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BAKGRUND OCH UTGANGSPUNKTER

Syftet med denna utredning ar att redovisa en dvergripande idé
for struktur for omvandling av Sédra Alvstranden, delen Kllippan
till Jarnvagen, samt att beskriva genomforandeforutsattningar for
denna strukturidé.

Arbete pagadr med andring av oversiktsplanen fér sammma geografi,

dar en flytt av farjeterminaler mojligér en omvandling fran
industriomrade till blandstad och att knyta ihop staden vid alven.

Bakgrund och utgangspunkter



Uppdraget

Uppdraget for arbete med éndring genom for-
djupning av Oversiktsplan for Géteborg, for delen
Jarnvagen till Klippan gavs av kommunstyrelsen
2023-11-22. Arbetet syftar till att skapa forutsatt-
ningar for stadsutveckling inom ett av dversikts-
planens utredningsomréade for blandstad. Beslutet
togs utifran en hemstéllan om uppdrag av stads-
byggnadsndmnden den 2023-09-26 med anledning
av beslut enligt politiskt yrkande i samma ndmnd
2023-04-25.

Yrkandet beskriver att en flytt av farjeterminalerna
fordndrat forutsittningarna for en utveckling av
Sodra élvstranden drastiskt och att det ddrmed &r
angeldget att forbereda for fortsatt stadsutveckling
mellan Klippan och Jarnvagen. Inom ramen for
yrkandet beskrivs behov om att lokalisera minst en
ny gang- och cykelbro, sidkerstilla tillkommande
behov av social service samt ta tillvara den viktiga
kulturmiljon kring Majnabbe och hur fiskeriverk-
samheterna i Fiskhamnen kan drivas vidare pé

ett funktionellt sétt. Ldmplig plats for eventuellt
framtida maritimt centrum och husbétar foreslés
studeras samt hur Oscarsleden kan utvecklas
framover.

I yrkandet framhalls att utgdngspunkten for
planeringen ska vara arbetet med Goteborgs
Utvidgade Innerstad och inriktningen ska vara att
skapa forutsittningar for en utvidgning av inner-
stadens traditionella kvartersstad med gena och
sammanhingande strak, levande bottenvaningar
och gestaltning av hog kvalitet, exempelvis genom

klassisk arkitektur och moderna landshévdingehus.

Yrkandet framhaller 4ven vikten av att den fordju-
pade Oversiktsplanen ger mojlighet att i nésta steg
gé vidare med konkret detaljplanering av delar av

omradet.

Omradet

Omradet avgrinsas geografiskt av Gota dlv i norr
till Karl Johansgatan i séder, fran Alvsborgsgatan
vid Klippan till Gétatunnelns mynning vid Jérn-
vagen. Landomradet ar cirka 725 00o kvm varav
cirka 325 000 kvm dr industrimark med en dlvkant
pa cirka 3 km.

Historik och karaktar

Stadslandskapet utgors bade av det flacka och stora
dlvrummet samt kontraster i topografi genom dalar
och berg, karaktéristiska for Goteborg. Bebyggels-

en foljer topografin och accentuerar hojdskillnader,
grona inslag syns pé hojder och i form av trdd invid
Oscarsleden.

Langs omradet dterfinns flera av stadens tydligaste
landmaérken, alltifrdn pampiga Masthuggskyrkan
till Sjomanshustrun och den mindre skalan i form
av Taubehuset och miljon vid Klippan. Omradet
har véxt fram 6ver tid med koppling till dlven och
hamnverksamheter, vilket byggnader vittnar om.

Vister om den befdsta staden vixte mellan 1600-
och 1800 talet forstiader fram vid dlven dér det fanns
hamnar, varv, manufakturer och arbetarbostéder.

I Klippan och Majnabbe finns en berittelse om

det sena 1800-talets varvsmiljo och oregelbundna
struktur. Fran 1800 talet och fram till 1900 talet
anlades stora industrianldggningar invid dlven och
arbetarforstiderna kompletterades med nya kvarter
i Masthugget och Majorna, som inkorporerades i
staden 1868. Kajer byggdes liangs dlvkantens sddra
sida och ersatte pirar, bryggor och smavarv. Det gar
att se den successiva forandringen fran smaskalig
hamn till djuphamn for storre fartyg langs kajlinjen.
Karl-Johansgatan anldggs denna tid och en hogre
skala i bebyggelsen tillkommer i omradet.

Under bdrjan av 1900 talet byggdes Kungsladugérd
ut genom stadsplan av Albert Lilienberg och vid
dlven tillkom byggnader for Goteborgs Fiskhamn.
Flertalet karaktaristiska byggnader sdsom sjofarts-
museet och kvarter invid Stigberget uppfors pa

1930 talet.

Bild: ortofoto 6ver omradet och plangréns
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Oscarsleden byggdes ut under 1960 talet som en
del av generalplan 1959. vilket krdvde rivningar
av hus som sedan ersattes med bebyggelsen vid
Chapmanstorg. Leden ersatte de sparbundna
transporterna som fanns vid dlven och som var en
forutsittning for de verksamheter som var beroen-
de av vattenburna transporterna utmed dlvkanten.
En tydlig separering gjordes av verksamheter och
bostader vid leden och som har préiglat omradet
fram till idag.

Bebyggelsekaraktiren utgors av verksamhetsomra-
de norr om Oscarsleden och i soder en kvartersstad
i dalgangarna. En mer friare bebyggelseform

som terrangsanpassas aterfinns pa bergshojderna.
Kvartersstrukturen ser olika ut i Linné, Majorna
och Kungsladugérd och har olika egenskaper
utover sina slutna kvarter, fran den tita och hogt
exploaterade Linnéstaden till den glesare och lagre
skalan i Kungsladugéard. I néra anslutning till S6d-
ra dlvstranden har nya typer av kvarter tillkommit

i Nya Masthugget och i Fixfabriken. [ Masthugget
ar bebyggelsen storskalig och har en oregelbund-
het, medan de i Fixfabriken dr mer regelbundna
kvarter med hogdelar.

Bakgrund och utgangspunkter

Bild: Ny bebyggelse vid Jarnvagen under uppférande
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Bild: Kajskjul 46, verksamhetsbyggnad som inrymmer kultur



Omrédet priglas av boende séder om Oscarsleden
och arbetande norr om Oscarsleden, men lings Karl
Johansgatan finns en blandning av bade bostider
och verksamheter. Norr om Oscarsleden finns framst
bara verksamheter, unikt for omradet ar det kluster
av fiskeriverksamheter som finns hir.

|/ Omrade norr
om Oscarsleden

Strickan Roda sten-Jarnvagen med omnejd ar det
kulturtitaste omradet i Géteborg. Kulturmiljoer,
kreativa verksamheter och métesplatser dr betydel-
sefulla delar av identiteten for staden och stadsdelen.
Hir finns bade kulturinstitutioner som Sjofarts-
museet, bibliotek och dven annan typ av konst-,
musik- och kulturverksamhet. Vid Chapmans torg
finns bide stadsdelsbibliotek och flera teatrar. Vid
Majnabbe finns Galleri Majnabbe, Taubehuset
och Kustens hus. Omradet runt bland annat R6da
Sten, KKV och Sockerbruket ér en av de viktigaste
kulturnoderna i Géteborg med stor tyngd inom
bildkonst och konsthantverk. Vid Stigbergstorget
finns en mingd olika typer av kulturverksamheter
och scener, s som Kulturhuset Oceanen, Gathen-
hielmska Huset och Sjémanskyrkan.

I samtliga omréden ar flerbostadshus den vanligaste
hustypen. I Kungsladugéird, Majorna och Stigberget
ar den vanligaste upplatelseformen hyresritt medan
det i Masthugget och Olivedal dr bostadsritt.

Inkomstnivan skiljer sig ocksa mellan omradena dar

Olivedal och Masthugget ligger betydligt hogre dn

Bild: Karl Johansgatan mot Stigberget

Majorna, Stigberget och Kungsladugird. Andelen
personer med eftergymnasial utbildning dr hogst i
Olivedal, Masthugget och Stigberget. Utbildnings-
niva korrelerar alltsa inte direkt med héga inkomster
i alla omréden. Stadsdelen i sin helhet dr barntit.

Stadsdelen Majorna-Linné utgér ett av de barn-
titaste omridena i Gétebor. Det finns idag cirka 4
grundskolor inom de avstind som finns utifrin pla-
ceringsregler for skola. Ingen av dem har tillginglig
kapacitet for fler platser inom aktuell behovsprognos
fran skola. Ett flertal férskolor finns cirka 100 -

300 meter frin omrédet, invid Karl-johansgatan.
Generellt finns det utmaningar inom omréadet och

i dess ndromrade att hitta tillrackligt stora ytorfor
kommunal service.

Oscarsleden utgdr en av flera stora genomfartsleder
i innerstaden och soder om denna dr gatunitet
sammanhingande och gent, medan det norr om
leden dr fragmenterat och bristfilligt. Vid Karl -
Johansgatan, som idag forbinder stadsdelen, finns
kollektivtrafik och service f6r vardagen samt restur-
nager och utbud for nattlivet. Pendlingscykelstriket
lings Oscarsleden ér av stor vikt och behéver virnas
och utvecklas.

I omrédet norr om Oscarsleden saknas park men
dven andra offentliga friytor si som torg och
lekplatser. Aven soder om Oscarsleden finns viss
brist pa parker och andra offentliga platser. De ytor
som finns dr idag hart belastade. Inom omrédet finns
dven stora utmaningar med att hantera stigande
vattennivier, skyfall och ett varmare klimat. Marken
lings kajerna ligger lagt och flera ytor dr utfyllnader,
som redan idag blir 6versvimmade en eller ett

par ganger per ar. Idag finns ett fatal 6ppna diken

in omrédet, dldre har kulverterats, i 6vrigt saknas
naturliga 6ppna avledningssystem. Dagvatten och
skyfall rinner dven fran hogre liggande delar till

recipienten Goéta dlv.

Bakgrund och utgangspunkter



Tidigare och pagaende
planering

Andring av éversiktsplanen genom férdjup-
ning fér Sédra dlvstranden, delen Jarnvagen
till Klippan

Omradet utgér samma omrade som for dndring av
oversiktsplanen som var pa samrad forsta kvartalet
2025. Markanvindningen foreslds dndras frin in-
dustri till blandstad och skapar en forutsittning for
stadsutveckling och st6d for efterfoljande planering.

Pagaende detaljplaner, jarnvagsplaner och
stadsbyggnadsforslag

Pigiende utbyggnad, detalj- och jirnvigsplaner och
stadsbyggnadsforslag

o Utbyggnad av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvigsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget i G6teborg

Detaljplan f6r bostdder och verksamheter vid
Andréegatan inom stadsdelen Masthugget

Detaljplan f6r hamnverksamhet i Arendal inom
stadsdelen Arendal

Lindholmsférbindelsen

Detaljplan vid Adolf Edelsvirds gata
Detaljplan t6r idrottshall vid Jaegerdorffsmotet

Stadsbyggnadsforslag for ny Fiskhamn i
Majnabbe

[ 2]
O
o Detaljplan och jarnvigsplan for
o
(5]
(6]

Ovriga arbeten som berér omradet

Utredning riksintresset E45 vid flytt av farje-
terminaler

Trafikverket har tagit fram en f6érdjupad utredning
kopplat till riksintresset E45 vid flytt av danmarks
tirjeterminalen. Utredningen har pagétt mellan
2023-2025 och staden har medverkat i denna. Flera
alternativ av strickning har undersokts. Utover
nuvarande strickning pa Oscarsleden har Norrleden
setts som ett alternativ. Trafikverket har utifrin
utredningen, i ett stillningstagande till staden

tydliggjort foljande;

Sa lange Trafikverket dr vighdllare for Oscarsleden och
leden har den funktion den har idag, som kapacitets-
stark trafikled med god standard, ligger 45 kvar pd
Oscarsleden till Arendal via A]wéorgsbran.

Trafikverket dr beredd att undersoka vilka trafikeffekter
en omvandling av Oscarsleden fir pi trafiksystemet i
Goteborg, inklusive en flytt av E45 till alternativet via
Hisings- och Norrleden och Jordfallsbron, om Géteborgs
Stad dr intresserad av att overta vighillarskapet pa
Oscarsleden for att kunna stadsutveckla och omvandla
leden till stadsgata. Fragan om det vid en flytt av

E4s fortsatt finns riksintresseansprik pa Oscarsleden
behiver di klargoras.

Trafikkoncept Metrobuss - Malbild koll2035
Metrobuss ir en vidareutveckling av dagens ex-
pressbussar och utgor ett trafikkoncept i mélbild
koll 2035, som beror Oscarsleden. Arbete pigir med
utredningar for ett stegvis inférande av metrobuss.

Hbégvattenskydd
Omradet f6r Sédra dlvstranden omfattas av pro-

grammet f6r Hogvattenskydd.

Karta éver platser for pagaende planering

Bakgrund och utgangspunkter



Utgangspunkter

Oversiktsplanens 6vergripande inriktningen for
Goteborgs stadsbyggande dr en bebyggelsestruktur
med utgingspunkt i den traditionella kvarterssta-
dens struktur vilken dr en inriktning for arbetet.

En planering av omrédet tar stod i 6versiktsplanens

strategier for en nira, sammanhallen och robust stad.

Vidare giller dven utvecklingsstrategin for innersta-
den som handlar om att;

* L4t stadskdrnan vixa over dlven
*  Utveckla omvandlingsomréden till tit blandstad

*  Uppgradera kollektivtrafiken for att skapa
ndrhet och potential

»  Tavara pi potentialen i noder och strak

*  Utveckla och bind samman den blagréna
strukturen

+  Stirk virna och komplettera befintlig bebyggel-

s€

Markanvindningskartan i gillande 6versiktsplan
redogor for bland annat omvandlingsomrade for
blandad stadsbebyggelse, utredningsomrade blandad
stadsbebyggelse, barridrminskande atgirder, system-
viktiga bytespunkter och ny kollektivtrafik samt ett
sammanhingande sodra dlvstrik. Inom omradet
finns flertalet riksintressen sdsom fér kulturmiljo,
kommunikation (hamn, sjofart, trafik) och yrkesfiske
landningshamn. Vidare berérs omridet av miljokon-
sekvensnormer for vattendraget Gota élv.

Utgéangspunkten for nuvarande arbete har dven varit
att vighillarskapet f6r Oscarsleden dr oférindrat
oaktat den omvandling som foreslis.

Vidare berérs omradet av Prorgam f6r jamlik stad,
Milj6- och klimatprogrammet, Néringslivsstrate-
giska programmet och de 6vergripande milen i
kommunfullmiktigs budget. Dessa innebdr bland
annat att minska segregationen inom staden, minska
utsldppen frin stadsutveckling och frimja en 6kad
biolgisk méangfald samt tillskapa fler jobb inom
staden.

Syfte med omvandling

Syftet med omvandlingen dr att lika ihop innersta-
den och stadskdrnan med ny bebyggelse och allmin
plats mot dlven. Att omride f6r hamnverksamhet
som varit otillgingligt for goteborgare éter blir
tillgingligt och att vattenkontakt aterupprittas.
Upplevelsen av barridreffekter frin dlv och trafikled
idag ska minska. Ett effektivare markanvind-

ning 6nskas pé platsen dir stora ytor som idag

ir obebyggda ska bebyggas utifrin principer om
traditionell kvartersstruktur. Innehall i omradet ska
tillskapas som dr positivt for allménhet, besokare
och verksamma. Klimatutmaningar ska hanteras och
16sningar for detta ska utgora del av nya stadsrum..

En prioritering ér att tillskapa ny bebyggelse i
kvartersstruktur och levande bottenvaningar samt
ett attraktivt och multifunktionellt dlvstrak.

Bakgrund och utgangspunkter
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STRUKTURIDE

’Innerstaden vaxer mot alven”

Den &vergripande strukturen for Sédra Alvstranden och
omradet mellan Jarnvagen och Klippan bygger pa att
skapa forutsattningar fér en utvidgning av innerstadens
traditionella kvartersstad och aktivera alvrummet. | detta
kapitel beskrivs féreslagen strukturidé fordjupat.

STRUKTURIdé



Overgripande struktur

Strukturidén tar sin utgangspunkt i den stads-
struktur som finns séder om leden, bade avseende
bebyggelse, gatu- och parkmiljoer. Fokus handlar
om att knyta stadsdelen Majorna-Linne till dlven
och att minska barridreffekten av Oscarsleden.
Innerstadens traditionella kvartersstad utvidgas
mot dlven i dalgangarna. Oscarsleden omvandlas
successivt mot en mer integrerad stadsgata, med
sankta hastigheter och ny utformning av gaturum-
met och utgdr ryggraden i den nya kvartersstruk-
turen. Gronblaa strukturer knyts samman fran
Slottsskogen till dlvrummet och nya platser och
langsgaende élvstrék tillgéngliggdr omradet for
allménheten. Omradet klimatanpassas for att mota
stigande havsnivéer och skyfall. Inom omréadet
mdjliggdrs plats for fortsatt fiskhamnsverksamhet.
Tillkommande bebyggelse forsorjs med service
samt lokaler for handel och kontor. Strukturen
mdjliggdr lokaler for kulturverksamheter som finns
pa platsen idag och mgjlighet for nya.

Bebyggelsetruktur

Kvartersbebyggelse foreslas i den méan det ar
mdjligt inom hela omréadet och f6ljer den struktur
som finns s6der om Oscarsleden. Pa vissa platser
finns det begrénsningar i hur sma kvarteren kan
vara for att mojliggora bostidder och hir foreslas
ett sammanhallet bottenplan med kvarter ovanpa.
Hoéjderna pa den nya kvartersbebyggelsen forhéller
sig till skalan pa befintlig kvartersstruktur som
finns sdder om Oscarsleden samt den topografi
som finns i omradet. Hogre bebyggelse forelas
bland annat i Masthugget och for kvarter i anslut-
ning till Jaegerdorff och Karl-johans gatan. I ovrigt
foresprakas en variation i dalgangarna som gor

det majligt att synliggora befintlig bebyggelse och
kulturmiljo, dér skitlinjer och skala utifran dlven ar
viktigt.

Dér det finns utmaningar i topografi att koppla
samman befintlig och ny stadsbebyggelse finns
mojlighet att lokalisera andra typer av funktioner,
som exempelvis vid framtida bytespunkt pa Stig-
bergskajen. Begransningar finns for bebyggelse
med anledning av planerad Lindholmsforbindelse
som gér i tunnel under platsen. Befintliga verksam-
hetsbyggnader bevaras och nya ytor for verksam-
heter mojliggors inom foretagsomrade i anslutning
till véstra delen av Fiskhamnsgatan.

Gatustruktur

Oscarsleden foreslés bli en huvudgata genom
omradet med trafikal karaktér for framst lokal- och
genomfartstrafik, kollektivtrafik och pendlings-

cykelstrak. Fran Jarnvéagen till Sdggatan utgdr
den en boulevard med korsningar i markplan.
Mellan Héngmattan och Klippan ligger den kvar

i befintligt lage med sénkta hastigheter samt ny
sektion inkluderat gang- och cykelstrék. Oscarsle-
dens successiva omvandling bygger pa att staden
och Trafikverket ar 6verens om vigens framtida
funktion.

Gatustrukturen foreslas folja kvartersstrukturen
och koppla samman i sirskilda strék i stadsdelen
Majorna-Linné till dlven. Ett nytt lokalt vagnat
foreslas inom omradet som binder samman Klippan
med Fiskhamnen och kopplar upp mot viktiga
tvéirgaende strék och framtida forbindelser 6ver
dlven. Gang- och cykelvénliga gatumiljoer foreslas
som hénger samman i ett nét bade norr och sdder
om Oscarsleden. En ny koppling 6ver dlven mellan
Majnabbe och Eriksberg pekas ut i och stodjs i
strukturen. I forsta hand for farjetrafik, pé lang sikt
att utreda for framtida gang- och cykelbro.

Gronstruktur

En ny struktur av parker och andra gréna
miljoer foreslds inom omradet. Idén utgar fran
att befintliga gronytor bevaras och utvecklas

for att ta till vara nuvarande kvaliteter och
ekosystemtjénster. Den befintliga gronstrukturen
kompletteras med nya parker pa strategiska
platser utmed dlven, som knyts samman av
dlvstraket. Parkerna invid dlven foreslas i delar
kunna dversvdmmas for att periodvis kunna
omhénderta vatten, vid stigande havsnivaer. I
h6jd med Styrmansgatan foreslas gronstrukturen
kopplas samman med tridkantade gator i den
befintliga staden, och vidare mot Slottsskogen.
Den nya parken vid Majnabbe kopplas samman
med Kusttorget, Chapmans torg och vidare till
tradkantade gator i Majorna.

Alvstraket

Alven foreslas i strukturen bli mer tillgéinglig.
Forslaget foreslar ett forlangt dlvstrak langs hela
sodra &lvstranden, fran Jarnvégen till Klippan.
Alvstraket utgor en ryggrad med offentliga rum
som ett parlband av platser med vattenkontakt.
Baéde torg och parkmiljéer anldggs.

Alvstrakets utformning varierar for olika del-
strackor och sammanfaller oftast med kajerna som
antingen &r hardgjorda eller har mjuka kantzoner.
Vissa delar av kajerna kommer vara utpekade

for kommersiell anvandning vilket innebér att de
periodvis kommer stingas av och dlvstraket ledas
innanfor bebyggelse.

STRUKTURIdé
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Karta over Strukturidé

Kartan ar framtagen av Ramboll och Géteborgs stad

AR
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SODRA ALVSTRANDEN
Skala 1:4000

SKOLA / FORSKOLA
IDROTTSANLAGGNINGAR
PARKER OCH NATUR
GATUSTRUKTUR

TORG NY/BEFINTLIGT
HOGVATTENSSKYDD
KOLLEKTIVTRAFIK (NY)

NY BEBYGGELSE #

SKYFALLSYTA, SKYFALLSLED
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Karta som beskriver innehall och uppdelning i delomraden
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IDROTTSANLAGGNINGAR

PARKER OCH NATUR
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TORG NY/BEFINTLIGT

HOGVATTENSSKYDD

KOLLEKTIVTRAFIK (NY)
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Jaegerdroff

Majnabbe vast
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Majnabbe Ost

Fiskhamnen

Stigberget

PLANERADE OCH PAGAENDE UTBYGGNAD
VERKSAMHETER / POTENTIAL BOTTENVANING

Tabellen beskriver strukturidéns innehall férdjupat uppdelat pa delomraden

Delomraden

Bostader

Kommunal
service

Verksamheter

Offentlig

friyta

Klimatan-
passning

1. Jaegerdorff

2. Majnabbe vast

3. Majnabbe ost

4. Fiskhamnen

5. Stigberget

6. Masthugget
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cirka 700

cirka 300

cirka 600

cirka 700

Stoérre idrottshall

Grundskola F-6 +
idrottshall, Foérsko-
la 6 avdelningar

Tva forskolor 6
och 4 avdelningar
var

Lokaler i botten-

vaning mot vatten
och sérskilda strak

Lokaler i botten-

vaning mot vatten
och sarskilda strak

Ca 20 000 kvm
ny Fiskhamn, be-

fintliga byggnader
med enstaka loka-

ler i bottenvaning

Lokaler i botten-
vaning mot vat-
ten och sarskilda
strak

Verksamheter,

kontor och lokaler

i bottenvaning

Lokaler i botten-

vaning mot vatten
och sérskilda strak

Befintlig park,
alvstrak och yta
invid skyfallsled,
gator

Tva nya bo-
stadsnara par-
ker, alvstrak och
offentlig kaj/
torg, gator

Delar komersiell
kaj och delar
offentlig kaj,
torg, gator

Mindre stads-
delspark(ca 1,5
ha), kajstrak,
gata

Torgytor,
gangfartsgata
i forlangning
av Masthamns-
gatan och
grénytor

Gata och
kajstrak kombi-
nerat,

Skyfallsled stor,
markhojning

Skyfallsled min-
dre, markhdjning

Markhojning

Skyfallsled mel-
lan, markhojning

Skyfallsled
mindre, mindre
markhojning

Skyfallsled min-
dre, markhdjning

Nytt hallplastlage foér
buss Oscarsleden,
farjelage Klippan

Mojligt nytt farjelage
vid Tysklandstermi-
nalen, pa lang sikt
ldge fér en ny gang-
och cykelbro

Nytt farjeldage Fisk-
hamnen

Nytt hallplatslage for
underjordisk sparvag
mellan Lindholmen
och Linnéplatsen

Nytt hallplastlage fér
buss Oscarsleden

Befintligt hallplatsla-
ge buss Jarnvagen

Nytt farjelage



Potential och behov

Bostader

Strukturidén mojliggor for cirka 2000—2500
bostédder i olika boendeformer i flerbostadshus.
Fordelningen bostadsritter, hyresrétter och
kategoribostédder har foreslagits 50-40-10 utifran
fortsatt behov av blandade upplatelseformer inom
stadsdelen. Behov finns om att planera for sarskil-
da kategoribostider inom omradet sdsom student-
bostdder, BmSS och vard- och omsorgsboenden.
Strukturen redogoér inte for placeringar av dessa
och mdjligheter bedoms dven finnas att tillgodose
behov i andra delar av Majorna-Linné. Mdojlig
andel bostider beror i stort pa hur luft och buller
fran Oscarsleden kan hanteras vidare i planering.

Den storsta andelen nya tillkommande bostéder
foreslas i omradet mellan Oscarsleden och dlven,
med viss fortdtninginvid Jaegerdorffsmotet. Ut-
byggnad pagér dven vid Masthugget av cirka 1300
nya bostider, vilket dven synliggors i strukturidén
men ej riknas in over tillkommande bostader.

Verksamheter

Strukturen mojliggor for ett diversifierat narings-
liv och lagen for olika branscher, alltifran kontor
vid strategiska bytespunkter till verksamhetsom-
rade med anknytning till sjofart och fiskerindring.
Genom bevarande av byggnader for verksamheter
ges dven kulturlivet potential att utvecklas.

Ett mindre verksamhetsomrade bibehélls och
foreslas innefatta en om- och samlokalisering av
fiskeverksamheterna i omradet. Genom en samlo-
kalisering i en foreslagen byggnad om ca 20 000
kvm mojliggors for verksamheterna att utvecklas
och effektiviserar markens nyttjande for &ndama-
let. Befintliga byggnader och lokaler i Fiskham-
nen foreslas att omvandlas till blandstad. Invid ny
Fiskhamn finns potential for en kommersiell kaj
for storre fartyg om cirka 300 meter som eventu-
ellt kan samnyttjas med bland annat fiskebatar.

En omvandling av omradet som helhet fordndrar
antalet anstéllda savél som branschstrukturen. Ett
ungefarligt tillskott av cirka 10 000 nya arbets-
platser, inklusive de 6000 nya som planeras for i
Masthugget, bedoms kunna tillskapas inom omra-
det och flertal befintliga kan bibehéllas.Potential
for nya kontor omhéndertas i nya lagen som till-
skapas av planerade kollektivtrafiksatsningar och
dér det dr svart utifran buller att tillskapa bostéder.
Sadana ldgen &r sérskilt invid Stigbergskajen samt
vid Jarnvagen och Jaegerdorffsmotet.

For att starka kulturlivets forutséttningar att verka
i omradet behover en omflyttning mellan &dldre
lokaler och nybyggda lokaler gynna kulturlivet
som inte kan efterfraga nyproduktion. Vidare finns
potential att inrymma kulturverksamheter som ska
ha mojlighet att lata och skapa, invid exempelvis
Oscarsleden eller inom verksamhetsomrade.

Strukturidén mdjliggor for cirka 60 000 kvm BTA
lokaler i bottenvaningar pa kvarter och stérker
befintliga ldgen och strak med stadslivspotential.
Stadslivspotentialen for omradet beskrivs narmare
under rubriken stadsformsmodeller.

Kommunal service

Tillkommande bostadsbebyggelse genererar behov
av kommunal service, vilket beh6ver omhéndertas
inom omradet.

Foreslagen struktur pekar ut platser for kommunal
service 1 olika ldgen. Ytorna for detta dr dock be-
gransade samt de olika mojliga ldgena utifran bland
annat fragor avseende buller och luft samt néarhet

till park. For flera kvarter och friytor som innehar
tillrickliga storlekar och gynnsamt lige for skola,
forskola och vard- och omsorgsboende, finns andra,
alternativa anvéndningar, till exempel badhus och
stadsdelspark, se under kapitel alternativ och végval.

For att astadkomma den kapacitet i férskola och
skala, som motsvarar behovet som genereras av
tillkommande bostédder, behdver dndamélet grund-
skola/forskola prioriteras framfor andra funktioner.

En uppskattning av 2000-2500 forslagna bostider
ger, utifran KFs styrande volymnyckeltal for
innerstaden, behov om cirka 300350 platser for
forskola och cirka 420-500 platser grundskola F-9.
Strukturplanen redogdr for tre mdjliga placeringar
av forskola om 4—6 avdelningar inom omréadet och
en for grundskola, foreslagen tvé paraleller F-6.

Foreslagen struktur mojliggor for friliggande
enheter och som en del av kvarter. Da en byggnad
utgdr del av kvarter dr det med tydligt separerade
gardar for forskola och bostdder. Grundskola, F-6,
ska enligt regler for skolplacering, kunna nés inom
2 km fran bostaden vilket uppfylls fér omradet
genom foreslagen placering. Vid det foreslagna
laget for skola, begransar dock dlven upptagnings-
omradet. En skolidrottshall samlokaliseras och kan
samnyttjas mellan grundskola och féreningsliv.
Vidare bekréftar strukturern en mojlig placering av
en storre idrottshall i anslutning till Oscarsleden
som frdmst omhéndertar en brist inom befintligt
bestand.
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Medelvattenniva (+O1)

Illustration: Hard kaj, Mareld arkitektur

SODRA ALVSTRANDEN

lllustration: Mjuk ekologisk kantzon kopplat till park, Mareld arkitektur

NY BEBYGGELSE
SKOLA / FORSKOLA
IDROTTSANLAGGNINGAR

PARKER OCH NATUR

GATUSTRUKTUR

TORG NY/BEFINTLIGT
KLIMATANPASSNING

SKYFALLSYTA, SKYFALLSLED

PLANERAD OCH PAGAENDE UTBYGGNAD
MJUK ALVKANT

HARD ALVKANT
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AN

A\

A\

Bt

Illustration: Skyfallsstrak kombinerat med offentlig friyta vid

Jaegerdroffsmotet, Mareld arkitektur
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Klimatanpassningsatgérder

For att hantera det skyfall som rinner fran befint-
lig stad in i omradet, foreslas ytor och strak for
avrinning pa fem platser, vilka dr numrerade i
karta tv. For att mojliggdra strukturen foreslas en
generell hojdsattning av marken i omradet till 2,3
+ meter dver havet, for att sdkra platser som idag
oversvimmas. Hojdséttningen ar en del av stadens
hogvattenskydd dér ocksa kajerna ingér.

Vid vikar och bassédnger i Fiskhamnen och
Majnabbe, ingér delvis parkmark som 6versvam-
ningsbara ytor for att kunna hantera bade skyfall,
dagvatten och stigande havsnivaer.

For skyfallsstrak 1, under befintligt trafikmot, fore-
slés ett Oppet flexibelt gronblatt kanalstrak for att
hantera stora skyfallsfloden fran Majorna i soder.
Skyfallsanldggningen behdver se olika ut i olika
sektioner for att omhénderta stora mingder vatten.
Skyfallsldsningen behdver innehalla bland annat
vattenspegel, dppet dike och hdjdsatta ytor. Zonen
nirmst dlven behover vara av mer bla karaktér i
form av mjuka kantzoner och vattenspegel. Andra
strackor kan i stéllet utgdras av 6ppna diken eller
vattenleder. I skyfallsstrak 2 kommer troligtvis
behdva dimensioneras med 6ppen avledning i gata
1 kombination med 6versvimningsbara ytor och
hojdséttning.

Skyfallsstrak 3 behover tas omhand genom att
delar av parkytan ndrmst dlven utformas med mjuk
kantzon och dversvdmningsbara ytor i kombina-
tion med ytlig avrinning i gata. For de skyfalls-
strék, 4 och 5, som mynnar ut i Masthuggskajen
idag har delvis hanterats och forberetts for inom
befintligt planprogram, da det finns dppningar i
befintligt hogvattenskydd. Den dagen omvand-
lingen av Oscarsleden genomfors kommer dock
hogvattenskyddet och ddarmed skyfallslosningen
behdva goras om och med ett troligt krav om
Oppen l6sning i gata.

Parker, natur och vatten

Sammantaget foreslés cirka 25 ooo kvm ny park-
mark och 20 000 kvm allmén plats/torg. I struktur-
planen foreslas tre ny bostadsnéra parker och en
stadsdelspark. En av parkerna dr en utdkning av
en befintlig gronyta vid Majnabbeberget, medan
Ovriga foreslas pa idag hardgjorda ytor utmed
dlven. Parkytor foresléas for visst samnyttjande till
klimatanpassning och friyta for forskola och skola.

Den plats som bast kan tillgodose behov av stads-
delspark ligger i Fiskhamnsomradet utmed &dlven.

Bildtexter, lllustration: Mareld

‘A’; /s / i pZ N
Illustration: Parkytor vid Majnabbeberget, Mareld arkitektur

Stadsdelsparken, som behover ta hansyn till lokali-
sering av forskola, uppgéar endast till 1,5 hektar och
uppndr dirmed inte riktvardet i Gversiktsplanen om
2 hektar. Samlokalisering av forskola och park gor
att att forskolans friyta kan minskas med cirka 700
kvm, beroende pa antalet avdelningar. Det skapar
dven ett rumsligt sammanhang dér forskolans
lekmiljo &r tillgénglig for allménheten kvillar och
helger.

Inom Masthugget, soder och Oscarsleden, forldngs
det redan planerade aktivitetsstraket fran Mast-
huggsomradet till den nya malpunkten och viktiga
bytespunkten vid Stigbergskajen. Ytterligare
torgytor planeras for i ldgen for farjetrafik och
framtida géng- och cykelbro. Befintliga parkytor
vid Klippan bevaras och utvecklas till bostadsnéra
parker. Inom omradet finns det idag befintliga
gronytor som bevaras och utdkas. Sammantaget nar
foreslagen struktur upp till cirka 10% av offentlig
friyta gentemot dversiktsplanens riktlinjer om 15%.

Alvstraket och kajerna

Alvstraket utgor en strukturerande ryggrad inom
omradet och foreslas utvecklas som ett parlband av
platser som dr sammankopplade invid dlven. Stra-
ket foreslas véxla mellan hardgjord kaj for fartyg-
sanlop 1 Oster, till mjuk strandlinje med ekologisk
kantzon i hamnbassingerna i vister. Alvstraket ska
bidra med bade rekreativa och ekologiska varden.
Slanter kommer vara en grundlaggande 16sning i
erosionshantering, bade dver och under vattenytan.

Strukturen foreslar kajer for kommersiella &ndamal
vid Stigberget och Majnnabbe, alltifran turistbatar
och fiskebatar till kryssningsfartyg och paradkajer
for orlogsfartyg. Vissa fartyg och batar kriver kajer
med specifika forutsittningar och sarskilda djup 1
vattnet.Vidare finns potential for att Masthuggska-
jen kan nyttjas for mindre batar sdsom turistbatar.
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SODRA ALVSTRANDEN

M NY BEBYGGELSE

“o [ SKOLA/FORSKOLA
////////  IDROTTSANLAGGNINGAR

| EESNEEEE  PARKEROCH NATUR
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~ 4=P  [RAVTIDA PLANKORSNINGAR

lllustrativ karta: Mobilitet och infrastruktur, Géteborg stad och Ramboll

Illustration: Stigbergskajen med ny underjordisk hallplats fér sparvdag och entrér pa Stigberget och Stigbergskajen samt hallplastlagen
fér buss pa Oscarsleden, Mareld arkitektur
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Mobilitet och infrastruktur

Oscarsleden foreslas utvecklas till en mer integrerad
gata med fler korsningar i markplan. Planskildheten
bibehalls dock vid Jaegerdorffsmotet, med en
omstrukturering och omgestaltning av ytan under
viadukten, samt av ramperna for av- och pafart till
leden. Planskildhet bibehalls dven vid Kustmotet,
men med hdgre prioritet for gang- och cykel dn
idag, for att starka kopplingen till foreslagen park
vid Majnabbe. Av- och péfart for bil i Kustmotet kan
komma att erséttas med en framtida plankorsning i
Kustgatans forlangning.

Mellan Saggatan och Djurgérdsgatan foreslas Os-
carsleden flyttas norrut och att Fiskhamnsmotet er-
sdtts med tre treviagskorsningar i markplan, dir dven
gaende och cyklister kan passera. For att mojliggora
en korsning i plan mellan nuvarande Oscarsleden
och Djurgérdsgatan sa maste Oscarsleden forskjutas
norrut for att hantera hojder och lutningar i omradet.
Leden foreslas i denna del omvandlas till en boule-
vard, som mojliggor for gdende och cyklister att ta
sig mellan Masthugget och Fiskhamnen. Vid Jarnvéa-
gen ska mojligheten att pa sikt bygga en korsning i
forlangningen av Nordhemsgatan vérnas. Likasa ska
kopplingen fran Jarntorget mot dlven vérnas for att
mojliggora en framtida bro pa lang sikt.

Illustration: Lokalgata cirka ca 18-22 meter, Mareld arkitektur

Ett nytt lokalt vdgnét inom omradet binder samman
Jaegerdorffomradet med Fiskhamnen och kopplar
upp bade mot viktiga tvirgaende strak och mot
framtida forbindelser dver dlven. Inom omradet ar
fokus att utveckla och stirka géng- och cykelvénliga
gatumiljoer som hdnger samman i ett gatunit bade
norr och sdder om Oscarsleden.

Inom omréadet planeras for 6kad kollektivtrafik,
dels tva nya metrobusshéllplatser pa Oscarsleden,
dels ett nytt héllplatslage for sparvig under jord vid
Stigberget inom pagaende projektet for Lindholms-
forbindelsen. Strukturen pekar ut héllplatslagen for
farjetrafik och foreslaget gatunit stodjer framtida
farjeforbindelser och kopplingar ver dlven i
strategiska lagen.

Bilparkeringsbehovet inom omradet har dversiktligt
studerats. Efterstravansvart ar att sa fa parkerings-
ytor som mdjligt ska tillkomma utifran omradets
nérhet till malpunkter och kollektivtrafik. Vid behov
ska bilparkering samlokaliseras med andra funktio-
ner i sarskilt [ampliga lagen vid leden i ny struktur.

Stadsformsanalyser

Som en del av framtagandet av strukturidén har
stadsformsanalyser gjorts for nuldge samt utifran
olika skisser pa olika strukturer. Dessa har utgjort
ett viktigt analysunderlag for strukturen. Genom
stadsformsanalyser gar det att analysera integration
ihop med genhet i foreslaget gatunét, samtidigt
som det gar att overlagra boendetéthet och arbetan-
detithet. Kombinationen kan forkla hur olika lagen
idag och i framtiden kan ha stadslivspotential.
Potential for stadsliv finns i viktiga strdk som

har en hog uppkoppling kombinerat med méanga
boende och arbetande i ndrheten. Har finns bland
annat potential for lokaler i bottenvaningar som ar
utpekat.

Stadsformsanalysen har synliggjort att det &r av
strategisk vikt att det &r mojligt att korsa Oscars-
leden i foreslagna gators forldaning for att omradet
mellan dlv och led ska kunna integreras och utgora
en utvidgad innerstad. Ett sammanhéngande gatu-
nit ar viktigt for strukturen. De foreslagna gatorna
i strukturen dr Kustgatan, Sdggatan, Styrmans-
gatan, Djurgardsgatan, Hélsingegatan och nagon
av Sinkverksagatorna. Forldngningen av Varm-
landsgatan uppvisar hog potential men ar ej mdjlig
utifrdan Gota tunnelns av- och péafartsramper.

Omradet runt Stigberget och Jaegerdorffsplatsen
ses 1 foreslagen struktur fa fordndrat lage 1 staden
med hogre potential for att utveckla stadslivskva-
liteter med goda ldgen for centrumfunktioner med
forstarkt kollektivtrafik. Det nya fiskhamnsomradet
kan bli en plats med bade hog dag- och nattbefolk-
ning och kan bidra till en spdnnande blandning.

Lokaler i bottenvaningar ska sérskilt prioriteras i
lagen och strdk med hog stadslivspotential. Vid en
omvandling av Oscarsleden mellan Jérnvégen och
nya fiskhamnsomradet finns stor potential att ta
hand om och dra nytta av stadslivspotentialen med
framtida lokaler i bottenvaningar. Aven lings det
redan planerade aktivitetsstraket i sodra mast-
huggskajen finns denna potential, likvil som i ett
mindre omréde vid Jaegerdorffsmotet.

Ett urval av stadsformsanalyser som gjorts for
strukturen redovisas under konsekvenser och
fortsatt arbete.
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Alternativ och vagval

Inom foreslagen struktur &r alternativa anvind-
ningar mdjliga for vissa kvarter och friytor. Att
dndra foreslagen anvéndning ger dock konsekven-
ser pa omradet i stort, vilket redogors for nedan.

Alternativ markanvandning

Ytor fér kommunal service

Strukturférslaget pekar ut en plats for skola. Ytan-
spriket uppgar till cirka 10 ooo kvm. Ytterligare tre
platser bedoms som méjliga for lokalisering av en
skola. Samtliga tre platser far konsekvensen att en
annan markanvindning behéver utga till f6rman for
skola. De tre alternativa platserna ér:

* I Majnabbe, dir en ny fiskhamn f6reslis ar en
alternativ anvindning skola tillsammans med
cirka ett bostadskvarter. Alternativet innebir att
verksamhetsomrade med ny fiskhamn utgar och
behéver lokaliseras pa annan plats.

* I Majnabbe och majviken, omradet nirmast
vattnet, finns foreslaget bostadskvarter och yta
tor forskola och bostadsnira park, en alternativ
anvindning skola. Alla andra anvindningar
utgidr till formén for skola, dven alternativ
anvindning pa bostadskvarter.

* I omradet dir dagens Fiskhamn ligger foreslas
stadsdelspark och forskola, dr en alternativ
anvindning hir dr skola. Ytterligare ett alterna-
tiv dr att lokalisera ett vard- och omsorgsboende
med behov av friyta i anslutningen till fore-
slagen forskola. Bida alternativen innebir att
stadsdelsparken utgar och att omradet kommer
ha brist pé stadsdelspark om den inte omlokali-
seras till Majviken.

Inom omradet Majorna-Linné finns ett politiskt
uppdrag pi omradesbad. Ytan f6r detta uppgar till
cirka 5000 kvm och minsta métt om cirka 45 meter
bred och 8o meter lang. I strukturidén finns yta f6r
detta pa fyra platser, vilka dr f6ljande;

*  Majnabbe, i omradet nirmast vattnet. Inom f6-
reslaget bostadskvarter och yta for forskola och
bostadsnira park, r en alternativ anvindning
omridesbad i stillet for bostadskvarter.

*  Jaegerdorff, i kvarter invid Oscarsleden. Inom
toreslaget bostadskvarter ryms yta f6r omrades-
bad, d4 utgar bostadskvarter.

*  Fiskhamnen, i kvarter invid foreslaget verk-
samhetsomride. Inom féreslaget bostadskvarter
med forskola, dr en alternativ anvindning
omradesbad.

STRUKTURIdé

+  Fiskhamnen, inom féreslagen plats for stads-
delspark och férskola, dr en alternativ anvind-
ning omradesbad vilket gor att stadsdelspark
utgar.

Om ett omridesbad ska lokaliseras inom omridet,
ar en generell konsekvens att ytor for park behover
minskas. Kapacitet inom befintligt bestand av
skola och forskola behover studeras i samband med
detaljplanering av omridet.

Bide omradesbad samt vird- och omsorgsboende
bedéms kunna lokaliseras antingen inom omradet
eller utanfér omradet, inom stadsdelen Major-
na-Linné. Fler alternativa platser ar identifierade
och en lokaliseringsutredning pagar f6r omrades-

bad.
Alternativa strukturer

Jaegerdorffsomradet

Omrédet invid Jaegerdorffsmotet har studerats
tordjupat avseende struktur for att kunna omhin-
derta omradets kvaliteter, utmaningar och framtida
behov. Begrinsningar finns i topografi och radighet
over Oscarsleden, utmaningar i hantering av vatten
och kvaliteér i lige och kulturmilj6er fran olika
tidsepoker.

Strukturen utgir fran platsens forutsittningar och
Goteborgs utvidgade innerstad. Strukturen knyter
ihop befintlig bebyggelse med ny genom ett antal
strik och 6ppnar upp vattenrummet for allmin-
heten. Utgangspunkten dr mjuk dlvkant och ett
sammanhingande dlvstrak med flexibla klimatan-
passningsytor och parkmiljéer invid vatten.

Vidare ér ett diagonalt strik birande i strukturen,
som spanner fran Karl Johansgatan under leden
bort till Londonpiren (Tysklandsterminalen), med
ett foreslaget hallplatslige for framtida firjetrafik,
och pa lang sikt lige for ny gang- och cykelbro.
Strukturen med diagonalen innebdr att fler ut-
blickar och strak hélls 6ppna och att kontakten
med dlvrummet blir tydligare i befintlig stadsviv.
Det innebir dven att djup av olika bebyggelsepoker
synliggors fran dlven. Ett diagonalt strak innebér en
god orienterbarhet och hégre genhet for gang- och
cykeltrafik samt att gatustrukturen for bil forliggs
lingre in i strukturen. Slottsskogsgatans forling-
ning under vigbron utgér ett samlande stadsrum
tor de olika bebyggelseomridena runt platsen

och kan omhinderta trafik, skyfall och fléden av

manniskor.

Strukturen innebdr ungefir samma andel kvarter-
smark och BTA som den struktur som presenteras i
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Volymskiss dver

Illustrativ karta som redogér for alternativ anvandning och omrade som studer-
ats férdjupats avseende struktur, Jaegerdorffomradet.

strukturidén. Strukturen dr flexibel och kan byggas
ut 6ver tid men behover fungera i delar och helhet.

De parkeringsytor for bil som forsvinner i Ja-
egerdorftsomradet till f6ljd av ny struktur bor
samlokaliseras i en gemensam mobilitetslosning
inom omradet.

Oscarsleden utan omvandling

Foreslagen strukturidé utgar fran att Oscarsleden pa
sikt behéver omvandlas, i olika grad i olika delar av
strickan, och att ny bebyggelse med bostadsinnehall
hinger titt samman med det. Om Oscarsleden inte
omvandlas enligt forslaget, kommer omridet som
kan knyta Majorna till Fiskhamnen och ilven, fort-
satt vara atskilda enklaver av bebyggelse. Detsamma

giller f6r Masthuggskajen.

Stora trafikmot utgér barridrer och ger endast
forutsittningar for en bebyggelsestruktur som tar
hinsyn till 6verdimensionerade trafikanlidggningar
med impedimentsytor, vilket ger ytor som i ett
senare skede kan vara svira att bebygga. Virdet pi
en bebyggelsestruktur utan en omvandlad Oscarsled Bild: Utsnitt av strukturdel fér Jaegerdorff som studerats
minskar och det har betydelse f6r inkomsterna fran fordjupat och som utgér ett forslag till en alternativ struktur
en framtida exploatering.

STRUKTURIdé 21
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GENOMFORANDEFORUTSATTNINGAR

Ett genomférande av strukturidén fér Sédra
Alvstranden, delen J&rnvagen till Klippan, ar kopplat
till flera utmaningar. | detta kapitel beskrivs de
viktigaste genomférandeaspekterna dversiktligt.

Genomfdrandefoérutsattningar



Markigoforhallanden

I nuldget har kommunen radighet 6ver mark for
omvandling till blandstad framst i anslutning till
Jaegerdorff och Fiskhamnen. Om staden i egenskap
av markégare vill skaffa sig radighet 6ver stadsut-
vecklingen pa de ytor som Goteborgs hamn idag
dger behover staden forvarva marken av Goteborgs
Hamn. Nagra byggnader dgs av kommunala bolag
och ytterligare nagra fastigheter som paverkas ar
privatigda.

Trafikverket dr vighallare for Oscarsleden inklusive
trafikmot. Trafikverket skriver i sitt stillningstagan-
de om ny dragning av E45 att om forindringar av
nagon del av vignitets funktioner och huvudmanna-
skap ska ske, bor 6verenskommelser tecknas mellan
Trafikverket och Géteborgs Stad. Strukturidén visar
pa potential oavsett markdgare och viaghallare.

Markfdroreningar

Generellt bedoms fororeningsnivierna vara hogre
an Naturvardsverkets riktvérden for kénslig
markanvéndning, KM (bostdder och skolor), inom
merparten av planomradet.

Omradet har fyllts ut successivt sedan borjan av
1800-talet. Den tidigare strandlinjen skiljer sig i
vissa fall stort fran den nuvarande. Detta ar sérskilt
patagligt langs Masthuggskajen, Fiskehamnspiren
och Elof Lindilvsgata vid Majnabbehamnen.
Dessa strackor och tidigare hamnkanaler har, i

de fall kajen inte &r en példéckskaj, fyllts ut med
diverse overskottsmaterial, allt fran mudder och
schaktmassor till rivningsmaterial, slagg, kol mm.
Fyllnadsmassornas miktighet kan stéllvis vara
upp till 10 m och sannolikt som storst i de gamla
hamnkanalerna. Det beddms finnas stor risk for
fororeningar i sedimenten framst i lugna omréaden
under eventuella paldackskajer och dér det fore-
kommit liten eller ingen béttrafik.

Kajer och andra anldggningskonstruktioner samt
nédrheten till vatten kan forsvéra och fordyra
eventuella avhjélpandeétgirder genom forekomst
av betong, palar, svarigheter att sponta och risk for
vattenintrangning i schakten.

Geotekniska faktorer sa som stabilitet kan paver-
ka vilka mdjligheter som finns for avhjilpande
avseende savil urschaktning som overtdckning
eller markhojning.

Geoteknik och markmiljo

Generellt &r det inom de ldgst beldgna omradena
langs dlven som de mest betydande séttnings- och
stabilitetsproblemen foreligger. Sammantaget
innebér detta komplicerade grundlidggningsforhal-
landen. Stabilitetshdjande och séttningsreduceran-
de atgirder kommer generellt att krdvas.

D4 anvindningsomradena och byggnationen
inom kajomradena har skiftat under arens lopp
forekommer forstarkningséatgirder, konstruktioner,
installationer och anldggningar med varierande
alder och skick. Kajerna som idag aterfinns inom
Goteborgs hamns dverseende (Masthuggskajen,
Stigbergskajen och Majnabbehamnen) inspekteras
kontinuerligt och skador av det allvarligare slaget
forstarks. Generellt dr dessa kajstrackor enligt
Goteborgs hamn i relativt gott skick. Undantaget
ar kajen langst visterut invid Stigbergskajen som
ar i mycket daligt skick. Stora delar av kajerna i
Fiskhamnen é&r i behov av renovering/ombygg-
nation. Delar dr avsparrade for bade fartygs- och
fordonstrafik och Stigbergskajen och trikajen

i Fiskhamnen 4r i s daligt skick att de inte far
betrddas.

Leran inom omradet innebir att all tillskottslast,
som exempelvis markuppfyllnader eller grund-
vattensdnkning, kommer leda till sattningar vilket
kan orsaka stora skadliga séttningar pa till exempel
befintliga byggnader och ledningar och ge 6kade
pahéngslaster pa befintliga palar. De storsta
sattningarna bedoms pagéd inom Masthuggskajen
(sérskilt inom dess vistra del), samt inom Fisk-
hamnens och Majnabbehamnens hamnplan. Inom
Fiskhamnen har exempelvis séttningar i storleks-
ordningen upp mot 3—4 cm/ar konstaterats.

Bild: Fiskhamnens hamnplan vid gammal pir som inte far
betradas

Genomforandefoérutsattningar 23
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Varden och hansyn

Naturmiljo

Hela omradet berors av miljokvalitetsnorm for
vatten eftersom det ligger i anslutning till G6ta
alv och havet. Omradet ar starkt paverkad av
hamnverksamhet, kajer, stadsbebyggelse och
andra verksamheter. Vattenforekomsten status har
klassats till méattlig ekologisk potential och fér inte
forsémras.

Strandzonen ar heller inte naturlig som en f6ljd av
utfyllnad och hamnverksamhet och behover atgér-
das vid en omvandling fran industri till blandstad.
Det finns behov av att bevara och utveckla de mer
mjuka strandkanterna med viss ekologisk funktion
som sammanfaller med hamnbasséngerna vid Fisk-
hamnen och Majnabbe dér det finns en sirskild
mdjlighet att stirka den ekologiska funktionen.
Hanteringen och reningen av dagvatten ar viktigt
ur en ytsynpunkt och bor ges plats inom omradet i
nya gatu- och parkmiljder.

Kulturmiljd

Sédra Alvstranden omfattar flera virdefulla kultur-
miljoer och kulturhistoriskt vardefulla byggnader
som tillsammans speglar hamn- och sjofartsstaden
utveckling frén 1600-talet fram till idag. Miljon
besitter hdga kulturhistoriska viarden och omfattas
i delar av riksintresse for kulturmiljévarden.
Bebyggelsemiljoer inom omradet dr upptagna i
Goteborg stads program for bevarande.

Mojligheten att 1dsa stadslandskapets morfologi
som berittar som stadens utveckling i djupled
frén andra sidan dlven (som en betraktelsepunkt
bland flera) ar central genom hela planomrédet,
och absolut i vissa ldgen. Sammantaget &r det fran
dlvsidan en betydande del av stadens samlade
siluett som paverkas av strukturidén.

Den befintliga stadens struktur, skala och propor-
tioner pé flera platser utmed dlvkanten &r av av-
gorande betydelse for mojligheten att tillgodogora
sig den riksintressanta berédttelsen. Sérskild héansyn
behover tas till befintliga bebyggelsemiljoer utifran
bland annat siktlinjer och skala pa ny bebyggelse.

Omradet dr olika kansligt for ny bebyggelse. Fran
Jagerdorft till Majnabbe finns en hog kénslighet
for ny bebyggelse och skala utifran de smaskaliga
kulturmiljoerna vid Klippan och Majnabbeberget.
Oster om Majnabbeberget finns en viss kinslighet
men dr mer taligt for tillkommande bebyggelse.
For Fiskhamnen finns en hog kinslighet i att
blockera bakomliggande kulturmiljoer med ny
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bebyggelse i hogre skala. Vid Stigberget finns en
hog kénslighet och det &r viktigt att Sjofartsmu-
seets sarstillning i stadsbilden inte utmanas och
att siktlinjer fran sjomanskyrkan inte blockeras.
Aven for Masthugget finns en hog kinslighet som
kopplas till hur ny bebyggelse kan ha en avskar-
mande effekt av den befintliga stadens kontakt och
relation med dlven som &r viktig samt kopplingen
till de dldre byggnader med hamn- och sjofarts-
och industrianknytning som da kan skymmas.

Karta 6ver omradet med riksintresset kulturmiljo, bygg-

nadsminnen och kyrkor samt miljéer upptagna i stadens
bevarandeprogram

Ledningsflyttar

Inom befintligt verksamhetsomrade gar ledningar
forst och framst till farjeterminaler och verksam-
heter. Flertalet ledningar aterfinns samlat ldngs
Oscarsleden. Ledningar kan paverkas vid hojning
respektive sankning av Oscarsleden samt forflytt-
ning i sidled, sarskilt berors i strukturforslaget be-
fintligt Fiskhamnsomrade. Ledningar korsar dlven
vaster om Fiskets hus. Det finns ménga ledningar
under Jaegerdorffsplatsen vilket 6kar komplexite-
ten att {3 till ett multifunktionellt stadsrum har.

Halsa och sidkerhet

Oscarsleden innebér svara och otrygga vistelse-
miljoer, hoga bullernivaer och dalig luftkvalitet.
Trafiken pa Oscarsleden skapar problem med hoga
halter av luftfororeningar som paverkar hur och
vad som kan planeras nirmast leden. Tunnelmyn-
ningen vid Gotatunneln sticker ut som sérskilt pro-
blematisk. Bullernivaerna frén trafiken &r hoga och
kan antas fortsitta vara hoga om inte hastigheten
sdnks betydligt. Buller frdn verksamheter bedoms
forsumbara i relation till trafiken. Oscarsleden
innehaller i vissa delar rekommenderad fardvig for
farligt gods som foréndras vid en flytt av férjor.

Inom omrédet finns stora utmaningar kring hante-
ring av vatten och dversvamningsrisk fran skyfall
och stigande vattennivéer.



Kapacitet Oscarsleden

Tidiga trafikanalyser visar att det & mojligt att
hantera dagens trafikfloden pé Oscarsleden med
lagre hastigheter och forédndrad utformning men att
det kan paverka andra trafikleder i staden. Tra-
fikverkets basprognos visar att trafiken forvintas
Oka markant pa alla de storre lederna i staden till
foljd av en 6kad resandeefterfragan. Idag trafike-
ras Oscarsleden av ungefar 50 ooo fordon/dygn.
Flodena bedoms enligt basprognos 6ka till ungefar
80 000 fordon/dygn om inga trafikstyrande eller
trafikminskande atgirder vidtas sa att utvecklingen
gér i riktning mot de mal som Goteborgs Stad har
for trafikutvecklingen.

For hela staden pa kort sikt, till ar 2030, bedoms
storst potential ligga i 6verflyttning till cykelresor
och i viss man till gangresor och kollektivtra-
fikresor. P4 2030-talet forvintas ett antal storre
kollektivtrafikatgirder fardigstallas (Véastlédnken,
Lindholmsforbindelsen, forldngda sparvagnar,
metrobussutbyggnad) vilket ger en storre potential
for overflyttning till kollektivtrafiken. Pa lingre
sikt forvéntas fotgdngarflodena oka i takt med

att staden fortétas och fler far narmre till sina
malpunkter, vilket gor gdngresan mer konkurrens-
kraftig.

Om antalet bilresor dkar efter 2030 behdver denna
Okning hanteras genom att belastningen pa vagna-
tet, genom olika styrmedel, férdelas mer jamt Sver
tid och rum.

Analyer 6ver en omvandling pa Oscarsleden
utifrdn sdnkta hastigheter, fler korsningar i plan
och korfilt som tas i ansprak for busstrafik resul-
terar i att delar av trafiken tar andra vigar inom
staden, bade pa kommunalt och statligt viagnéat. En
omvandling av Oscarsleden innebér, enligt
genomforda trafikanalyser med basprognosen
som jamforelsealternativ, att delar av biltrafiken

kommer att vélja andra korvagar da kapaciteten pa
Oscarsleden minskar. I forsta hand forviantas Lund-
byleden och Dag Hammarskjoldsleden fa 6kade
trafikfloden. P4 Lundbyleden bedoms dkningen bli
ungefér 7000 fordon/dygn och pa Dag Hammar-
skjoldsleden bedoms dkningen bli ungefir 4500
fordon/dygn. Visterleden avlastas med ungefar
6500 fordon/dygn. .

Kapacitet kollektivtrafik

For nédrvarande pagér flera utredningar kopplat till
kollektivtrafik inom omradet. Det pagér ett arbete
med en sammanslagning av de olika linjenédtsutred-
ningar som genomforts for trafikkoncepten 1 Mal-
bild Koll2035 (metrobuss, citybuss och sparvagn).
Den pagaende planering av Lindholmsforbindelsen
kommer att ha stor paverkan pa trafikeringen med
kollektivtrafik inom och i anslutning till omradet.
Kapaciteten forviantas 6ka och kollektivtrafiken i
de centrala delarna av Goteborg avlastas och resor
blir snabbare och smidigare. I linjendtsutredning
for metrobuss pekas Oscarsleden ut som strak

for tva linjer. For att kollektivtrafikférsorja hela
omradet kan kompletterande busstrafik krdvas.

Stigberget pekas ut som en systemviktig bytes-
punkt, dér byten mellan trafikslag ska kunna ske
effektivt, bade for den lokala och regionala kollek-
tivtrafiken. Med en utbyggnad av Lindholmsfor-
bindelsen fér Stigberget en stirkt betydelse som
bytespunkt for kollektivtrafiken med betydligt
hogre floden av resenérer.

Vid ett inforande av Metrobuss-konceptet pa
Oscarsleden med hallplatser vid Stigberget och
Jaegerdorft skulle det kunna bli aktuellt att ett
korfélt pa Oscarsleden ianspréaktas for busskorfilt.
En sadan atgéird skulle komma att paverka fram-
komligheten for busstrafik markant ldngs leden
men far dven stor negativ inverkan pa biltrafikens
framkomlighet.

Tabellen beskriver beddmning av kapacitet kollektivtrafik

Sparvagn Sparvagnshall-
platsser langs citet
Karl-Johansga-

tan

Buss Omradesbuss,
Expressbuss

Farja Klippans far-
jelage lage

Relativ god kapa-

Fa hallplatser och
bytesméjligheter buss

Ej god, endast ett

Stadsbana och
sparvagn

God med ytterligare
bytesmajligheter

Metrobuss,Omrades- God med ytterligare
bytesmojligheter

Fler (1-3) Framtida
farjeférbindelser

God, med ytterligare
bytesmajligheter

Genomforandefoérutsattningar
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Kapacitet teknisk forsorjning

Dricksvatten, spillvatten samt dagvatten

Det saknas i stort sett teknisk forsorjning for
dricksvatten inom hela omrédet véster/norr om
Oscarsleden. Nytt ledningsnét behover darfor byg-
gas i1 framtida gatustruktur. Samma situation géller
for spillvatten dir det idag enbart finns kortare
ledningsstrackor och en mindre pumpstation vid
Fiskhamnen.

Kapaciteten pa befintligt dricksvattenledningsnét
utanfor omradet ar tillrdckligt for att bygga vidare
mot nytt omradet och for att forsorja planerad
bebyggelse. Kapaciteten i spillvattenledningsnétet
dr varierande och en del storre strak kan behdva
dimensioneras upp till f6ljd av exploateringen.
Atgirder utanfor omradet kan komma att krivas
for anslutningar till befintligt ledningsnét och i
den norra delen av omréadet finns det ett mindre
kombinerat system som dr lampligt att separera i
samband med exploatering.

Utbyggnad av anldggningar for dagvattenavled-
ning i lokalgator kommer att krdvas och beroende
pa hur den 6vergripande dagvattenhanteringen
planeras kan dagvattensystemet behova klimat-
anpassas langst ner mot dlven. Fortsatt utredning
kring den strukturella hanteringen av dagvatten
krévs och om pumpstation(er) kriavs behdver plats
avsittas for dessa i tidigt skede. Anpassning av
dagvattensystemet till framtida medelvattennivaer
behover ske.

Fjarrviarme och fjarrkyla

Idag forsorjs befintliga verksamheter i industriom-
radet norr om Oscarsleden med fjarrvérme. Vid en
avveckling av Rosenlundverket bedoms en 6kad
redundans behdvas i fjarrvirmenitet varpa behov
uppstar pa sikt att utveckla fjarrvirmenatet i om-
radet norr om Oscarsleden, frdn Masthuggshalvon
till Klippan.

Det beddms finnas behov av en koppling dver él-

ven frén omréadet, antingen mot Eriksberg eller mot

Lindholmen. For att mojliggéra denna koppling
krévs samordning i stadsutvecklingen avseende
planering av infrastruktur under mark i omradet.
Det dr endast i omrédets Ostra del som det finns
anslutningar till fjarrkyla som hénger samman
med befintlig firjeverksamhet pa Masthuggskajen.
Potential vid en omvandling fran industriomrade

till blandstad att forsorja ny bebyggelse i detta lage

med fjarrkyla, vilket i forsta hand ar aktuellt for
kontorsverksamheter.
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Elforsorjning

Omradet ér vélforsorjt avseende el utifran nuva-
rande ledningsnét och befintliga verksambheter.
Kapacitet finns for att forsorja omradet med el vid
en omvandling fran industriomréde till blandstad
(cirka 2000 till 4000 nya bostdder) men kriver i
omfattningen cirka §—10 transformatorstationer

Det &r viktigt att ha med sig fragan om elforsorj-
ning och ledningsnétets behov av utrymme vid
planering av gatustrukturen for omradet. Befintliga
ledningar hinger samman med befintligt vignit
och bedoms i stort vara mojliga att flytta vid
behov. De forbindelser i elnédtet som finns 6ver
dlven inom omradet ska inte ses som Onskvirda att
flytta. Generellt gar nytt ledningsnét att samordna
vid behov av markhdjning inom omradet.

Bild: Fd Pumpstationen

Bild: Rosenlundsverket och Lagerhuset



Genomforandeanalys for
delomraden

1. Jaegerdorff

Omradet Jaegerdorft har studerats fordjupat da

det pagar detaljplanering inom omradet. Viktigt
for delomradet dr att omhénderta kvalitetér ut

mot vattnet for bade offentliga ytor, befintlig och
tillkommande bebyggelse. Vidare att tillskapa ett
stadsrum som kopplar samman de olika omradena
runt Jaegerdorffsmotet och att verka fér samman-
kopplande strak samt potential for koppling mellan
Tysklandsterminalen och Eriksberg.

Beroenden inom delomradet for utbyggnad har
med mojligheten att ta bort delar av eller alla
ramperna pa trafikmotet och ersitta med in- och
utfarter vid Kustgatan alternativt Kustmotet.
Vidare kravs en overgripande 16sning for trafik-
struktur och skyfallslosning under viagbron som
hianger samman med ho6jdséttning inom omradet.
Nya bostdder i omradet kraver en utbyggnad av
kommunal service i delomrade 2.

2. Majnabbe vast

Majnabbe vést har studerats fordjupat ihop med
Jaegerdorff, omrade 1. Viktigt inom omradet ar
siktlinjer och kopplingar fran kulturmiljon pa Maj-
nabbeberget mot dlvrummet och Alvsborgsbron.
Aven framtida behov av att struktur omhéindertar
kopplingar i form av farjetrafik eller pa langre sikt
en gang och cykelbro mot Eriksberg &r viktigt.
Omradet ar lampligt for placering av kommunal
service och innehar tva kvarter med mojlig flexibel
anvandning samt tva parker vilka behovs for
utbyggnad av bostdder inom andra omraden.

En skyfallslosning i gatustruktur mot park behover
beaktas. Beroenden inom delomradet for utbygg-
nad hinger ihop med avtalstider for frikopt far-
jeterminal och behov av tillfillig erséttningsplats
for kryssningskajen Stigbergskajen, som paverkas
under genomforandet av Lindholmsférbindelsen.

3. Majnabbe ost

Inom omrédet foreslas en ny Fiskhamn ligga och
strukturen tillgodoser en storre byggnad och att fle-
ra av de befintliga byggnaderna bevaras. Beroende
finns till ny fiskhamn och behov av kaj. Omradet
har inga beroenden till Oscarsledens utveckling,
behov finns att héja marken inom omradet och en
sammankopplande gata mellan Fiskhamsgatan och
Majnabbe.

4. Fiskhamnen

Inom omrédet foreslas bade ny blandad bebyggel-
se, kommunal service och en mindre stadsdelspark
samt hantering av skyfall. Omrédets utveckling har
ett starkt beroende till Oscarsledens omvandling
och stadsdelsparken tillgodoser behov som uppstar
i andra omréaden.

For att delomradet ska omvandlas till blandstad
kravs en flytt av Fiskhamnen och beroenden finns
ddrmed till delomréade 3, Majnabbe 6st. Samverkan
pagar med nuvarande aktorer i Fiskhamnen for
att ta fram ett stadsbyggnadsforslag for en ny
fiskhamn. Vidare behover nuvarande tomtrétter
sdgs upp av staden eller att villkoren for tomtrét-
terna fordndras. Under en nérstiende period finns
mojlighet att sdga upp tomtriatterna med avsikt att
forandra markanviandningen da avtalsperioderna
16per ut.

5. Stigberget

For delomrade Stigberget foresléas framst en
omvandling av stadsmiljon vid Stigbergskajen med
begrinsad mojlighet till fortatning for att stodja

en ny bytespunkt och entré till en utvidgad stads-
kérna. Omradet behdver kunna koppla samman
delomradena 4, Fiskhamnen och 5, Masthugget
samt befintlig bebyggelsen séder om Oscarsleden.
Omradet har beroenden till en omvandling av Os-
carsleden, en utbyggnad av Lindholmsforbindelse
och komplettering av hallplatslage for buss.

Beroenden finns till pagaende planering, detaljpla-
ner och jarnvagsplan for Lindholmsforbindelsen
samt Goteborgs hamns framtida ansprék pé sin
fastighet vid Stigbergskajen. Det &r viktigt att
olika delprojekt inom omradet har en gemensam
maélbild for hur gaturummet vid Stigbergskajen ser
ut vid en fardigbyggd Lindholmsforbindelse. Detta
kréaver en taktning i tid och fortsatt samverkan i
omréadet for olika atgirder som tillsammans bidrar
till en attraktiv stadsmiljo.

6. Masthugget

Inom omrédet foreslds inget i strukturidén som
hénger ihop med andra delomréden utdver Alvstra-
ket och omvandlingen av Oscarsleden. Beroenden
inom delomradet for utbyggnad hianger ihop med
avtalstider for frikopt farjeterminal samt ett plane-
rat storre arbetsomrade véster om farjeterminalen
under genomforandet av Lindholmsforbindelsen.

Genomforandefoérutsattningar
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Delomraden

1 Jaegerdorff

2 Majnabbe vast

3 Majnabbe ost

4 Fiskahmnen

5 Stigberget

6 Masthuggs-
kajen

(s

Tabellen beskriver delomraden och utbyggnadsberoenden fér strukturidén

2%

o,

‘ Radighet och avtal

Exploateringsférvaltningen ,

mindre delar Géteborgs par-
kerings bolag och Géteborgs
hamn

Pagaende planarbete och mark-
anvisningsavtal.

Trafikverket vaghallare

Stort markinnehav Géteborgs
hamn, mindre vid park och
befintligt exploateringsforvalt-
ningen

Avtalstider for frikbpt terminal-
byggnad och tomtratter

Trafikverket vaghallare

Eventuellt framtida kommersiell
kaj som &gs av Goteborgs hamn

Avtalstider for tomtratter

Hantering av avtalstider for
tomtratter

Privat mark&dgande

Trafikverket vaghallare

Goéteborgs hamn ager kommer-
siell kaj

Trafikverket vaghallare

Avtalstiderforfrikdptterminalbygg-
nad

Trafikverket vaghallare
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‘ Beroenden

Flytt av farjeterminaler

Losning for skyfall och trafik vid
Jaegerdorff

Flytt av farjeterminaler
Lasning for skyfallsstrak i gata

Tillfallig plats for kryssningskaj vid
Tysklandsterminalen

Park och kommunal service

Flytt av farjeterminaler

Flytt av farjeterminaler for flytt
av fiskhamn , beroende till del-
omrade 3

Stadsdelspar och kommunal
service

Lindholmsférbindelsens utbygg-
nad

Flytt av farjetemrinaler

Lindholmsférbindelsensutbyggnad

Jaegerdroff

Majnabbe vast

Majnabbe 6st

Fiskhamnen
Stigberget

Masthugget

‘ Oscarsleden

Hantering av ramper
vid Jaegerdroffs-
motet

Hallplatsldge buss

Framtida in- och
utfart vid Kustgatans
férlangning

Hantering av Kust-
motet

Omvandling av tra-
fikled till stadsgata
och forflyttning av
gata norrut

Omvandling av tra-
fikled till stadsgata

Hallplatsldge buss

Omvandlingavtrafikled
till stadsgata



KONSEKVENSER OCH FORTSATT ARBETE

For att nd malet om en hallbar stad har tre strategier lyfts fram och
prioriterats i dversiktsplanen: att planera fér en nara, sasmmanhallen
och robust stad. Har beskrivs vilka konsekvenser strukturidén
beddmn ha utifran dessa och hur fortsatt arbete kan se ut.

Konsekvenser och fortsatt arbete
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Né&ra, sammanhallen och
robust stad

Stadsformsanalyser med baring pa indikatorer
fran uppfoljningen av oversiktsplanen har utgjort
en grund for bedomning av strukturforslagets
konskevenser for att nd en mer nira, sammanhal-
len och robust stad. Urval av dessa redovisas th.

Nara

Forslaget mojliggor for fler boende och att en ut-
vidgning av innerstaden mojliggors vésterut utmed
dlven. Forslaget bygger pa att Oscarsleden inte
kvarstar som den barridr den dr idag och forutsétter
en omvandling av leden vilket 6kar nérheten till
omkringliggande stadsdel och stad.

Forslaget om en variation av bostdder och verk-
samheter invid dlven gor att omradet befolkas med
bade boende och verksamma vilket &r positivt.
Forslaget mojliggor for flera olika ldgen for
kommunal service, men ytorna &ér begransande. En
omvandling av industrimark till blandstad minskar
stadens ytor for verksamheter av olika slag. Ytor
langs kajerna tillgéngliggors och mojliggdrs for
andra batdndamal an farjor, det framjar fler an-
viandningsomraden for kajerna.

Nya motesplatser och offentliga rum tillskapas
samt tillgdngliga parker och naturomrédden samt
okar nirheten till vatten.Forslaget innebér dock att
oversiktsplanens mal om god tillgang till park- och
naturomraden inte uppnds i hela planomradet. Vida-
re uppnir stadsdelsparken och en av de bostadsnira
parkerna inte riktlinjerna om minimimatt. Nérhet
och tillgéngligheten till befintlig kollektivtrafik
starks samtidigt som kollektivtrafik-kapaciteten
utokas.

Sammanhallen

Omréadet kraver stora atgarder for att kunna forta-
tas men skapar samtidigt mojligheter for héallbart
resande och floden av ménniskor som gynnar
stadslivet. Att gd mot Oscarsleden som en mer
integrerad stadsgata innebdr en 6kad nirhet for
omradet och en mer finmaskig struktur som kan
skapa goda forutsittningar for 6kad orienterbarhet
och tillgénglighet for gdende och cyklister.

De stora kollektivtrafikinvesteringarna som
foreslds kommer att tillgdngliggéra omradet for
fler och skapa forutsattningar for hallbart resande.
Kopplingar 6ver over dlven bade genom férjetra-
fik och ny underjordisk sparvig skapar en mer
sammanhallen innerstad.

Konsekvenser och fortsatt arbete

Olika boendeformer majliggors i flerbostadshus i
en kvartersstruktur men &r beroende av Oscarsle-
dens omvandling. Den ekonomiska héllbarheten
beddms oka da forutsdttningarna for bostadsbyg-
gandet Okar och den sociala héllbarheten dkar nér
stadens sammanhallning forbéttras. Med hinsyn
till hdga kostnader for exploateringen samt laget i
staden kommer bostdderna troligen bli dyra vilket
kan innebéra att omradets mojligheter att bidar till
minskad segregation uteblir.

Flera tillgidngliga parker och offentliga platser
pekas ut pa ytor i nédra anslutning till 4lven som
idag inte ar tillgéngliga for allmédnheten. Detta dr
positivt for att skapa en mer robust stad och for
att atgirda brister som Oversiktsplanen identifierat
inom innerstaden. Dock innebar forslaget att par-
kerna behover kunna samnyttjas och vara flexibla
tor att ocksd nyttjas for klimatanpassning och som
kompensatorisk dtgird for forskola och grundskola
vilket kan vara negativt utifrin parkperspektivet.

Robust

En samréadsprocess har genomforts inom arbetet
med dndringen av fordjupad dversiktsplan for
Sodra dlvstranden vilket inneburit mojlighet for
allménheten och olika remissinstanser att tycka till.

Omvandlingen av Oscarsleden till en integrerad
gata kan leda till sdnkt hastighet, minskat trafik-
buller och forbattrad luftmilj6. Positiva aspekter
utifran exploatering innebér rening av dagvatten,
sanering av fororenad mark och utveckling av nya
parker samt att kulturmiljon virnas och héllbara
transportsétt gynnas samtidigt som ny bebyggelse,
gatumark och kajer bidrar negativt pa klimatpaver-
kan. Hantering av klimatforéandringar sker till stor
del for tillkommande bebyggelse i forsta hand. Ut-
vecklad biologisk mangfald genom nya parker och
mjuk ekologisk kantzon. Dock nar inte forslaget i
sin helhet upp till riktlinjer om 15 procents friyta.

Vissa verksamheter flyttas fran omradet och andra
ges mojligheter att utvecklas tillsammans med
bostider nér férjetrafiken flyttar. En blandning av
olika verksamheter ger ett diversifierat niringsliv
inom omradet men det dr da viktigt att &ven
befintliga verksamhetslokaler kan behéllas.

Stora delar av kulturmiljon som angrénsar till
omradet kommer att paverkas av ny bebyggelse.
Identitetsbarande byggnader och kulturmiljoer
behdver ges utrymme att synas i forslag till ny
struktur. Dessa dr viktiga bérare av stadens identi-
tet och risk om inte hinsyn tas i skala och hojd ar

att kulturmiljon paverkas negativt.



Utgangspunkt/nulédge Férandring genom strukturforslag

R Y i i o Tl o Vet B e
Nulige 3 - r;mttu rplan
“ Narhet till park (m) 7 Narhet till park (m)
| 0-400 | 0-400
| ——400-600 S ——400- 600
—— 600 - 800 ——— B0 - BOD
.‘ 800 - 1 000 ) 800 - 1 000
Park eller natur- och friluftsomrade T e ‘ 1000 -3 000
[ vatur- och friluftsomriden : Park eller natur- ach frilufisomrade |
. Parker - Natur- och friluftsomraden

4
[ I parker
P -

Kartor 6ver narhet till stadsdelspark. | strukturférslaget

sa ser man att narheten dkar i dstra delar men att samma
situation kvarstar i vast

’ Nulége 5 Strukturplan 7
< Funktionsblandning 7 Funktionsblandning &
| 0-5% ! 0-5%
|
L —515% h\ —5-15%
. 4

— 15-30% — 15-30%

— 30-50% — 30-50%

—50-70% — 50-70%

- 70-80%

70-80%
80-100%

Kartor 6ver funktionsblandning dag(gul) och nattbefolk-
ning(bla). | strukturférslaget sa ser man potential fér god

funktionsblandning.

1 L T LI I T T -“‘-"_-f..k %
Nuldge j- Strukturplan _\, I_ )
Integrationsanalys (1km) J Integrationsanalys (1 km)

0-25% 1‘& v 0-25%

25-50% ==/ 25-50%

2
50-75% X s 50-75%
75850 ; 75.85%
— 85-90% — 85-90%
——90.95% ——90.95%
—— 95-100% —— 95-100%
Fafiends

Faijenas

Kartor dver integration 1 km. | strukturférslaget sa ser man
potential for att dka integrationen i omradet och befintlig

stadsdel.
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Klimatkalkyl

Berdkningar av strukturidens utslapp i kg CO2e
har gjorts dversiktligt genom en berékningsmodell
for klimatkalkyl. Den storsta utsldppet genereras
av nya byggnader och sedan foljer anldggningar
samt drift och underhall av dessa. Positivt att
industrimark tas i ansprak och mojliggor for gront.

Goteborgs utvidgade innerstad

22 4 % ; iy Strukturidén har en utgdngspunkt i Géteborgs ut-
2 PRl n 291 37 RL. £ LS = vidgade innerstad(GUI) med fokus pa ett samman-
hingande gatunit, bygga en tit stad med slutna
kvarter och omvandla 6verdimensionerade gator.

Karta: Utdrag ur Géteborgs utvidgade innerstad(GUI) fér omradet,
arbete pagar med uppdatering inom geografin

Foreslagen struktur skiljer sig frén GUI genom

att inte hela Oscarsleden foreslas som framtida
boluvard med mdjliga gatukopplingar i varje
kvarter och att Jaegerdroffmotet ar kvar planskilt.
Detta utifran politisk inriktning om att mojliggora
for kapacitetsstark kollektivtrafik i straket. Mojliga
kopplingar i gatuplan foreslas istéllet i sdrskilda

strak med god genhet for manga.
Tabellen beskriver en 6versiktlig beddmning av

strukturidén utifrdn parametrar fér vardeskapande
stadsutveckling
omradet vid Stigberget som anpassats efter Lind-
_m holmsforbindelsen och omradet vid Majnabbe
och Fiskhamnen dér en placering foreslés av ny
0-500 meter fiskhamn. Generellt har foreslagen struktur storre

kvarter for att tillrdckligt stora gardar och hojd pa
ny bebyggelse ska mdjliggoras. Det finns dven viss

Foreslagen kvartersstruktur liknar i mycket den
1 GUI med undantag for utbyggnader i vatten,

Narhet stadskarna - 500 meter

Narhet kollektivtrafik ~ God,sparvdgoch Mycket god, fér-

buss battras
hénsyn till skala och siktlinjer for kulturmiljoom-
Andel urbana verk-  God blandning Potential att spri- raden.
samheter langs Karl- Jo- das i strak till nytt
hansgatan omrade

Vardeskapande stadsutveckling
Narhet till vattenyta ca 0-300 meter 0-300 meter men

okar narhet for
fler genom nytt

gatunat

Inom 50 meter fran Ja men ej till- Ja, och dkar
vattenyta gangligt
skyfallsstrak

Narhet till stadskdrnan

W Antal urbana verksamheter inom 1km
W Hektar parkinom 1km

m Narhet till ndrmsta vattenyta

m Inom 50 m fran vattenyta

m Kvartersstadsindex

FIGUR 1. Stadskvaliteternas vikt | modellen for det sammanhangande stadsomradet,
exklusive socioekonamiskt index

Figur: Diagram hamtat ur ”Vardeskapande stadsutveckling”,
Spacescape
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utifran 1&sning

Narhet till nérmsta spar- eller expresshusshallplats

Virdeskapande stadsutvecklingen dr en modell

for att analysera och utvérdera hur stadsbyggandet
kan skapa virden. For omradet, som ligger vid
stadskérnan, finns idag ett hogt markandstryck och
drivkraft for byggnation som stiarks genom struk-
turidén. En omvandling hir kommer troligtvis 6ka
virden pa omkringliggande bebyggelse.

Strukturidén bidrar till nya kopplingar, mélpunkter
och en mer sammanhéllen gatustruktur, vilket ger
en O0kad nérhet for de variabler som ér uttryck for
stadskvalitet. Framforallt ger strukturen ett 6kat
utbud och nérhet till kollektivtrafik och park. Den
ger goda forutsittningar for stadsliv och etablering
av urbana verksamheter samt mojliggor for en
Okad nérhet till vattnet for hela stadsdelen. Vidare
bygger strukturen vidare pa den kvartersstad som
finns och innehar ddarmed ett hogt kvartersttadsin-
dex.



Ekonomi

Inkomster

Genomforandet av den foreslagna stadsutveck-
lingen ger staden inkomster frdn markforsalj-
ning, exploateringsbidrag och medfinansieringser-
sattning. Da staden forvéntas kopa in marken fran
Goteborgs hamn kommer en stor del av den moj-
liga exploateringen inom omrédet att ligga inom
kommundgd mark. Saledes utgors inkomsterna till
allra storsta del av stadens framtida markforsiljning
och endast till liten del av exploateringsbidrag och
medfinansieringsersittning fran privata byggak-
torer. Utgdngspunkten for intdktsbeddmningen i
detta skede 4r att exploateringsbidragen baseras
pa faktisk kostnad. Om den ekonomiska nyttan
inte r tillrackligt hog i kommande planeringsske-
de riskerar en storre del av kostnaderna att behova
hanteras av staden i det fall staden viljer att driva
igenom planeringen dnda.

Inkomsterna utgar ifran marknadsvérdet for marken
som, utdver omradets ldge i staden, beror av
exempelvis konjunktur, utbyggnadstidpunkt,
markanvéandning och upplatelseform. Nedan be-
domning utgar fran aktuellt marknadsvérde hosten
2025. Virdet kan komma att variera stort under
den langa utbyggnadsperiod som omvandlingen
av omradet forvintas paga till foljd av ovansta-
ende parametrar. En omvandling av omrédet har
potential att tillfora stadskvalitéer som kan leda
till en stegvis positiv viardeutveckling pa sikt.

Inom omradet finns tva tidigare tomtréttsupplat-
na fastigheter som nyligen frikdpts av tomtrétts-
innehavaren. For dessa fastigheter finns ett avtal
som ger staden rétt till tilldggskdpeskilling fram
till ar 2040. Tillaggskopeskillingen faller ut om en
ny detaljplan antas for omradet som mojliggdr en
vardeutveckling av berorda fastigheter.

Den nya fiskhamnen planeras att uppforas inom en
nybildad tomtréttsuppléten fastighet. Hér far staden
en érlig inkomst genom tomtréttsavgélden.

Utgifter

Exploateringsfinansierade utgifter

Genomforandet av strukturplanen bedoéms medfo-
ra stora kostnader for staden. Flera av de nddvén-
diga atgirderna inom omradet bedoms vara kost-
nadsdrivande. For att exploatera omradet krévs
utforande av klimatanpassningsatgarder for

hantering av hogt vatten och skyfall. Det finns
ocksa stora behov av atgdrder for den omkring tre
kilometer langa strandlinjen utmed omradet, som
delvis utgors av kaj och delvis av slant/hamnbas-
sanger. Ombyggnaden av Oscarsleden bedoms
utgora ytterligare en av de mest kostnadsdrivande
atgdrderna. Stabilitets- och séttningsproblematiken
inom omradet medfor att utbyggnad av allméin
plats riskerar att bli sarskilt kostsam till f61jd av
krdavande grundlaggningsmetoder. Markforore-
ningar beddms forekomma i relativt hog omfatt-
ning inom omradet vilket krdver en hantering som
riskerar att bli kostsam.

Genomforandet av en dndrad markanvandning
kraver utbyggnad av ny gatustruktur och teknisk
forsorjning inom omradet da befintlig infrastruktur
inte ar tillracklig eller i rétt lage for att forsorja
planerad bebyggelse.

Skattefinansierade utgifter

Kostnaderna for vissa av de foreslagna atgirderna
for allmén plats har i detta skede antagits fordelas
mellan exploateringen och staden. De atgirder
som foreslas fordelas mellan en exploaterings-
finansierad del och en skattefinansierad del ar
stadsdelspark, pendelcykelstrak och omvandling
av Oscarsleden. Stadens kostnader for Oscarsle-
dens omvandling foljer en sérskild hantering dé
leden é&r en statlig anldggning.

Medfinansiering

Da utgangspunkten ar att Trafikverket kvarstar
som véghallare for Oscarsleden &r beddmningen
att ledens omvandling kommer kréva kommunal
medfinansiering. En del av medfinansieringen bor
tickas av exploateringsintikter och en del bedoms
utgora en kostnad for staden. Kostnaden for staden
ska i enlighet med stadens regelverk, belasta arets
resultat det ar medfinansieringsavtalet tecknas,
alternativt fordelas dver en period om hogst 25 ar.

Kommunala investeringar

For att mojliggora foreslagen stadsomvandling
kréavs investeringar fran olika kommunala forvalt-
ningar och bolag.

Skolor och forskolor som planeras inom omradet
finansieras genom investeringsbeslut i Stadsfastig-
hetsndmnden. I foreslagen struktur har yta avsatts
for en grundskola och tre forskolor.

Idrottsanldggningar finansieras genom investe-
ringsbeslut i Idrotts- och foreningsnimnden. Om
behovet av idrottshall och simhall som finns inom

Konsekvenser och fortsatt arbete
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stadsdelsomradet ska tillgodoses inom planom-
radet medfor det bortfall av bostadskvarter vilket
far en paverkan pa den ekonomiska bedomningen
genom en lagre intikt.

Utbyggnad av nytt dricks- och spillvattennit och
dagvattenanldaggningar inom allmén plats finan-
sieras av VA-kollektivet genom beslutad VA-taxa
och hanteras inom Kretslopp och vattenndmndens
ordinarie verksamhet. Ingen kostnadsbedomning
har gjorts for utbyggnad av dessa anlédggningar.

Risker och osdkerheter

Den ekonomiska beddmningen baseras i stora
delar pé begriansad kunskap i detta tidiga skede
och flertalet fragor kréver utredning for att
minska osékerheten i beddomningen. Detta géller
flera av de stora utgiftsposterna vilket innebar

att 0kad kunskap kan paverka den sammanlagda
ekonomiska bedomningen i stor utstréckning. De
atgdrder som beddoms som mest osékra i dagsliget
ar foljande:

*  Omfattningen av stabilitetsatgérder langs &alv-
kant, hantering av séttningsproblematik samt
fordyrande atgarder for utbyggnad av allmén
plats till f6ljd av detta

*  Omfattningen av sanering pga markforore-
ningar

*  Oklarheter kring behovet av paseglingsskydd

*  Omfattningen av atgéirder for Oscarsleden. I
nulédget har staden gjort egna antaganden kring
omfattningen. Trafikverket kan gora en annan
beddmning av mojliga atgérder.

Aven for intikterna finns en osékerhet till f61jd
av mojligt innehall 1 kvarteren ndrmast Oscarsle-
den som beror av i vilken utstrdckning buller- och
luftmiljésituationen kan forbattras med anledning
av den foreslagna omvandlingen av leden.

Det finns dven risk att tilldggskopeskillingen for

redan séld kvartersmark som &r en del av intékts-
bedémningen uteblir om avtalsvillkoren inte kan
uppfyllas inom utsatt tid

Fordelning utgiftsposter

B uUtbyggnad allman plats
, Hoégvattenskydd och kajer
B Omvandling Oscarsleden

Marksanering
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Sammanvagd bedémning

Den ekonomiska beddmningen &r gjord i ett tidigt
skede utifrdn antaganden gjorda i strukturidén.
Bedomningen utgér ifrén att Trafikverket kvarstar
som vighallare for Oscarsleden och att staden be-
hover medfinansiera de atgiarder som foreslds for
ledens omvandling. Bedémningen utgar fran att
mark som &dgs av Goteborgs Hamn AB idag kops.

Inkomstbeddmningen inkluderar markforséljning,
exploateringsbidrag, medfinansieringsersittning,
tomtréttsavgild under en 10-arsperiod samt
tillaggskopeskilling och utgar ifran strukturplanens
exploateringsvolymer. Exploateringsbidraget utgor
en liten del av det totala intékterna for omradet och
skulle hir behdva vara 9500 kronor kvm/BTA for
att ticka faktisk kostnad.

De storsta utgiftsposterna utgors av de strukturella
investeringar for att mdjliggora exploatering, se
figur tv. [ utgiftsbedomningen ingér dven forvan-
tade bokforda virden. Med nuvarande exploate-
ringsvolymer och omfattning pa de strukturella
atgérder som foreslds saknas forutséttningar for en
exploateringsekonomi i balans.

Tabell* som beskriver ekonomi utifran strukturidé
Inkomster
Forsaljning av mark, exploateringsbidrag 3 500 mkr

Exploaterings utgifter

Exploateringsfinansierade utgifter 6 100 mkr
Skattefinansierade utgifter 700 mkr
Summa utgifter 6 800 mkr
Summa netto(exkl risk) - 3 300 mkr
Beddmd riskreserv 900 mkr

Ovriga kommunala utgifter

Kommunal service (Skola, forskola) 410 mkr
VA-utbyggnad (dricks- och spillvatten, dagvatten) - ej bedomt
Idrottshall och simhall(ej i forslaget) 570 mkr

*| exploateringsfinansierade utgifter ingar utgifter som uppstar till
foljd av exploateringen, eller som exploateringen beddéms behdva
bidra till. | posten skattefinansierade utgifter ingar investeringar
som ar till gagn for en stdrre geografi, exempelvis kan delar av
kostnader for uppférande av stadspark eller stadsdelspark ing3,
liksom stérre gatuomvandlingar



Forslag till genomférande

Utbyggnadsordning

Strukturidén har som helhet delats in i olika
delomraden, till de olika delomradena hor vissa
beroenden for utbyggnad enligt strukturidén.
Dessa har analyserats i kapitel om genomforande-
forutsattningar.

En viktig aspekt for utbyggnadsordning handlar
om radighet 6ver mark. I nuldget finns begrasning-
ar som utgors av atkomst till mark fér omradena
runt farjeterminalerna. Under 2030-talet begransas
atkomst av mark i och med utbyggnaden av
Lindholmsforbindelsen vars arbetsomrade ligger
pa Masthuggskajen. Detta gor att omradena i Ostra
delarna (5 och 6) framst dr mdjliga att utveckla
efter 2040. Vidare ér Trafikverket vighallare for
Oscarsleden vars omvandling har ett stort bero-
ende till delomrade 4,5 och 6. Fortsatt dialog om
vaghallarskapsfragan behdvs mellan staden och
Trafikverket. Med de osédkerheter som finns idag
sd behdver man komma léngre i den fragan innan
dessa omraden dr aktuella for utbyggnad enligt
strukturidé.

Sammantaget redogor forslaget for framtunga
investeringar som behdver genomféras med risk
for ett langt tidsspann fran nér kostnaderna upp-
star och intékterna kan forvintas. Detta beror pa
konjunktur, utbyggnadsordning och tidsatgang for
att bygga ut infrastruktur etc.

Pégiende sittningar inom delar av omradet kan pa-
verka utbyggnadsordningen, beroende pa nir i tid
mdjliga 10sningar kan utforas. Utbyggnadsordning
och etappvis utbyggnad behdver studeras vidare ur
bade ett byggtekniskt och ekonomiskt perspektiv.

Med vetskap om att stdrre omraden tar tid att byg-
ga ut och att mycket har gjorts inom strukturidéns
nérhet 1 nértid, finns behov om att utveckla allmén-
hetens tillgéng till omréadet och dlven. Eftersom det
lange varit avstidng och otillgidngligt.

Mojligheter finns for en etappvis utveckling och
utbyggnad av ett dlvstrak for allmdnheten. Det
behover takta med planering samt hantering av
kajer och ske succesivt. Men det skulle d&ven kunna
vara atgérder pa kort sikt och tillfélliga 16sningar
for att skapa tillganglighet till vattnet nar farjorna
flyttar.

Karta delomraden och utbyggnadsordning med fokus i vistra delen

Jaegerdroff

Majnabbe vast

Majnabbe 6st

Fiskhamnen

Stigberget

Masthugget

Flytt av farjeterminaler

Utbyggnadstid for Lindholmsforbindelsen
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Vybild: Jaegerdroff till Majnabbe sett fran Eriksberg

Fortsatt arbete och planering

Fortsatt planering behover ha ett fokus pa eko-
nomin kring strukturforslaget i sin helhet och for
respektive delomrade, sirskilt dér det idag pagar
detaljplanering. Den ekonmiska bedomningen har
gjorts i tidigt skede utifrdn antaganden i foreslagen
strukturidé. For omrédet behover bade inkomster
och utgifter ses dver. Detta for att forsta konse-
kvenserna av planeringen for stadens ekonomi.

Hogsta volymnyckeltalet for innerstaden avseende
forskola respektive grundskola har anvénts, vilket
enligt stadens riktlinje ska vara utgangspunkten i
tidig planering. I efterfoljande planering av Sédra
dlvstranden, kan stadsledningskontoret, vid behov,
ta fram en Utredning kommunal service, 1 enlighet
med Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckel-
tal samt samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler (KF 2024-02-04 §
27). Genom utredningen kan volymnyckeltalet for
forskola och/eller grundskola i Sodra dlvstranden
komma att justeras, utifran tillginglig statistik och
planerad bostadsexpansion.

En foreslagen forsta etapp bor vara inom de viéstra
delarna av omradet, Majnabbe och Jaegerdorft.
Inom omrédena finns flertal beroenden och storre
fragor som bor 10sas ut for helheten. Fortsatt arbete
behover exempel studera volym och skala pa ny
bebyggelse utifran genomforandeaspekter som
berdr bade ekonomi och riksintresse kulturmiljo.

Konsekvenser och fortsatt arbete

Vidare finns det for omradet behov av att fora

en fortsatt dialog med Trafikverket avseende
mdjlighet att hantera ramper och trafikmotet. En
rekommendation &r darfor att fortsatt arbeta med
en sammanhallen planering for dessa delomraden,
antingen i program, omradesplanering eller i storre
detaljplaner.

Under tidshorisonten dé planering pagar ar det
inom omradet for Jaegerdroftf och Majnabbe
onskvért att inom staden arbeta med platsbyggnad
utifran en kreativ zon, liknande arbetet 1 Friham-
nen, men utifran lokala forutséttningar och tillsam-
mans med lokala aktorer. Omradet har potential att
Oppnas upp for allménheten efter 2031 och ar da en
viktig resurs for staden och stadsdelen.

Forslag om att etablera en platsbyggnadsprocess
som ér en metod for utveckling av platser i tidiga
skeden av planeringen. Det innebdr att arbeta i
bade kort och lang sikt, att utveckla platsen stegvis
tillsammans med allménheten samt att testa olika
funktioner pa platsen. Syftet med metoden &r dels
att skapa demokratiska védrden och stadslivsviarden
redan i ett tidigt skede av platsens utveckling, dels
att skapa framtida sociala, ekologiska och ekono-
miska véirden.

Delomraden i

Vast

1,2,3

Arbete med plats- 2030 f

byggnad over tid i
Majnabbe
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