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Antagande av detaljplan for centrum,
bostader med mera inom kvarteret Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjansteutldtande
den 16 oktober 2025 och foreslér att kommunfullméktige beslutar:

Detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gosen inom Gamlestaden,
upprittad den 20 december 2023 och reviderad den 23 maj 2025, antas.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen antecknade representanterna fran
S, V och MP som yttrande en skrivelse fran den 12 november 2025.

Goteborg den 12 november 2025
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 1(1)



Kommunstyrelsen

Yttrande SVMP

Nr 4

Yttrande angaende antagande av detaljplan
for centrum,

bostader med mera inom kvarteret Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden

Yttrande

I drendet beskrivs hur &terbruk ska anvindas i de byggnader som foreslés bevaras. Vi
utgér fran att sd manga delar som mojligt kommer aterbrukas fran de byggnader som rivs,
i detta eller i andra kommande projekt.

En utmaning inom planomrédet ar att forskolegérdar ska samsas med bostadsgérdar,
vilket 1 vissa fall kan ge samre forutsattningar for barns lek och larande i utemiljon. Det
bor vara tydligt att forskolegérdar ar uteslutande for forskolan under verksamhetens
Oppettider och att boende har tillgang till forskolegérdar enbart utanfor verksamhetstid.
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Antagande av detaljplan for centrum,
bostader med mera inom kvarteret Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

Detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gosen inom Gamlestaden,
upprattad den 20 december 2023 och reviderad den 23 maj 2025, antas.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-09-23 § 548 att tillstyrka och oversinda
Detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gosen inom Gamlestaden till
kommunfullméktige for beslut om antagande. Detaljplanen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med normalt planforfarande da planen omfattar kansliga
miljoer och reglerar manga motstridiga intressen.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Séveéan i den
Ostra delen av kvarteret Gosen till en blandstadsmiljé med bostéder,
centrumverksamheter, social service med mera samt att mdjliggora for ett parkomrade
nirmast Sévean. Detaljplanen syftar vidare att ta till vara omradets kulturhistoriska
varden och bevara och skydda byggnader med forutsittningar for restaurering och
sanering.

Synpunkterna i yttranden under granskning beror i flera frdgor. I huvudsak ér de kopplade
till trafikproblem, bade i det lokala och statliga nétet, sdkerstillande av god
dagvattenhantering, eventuell paverkan pa riksintresse for dricksvatten, negativ paverkan
pa kulturmiljo, vilka riktvirden for verksamhetsbuller som planen ska prévas mot samt
hur planen ska sdkerstilla utbyggnadsbehov av kommunal service, forskola. De
allvarligaste invéindningarna géller vilka riktvarden for verksamhetsbuller som é&r gillande
och dess konsekvenser for foreslagna bostdder. Lénsstyrelsen har bland annat synpunkter
pa hantering av dagvatten, skyfall och padverkan pA MKN. Detta behover sdkerstéllas i
detaljplanen. Stadsbyggnadsndmnden bedomer att synpunkter dr hanterade genom
redaktionella dndringar och utredningarna som ar fortydliganden pé de fragor och
synpunkter som inkommit i granskningsskede nummer 2. Namnden anser utifran detta att
detaljplanen nu kan antas.

Stadsledningskontoret forslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen d& det mojliggor
en fortsittning av paborjad stadsutveckling i Gamlestaden samt att behovet av
tillkommande bostédder fortsatt &r stort.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Detaljplanen ingér som en del i den pagaende stadsutvecklingen i Gamlestaden. Visionen
ar att Gamlestaden ska bli ett centrum for norddstra Goteborg och en sammanbindande
lank mellan nordost och de centrala stadsdelarna, genom att bryta barridrer samt
komplettera och fornya pa ett satt som utvecklar stadsdelens egenart.
Exploateringsndamnden beslutade 2023-08-28 § 204 om att overldmna stillningstagande
avseende exploateringsekonomin och inriktningsbeslut fo6r portféljen Gamlestaden.
Kommunfullméktige beslutade 2024-02-29 § 23 att anteckna informationen och
godkinna exploateringsndmndens redovisning av planerings- och genomférandelédget for
portfoljen Gamlestaden.

Kommunens exploateringsekonomi

Exploateringsndmndens berékningar visar pa ett negativt projektnetto som uppgér till
minus 32 mnkr (prisniva 2024). Exploateringsndmnden far inkomster for projektets
genomforande i form av exploateringsbidrag som berdknas uppga till 208 mnkr.
Némndens utgifter bestér av bland annat byggnation av gatuanldggning,
lantmaéteriatgarder, markforvarv och markétgiarder som berdknas uppga till 240 mnkr.
Atgirder utanfor detaljplanen sdsom passage dver Artillerigatan samt utbyggnad av
Ryttmaéstaregatan finansieras genom exploateringsbidrag.

Projektet finansieras fraimst genom exploateringsbidrag. Den blivande parken finansieras
dock delvis av skattemedel da parken ér till for ett storre omrades behov. Genomférande
av trimningsétgérder vid Munkebdcksmotet dr nddvandigt for att stadsutvecklingen i
Gamlestaden och omraden direkt soder om E20 inte ska paverka riksintresset for
kommunikation. Dessa dtgérder finansieras delvis med exploateringsbidrag frén flera
projekt utover aktuell detaljplan, delvis med skattemedel via investeringsmedel.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljoforvaltningen kommer att fa utgifter for driften av anldggningarna i form av
ranta och avskrivningar samt skdtsel och underhall av nya gator och ny park inom allmén
plats. Tillkommande drift och underhéllskostnader uppgar till drygt 470 000 kronor per
ar.

Kretslopp och vattenndmnden far utgifter for utbyggnad av allmidnna VA-anldggningar
som berédknas uppga till 28 mnkr. Ndmnden far intékter frdn brukningstaxan samt rénta
och avskrivningar som berdknas uppga till cirka 17,5 mnkr.

Bedomning ur ekologisk dimension

Sdvedn ar ett Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvarden. En miljodom ger,
med vissa villkor, bland annat tillstand att riva och bygga broar, anldgga erosionsskydd
och en ny brygga. Marken ldngs Savean ar skredkénslig och stabilitetsforbattrande
atgirder méste genomforas. Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer tas
bort, men kommer inom ramen for kompensationsatgéarder aterplanteras. Da detaljplanen
angransar till Sdveén har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram med fokus pa
naturmiljo, buller och markfororeningar samt luft- respektive vattenfrdgor. Sanering av
marken och forbattrad dagvattenhantering ar positivt med hansyn till miljokvalitetsmal
for vatten. Miljokvalitetsmalet Ett rikt véxt- och djurliv dr det mal som péverkas negativt
1 storst utstrackning da stabilitetsforbattrande atgarder maste genomforas.
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Konsekvenserna for Sdveans naturviarden bedoms sammantaget som mattligt negativa. Pa
sikt kommer naturmiljon att dterhdmta sig.

Utover de kompensations- och skyddsatgérder som tas om hand i miljodom och
biotopskyddsdispens for nedtagande av allétrad foreslas foljande kompensationsatgarder:

e Nedtagna triad ska placeras som faunadepa inom planomradet eller pa annan lamplig
plats for att bidra till bland annat rikt fagelliv.

e Vid anldggning av parken ska variation pé planteringar och val av trdd bidra till att
savil kulturella som stddjande och reglerande ekosystemtjénster gynnas.
Aterplantering sker i enlighet med stadens riktlinjer.

e Planforslaget innebér att inhdgnad industrimark planldggs for annan anvandning.

e Marken nérmast Sdveédn planldggs som park- och naturmark. Dédrmed kan
naturvirden sékras pé lang sikt.

Fortitning med bostéder och blandade verksamheter i ett centralt 14ge, inklusive
forbattrad kapacitet i kollektivtrafiknitet, mobilitetsatgédrder och insatser for gdende och
cyklister genom nya och forbéttrade gang- och cykelstrék bidrar till att minska behovet av
att behova anvinda bil. Det bedoms bland annat ha positiv paverkan pa bullernivéer och
luftkvalité och vidare bidrar till att skapa en lugn boendemiljo.

Bedomning ur social dimension

Genomforandet av detaljplanen mojliggor for bostéder, centrumfunktioner och social
service intill kollektivtrafikhallplatser och nira knutpunkt for region- och pendeltag. Det
underléttar att f till stdnd ett fungerande vardagsliv. Samtidigt bidrar det till
mojligheterna att na fler arbetstillféllen i ett storre geografiskt omrade.

I omradet saknas i regel storre lagenheter vilken stadsutveckling i Gamlestaden kan
tdnkas att mota upp. Barnfamiljer som véxer kan ddrmed bo kvar i omradet och barnen
behover inte byta socialt sammanhang eller forskola och skola vilket bedoms positivt.

Planeringen har haft att beakta ett barnperspektiv dér tét blandstad dr en utmanande milj6
att navigera i. Platser och ytor for barn behdver samsas med tit bebyggelse och olika
trafikslag. Att bo i flerbostadshus med bostadsgérdar som delas med forskolor,
utmaningar med buller, friytor i en intensiv stadsmiljé med mera gor att ytor fér barn
behover prioriteras genom hela processen for att skapa en fungerande livsmiljo for barn
och unga.

Planomradet, som tidigare delvis varit stingt for allménheten, kommer att
tillgéngliggoras. Nya gator och strak genom planomradet blir viktiga lankar mot Sdvean.
Den omfattande fordndringen av kvarteret Gosen kommer att skapa ett nytt landskap, dér
nya bostider och verksamheter innebér fler manniskor och rorelser over dygnet. Pé en
overgripande niva mojliggor detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel. Dock finns
det mélkonflikter mellan hog exploatering med ménga bostéder och att samtidigt skapa
rymliga hilsosamma stadsmiljéer med plats for forskolegérdar, gronska och rekreation.
Manga utmaningar kvarstar och kommande planering, byggnation och till sist férvaltning
och vidareutveckling kommer behova hélla fokus pé sociala vérden och kvaliteter for att
sdkerstélla en hallbar livsmiljo pa platsen.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Stadsbyggnadsnamndens handlingar 2025-09-23 § 548
2. Planbeskrivning

3. Plankarta med bestimmelser

4. Grundkarta

5. [lustrationsritning

6. Samradsredogorelse

7. Inkomna yttranden utstéllning 1

8. Utstéllningsutlatande

9. Genomforandebeskrivning

10. Gestaltningsprogram

Samtliga handlingar i detaljplaneérendet finns tillgéngliga i planpdrm pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Handlingarna finns dven mgjliga att hamta fran
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Genomforande- och/eller exploateringsavtal finns tillgdngligt pa
exploateringsforvaltningen, Postgatan 10.
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Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-09-23 § 548 att tillstyrka och 6versdnda
detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gosen inom stadsdelen
Gamlestaden till kommunfullméktige for beslut om antagande. Detaljplanen bedoms vara
av den karaktéren att den ska hanteras med normalt planférfarande da det i planen
omfattar kénsliga miljoer och reglerar manga motstridiga intressen.

Stadsbyggnadsnamnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2009-11-10 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
BN 2009-11-10 att genomfora samrad om detaljplanen

BN 2017-06-21 att 1ata granska detaljplan

SBN 2023-12-19 att 1ata granska detaljplanen

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg (OP), antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden
Bagaregérden, antagen 1 kommunfullméktige 2006-09-14 har utgjort program. Dess
inriktning ir numera inforlivad i gillande OP. Detaljplanen upprittas enligt PBL
(1987:10). Planen beddms vara av den karaktiren att den ska hanteras med normalt
planforfarande och antas av kommunfullméktige.

Planen ersitter delar av foljande planer: 2-3090 (1964) industri (kvarteret Gosen), 2-4447
(1999) atgirder exteriort (vastra Gosen), 2-3256 (1969) klubblokal etcetera (Gster om
Gosen), 2-2460 (1942) industri (soder om Gosen), 1480-11-3146 (1965) trafikomrade
(nordost om Gosen) For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut.

Omgivande mark ar reglerad i detaljplaner: Gamlestads torg, etapp 1, under
genomforande. Gamlestadens fabriker under genomforande. Kvarteret Makrillen
fardigstdlld. Férlingningen av Hornsgatan under genomforande. Blandstad Hornsgatan
under genomforande. Gamlestads torg, etapp 2, pagéende. Byfogdegatan vilande samt
forskola vid Varnhemsgatan under genomforande.

Detaljplanen kommer att medfora atgiarder som paverkar Natura 2000-omréde och
riksintresse for naturvard enligt miljobalken vilket kréver tillstand enligt 7 kap 28a§ MB
(Miljobalken) och 11 kap MB, tillstdnd for vattenverksamhet, varfér en miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. Goteborgs Stad har fran Mark-
och miljédomstolen fatt tillstand som &r forenat med vissa villkor for vattenverksamhet
utifran bestdimmelser i miljobalken. Det innebér bland annat tillstand att riva och bygga
broar, anldgga erosionsskydd och en ny brygga ut i Sdvean. Marken langs Sdvean &r
skredkénslig, vilket innebér att stabilitetsforbittrande atgérder méste genomforas infor
byggnation bade for den nya bebyggelsen och for sjédlva parken. Detta medfor att delar av
befintlig vegetation kommer att tas bort men aterplanteras. I miljodomen &r
skyddsétgirder inarbetade for att minimera negativ paverkan pa Sévean, djurlivet och
naturen i dess anslutning. Miljodomen &r en forutséttning for detaljplanens
genomforande.

Detaljplanens syfte, innehall och utformning
Syftet med detaljplanen ar att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Séveéan i den
Ostra delen av kvarteret Gosen till en blandstadsmiljé med bostéder,
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centrumverksamheter, social service med mera samt att mdjliggora for ett parkomrade
niarmast Sdveédn. Detaljplanen syftar vidare att ta till vara omradets kulturhistoriska
véarden och bevara och skydda byggnader med forutséttningar for restaurering och
sanering.

Detaljplanen utgor en del i en storre utveckling av hela Gamlestaden med mél att skapa
en sammanhéngande, tit, urban kvartersstruktur med god service som ansluter till en
levande och effektiv knutpunkt dér region- och pendeltig, sparvagnar, bussar och cyklar
sammanstrélar pa ett funktionellt sitt. Planomréadet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km frén
Goteborgs centrum och omfattar stra delen av SKF:s fore detta industriomrade séder om
Artillerigatan fram till Ryttméstaregatan, samt en befintlig bro 6ver Sdvean mot SKF:s

nuvarande omrade.

\

Skérmklipp fran illustrationskarta 2025-05-23

Hela fabriksomradet i kvarteret Gosen &r utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Miljon
omfattar SKF:s fabriksomrade med byggnader fran 1909-1967 och har ett
industrihistoriskt virde, dd SKF har haft en mycket stor betydelse for Goteborgs
néringsliv. Planfrslaget innebér att tvéa av fabriksbyggnaderna bevaras, dvriga byggnader
rivs pa grund av fororeningsnivan i och under byggnaderna. Ny bebyggelse anpassas till
befintlig struktur och ska gestaltningsmaissigt ta stéd i omradets industrihistoria. Tegel dr
det huvudsakliga fasadmaterialet.

Detaljplanen mdjliggor for 700 bostéder, 116 600 kvm BTA totalt, varav 42 000 kvmm
BTA centrumverksamheter, 1100 kvm BTA f6rskola (minst). Allmén plats omfattar
lokalgata och park- och naturomrade narmast Sdvean samt (utanfor detaljplan) ny passage
over Artillerigatan. For att inte konkurrera med A-porten och klocktornet i bebyggelsen
som kantar Artillerigatan langre vasterut begriansas bebyggelsen mot Artillerigatan till 5-6
vaningar. [ gatuplan mojliggors for centrumfunktioner och social service i gatuplan utmed
huvudstraket. Tre kvartersbebyggelser uppfors innanfor dar det tillats bli 7 vaningar hogt
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samt en hogre del inom respektive kvarter som omfattar 16 vaningar. Hogdelarna blir
nagot lagre &n SKF:s tidigare huvudkontor.
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Volymstudie, vy frdn syd\;dst. Bruna by“ggnader ingdri detaljé)lanen, Liljewall Arkitekter S
Vid utbyggnad av allménplats forblir Ryttméstaregatan enkelriktad norrut och
kompletteras med en separat gdng- och cykelbana utmed den véstra sidan. Kullagergatan
striacker sig frdn Hornsgatan genom planomréadet mellan bebyggelse och park till
Ryttmaéstaregatan. Gatan utformas for ldga hastigheter och med upphdjda platsbildningar
i korsningar. Gangbana kommer att finnas liangs hela Kullagergatan fran Hornsgatan till
Ryttmastaregatan. Genom parken finns ett parallellt strék. En ny passage planeras dver
Artillerigatan som ska genomforas inom ramen for detaljplan Gamlestads torg etapp 2

(i planeringsskede). Ombyggnad av delar av Ryttméstaregatan samt viss breddning av
Artillerigatans pendelcykelstrak dr andra atgirder utanfor planomradet som foreslés ske
som en f6ljd av aktuell detaljplan.

Detaljplanen stéller, utifrén faststdllda och styrande nyckeltal, krav p&d minst 1100 m2
forskola inom ett av kvarteren for att sdkra omrédets behov. For att fa tillrdcklig friyta pa
platsen for verksamheten kommer samnyttjande med intilliggande bostadsgéardar behdva
bli en del av utformningen. En detaljplan for skola vid Ambrosiusgatan pagér, vilken
preliminért kan inrymma cirka 550 grundskoleelever och vid Varnhemsgatan byggs just
nu en forskola med 8 avdelningar.

Samrad, utstéllning och granskning av detaljplanen

Planarbetet startade 2009. Planforslaget stilldes da ut som detaljplan for handel, bostader
med mera inom kvarteret Gosen for yttrande under tiden 15 augusti-25 september 2012.
Efter samradet delades detaljplanen upp i tre delar, da forutséttningarna for fortsatt
planarbete och genomforande skilde sig at. Allvarligaste invindningen bland inkomna
synpunkter gillde da att markens lamplighet for planens dndamal inte sékerstillts samt att
atgérder mot risker i form av skred, 6versvimning och erosion maste sékerstéllas i
planen. En invindning var ocksa att planen kan ha en negativ paverkan av riksintresset
for kommunikation E20.
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Byggnadsndmnden beslot den 21:e juni 2017 att stélla ut detaljplan f6r centrum, bostader
med mera inom stadsdelen Gamlestaden under tiden 16 augusti till 13 september 2017.

Ett omtag gjordes i planprocessen hosten 2019. Stillningstagandet var att en hdgre andel
bostader, med lokal service av butiker, livsmedelsbutik, restauranger etcetera for
stadsdelens invénare &r mer lampligt 4n ett handelscentrum. Lénsstyrelsen ansag dé att en
detaljplan i denna storlek, med nérhet till vigar med hoga trafikméngder, vattendrag som
omfattas av Natura 2000 och skredkénsliga omraden, innebar flera svara fragor. Dessa
maste hanteras pé ett tillfredsstidllande sitt i det fortsatta planarbetet sa som exempelvis
Natura 2000, riksintressefragor, hilsa och sékerhet, geotekniska fragor och
mellankommunala och regionala foérhéllanden.

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 19 december 2023 att 14ta stélla ut
detaljplaneforslaget under tiden 10 januari-7 februari 2024. Inkomna yttranden beror flera
fragor. De dr i huvudsak kopplade till trafikproblem, bade i det lokala och statliga nétet,
sakerstillande av god dagvattenhantering, eventuell paverkan pé riksintresse for
dricksvatten, negativ paverkan pa kulturmiljo, vilka riktvarden for verksamhetsbuller som
planen ska provas mot samt hur planen ska sékerstélla utbyggnadsbehov av kommunal
service, forskola. De allvarligaste invandningarna géller vilka riktvdrden for
verksamhetsbuller som ar gédllande och dess konsekvenser for foreslagna bostdder samt
planens konsekvenser for fastigheten Gamlestaden 2:10 och hyresgéstens behov av
skydd. I Lansstyrelsens yttrande fanns bland annat krav p& kompletteringar, revideringar
och fortydliganden av planforslaget utifran dess paverkan pa riksintresse for
dricksvattenforsorjning, kommunikation och markens stabilitet for att planen inte skulle
provas vid ett antagande. Lansstyrelsen bedomde samtidigt att aktuellt planforslag
hanterar dessa planeringsfragor pa ett acceptabelt sétt.

Stadsbyggnadsnamndens bedéomning i sammandrag

Detaljplanen mojliggdr utveckling av bostéder och service vid utbyggd kollektivtrafik
och utveckling av park- och naturstrak utmed Savean. Det aktuella planforslaget bedoms
innebdra vésentligt mindre negativa miljokonsekvenser jamfort med det tidigare
planforslaget. I ett genomforande kommer marken inom omradet att saneras och
stabilisering och dagvattenhanteringen forbattras. Kvarteret har hoga kulturhistoriska
virden. Byggnader med forutséttningar for restaurering och sanering ska bevaras och
skyddas. Omfattande rivning av byggnader har dock bedémts nédvéandig med hansyn till
kontaminering, vilket innebér stora negativa konsekvenser for kulturmiljon. Genom
skyddsbestdmmelser, restaurering av byggnader, dterbruk samt gestaltning av ny
bebyggelse utifran den industrihistoriska kontexten och bebyggelsestrukturen kan
historien delvis leva vidare. Genom detaljplanens utformning forbéttras tillgdngligheten
till ett omrade som tidigare till stor del varit slutet. Minskad barridrverkan skapar
forutséttningar for 6kad trygghet. Ett av huvudstrdken genom omradet kopplar samman
kvarteret med Artillerigatan och omradet norr om denna. Léngs an anldggs ett gdngstrak
som pa sikt kan utvecklas vidare vésterut.

Inkomna yttranden under utstdllningen berdr i huvudsak fragor kopplade till
trafikproblem, béde i det lokala och statliga nétet, sékerstdllande av god
dagvattenhantering, eventuell paverkan pa riksintresse for dricksvatten, negativ paverkan
pa kulturmiljo, vilka riktvirden for verksamhetsbuller som planen ska prévas mot samt
hur planen ska sékerstilla utbyggnadsbehov av kommunal service, forskola.
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Ytterligare invandningar giller planens konsekvenser for fastigheten Gamlestaden 2:10
och dess hyresgists behov av skalskydd. Dessa synpunkter &r i stor utstrdckning
omhéndertagna. Det har ocksa gjorts en avstimning med Lénsstyrelsen infor
tillstyrkandet.

Utover redaktionella justeringar och fortydliganden har f6ljande dndringar gjorts pé
plankartan efter denna utstéllning:

e Befintlig bestimmelse om ¢j parkering utéver cykel och tillgédnglig parkering utokas
for omrade inom detaljplanen.

e Mindre justering av grins mellan kvartersmark och allmén plats inom ett begrinsat
omréde sé att gangbana helt ryms inom allmén plats.

e Mindre justeringar av plangréns (minskning av planomradet) for att anpassa till en
fastighets behov av skydd utanfor planomradet.

e Krav pa genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen vdnda mot gard for
bostadsbebyggelsen ut med Kullagergatan med hénsyn till verksamhetsbuller.

Stadsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagna éndringar inte innebér nagon visentlig
dndring av planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas.

Stadslednings bedéomning

Stadsledningskontoret foreslér att detaljplanen antas da den mdojliggor for den fortsatta
stadsutvecklingen av Gamlestaden. Forslaget kompletterar en plats som varit ett slutet
industriomrade med bland annat bostéder, social service och centrumverksambhet.
Genomforandet innebér att omradet som tidigare delvis varit sténgt for allménheten
kommer att tillgidngliggoras. Den inriktning som stadsutveckling for Gamlestaden har
haft halls fortsatt i fokus. Gamlestaden utformas som ett centrum for norddstra Goteborg
och en sammanbindande ldnk mellan nordost och de centrala stadsdelarna. Omradet
utvecklas genom att bryta barridrer samt komplettera och férnya pa ett sétt som utvecklar
stadsdelen samtidigt som nuvarande industrihistoriska karaktér bibehélls i gestaltning vid
genomforande.

Stadsledningskontoret delar stadsbyggnadsndmndens beddmning att det &r positivt att
detaljplanen bidrar mot malet for att tillskapandet av ytterligare bostéder i staden. |
samband med detaljplanens genomforande behdver dock tillgdngen av forskole- och
skolplatser foljas 6ver tid.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor

Goteborgs Stad, Stadsledningskontoret, tjansteutlatande



Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-09-23

§ 548 Arendenummer SBF-2023-00140

Tillstyrkande av detaljplan for centrum, bostader med mera
inom kvarteret Gosen inom stadsdelen Gamlestaden

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden, uppréttad den 20 december 2023 och reviderad den 23 maj
2025.

2. Oversinda forslag till detaljplan for centrum, bostider med mera inom kvarteret Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden, uppréttad den 20 december 2023 och reviderad den 23 maj
2025 till kommunfullmiktige for beslut om antagande.

Skal till beslut

Néamnden beslutar i enlighet med de skél som anges i forvaltningens tjansteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutldtande daterat 2025-05-23, med bilagor.

Beslutsgang
Ordforanden foreslér att nimnden ska besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner att
niamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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o Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande

Utfardat 2025-05-23 Handlaggare

SBN 2025-09-23 Asa Akesson

Diarienummer SBF-2023-00140 Telefon: 031-368 19 52

(LIS diarienummer 0728/07) E-post: asa.akesson@stadsbyggnad.goteborg.se

Tillstyrkande av detaljplan for centrum, bostader med mera
inom kvarteret Gosen inom stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret
Gosen inom stadsdelen Gamlestaden, upprittad den 20 december 2023 och revi-
derad den 23 maj 2025.

2. Oversinda forslag till detaljplan for centrum, bostéider med mera inom kvarteret
Gosen inom stadsdelen Gamlestaden, upprittad den 20 december 2023 och revi-
derad den 23 maj 2025 till kommunfullméktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Sévean till en
blandstadsmiljo och omradet ndrmast Séveén till park. Kvarteret har hoga kulturhistoriska
virden. Byggnader med forutsattningar for restaurering och sanering ska bevaras och skyddas.

Genom detaljplanens utformning forbattras tillgangligheten till ett omrade som tidigare till stor
del varit slutet. Minskad barridrverkan skapar forutsittningar for 6kad trygghet. Ett av
huvudstréken genom omrédet kopplar samman kvarteret med Artillerigatan och omradet norr
om denna. Léngs an anldggs ett gdngstrak som pa sikt kan utvecklas vidare vésterut.

Sdvedn ar ett Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvarden. En miljodom ger, med vissa
villkor, bland annat tillstdnd att riva och bygga broar, anldgga erosionsskydd och en ny brygga.

Marken léngs Sdvean dr skredkénslig och stabilitetsforbéttrande atgérder méste genomforas.
Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer tas bort, men aterplanteras.
Konsekvenserna for Sédveéns naturvirden bedoms sammantaget som mattligt negativa. P4 sikt
kommer naturmiljon att dterhdmta sig.

Omfattande rivning av byggnader har bedomts nddviandig med hénsyn till kontaminering, vilket
innebdr stora negativa konsekvenser for kulturmiljon. Genom skyddsbestdmmelser, restaurering
av byggnader, aterbruk samt gestaltning av ny bebyggelse utifran den industrihistoriska
kontexten och bebyggelsestrukturen kan historien delvis leva vidare och upplevas av fler.

Detaljplanen stéller krav pa 1100 kvm forskola, vilket motsvarar en enhet pa 4 avdelningar.
For ovriga kvarter finns mdjlighet till forskola.
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Friytan enligt ramprogram for férskolor uppnas men friytan for bostdderna blir mycket
begransad. Mojlighet till nyttjande av skolgard pa kvillar och helger for boende behover
erbjudas.

Utifran styrande nyckeltal, pagaende stadsutveckling, befolkningsprognoser och kommande
vakanser i befintligt lokalbestdnd bedéms det samlade behovet av forskoleplatser i stadsdelen
vara uppfyllt med aktuell planldggning tillsammans med 4 avdelningar inom detaljplan for
Gamlestads torg, etapp 2 och de 8 avdelningar som nu ar under byggnation vid Varnhemsgatan.

Stadsdelens grundskolebehov ar uppfyllt i och med planldggning for skola vid Ambrosiusgatan
som berdknas antas 2027.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningens berdkningar visar ett negativt projektnetto. Projektet finansieras
fraimst genom exploateringsbidrag men den blivande parken finansieras delvis av skattemedel
da parken dr till for ett storre omrades behov.

Atgirder utanfor detaljplanen sdsom passage dver Artillerigatan samt utbyggnad av
Ryttmastaregatan finansieras genom exploateringsbidrag.

Genomforande av trimningsétgirder vid Munkebacksmotet dr nodvandigt for att
stadsutvecklingen i Gamlestaden och omraden direkt soder om E20 inte ska paverka
riksintresset for kommunikation, E20. Dessa atgirder finansieras delvis med
exploateringsbidrag fran flera projekt utdver aktuell detaljplan, delvis med skattemedel via
investeringsmedel.

Stadsmiljoforvaltningen kommer att fa utgifter for driften av anldggningarna i form av rdnta och
avskrivningar samt skotsel och underhdll av nya gator och ny park inom allmén plats. Framtida
kostnader for underhall, drift och belysning uppgar till drygt 400 000 kronor per ar.

Detaljplanen ingar som en del i den pagéende stadsutvecklingen i Gamlestaden.
Exploateringsndmnden beslutade (2023-08-28 § 204) om overlimnande av stillningstagande
avseende exploateringsekonomin och inriktningsbeslut for portfoljen Gamlestaden.
Kommunfullméktige beslutade (2024-02-29 §23) att anteckna informationen och godkédnna
exploateringsnimndens redovisning av planerings- och genomforandelédget for portfoljen
Gamlestaden. Detaljplanen ingér i denna ekonomiska ram.

Beddmning ur ekologisk dimension

En miljodom ger med vissa villkor, bland annat tillstdnd att riva och bygga broar, anlédgga
erosionsskydd och en ny brygga. Domen &r en forutséttning for detaljplanen. Med
inarbetade skyddsatgirder och med hidnsyn tagen till kumulativa effekter paverkas inte
bevarandestatusen for Séveélaxen eller naturtypen 3210 ”Storre vattendrag” negativt och
inte heller mojligheterna att nd bevarandemalet for Natura 2000-omradet Sadvean nedre
delen, jaimfort med nollalternativet.

Da detaljplanen angrénsar till Sdveén har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram med
fokus pa Naturmiljé, Buller och Markfororeningar samt luft- respektive vattenfragor
inom ramen for kapitlet om miljékvalitetsnormer.
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Planforslaget innebar att inhdgnad industrimark planldggs for annan anvdndning. Marken
nirmast Sévean planldggs som park- och naturmark. Ddrmed kan naturvérden sékras pa
lang sikt.

Miljokvalitetsmalet ”Ett rikt vaxt- och djurliv” ar dock det mal som paverkas negativt i
storst utstrackning av detaljplanen da stabilitetsforbéttrande atgarder méste genomforas
och medfor att delar av befintlig vegetation som har stor betydelse for djurliv delvis
kommer att forsvinna. Aterplantering ska ske och naturen kommer dterhéimta sig men det
kommer att ta tid.

Sanering av marken och forbattrad dagvattenhantering ér positivt med hénsyn till
miljokvalitetsmal for vatten.

Hushallningen av naturresurser paverkas i ett storre perspektiv positivt av detaljplanens
foreslagna utbyggnad och fortétning med bostéder och blandade verksambheter i ett ldge
med god tillgang till kollektivtrafik, dér befintlig infrastruktur utnyttjas. Detaljplanens
genomforande bidrar till att underlag for service i stadens ostra delar stirks och att
Gamlestaden pé sikt kan avlasta Goteborgs mer centrala delar. Bilberoendet blir litet
genom blandade funktioner och en hog bebyggelsetithet, vilket r positivt for klimat och
luftkvalitet i staden. Forbattrad kapacitet i kollektivtrafiknitet och en rad
mobilitetsdtgérder bidrar till att minska behovet av att anvénda bil samtidigt som
detaljplanen forbattrar for gdende och cyklister genom nya och forbattrade gang- och
cykelstrak.

Utover de kompensationsétgérder/skyddsatgéarder som tas om hand i miljdédom och
biotopskyddsdispens for nedtagande av allétrad foreslas foljande kompensationsatgarder:

e Nedtagna triad ska placeras som faunadepé inom planomradet eller pa annan
lamplig plats, det bidrar bland annat till rikt fagelliv.

e Vid anldggning av parken ska variation pé planteringar och val av trdd bidra till
att savél kulturella som stddjande och reglerande ekosystemtjénster gynnas.

e Aterplantering 3 pa 1 i enlighet med stadens riktlinjer.

Exploateringsforvaltningen och exploator ansvarar for att samtliga kompensations-
atgirder genomfors. Det regleras i ett exploateringsavtal.

Bedomning ur social dimension

Planomradets centrala ldge med nérhet till kollektivtrafik, ett vilintegrerat gatunét och
starka strak ger forutséttningar for en socialt sammanhallen stadsdel. Att omradet Gppnas
upp skapar genare kommunikationer och tryggare stadsrum. En ny gangpassage dver
Artillerigatan samt portiker genom ny bebyggelse mot denna ger minskad barridrverkan.

Centrumfunktioner, social service inom planomradet samt nérhet till god kollektivtrafik
bidrar till ett fungerande vardagsliv.

Gatorna inom planomrédet utformas med god tillgéinglighet och for laga hastigheter.
Parkeringsgarage placeras strategiskt vilket minimerar trafikflddena pa detaljplanens
tvargator och bidrar till en trygg trafikmilj6 for fotgéngare. En separat gang- och
cykelbana utmed Ryttmaéstaregatan, gdngbana utmed Kullagergatan och genom parken
langs med Sdvean bidrar till trygga och tillgédngliga strak for bade barn och vuxna.
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Den nya parkmiljon tillgdngliggdr Savean och starker dess roll i Gamlestaden, vilket
gynnar hela stadsdelen. Parken é&r ett vilbehovligt tillskott av allmén friyta for stadsdelen
och for de boende inom planomradet. Den ska innehalla sociotopvéarden som vila,
motesplats, gron oas med varierat vixt- och djurliv och innehalla en omradeslekplats. Pa
sikt ska parken utgéra en del av ett léngre gronstrak ldngs Sdvean. Andelen offentlig
friyta ar dock redan idag liten i stadsdelen, vilket innebar att forstarkningsatgéarder kan
behova utforas i befintlig gronstruktur for att hantera ett 6kat besokstryck. Tillkommande
park behdver utformas med hog kvalitet och talighet for slitage.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. I planen planeras det for trafiksékra, tillgédngliga miljder,
med icke bullerstdrda bostads-/foérskolegardar och med god luftkvalitet. Tillférandet av en
park och en omradeslekplats ar positivt for barn. Men ytor for barn behdver prioriteras
genom hela processen for att skapa en fungerande livsmilj6 for barn och unga. Da
bostadsgard dven ska fungera som forskolegard krivs samspel och noggrann planering
for att det ska kunna vara en vérdefull miljé for bdda anviandningarna.

Pé en 6vergripande niva mojliggdr detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns mélkonflikter mellan hog exploatering med méanga bostdder och att samtidigt
skapa rymliga hdlsosamma stadsmiljéer med plats for forskolegardar, gronska och
rekreation. Manga utmaningar kvarstér och kommande projektering, byggnation och till
sist forvaltning och vidareutveckling kommer att behova hélla fokus pa sociala virden
och kvaliteter for att sdkerstilla en hallbar livsmiljo pé platsen.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

4. Grundkarta
[lustrationsritning
Samradsredogorelse
Inkomna yttranden utstéllning 1
Utstallningsutlatande

© 2 N o »

. Gestaltningsprogram
10. Fastighetsforteckning
11. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
12. Bullerutredning
13. Geotekniskt PM
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Arendet
Forslag till beslut innebér att planen tillstyrkes och att den kan dverséndas till
Kommunfullméktige for beslut om antagande hdsten 2025.

Beskrivning av arendet

Lage och syfte

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Goteborgs centrum och omfattar dstra
delen av SKF:s fore detta industriomrade sdder om Artillerigatan fram till
Ryttmaéstaregatan, samt en befintlig bro 6ver Sdvean mot SKF:s nuvarande omrade.

Syftet med planen ar att utveckla det gamla fabriksomradet till en blandstadsmiljé med
bostéder, centrumfunktioner, social service, med mera, samt att mojliggora for ett
parkomrade ndrmast Savean.

Kvarteret har hoga kulturhistoriska viarden. Utgangspunkten ar att byggnader med
forutséttningar for restaurering och sanering ska bevaras och skyddas.

Omrédet har tidigare till stor del varit slutet for allménheten, och detaljplanens
utformning ska forbéttra omradets tillgdnglighet samt minska barridrverkan och

otrygghet.

Planforslagets innehall och gestaltning
Planforslaget innebér att tva av fabriksbyggnaderna bevaras, 6vriga byggnader rivs pa
grund av féroreningsnivéan i och under byggnaderna.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig struktur och ska gestaltningsmassigt ta stod 1
omradets industrihistoria och vara sammanhallen utan att fér den sakens skull underordna
sig arkitektoniskt. Planomrédets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en léng,
sluten och sammanhallen fasad i liv med gatan, aterkommer i1 de nya byggnader som ska
omge omradet. Innanfor uppfors tre kvarter dér tidigare industribyggnader statt. Bade
byggnader och offentliga miljéer ska priaglas av de gedigna material som finns i omradet
idag, ddr det roda teglet dr det mest framtrddande. Ett medvetet aterbruk av material och
byggnadsdelar gor att materiella spar fran den forna industrimiljon far fortleva som
detaljer i den nya bebyggelsen och utemiljon, samtidigt som vardefulla resurser tas
tillvara.

For att inte konkurrera med A-porten och klocktornet i bebyggelsen som kantar
Artillerigatan ldngre vasterut begransas bebyggelsen mot Artillerigatan till 5 - 6 véningar.
Medan kvartersbebyggelsen innanfor tillats bli 7 vaningar samt en hogre del inom
respektive kvarter pa 14 véningar. Hogdelarna blir nagot ldgre &n SKF:s tidigare
huvudkontor, inklusive dess foreslagna pabyggnad.

De byggnader som bevaras samt de som kantar Artillerigatan innehaller
centrumfunktioner av olika slag medan de nya kvarteren frimst rymmer bostider,
forutom 1 gatuplanet ut med huvudstraken dér centrumfunktioner och forskola ska finnas.

Detaljplanen mdjliggdr publika métesplatser genom gatornas gestaltning, ett torg, och
genom f0rslag till park- och naturomrade nirmast Sévean.

Tre portiker tas upp i de nya fasaderna mot Artillerigatan/Ryttméstaregatan. Planomradet
blir pa detta vis battre integrerat i Gamlestadens gatunit.
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Park- och naturstraket tillgangliggér Sdveans strand och innefattar 4ven befintlig bro till
Sdveans sodra sida. Parken/naturomrédet ska pé sikt utgora en del av ett rekreativt och
tillgdngligt blagront strak langs Sdveans hela strackning genom Goteborg. Med hénsyn
till trygghet och for att aktivera straket fran Artillerigatan vidare ned till parken och 6ver
bron till SKF séder om Séveén mojliggor planen en paviljong i parken for publika
funktioner.

Planen omfattar foljande byggritter 1 befintlig och ny bebyggelse ovan mark:

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m2 BTA
Varav nybyggnad 104 500 m2 BTA
Bostéder 70 700 m2 BTA
Ovriga lokaler 43 000 m2 BTA
(t.ex. centruméndamal, handel eller vard)

Forskola 1100 m2 BTA
Parkering 1800 m2 BTA

Utbyggnad av allméan plats

Ryttmaéstaregatan forblir enkelriktad norrut och kompletteras med en separat gang- och
cykelbana utmed den véstra sidan. Kullagergatan strécker sig fran Hornsgatan genom
planomrédet, mellan bebyggelse och park, till Ryttméstaregatan. Gatan utformas for laga
hastigheter och med upphdjda platsbildningar i korsningar. Gdngbana foreslas i huvudsak
utmed bebyggelsen pa gatans norra sida. Genom parken finns ett parallellt strak.

En ny passage planeras 6ver Artillerigatan. Denna édtgérd ryms inom géllande detaljplan.
Ombyggnad av delar av Ryttmastaregatan samt viss breddning av Artillerigatans
pendelcykelstrék ér andra atgérder utanfor planomradet som foreslas ske som en foljd av
aktuell detaljplan.

Ovriga strdk inom detaljplanen ligger pa kvartersmark och utgér ett och samma golv.

Trafik pa 6vergripande niva

Flera trafikanalyser har tagits fram pé olika nivder. En 6vergripande analys beréknar det
framtida trafikflodet pa gatuldnkarna i Gamlestaden och kring Gosen for prognosaret
2040. En forutsattning i berdkningarna ar att en omstéllning av fardsatt blir verklighet
utifran Goteborgs stads trafikstrategi. En annan forutséttning ér att végnétet i
Gamlestaden byggs om i enlighet med den planering som nu pagér. Enligt resultatet i
trafikanalysen forvantas fordonstrafiken pa Artillerigatan att vara relativt oforandrad eller
minska ndgot jaimfort med dagens flode. Men innan en omstéllning av fairdmedelsandelar
i enlighet med trafikstrategin har skett kommer troligen trafikflodet 6ka pa det
overgripande végnétet, som till exempel Artillerigatan.

Kapaciteten i korsningspunkterna, pa Artillerigatan och i lokalvégnéitet dr godtagbara med
dagens trafikfloden plus den tillkommande alstringen fran Gosen. Daremot behovs en
omstillning av resandet till mer hallbara fardsétt for att klara trafikalstring fran all vrig
stadsutveckling i Gamlestaden.

Munkebécksmotet dr idag hért belastat och det blir ofta kobildning under hdgtrafik ut mot
E20, Savendsleden och pa Munkebécks Allé. Ett antal kapacitetshojande atgarder kravs
for att mota den planerade stadsutvecklingen i Gamlestaden. Foreslagna atgérder pa det
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statliga och kommunala véagnétet bor utforas i takt med att detaljplanerna i Gamlestaden
byggs ut. Avtal kring finansiering ska tecknas innan beslut om godkidnnande i SBN.

Forskola och skola

Utifran “Gdoteborgs Stads riktlinjer for styrande nyckeltal for kommunala verksamhets-
lokaler” bedoms pagaende planeringsprojekt i stadsdelen att generera ett behov av runt
400 forskoleplatser samt cirka 600 grundskolplatser. I detta dr behovet fran aktuell
detaljplan medriknat.

Da det finns en 6verkapacitet av forskoleplatser i mellanomradet Gamlestaden-Utby
utifran nuvarande befolkningsprognoser finns det mdjlighet att mota en del av behovet
utan att bygga nya forskolor. Fran varen 2029 finns det en dverkapacitet pa cirka 235
forskoleplatser/13 avdelningar i mellanomrédet.

Detaljplanen stéller krav pd 4 avdelningar forskola inom ett bostadskvarter och mojlighet
till forskola for 6vriga kvarter. Framtiden far utvisa om det blir en forskola i kommunal
eller privat regi.

En detaljplan for skola vid Ambrosiusgatan pagar, vilken preliminért kan inrymma cirka
550 grundskoleelever. I detaljplan for Gamlestads torg, etapp 2, planeras for en fristdende
forskola om 4 avdelningar och vid Varnhemsgatan byggs just nu en forskola med 8
avdelningar.

Utifrén pdgaende planering och byggnationer tillsammans med kapacitet i befintligt
lokalbestand fran 2029 dr bedomningen att forskole- och grundskolebehovet ér uppfylit.

Forskolans friytekrav enligt forslag till ramprogram kan uppnés inom aktuell detaljplan.
Bostédderna inom berort kvarter far dock mycket begrénsad friyta. De boende behover
erbjudas mgjlighet att anvianda skolgarden under kvillar och helger.

Miljodom

Sdvean ar ett Natura 2000-omrade och utgdr riksintresse for naturvarden. En miljodom
ger med vissa villkor tillstand att riva och bygga broar, anlidgga erosionsskydd och en ny
brygga ut i Sdvean. Miljodomen ar en forutsattning for detaljplanen.

Miljédomen forfaller om inte alla delar genomfors. Dé forlangning av Ryttmastaregatan
med bro dver Séveén vidare mot Munkebédcksmotet inte ldngre &r aktuell ansokte staden
om mindre dndringar av domen. I denna dndring foreslogs dven jarnvégsbron att
bibehéllas som gingbro. Andringen av dom beviljades av domstolen 2024-01-12.

Marken léngs Sdvean ar skredkénslig, vilket innebér att stabilitetsforbattrande &tgérder
maste genomforas infor byggnation bade for den nya bebyggelsen och for sjdlva parken.
Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer att tas bort men aterplanteras.

I miljédomen &r skyddsétgarder inarbetade for att minimera negativ paverkan pa Savean,
djurlivet och naturen i dess anslutning.

Planférhallanden
Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planen ersitter delar av foljande planer:

Akt nummer (ar) Andamdl (for planomrddet)

2-3090 (1964) industri (kv Gosen)

2-4447 (1999) atgarder exteriort (vastra kv Gosen)
2-3256 (1969) klubblokal etc. (6ster om kv Gosen)
2-2460 (1942) industri (sdder om Kv Gdsen)
1480-11-3146 (1965) trafikomrade (nordost om Kv Gosen)

For samtliga planer har genomforandetiden gétt ut. Omgivande mark é&r reglerad i
detaljplaner.

Strandskyddet &r idag begrénsat till strandlinjen. Strandskyddet aterintrdder vid ny
detaljplan men foreslas upphdvas 10 meter fran strandlinjen. Sarskilda skél foreligger.

Detaljplanen innebér att lovplikten dndras genom att marken och vissa byggnader
behover saneras och stabiliseras innan lov for byggnation kan ges.

For byggnader som omfattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser kravs lov for
andring och underhall.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Forandringar efter utstallning 2

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-12-19 att lata stilla ut detaljplan for centrum,
bostdder med mera inom kvarteret Gosen i Gamlestaden. Utstillning har hallits under
tiden 2024-01-10 — 2024-02-07. Forslaget till detaljplan har under utstéllningstiden
funnits tillgdngligt pA kommunens webbplats samt varit utstallt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett utstdllningsutlatande har tagits fram.

Inkomna yttranden under utstéllningen ber6r 1 huvudsak frégor kopplat till trafikproblem,
bade i det lokala och statliga nétet, sikerstéllande av god dagvattenhantering, eventuell
paverkan pa riksintresse for dricksvatten, negativ paverkan pa kulturmiljo, vilka
riktvirden for verksamhetsbuller som planen ska provas mot samt hur planen ska
sdkerstélla utbyggnadsbehov av kommunal service, forskola. Ytterligare invdndningar
géller planens konsekvenser for fastigheten Gamlestaden 2:10 och dess hyresgésts behov
av skydd.

Efter utstdllningen har foljande mindre dndringar gjorts i planhandlingen:

Buller-, geoteknik-, sol- och dagsljusutredningar har fortydligats. Planbeskrivning har
uppdaterats utifrén resultatet och med en tydligare beskrivning av dagvattenhanteringen
for omradet samt planens forhallande till riksintresset for dricksvattenférsorjningen. I
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planbeskrivningen har dven lagts till en uppdaterad bedomning géillande stadsdelens
samlade forskolebehov samt principlosning for en forskola med 4 avdelningar inom ett av
kvarteren i detaljplanen.

Mindre justeringar av trafikforslag och mobilitet- och parkeringsutredning.

Utover redaktionella justeringar och fortydliganden enligt ovan har f6ljande foréndrats pé
plankartan:

e Befintlig bestimmelse om ej parkering utdver cykel och tillgdnglig parkering
utokas for 1 omrade inom detaljplanen.

e Mindre justering av grians mellan kvartersmark och allmén plats inom ett
begransat omrade sa att gdngbana helt ryms inom allmén plats.

e Mindre justeringar av plangréns (minskning av planomradet) for att anpassa till
en fastighets behov av skydd utanfor planomrédet.

e Krav pa genomgéende ldgenheter med hélften av bostadsrummen vidnda mot gard
for bostadsbebyggelsen ut med Kullagergatan med hansyn till verksamhetsbuller.

e Funktionen lastplats har tillkommit inom allmén plats, gata.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL 1987:10. Planen bedoms vara av den karaktéren att den
ska hanteras med normalt planforfarande och antas av kommunfullméaktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom den ar av principiell beskaffenhet
pa grund av dess omfattning.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2009-11-10 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
BN 2009-11-10 att genomfora samrad om detaljplanen

BN 2017-06-21 att 14ta granska detaljplanen

SBN 2023-12-20 att 1ata granska detaljplanen

FOP for delar av Gamlestaden Bagaregarden, Antagen i Kommunfullméktige 2006-09-14
har utgjort program. Dess inriktning ir numera inférlivad i géllande OP.

Miljopaverkan

En miljobeddmning med sdrskild miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram pa grund
av ndrheten till Sivedn som utgdr Natura 2000 och riksintresse for Naturvarden.
Planforslagets konsekvenser redovisas nedan och under ekologisk dimension.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det aktuella planférslaget bedoms innebéara visentligt mindre negativa miljokonsekvenser
jamfort med det tidigare planforslaget frén 2017. De fysiska ingreppen i naturmiljoer blir
mindre da tillfartsvigen frdn sdder med en ny védgbro dver Séveén i Ryttméstaregatans
forlangning utgéatt, och det nuvarande forslaget ger storre mojligheter att spara vardefulla
lovtrad i parkmiljon vid Séveén da den foreslagna bostadsbebyggelsen ér placerad ldngre
fran an an tidigare. Andelen park- och naturmark har ocksé okat i jaimforelse med tidigare
inriktning.
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Detaljplanen mojliggor utveckling av bostdder och service vid utbyggd kollektivtrafik
och utveckling av park- och naturstrak utmed Sdvean. I ett genomforande kommer
marken inom omrédet att saneras och stabilisering och dagvattenhanteringen forbattras.

Planforslaget innebar att inhdgnad industrimark planldggs for annan anvdandning. Marken
nirmast Séveén planldggs som allmén plats park- och naturmark. Omradet blir allmént
tillgéingligt och rekreations- och naturvirden kan sikras pé lang sikt.

I de fall naturvéarden paverkas kommer atgérder vidtas for att pa olika sitt kompensera for
det. Exempelvis genom aterplantering, anpassning av erosionsskydd och andra
stabilitetsatgérder samt att vid planering av parken frimja att bade kulturella och
ekologiska varden stérks.

Varje enskild befintlig byggnad inom planomradet har sitt arkitektoniska uttryck och sitt
virde for forstaelsen och upplevelsen av industrimiljon och den historiska utvecklingen.
Rivningarna som planen medger med hénsyn till kontamineringen i och under
byggnaderna eller pa grund av byggnaders skick innebdr dérigenom stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Ekonomiska forutséttningar for ett genomforande av en fortdtning, en relativt hog
exploatering med bostidder och forutsdttningar for goda boendemiljéer i mycket bra
kollektivtrafiklige och inom OP utpekat kraftsamlingsomrade har prioriterats. Foreslagen
struktur bidrar dven i storre utstrackning till minskade barridrer och skapar béttre
forutsattningar till aktiva och trygga strak samtidigt som det blagrona straket stérks.

Genom bland annat skyddsbestimmelser, restaurering av byggnader, aterbruk samt
gestaltning av ny bebyggelse utifran den industrihistoriska kontexten och
bebyggelsestrukturen kan historien delvis leva vidare och upplevas av fler.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 p& uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget dr en utveckling av den
historiska stadsplaneanalysen for omradet. Utifran naturvirden och andra platsspecifika
forutsittningar och behov i stadsdelen har avstandet mellan foreslagen bebyggelse och
Sdvean okat.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.

miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark- och vattenomraden med mera.

Forvaltningen bedomer att redovisad anvdandning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Stort allméant
intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamlestaden med fler bostéder, arbetsplatser
och service och att ta till vara och utveckla ett natur- och rekreationsstrék utmed Séveén.

Forslaget #r forenligt med géllande &versiktsplan. Oversiktsplanen anger i avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara
kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
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ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och medfor dven exteriér ombyggnad av befintlig
bebyggelse och berdrs darfor av principerna i dversiktsplan och stadens budget.
Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan stimmer vél Gverens med de angivna
intentionerna omtolkade utifrén platsens specifika sérdrag och gestaltningsmissiga
kvaliteter.

Planen bedéms generera ett ungefarligt behov av 140 grundskoleplatser och 108
forskoleplatser.

Grundskolebehovet bedoms sékerstéllas initialt inom befintliga lokaler och pa 1&ng sikt,
utifran hela stadsdelens utveckling, inom ramen for detaljplan for skola och bostdder vid
Ambrosiusgatan som paborjats 2023 och berdknas antas 2027.

Av planens behov av forskoleplatser sikerstélls 72 platser inom planomradet. Friytekrav
om 25 kvm/barn och en sammanhéingande gard om 1800 kvm uppnés. Resterande behov
kan tas omhand i befintligt lokalbestand fran 2029.

Utbyggnaden av planomradet kommer att ske under lang tid. De forsta fem etapperna
innehaller inga bostdder. Ungefér 7 ar efter att planen vunnit laga kraft beréknas
utbyggnad av det forsta bostadskvarteret att starta och forst da uppstér ett behov av
skolplatser.

Ytor for barn behover prioriteras genom hela processen for att skapa en fungerande
livsmiljo for barn och unga. Planomradets bostadsgéardar ska dven fungera som
forskolegardar. Samspelet mellan forskolegérd och bostadsgard kréver noggrann
planering for att kunna vara en virdefull miljo for bada malgrupperna.

P& en Overgripande niva mojliggor detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns malkonflikter mellan hog exploatering med manga bostédder och att samtidigt
skapa rymliga hédlsosamma stadsmiljoer med plats for gronska, motesplatser, lek och
rekreation. Manga utmaningar kvarstar och kommande projektering, byggnation och till
sist forvaltning och vidareutveckling kommer alla behova hélla fokus pa sociala virden
och kvaliteter for att sikerstilla en hallbar livsmiljo pé platsen.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagandet av planen. I planen
planeras det for trafiksdkra, tillgdngliga miljoer, tysta bostads-/forskolegérdar med god
luftkvalitet. Tillforandet av en park och omradeslekplats &r positivt for barn. Men ytor for
barn behdver prioriteras genom hela processen for att skapa en fungerande livsmiljo for
barn och unga. D4 bostadsgérd &ven ska fungera som forskolegard kravs samspel och god
planering for att kunna vara en virdefull miljo for bada malgrupperna.

Inkomna yttranden under utstillning 2 berdr 1 huvudsak fragor kopplat till trafikproblem,
bade i det lokala och statliga nétet, sidkerstéllande av god dagvattenhantering, eventuell
paverkan pa riksintresse for dricksvatten, negativ paverkan pa kulturmiljo, vilka
riktvarden for verksamhetsbuller som planen ska provas mot samt hur planen ska
sdkerstélla utbyggnadsbehov av kommunal service, forskola. Ytterligare invdndningar
géller planens konsekvenser for fastigheten Gamlestaden 2:10 och dess hyresgésts behov
av skalskydd.
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Utover redaktionella justeringar och fortydliganden har f6ljande dndringar gjorts pa
plankartan efter utstéllning 2:

Befintlig bestimmelse om ej parkering utdver cykel och tillgdnglig parkering
utokas for 1 omrade inom detaljplanen.

Mindre justering av grins mellan kvartersmark och allmén plats inom ett
begrénsat omrade sé att gangbana helt ryms inom allmén plats.

Mindre justeringar av plangrins (minskning av planomradet) for att anpassa till
en fastighets behov av skydd utanfor planomradet.

Krav pa genomgéaende ldgenheter med hélften av bostadsrtummen vénda mot gard
for bostadsbebyggelsen ut med Kullagergatan med hénsyn till verksamhetsbuller.
Funktionen lastplats har tillkommit inom allmén plats, gata.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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Information

Planarbetet startade 2009-11-10.
Detaljplanen &r upprittad med normalt planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Postgatan 10, 403 17 Goteborg.
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Planhandling

Antagande

Datum: 2025-05-23 Asa Akesson
Diarienummer: SBF-2023-00140 Telefon: 031-368 19 52
(LIS diarienummer: 0728/ 07) E-post:

Aktbeteckning: 2-54 04 asa.akesson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for centrum, bostader med mera inom kv. Gésen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Savean 1
den Ostra delen av kvarteret Gosen till en blandstadsmiljé med bostéder, centrumverk-
samheter, kontor, social service, vard och park. Omradet har tidigare till stor del varit
slutet for allmédnheten, och detaljplanens utformning ska leda till att omradet 6ppnas upp
mot ndromradet genom ett antal strategiska strak. Detta syftar till att forbattra omradets
tillgdnglighet samt minska barridrverkan och otrygghet. Detaljplanen mojliggdr publika
motesplatser. Ett viktigt strak och mélpunkt dr den sammanhéngande parkmiljé som
planeras ldngs Sdveédn. Planomradet dr utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo i
Goteborgs bevarandeprogram. En viktig del av planens syfte dr darfor att ta till vara om-
radets kulturhistoriska viarden och bevara och skydda byggnader med forutséttningar for
restaurering och sanering. Foreslagen nybyggnation aterskapar kvartersformen med raka
fasader mot Artillerigatan och inspireras av den ursprungliga kvartersindelningen i de
gamla kullagerfabrikerna. Ny bebyggelse ska anpassas och forhalla sig respektfullt till
den historiska kontexten utan att vara underordnad. Fran kvartersform till byggnadsde-
talj ska detaljplanens bebyggelse tillfora en ny arkitektonisk arsring i Gamlestaden av
hog kvalitet.
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Detaljplanen utgor en del i en storre utveckling av hela Gamlestaden med mal att skapa
en sammanhingande, tét, urban kvartersstruktur med god service som ansluter till en le-
vande och effektiv knutpunkt dir region- och pendeltdg, sparvagnar, bussar och cyklar
sammanstralar pd ett funktionellt sitt. Genom nya strék kopplas planomrédet med Artil-
lerigatan och omradet norr ddrom. En befintlig bro till SKF:s omrade pé den sddra sidan
Sévedn bibehalls. Detta syftar till att mdjliggora for allménheten att besoka Mariedals
landeri, samt for verksamma pa SKF:s omrade att ta del av den aktuella detaljplanens
utbud och nérliggande kollektivtrafik. Detaljplanen ska inte hindra en framtida koppling
av Ryttmistaregatan 6ver Sdvedn ner till von Utfallsgatan.

Planen omfattar foljande byggrétter i befintlig och ny bebyggelse ovan mark:

Kvarteret Gosen

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m* BTA
Varav nybyggnad 104 500 m?> BTA
Bostider 70 700 m* BTA
Ovriga lokaler 43 000 m?> BTA
(till exempel centrumédndamal, handel eller vérd)
Forskola 1100 m* BTA
Parkering ovan mark 1800 m*> BTA

Omradet har ett 6vergripande Ost-vistligt gatusystem med nordsydliga tvarstrak. Ett
tvarstrak stracker sig genom kvarteret och kopplas med en ny passage till gatunitet norr
om Artillerigatan vilket bidrar till att minska Artillerigatans barridreffekt. Boende och
besokare som kommer med bil till planomradet angdr frdn Ryttméstaregatan via Artille-
rigatan och Stallméstaregatan samt fran Kullagergatan via Hornsgatan. Den antagna de-
taljplanen for forlangning av Hornsgatan mdjliggér en ny gata som leder till planomra-
det soderifran.

Marken égs 1 huvudsak av SKF. Detaljplanen mojliggor stadsutveckling med bostéder,
centrumverksamheter, kontor, social service och vard inom kvarteret och park narmast
Sévedn. Till viss del ska befintliga fabriksbyggnader bevaras, men planen medger ocksa
rivning av befintliga byggnader och betydande tillskott av ny bebyggelse 1 slutna kvar-
ter. Tva verkstadshallar kommer att bevaras. De fabriksbyggnader inom planomradet
som ligger langs med Artillerigatan rivs och ersitts med nya byggnader som éterskapar
kvartersformen med raka fasader mot gatan. Dessa byggnader kan bland annat innehélla
olika centrumfunktioner, kontor och social service.

Det hittills slutna kvarteret kommer att 6ppnas upp mot Artillerigatan d& de nya byggna-
derna har portiker mot gatan som leder in till kvartersgator ner mot Sdvean. Mellan de
nya byggnaderna mot Artillerigatan och Sévedn mojliggdrs tre bostadskvarter, med
centrumfunktioner och social service i gatuplan utmed huvudstraken. Detaljplanen stél-
ler krav pa mint 1100 m? forskola inom ett av kvarteren for att siikra omradets behov.

I planomrédet ingér Séveans norra strand, som kommer att bli tillgdnglig for allméin-
heten i form av en park med en ekologiskt funktionell kantzon mot an.

Omradet ndrmast an utformas med avsikt att forbattra forutsattningarna for skyddade
djurarter i och kring &n. I parken ska olika funktioner sdsom vila och lek rymmas for att
tillgodose behov hos planomradets och Gamlestadens vixande befolkning. En brygga
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och en omradeslekplats ska anldggas. Langs an anldggs dven ett gangstrdk som pa sikt
ska kunna utvecklas langre visterut och kopplas ihop med kajstraket vid Gamlestads
torg.

I parken finns dven en byggritt for en paviljong som ska innehélla ndgon form av publik
verksamhet. Denna malpunkt syftar till att stidrka straket mellan SKF:s omrade 1 sdder,
planomradet och Artillerigatan, samt att bidra till 6kad trygghet i parken.

Sévean ar ett Natura 2000-omréde, vilket innebér att tillstind behover sokas for att gora
atgérder 1 och 1 anslutning till Sédvedn. I januari 2020 vann en miljodom laga kraft som
reglerar de atgirder som krivs for detaljplanen. Sammanfattningsvis ger miljodomen,
med vissa villkor, tillstdnd att riva och bygga broar, anldgga erosionsskydd och en ny
brygga ut i Sdvedn. Marken liangs Sidveédn ar skredkinslig, vilket innebér att stabilitets-
forbéttrande atgirder maste genomforas infor byggnation bade for den nya bebyggelsen,
blivande gator pa allmén plats och for sjélva parken. Detta medfor att delar av befintlig
vegetation kommer att tas bort men aterplanteras, vilket ocksé regleras av miljddomen.

Volymstudie, - vy fran sydvdst, - bruna byggnader ingdr i detaljplanen, Liljewall Arkitekter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for centrum, bostider med mera inom kvarteret
Gosen, Dnr: SBF-2023-00140 7(77)



Handlingar
Planhandlingar:

« Planbeskrivning (denna handling) med bilaga

«  Genomforandebeskrivning
« Plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pé internet)
« Samradsredogorelse

+ Illustrationskarta

« Grundkarta

« Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan, Norconsult: MKB detaljplan
Kv. Gosen utstéllningshandling 2023-11-24

« Gestaltningsprogram Kv. Gosen, Liljewall Arkitekter 2023-10-18
Utredningar:

« SKF-omrédet, kv. Gosen, kulturmiljéunderlag, Melica 2010
« Antikvarisk varsamhetsplan, Lindholm restaurering 2011-04-12

« Kulturmiljéutredning 1 med konsekvensbeddmning - Kvarteret Gosen, WSP
2022-03-04

« Kulturmiljéutredning 2 med konsekvensbedémning - Kvarteret Gosen, WSP
2023-06-15

« Stadsbyggnadskvaliteter, White Arkitekter 2012-11-24
« Solstudie, Liljewall Arkitekter 2023-01-31, rev 2025-01-26
« Dagsljus, VSC-analys, Liljewall Arkitekter 2023-01-31

»  Gronstrukturutredning for Gamlestaden, Park- och naturforvaltningen 2022-
02-25, rev 2024-12-12

« Naturvérdesinventering, infor dtgirder inom Gamlestaden, Jakobi 2017-08-
28

« Inventering av invasiva arter, Tyréns 2021-10-13
«  Miljobedomning fordndrade atgérder i Gamlestaden, Tyréns 2021-01-27
« Arkeologisk forundersokning Sdvean, Bohusldns museum juni 2021

« Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Liljewall Arkitekter
april 2023

« Jakten pa rorelsemonstret, Dialogprojekt Gamlestaden, Studio Goja 2016
« Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och Vatten 2022-10-06
«  Princip for dagvattenhantering, Liljewall Arkitekter 2024-08-10
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«  PM-Oversvimning Kv. Gésen SBK 2016-03-17, rev 2022-04-21
« Sprinklerutredning, K-tec 2023-05-02
« Fordjupad stabilitetsutredning, Tyréns 2023-11-08, rev 2025-03-26

« PM Markmiljo, sammanfattning av miljotekniska markundersokningar,
Sweco 2023-11-08

« Luftutredning, Cowi 2022-11-23

« Luftutredning Gamlestan, Goteborgs stad, Miljoforvaltningen mars 2017,
rev mars 2018

«  PM Trafik- och Utformningsforslag, Gfs konsult 2023-10-16, rev 2025-04-
30

« Bilagor till trafik och utformningsforslag: 6 kartbilagor och sophantering/an-
goring/tillganglighet, Gfs konsult och Liljewall Arkitekter 2023-10-16, rev
2025-03-12

« PM gestaltning trafik, Liljewall Arkitekter 2023-10-16, rev 2025-03-12
« Trafikanalys Dp Gosen, Ramboll 2023-01-13
« Trafikanalys Munkebdcksmotet, WSP 2023-01-24

« Mobilitet- och parkeringsutredning, Gfs konsult 2023-10-16, rev 2025-04-
30, inkl. bilaga Erséttningsutredning, Projektutsikter i West 2023-10-10

« PM-Riskbedomning gillande industriverksamhet samt skred av férorenad
mark, Norconsult 2011

« Risk, Blandstad vid Hornsgatan, Confire 2023-08-30

« Trafik- och industribullerutredning, Akustikforum 2023-09-22, rev 2025-05-
23

« Vibrationsutredning DP Gosen, Tyréns 2022-09-15
« Vibrationsutredning, DP G6sen och DP Hornsgatan, Norconsult 2016-12-12

« Utlatande, Paverkan pa dricksvattenforsorjningen, Kretslopp och Vatten
2024-02-13
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Goteborgs centrum och omfattar
Ostra delen av SKF:s industriomrade sdder om Artillerigatan fram till Ryttméastaregatan,
samt en befintlig bro 6ver Sdvedn mot SKF:s omrade.

o R
Fig. 1. Gamlestaden ligger cen
omrdde i staden.
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tralt i Goteborg. Stadsdelen ingdr i ett storre utbyggnads- och fortditnings-

Gamlestaden i Goteborg

Gamlestaden &r en tydligt definierad stadsdel som framst karaktériseras av sina dldre fa-
brikskvarter, men ocksa av den storskaliga vagstrukturen. Trots att Gamlestaden ligger
forhédllandevis centralt i staden och vid infartsvégar fran 6ster och nordost, upplevs
stadsdelen isolerad bakom kraftiga barriédrer i form av trafikleder, jarnvdg och utbredda
industriomraden. Flera detaljplaneprojekt pagar eller dr under utbyggnad i Gamlestaden,
med mal att utveckla omradet till en sammanhingande och urban stadsdel. Vid Gamle-
stads torg har en ny knutpunkt for kollektivtrafik vuxit fram, med station for regional-
och pendeltdg samt ombyggda sparvagns- och busshallplatser. I omradet pagar dven ar-
betet med detaljplaner for bland annat blandstad i kvartersform i Gamlestads torg (etapp
2), blandstad vid Hornsgatan med pabyggnad av SKF:s fore detta huvudkontor samt for
en forldngning av Hornsgatan dver Sdvean till Byfogdegatan.

For den som passerar genom Gamlestaden dr Artillerigatan en vilkdnd Goteborgsmiljo
som domineras av den 450 meter langa fabriksfasaden ldngs det gamla SKF-kvarteret
(Gosen). I det stora stadslandskapet dr SKF:s fore detta huvudkontor ett karaktaristiskt
landmirke. Genom Gamlestaden flyter Sdvean, en forutséttning for de tidiga industrieta-
bleringarna. An kantas i 14nga partier av privat mark och kontakten med 4n fran allmént
tillgidngliga ytor i Gamlestaden &r begriansad.

8(65)
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Fig. 2. Karta 6ver Gamlestaden/Sdvends med planomrddet for kvarteret Gosen markerad med

orange linje

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 7 ha. SKF dger merparten av marken (Gamlestaden 2:11)
och ér exploatdr genom Stena Fastigheter. Mindre delar dgs av Képan Fastigheter
(Gamlestaden 2:10), Aspelin Ramm (Gamlestaden 2:8), SKF:s Verkstadsklubb (Gamle-
staden 2:7) respektive kommunen (Kviberg 741:36 och Gamlestaden 740:162).

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Gillande &versiktsplan, Oversiktsplan for Géteborg (antagen av kommunfullméktige
2022), anger framtida utveckling med blandad stadsbebyggelse inom centrala mellansta-
den. Mellanstadens centrala omrdden ska kompletteras s att bostdder, service och ar-
betsplatser dven fortsittningsvis blandas. Okad befolkningstithet och funktionsbland-
ning ska bidra till att lokal handel och service i niromradet stottas. Attraktiv stadsmiljo
ska prioriteras och kopplingar stirkas for gdende och cyklister for att géra platser mer
tillgdngliga for ndrboende. Arbetsplatser och bostidder bor integreras for 6msesidig
nytta, till exempel kontor och handel i bottenvaningar och i mer bullerutsatta lagen.
Planomrédet pekas dven i1 oversiktsplanen ut som en del av den sé kallade 6stra mellan-
staden, dér Gamlestads torg som &r en av stadens tre strategiska tyngdpunkter ligger. In-
riktningarna for 0stra mellanstaden anger bland annat att bebyggelse ska koncentreras
till Gamlestads torg, att kopplingar for kollektivtrafik, gdng- och cykel mellan Gamle-
staden och Bagaregérden ska stirkas och att Sdvean ska utvecklas till ett rekreativt och
tillgingligt bldgront strak som binder samman omradena norr och sdder om &n. Séveén
pekas 1 oversiktsplanen ut som ett ekologiskt kédnsligt omrade, och planomradet som en
vérdefull kulturmiljo dér befintlig bebyggelse ska behandlas med varsamhet sa att
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virdena inte gér forlorade. Nya byggnader ska utformas med hénsyn till omgivningen
och till det historiska sammanhanget i bebyggelsen. Artillerigatan som gér norr om
planomrédet dr utpekad som en del av stadens pendelcykelnét i 6versiktsplanen, samt
som en betydelsefull gata for stadens trafikforsorjning.

Planomrédet ligger i1 ett omrade som pekas ut som ett storre sammanhingande riskom-
rade for fororenad mark 1 ett tematiskt tilldgg till 6versiktsplanen, Fororenade omraden i
Goteborg (antagen av kommunfullmaiktige, 2006).

Gillande detaljplaner

Planen ersitter delar av foljande planer:

Aktnummer (ar) Andamdl (for planomrddet)
1480-11-3090 (1964) industri (kv. Gosen)

1480-11-4447 (1999) atgirder exteriort (vastra kv. Gosen)
1480-11-3256 (1969) klubblokal etc. (Sster om kv. Gosen)
1480-11-2460 (1942) industri (soder om Kv. Gosen)
1480-11-3146 (1965) trafikomrade (nordost om Kv. Gosen)

For samtliga planer har genomforandetiden gétt ut. Omgivande mark &r reglerad i de-
taljplaner.

Kommunens bevarandeprogram

Hela fabriksomrédet i kvarteret Gosen ar utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Mil-
jon omfattar SKF:s fabriksomrdde med byggnader fran 1909 - 1967 och har ett industri-
historiskt virde; dd SKF har haft en mycket stor betydelse for Goteborgs néringsliv. S6-
der om Sdvean, utanfor planomrédet, finns Sdvends herrgard, som ar en vilbevarad
1700-talsgard, dven den utpekad i bevarandeprogrammet.

Utstallning 2 och revideringar

Planen har varit pé utstillning 2 under tiden 10 januari 2024 — 7 februari 2024.
Inkomna synpunkter tillsammans med internt utredningsarbete har medfort att utred-
ningar avseende buller, dagsljus, solljus; och geoteknik har uppdaterats samt att ett utla-

tande kopplat till riksintresset for dricksvattenforsorjning tagits fram och principen for
dagvattenhantering fortydligats och bilagts detaljplanen.

Trafikforslag med bilagor har kvalitetsgranskats och uppdaterats. Finjustering avseende
Gamlestaden 2:7:s disposition av parkering, angoring med mera har skett.

Planomrédet har minskats nagot utifran Gamlestaden 2:10:s behov av skydd.

Mindre justering av grans mellan allménplatsgata och kvartersmark har gjorts i ett lige
sé att hela gdngbanan hamnar inom allménplats.

En upplysning géllande stabilitet har lagts till pa plankartan.

Bestammelse om krav pa genomgéende ldgenheter for bostdder ut mot Kullagergatan
med hénsyn till verksamhetsbuller har tillkommit.

Bestammelse om lastplats inom del av lokalgata har tillkommit.

Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn ovanstaende. Planbeskrivningen har dven for-
tydligats avseende stadsdelens sammanlagda behov av skola och forskola pé léng sikt
och med principlosning for en forskolas hdmta-lamnafunktion, parkering och leveranser
inom ett av kvarteren.
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Riksintressen enligt miljobalken

Sévedn utgdr inom omradet ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirek-
tiv, enligt 4 kap. miljobalken (MB). Natura 2000 &r ett europeiskt natverk av vérdefulla
naturomraden vars syfte dr att bevara livsmiljoer for arter som ar skyddsvirda. Skyddet
av Sdvedn har flera syften; att bevara ett reproduktionsomrade for en ursprunglig stam
av atlantlax, att bevara en ldmplig hackningsplats och f6dosoksmiljo for kungsfiskare
samt att bevara ett naturligt vattendrag av fennoskandisk typ. Omradet &r kansligt for
fordndring av vatten och mark.

Det kravs tillstand av Mark- och miljodomstolen for att bedriva verksamheter eller vidta
atgarder som pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omréde (7 kap
28a § MB). Innebdrden av bestimmelserna ér att ocksa verksamheter som bedrivs utan-
for Natura 2000-omradet och som kan medfora betydande paverkan pd omradet omfat-
tas av bestimmelsen om tillstand. Vid planldggning av ett omrade maéste tillstand ha er-
héllits innan detaljplanen antas. I januari 2020 vann miljoédom for sokta atgarder laga
kraft. Miljodomen tillater bland annat rivning av befintliga broar inom och 1 anslutning
till planomréadet, samt rivning av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger till-
stdnd att anldgga en ny tridbrygga och nya erosionsskydd samt att forbéttra och under-
hélla befintliga erosionsskydd. Vidare tillater domen erforderliga underhallsarbeten pé
samtliga anldggningar, samt att processvatten leds bort fran omraden innanfor sponter
vid anldggande och rivning. Miljodomen innehéller flera villkor for att dtgérderna ska
tillatas, bland annat ska aterplantering av trdd och annan véxtlighet som berors av arbe-
tena ske. Miljodomen tillater 4ven en ny védgbro i Ryttméastaregatans forlingning, som
nu dock har utgatt ur planarbetet. Staden har darfér ansokt om att géra en mindre dnd-
ring av miljddomen, vilket beviljades av Mark- och miljodomstolen 2024-01-14.

Savean ar ocksa ett riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. MB, det vill sidga ett av de
mest viardefulla omradena i ett nationellt perspektiv. Utover det virdefulla laxbestdndet
utgors naturvdrdena av strandvegetationen och ans artrika flora och fauna.

Skyddsvérda arter dr utover kungsfiskare, som ar skyddad enligt EU:s fagel-direktiv,
stromstare, asp (fisk) och havsnejonodga (fisk). Strandbrinkar som far utvecklas fritt med
naturligt forekommande vegetation, rasbranter med mera utgor en varierad miljo som ar
gynnsam for omradets biologiska mangfald och naturvirden. Storre delen av Séveans
strdnder pa strickan mellan Bellevue och Gamlestads torg har dock redan péverkats i en
eller annan form for att motverka ras, bland annat med markforstarkningar och utlagda
erosionsskydd i strandkanten.

Planomrédet ligger inom Riksintresse for vattenforsérjningen — Goteborgs Stads dricks-
vattenanldaggningar, 3 kap. MB. Riksintresset omfattar Alelyckan och Lackarebécks vat-
tenverk med tillhérande anldggningsdelar, ravattenintag Larjeholm med tillhérande an-
laggningsdelar samt §verforingstunnel och ledningar.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt, dels mot véster, dels ner mot Sdveéan. Sdveén ar
en aravin med relativt branta erosionsslénter med lutning 1:3. Marken ovanfor ravinen i
kvarteret Gosen ar till stor del uppfylld och asfalterad for transportviagar och parke-
ringar. Abotten ligger pa en niva kring -3 till -2 inom omrédet, vilket motsvarar cirka 4
— 10 meter under ravinens omgivande mark. Det karaktiristiska vattenstandet (50-ars-
védrden) varierar mellan -1,05 och — 1,9 med medelvattenytan +0,2. Hogsta hogvatten-
stand 4r +2,7. Hojdangivelserna refererar till RH2000. Abrinken ir bevuxen med gris,
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buskar och ett tjugotal storre 16vtrad. Tradens naturviarden och vitalitet har utretts av bi-
olog, trddplanerare och tradspecialist.

Befintlig bebyggelse inom detaljplanen och for anslutande gator ligger pa mellan + 4,8
och +10 forutom Kullagergatans vistra del som ligger pa + 2,1 som lagst.

Sarskilt skyddsvarda trad

Inom planomradet finns fjorton sérskilt skyddsvirda trad (trdd med en diameter pé
minst 1 m vid brosthojd eller trad med halighet och diameter 6ver 40 cm 1 brosthojd).
Ett av traden &r dott, och ett annat star pa ett sdtt som gor det till en risk for manniskor.
Vill man ta ner ett sirskilt skyddsvért trad eller vidta en atgard som kan skada det ska
man samrada med ldnsstyrelsen. I det hir fallet har miljodomen gett tillstand att ta ned
vissa av traden.

Forutom de sérskilt skyddsvérda trdden finns det andra trdd med hoga naturvérden,
sasom tva asktrid vilka &r rodlistade.

Fig. 4. Foto Park och Natur. Vyer over Sdvedn och planomrddet soderifrdn.
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Strandskydd

Strandskyddet dr idag begrénsat till strandlinjen. Strandskyddet aterintrdder vid ny de-
taljplan.

Gronstruktur

Boende inom planomradet behover tillgang till bostadsnéra park inom 300 meters géng-
avstand samt stadsdelspark inom 1000 meters gangavstdnd. Det rader brist pa parkmark
1 Gamlestaden. Stadsdelen saknar en centralt placerad och tillgénglig stadsdelspark, som
kan utgdra en gron motesplats med ett varierat utbud av aktiviteter for invénarna. I den
gronstrukturutredning som tagits fram av park- och naturforvaltningen (2022-02-25, rev
2024-12-12) framgér att det saknas en stadsdelspark i stadsdelen. Det finns 3 omraden
med bostadsndra natur, varav Bunkeberget dr det som ligger ndrmast. Bunkeberget ér
dock inte tillgdngligt for alla pa grund av stora hojdskillnader. I 6vrigt finns en del mindre
bostadsnéra parker runtom i Gamlestaden. Narmaste omradeslekplats ligger vid Holldn-
darplatsen ca 300 meter fran planomradet. Andelen offentlig friyta per person ér lag i det
utredda omradet som bestar av planomradet och dess omgivningar.

Koppling mot Bergsjokilen
(stadens grina kilar)
Bunkeberget

Storeberget o™ o bostadsnara natur
bostadsnéra natur Jro (ej tillganglig)

2 i
A
J", R e
] My Officerskullen
Braxen o . L bostadsnara natur
bostadsnara park : ! .
Arvidssons i
bostadsnara park |
2
|

Banérsparken
bostadsnara park

200 m

Fig. 5. Bild over tillgangen till park i planomrddets omgivningar, ur gronstrukturutredningen.

Savean

S#vedn rinner in i Gamlestaden frén ster och fortsitter ut i Gota dlv. An utgdr ett vat-

tendrag som dr mycket betydelsefullt for natur och friluftsliv. Omrédet ér utpekat som
riksintresse for naturvarden enligt miljobalken (se rubrik Riksintressen enligt miljébal-
ken).

Sédveans storsta naturvarde dr knutet till dess betydelse for Sdvedlaxen. Langs &n finns
ocksa ett rikt figelliv med bland annat kungsfiskare, som héckar inom Natura 2000 om-
radet langre uppstroms. Arten dr séllsynt och hotad och upptagen i EU:s fageldirektiv.
Vegetation utmed 4n inom planomrédet i form av till exempel grenar som hénger ut
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over vattnet dr betydelsefull for kungsfiskaren som rastplats och vid sdkande av foda 1
an. Enligt Naturvdrdesinventering infor atgdarder inom Gamlestaden (Jakobi, 2017-08-
28) dr sjdlva vattenomradet inklusive ndrmaste strandzon sarskilt intressant ur natur-
vardssynpunkt.

Omradet ar kinsligt for avschaktning av naturliga strandbrinkar, fordandring av det na-
turliga flodet 1 4n, anldggande av erosionsskydd, féroreningar av olika slag, avverkning
av strandvegetation, exploatering, tippning och fyllning. Grins- och riktviarden for vad
som far slédppas ut i an finns uppsatta enligt forordningen om miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten.

Inom planomradet 4r den naturliga strandmiljon forstord. Sdvean dr langs storre delen
av strickan forsedd med erosionsskydd. Ans nirmaste miljo priglas av industribebyg-
gelse, industriverksamhet och trafik men innehaller ocksa ett parti med parkkaraktar dér
stora trdd som bok, lind, ask och alm véxer i brinken norr om vattendraget. For att
skydda och forbéttra villkoren for fisk och fagel dr det angelédget att bevara och kom-
plettera strandvegetationen.

I gronstrukturutredningen beskrivs hur Sdveans vegetationsklddda strander idag skapar
ett kontinuerligt gronstrak 1 Ostvistlig riktning genom omradet, med undantag for det
nya resecentrumomrédets samt Gamlestadens fabrikers hardgjorda kajkanter. Gronskan
utmed Sadvean dr pd manga stillen otillgidnglig for rekreation pa grund av att stora delar
av strickan ar i privat 4go. Stadens Oversiktsplan anger att Sdvean ska utvecklas till ett
rekreativt och tillgdngligt blagront strak 1 mellanstaden som binder samman omradena
norr och sdéder om an. P& ans sddra sida, utanfor planomradet, ligger Sdvends gird med
omgivande tradvegetation som é&r ett viardefullt inslag i miljon vid an. Rekommendat-
ionen for blagrona strak i mellanstaden &r att naturliga strédnder prioriteras och exploate-
ring undviks oavsett syfte. Sociala funktioner kan anldggas pa ett sddant sitt att de foljer
den naturliga variationen i strandzonen. Nuvarande kantzon bor bevaras och straket bor
aktiveras i syfte att skapa en sammanhédngande promenad med platsbildningar langs an.

Fig. 6. Sdvean med cééss_(g‘r(b'ha ;vtrc’inder. Foto WSP. F ig. 7.Ledningsbro med gangforbindelse ovan, vy
mot Sdvends herrgdrd. Foto Norconsult.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgors huvudsakligen av lera 6ver friktionsjord pa berg. Inom exploaterade
markomraden dverlagras leran av ett ytskikt av fyllning. Fyllningen bestar av lera, sand
och grus och bitvis av byggnadsavfall. Uppfyllnader forekommer lokalt med som mest
3 meter. Inom gronytor, sa som abrinken, saknas dock fyllningen och jorden bestar i
stéllet Overst av ett tunt lager vegetationsjord. Djupet till berggrunden varierar och be-
doms vara 18 - 100 m dér djupet minskar mot bergspartier 1 nordost och sydost om
planomradet. I den véstra delen av kvarteret Gosen ér djupet storst. Lerans méktighet
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varierar mellan 10 och 45 meter och dr storst 1 den Ostra delen av partiet kring Sidveén.
Leran bestéar generellt av ett ovre skikt torrskorpelera. Darunder ar leran mycket 16s eller
16s. Skjuvhallfastheten 6kar med djupet fran drygt 10 kPa ndrmast ytan. Leran &r dver-
konsoliderad och séttningsbenigen. Séttningar pagar inom omradet pa bada sidor om

an. Friktionsjordens méktighet varierar fran 10 till 100 meter. Bitvis forekommer kvick-
lera med risk for bakatgripande sekundéra skred. Forstarkningsdtgiarder som avschakt-
ning, avlastning samt erosionsskydd har utforts i omgéngar nirmast Sdveén.

Den 6vre grundvattenytan ligger i allmédnhet pa 1-2 meters djup under markytan.
Grundvattentrycket ar i stort sett hydrostatiskt, men artesiskt vid de ldgre marknivéerna
langs Sévean.

Stabiliteten har, for nuvarande forhallanden, befunnits vara otillfredsstillande narmast
Sévedn och forstarkningsatgarder i form av komplettering/upprustning av befintliga
erosionsskydd kréavs for att uppfylla kraven pa tillfredstéllande stabilitet. Nagra hinder
for nybyggnation med hinsyn till stabiliteten ses inte, da planerad bebyggelse kommer
att ge en positiv effekt pa totalstabiliteten. Dock bor lokalstabiliteten ndrmast an atgéar-
das for vissa omraden (cirka 10 m frén abrink) innan nybyggnation soder om
Rullagergatan paborjas. Befintliga erosionsskydd behdver rustas upp dster om
Jarnvégsbron och kompletteras vister om Jarnvagsbron. Vid val av forstirkningsmetod
skall miljodomen f6ljas och platsens naturvirden beaktas. Stabiliseringsitgiarder som
kan komma i fraga ar lattfyllning och forstarkning av marken med kc-pelare. Berék-
ningsgrundande marklast pa park- och naturmarken ar 5 kPa och 10 kPA for lokalgata.

Fig. 8. Industriomrddena pd bdda sidor om dn dr inhdgnade. Framfor stingslen finns eros-
ionsskydd, till stor del i form av makadamslinter. Foto Norconsult.

Markradon

Négon radonundersokning har inte utforts. Leran dr att betrakta som ldgradonmark, men
forhallandena for befintliga fyllnadsmassor och 6vrig friktionsjord ar inte kdnda, vilket
medfor att kompletterande undersokningar behdvs for mer noggrann klassificering vid

bygglov.

Markmiljo

Industrin som bedrivits i omradet har medfort hantering av mineraloljor, svarv-, slip-
och skérvitskor, 16sningsmedel, betbad (kemisk rengdringsprocess av stil), med mera.
Olika organiska &mnen och metaller har ddrmed hanterats i verksamheten och har i
olika omfattning medfort fororeningar 1 marklagren. Genomforda miljétekniska under-
sOkningar visar att fororenad jord finns inom omradet, men att halterna &r relativt
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mattliga i relation till den typ av industri som pagétt hir sedan 1907. Utredningarna har
sammanfattats 1 ett PM (Sweco, 22-05-18, rev. 23-11-08). Omfattningen av féroreningar
beddms generellt vara storre under befintliga byggnader samt ldngs vissa ledningsgra-
var, och mer mattlig i mark utanfor byggnaderna.

Nagon dvergripande beddmning av utbredning av olja i fri fas har inte genomforts. For-
utom de observationer som gjorts sé saknas riktad provtagning mot lagpunkter och lik-
nande dir olja sannolikt stdllvis kommer att patriffas. De senare kan exempelvis avse
avgransning av olja i fri fas under/i direkt anslutning till komplicerade och kraftiga
grundkonstruktioner som forsvarar mgjlighet till provtagning. Sddana osédkerheter kan
behodva hanteras forst nér rivning etcetera paborjats och atkomst for provtagning under-
lattas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

I anslutning till Ryttméstaregatan, ndrmast Sdvedn, tangerar omradet en kulturhistorisk
limning, Kvibergs gamla bytomt (RAA Géteborg 313:1).

Vid marinarkeologisk undersokning i Sdvean har palanldggningar patriffats pa éns
sOdra sida och pé abotten och i1 anslutning till dessa ett kulturlager med trolig koppling
till nérliggande landerier. Utbredning av kulturlagret och pélanldggningar har klarlagts
genom en marinarkeologisk forundersdkning (Bohuslédns museum, 2017). Fynden utgor
grovre palar och brygganldggning fran siteritiden pa 1600—1700-talet (L1959 :4104)
samt utkastlager bestdende av djurben och keramik fran 1600 — 1800-talet. Aven dessa
med koppling till séiteritiden (L1959 :4076). Bohuslidns museums beddmning ir att inga
fortsatta utredningar erfordras.

Fig. 9. Kvarteret Gésen (SKF) och Sd-
vends gdrd dr bevarandeomrdden i G6-
e o teborg. Sydost om Ryttmdstaregatan
e gl T " finns limningen efter Kvibergs bytomt.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska varden

Planomrédet omfattar en storre del av Svenska Kullagerfabrikens industrikvarter norr
om Sévedn, kvarteret Gosen. SKF har haft en mycket stor betydelse for stadens nirings-
liv och kvarterets bebyggelsemiljo beréttar pa sé vis om storforetaget SKF:s historia,
Gamlestadens och Goteborgs historia. Kvarteret utgor en kulturhistoriskt vardefull prov-
karta av vil bevarade exempel pd god industriarkitektur fran 1910- till 1970-tal, dér ut-
byggnadsetapperna néstan kan utlésas kronologiskt fran Hornsgatan i vister till Rytt-
mastaregatan 1 Oster. Kvarteret Gosen ar stort och slutet med sammanbyggda fasader
mot omgivande gator. Insidan utgor en tit och komplex industrimiljé med byggnader i
en kvartersstruktur med gator och platsbildningar. Varje enskild byggnad representerar
en tidsepok och ett moment i en produktionsprocess. Byggnaderna dr av genomgéende
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hog arkitektonisk kvalitet. Underhéll och omsorg praglar omradet och hela miljon upp-
visar minga detaljer som vittnar om kvarterets 100-ariga historia.

Fig. 10. Orienteringskarta dver befintlig bebyggelse med de olika byggnaderna markerade med bokstd-
ver. Planomradet (exkl. jarnvigsbron éver Sdvedan) markerat med bla streckad linje. Bild WSP.

Byggnaderna inom planomrédet dr uppdelade som sex enheter (K, M, R, V, C och S, se
karta ovan), men enheterna bestar egentligen av fler byggnadskroppar som har dndrats,
byggts till och byggts samman under aren. Det har skapat en variationsrik tegelarkitek-
tur med stora fonsterpartier och vixlande taklandskap, vilket karaktiriserar miljon som
helhet. Fyra broar forbinder kvarteret med SKF:s omrade séder om Sédvean, tva gang-
broar och tva broar avsedda for fordonstransporter.

Fig. 11. SKF vid Artillerigtan omkring 1930. Foto Gé'tebm.‘gs stadsmuseunm.

Fig. 12. C-, K- och Aabrikemas fasader mot  Fig. 13. Rullagergatan frdn vister, R-fabriken till héger

Artillerigatan i bild.
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ET A

Fig. 14. Planomrddet och dess taklandskap sett fran SKF:s huvudkontor. I forgrunden M-verkstaden med
tva basilikaformade hallar, i mitten R-fabriken med sagtandstak. Hégre byggnad till vinster dr K-fabriken
med Bunkeberget diir bakom. Foto Lindholm Restaurering.

M-verkstaden (Ernst Kriiger 1912-1915)

M-verkstaden dr en mycket vilbevarad fabriksbyggnad som visar prov pa detaljer fran
olika tidsepoker. Andringar har gjorts, fonster har bytts ut eller murats igen, nya portar
och utvindiga trappor har tillkommit, men M-byggnaden &r 1 huvudsak mycket vilbeva-
rad bade exteriort och interidrt. Den representerar en rationell industriarkitektur fran ti-
digt 1900-tal och spelar en viktig roll for upplevelsen av omradet i sin helhet och for
forstaelsen av SKF:s tidiga epok. M-verkstaden &r sarskilt utpekad i kommunens beva-
randeprogram.

Exterior

Byggnaden bestér av tre delar: tvé separata hallbyggnader som dr sammanbyggda med
ytterligare en verkstadsdel. De tva yttre byggnaderna ar av basilikatyp med breda hoga
verkstadshallar och anslutande sidoskepp, vilket avspeglas i gavlar och taklandskap. Ett
gemensamt arkitektoniskt uttryck har format en sammanhallen byggnad med avldsbara
delar i gaveluppbyggnaderna.

Byggnaden ar uppford i rott tegel med véaggtilt mellan viggpelare. Fasaderna dr om-
sorgsfullt utformade med monstermurning i reliefer och med dekorationer i ljusare te-
gel. Viggfalten utnyttjas for hoga, smérutsindelade fonster. De olika byggnadsdelarna
har lanternintak i olika utféranden. Den véstra delen har tak som bérs upp av jarnfack-
verk och har fonster vid nocken och langs takuppbyggnadens viggparti. Den Gstra delen
har platsgjutna betongtakstolar med liggande fonster som skyddas av sma glasade sadel-
tak.

Interior

M-verkstaden dr anpassad till tunga och ytkrédvande lyft. Ursprungligen har byggnaden
innehallit kraftcentral, maskinverkstdder och smedja och verksamhetens behov har pa-
verkat utformningen av interidrerna. Verkstadshallarna &r breda och hga med pelare

som bér upp de synliga, fribarande takstolarna. Planldsningarna ar relativt oforédndrade.
Rummen priglas av ljusinslidpp frdn manga fonster i fasader och tak. Industrihistoriska
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spar som taktraverser, ursprungliga keramiska golv och en rationell och tydlig fargsatt-
ning utmérker verkstdderna och ger en bild av industrimiljons utveckling.

Fig. 17. M-verkstadens fasad mot Arvid Palmgrensgata.  Fig. 18. M-verkstaden - interiér av verkstads-
hall med travers, entresolvdning, invindigt
bérverk och overljus.

R-fabriken (Kriiger & Son/ Axel R Petersson 1929-32)

R-fabriken dr mycket vélbevarad till sin helhet och en tydlig exponent for en rationell
industriarkitektur i brottet mellan klassicism och modernism. Andringar har skett under
arens lopp. Entréer har satts igen, flyttats eller fordndrats pa annat sétt, fonster har bytts
ut och murats igen. De norra och sédra byggnadskropparna har byggts om 1 omgéngar
och rummens anvindning har varierat under aren. Takkonstruktionen i maskinhallen &r
delvis ombyggd och pé taket har flaktrum tillkommit. Byggnadens vilexponerade sig-
tandstak mot véster dr mycket karaktiarsskapande for byggnaden och utgdr en visentlig
del av byggnadens industrikaraktir och for beréttelsen om hur byggnaden har anvints.
Det dr den enda byggnaden med bevarat sdgtandstak inom industrimiljon. R-fabriken &r
sarskilt angiven 1 Goteborgs bevarandeprogram.

Exterior

Fabriken bestér av tre byggnadskroppar: tvavaningsbyggnader mot norr och sdder och
en maskinhall ddremellan. Idag dr fabrikens Gstra sida sammanbyggd med V-fabriken
(Hérden). De tre byggnadskropparna ar uppforda i rétt tegel med sparsamma detaljer i
form av smala friser. De sldta murarna 1 de tva klassicistiskt utformade delarna mot norr
och sdder priglas av glest och jamnt fordelade fonster i tva rader. De sprdjsade original-
fonstren dr bevarade. Soderfasaden markeras séarskilt med ett forh6jt mittparti i1 klassic-
istisk anda.
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Fig. 19. Soderfasad mot Kullagergatan.

Maskinhallen dr en klassisk sagtandsbyggnad i ett plan med sprojsade takfonster mot
norr. Visterfasaden karaktériseras av sin asymmetriska sagtandsprofil med stora,
kvadratiska, sprojsade fonster mellan vdggpelare. Fonstren dr inte original men liknar de
ursprungliga. Den inbyggda fasaden mot Oster saknar fonster, men uppvisar ett antal
spar av Oppningar. Enligt ursprungliga ritningar ska ett par enstaka fonster samt entréer
ha funnits. Dessa dr idag igenmurade liksom en av de ursprungliga entréportarna. Ett
par senare tillkomna 6ppningar finns idag.

Interior

Maskinhallen byggdes bland annat for revolversvarveriet och den industriella anvénd-
ningen ar tydligt avldsbar. Den stora, 6ppna arbetsytan &r belyst av dagsljus fran takfons-
ter och fonster i vésterfasaden, ett mycket karaktaristiskt interiort upplevelserum med
speciella ljusforhdllanden som ocksa berdttar om industriproduktionen. Slanka stalpelare
bar upp takstolarnas stalfackverk. I stora delar aterfinns det ursprungliga golvet av gjut-
jarnsplattor.

C-fabriken (F O Peterson/John Andréen 1935-60)

C-fabriken karaktdriseras av sin langa tegelfasad mot Artillerigatan och bestar egentli-
gen av tva byggnader, den dldre vistra byggnaden som byggdes 1935, pabyggd med en
vaning 1942 samt en ytterligare byggnad 1 form av en forldngning 1960.

Byggnaderna dr uppforda i rott tegel och halls samman i ett gemensamt formsprak med
enhetlig taklinje och med titt sittande fonster, jamnt fordelade 1 fonsterband pa genom-
giende hojder. Den éldre byggnaden dr en sa kallad dagsljusfabrik med stora fonster i
en icke-bdrande tegelfasad. I stort sett alla fonster dr utbytta mot aluminiumfonster och
endast ett fatal originalfonster finns bevarade i den sddra fasaden. Byggnaden ir ett ex-
empel pa industriarkitektur i brottet mellan klassicism och modernism. Den klassicist-
iska estetiken avspeglas 1 en mycket sparsam dekor, ett forhojt mittparti med SKF-em-
blemet och antydningar till friser i form av ldngsgaende solbdnkar. Den yngre byggna-
den dr en modernistisk byggnad med enklare och mindre fonster och helt slita fasader.
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Fig. 21. C-fabrikens fasad mot Artillerigatan fran nordost.

V-fabriken - Hirden

Den befintliga V-fabriken, eller Harden, har en arkitektonisk sérstdllning i omradet. Den
basilikaformade byggnaden har spritputsade gavelfasader med synliga stalkonstrukt-
ioner och stora fonsterpartier med sprojsade fonster. Den anknyter till M-verkstaden,
men skiljer ut sig fran alla andra byggnader i kvarteret i frdga om material. De karaktér-
istiska gavlarna har ansetts vara sérskilt vardefulla inslag 1 miljon. D& de ursprungliga
byggnaderna har dndrats, byggts till och sammanbyggts med intilliggande fabrik &r gav-
larna mot norr de enda ursprungliga fasader man fortfarande kan se i sin helhet.

8 Bif W

Fig. 22-23. Hdrden (del av byggnad V), gaviar mot Rullagergat?zn samt interior med invindigt bérverk
och smasprojsade fonster i gavelpartiet. Vy mot norr.

S-fabriken =Svarv I-lll, Svarv IV

De befintliga fabriksbyggnaderna bestér av byggnadskroppar med olika uppbyggnad
och fasaduttryck. De sodra och norra fasaderna beskriver tydligt utbyggnadsskedena i
den ordning de uppforts. Trots att de enskilda byggnaderna priglats av respektive upp-
forandetid 1 utformning varierar de olika byggnaderna samma tema med tita fonster-
band och sprojsade fonster 1 rod tegelmur. Byggnaden Svarv IV utgor den senast till-
byggda delen av S-fabriken. Den byggdes som en forldngning av Svarv III och byggdes
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samman med C-fabriken i norr, vilket da bildade en sluten fasad mot 6ster. Sammanta-
get har S-fabriken en stor betydelse for den befintliga fabriksmiljons samlade och varie-
rade industrikaraktar.

Fig. 24-25. Séderfasaderna utmed Kullagergatan i vy mot dster samt del av norrfasaderna till héger utmed
Rullagergatan i vy mot éster.

BTy

Fig. 26. Svarv IV, fasad mot Ryttmdstaregatan.  Fig. 27. Svarv IV, fasad mot Kullagergatan

Omgivande bebyggelse

Norr om Artillerigatan aterfinns ett omrade med landshovdingehus fran 1930-talet och
smalhus fran 1950-talet. Hér finns ockséd kv. Makrillen som nyligen bebyggts med bo-
stider med viss andel verksamheter i bottenplan samt forskola. Oster om Ryttmistarega-
tan ligger Bellevue industriomrade med smaskalig bebyggelse 1 1-3 véningar.

Séder om Sdvean breder SKF:s moderna industriomréade ut sig. SKF har hér uppfort ett
nytt huvudkontor, dir man ateranvént stommen av en tidigare lagerlokal.

Vister om planomradet finns SKF:s tre tidigare huvudkontor fran olika epoker, de sa
kallade HK1, 2 och 3. HK1 é&r en tegelbyggnad 1 jugendstil fran 1913, medan HK2 ar
byggt pa 1950-talet i gult tegel. HK3 ar en byggnad med 14 véaningar ovan mark i tids-
typisk 1960-tals arkitektur. En detaljplan for blandstad vid Hornsgatan, vars syfte ar att
utdka anviandningsmdjligheterna for HK3 samt bygga pa och om byggnaden, har vunnit
laga kraft. Denna detaljplan foreslar dven tva nya byggrétter i anslutning till HK3.

I direkt anslutning till planomradet och som en del av industrimiljéon inom kvarteret Go-
sen ligger sammanbyggda Lab 1 frén 1916 ritat av Ernst Kriiger och Lab 2 fran 1943 ut-
formade for laboratorieverksamhet. Byggnaderna i tre vaningar &r uppforda i rodbrunt
tegel med blockforband och naturstenssockel. I byggnaderna bedrivs idag kontorsverk-
sambhet.
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raden ut sig. Inom SKF':s omrdde ligger Sive-
nds herrgard.

Service

Utbudet av kommersiell och offentlig service 1 Gamlestaden &r brett och finns pa géng-
avstind fran planomradet. Kommersiell smaskalig service och handel finns i kvarteren
kring stadsdelens kdrna, fraimst langs Artillerigatan och Brahegatan. Idag finns ett flertal
restauranger, livsmedelsbutik, ndgra specialbutiker, apotek, systembolag, bank, tand-
vard, frisor, vardcentral, med mera. Ett resecentrum med service har uppforts véster om
planomradet vid Gamlestads torg. Vid knutpunkten finns Varldslitteraturhuset som
bland annat innehaller ett bibliotek. I stadsdelens centrala delar finns Gamlestadens
medborgarhus med fest- och samlingslokaler.

Idag finns fyra forskolor och tva grundskolor F-9 (Brandstrémska skolan och Gamle-
stadsskolan). I Gamlestaden finns fotbollsplaner, idrottshall och bergrum med skate-
boardramper. Kvibergs park har etablerat sig som ett rekreationsomrade for Ostra Gote-
borg, ca 1,5 km frén planomradet. Direkt dster om planomradet finns ocksé Bellevue-
moskén som drar manga besokare pa helgerna.

Stadsdelens behov av social service

Utifran “Gdéteborgs Stads riktlinjer for styrande nyckeltal for kommunala verksamhets-
lokaler” bedoms pagiende planeringsprojekt i1 stadsdelen att generera ett behov av runt
400 forskoleplatser samt cirka 600 grundskoleplatser. I detta dr behovet fran aktuell de-
taljplan medréknat.

En detaljplan for skola vid Ambrosiusgatan pagér, vilken preliminért kan inrymma cirka
550 grundskoleelever och vid Varnhemsgatan byggs just nu en forskola med 8 avdel-
ningar.

Da det finns en dverkapacitet av forskoleplatser i mellanomradet Gamlestaden-Utby uti-
fran nuvarande befolkningsprognoser finns det mojlighet att méta en del av behovet
utan att bygga nya forskolor. Fran varen 2029 finns det en 6verkapacitet pa cirka 13 for-
skoleavdelningar i mellanomrédet.

Utifrén detta dr bedomningen att det kommer att kriavas ytterligare planldggning av 2
forskolor om vardera 4 avdelningar inom stadsdelen medan grundskolebehovet &r upp-

fyllt.

Detta behov tas delvis omhand inom detaljplan for Gamlestads torg, etapp 2, dér det
planeras for en fristaende forskola med 4 avdelningar i kommunal regi.

Aktuell detaljplan behover planera for resterande behov.

Det bor poédngteras att nuldgesbilden av framfor allt stadsdelens forskolebehov forédnd-
ras kontinuerligt. Allteftersom den nya bebyggelsens inriktning framtrader sd klarnar
ocksa bilden kring olika bostadstypers skilda behov av social service. Flera typer av
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kategoriboenden alstrar inget eller mycket smé behov av forskole- och grundskoleplat-
ser. Ett slutligt utfall, dér en relativt hog andel av den nytillkomna bostadsbebyggelsen
utgors av kategoriboenden (studentbostidder, BmSS-bostdder, Trygghetsbostdder, +55-
bostdader) medfor darmed att behovet kan skrivas ned.

Aven allminna demografiska trender i samhillet i stort medfor att nuligesbilden av
stadsdelens for- och grundskolebehov kréver en aterkommande Gversyn. Den tidshori-
sont som staden arbetar utifrdn nir dessa behov utreds ar ca 20 ar.

Storningar

Trafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader borjade gilla 1 juni 2015. Buller-
forordningen géller for planer som &r paborjade fran och med 2 januari 2015. Stads-
byggnadsforvaltningen tilldimpar dock forordningens riktviarden dven for planer som ar
paborjade fore detta datum.

Sammanfattning av riktvdrdena enligt férordningen:

e Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivid samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en séddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stillet att bullret inte bor over-
skrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Men samma
som ovan vad géller uteplats.

e Om den ljudniva som anges ovan dnda overskrids bor minst hélften av bostads-
rummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
overskrids vid fasaden, och minst héilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

e Om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids vid uteplats, bor nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Goteborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor,
togs fram och godkindes av berdrda direktorer 1 april 2022. Dess syfte &r att sitta ra-
marna for hur buller frén vig- och spértrafik pa nya skolors och forskolors friytor bor
hanteras och bedomas 1 stadsutvecklingen. En sammanstéllning av riktlinjens bedém-
ningsgrunder vid arbete med skolor och forskolors friytor finns i tabellen nedan.

Fig. 30. Sam-
manstdllning av

bedomnings-
50- 55 dBA eeata e . :fmiller en acceptabel judmiljé pa aktuella delen grunder ekviva-
lent ljudniva vid
« Vid dessa nivéer rader en dalig ljudmiljé pa den arbete med sko-
55 . 60 dBA Dalig aktuella delen av friytan lor och f(')'rsko—

» Undviks sa langt som mdjligt lors friytor som

kan anvindas i
planeringen av

nya skolor och
forskolor.
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Industribuller

SKF har idag verksamhetstillstiand fran 1985-07-04 med beslut om bland annat buller
1989-06-30 (nr 87/89 dnr 506—61/84). Tillstandet medger buller upp till 55 dBA dagtid,
50 dBA kvillstid och 45 dBA nattetid vid ndrmaste bostad.

Naturvardsverkets allménna rad avseende externt industribuller dr upphévda. Boverket
och Naturvardsverket tog darfor 2015 fram en végledning géllande industribuller och
annat verksamhetsbuller enligt plan- och bygglagen och miljébalken. Vigledningen kan
tillampas for planer padborjade fran och med 2 januari 2015.

Varen 2020 publicerade Boverket allménna rad for buller fran industri- och annat verk-
samhetsbuller och i samband med det har viagledningen fran 2015 reviderats.

Planarbetet for kv. Gosen paborjades 2009 och det &r inte helt tydligt om det dr befint-
ligt verksambhetstillstand eller de allménna rdden som é&r styrande 1 lamplighetsprov-
ningen for denna detaljplan. Boverket och Miljoforvaltningen radder dock till analogisk
tillampning i lamplighetsprévningen, dvs att 1 det fall bestimmelser saknas tillimpa reg-
ler som for en liknande situation, det vill sdga Boverkets allménna rdd och Naturvérds-
verkets vigledning, vilket stadsbyggnadsforvaltningen provar planen mot. Detta innebér
att:

e Bista mgjliga ljudmiljo alltid bor efterstravas och att d&ven den framtida situat-
ionen bor beaktas. Det kan alltsa finnas anledning att géra en framétblick som
stracker sig ldngre én detaljplanens genomforandetid.

e [ planldggningen kan tre olika zoner anvéndas for bostadsbebyggelse i omrdden
som dr utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller. Se tabell med riktvir-
den nedan och pa nista sida.

e Utover zonindelningens riktvirden bér maximala ljudnivaer (LFmax >55 dBA)
inte forekomma nattetid klockan 22—-06 annat @n vid enstaka tillfdllen. Om de
berdrda byggnaderna har tillgdng till en ljuddédmpad sida avser begrédnsningen i
forsta hand den ljudddmpade sidan.

e Vissa ljudkaraktérer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bor virdena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

L., dag Lo kvill L., natt
(06-18) (18-22) (22-08)

Lordagar, sdndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zaon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader béir

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras forut-

:?"Ef'd"”s:”?_ i 'ludr; . Fig. 31. Utsnitt fran Boverkets all-
ampad sida finns och a . o .
byggnaderna bulleran- mdnna rdd (2020:2). Tabell, hogsta
passas. ljudniva fran industri/annan verk-
Zon C Bostadsbyggnader >80 dBA >55 dBA >50 dBA samhet. Frifiltsvirde utomhus vid
bér inte accepteras. bostadsfasad

*Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner géller vardena enligt tabell 2.
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L., dag Leq kvl L., natt
(06—18) {(18-22) (22-08)

Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Fig. 32. Utsnitt fran Boverkets allmdnna rdad (2020:2). Tabell, hogsta ljudnivd frdan industri/annan verk-
samhet pa ljudddmpad sida. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Vibrationer

Trafikverket har utfardat riktlinjer, TDOK 2014:1021, for vad som anses vara god miljo
eller godtagbar milj6 avseende vibrationer. For bostédder och vardlokaler &r riktlinjen for
god milj6 en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vigd RMS (kvadratiskt medelvérde).
Vibrationsnivan far dock inte overskrida 0,7 mm/s vigd RMS. For kontor finns inga
riktlinjer, men i svensk standard (SS 460 48 61) anges att riktvirdena kan behandlas
mindre strikt for kontor én for bostdder. Enligt dokumentet SS 460 48 61 utgdr komfort-
virdet 0,4 mm/s nedre griansen for ett amplitudintervall betecknat “mattlig storning”.
Enligt standarden anses mycket f4 manniskor uppleva vibrationer under skiktet “mattlig
storning” som storande. Amplituden anger h6jden pa ljudvagorna — dvs. ljudets volym.

En vibrationsutredning (Norconsult, 2016-12-12) har tagits fram under planarbetet. Den
visar att de uppmétta vibrationsnivderna i befintliga byggnader ligger under den grians
som betecknar “mattlig storning” enligt SS 460 48 61. Mitningarna avser vibrationer
frdn Kullagergatan samt fran Artillerigatan.

For att minimera risken for storning vid nybyggnation av bostdder bor egenfrekvens for
bjalklag (vertikalt) och byggnadsstomme (horisontellt) ej dimensioneras inom 4 — 6 Hz.
Storst risk foreligger i vertikal riktning dér bjilklagets egenfrekvens normalt ligger vid 8
— 10 Hz. Eventuella upphdjningar i gata bor byggas med langa ramper for att {4 mjukare
passager.

Luftmiljo
Luftmiljon beddms mot miljokvalitetsnormer for en rad olika luftféroreningar samt mot

nationella och lokala miljomal. Generellt 4r halterna av kviavedioxid och PM10 (parti-
kelfororeningar) de normer som riskerar att Gverskridas.

Miljomalen ir inte juridiskt bindande, men ska beaktas i planarbetet. Det nationella mil-
jomalet for kvavedioxid dr ett timvirde med 98-percentil pa hogst 60 pg/m3. [ mars
2021 antogs Gdteborgs Stads miljo- och klimatprogram, i vilket ett av miljomalen ar att
goteborgarna har en hilsosam livsmiljo.

Ar 2017 tog miljoforvaltningen fram en dvergripande luftutredning 6ver Gamlestaden,
dar bland annat det aktuella planomradet ingick. Luften bedomdes da klara miljokvali-
tetsnormerna for kvavedioxid och PM10 i nuldget och dven i ett framtida scenario med
nya byggnader och trafikfloden enligt detaljplaneforslaget. Dessa slutsatser bekriftas 1
en ytterligare luftmiljoutredning (Cowi, 2022-11-23) for kvarteret Gosen.

Risker

Verksamheter

Planomrédet ligger ndra SKF:s anldggningar, vilket klassas som en Seveso-anliggning
dér det finns risk for allvarliga kemikalieolyckor. Det ligger dven i1 nérheten av Sévenis
rangerbangard och Lérje rangerbangérd, E20/Vistra stambanan dér farligt gods trans-
porteras, samt en bensinstation norr om Munkebédcksmotet. I ett PM som berdr det
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ndrliggande planomrédet for detaljplan for blandstad vid Hornsgatan (Confire, 2023-08-
30) bedoms riskbidraget fran alla dessa killor, forutom SKF, som forsumbart. Da Lérje
rangerbangard och E20/Vistra stambanan ligger pa samma eller ldngre avstand till det
aktuella planomrédet som till planomradet for blandstad vid Hornsgatan kan slutsatsen
dras att deras riskbidrag dven for detaljplan for kvarteret Gosen dr forsumbart. Sédvenés
rangerbangard ligger som ndrmast 400 meter fran den bebyggelse som planeras i kvarte-
ret GOsen, och bensinstationen ligger som minst cirka 430 meter frdn densamma. Detta
ar ett kortare avstand &n till planomradet for detaljplan vid Hornsgatan men vid avstdm-
ning med raddningstjénsten 23-09-26 gjordes dock bedomningen att avstdndet mellan
dessa riskkallor och planomradet for kvarteret Gosen ér tillrackligt stort for att de ej hel-
ler 1 denna detaljplan beddms ha ett beaktansvirt riskbidrag.

SKF:s verksamhet omfattas av den hogre kravnivén enligt Seveso-direktivet pd grund
av kontinuerlig hantering av hérdsalt som anvénds vid hdrdning av lagerkomponenter.
Enligt Seveso-lagstiftningen ska SKF vart femte ar upprétta en sdkerhetsrapport som vi-
sar hur foretaget hanterar riskerna och sékerstéller att sdkerheten inom och utom anlégg-
ningen &r tillfredsstdllande. I samband med upprittandet av sidkerhetsrapporten (SKF,
2014, rev. 2021) har en riskanalys upprattats kopplad till kemikaliehanteringen. Vid en
olycka beddms bade milj6 och personer kunna péverkas negativt i hdg grad inom an-
laggningen. Sannolikheten f6r en allvarlig kemikalieolycka bedoms dock vara mycket
liten. Inga héndelser bedoms ge vérre konsekvenser én obehag for ménniskor som vistas
direkt utanfor anldggningen. Avstandet mellan anlédggningarna séder om an och plane-
rade bostidder och kontor inom planomridet dverstiger 200 meter.

Farligt gods

Enligt vigledning for hantering av risker med transporter av farligt gods, en bilaga till
gillande Oversiktsplan, ska det tas fram sdrskilda riskanalyser vid exploatering av bosté-
der eller titare verksamhetsbebyggelse inom 200 meter fran Sdvenis rangerbangérd.
Avstand till jarnvig och rangerbangard fran planomradet dverstiger det angivna avstén-
det. Jarnvég ligger cirka 350 m och Sdvends rangerbangérd cirka 450 m fran ny bostads-
bebyggelse 1 planomradet. Déarfor har ingen riskanalys tagits fram.

E20 och E45 dr primira leder for farligt gods. Avstandet till E20 &r cirka 400 meter och
till E45 cirka 900 meter. Idag har Gamlestadsvagen inga restriktioner for farligt gods
mellan E20 och E45. P4 6vriga lokalgator far farligt gods inte foras.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-drsregn finns det risk for att vatten ansamlas inom planomra-
det upp till en volym av 200 — 300 m>. Modellresultat frin Scalgo (dagvatten- och sky-
fallsprogram anvént av Kretslopp och vatten) visar pa att vattendjupet vid klimatanpass-
sat regn med 100 ars aterkomsttid utifrdn befintliga markhojder dverstiger 0,2 meter
men ej 0,27 meter for ndgra mindre ytor inom planomrédet.

Gator och trafik

Artillerigatan forsorjer verksamheterna i omradet och &r samtidigt en 1dnk mot Utby,
Kortedala och Bergsjon. Artillerigatan dr relativt hart belastad och trafikeras av allmén
biltrafik, sparvidg och busstrafik. Spar- och busstrafik dr separerad fran ovrig trafik,
dock gér busstrafik visterut i blandtrafik. Héllplats SKF ligger vid Brahegatan centralt 1
Gamlestaden, mitt for SKF:s gamla huvudentré, och trafikeras av bade sparvagn och
buss. Det finns dven en hallplats langre osterut vid Bellevue industriomréde.
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Planomradet nas via tvérgator till Artillerigatan. Pa véstra sidan om planomrédet finns
Hornsgatan som dr enkelriktad 1 norrgédende riktning och leder trafiken fran omrédet.
Tillfart vasterifran sker via Sdveédns Strandgata och Kullagergatan.

P4 6stra sidan av planomradet finns Ryttméastaregatan som dven den &r enkelriktad
norrut mot Artillerigatan. Den anvinds for trafik som kor ut fran omréadet. Tillfart sker
via Bellevue och Stallméstaregatan. Kullagergatan dr idag frdn Sven Wingquists gata till
Ryttmaéstaregatan avstingd for allménheten.

Aktuella trafikmingder framgér av PM Trafik- och utformningsforslag (2023-10-16, rev
2025-03-12).

-
Siveans Strandgata Kullagergatan

Fig. 33. Dagens trafikforing kring planomradet.

Gang- och cykel

Langs Artillerigatans sddra sida finns en gang- och cykelvdg som ér en del av Gote-
borgs pendelcykelvigndt. Den kopplar samman pendelcykelvignétet 1angs Gamlestads-
vagen 1 vist och Kortedalavigen samt Kvibergsvigen i 0st. Det finns inga cykelvédgar
utmed lokalkdrbanorna vid Bellevue, Ryttmédstaregatan, Sdveans Strandgata eller
Hornsgatan. P& dessa gator hdnvisas cyklar till korbanorna.

Gaende kan ta sig pa gangbanor utmed de flesta av gatorna i ndromradet. Det finns tre
passager Over Artillerigatan, vid Hornsgatan, SKF:s hallplats och Ryttmistaregatan.
Norr om Artillerigatan ligger Gamlestadens stadsdelscentrum med ett antal malpunkter
for gdende.

Séder om Sédvean ligger SKF som &r en stor arbetsplats och ett stort flode gangtrafikan-
ter kan forvantas passera planomradet. Fran planomradet finns tva géngbroar dér pas-
sage over Sdvean dr mojlig till SKF:s omréde. Det dr dock inte mojligt idag att komma
vidare soderut eller att promenera lings Sdvean sdder om kvarteret Gosen d& omréadet ar
inhdgnat.

Parkering

Gatorna 1 Bellevue industriomrade 4r idag reglerade med allmin korttidsparkering under
dagtid. SKF:s verkstadsklubb har en egen parkering vid Ryttméstaregatans sodra dnde.
Langs Sven Wingquists gata ligger 10 snedstéllda platser och pa Kullagergatans véstra
del ligger 40 privata parkeringsplatser. Vaster om Hornsgatan ligger en stor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret
Gosen, Dnr: SBF-2023-00140 28(77)



parkeringsplats som bl. a. igs av SKF. Ovrig befintlig parkering inom planomradet 4r
kopplad till tidigare industriverksamhet vars behov upphor vid ny detaljplan.

Kollektivtrafik
Artillerigatan trafikeras idag av flera buss- och sparvagnslinjer med tit trafik.

Hallplats SKF trafikeras av sparvagnslinjerna 6, 7 och 11. Turtitheten for dessa i hog-
trafik &r ca 610 minuter mellan avgéngar for respektive linje. Linje 6 gir mellan Lans-
mansgarden och Kortedala, linje 7 mellan Tynnered och Bergsjon och linje 11 mellan
Saltholmen och Bergsjon. Samtliga linjer passerar centrala Goteborg.

Busslinjerna 510 och 21 trafikerar ocksa hallplatsen. Bussarna avgér mellan var 15:¢e
och 20:e minut i hogtrafik for respektive linje. Linje 510 gar mellan Partille och Heden,
linje 21 mellan Eketrdgatan och Bergsjon.

Planomradet bedoms enligt Goteborgs Stads kriterier uppfylla villkoren for direkt nirhet
till god kollektivtrafik. Planomradet ligger dven cirka 600 meter fran kollektivtrafik-
knutpunkten Gamlestads torg dir dven pendel- och regionaltag passerar.

Byfogdegatan och von Utfallsgatan trafikeras ocksa av enstaka bussturer.

Teknisk forsorjning

El, tele och fjarrvarme

Inom planomrédet finns bade privata och allménna ledningar. Ledningar for elnét och
fjarrvarme som passerar kvarteret Gosen dr viktiga dven for kunder utanfér omradet
framgent. Det finns tre nétstationer i drift inom omréadet, men utrustningen i stationerna
ar alderstigen och behover ersittas. SKF har egna lagspanningsledningar. Befintliga
broar dver Sdvean bar allméinna el- och teleledningar samt fjarrvarmeledningar.

Det finns tele/fiber utmed Artillerigatans sddra sida samt i Ryttméastaregatan och i négra
av broarna over an.

Befintliga ledningar och stationer tillhérande Goteborgs Energi dr skyddade med led-
ningsratt. Dessa behdver vara 1 drift tills de ar ersatta med nya.

Vatten och avlopp

Inom planomrédet finns ett privat ledningsnat for dricks-, spill- och dagvatten. Det finns
allménna VA-ledningar i Ryttmédstaregatan, Artillerigatan och Hornsgatan. Fastigheten
Gamlestaden 2:11 dr ansluten till allmint VA-ledningsnét for dricksvatten och spillvat-
ten 1 Artillerigatan samt via gemensamhetsanlidggning i Hornsgatan for spillvatten.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet avleds via privata dagvattenledningar till Sivedn. Huvud-
delen av planomradet avrinner at vist/sydvést i riktning mot Séveén, medan avrinning
frdn Ryttméstaregatan sker at syd/sydost i riktning mot Sdvean.

Dagvattnet fran planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Dagvattnet fran Ryttméstaregatan och delar av Artillerigatan avleds i allmént kombine-
rat avloppsledningsnit till Ryaverket. Vid hoga floden braddas avloppsvattnet ut i Sa-
vedn.
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Hoégvatten och klimatanpassning

Planomradet paverkas av hoga floden i Sdvean. Planeringsnivder for bebyggelse gil-
lande hogsta hogvatten (HHW) ska for denna del av Sdveédn vara +2,7 och for hogsta
flode +3,3 (RH2000). Marken ndrmast &n, den vistra delen av Kullagergatan och delar
av parkomradet kommer 6versvammas vid enstaka tillfallen vilket bedomts vara accep-
tabelt. En utredning géllande dversvimningsrisk har tagits fram under planarbetet
(Stadsbyggnadskontoret 2016-03-17, reviderad 2022-04-02).
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Detaljplanens innebord och konsekvenser

Detaljplanen innebir att mark som i géllande detaljplaner huvudsakligen tillater trafik-
och industridndamal far ny anvindning. Planforslaget mojliggor centrumverksamheter
som exempelvis restauranger, kontor och kulturverksamheter, vard, handel, forskola,
bostdder och parkeringsgarage samt gator, park och naturomrade. Befintlig bebyggelse
som ska bevaras fir anvindningsbestimmelsen Q1 som mojliggdr en bred anvdndning
anpassat till byggnadernas kulturhistoriska varden. Fordndringarna innebér att industri-
miljon delvis bevaras och delvis omvandlas till nya stadskvarter.

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m* BTA
Varav nybyggnad 104 500 m* BTA
Bostider 70 700 m?> BTA
Ovriga lokaler 43 000 m? BTA2
(till exempel centrumindamal, handel eller vard)
Forskola 1100 m* BTA
Parkering ovan mark 1800 m? BTA

] p;'r'"' S -"‘ BAGAPEGKADEN
Fig. 34. Skdrmklipp fran illustrationskarta 2025-05-23

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanen utgor en del i en storre utveckling av hela Gamlestaden dédr malet ar en
sammanhéngande, tét, urban kvartersstruktur kring en levande och effektiv knutpunkt
vid Gamlestads torg. Den gamla industrimiljon som har varit sluten men efterhand 6pp-
nats upp, kommer genom detaljplanens genomforande att 6ppnas upp ytterligare och da
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bli en integrerad del av Gamlestaden genom omvandlingen till nya stadskvarter med en
blandning av funktioner.

Planomrédets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en lang, sluten och sam-
manhéllen fasad i liv med gatan, dterkommer i de nya byggnader som ska omge omra-
det. Tre portiker tas upp i1 de nya fasaderna for att skapa genare kommunikationer och
tryggare stadsrum samt minska barridrer. Planomradet blir pa detta vis béttre integrerat i
Gamlestadens gatunit. De nordsydliga kopplingarna knyter samman parken och det
blagrona straket med Artillerigatan och kvarteren norrut.

Innanf6r den bebyggelse som ska kanta Artillerigatan och Ryttmastaregatan uppfors tre
kvarter dér tidigare industribyggnader rivs. Kvarteren rymmer framst bostdder, men
aven centrumfunktioner och forskola ska finnas hir. Dessa byggnader tillats bli hogre
an befintlig bebyggelse, speciellt i de hdgdelar som finns i respektive kvarter. Den nya
bebyggelsen ska inordna sig 1 befintlig struktur och komplettera den bevarade delen av
omradet, utan att for den sakens skull underordna sig arkitektoniskt. Byggnaderna ska
formges med utgangspunkt i platsens etablerade byggnadstradition och industriella
historia, med mélséttningen att bibehalla och aterskapa omradets sammanhéllna karak-
tér. Ett medvetet aterbruk av material och byggnadsdelar gor att materiella spér fran den
forna industrimiljon far fortleva som detaljer i den nya bebyggelsen eller utemiljon sam-
tidigt som vérdefulla resurser tas tillvara.

De nya bostadskvarteren linkas samman med de tva fabriksbyggnader som bevaras via
ett ratvinkligt gatunét utformat for laga hastigheter. Bostadskvarterens struktur utgér
fran det historiska monstret med byggnader placerade utmed tvérgator, vinkelrdta mot
Artillerigatans ldnga av byggnader. De langa striken langs Rullagergatan och Kullager-
gatan bevaras och kompletteras med ytterligare tvérgator.

Detaljplanen mgjliggor for publika motesplatser genom gatornas gestaltning, ett torg 1
korsningen Arvid Palmgrens gata och Kullagergatan samt genom det park- och naturs-
trak langs Sdvedn som utgor tvdrgatornas fondmotiv. Park- och naturstraket tillganglig-
gor Sévedns strand och innefattar dven befintlig bro till Sdvedns sddra sida. Parken/na-
turomradet ska pa sikt utgora en del av ett rekreativt och tillgdngligt blagront strak 1angs
Sévedns hela strickning genom Goteborg.

Utgangspunkter for bebyggelse

Utgéngspunkten for omvandlingen av planomrédet har varit att befintliga byggnader
och detaljer av industrihistoriskt och/eller arkitektoniskt vérde i forsta hand ska bevaras.
Byggnaders skick och fororeningar i byggnader och mark har dock foranlett beslut om
en omfattande rivning av den befintliga bebyggelsen. Dér rivningar sker ska nya bygg-
nader inordnas i den befintliga strukturen genom att mot Artillerigatan inlemmas i den
langa fasad som blivit ett signum for fabriken och i kvarterets inre bygga vidare pa den
befintliga strukturen med kvartersstora hallar och kommunikationsvégar i ett stadsméss-
gt rutmonster.

I den tidigare utvecklingen av Gamlestaden har ett 6vergripande gestaltningsprogram
for Gamlestads torg tagits fram (White, 2012-11-27). Detta program behandlar inte det
aktuella planomrddet, men fastlédgger flera principer som varit vigledande dven for arbe-
tet med kvarteret Gosen, som till exempel strdvan efter en sammanhéllen variation med
levande bottenplan.

Infor utstdllning 2 har ett gestaltningsprogram tagits fram for detaljplanen. Gestaltnings-
programmet formulerar en gemensam vision och ramverk for den framtida stadsmiljon.
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Kérnmeningen 1 malbilden for utvecklingen av kvarteret dr ’en levande och tillatande
blandstad dar ny bebyggelse anknyter till den lokala kontextens fysiska uttryck, identitet
och kulturhistoriska innehall”. For en utforlig redovisning, se DP Gosen Gestaltnings-
program (Liljewall, 2023-10-18)

Historiskt sett har omradet utgjorts av en strikt ram av sammanhéngande byggnader som
omsluter det inre fabriksomradet och bildar grans mot de allménna gatorna Hornsgatan,
Artillerigatan och Ryttméstaregatan, samt av en friare insida, med fristdende och sam-
manbyggda fabrikshallar anpassade efter industrins behov inom en rétvinklig kvarters-
struktur. Dessa principer dr grunden for gestaltningen av planomrédet.

Ny bebyggelse ska gestaltningsmassigt ta stod i omradets industrihistoriska och arkitek-
toniska sdrart, vara sammanhéllen och inordna sig i det historiska bebyggelsemonstret,
utan att for den sakens skull underordna sig arkitektoniskt. Vissa karaktérsdrag aterkom-
mer i1 den nya bebyggelsen for att skapa enhetlighet, men det finns, framf6r allt 1 plan-
omrédets inre delar, rum for en variation som aterknyter till omrédets pragmatiska fram-
vaxt dver tid. Kvarterens originalstruktur ska bevaras i s stor utstrackning som mojligt
ocksa i alla delar dér storre rivningar och nygestaltningar genomfors. Detta for att moj-
liggdra en avldsning av det nya mot det ursprungliga/befintliga. Gestaltningen av mar-
ken ska utgd fran det industriella arvet och utgdra ett gemensamt golv i omradet. Bade
byggnader och offentliga miljoer ska priaglas av de gedigna material som finns 1 omra-
det idag, dér det roda teglet dr det mest framtrddande.
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Fig. 35. Rodmarkerade byggnader bevaras, blamarkerade byggnader rivs. Gra byggnader ligger utanfor
planomrddet.

Byggnader som rivs

Vid planens genomforande kommer de byggnader inom planomridet som kantar Artil-
lerigatan att rivas. Dessa tva tidigare fabriksbyggnader, markerade med K och C i fig.
35, &r sa pass fororenade efter tidigare industriverksamhet att bevarande och sanering
beddms som orimligt. Aven dagens bebyggelse lings Ryttmistaregatan liksom flera av
fabriksbyggnaderna sdder om Artillerigatans byggnader kommer att rivas av samma
skil. Dessa fabriksbyggnader dr markerade med V och S I-III samt S IV 1 fig. 35. Lés
mer under Konsekvensbeskrivning - Kulturmiljo.
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Befintliga byggnader som bevaras

Detaljplanen innebir att fabriksbyggnaderna M- och R-fabriken (se fig. 35) bevaras ge-
nom att bestimmelse om rivningsforbud infors. Motivet dr att byggnaderna ar sarskilt
vérdefulla for upplevelsen av den industrihistoriska miljon och for forstéelsen av kvarte-
rets utveckling. Byggnadernas betydelse forstirks ytterligare pa grund av de 1 ovrigt
omfattande rivningar som planen medger.

Byggnaderna forses med anviandningsbestimmelsen Q1, vilket innebér att framtida an-
vindningar av byggnaderna ska anpassas till byggnadernas kulturmiljévirden. Bedom-
ning av lamplig anvéndning gors 1 bygglovsskedet. Bostidder, forskola eller grundskola
tillats inte inom Q1. Méjliga anvéndningar skulle kunna vara restaurang, mataffar, kul-
turverksamhet, hantverk och lokal service av olika slag. Byggnaderna forses med
skydds- och varsamhetsbestimmelser for att sikerstélla att deras kulturhistoriska vér-
den, arkitektoniska karaktér och betydelse 1 stadsrummet inte forvanskas vare sig exte-
riort eller interidrt. Byggnadsdelar, byggnadsmaterial och tekniska installationer som
vittnar om industriproduktionen ska aterbrukas.

Malet for en omvandling av byggnadernas funktion &r att bevara arkitektoniska kvali-
teter 1 de enskilda byggnaderna med syftet att upplevelsen och forstaelsen av dess histo-
ria och industrikaraktér ska bibehallas 1 sé stor utstrickning som mojligt. For att lyckas
med det krivs att savil originalkaraktdren som de spar som verksamheten lamnat efter
sig genom fordndringar och tilldgg bevaras. Kulturhistoriska virden och karaktérsdrag,
exteriort och interiort, far inte forloras utan ska kunna fortleva ockséd med en ny anvénd-
ning, vilken 1 sin tur kommer sétta sin prigel pa byggnaderna och miljon som helhet.
Vid omstéllning till ny anvindning kommer fragor kring allt frén sanering, forstirk-
ningsatgdrder, virme och ventilation bli aktuella, vilket ocksa kan komma att leda till
olika typer av ingrepp eller fordndringar. Samtliga typer av dndringar ska alltid utforas
med byggnadens kulturhistoriska vdrden som utgangspunkt. Det innebar att sarskilt an-
passade 16sningar kommer att kridvas for respektive atgird som kan komma att upp-
komma.

R-fabrikens fasad mot dster kommer att synliggdras i samband med rivning av 6verbygg-
nad mot V-fabriken. Efter rivning ska fasaden aterstillas till ursprunglig utformning. Nya
upptagningar 1 aterstilld fasadmur ska begrinsas. Finns krav pad kompletterande upptag-
ningar ska dessa goras med sérskild hansyn till byggnadens kulturhistoriska virden och
arkitektoniska karaktér.

Vid R-fabrikens norddstra horn mgjliggors en transformatorstation. Denna fér ha en brut-
toarea pa hogst 80 kvadratmeter. En transformator har tidigare funnits inom byggnaden
pa aktuell plats.

For mer information om M- och R-fabrikens virden och kommande gestaltning, se For-
utséttningar - Kulturmiljo samt det bilagda gestaltningsprogrammet.

Bestimmelser pd plankartan:
Bestammelse Byggnad | Betydelse

Q1 M och R | Innebér att framtida anvandningar
av byggnaderna ska anpassas till
byggnadernas kulturmiljovéarden.
Forskola, grundskola eller bostader
tillats ej.

Anvindning anpassad till byggna-
dens kulturvirden
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q1

Sarskilt vardefull byggnad som
inte far rivas.

Moch R

Innebir att byggnaden ér skyddad
genom forbud mot rivning. Bestim-
melsen sdkerstiller ddrigenom att
stommen inte fér rivas eller ersit-
tas.

q2 Undantag fran bestimmelse
om rivningsforbud far medges for
ingrepp 1 del av tak, ej takstolar.

Delar av taket 6ver byggnadens
mittskepp fir demonteras for att
mojliggdra ett inre gardsrum.
Takstolar och pelare ska skyddas
och bevaras. Figur nedan visar med
r6d markering den del av byggna-
den dir undantag frén rivningsfor-
bud far medges, med en ungefirlig
omfattning och utbredning.

TR

q3

Byggnadens exterior (fasader och
tak) ska bevaras till savél helhet
som material och detaljer, sa att
dess kulturhistoriska varden, arki-
tektoniska egenart och betydelse 1
stadsrummet inte forvanskas. Vid
upptagningar i fasadmur ska detta
goras med sdrskild hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska kva-
liteter och betydelse 1 stadsrum-
met.

Moch R

Detta innebér att byggnadsvoly-
merna som helhet inte far forvans-
kas. Enstaka nya upptagningar kan
vid behov tas upp men i forsta hand
ska befintliga alternativt igenmu-
rade Gppningar utnyttjas.

Vidare innebér bestimmelsen
skydd av:

M-verkstaden

Fasader: Murad granitsockel med
stenblock av gatstenstyp. Detaljrika
roda tegelfasader med viaggfalt och
omgivande viggpelare/pilastrar, or-
namenteringar och mdénstermurning
1 ljusare tegel.

Tak: Takutformning. Lanternintak
med takfonster.

Oppningar i fasad: Befintlig fons-
tersittning. Fonsterindelning med
hoga rektanguléra fonster mellan
viggpelare. Smarutsindelade fons-
terbagar med sprdjs. Stalbalkar 6ver
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fonster- och dorréppningar. Fons-
terband léangs takuppbyggnad. Ur-
sprunglig entrédorr mot Rullagerga-
tan.

Stéltrappor och rorinstallationer

R-fabriken

Fasader: Roda tegelfasader murade
med enkel dekor. Sagtandsprofil
mot vister och Oster samt stramt
klassicistisk fasadgestaltning mot
soder (forhojt murat parti). Trappor
med smidesrdcken inklusive ur-
sprungligt dérrparti och dorrblad
vid soderfasad.

Tak: Platt tak pa tvdvaningsbyggna-
derna, sdgtandstak over verkstads-
hallen med sprojsade fonsterglas.

Oppningar i fasad: Befintlig fons-
tersittning. Sprojsade, indragna
fonster.

q4
Byggnadens interior ska bevaras,
sd att dess kulturhistoriska vérden

och arkitektoniska egenart inte
forvanskas.

M och R

Detta innebér skydd av:
M-verkstaden

Rum: Huvudsaklig planlésning
med byggnadens indelning i 6ppna,
hoga verkstadshallar. Synlig
takstolskonstruktion, takstolar och
pelare. Taktraverser. Inviandiga te-
gelmurar. Tak- och lanterninfons-
ter.

Inredning: Avsats med trappor och
rdacken samt dorrar av plét i bygg-
nadens nordvéstra rum. Entresol-
plan med riacken i1 den sydvéstra de-
len.

R-fabriken

Rum: Den 6ppna fabrikslokalen
och den huvudsakliga planlos-
ningen i de norra och sédra bygg-
nadskropparna. Takfonster i sag-
tandstak. Synliga takstolar och pe-
lare.
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Inredning: Smidesdetaljer. Centralt
placerad trappa med smidesracken i
byggnadens norra del.

ki1

Vid 4ndring och underhall av
byggnadens exterior och interior
ska byggnadens kulturhistoriska
virden och arkitektoniska karak-
tar sdrskilt beaktas. Byggnadsde-
lar, byggnadsmaterial och tek-
niska installationer som vittnar
om industriproduktionen ska 1
storsta mdjliga méan bibehallas.

M och R

Vid dndring och underhall ska tek-
niska inredningar, installationer,
byggnadsdelar och byggnads-
material samt formegenskaper och
befintlig fargsdttning som vittnar
om industriproduktionen och dess
forandringar sarskilt uppmarksam-
mas och hanteras varsamt.

Vid utbyte av skyddade byggnads-
komponenter som bedoms nddvén-
digt med hénsyn till tekniska egen-
skapskrav ska detta ske i sa begrén-
sad utstrdckning som mojligt och
med material och utformning lika
befintligt.

Exempel pa material att bevara al-
ternativt ersdttas med likvardigt in-
teriort dr golv av kakelplattor i hus
M och gjutjarnsplattor i golv 1 hus
R.

Vid underhéll och éndring ska
ocksa byggnadens ytskikt med dess
patina sérskilt uppméarksammas i
syfte att sd langt det 4r mgjligt bibe-
héllas.

k2

Vid upptagningar i de inre mur-
viggarna ska detta goras med sér-
skild hénsyn till interiérernas kul-
turhistoriska virden och arkitek-
toniska egenart.

Eventuella upptagningar far goras
med sdrskild hdnsyn till ursprunglig
planldsning. Det innebér att de inre
murvédggarna ska bibehalls 1 sa stor
utstrackning att den ursprungliga
rumsindelningen fortsatt kan upple-
vas.

Fig. 36-37. Ovan: M-verkstaden, invindiga detaljer, overljusfonster, travers, béirverk, rérdragningar och
tekniska installationer, golv i keramik med mera. Foton pd denna och ndsta sida: Lindholm restaurering.
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Fig. 38.: R-fabriken, utvindiga detaljer: entré fran
Kullagergatan, trappa med smidesrdcken och entre-
dorr i trd med detaljer av koppar.

Fig. 39. T.h.: R-fabriken, invindiga detaljer, synliga
takstolskonstruktioner och balkar, dverljus och sprijsade fonster och rérinstallationer.

Aterbruk

For de byggnader som bevaras ska aterbruk av byggnadsdelar, byggnadsmaterial och
tekniska installationer som vittnar om industriproduktionen prioriteras, med syftet att
forstiarka upplevelsen av byggnadernas historiska anvéndning.

Genom éterbruk — i nya byggnader och utemiljoer — av material och byggnadsdelar fran
de byggnader som rivs dr malsittningen att materiella spar fran den forna industrimiljon
4inda ska kunna fortleva nir omridet fir en ny anviindning. Aterbrukat material kan be-
std som detaljer in 1 den nya bebyggelsen eller utemiljon samtidigt som viardefulla resur-
ser tas tillvara. Tegel, stentrappor, smidesdetaljer, ursprungliga fonster och dorrar ar ex-
empel pa material som kan aterbrukas.

Bygglov och bygganmalan vid andring och underhall

En administrativ planbestimmelse reglerar att bygglov kravs for &ndring och underhall
av byggnad som omfattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser. | Antikvarisk verk-
samhetsplan, Lindholms restaurering 2011, finns en nidrmare beskrivning av byggna-
derna samt fotografier.

Medverkan av antikvarisk sakkunnig forutsitts vid sdvil planeringen som genomforan-
det av dndringsarbeten i byggnaderna som omfattas av skydds- och varsamhetsbestam-
melser.

Ny bebyggelse mot Artillerigatan/Ryttmastaregatan

Bebyggelsen ldngs Ryttméstaregatan och Artillerigatan ska sammanlénkas och liksom
idag utgora en del i ramen av bebyggelse runt de gamla kullagerfabrikerna. Med tre por-
tiker genom byggnaderna frin Artillerigatan och Ryttmistaregatan, knyts omrédet ihop
med omgivningen och bidrar till ett finmaskigare och tryggare gatunét och till att till-
gingliggora det idag 1 stort sett slutna kvarteret.

Byggnaden som ersétter hus K tillats bli lika hog som befintlig byggnad, med val till-
tagna rumshojder for att kunna spegla de hoga fonstren och generdsa rumsstorlekarna i
den ursprungliga byggnaden. Liksom idag kommer byggnaden resa sig hogre dn omgi-
vande byggnader i fonden av Treriksgatan. A-fabrikens klocktorn i fonden av Brahega-
tan, kommer dock fortfarande vara den hogsta mot Artillerigatan och behalla sin karak-
tar av huvudbyggnad.
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Det nya hus C blir mer nedtonat och underordnar sig hus K genom att den dversta va-
ningen ska vara indragen minst 2,5 m och genom att byggnadernas hojd regleras sa att
det blir ett slapp mellan den dversta vaningen pa hus C och hus K. Regleringen av de
nya byggnadernas hojder syftar ocksa till att lata det befintliga klocktornet och A-porten
framtrdda med sin historiska betydelse. Totalt kan byggnaden som ersitter hus C bli upp
till sex vaningar, med normala rumshdgjder.

Fig. 40. Vy fran dst, mot korsningen Artillerigatan/Ryttmdstaregatan. Visualisering Liljewall.

Utformningsbestdmmelser reglerar att tillkommande bebyggelse ska ansluta till kvarte-
rets ursprungliga utpraglade industrikaraktir. I linje med detta ska det huvudsakliga fa-
sadmaterialet vara tegel 1 ddimpade jordnéra kulorer. Dock kan enstaka volymer i annat
utforande tillatas inom respektive kvarter om det bedoms bidra till hog arkitektonisk
kvalitet och god helhetsverkan. Fonster ska placeras repetitivt i fasad, vilket accentuerar
de vil tilltagna fasadlédngderna och stirker intrycket av att planomradet ramas in, som
idag. Fonstren ska ha ett vertikalt uttryck och utformas som hél i mur”. For att ater-
skapa befintlig fasads strama uttryck mot Artillerigatan tillats ej balkonger mot denna.
Syftet dr ocksa att skapa en skarp grins mellan den offentliga och den privata sfaren.
Mot Ryttméstaregatan och Rullagergatan far balkonger inte kraga ut 6ver byggrétts-
grians. Mot Artillerigatan och Ryttmaéstaregatan ska byggnaderna ha en striktare gestalt-
ning, medan en storre variation kan tilldtas mot Rullagergatan, dock med ett samlat arki-
tektoniskt uttryck. Byggnaderna mot Artillerigatan ska ha flacka tak, med en lutning pa
max 6 grader, som en anpassning till omradets kulturmiljo. Fasadernas grad av transpa-
rens 1 gatuplanet regleras for att de ska bidra till ett aktivt stadsliv. Minst 60 % av re-
spektive fasadlingd pa byggnader mot Artillerigatan, Ryttméstaregatan, Rullagergatan
och Kullagergatan ska utgdras av fonster med en brosthojd pa max 0,5 m. Tillsammans
med en bestimmelse om att entréplan i byggnaderna ska ha en rumshdjd pa minst 3,6 m
garanterar detta mojligheten till utatriktade verksamheter samt ger en flexibilitet 1 an-
viandning. Skulle Artillerigatan till exempel omdanas s ska det vara mojligt att ta upp
fler entréer mot denna (bestdmmelse v3). Intentionen med utformningen av byggnader-
nas bottenvaningar &r att de ska bidra till ett aktivt stadsliv, vilket forvéntas bidra till at-
traktiva, trygga och sikra miljoer.
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I de nya byggnaderna mot Artillerigatan tillats flera anvindningar. Med anvindningen
Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pd annat sétt ska
vara latt att nd for ménga ménniskor. Den anvinds hédr med syftet att mojliggora en
blandning av verksambheter, till exempel kontor, restaurang, handel, kulturverksambhet,
gym, bank eller annan service. Detaljplanen tilldter &ven anvindningen Vard, som hér
kan vara till exempel vardcentral, dldrevérd eller ungdomsmottagning. Handel tillats i
bebyggelsen mot Artillerigatan, vilket syftar till att mojliggora for olika former av hant-
verk, enligt PBL -87. Byggnaderna far dven nyttjas for skolindamal, dock ej for- eller
grundskola. Parkeringsgarage far anordnas under mark (P>). Bestimmelsen inbegriper
dven sjélva infarten i markplan. Parkering tillats &ven i markplan, dock med max 10
platser per anvandningsomrade (P3), for att behovet av parkeringsplatser for funktions-
hindrade ska kunna tillgodoses.

Det éar tilldtet att anlédgga en transformatorstation med en storsta storlek pa 80 kvadrat-
meter i markplan mot Rullagergatan i den dstra delen av den nya C-byggnaden, samt en
teknisk anldggning for sprinklersystem under mark i den nya K-byggnaden.

Mot Ryttméstaregatan far bebyggelsen innehélla bostader, vard, centrumverksamheter
och skola, dock ej grundskola. Parkeringsgarage far anordnas under mark. Aven hir till-
lats max 10 parkeringsplatser i markplan per anvindningsomrade.

Nya bostadskvarter

Pé platsen dir S- och V-fabrikens byggnader star idag ger detaljplanen mdjlighet att
uppfora tre slutna kvarter, med utgdngspunkt i de gamla kullagerfabrikernas ursprung-
liga kvartersindelning. Kvarteren bildar tillsammans med de tva fabriksbyggnader som
ska bevaras planomradets ”insida”. Har tillats en storre grad av variation 1 gestaltningen
av bebyggelsen, men inom ett strikt gatunit och med rétterna i omradets sammanhallna
industriella karaktér.

De tre nya kvarteren far uppforas till en hjd motsvarande sju véningar, férutom i de
hogre torn pd upp till 16 vaningar som far byggas i det nordvéstra hornet av varje kvar-
ter. Liksom for bebyggelsen mot Artillerigatan géller att tillkommande bebyggelse ska
ansluta till kvarterets ursprungliga utpraglade industrikaraktér och att fonster ska place-
ras repetitivt i fasad. Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tegel i ddmpade jord-
ndra kulorer, men enstaka volymer i annat utférande kan tillatas om de bedéms bidra till
hog arkitektonisk kvalitet och god helhetsverkan.

Minst 60 % av respektive fasadldngd pa byggnader mot Artillerigatan, Ryttméstarega-
tan, Rullagergatan och Kullagergatan ska utgoras av fonster med en brosthdjd pa max
0,5 m. Entréplan i byggnaderna ska ha en rumsh6jd pa minst 3,6 m for att garantera
mojligheten till utdtriktade verksamheter samt ge en flexibilitet i anvindning. Undantag
del av fasad mot vaster for kvarteret ldngst 1 vister, dir parkeringsgarage far finnas i del
av markplan.

Balkonger far inte kraga ut 6ver byggréttsgrans mot Ryttméstaregatan och Rullagerga-
tan, och far uppta max 30% av fasadldngd mot dessa. Mot tvirgatorna samt mot Kulla-
gergatan pa kvartersmark tillats balkonger kraga ut 0,6 m fran vaning 2 och uppét. Be-
gransningen om att max 30 % av fasadldngden fér upptas av balkong giller dven hir.
Bestdmmelserna syftar till att skapa en stadsmissighet och en tydlig grins mellan det
som &r allmént tillgéngligt och det som dr privat och samtidigt mojliggora for den boen-
dekvalitet som en mindre/fransk balkong ger.
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Fig. 41. Visionsbild for en av tvirgatorna. Upp-
hojda uteplatser skapar privata zoner och olika
funktioner som sittmurar, cykelparkeringar och

Y planteringar ger struktur till platsen. I fonden
skymtar en portik mot Artillerigatan. Visualisering
Liljewall.

De nya kvarterens huvudsakliga anvindning ar bostidder. Bostédder tilléts dock ej 1 entré-
planet mot Kullagergatan, Rullagergatan och Ryttméstaregatan, med undantag for bo-
stadsanknutna lokaler (exempelvis soprum, tvittstuga, cykelrum och samlingslokaler)
och bostadsentréer. Syftet med denna bestimmelse ar att skapa forutsittningar for en
variationsrik och levande gatumiljo. Forutom bostdder kan de nya kvarteren innehalla
vérd, centrumverksamheter samt forskola och skola, dock ej grundskola. Detaljplanen
stéller krav pa att atminstone fyra forskoleavdelningar ska placeras inom ett av planom-
radets bostadskvarter. Bruttoarean for denna forskola ska vara minst 1100 kvadratmeter.
Gaérdarna ska fungera bade for boende och for de férskolor som ska byggas, och vara
tillgidngliga gor gemensamhetsanléggningar. Garage far anordnas under mark, och i
kvarteret ldngst 1 vister dven 1 markplan for del av fasadlingd mot vister. Gardsytan for
det kvarteret ligger dirmed en véning upp, och plankartan reglerar att hogsta hjd pa
planterat bjilklag far vara +12 meter 6ver kartans nollplan hér.

Ovriga byggnader

Planen mdjliggor en tillbyggnad pa R-fabrikens sddra sida. Tillbyggnaden ska under-
ordna sig befintlig byggnads gavelmotiv och anpassas till byggnadens kulturhistoriska
virden sé att god helhetsverkan uppnas. Fasader pa tillbyggnaden ska i huvudsak vara
transparenta. Syftet med tillbyggnaden dr att mojliggdra for en tillgdnglig lokal kopplad
till restaurang eller annan publik funktion vid torget framfor.

Den paviljong som mojliggors 1 parkmiljon, 1 anslutning till straket ldngs Arvid Palm-
grens gata och bron dver Sdvedn, ska gestaltas som ett formstarkt nytt inslag i omradet.
Med transparenta fasader kan paviljongen fi funktionen av en lykta i parken, och bidra
till att skapa trygghet. Det dr mycket viktigt att byggnaden utformas sé att ingen sida
upplevs som en undanskymd baksida. Kvartersmarken ska hojdsdttas och utformas sé att
foreslagen byggnad och angransande mark mot park upplevs hora samman med parken.

Utformning av allman plats och allmant tillgangliga ytor

Gestaltningen av allmén plats och kvartersmark ska upplevas som en helhet dér de som
besoker stadsdelen inte lagger mirke till granser mellan olika fastigheter. Utformningen
av marken utgér fran det industriella arvet; praktiskt, rationellt och med material som
harrdr frén platsen, sa som gatsten, asfalt och platsgjuten betong. Befintliga material och
byggdelar fran platsen ska dteranvindas sd langt det &r mdjligt. De allménna gatorna fér
en viktig funktion i stadsdelen for att pa ett sdkert sitt leda trafiken till, frdn och genom
omradet. Kvartersgatorna blir viktiga strdk for de som vistas i omradet och ar
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tillgdngliga for alla. Gatorna ska kantas av entréer, lokaler och bostdder. Trafikmingden
beddms liten och gatorna innanfor “ramen” ar att betrakta som lagfartsgator. Mot bade
allmén plats och kvartersgator regleras om balkonger tilldts och i1 sddana fall hur mycket
de fér kraga ut. Detta syftar till att skapa en tydlig grans mellan den offentliga och den
privata sfaren och &r dven en anpassning till omradets industriella arv.

Forutom lings Ryttméstaregatan och merparten av Kullagergatan ska markytan ha en
jdmn niva utan kantstenar.

Det bilagda gestaltningsprogrammet tar upp principer for utformning av allméan plats-
mark och kvartersmark, och l6sningarna redovisas dven i storre detalj 1 trafikforslagets
gestaltningsbilaga.

- —— -

Fig. 42. Gator med bla streckade linjer dr allmdn plats, gator med réd streckad linje dr
kvartersmark. Artillerigatan ingdr ej i planomradet, men dr allmdn plats.

]

Fig. 43. Verksamheterna vixer ut och skapar in- Fig. 44. Funktioner som torghandel, food trucks

tressanta kantzoner lings strdket. Referens frdan och serveringar ger forutsdttningar for en le-
Varvsstaden i Malmo. Visualisering Wingdrdhs. vande miljo. Referens for Arvid Palmgrens gata

och platsen soder om hus R, fran Vulkan i Oslo.
Bild Fredrikke Wiheden.
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Fig. 45. T'v. Referensbild for Rullagerga-
tan som ett aktivt och levande gaturum.
Referens: Charlton riverside, Faraday
works, London. Coffey Architects, Studio
Egret West.

Solljus

Den solstudie (Liljewall, 2023-01-21, rev 2025-01-27) som tagits fram visar att den {6-
reslagna bebyggelsen inte skuggar befintliga bostadskvarter norr om planomradet (kv.
Makrillen) vid sommarsolstandet i juni. P4 formiddagen i mars, d& det rader en for aret
genomsnittlig situation for sol- och skuggforhallanden, 6kar skuggningen av kv. Makril-
len jamfort med befintlig situation. Det &r framst hogdelarna i de nya kvarteren som
skuggar men deras skuggor flyttar sig snabbt 6ver fasaderna. Solljusforhallandena for-
blir goda framfor allt pa grund av Artillerigatans generdsa bredd pé ca 40 meter.

Storre delarna av bostadsgérdarna 1 de nya kvarteren far gott om solljus mitt pa dagen
pa grund av sin storlek. I mars blir skuggningen stor pa gardarna efter cirka kl. 14:00.
Mitt pé dagen nar solljuset ner pa tvirgatorna mellan kvarteren dven i mars och delar av
Rullagergatan blir solbelyst. Kullagergatan och parkstriket dr vil solbelysta hela aret pa
grund av sitt fria ldge mot Sédvean. De laga bevarade byggnaderna M och R bidrar till att
solljuset nar den nya bebyggelsen och de sydvéstvinda fasaderna.

Vid en placering av forskola i den sddra gaveln av mittenkvarteret kommer del av for-
skolegard vid vardagjamning att ha sol mellan k1.10 och 13. I maj mellan kl. 10 och 15.

-

s : : 3
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Fig. 46. Utsnitt solstudie, Liljewall Arkitekter 2023-01-31, rev 2025-01-27, for fler tidpunkter, se rapport.

Dagsljus

For att studera mojligheterna att na de krav pa dagsljus som finns for bostider och ar-
betsplatser har en VSC-analys (Liljewall, 2023-01-31) tagits fram. VSC ar ett métt pa
hur mycket direkt himmelsljus som nar en fasad. VSC tar ej hinsyn till byggnadens ori-
entering utan forutsitter en mulen dag med jimnt fordelat ljus fran alla riktningar. Dags-
ljusfaktor i rummen beror dock pa fler faktorer sdsom rumsdjup, rumsform, fonsters pla-
cering, storlek och ljusgenomslapplighet samt de omgivande ytornas reflektionsvirden.
VSC ar dock en indikator pa om fasaden har forutséttningar for att uppfylla kraven pa
dagsljus 1 BBR.

Generellt visar analysen att den nya bebyggelsestrukturen kommer att klara kraven for
dagsljus dar detta krévs. Kvarteren &r stora vilket bidrar till bra dagsljusforhallanden in
mot gardarna. Gatornas bredd gor att dven de storsta delarna av fasaderna ut mot gata
troligtvis kommer klara dagsljuskraven. Dock finns det omraden pa fasaderna dir dags-
ljuskraven kommer bli svara att uppfylla. Dér maste det planeras for verksamheter/ut-
rymmen dér inte kravet maste uppfyllas. Lagen dir dagsljusvédrdena dr sémre som Hus
C mot Rullagergatan kan till viss del kompenseras med att den motstdende sidan av
byggnaden mot Artillerigatan har mycket goda virden p4 alla vaningsplan. Aven hogre
rumshojder och uppglasade bottenvaningar forbattrar dagsljusfaktorn nér den berdknas i
senare skede. For bostdderna paverkar exempelvis mindre husdjup, genomgaende ldgen-
heter, mer fonsterarea och hogre rumshdjder i bottenplan dagsljusfaktorn pa ett positivt
satt.
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En placering av forskola mot Kullagergatan med genomgéende planlésning mot géard
ger goda dagsljusforhédllanden, se fig. 47. Men mot girden i hornldgen behdvs nog-
grannhet i detaljlosningar.

VCS-analysen visar dven att befintliga bostadskvarter pa norra sidan om Artillerigatan
far sma fordndringar av dagsljusvdardena med den foreslagna bebyggelsen och att dags-
ljusvérdena dér blir fortsatt goda.

=30 % = Goda forutséttningar dven for djupare bebyggelse
. 25-30 % = Goda forutséttningar i normala forhdlianden

. < 12 % = Dagsljuskraven &r mycket svara att uppna.

12-25% = Extra noggrannhet i detaljlésningar kravs med
storre osékerhet ju lagre varden.

Fig. 47. Vy fran sydost. Utsnitt VSC utredning, dagsljusforhallandena dr goda utmot Kullagergatan och
Ryttmdstaregatan.

=30 % = Goda forutséttningar dven for djupare bebyggelse
. 25-30 % = Goda forutsattningar | normala farhallanden

12-25% = Extra noggrannhet i detaljlésningar krivs med
stirre osdkerhet ju lagre varden.

. < 12 % = Dagsljuskraven &r mycket svéra att uppna.

Fig. 48. Vy fran nordost. Utsnitt VSC utredning, exempel pd kritiskt ldge utmed Rullagergatan, ddir
atgdrder eller anpassning i planlésning/anvindning behover komma till.

Friytor

Lek och rekreation

Mellan Kullagergatan och Sidveén planldggs marken till storsta del som allmén plats-
park. Det innebér att befintlig gronyta breddas. Syftet med parken dr att skapa ett gront
rum tillgingligt for allmdnheten som ska rymma ménga av de rekreativa funktioner som
saknas i omradet idag. Parken ska utgora en bostadsnéra park for boende och innehélla
sociotopvirden som vila, motesplats, varierat véxt- och djurliv samt gron oas och ska
dven innehélla en omradeslekplats.
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Pé sikt ska denna park utgdra en del av ett lingre gronstrak ldngs Sévean, enligt Over-
siktsplanens intentioner.

Parken sluttar ned mot Sdvean men narmast Kullagergatan finns plana partier. I parkens
ovre del planeras for ett tillgdngligt gdngstrak med parkkaraktdr, medan ett nedre strak
ndrmare an mer kan ha karaktiren av en stig i naturen. I utformningen av parken ska
dven trygghetsaspekten beaktas. En alltfor tat undervegetation, typ buskage, kan
skymma sikt och upplevas otrygg. Genom portiker i det nya hus K och C leds man frén
Artillerigatan via tva tvdrgator ned till Kullagergatan och parken. Ett av strdken fortsit-
ter darefter genom parken for att avslutas i en brygga nere vid Sédvean. Genom dessa
strdk kopplas parken till den omgivande stadsdelen, liksom genom Kullagergatan och
Ryttmaéstargatan. En bro forbinder planomradet med Séveans sodra sida, dar SKF:s
parkomréde kring Sdvenids herrgdrd och SKF:s nya huvudkontor ligger.

Vid nybyggnation av bostdder i det aktuella planomradet behover lekplatser tillkomma.
Delar av den befintliga gronstrukturen i Gamlestaden kommer dven kunna nyttjas av
tillkommande invénare. Dock dr andelen offentlig friyta redan idag liten, vilket kan in-
nebira att forstdrkningsatgérder behover utforas i befintlig gronstruktur for att hantera
ett 0kat besokstryck. Tillkommande park behdver ocksa utformas med hég kvalitet och
talighet for slitage.

Forutom park- och naturstréket ska friytor for boende 1 planomradet finnas pa de nya
kvarterens gardar, som dven ska fungera som forskolegérdar. Detaljplanen stiller krav
pa att en forskola pa minst fyra avdelningar ska finnas inom ett av kvarteren. En forsko-
leavdelning berdknas bestd av 18 barn. Bestimmelse om att hogst 75% av gérdsytan far
tas 1 ansprak for forskoleverksamheten mojliggor for ytbehov enligt forslag till rampro-
gram, det vill séga 25 kvm/barn samt 1800 kv sammanlagd gard. Samnyttjandet mel-
lan forskola och boende stiller hdga krav pa gardarnas gestaltning vad géller exempel-
vis kvalitet, material och méngfunktionalitet.

Friytan for de boende blir begrdnsad for aktuellt kvarter. Takterrasser samt mgjlighet till
nyttjande av forskolans uteytor pa kvéllar och helger samt nérheten till park utgor dér-
med viktiga komplementytor.

Forskola dr mgjligt inom &vriga kvarter men inget krav. For dessa kvarter giller att max
60 % av gérden fir upptas for forskolan.

Naturmiljo - parkstrak utmed Savean

Gronytorna ndrmast Sdvean berdrs av en miljddom som ar kopplad till kommande ex-
ploatering och de krav som stills i och med att &n &r ett Natura 2000-omrade samt att
vissa atgirder utgor vattenverksamhet. Den del av parkstraket som ligger ndrmast Sa-
vedn planldggs som allménplats natur, med syftet att uppfylla de krav som stélls i och
med Natura 2000 och miljddomen. Miljodomen tillater bland annat att en brygga an-
laggs ldngs med an och att befintliga erosionsskydd forstirks och att nya erosionsskydd
anldggs pa de platser dar anlaggningar rivs.

I omradet finns idag utspridda anléggningar som har hanterat pumpning av vatten fran
an, utlastning till pramar fran kéllarplanet och ledningar for bland annat dagvatten. Mel-
lan dessa anldggningar har en parkliknande miljo bildats med planterade trad. Enligt
tridinventeringar som utforts av park- och naturforvaltningen finns 23 trdd med skydds-
varden. 14 av dessa trad ar sarskilt skyddsvérda. Totalt kommer minst 10 trdd med vér-
den att bevaras varav atta ar sérskilt skyddsvérda.

Narmast Sdvean bevaras en ekologisk kantzon dér den befintliga vegetationsbarden
lamnas ordrd i s stor utstrackning som mdjligt. Stabilitetshdjande atgérder och
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marksaneringsarbeten ska ske pa sadant sitt att trdd och vegetationsbard virnas. I vissa
fall behdver dock tréd tas ned, for att undvika risker kopplade till dem eller for att ge-
nomfora stabilitetshdjande atgérder.

Tillstand for detta har givits i miljodom. I de fall som trdd och vegetationsbard paverkas
ska aterplantering ske pa samma plats eller pa ldmpliga nérliggande ytor. I de fall dar
erosionsskydden behover forstirkas ska dessa utforas sa att vegetation har latt att eta-
blera sig pé platsen. Malet for vegetationsbéarden é&r att fisken och djurlivet 1 Sdvean ska
f4 béttre livsvillkor genom till exempel en ldmplig nivd av skuggning.

R ¥

s
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Fig. 50. Ovan t.h.: En brygga ger kontakt med dn.

Fig. 49. Ovan t.v. Ovre delen av parken fir 6ppna

grdsytor. Referens fran sjukhuspark i tyska Brilon, arkitekt
Oberhausen. Foto Claudia Dreysse.

Fig. 52. Ovan t.v. Referensbild fidin Tikkurila waterfront, park och lekplats i finska Avik.
Landskapsarkitekt: Loci. Foto: Pyry Kantonen.
Fig. 53. Ovan t.h. Referensbild fran nederlindska Rieteiland Oost.Landskapsarkitekt: Buro Lubbers.
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Trafik

Gator och torg

Kullagergatan, del av Ryttmistaregatan samt park- och naturstrdken utmed Sdvean ingar
1 allmén plats inom planomradet. Dessa planldggs som gata for lokaltrafik. Ryttmastare-
gatan breddas véster ut till forman for en cykelbana, bredare gangbana och en enkelsidig
allé. Kullagergatan utformas som en ldgfartsgata dir korsningar och torg ar upphdéjda.

Ovriga gator inom planomradet planliggs som kvartersmark, och utformas for laga has-
tigheter.

Utformningen av marken ska utgé fran det industriella arvet och utgora ett och samma
golv, 1 en niva.

Samtliga gator pa kvartersmark ska vara tillgdngliga for gemensamhetsanlédggningar.
Rullagergatan och kvartersgata mellan R-byggnaden och nytt bostadskvarter ska dven
vara tillgéngliga for allmdnna underjordiska ledningar.

Infart till parkering i kvarteret 1dngst 1 véster sker fran gatan mellan R-byggnaden och
det nya bostadskvarteret.

Forskolor, butiker och andra verksamheter blir en del av aktiva gatumiljéer framfor allt
mot Kullagergatan och Rullagergatan, medan tvirgatorna blir lugnare med inslag av bo-
stdder 1 markplan.

Planomradet angors i vister fran Kullagergatan via Hornsgatan och fran oster via Stall-
mastaregatan och Ryttméstaregatan. Ryttmaéstaregatan blir precis som idag enkelriktad
norrut, mellan Stallmistaregatan och Artillerigatan, med mdjlighet till att svinga vénster
och hoger ut pa Artillerigatan. Korsningen med Artillerigatan utformas likt idag men
anpassas efter de nya sektionerna pd Ryttméstaregatan. Befintlig angoéring pé den Ostra
sidan foreslés finnas kvar {for delar av strickan.

S

Fig. 54. Ovan: Platsgjuten betong, stdl
och smagatsten i en omtolkad industri-
miljé. Referens fran Oceanhamnen,
Helsingborg. Foto Liljewall.

Fig. 55. Till viinster: Gatans olika
funktioner markeras med olika féirger
eller material, men nivan dr densamma.
Visionsbild for Rullagergatan,
Liljewall.
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Atgérder i anslutning till planomradet

Artillerigatan, som ligger i anslutning till planomradet i norr, dr en huvudgata i Gamle-
staden och en viktig 1dnk mot Utby och Kortedala. I och med stadsutvecklingen i Gam-
lestaden kommer gatan delvis byggas om och sparvagnsperrongen forlédngas for att
bland annat forbéttra kollektivtrafiken och ge mer utrymme for gdng- och cykeltrafik
samt mojliggdra nya gédng- och cykelpassager. Detta tas om hand inom ramen for detalj-
plan for Gamlestads torg, etapp 2. Genom foridndringar i infrastrukturen i Gamlestaden i
stort och en forflyttning till hallbara trafikslag enligt stadens trafikstrategi dr forhopp-
ningen att biltrafiken pa Artillerigatan pa sikt ska motsvara dagens méngd, eller lagre pa
vissa delar.

Som en f6ljd av aktuell detaljplanen kommer pendelcykelbana ldngs Artillerigatans
sOdra sida 1 hojd med planomrédet att breddas och en ny passage 6ver Artillerigatan i
forlangningen av Arvid Palmgrens gata tillskapas. Detta medfor att 4ven korsningen
Treriksgatan/Artillerigatan behdver byggas om och sparvagnsperrongen forldngas.

I den angridnsande detaljplanen for forlingning av Hornsgatan planeras det f6r en om-
byggnad av Hornsgatan med bro och forlingning sdderut for dubbelriktad trafik med
anslutning till Byfogdegatan. Dessa dtgérder avlastar Artillerigatan och Gamlestadsva-
gen och okar tillgéngligheten till planomridet fran Sdvenésleden (E20).

Fotgangare och cyklister

Den allménna géng- och cykelbanan ldngs Artillerigatans sddra sida breddas for att
uppna en bittre framkomlighet bade for pendelcyklister och gaende utefter fasaden till
kvarteret Gosen. En breddning mdjliggors genom att den klippta hicken och traden som
idag separerar gaende och cyklister tas bort.

En ny gang- och cykelvég anldggs utefter Ryttméastaregatans véstra sida vilken kopplar
ihop pendelcykelstraket pa Artillerigatan med Kullagergatan och parken. Aven trottoa-
ren pd Ryttmaéstaregatans Ostra sida breddas.

Kullagergatan mellan Ryttmastaregatan och Arvid Palmgrens gata utformas som en lag-
fartsgata och med ett gdngstrak pd norra sidan mot kvarteret. P4 sodra sidan kan fot-
gingare ta sig fram langs tillgdngliga gangbanor i parken. Vid samtliga ingdngar mot
parken finns upphdjda passager sé att gadende pé ett trafiksékert sétt ska kunna ta sig
mellan kvarteret och parken med god tillgéanglighet.

Léangs Kullagergatans véstra del, mellan Arvid Palmgrens gata och Hornsgatan fortsét-
ter en gangvag langs gatan. Pa mitten av striackan skiftar gangvagen sida via en upphdjd
passage.

Cyklister hdnvisas till korbanan ldngs hela Kullagergatan. Fordonsméangderna bedoms
bli relativt sma och utformningen av gatan bedoms ge 14ga hastigheter.

For att béttre integrera kvarteret med 6vriga Gamlestaden for gdende och cyklister finns
krav pd portiker pa tva platser inom kvarteret Gosens bebyggelse mot Artillerigatan och
ytterligare krav pa en portik i bebyggelsen mot Ryttmistaregatan.

Kvartersgatan Arvid Palmgrens gata planeras bli ett viktigt strak for allmidnheten fran
Artillerigatan via en portik och ner mot parken och Sédvean. I dess forldngning tillskapas
tidigare nimnd gangpassage over Artillerigatan. Det minskar barridreffekten som Artil-
lerigatan ger samt skapar forutsdttningar for ett gdngstrék till norra delarna av Gamle-
staden och till gronomréadet vid Bunkeberget.
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Det ér viktigt att alla strak inom kvartersmarken halls 6ppna for allmén gangtrafik. Till-
géngligheten for rorelsehindrade ska tillgodoses, till exempel genom sléta strdk med
jdmn markbeldggning.

I en annan detaljplan, detaljplan for forléingning av Hornsgatan (Laga kraft 2024-10-16),
planeras for en ny broférbindelse 6ver Sdvedn och en ny vigkoppling sdderut. En ny
ging- och cykelvig kommer da dven att byggas pé Ostra sidan av Hornsgatan och bron,
vilken kopplar ihop pendelcykelstraket pa Artillerigatan med gang- och cykeltrafiken pa
Kullagergatan samt vidare soderut mot Byfogdegatan. Det finns dven planer i det nérlig-
gande detaljplanearbetet for Gamlestads torg, etapp 2 att sammanlidnka Hornsgatan
norrut for gdng- och cykeltrafik via en ny passage dver Artillerigatan.

Trafikféring inom och i ndra anslutning till
planomradet

Dubbel-fenkel riktad, blandtrafik, st
kvartersmark A

Dubbelriktad, blandtrafik, allménplats -
Dubbel-/fenkelriktad gata allménplats —p
Gang och cykel, allmanplats

Ganghana, kvartersmark och aliménplats

Kollektivtrafik, bussoch sparvagn

=

Fig. 56. Oversiktskarta som visar mojlig trafikforing i och i anslutning till kvarteret Gésen.

Biltrafik

Det dr manga faktorer som paverkar biltrafikens utveckling 1 omradet kring kvarteret
Gosen; bland annat exploateringen av bostader och arbetsplatser som sker i omradet,
men dven utveckling av de hallbara trafikslagen som bidrar till fordndrade resvanor.

Redan idag dr Artillerigatan hért belastad i rusningstid, framst for dstgaende biltrafik.
Utbyggnaden av kvarteret Gosen medfor en 6kning av trafik i omradet och ddrmed en
okad belastning, bade ldngs med Artillerigatan och i korsningen Artillerigatan/Ryttmas-
targatan. Utbyggnaden av kvarteret Gosen 1 kombination med andra exploateringar i
ndromradet kan leda till ytterligare 6kad trafikbelastning till &r 2040. Det &r ddrmed vik-
tigt att planera utifrdn trafikstrategins mél att 6ka gang-, cykel och kollektivtrafikresor.
Nas dessa mal blir trafikmadngden &r 2040 liknande den idag.

Kollektivtrafiken 1 dstgaende riktning trafikerar befintligt kollektivtrafikkorfalt och har
prioritet i korsningspunkterna. Dess kapacitet paverkas ddrmed inte 1 sé stor utstrack-
ning av bilkderna 1 ostgéende riktning. I vastgdende riktning fardas bussar blandat med
biltrafiken. Gatan ar 1 vdstgdende riktning utformad med tva korfélt vilket underléttar
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for kollektivtrafikens framkomlighet, men da den gér i1 blandtrafik sa har bussarna inte
prioritet i korsningspunkterna vilket gor att framkomligheten stundtals kan vara begran-
sad under hogtrafik.

Trafikanalyser

Inom ramen f6r detaljplanen Gamlestads torg, etapp 2, har en 6vergripande trafikanalys
tagits fram som visar det framtida trafikflodet pd gatuldnkarna i Gamlestaden och kring
kvarteret Gosen for prognosaret 2040. En forutséttning 1 berdkningarna &r att en om-
stallning av fardsitt blir verklighet utifran Goteborgs Stads trafikstrategi. En annan for-
utséttning dr att vdgnétet i Gamlestaden byggs om i enlighet med den planering som nu
pagar. Enligt resultatet 1 trafikanalysen forvintas fordonstrafiken pé Artillerigatan att
vara relativt ofordndrad eller minska nagot mot dagens flode.

3000 f/d

4000 /4

p/4000 1T

Fig. 57. Avrundade modellerade trafikfloden - hdllbarhetsscenario 2040

Den nya exploateringen som planeras i denna detaljplan berdknas alstra ca 4700 for-
don/dygn som ska fordelas ut dels via Kullagergatan och Hornsgatan i vister, dels via
Ryttméstaregatan och Stallmistaregatan i dster. P4 lokalvagnatet 1 anslutning till plan-
omridet kommer dirmed en 6kning av trafiken att ske. Innan en omstdllning av fardme-
delsandelar 1 enlighet med trafikstrategin har skett kommer troligen trafikflodet dven att
Oka pa det overgripande végnitet, som till exempel Artillerigatan.

For att studera kapacitet och framkomlighet for olika utformningsalternativ har en kapa-
citetsanalys genomforts for de Ostra delarna av Artillerigatan och for korsningspunk-
terna mot Bellevue samt for korsningen Kullagergatan/Hornsgatan och Hornsgatan/Ar-
tillerigatan. Olika scenarion har utretts med olika trafikfloden. Resultatet visar att kapa-
citeten 1 korsningspunkterna, pa Artillerigatan och lokalvignatet dr godtagbara med da-
gens trafikfloden plus tillkommande alstring fran Gosen. Daremot behdvs en omstill-
ning av resandet till mer hallbara fardsatt for att klara trafikalstring fran all 6vrig stads-
utveckling i Gamlestaden. Exempel pad omstéllningsatgirder ar ldngre sparvagnar och en
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vilja att fa in fler turer i framtiden, bredare och utdkat antal cykelbanor, mobilitetsavtal,
god och utdkad service i ndiromradet.

I samband med planarbetet har &ven en mindre kapacitetsanalys utforts i korsningen
Treriksgatan/Artillerigatan. Treriksgatan foreslas f4 en annan utformning och den fria
hogersviangen ut pa Artillerigatan planeras tas bort. Studien visar att kapaciteten i kors-
ningen dr godtagbar med framtida trafikfloden, men att viss kobildning kommer ske
norrut pa Treriksgatan.

Munkebédcksmotet dr idag hart belastat och det blir ofta kdbildningar under hogtrafik ut
mot E20, Sdvendsleden och pa Munkebécks Allé. En trafikanalys dr genomf6rd som vi-
sar att ett antal kapacitetshdjande atgérder krévs for att mota den planerade stadsut-
vecklingen 1 Gamlestaden. Foreslagna atgirder pa det statliga och kommunala vignétet
bor utforas i takt med att detaljplanerna i Gamlestaden byggs ut. Avtal kring finansie-
ring och genomforande av atgiarder pa det statliga nétet ska vara tecknat innan detaljpla-
nen antas.
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Fig. 58. Bild éver framtida trafikforing i och kring planomrddet.

Parkeringsbehov

For planforslagets parkeringsbehov har berdkningar av parkeringstal gjorts 1 en utred-
ning (GFS Konsult, 2023-10-16). Utredningen har utgétt frdn "Riktlinjer for mobilitet
och parkering 1 Goéteborgs Stad” (daterad 2018-04-24) och ”Anvisningar till riktlinjer
for mobilitet och parkering 1 Goteborgs Stad”, version 1.2 (daterad 2021-12-17). Utred-
ningen bestar av en bedomning i fyra steg dér parkeringstal for bil och cykel tas fram
utifran planomrédets forutsittningar for mobilitet. Omradet ligger i Zon A, vilket omfat-
tar innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter.
Detta innebdr att planen far ett normalspann for bil pa 0,2—0,5 platser per ldgenhet. Nor-
malspannet inkluderar besoksparkering. Startvardet for mobilitets- och parkeringsutred-
ningar utgdrs av det dvre virdet i normalspannet, det vill sdga 0,5 parkeringsplatser per
lagenhet. For kontor dr startvirdet 5 bilplatser/1000 kvadratmeter BTA och f6r han-
del/centrumidndamal &r startvardet 13 bilplatser/1000 kvadratmeter BTA. Darefter gér
utredningen genom ytterligare tva analyssteg for att ta fram detaljplanens parkeringstal:
Forst och framst en ldgesbeddmning dédr man studerar tillgdngen till bland annat kollek-
tivtrafik och service. Detta analyssteg har medfort vissa sdnkningar av parkeringstalen
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for bil. Darefter projektanpassning, dar man tittar pa specifika forutsittningar sasom la-
genheters storlek och mojligheter till samnyttjande och bilpool. I detta steg paverkades
inte parkeringstalen for bil. Det fjarde analyssteget, mobilitetslosningar, innebir en moj-
lighet for byggherren att sénka parkeringstalet, genom att inféra mobilitetsétgirder som
underldttar for de boende att vilja att inte dga och anvédnda egen bil. Stena Fastigheter
avser att arbeta med mobilitetsdtgirder for flerbostadshusen, vilket resulterar i en sdnk-
ning av parkeringstalet for bostdderna. I tabellen nedan redovisas de parkeringstal som
utredningen kommit fram till for bil.

P pial Rekommenderat
BIL antal P-Platser
Flerbostadshus 925 0,25/13genhet 231
Bilpool 1/50 lagenheter 18
Vérd- och omsorgsboende 0 0,15/ldgenhet 0
Forskola Personal 6 0,35/avdelning 2
Forskola Korttidsparkering 6 0,7/avdelning 4
Handel & Centrumandamal 17 250 9/1000 m2 155
Kontor 21590 3,5/“1000m2 76
Totalt antal 486

Fig. 59. Planerad byggnation med p-tal for bil enligt utredningen och antal bilplatser.

Utredningen har berdknat parkeringstalet for cykel for handel och kontor efter antalet
besokare och anstillda under veckomaxtimmen och sedan justerat det efter fardmedels-
fordelning for cykel i stadsdelen Kortedala. Enligt anvisningarna ska minst 5 % av cy-
kelplatserna for besokare, anstéllda, boende samt barn och elever ordnas for special-
cyklar, dock minst en per kategori.

Rekommenderat
Antal P-Tal

antal P-Platser
CYKEL
Flerbostadhus (boende) 925 2/lagenhet 1850
Flerbostadshus (bestkare) 925 0,5/lagenhet 463
Véard- och omsorgsboende ] 0,2/anstalld 0
Forskola elever 6 2/avdelning 12
Forskola Personal 18 0,2/anstalld 4
Forskola Korttidsparkering 6 2/avdelning 12
Handel & Centrumandamal 17250 10*17,25%0,19 +45*17,25*0,08 95
Kontor 21590 36*21,59*0,19 + 4*21,59*0,08 155
Totalt antal 2591
Varav specialcyklar 129
Lastcyklar i lastcykelpool 28

Fig. 60. Planerad byggnation med p-tal for cykel enligt utredningen och antal cykelplatser.

Parkering, leveranser och utfarter

Detaljplanen medger olika typer av 16sningar for bil- och cykelparkering. En mojlig 16s-
ning &r parkeringsgarage for bil i kdllare under de nya byggnaderna mot Artillerigatan
samt under bostadskvarteren. For delar av kvarteret langst i vister tillats dven parkering
1 gatuplanet. Det behovs for tillkommande verksamheter 1 hus M och R. Planbestdmmel-
ser reglerar att hogst 40 % av entréplanets fasad at véster far utgdras av parkering. For
ovriga delar av aktuellt kvarter ska parkeringen vara indragen minst 6 meter frn fasad.
Parkering far ej anordnas pa Arvid Palmgrens gata och pd platsbildningarna norr och sé-
der om R-fabriken, med undantag for parkering for rorelsehindrade och cykelparkering.
Pé forgardsmarken mot Kullagergatan eller Ryttméstaregatan fir parkering inte anord-
nas med undantag for cykelparkering.
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Garaget 1 kvarteret langst 1 véster angors framst vasterifran via Kullagergatan och 6:e
tvirgatan. Kédllargaragen under de andra kvarteren angors Osterifran via Stallméstarega-
tan och Ryttméstaregatan. Kéllargaraget under kvarter C angdrs via Rullagergatan.

I fig. 59. ovan redovisas behovet av parkeringar for 6 avdelningar forskola. For de 4 av-
delningar som planen stiller krav pé dr behovet: 3 himta-lamna platser, 2 personalpar-
keringar samt 1 tillgénglig parkering. En generell principlosning for forskolan illustreras
1 fig. 62 nedan. Personalparkering sker i garage under mark. Entrén till forskolan sker
fran gdrden. Leveranser och placering av miljérum foreslés till motsatt sida om kvarte-
ret for en sa trafiksdker skolvidg som mojligt.
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Cykelparkering utformas inomhus i gatuplan och i1 garage och i tvéplanslosning utplace-
rad 1 respektive bygglovsetapp. Lokalisering bestdms 1 dessa etapper. Besoksparkeringar
placeras pé gatunivd i anslutning till respektive hus och kvarter i direkt nérhet till en-
tréer och 1 s.k. ”hotspots” som kan tillgodose flera entréer.

Det finns mgjlighet att tillskapa parkeringsplatser for rorelsehindrade med god tillgéng-
lighet inom 25 m fran entréer 1 garagen (fardtjanstbilar behover 3 meter 1 takhdjd) samt
pa kvartersgatorna. Korttidsparkering till forskolorna anordnas pa tvdrgatorna pa kvar-
tersmark och trafikeras via Kullagergatan. Aven angoring av olika leveranstransporter,
fardtjédnst samt avfallshantering sker i huvudsak via kvartersgatorna. Detta di det av ut-
formningsskal finns begransad mdjlighet for angéring mot Ryttmaéstaregatan och Kulla-
gergatan. Gillande tillgédnglighetskrav uppfylls.

Leveranser till planerad livsmedelsbutik i R-fabriken avses trafikera omradet visterifran
via Kullagergatan med angoring pa 6:e tvérgatan.

Ryttméstaregatan har idag allmin gatuparkering och dessa parkeringsplatser forsvinner
permanent och ersétts ej. Angoring till verksamheter ldngs med Ryttméstaregatan samt
mojlighet att tillskapa viss korttidsparkering dr fortsatt mdjlig i en angoringsficka pa
Ostra sidan av gatan. Utfart mot Artillerigatan véster ut via Ryttméstaregatan och Stall-
mastaregatan dimensioneras for 16 meters lastbil pa grund av tung trafik till och frén
Bellevue industriomrdde. Detta medfor att befintligt parkeringsforbud som réder pé
Stallméstaregatan ndrmast korsningen med Ryttméstaregatan bor utdkas av utrym-
messkél. Parkeringsregleringen pé gatorna i Bellevue industriomride kan behdva for-
andras for att undvika boendeparkering samt ur framkomlighetssynpunkt.

Totalt 16 parkeringar inom Gamlestaden 2:10 forsvinner pé grund av allménplats, park
och gata. 8 av dessa parkeringar kan ersétts pa kvartersmark utmed M-fabriken. Av de
30 parkeringar som idag dr placerade direkt soder om fastighetens byggnad péverkas
samtliga pa grund av verksamhetens behov av perimeterskydd (omradesskydd som for-
hindrar att obehoriga kan betridda ett skyddat omrdde). 13 av dessa kan aterskapas ge-
nom omdisposition inom den egna fastigheten.

Av Gamlestaden 2:7:s 17 parkeringar paverkas 11 pa grund av allménplats park och
gata. Samtliga kan erséttas genom omdisposition inom fastigheten. Under byggtiden tas
parkeringsplatserna pd Sven Wingquists gata ur bruk och ersétts pa tillfallig byggplats.
Dessa aterstélls och utdkas nér byggnationen ir klar. I 6vrigt paverkas inte befintliga
parkeringar till verksamheter i ndromradet av exploateringen.

Gamlestaden 2:8 angrénsar till planomradet och hanterar leveranser 1 ett ldge utmed
Kullagergatan. Utrymme for funktionen kommer finnas fortsatt inom allménplats gata.
Med hénsyn till att passagen mellan Fastigheten 2:8 och Sévean &r smal och av stor vikt
att tillgéngliggora ur ett allmént perspektiv samtidigt som den enskildes lastningsfunkt-
ionen behovs i aktuellt 1dge foreskriver planen en egenskapsbestammelse om att en moj-
lighet till lastning och lossning ska finnas inom del av den allménna platsen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Gamlestaden dr idag god, med tita avgangar for bade buss, sparvagn
och tdgtrafik.

Kollektivtrafikstraket laings Artillerigatan passerar en av Goteborgs stora knutpunkter
vid Gamlestads torg och kopplas till Hisingen via tunnel under &lven. Knutpunkten &r
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utbyggd for att klara fler busslinjer och titare avgangar. Ocksa jarnvagen ar utbyggd
med station for pendel- och regiontdg i anslutning till knutpunkten.

Under 2023 har en forldngning av héllplatsen SKF:s perronger vid Artillerigatan utforts,
for att fi plats med langre sparvagnar. De lingre vagnarna bedoms 6ka kapaciteten i
sparvagnarna med ca 50%. Det planeras dven for en ny stombusslinje genom Gamle-
staden med tdta avgangar. Innan den planerade passagen Over Artillerigatan byggs ut,
maste SKF-hallplatsens l4dge justeras och perrongytorna forldngas ytterligare sé att pas-
sagen hamnar i anslutning till hallplatsen i bada fardriktningarna dér sparvagnshastig-
heterna dr som lagst.

Atgirderna behover samordnas med planeringen och utbyggnaden av detaljplan for
Gamlestads torg, etapp 2.

Teknisk forsorjning

Mojlighet till allménna ledningar inom kvartersmark sikerstills pa plankartan med u-
omraden.

I det fall som underbyggnadsritten utnyttjas behover bjalklagstjockleken vara minst 1,5
meter for vissa kvartersgator for att ledningsdragning ska fungera och att anldggningar
for rening och fordréjning av dagvatten ska fa plats.

Dagvatten

Kretslopp och vatten har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen
(2022-10-06).

For att uppné bdde reningskrav och stadens krav pd fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas att vaxtbaddar, skelettjordar och/eller underjordiska
makadammagasin anldggs pa kvartersmark tillsammans med grona tak for del av bebyg-
gelsen. Med dessa 16sningar indikerar berdkningar att fororeningshalten 1 dagvattnet inte
kommer att overstiga malvérden for recipienten Sdvean. Generellt rekommenderas att
dagvatten frdn byggnadernas tak leds ut mot kvartersgatorna. Men for att kunna leda
vatten fran takytorna i de Ostra delarna av kvarteret ndrmast Ryttméstaregatan kan dag-
vatten behova ledas in mot innergérden.

Pé allmén plats behover dagvatten fran Kullagergatan genomgé enklare rening. Detta
foreslas ske via sandfang i brunnar.

Fororeningsberdkningar visar att halter generellt sjunker efter exploatering. Undantaget
ar kvidve som forvintas 6ka nagot. Med rening i biofilter/vixtbaddar/underjordiska ma-
kadammagasin for kvartersmarken uppnés de mélviarden som &r satta for recipienten Sé-
vean. Med foreslagna dagvattenlosningar bedoms att recipientens mojligheter att uppna
MKN (miljokvalitetsnormer) inte forsdmras.

Den reducerade arean for de delar av planomradets kvartersmark som foréndras, se fig.
64 nedan, efter exploatering #r ungefir 17 000-25 000 m? beroende pa andel gréna tak.
Detta innebir att 170-250 m® dagvatten behover fordrdjas inom planen for att uppfylla
Goteborgs stads krav pd 10 mm fordrojning per reducerad area.
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Fig. 63. En av de foreslagna principlosningarna for dagvatten- och skyfallshantering inom
planomraddet. Pilarna indikerar mot vilka utlopp som vattnet fran dagvattenanldggningarna
antas kunna ledas (Kretslopp och vatten).

taden

Teckenfdrklaring
1 Planomrddesgrans
— Ny anvandningsgrans
[ 1Tak
[ ] Innergdrd
cenonte)eet?" [ vag
V7] Oféréndrad markanvéndning
L~ Kvartersmark
Sources: Esri, Airbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, N Robinsan, NCEAS, NLS,
08, NMA, Geadatastyrelsen, Rijkswaterstaat, GSA, Geoland, FEMA, Intermap and

0 50 100 meter the GIS user community; Esri Community Maps Contributors, Lantmateriet,
1 | SDFE, Esri, HERE, Garmin, GeuTechnD\ogles, Inc.,, METI/NASA, LSGS

Fig. 64. Markanvdindning efter utbyggnad. Endast de ytor som dr inom kvartersmark som fordndras har
inkluderats i berdkningen av fordrojningsvolymen.

Fororeningsberidkningar har utforts for tre olika typer av reningsanléggningar i form av
vaxtbdddar, skelettjordar och underjordiska makadammagasin. Rening av dagvatten ér
simulerad for planomrédets totala area och inte endast for den forandrade markanvénd-
ningen (som fordrojningsvolymen dr berdknad for).
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For att uppna erforderlig rening i vixtbiddar krivs ett ytbehov pa 680 m? om djupet pa
anliiggningen ir 700-900 mm. For rening i skelettjordar krivs en yta om 850 m? om
djupet pa skelettjorden dr 800 mm med ett makadamlager pad 350 mm. For rening i un-
derjordiskt makadammagasin med ett djup pa 1-2 meter kriivs en yta pd 510 m?.

En kombination av grona tak, makadammagasin och véxtbaddar ar aktuell. Ett
forslag till disposition har tagits fram som visar att ytbehoven for rening och for-
drdjning finns inom kvartersgator och gardar. Se princip for dagvattenhantering,
Liljewall Arkitekter 2024-08-19.

Reglering av mark som inte far forses med byggnad samt mark med underbyggnadsratt
beddms vara tillrdckligt for att sdkerstdlla krav pa rening och fordrojning.

Varje enskild fastighet behover sdkerstélla att reningskrav och fordréjningskrav uppfylls
innan avledning sker till allmén ledning.

Dagvattenanldggningarna ska anmalas till Milj6forvaltningen.

Nedan redovisas principsektioner for Rullagergatan och en av tvérgatorna om under-
byggnadsritt skulle utnyttjas.

RULLAGERGATAN
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Fig. 65. Sektion Rullagergatan, med dagvattenanldggning och fjdrrvirmeledning
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Figur 66. Sektion tvirgata med dagvattenanliggningar i kombination med garage

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret
Gosen, Dnr: SBF-2023-00140 58(77)



Skyfall

Det finns risk att vatten blir stdende med mer dn 20 cm vattendjup pa Rullagergatan norr
om bostadskvarteren samt séder om kvarteret langst 1 véster. Marken intill de nya bygg-
naderna maste darfor anpassas pé ett sddant sétt att vattnet kan rinna vidare ut mot Si-
vedn.

For att avvattna innergérdarna vid skyfall kan portiker anldggas i de sddra delarna av
kvarteren. Generellt bor vdgar anldggas med en lutning som gor att vatten kan avledas
mot Sdvean vid skyfall. Plankartan reglerar att bebyggelse ska anordnas och marken
hojdsittas sa att skyfall fran innergéardar och gator kan avledas mot recipient.

Med de atgdrder som foreslas i rapporten dr det mojligt att genomfora planen enligt Go-
teborgs riktlinjer for skyfallshantering.

Vatten och avlopp
Omradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Om det blir aktuellt att bygga ut

ledningsnétet planerar Kretslopp och vatten att forligga ledningarna 1 Kullagergatan for
anslutning av de nya kvarteren norr om denna.

Ny bebyggelse utmed Artillerigatan kan ansluta sig till befintligt nét i gatan. Brandpos-
ter, dagvatten och spillvattenledning finns i gdngbanan i direkt anslutning till planomré-
det och forsorjer idag befintlig bebyggelse 1 kvarteret. Forutsittning for anslutning &r att
dessa anldggningar kan ligga kvar i gdngbanan. Vattenledning finns pa den norra sidan
av Artillerigatan.

Bebyggelsen ndrmast Ryttmistaregatan kan anslutas till befintliga VA-ledningar i gatan.

Den nya bebyggelsen innebar att befintligt privat ledningsnét behdver byggas om och
till stor del erséttas med nya ledningar inom kvarteren.

Avloppsnitet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dri-
neringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjdlvfall ska tillatas ska far-
digt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva 1 forbindelsepunkt, med hansyn till risk
for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras nirmare dn 10 m fran VA-anlidggning ska Kretslopp och vat-
ten fa mojlighet att granska arbetet enligt ”Kretslopp och vattens anvisningar for mark-
arbeten”.

Kretslopp och vatten planerar i samband med upprustningen av Ryttmaéstaregatan att se-
parera dagvattnet i gatan och rena vattnet. Det kommer att forbattra fororeningsbelast-
ningen 1 Sdvean. Arbetet gors utanfor detaljplanen.

Brandvatten

Sprinkler kommer att behdvas i planomradets byggnader. Ett gemensamt sprinklersy-
stem med en tank och trycksatta stigarledningar ar utgangspunkten for exploateringen.
Se alternativ 2 i Sprinklerutrednings PM fran KTEK (2021-05-02).

En sprinklerbassdng och pumpcentral som forsorjer hela omrédet foreslas placeras 1 ga-
rageplan pa Hus K (£>). En gemensamhetsanldggning behdver bildas for denna anlidgg-
ning tillsammans med ett gemensamt rundmatningssystem i kvartersgatorna. Varje
verksamhet erfordrar egna sprinklercentraler for placering av larmventiler. I
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pumpcentralen placeras 2st tryckstegringspumpar for sprinklersystemet och 2st pumpar
for stigarledningssystemet. Se utredning for mer detaljer.

Réaddningstjansten bedomer att brandposter behdver tillkomma inom omrédet.

Mojlighet till det finns 1 Kullagergatan.

Varme

Nuvarande fjérrvarmenét bedoms ha kapacitet for det framtida behovet. Befintliga led-
ningar 1 Ryttméstaregatan och Rullagergatan kan nyttjas. Ledningarna forsorjer ett
storre omland och under utbyggnaden behover dessa skyddas for att kunna vara i drift.
Det finns dven anldggningar i befintliga byggnader utmed Rullagergatan. Behover led-
ningarna flyttas pd grund av exploateringen bekostas det av exploatdr. En utséttning av
ledningarna kommer att ske for att klargora eventuell paverkan vid rivning, sanering
och byggnation. Avsténd till spont bor vara 2 meter.

Befintliga ledningar i Ryttmaéstaregatan ar i gott skick och bedoms hélla i ytterligare ca
30 &r. De behover flyttas med anledning av foreslagen trddrad. Omliggning av led-
ningar kan endast ske under sommarhalvéret.

Om det blir aktuellt att bygga garage under Rullagergatan behdver fjarrvirmeledningen
beaktas.

El

For att forsorja omradet med el krdvs tva nya transformatorstationer inom planomradet
utover befintlig station viaster om M-fabriken. Da stationerna ska integreras i byggna-
derna dels inom R-fabriken dels inom nya C-byggnaden finns planbestimmelse som re-
glerar maximal BTA om 80 kvadratmeter/kvarter samt att stationerna ska placeras 1 ga-
tuplan och nas frén gatan.

Befintlig matning fran sddra sidan av Sdvean dr nddviandig for forsorjningen. Eftersom
befintlig bro med kablar ska rivas behdves nya ledningar dras i jirnvigsbron som ska
vara kvar. Vidare behovs nya kablar ldggas 1 Ryttméastaregatan fran Stallméstaregatan
till Rullagergatan, samt utmed Rullagergatan, som i sin tur kopplas ihop med matningen
frdn sodra sidan om &n via ndgon av tvédrgatorna och med befintlig och nya stationer.

Tele och IT

Ledningsstrdket utmed Ryttméstaregatan som kan komma i konflikt med ténkt byggnat-
ion ar forlagt i gammal betongkanalisation som &r svar att flytta pa.

I korsningen Ryttmistergatan och Artillerigatan finns nedstigningsbrunn i betong som
kan komma 1 konflikt med byggnation i1 gatan. Dér gér ett av Skanovas huvudstrak och
det ar Onskvart att det kan ligga kvar.

Det dr lampligt att ldgga ny kanalisation ldngs Kullagergatan med en servis till varje fas-
tighet.

Befintliga ledningar i broar som ska rivas behover ges ny plats i de broar som ska vara
kvar.

Avfall

Fastighetsdgaren ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering fungerar gente-
mot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrickliga avfallsutrymmen for
bade verksamheter och bostidder. M§jlighet att sortera avfall inom respektive fastighet
ska ordnas. Avfallsutrymmen ska placeras med hédnsyn till var renhéllningsfordon kan
angora. Dragvégen far vara max 25 meter och méts fran mitten av avfallsutrymmet till
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bakéndan av sopbilen. Samtliga kvartersgator inom planomradet ger goda forutsatt-
ningar for renhéllningsfordon att angora. Se vidare bilaga till PM trafik och utform-
ningsforslag, 2023-10-16, rev 2025-03-12.

Ryttméstaregatan dr enkelriktad i norrgdende riktning och angdring kommer finnas en-
bart pé Ostra sidan av gatan. Dragvig av kérl 6ver gata och gdng- och cykelbana &r inte
acceptabelt varfor soprum behdver anordnas mot ndgon av kvartersgatorna i stéllet.

Detaljplanen péaverkar anlaggning for avfallsinsamling med mera for Gamlestaden 2:7
och 2:10. Genom omdisposition inom respektive fastighet kan funktionerna dterskapas.

Ovriga atgarder

Villkor enligt miljédom

I januari 2020 vann miljodom laga kraft. Miljodomen tillater rivning av befintliga broar
inom planomrédet, samt av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger tillstand
att anldgga en ny trabrygga och nya erosionsskydd samt att forbéttra och underhalla be-
fintliga erosionsskydd. Vidare tilldter domen erforderliga underhéllsarbeten pa samtliga
anldggningar, samt att processvatten leds bort frdn omraden innanfor sponter vid anlag-
gande och rivning. Miljddomen innehaller flera villkor for att atgarderna ska tillatas,
bland annat ska &terplantering av trdd och annan viaxtlighet som berdrs av arbetena ske.
Miljodomen tillater d&ven en ny végbro i Ryttméstaregatans forlingning, som nu har ut-
gatt ur planarbetet. Staden har darfor ansokt om att gora en mindre dndring av miljodo-
men. [ ansokan foreslas dven att befintlig jdrnvagsbro bibehalls. Mark- och miljodom-
stolen bifoll ansdokan 2024-01-14.

Biotopskyddsdispens

Som en konsekvens av aktuell detaljplan och detaljplan f6r Gamlestads torg, etapp 2 pa-
verkas en biotopskyddad allé i Artillerigatan p.g.a. forléngning av sparvagnsperrong och
mojliggérande av passage for gdende dver Artillerigatan. Kommunen har ansokt om dis-
pens fran biotopskyddet. Ansdkan beviljades av Lansstyrelsen 2024-04-23. Alléplante-
ring 1 Ryttméstaregatan utgdr kompensation.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom planomrédet (a;) forutom omradet narmast Sdvean, den
del som planldggs som NATUR och for vattenomradet med bro (/;). Det sdrskilda ské-
let &r att marken redan dr i ansprikstagen.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsatgér-
der for att sdkerstilla goteborgarnas tillging till vardefulla natur- och rekreationsomra-
den. Kompensationsédtgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som gér forlorade
genom exploatering ersétts genom atgarder 1 ndromradet i forsta hand. Dessa ataganden
ar frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatoren atar sig utéver vad som krivs en-
ligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgiarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Planforslaget innebér att inhdgnad industrimark planldggs for
annan anvandning. Marken ndrmast Sdvean planldggs som park- och naturmark. Saledes
blir ytan allmént tillgénglig och rekreations- och naturvdrden kan sikras pa lang sikt.

I det fall naturvdrden paverkas negativt kommer atgiarder vidtas inom ramen for annan
lagstiftning eller process. Enligt stadens riktlinjer ska, vid nedtagande av tréd,
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aterplantering ske med minst 3 pé 1. I miljddomen &r skyddsatgérder inarbetade for att
minimera negativ paverkan pa Sévedn, djurlivet och naturen i dess anslutning.
Kompensation for paverkan pa allé och jéttetrdd/haltrad hanteras 1 ans6kan om
biotopskyddsdispens samt i genomforandeskedet genom 12:6 (samrad med
Lansstyrelsen).

For att ytterligare kompensera for planforslagets pdverkan pa naturvirden foreslés att:

e Nedtagna trdd placeras som faunadepd inom planomradet eller pa annan ldmplig
plats, det bidrar bland annat till rikt fagelliv.

e Vid anldggning av parken ska variation pa planteringar och val av triad bidra till
att savél kulturella som stodjande och reglerande ekosystemtjdnster gynnas.

For genomforandet ansvarar exploateringsforvaltningen och exploator.

I plan MKB:n foreslés utover ovanstdende kompensationsatgérder en rad skadeforebyg-
gande atgirder som &r viktiga att beakta vid genomforande av detaljplanen med hansyn
till naturmiljon.

Gronytefaktorer

Goteborgs Stad arbetar med gronytefaktorer 1 plan- och exploateringsprojekt for att sa-
kerstélla att gbteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess ekosystem-
tjanster.

Gronytefaktorn dr ett méatt pd hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta mélnivéer och att utgd frén platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgarder som dr mest effektiva och bést behovs.

Malnivan for allménplats gata ar en gronytefaktor pa 0,15 och for allménplats park 0,55.
For kvartersmarken dr méalnivan 0,25 eftersom planomradet ligger inom ett kraftsam-
lingsomrade/inom utvidgad innerstad dir hog téathet ér prioriterat.

Trafikforslagets utformning av de allmédnna gatorna uppnar gronytefaktornivan 0,17.

For kvartersmark och allménplats park har berédkning avseende gronytefaktorer inte
gjorts. Malnivén ska uppnas och tas om hand 1 projekteringsskedet.

Geotekniska atgarder

En fordjupad stabilitetsutredning (Tyréns, 2023-11-08, rev 2025-03-27) har gjorts for att
utreda de geotekniska forutséttningarna for foreslagen markanviandning inom planomra-
det och for att ge underlag till vidare planering av grundlidggning av nya anldggningar
samt stabilitetshojande atgiarder. Utredningen delar in planomradet i omradena A, B, C
och D, se fig. 67. Omrade O och E angrinsar till omradet varfor stabiliteten i dessa om-
raden kan paverka aktuellt planomrade. Omrade F, G och H ingér inte 1 planomradet
och behandlas darfor inte vidare i1 utredningen eller planbeskrivningen.

Rekommendationer i den geotekniska utredningen avser skedet for detaljplan. I det fort-
satta arbetet med detaljutformning av anlédggningarna ska geoteknisk detaljprojektering
utforas. Se utredningen for specifika rekommendationer for respektive omrade.

Leran inom omradet dr sdttningskénslig. Ytterligare markbelastningar bor undvikas och
med fordel kan marknivéerna sdnkas for att fi en avlastning av undergrunden.
Tillfélliga schakter och permanenta killarvningar bedoms inte orsaka négra
grundvattensédnkningar som medfor sdttningar 1 omradet.
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Fig. 67. Planomrddets indelning i omrdden i den fordjupade stabilitetsutredningen, Tyréns.

Stabilitetshdjande dtgérder behdver utforas i form av jordforstirkning med kalkcement-
pelare (kc-pelare) och avlastning med léttfyllning. Kc-pelarna sétts 1 skivor parallellt
med slénten norr mot Sdvedn och i gitter (en uppsittning ordnade punkter) i Ostra &nden
1 anslutning mot Bellevue industriomrade. I samband med kvarldimnade palar fran tidi-
gare konstruktioner kan centrumavstindet mellan kc-pelarskivorna lokalt behdva anpas-
sas. [ anslutning till luckor 1 kc-pelarmonstret for befintliga trad, inklusive droppzon,
fortitas kc-pelarskivorna pa dmse sidor om traden for att bibehalla tdckningsgraden
over en storre yta. Kc-pelarna gors 15 respektive 20 m djupa och med en diameter pa
0,6 m.

Forstarkning av marken behdver ske innan bygglov for ny byggnation séder om Rulla-
gergatan beviljas. Detta regleras med planbestimmelse om att stabilitetshdjande atgar-
der kravs for att sdkra sldntstabiliteten mot Sévean, samt att bygglov for nybyggnation
soder om Rullagergatan inte far ges forrdn erforderlig slintstabilisering dr genomford.

Erosionsskydd ut med Sidveédn ska utformas enligt miljodom. Under medelvattennivan
ska befintligt erosionsskydd kompletteras langs med hela strickan. Vid utrivning av be-
fintliga anldggningar ska erosionsskydd dessutom anldggas upp till +2 meter.

Byggnader bor med hinsyn till sin storlek och pagéende séttningar i omrédet
palgrundlaggas. Huruvida péalgrundldggning utfors med stodpalar eller kohesionspa-
lar/friktionspalar fir 16sas for respektive byggnad utifrdn djup till fast botten och lasters
storlek.

Den kommande bryggan i Sdveén grundldggs pa kohesionspalar. Om bryggan och pa-
larna hamnar pa kc-pelarforstarkt omréade, sa sétts palarna mellan kc-pelarskivorna.

I samband med detaljprojekteringen, da exakt utformning av omradet bestims, ska moj-
ligheten till att spara fler trdd dn de som redan &r beslutade att de ska sparas ses over pa
nytt.

I omradet, framst 1 Ostra delen, planeras for ndgra lagre stddmurar, ca 1 m héga. Om
delar av stddmurarna anldggs ovan kc-pelarskivor foreslas att ytterligare kc-pelare
installeras sa att varje enskild mur far samma grundlaggning.

Eventuella 6versvdmningar av Kullagergatans ldgre parti paverkar inte stabiliteten ner
mot Sdvean.

Befintliga palar som inte ldngre fungerar som grundlidggning ska inte dras upp, da
detta kan leda till oonskade rérelser 1 undergrunden som kan innebédra siamre stabilitet.
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I stéllet ska de kapas alternativt tryckas ned sé att paltopparna inte forhindrar nya
anldggningar eller konstruktioner.

Marklov krévs for alla marknivaforidndringar fran Sdvean till och med Kullagergatan.

Ett kontrollprogram behover tas fram i nista skede med hédnsyn till markens skredkins-
lighet.

Markmiljo

Infor granskning 2 har ett PM (Sweco, 22-05-18, rev. 23-11-08) tagits fram som sam-
manfattar tidigare genomforda miljotekniska markundersokningar for att ge en prelimi-
nér bild av fororeningssituation och dtgiardsbehov. Planforslaget innebér att ett flertal
byggnader kommer att rivas pa grund av fororeningssituationen i och under byggna-
derna. I samband med framst rivningsarbetet kommer erforderlig sanering av forore-
ningar 1 byggnader och mark att utféras. Vissa nytillkomna byggnader kommer att
rymma garage och kéllare under mark. Schakt for grundldggning av nya byggnader,
med kéllare, bedoms ske ned till cirka +3,5 m jamfort med kringliggande mark dér ni-
véan idag dr mellan +6 och +7 m. Dartill kommer schakt att genomf6ras for media, led-
ningar och dylikt samt vid markarbeten for anldggande av parkytor ldngs Sdvedn. Om-
fattningen av fororeningar bedoms generellt vara stdrre under befintliga byggnader samt
langs vissa ledningsgravar, och mer méttlig i mark utanfor byggnaderna.

Befintliga utredningar och undersdkningar har olika detaljeringsgrad. Infér kommande
markarbeten och saneringsatgérder ska kompletterande undersokningar genomforas. En
platsspecifik riskbedomning med avseende pa fororenad mark kommer att behdva utfo-
ras 1 samrad med miljoforvaltningen, samt en atgardsutredning med forslag till méatbara
mal beroende pé framtida markanvindning. En anmaélan enligt SFS 1998:899 kommer
behova utforas for alla kommande markarbeten.

Ett arbete pagir med att bedoma var och i1 vilken mén det saknas provtagningar som kan
vara av betydelse. Vissa kompletterande undersokningar kan dirmed komma att ske in-
nan dtgirdsfasen pabdrjas. Andra osdkerheter far kvarsta och hanteras 16pande i sam-
band med étgédrd. Ndgon dvergripande beddmning av utbredning av olja i fri fas har inte
genomforts. Forutom de observationer som gjorts sé saknas riktad provtagning mot lag-
punkter och liknande dér olja sannolikt stdllvis kommer att patréffas. De senare kan ex-
empelvis avse avgrinsning av olja i fri fas under/i direkt anslutning till komplicerade
och kraftiga grundkonstruktioner som forsvarar mojlighet till provtagning. Sddana osé-
kerheter kan behdva hanteras forst nér rivning etcetera paborjats och atkomst for prov-
tagning underlittas.

Baserat pa nu kéind fororeningssituation finns stéllvis ett behov av riskreduktion. Om-
fattningen av riskreduktionen kan variera for de olika delomradena och behdver beds-
mas infor genomforandet. For stora delar av omradet kommer merparten av forore-
ningar 1 mark att omhéndertas nér schakt utfors 1 syfte att avldgsna
grundlaggningskonstruktioner ner till ca 1 m under befintliga bottenplattor samt vid
schakt for garage under mark. Eventuellt behov av tillkommande schakt for att atgirda
pavisade fororeningar inom de omraden dir byggnader ska rivas far baseras pa behov av
riskreduktion.

Sammantaget visar de genomforda undersékningarna for byggnaderna som ska bevaras
(M och R) pé en relativt lag fororeningsniva i mark samt att fororeningar 1 byggnader
framst forekommer 1 ytligare byggnadsmaterial. Baserat pa hittills genomforda miljotek-
niska undersékningar bedoms byggnaderna ur ett miljoperspektiv huvudsakligen kunna
behallas i enlighet med detaljplaneforslaget, under forutséttning att saneringsatgérder
genomfors.
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Utgéangspunkten &r att planomradet som helhet ska uppfylla krav enligt den
markanvéndning som detaljplanen anger, vilket for bostdder och skola utgar frén
exponeringsscenariot for kinslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
nomenklatur. Eventuella restfororeningar som lamnas kvar fér ej vara av sadan
art att de kan spridas, exempelvis mobila fororeningar saisom petroleumkolvéten
(oljefaser) och 16sningsmedel. Vid behov kan det bli aktuellt att vidta
permanenta atgirder for att hindra fororeningsspridning fran ett delomrade med
lagre saneringskrav till ett omrade med hogre krav.

Som extra forsiktighetsatgiard kan vid behov lamelloljeavskiljare eller liknande installe-
ras pa ledning/-ar som mynnar i Sdvean, frimst avseende ledningar som avvattnar
grundlidggningar och VA-ledningsstrak.

Bygglov far inte ges innan markens ldmplighet har sékerstéllts genom sanering. Detta

regleras i planbestimmelse 1 enlighet med 4 kap. 14 § PBL. Med stod av dvergéngsbe-
stimmelse 9 kap 37 a § PBL &r innebdrden 1 detta att en undersokning ska goras infor

bygglov och sedan kan saneringen hénskjutas till startbeskedet. Vid sanering ska mar-
ken klara géllande krav for aktuell markanvandning.

Klimat, 6versvamningsrisker och skyddsbehov

Marknivaerna ska viljas med hénsyn till risk for 6versvamningar pd grund av framtida
klimatfordndringar. Stadsbyggnadskontoret har 1 ett PM, rev 2023-10-03, beskrivit ver-
svamningsrisker och skyddsbehov for detaljplanen. Marken kan anses 1dmplig om sta-
dens riktlinjer avseende planeringsnivaer for byggnader och anldggningar uppnas och
framkomligheten sdkras. Géllande niva for hogsta hogvatten (HHW) ska for denna del
av Sdvedn vara +2,7 samt hogsta flode +3,3 (RH2000). Fér marken nérmast &n och
inom parkomradet har 6versvimning vid enstaka tillfdllen bedomts vara acceptabelt.

Hoga havsnivéer, skyfall samt hoga vattenfloden utgor risk for dversvamning. For plan-
omrédet dr hoga vattenfloden 1 Sdvedn dimensionerande. Hoga vattennivaer 1 havet pa-
verkar marginellt och effekterna av en hojning pé grund av klimatforandringar ér be-
grinsade. Oversviimningseffekterna pa grund av nederbord ir begrinsade med ett for-
modat djup pa 1-3 dm.

Planen omfattar inte samhéllsviktiga anldggningar eller samhéllsviktig verksamhet, sa
oversvamningsrisker bedoms kunna hanteras via generell planeringsniva for byggnad
kombinerad med gillande framkomlighetskrav och krav pé teknisk forsorjning via
lagsta niva for anldggning for byggnadsfunktion. Med de atgarder som foreslas bedoms
lamplighetskravet for planerad markanvindning tillgodosett med avseende pa dver-
svamningsrisker.

Funktion/Skyddsobjekt Oversvamningstyp
Hoga floden Skyfall
Samhallsviktiga anlaggningar +3,9 0,5 m marginal till 100 ars regn
(vitala delar) (niva fér BHF Séivedn)
Befintliga samhallsviktiga anlagg- Skyddsbehov bedéms utifran sammanvagd bedomning av risk
ningar och atgardskostnad. Marginal ska finnas till en dimensionerande

. handelse under anlaggningens forvantade livslangd
(vitala delar)

Byggnader nybyggnation +3,5 Minst 0,2 m marginal till mark-
|
(underkantgolvbjdlklag) (0,2 m marginal till +3,3) pian
Anldggning nodvandig for byggnads- +3,5 Minst 0,2 m marginal till mark-
funktion plan
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(vitala delar) (0,2 m marginal till +3,3)

Framkomlighet +3,1 Max 0,2 m djup vid ett 100 ars

Vdg, gata, GC-vdg, ev. allmén plats (0,2 m djup vid +3,3) regn

(maximalt 6versvdmningsdjup)

Framkomlighet Raddningstjanst +3,1(0,2 m djup vid 3,3) Max 0,2 m djup vid ett 100 ars

regn
(maximalt 6versvdmningsdjup) &

Fig. 68. Tabell: Platsspecifika planeringsanvisningar DP Kvarteret Gésen

Platsspecifika planeringsanvisningar for anpassning:

e Framkomlighetskrav inom planen sikerstills med angivna planeringsnivaer for hoga
floden, det vill sdga +3,1 for allméin framkomlighet och Raddningstjénst. Vigar som
ska garantera framkomlighet under en 6versvimning ska vara utmérkta s att de gar
att folja.

e Anldggningar for kommunalteknisk forsérjning nédvindiga for byggnadsfunktion
ska anldggas sa att de uppfyller planspecifik planeringsniva +3,5 for hoga floden
och uppfyller marginal for skyfall det vill sdga 0,2 m marginal till markplan.

e Bostdder ska planlidggas pa en niva dver +3,5 det vill sdga ldgsta niva utifrdn dver-
svamningsrisk. Infart till parkeringsgaragen ligger over +5,5 vilket ger tillracklig-sa-
kerhet mot dversvimningar orsakade av Sdveén.

e Det ska finnas en sékerhetsmarginal frdn vattenyta vid max vattendjup i samband
med klimatanpassat 100-arsregn till fardigt golv och vital del nddvéndig for bygg-
nadsfunktion, pa minst 0,2 m.

e Avledning av skyfallsvatten frdn bostadsgardarna behover sékerstéllas i genomfo-
randet.

e Det finns alternativa vigar for framkomlighet.

e De dversvimningar som kan uppsta pa grund av skyfall bedoms sé pass begrénsade
och ha begrinsat djup att framkomligheten inte paverkas. Storre nederbordsméngder
kan medfora att Riddningstjansten far svart att ta sig till och fran planomradet da
oversvamningar drabbar delar av tillfartsvéigarna frin stationerna i Garda och Korte-
dala. Detta dr dock del av ett storre problem som inte kan hanteras inom ramen for
planen.

Trafikbuller och industribuller

En trafik- och industribullerutredning har uppréttats for detaljplanen (Akustikforum,
2023-09-08, 2025-05-23. Bullerutredningen innehéller en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller fran végar och jarnvag for ar 2040 samt berdkningar och
métningar utifran SKF:s verksamhets befintliga situation och vid ett eventuellt utnytt-
jande av befintligt verksamhetstillstand fullt ut.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att bli utsatt for buller fran trafiken pa Artilleri-
gatan norr om planomradet, liksom fran trafik och befintliga verksamheter s6der om
planomrédet. Utover det buller som berdknats fréan planerad lokaltrafik kommer vigar,
jarnvégar och rangerbangérd pé langre avstdnd ocksé att paverka.

Genom slutna gardar och en zon med PARK och NATUR mellan foreslagna bostads-
kvarter och verksamhetsomrédet och trafikleder sdder om Sdvean har forslag till detalj
plan anpassat for att robust std emot omgivande storningar.

Genomforda utredningar visar att planforslaget klarar forordningens riktvérden for tra-
fikbuller. For stora delar av den planerade bebyggelsen underskrids ekvivalent ljud-
niva om 60 dBA, vilket gér det mojligt att planera bostdders planldsning utan att
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hiansyn behdver tas till skyddad sida. Undantaget dr vissa delar av fasad mot Ryttmaés-
taregatan dér ekvivalent ljudnivd overskrider 60 dBA men underskrider 65 dBA. Dér

skyddad sida erfordras finns dven forutsdttningar att planera for bostdder om hogst 35
kvadratmeter.

P& innergardarna berédknas trafikbullret att ligga pa 46 - 48 dBA fran markniva till och
med vaning 5. Riktvérdena for uteplatser och forskolegérd klaras ddrmed. For punkthu-
sen kan ljuddampad uteplats ordnas pa den gemensamma géarden.

For att riktvdrdena ska klaras krivs att byggnaderna nirmast Artillerigatan byggs fore
bostadskvarteren soder om dessa.

For grannkvarteret Makrillen norr om Artillerigatan noteras 1-2 dBA reducering av bul-
lernivéer utmed vissa fasadytor vid exploatering jamfort med nollalternativ. Eventuell
passage genom befintlig mur utmed Artillerigatan medfor ingen vésentlig skillnad 1
ljudniva for Makrillen jamfort med om man later bli att géra en passage.

Gillande verksamhetsbuller visar berdkningar och bullermitningar utifran befintliga
forhédllanden att zon A klaras for bostdderna inom planomradet.

Buller fran SKF:s verksamhet har succesivt sjunkit sedan foretaget fick sitt tillstand pa
80-talet. Det beror bland annat pé skérpt arbetsmiljolag och fordndringar inom produkt-
ionen dar fabriker har flyttats till andra delar av varlden.

Men skulle SKF utnyttja sitt verksamhetstillstdnd fullt ut uppfylls zon A for natt. For
dag och kvill klaras zon A for alla bostdder utom for de som ar vianda ut mot Kullager-
gatan. For dessa bostéder verskrids riktvirdena med 1-2 dBA.

Med hénsyn till befintlig verksamhetstillstaind och att kommunen i 6versiktsplan anger
att bostider som planeras i anslutning till utpekat verksamhetsomrade ska anpassa till
verksamheten och inte tvirt om foreskriver planen krav pa genomgéende lagenheter
med minst hélften av bostadsrummen vinda mot gérd for bostéder ut mot Kullagerga-
tan. Skulle verksamhetstillstdndet avseende buller sdnkas med 5 dBA for dag och kvill,
till att motsvara Boverkets allménna rad for zon A under utbyggnadstiden tar planen
hojd for det genom ett tilligg om undantag fran kravet om genomgaende ldgenheter for
berord del.

Vad giller buller frén Sdvenés rangerbangard s bedoms att dagens situation med di-
mensionerande buller dérifran inte &r ett problem for planerad bebyggelse. Vid framtida
modernisering och ev. utokning av Sdvends rangerbangérd bor Trafikverket tillse vidare
utredningar kring ev. 6kad bullerpdverkan pa omgivningen.

Vibrationer

En vibrationsutredning (Norconsult, 2016-12-12) har tagits fram under planarbetet. Den
visar att de uppmétta vibrationsnivaerna i befintliga byggnader ligger under den gréins
som betecknar “mattlig storning” enligt SS 460 48 61. Vibrationsnivierna dr 1aga och
ligger vél under de riktlinjer som finns med avseende pa komfortstorningar. Matning-
arna avser vibrationer fran Kullagergatan samt frdn Artillerigatan. Fran Artillerigatan
genomfordes matningar pa normal trafik under 7 dygn, for vibrationer fran Kullagerga-
tan genomfordes ett planerat test med en inhyrd cirka 40 ton tung lastbil som framfordes
over farthinder. For Hornsgatan utfordes inget speciellt kortest dé avstindet till nérlig-
gande byggnader, SKF:s (fore detta) huvudkontor och Laboratoriet, &r betydligt ldngre
(cirka 40 meter) dn till Kullagergatan (cirka 5 meter). Detta tillsammans med vetskapen
om radande geologi i omradet medfor en sdker bedomning att byggnadernas paverkan
av vibrationer fran fordonstrafik pa Hornsgatan &r underordnad de som uppmdittes vid
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korforsok pa Kullagergatan. Det &r mojligt att uppfora ett farthinder pa Hornsgatan utan
risk for storning i befintliga kontor.

En kompletterande vibrationsutredning for Artillerigatan har genomforts (Tyréns 2022-
09-15). Den undersoker mojligheten att placera farthinder pd gatan. Vibrationsnivéerna
som uppmittes vid de tillfalliga fartguppen ar hogre dn dagens hogsta nivaer som upp-
star vid passage av sparvagn. Utredningen konstaterar dock att dvergripande méatningar
inte pavisar nagra vibrationsnivaer som nar dver de riktvirden som tillimpas for bedom-
ning av komfortvibrationer for de tva utredda platserna for farthinder. Men {or att mini-
mera risken for storning bor eventuella upphdjningar 1 gata grundforstirkas och byggas
med langa ramper for att f4 mjukare passager.

Luftmiljo

En initial platsbeddmning av luftkvaliteten gjord av miljoforvaltningen &r 2022 har visat
att luftkvaliteten avseende kvévedioxid (NO2) for 98-percentil av dygnsmedelvérdet vid
Artillerigatan behdver utredas vidare, med en modell som tar hinsyn till den specifika
byggnadsutformningen 1 omradet. COWI har darefter tagit fram en rapport (2022-11-
23) som utreder kvivedioxidhalter (NO) till foljd av den foreslagna ombyggnationen av
kvarteret Gosen och dess tillkommande trafikalstring.

Slutsatsen i utredningen ar att miljokvalitetsnormerna klaras i utbyggnadsalternativet,
trots att trafiken och emissionerna har rdknats 1 6verkant. Den tillkommande trafiken till
och frin kvarteret Gosen medfor inte ndgon markbar forsdmring av luftkvaliteten i de-
taljplaneomradet. Daremot blir luftkvaliteten nagot sdmre 1 Artillerigatans vigomrade
och pa Hornsgatan, utan att MKN 6verskrids. Vid portikerna lings med Artillerigatan
blir luftkvaliteten 1 sméa lokala omraden langs med gangbanan nigot béttre 1 utbygg-
nadsalternativet.

For en god inomhusmiljé rekommenderas att friskluftsintag placeras pa den sida av
byggnaderna som inte vetter mot Artillerigatan.

Risker

Tva riskbedomningar har gjorts, en beddmning av risker for mianniskors hilsa och mil-
jon till £61jd av skred med fororenad mark vid Sdvean samt en bedomning av risker for
maénniskors hélsa till f61jd av SKF:s pagaende industriverksamhet.

Marken lidngs &n &r skredkinslig. Bedomningen ér att risker for skador pad ménniskors
hilsa och miljon finns, men sannolikheten for att skred ska uppsta ar liten och bedoms
som mycket liten efter byggnation. Konsekvenserna av eventuella skred bedoms bli smé
for miljon efter byggnation, men konsekvenserna for manniskor kan bli mycket stora.
Byggnationen innebér dock stabilisering av marken.

Sammantaget gors bedomningen att riskerna for skador pa ménniskors hélsa fran pa-
giende industriverksamhet ar liten, d& avstandet till planerad bebyggelse ar stort.

Raddningstjanst
Hénsyn till gidllande krav betrdffande insatstid, tillganglighet, riskhdnsyn samt brandvat-
ten skall beaktas vid bygglovsprévningen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrédden med mera.

Forvaltningen bedémer att redovisad anvdandning kan anses vara den ur allmin synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Stort all-
maént intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamlestaden med fler bostider, arbets-
platser och service och att ta till vara och utveckla ett natur- och rekreativt strak utmed
Savean. Forslaget dr forenligt med géllande dversiktsplan.

Riksintresset for dricksvattenforsorjningen paverkas inte av detaljplanen och innebér
inte heller att anvindningen av riksintresset forsvaras, utlatande, Kretslopp och Vatten
(2024-02-13).

Med planerade ombyggnader av det lokala trafiknétet och genomforande av foreslagna
trimningsatgérder vid Munkebédcksmotet paverkas inte riksintresset for kommunikation,
E20.

Planen beror dock riksintressen knutna till Sdvean.

Behovsbedomning av detaljplanens miljoeffekter

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att medfora atgérder som paverkar Natura 2000-omrade och riks-
intresse for naturvérd enligt miljobalken vilket kréaver tillstand enligt 7 kap 28a§ MB
(Miljobalken) och 11 kap MB, tillstdnd for vattenverksamhet, varfor en miljobedoémning
med MKB har upprittats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nedan f6ljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen — vilken péverkan
planen innebér samt vilka kompensationsatgirder som kan bli aktuella. Avgransningen
av vilka milj6faktorer som har behandlats i MKB:n har gjorts i samrdd med Léansstyrel-
sen 1 tidigare skede av planarbetet.

Ett sdrskilt PM, PM-Riskbedomning gdllande industriverksamhet samt skred av forore-
nad mark, Norconsult 2011, har behandlat risker och sidkerhet.

I samband med upprittandet av sdkerhetsrapport enligt Seveso-lagstiftningen (SKF,
2014, rev. 2021) har en riskanalys upprattats kopplad till kemikaliehanteringen. Vid en
olycka beddms bade miljo och personer kunna péverkas negativt i hdg grad inom an-
laggningen. Sannolikheten f6r en allvarlig kemikalieolycka bedoms dock vara mycket
liten. Inga héndelser bedoms ge vérre konsekvenser én obehag for ménniskor som vistas
utanfOr anldggningen.

Det aktuella planforslaget bedoms innebéra visentligt mindre miljokonsekvenser jam-
fort med det tidigare planforslaget fran 2017. De fysiska ingreppen i1 naturmiljéer blir
mindre da tillfartsviigen frén soder med en ny véigbro 6ver Sdveédn i Ryttméstaregatans
forlangning utgatt, och det nuvarande forslaget ger storre mojligheter att spara virde-
fulla lovtrad i parkmiljon vid Sdveén da den foreslagna bostadsbebyggelsen ér placerad
langre fran an an tidigare.

Péverkan pa Sévedn, riksintresse for Naturvdrd och Natura 2000 omrade hanteras i an-
sOkan om vattenverksamhet for samtliga planer 1 anslutning till Sdveén. I januari 2020
vann en miljodom laga kraft. Miljddomen tillater rivning av befintliga broar inom plan-
omradet, samt rivning av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger tillstind att
anldgga en ny tribrygga och nya erosionsskydd samt att forbattra och underhalla
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befintliga erosionsskydd. Vidare tillater domen erforderliga underhéllsarbeten pa samt-
liga anldggningar, samt att processvatten leds bort frdn omraden innanfér sponter vid
anldggande och rivning. Domen ger dven tillstand att utfora geotekniska forstarknings-
atgdrder samt att ta ned trdd inom omradet.

De miljofaktorer som bedomts relevanta att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen
ar:

Miljo
e Ingrepp 1 naturmiljon och i Natura 2000-omradet

e Paverkan pé vatten; Ramdirektivet for vatten, Miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten

Halsa och sakerhet
e Riktvirden for trafikbuller, verksamhetsbuller
e Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar

e Paverkan pd mark; Markfororeningar, Risk for skred

Péverkan pa kulturmiljovérden har utretts separat.

Miljokonsekvenser
1. Miljo

Naturmiljo — allmdint

Utbyggnaden kommer att padverka Sdveén dels temporart under byggtiden, dels perma-
nent. P4 kort sikt paverkas dbotten och strandmiljoer, vattnet grumlas, fisklivet stors och
det finns risk for utslédpp av odonskade d&mnen. Pa lang sikt kommer an framfor allt att
paverkas genom att vegetationsytor tas i ansprak och att grova 16vtrad avverkas i anslut-
ning till an eller 1 dess ndrhet ndr marken tas 1 ansprak for bland annat vigar och stabili-
tetsatgédrder. En del 16vtrad med stora varden kommer dock kunna sparas genom bibe-
hallande av befintliga marknivaer och anpassning av forstarkningsarbeten efter tridens
rotter. Komplettering av erosionsskydd kommer att innebéra att vegetationsbarden
ndrmast Sdvean paverkas. Vegetationen kommer ateretableras men for de storre ddel-
16vtrdden som behdver tas ned kommer det ta lang tid. Det finns dven risk att rotsyste-
men pa de trdd som sparas paverkas. Pa sikt finns mgjligheter att aterstédlla och utveckla
naturvérdena i strandzonen. Konsekvenserna for Sdvean bedoms sammantaget som
mattliga under forutsdttning att erosionsskydd utformas med stor naturmiljohénsyn.

Riksintresse - Naturmiljo — Natura 2000

Sdvean ér av riksintresse for naturvdrden och ingar i objekt ”Sdvedn, Néds, (f)j ared,
Aspen”. An ir lek- och uppvixtomrade for ett ursprungligt bestand av lax, vilket be-
doms ha mycket stort skyddsviirde med f4 motsvarigheter i landet. Aven Natura 2000-
omradet Sdavean utgor ett omrade av riksintresse enligt miljobalken. For ans biologiska
funktion innebir den planerade utbyggnaden en foréndring i negativ riktning, at-
minstone temporart, men den dr dnda liten sett till ans hela nedre lopp och hela riksin-
tresseomrddet. Péverkan pa det riksintresse som omfattar Natura 2000-omradet har pro-
vats inom ramen for tillstandsansdkan till Mark- och miljédomstolen.
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Mojligheterna att uppna gynnsam bevarandestatus for den utpekade arten lax bedoms
inte paverkas negativt under forutsittning att pdverkande byggarbeten gors vid rétt tid-
punkt och med foreslagna skadeforebyggande atgarder. Mojligheterna att uppna gynn-
sam bevarandestatus for naturtypen forsvaras i viss man pd grund av vattennéra vegetat-
ionsforluster.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster for fisk- och musselvatten

For den aktuella strickan av Sdvean géller miljokvalitetsnormer dels for vattenfore-
komster enligt EU:s vatten-direktiv, dels for fisk- och musselvatten. Vissa mindre,
strandnira vegetationsforluster uppstar inom planomradet. Vidare forsdmrar de fore-
slagna stabilitetsatgirderna och erosionsskydden under en period mdjligheten f6r den
ekologiska statusen, men i dessa delar beddms naturvédrdena pé sikt kunna aterstéllas till
motsvarande niva som rader idag. Mjligheterna att bibehalla god kemisk status forbatt-
ras genom den rening av dagvattnet som foreslds. Aven den foreslagna saneringen av
markfororeningar i omradet bedoms forbattra mdjligheterna att klara god kemisk status,
dock finns en viss 6kad risk for paverkan pd Sdvedn under byggtiden.

I MKB:n for tillstdndsdrendet gors den samlade bedomningen att varken den ekolo-
giska eller kemiska statusen hos vattenférekomsten péverkas negativt av planerade arbe-
ten. Vidare bedoms med ledning av tidigare undersokningar av grundvatten i ndromra-
det risken for paverkan pa den utpekade grundvattenforekomsten i omradet som liten.

Fig. 69-70. Befintlig triidveatzon v an. ot WSP och Norconsult.

2. Halsa och sakerhet

Riktvirden for buller

Utredning visar att planforslaget klarar trafikbullerférordningens riktvarden for fore-
slagna bostéder. For verksamhetsbuller klaras zon A enligt Boverkets allménna rad uti-
fran befintliga forhallanden. Skulle SKF utnyttja sitt verksamhetstillstand fullt ut 6ver-
skrids riktvardena dag- och kvéllstid for del av bostadsbebyggelsen ndrmast &n med 1-2
dBA. For dessa klaras zon B. Planen foreskriver dirmed genomgéaende lagenheter for
berord del.

Miljokvalitetsnormer for luft

Resultaten fran genomforda luftutredningar visar att miljokvalitetsnormerna for arsme-
delvérde och 98-percentilen av bdde dygns- och timmedelvérdet underskrids med mar-
ginal i planomrddet efter planerad utbyggnad. Grinsen for miljokvalitetsmalet klaras for
timmedelvirdet men 6verskrids i detaljplaneomrédet for arsmedelvérdet (20 ug/m?). De
hogsta halterna som berdknats aterfinns lings med Artillerigatan, dér bade 98-percenti-
len f6r dygns- och timmedelvardet tangerar miljokvalitetsnormen. Resultaten visar att
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trafikalstringen som véntas fran kvarteret Gosen leder till 6kade halter langs Artilleriga-
tan, pd Hornsgatan, men inga dverskridanden av MKN berdknas i nagot alternativ. Luft-
kvaliteten 1 detaljplaneomradet paverkas till synes inte negativt av den dkade trafiken
som detaljplanen medfor.

Markfororeningar

Marken inom planomradet dr fororenad. Marksanering kommer att ske. Féroreningssitu-
ationen beddms generellt vara storre under befintliga byggnader och mer mattlig i mark
utanfor byggnaderna. De fororeningar som patréiffats ar till storsta delen kopplade till
fyllnadsmassorna inom omréadet, underliggande lera kan dock lokalt vara péverkad.
Osiékerheter kvarstar bland annat avseende utbredning av olja i fri fas 1 mark under be-
fintliga byggnader.

Under pagaende saneringsarbeten liksom vid rivning av byggnader och vid eventuella
skred kan viss negativ pdverkan ske pd Sdveédn. Pa sikt &r saneringen positiv for ns vat-
tenkvalitet genom att risk for lickande fororeningsméangder minskar.

I de delar dér befintlig bebyggelse rivs planeras ny bebyggelse och i samband med tek-
niskt schakt vid grundldggning av nya byggnader kommer merparten av fororenad jord
avldgsnas fran omradet. Lokalt kan dock miljoschakt behdvas, det vill séga schakt for
att avlagsna fororeningar. Tillkommande byggnaders parkeringsgarage blir en buffert
mellan kvarvarande jord med eventuella restfororeningar och ny bebyggelse. I de delar
dar éldre bebyggelse behalls ska sdrskilt paverkan av klorerade fororeningar uppmérk-
sammas. | samband med markarbeten kan rening av lanshallningsvatten behdvas innan
utslapp till recipient. Utredningar rekommenderar att kompletterande undersékningar
utfors for att styra masshantering i genomforandeskedet och beddma behov av milj6-
schakt.

Utgéngspunkten ér att planomradet som helhet ska uppfylla krav enligt den
markanvindning som detaljplanen anger, vilket for bostédder utgar frdn exponerings-
scenariot for kinslig markanvindning enligt Naturvirdsverkets nomenklatur. Eventuella
restfororeningar som ldmnas kvar fér ej vara av sddan art att de kan spridas, exempelvis
mobila féroreningar sdsom petroleumkolvéten (oljefaser) och 16sningsmedel. Vid behov
kan det bli aktuellt att vidta permanenta atgirder for att hindra féroreningsspridning fran
ett delomrdde med lidgre saneringskrav till ett omrade med hogre krav.

Risker gillande skred

Stabilitetsforbattrande atgarder behover genomforas da marken langs an ar skredkanslig.
Stabilitetsforbéttrande atgérder dr upprustning av befintliga erosionsskydd och slantfor-
starkning med hjdlp av kalkcementpelare och urschaktning av marken samt garage un-
der mark. Byggnader bor med hénsyn till sin storlek och pagéende séttningar i omradet
palgrundliggas.

Forbattringsatgarder

Ett flertal skadeforebyggande atgirder foreslas i MKB:n. Merparten av dessa syftar till
att begransa skadorna pa véxt- och djurlivet 1 Sdvean och till att begrénsa paverkan pa
vattenkvaliteten. Som miljouppf6ljning foreslds bland annat kontroll av ekologisk an-
passning, milj6hénsyn och miljoskyddsrutiner. P4 grund av de vegetationsforluster som
sker foreslds forbéttringsatgérder for naturmiljon inom planomradet.

Kontroll och uppf6ljning bor ske, for att kontrollera att arbeten sker pa ett s& miljomass-
igt och ekologiskt anpassat sitt som mojligt. Ett miljokontrollprogram forutsétts upprét-
tas 1 genomforandeskedet.
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Luftmiljo

Miljoforvaltningens utredning, Luftutredning Gamlestan, mars 2017, slutsats dr att mil-
jokvalitetsnormerna klaras. Om planens utformning frimjar transport med kollektivtra-
fik, till fots och per cykel kan detta bidra till en battre luftkvalité i staden.

En kompletterande utredning (Cowi, 22-11-23) konstaterar att miljokvalitetsnormerna
klaras i1 utbyggnadsalternativet, trots att trafiken och emissionerna har riknats i over-
kant. Den tillkommande trafiken till och fran kvarteret Gosen medfor inte ndgon mark-
bar forsdmring av luftkvaliteten i detaljplaneomrddet. Daremot blir luftkvaliteten nagot
samre 1 Artillerigatans vigomrade och pa Hornsgatan, utan att MKN overskrids. Vid
portikerna lings med Artillerigatan blir luftkvaliteten i sma lokala omriden langs med
gangbanan nagot béttre 1 utbyggnadsalternativet.

Detaljplanens utformning kan pé sikt bidra till minskade fossila transporter, dirmed till
en béttre luftmiljo 1 staden, genom att den innebér en fortitning nédra god kollektivtrafik.
En funktionsblandad stadsdel kan ocksa minska behovet av fossila transporter i staden.
En rad mobilitetsatgirder ska dven de bidra till att minska behovet av att anvénda bil 1
stadsdelen, samtidigt som detaljplanen forbattrar for gdende och cyklister genom nya
och forbattrade gang- och cykelstrak.

Ovriga konsekvenser

Nedan f6ljer en sammanstéllning av de konsekvenser av planens genomférande som
inte behandlas 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Hallbart stadsbyggande

Hushéllning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och
fortitning med blandade verksamheter som sker pé redan ianspriktagen mark i ett lige
med god tillgang till kollektivtrafik. Detaljplanens genomforande bidrar till att stadens
Ostra delar forstirks och att Gamlestaden pa sikt kan avlasta stadens centrala delar. Be-
fintlig teknisk- och social infrastruktur utnyttjas vil. Bilberoendet blir litet genom blan-
dade funktioner och en hog tithet, vilket &r positivt for klimat och luftkvalitet i staden.

Foreslagen planldggning okar tillgangen av gronomréaden for goteborgarna och struk-
turen ger de goda boendemiljder utifrdn buller, sol- och dagsljus.

Hog biologisk méngfald beddms paverkas i negativ riktning i stor utstrackning nér sta-
bilitetsitgarder genomfors. Men planldggning av NATUR och PARK nirmast Sévean i
stéllet for dagens planldggning Industri ger forutséttningar att pa lang sikt sdkra natur-
virden vid Sdvean. Och med kompensationsatgérder och aktiva val av vixtmaterial och
skotsel kan aterhdmtning ske pé lang sikt.

Sanering av marken och en forbdttrad dagvattenhantering i omrédet kan bidra till mélet
om renare hav, sjoar och vattendrag.
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Trafik

For att Munkebacksmotet ska klara framtida stadsutveckling i Gamlestaden behdver ka-
pacitetshdjande atgirder utforas.

Artillerigatan &r redan idag en hart belastad gata. Det dr darmed viktigt att foreslagna in-
vesteringar 1 vignétet genomfors, att mobilitetsatgiarder utférs och antalet parkerings-
platser byggs ut i enlighet med framtagen mobilitets- och parkeringsutredning. Detta
gors 1 syfte att folja trafikstrategins intentioner och trafikalstringstal.

Vister om planomrédet stracker sig Hornsgatan som idag slutar vid Séveén. En detalj-
plan f6r Hornsgatans forlangning (lagakraftvunnen) sammankopplar Artillerigatan och
Byfogdegatan via Hornsgatan, bade for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik. Planen
ar en nodviandig 16sning for att astadkomma den dsyftade och samlade stadsutveckl-
ingen av Gamlestaden. Forldngningen av Hornsgatan dr en forutséttning for att kunna
planldgga tillkommande omraden inom Gamlestaden.

Stadsbild

Relation till omgivningen

Planomradet har ldnge varit slutet, men 6ppnas nu upp for allménheten. Den historiska
industrimiljon omvandlas till nya stadskvarter med nya och varierande funktioner. Det
naturparti vid Sdvean som idag dr inhégnat tas till vara i stadsdelen, det utdkas och blir
allmaént tillgdngligt. Planomradets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en léng,
sluten och sammanhallen fasad i liv med gatan, aterkommer i de nya byggnader som ska
omge omradet. Nagra portiker tas upp 1 de nya fasaderna vilket skapar genare kommuni-
kationer och tryggare stadsrum. Planomradet blir pa detta vis béttre integrerat i Gamle-
stadens gatundt. Bebyggelsen mot Artillerigatan kan bli nagot hogre dn dagens bebyg-
gelse. A-porten, som ligger utanfor planomradet, kommer dock fortfarande vara den
hogsta byggnaden mot Artillerigatan, och det hus som ersétter hus K kommer att ha
samma hdjd som befintlig byggnad. De tre hogre delar som planeras inom bostadskvar-
teren kommer att vara synliga fran omgivningen och kontrastera mot befintlig bebyg-
gelse. Hogdelarna 6verstiger dock inte hojden hos SKF:s gamla huvudkontor, det s.k.
HK3 som ligger i anslutning till planomradet, efter den planerade pabyggnaden av detta
hus. Mot Sidvean kommer stadslandskapet fordndras genom att man i stéllet for ligre fa-
briksbebyggelse delvis kommer att motas av kvartersbebyggelse 1 7 vaningar.

Kulturmiljo

Kvarteret Gosen ar till sin helhet utpekat som en mycket virdefull kulturmiljé. Bebyg-
gelsen inom planomradet, likt resten av kvarteret, berdttar om SKF:s utveckling och
successiva utbyggnad under 1900-talet. Genom byggnadernas utformning och placering
speglar bebyggelsen savil arkitektoniska stilideal och byggnadsteknisk utveckling som
produktionsprocessen och hur den styrt utformningen av bebyggelsemonstret.

Planens genomforande innebér en omfattande rivning av ursprungliga industribyggna-
der pd grund av att de och marken under &r starkt fororenade. Endast tva av de dldsta in-
dustribyggnaderna inom planomradet bevaras. De byggnader som bevaras forses med
rivningsforbud och bevarandet av dess kulturhistoriska vdrden och arkitektoniska karak-
tér sékerstélls med skydds- och varsamhetsbestimmelser, exteriort och interidrt. Varje
enskild byggnad har dock sitt arkitektoniska uttryck och sitt virde for forstéelsen och
upplevelsen av industrimiljon och dess historiska utveckling, rivningarna innebar déri-
genom stora negativa konsekvenser for kulturmiljon som helhet.
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Ett centralt karaktdrsdrag for SKF i forhallande till omgivande stadsdel dr hur den sam-
manbyggda fasadlinjen mot Artillerigatan skapat en tydlig avskdrmning mellan fabriks-
omradet och omgivande stadsdel. Detaljplanens regleringar av byggritternas placering
bygger vidare pa det historiska bebyggelsemdnstret som format kvarterets struktur. Det
innebdr att en 1dng obruten front mot norr bibehélls och att betydelsefulla strak som
Rullagergatan och Arvid Palmgrens gata bevaras. For den byggritt som avslutar Rulla-
gergatan 1 Oster regleras ocksa att en portik, pa samma plats som befintlig, ska finnas.
Tillkommande tvérgator som skapas mellan bostadskvarteren i kvarterets inre knyter an
till det dldre planmonstret med byggnader regelbundet placerade utmed gator vinkelréta
mot Artillerigatans byggnadslédnga, men som alltmer byggts samman genom historien.
Kvarteren kommer dock innebéra att bebyggelsen stracker sig nagot ldngre ner mot Sé-
vedn én vad befintliga fabriksbyggnader gor. Det medfor att den idag 6ppna platsen som
historiskt anvénts for ytkrdvande transporter minskar. I den véstra delen, dér den 6ppna
ytan omgédrdas av bevarade byggnader och jarnvigsbro medger detaljplanen en byggrétt
for en fristaende paviljongbyggnad. Byggritten innebdr, utover att den transportprag-
lade ytan minskar ytterligare, att det idag historiskt praglade rummet bryts upp och att
lasbarheten av den forna industrimiljons funktionella samband forsvaras.

Detaljplanen medger, med undantag for den byggrétt som ersitter dagens K-fabrik,
hogre byggnadshojder dn befintlig industribebyggelse. De nya hdjderna riskerar att upp-
levas allt for dominanta i forhallande till den ursprungliga bebyggelsen som &r bevarad
inom kvarteret som helhet. Det &r i synnerhet de planerade hoghusen inom tillkom-
mande bostadskvarter som utgdr det mest dominanta inslaget. De kommer att konkur-
rera mot HK3:s roll som solitért landmérke for den forna industrimiljon, vilket bedéms
paverka upplevelsen av kulturmiljon negativt. Hoghusens hojder kommer ocksé dver-
stiga bebyggelsen utmed Artillerigatan, vilket bryter mot den nuvarande karaktidren med
lagre byggnader innanfor den avskirmande bebyggelsen mot norr. Tillkommande be-
byggelse utmed Artillerigatan tillats ocksa, till storsta del, att bli hogre dn befintlig.
Stadsrummet utmed gatan dr mer storskaligt, vilket tillsammans med bestimmelser som
reglerar en uppdelning av hojderna genom sliapp och indrag av 6vre vaningsplan, gor att
den negativa pdverkan i forhallande till ursprunglig bebyggelse inte blir lika stor.

Utformningsbestdmmelser for tillkommande bebyggelse styr gestaltningen at ett hall
som bygger vidare pa kvarterets befintliga industrikaraktér.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom en
social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys i rapportform (Liljewall, 2023-04-
14).

Detaljplanen méter ménga av de utmaningar och kompromisser som &r grundldggande i
en tit, central och nybyggd stadsmiljo pa ett genomtinkt sétt. Det dr inte en miljo som
passar alla livsstilar, verksamheter eller sociala behov — men for de som lockas av ett ur-
bant boende och vill driva verksamhet i centralt 1dge sa ger detaljplanen goda forutsétt-
ningar. Det gynnsamma léget intill befintligt utbud, kollektivtrafik, rekreationsomraden
och kulturmilj6 ar en forutséttning for att kvarteret Gosen ska bli en socialt fungerande
stadsmiljo.

Kvarteret Gosens centrala ldge med narhet till kollektivtrafik, ett valintegrerat gatunét
och starka strak ger forutséttningar for en socialt ssmmanhallen stadsdel och hallbara
resor. Tack vare ndrliggande detaljplan med ny bro 6ver Sdvean och mojligheten att
Oppna upp en befintlig bro for allménheten starks lankarna 6ver én.
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Planomrédet, som tidigare delvis varit stingt for allménheten, kommer att 6ppnas upp
mot omvérlden. Nya gator och strék genom planomradet bidrar till Gamlestadens stads-
vav och blir viktiga ldnkar mot Sédvean. Den omfattande forandringen av kvarteret Go-
sen kommer att skapa ett nytt landskap, dér nya bostdder och verksamheter innebir fler
manniskor och rorelser 6ver dygnet.

Detaljplanen mojliggdr for nya bostéder i planomradet. Upplételseform och bostadsstor-
lek regleras ej. Exploatoren avser att bygga en blandning av bostadsrétter och hyresrit-
ter samt en blandning av ldgenhetsstorlekar. Gamlestaden saknar i regel storre bostidder
vilket de nya kvarteren har en mdjlighet att komplettera med. Storre bostdder dar man
kan bo kvar ldnge innebir att barn inte behdver byta grannkompisar, forskola eller
social kontext vid en nddvéndig flytt. Bostidder for dldre ar ett viktigt komplement.

Ur ett barnperspektiv &r tit blandstad en utmanande miljo att navigera i och platser och
ytor for barn ska samsas med téit bebyggelse. Att bo i flerbostadshus med bostadsgardar
som delas med forskolor, utmaningar med buller, friytor i en intensiv stadsmiljo med
mera gor att ytor for barn behover prioriteras genom hela processen for att skapa en fun-
gerande livsmiljo for barn och unga.

Detaljplanen inkluderar nya forskoleavdelningar. Ytkraven for skolgardarna frén Bover-
ket och Goteborg stads ramprogram har varit svara att uppfylla och bygger nu pd kom-
promisser mellan ett minsta antal avdelningar och visst samnyttjande med bostadsgard.

Detaljplanen mojliggdr bostadsgérdar med en buller- och vindskyddad milj6 for de bo-
ende. Dock ligger de ovanpa garage vilket dr en begridnsande faktor vid val av vixtlig-
het och metod for forankring av lekutrustning. Pa gard dar bostéder och forskola kan be-
hova dela yta finns utmaningar 1 att ge plats till alla. Forskolegarden genererar mycket
ljud pé dagtid vilket kan stora de boende. Samspelet mellan forskolegird och bostads-
gard kraver noga planering for att kunna vara en vérdefull milj6é for bada grupper.

De relativt stora gdrdarna ger forutsittningar for goda dagsljusforhallanden och accepta-
belt med solljus.

Det kulturhistoriska arvet kan foras vidare till kommande generationer genom beva-
rande och utveckling av de industribyggnader som skyddas av detaljplanen. De byggna-
der som rivs tar med sig delar av historien och historiebeskrivningen kan behova éter-
upplivas pa nytt. Ménga identitetsmarkorer och material kan sparas. Fran gatustrak till
hus, skyltar, foton, tegel, fonster-, dekorationer osv. De nya husens arkitektur blir avgo-
rande for hur de samspelar med den befintliga identiteten.

Tillgéngen till Sivean genom en ny parkmiljo stirker dns roll i Gamlestaden vilket gyn-
nar inte bara de boende inom planomradet utan hela Gamlestaden. De lekmiljéer som
riktar sig till barn behdver placeras och utformas sé att de blir sikra trots nirheten till
vattnet.

Pé en dvergripande niva mojliggdr detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns malkonflikter mellan hog exploatering med ménga bostédder och att samtidigt
skapa rymliga hédlsosamma stadsmiljoer med plats for forskolegérdar, gronska och re-
kreation. Manga utmaningar kvarstar och kommande planering, byggnation och till sist
forvaltning och vidareutveckling kommer alla behdva halla fokus pé sociala viarden och
kvaliteter for att sékerstélla en hallbar livsmiljo pa platsen. Detaljplanen sétter ramarna
men genomforandefasen avgdr om omrddet blir en stadsdel som fungerar for hela livet.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér 1 det hér fallet att gdllande plan, som anger industriverksam-
het, kvarstar. Den reella innebdrden av ett sddant nollalternativ kan dock vara svar att
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bedoma. En konsekvens kan vara att den sanering av marken och den forbéattrade dag-
vattenhantering som planeras i utbyggnadsalternativet inte blir av, alternativt skjuts pa
framtiden. Betrdffande rekreation kan konsekvensen i nollalternativet bli att de planer
pa utveckling av gronstraket vid Sdvean med okad tillgdnglighet till vattnet for allmén-
heten som anges i detaljplanen inte blir av. Aven om det inte sikert gér att veta ir det
anda mer troligt att allménhetens tilltrade till omrddet och Sdvean skulle bli mer begran-
sat i nollalternativet jimfort med planforslaget.

Vad som hénder betridffande stabilitetsforbattrande atgiarder vid Sdveén kan dven det
vara nagot oklart i ett nollalternativ. Om det fOrutsétts att inga stabilitetsétgérder utfors
kan det medfora 6kade risker for att fororeningar sprids till an i samband med ett skred,
vilket skulle kunna leda till betydande negativa konsekvenser for vattenmiljon. Férutom
dessa risker skall ocksa ndmnas att det finns arter knutna till den aktuella amiljon som
gynnas av sméskred och naturliga erosions- och sedimentationsprocesser, och som séle-
des missgynnas av att forstarkningsatgirder utfors. P4 grund av omradets tétortsnéra
lage dr det inte sannolikt att omradet skulle 1dmnas helt utan ndgon form av forstérk-
ningsatgirder om stabilitetsforhdllandena blev tillrdckligt akuta. De kan dock komma att
skjutas pé framtiden i ett nollalternativ och pa det viset innebéra storre risker jAmfort
med en utbyggnad enligt detaljplanen.

I nollalternativet forutsétts ocksa att stingsel i strandzonen kommer att vara kvar.
Stangslet utgdr hinder for daggdjur som ror sig vid stranden.

Utan planldggning kommer inte heller kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse att sikras i
detaljplan vilket kan medfora forfall och rivning pé sikt.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och be-
byggelsestrukturen till ett effektivt och uthélligt samhélle dr att bygga vid de fem strate-
giska knutpunkterna i Goteborg. Gamlestads torg i stadsdelen Gamlestaden &r en sddan
knutpunkt. Utan detaljplanen kan en utveckling i denna riktning inom de aktuella kvar-
teren inte ske.

Barridreffekten som befintlig bebyggelse medfor bestér vilket paverkar trygghetsa-
spekten negativt.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Bjorn Fallstrom Asa Akesson
Enhetschef Projektledare
Detaljplan Nordost Detaljplan Nordost
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8. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

A p Byggnad ska placeras i
\ o byggréattsgrans mot allman

plats.
- Byggnad ska placeras i
P2 b » .
.- yggrattsgrans mot gator.

-p- Transformatorstation ska
73 placeras i entréplanet med

atkomst fran gata.

] -p-4 Oversta vaningen ska vara
_ .- indragen minst 2,5 m fran

fasad.

Hdgsta nockhdéjd for komplementbyggnad
ar3,5m.

Hdgsta nockhdjd i meter
Over nollplanet, undantaget
komplementbyggnader.

¢

Minsta respektive storsta
takvinkel i grader

I: 'f' :I Tillbyggnad ska under-

1 ordna sig befintlig
byggnads gavelmotiv och
anpassas till byggnadens
kulturhistoriska véarden sa
att god helhetsverkan
uppnas. Fasader ska i
huvudsak utgéras av glas.

Tillkommande byggnader ska ansluta sig
till kvarterets ursprungliga utpréglade
industrikaraktar sa att god helhetsverkan
uppnas. Det huvudsakliga fasadmaterialet

-| ska utgdras av tegel i ddampade jordnéra

kuldrer. Enstaka volymer i annat utférande
kan tillatas inom respektive kvarter om det

-
beddms bidra till hég arkitektonisk kvalitet

och god helhetsverkan. Fonster placeras

repetitivt i fasad. Se vidare sid 32-33 och

— | 38-41 i planbeskrivningen.

Cadritad av: Branka Strandberg

Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

¢ emm e Plgnomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
—+—+—— Administrativ grans
PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
|LOKALGATA Lokal trafik

YOvS-

1S

\ Z 7 /// /j:/
“//////%// ~

=

Figur 1: Upphavande av strandskydd

| NA'I.'UR INaturomréde
| PA;RK Anlagd park

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
| : Bostéder, dock ej i entré-
B
. planet mot Kullagergatan,
Rullagergatan och
Ryttméstaregatan, férutom

bostadsanknutna lokaler
och entréer.

[+

]
[~

[~
[ o
—
[ s
o ]

Teknisk anlaggning for
sprinklersystem far finnas
under mark.

Handel

Parkeringsgarage far
anordnas i entréplanet,
indraget 6 meter fran
fasad. Undantaget fasad
mot vaster dar max 40%
av fasadlangd accepteras
for andamalet.
Parkeringsgarage under
mark

Parkering i markplan, max
10 platser per
anvandningsomrade.
Anvandning anpassad till
byggnadens kulturvarden.
Ej férskola, grundskola
eller bostader.

Forskola och skola, ej
grundskola

Skola, ej forskola eller
grundskola

Gangbro far dverbygga
allman plats.

3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

[

Oppet vattenomrade dar
bro far finnas med en
segelfri hjd pa minst

2,2 m 6ver medelvatten-
niva inom en farledsbredd
pa6,0m.

4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Eryga Brygga far anlaggas i

.. enlighet med miljddom.
Exakt placering och
utformning sker vid detalj-
projektering i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Inom omradet ska det
finnas en yta for lastning

lastyta
och lossning.

5. UTNYTTJANDEGRAD

e, 000
kvadratmeter for

e, 000
anvandningsomradet.

Hogst 10% av innergardar far bebyggas
med komplementbyggnader. Plank, murar
och liknande ar undantaget.

Minsta sammanlagda bruttoarea for
forskoleverksamhet &r 1100 m? inom
mittenkvarteret. Hogst 75% av gard far
upptas till forskoleverksamhet.

For kvarter dar méjlighet till férskola finns
galler att hogst 60% av gard far upptas till
forskoleverksamhet.

Stérsta bruttoarea for transformator ar

80 m? per anvandningsomrade.

Stdrsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark i
kvadratmeter.

Storsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark i

6. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

E 2%5°4%5%,9 Marken far byggas under
° °.°_2 9 med korbart bjélklag.

+ Marken far bebyggas med
+o+o o+
E'f_ tat komplementbyggnader.
+: -+ o + | Marken far bebyggas med
- komplementbyggnader,

stddmurar, staket, plank
och cykelparkering samt
underbyggas med garage.
Marken ska vara tillganglig
fér gemensamhets-
anlaggningar.

Marken ska vara tillganglig
for allmanna underjordiska
ledningar.

[ s
-
7. MARKENS ANORDNANDE

pb—eo—o—o—4 Korbar forbindelse far

inte anordnas.
N

Kvartersmarken ska hojd-
sattas och utformas sa att
foreslagen byggnad och
angréansande mark mot
parken upplevs tillhéra
parken.

parkering | Parkering far finnas
ej parkering;
ej parkering,

Parkering far inte
anordnas, cykelparkering
undantaget.

Parkering far inte
anordnas, parkering for
rorelsehindrad och
cykelparkering undantaget|

5| | entréplanet ska minst 60% av respektive
fasadlangd mot Artillerigatan,

Ryttmé&staregatan, Rullagergatan och
Kullagergatan utgéras av fonster med en
brosthdjd pa max 0,5 m.

Balkonger far ej uppforas mot
Artillerigatan.

Balkonger far ej kraga ut 6ver byggratts-
grans mot Rullagergatan och Ryttmastare-|
gatan och uppta max 30% av fasadlangd
mot dessa.

Balkonger far fran vaning 2 kraga ut 0,6 m
Over byggréattsgrans mot Kullagergatan
och tvargator pa kvartersmark samt uppta
max 30% av fasadlangd mot dessa.

Entréplanet ska ha en rumshdéjd om minst

forvanskas. De karaktars-
drag som sarskilt ska
beaktas finns angivet i
planbeskrivningen under
stycket Befintliga
byggnader som bevaras,
sid 34-38 i plan-
beskrivningen.

Vid andring och underhall
av byggnadens exterior
och interiér ska bygg-
nadens kulturhistoriska
vérden och arkitektoniska
egenart sarskilt beaktas.
Byggnadsdelar, byggnads-
material och tekniska
installationer som vittnar
om industriproduktionen
ska i storsta mojliga man
bibehallas.

Vid upptagningar i de inre
murvaggarna ska detta
goras med hansyn till
interiérernas kultur-
historiska véarden och
arkitektoniska egenart. De
varden som sarskilt ska
beaktas finns angivet i
planbeskrivningen under
stycket Befintliga
byggnader som bevaras,
sid 34-38 i plan-
beskrivningen.

[ &

[

9. TRAFIKBULLER

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r > 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot
ljudddmpad sida. Fasad mot ljuddédmpad
sida ska ha ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA samt maximal ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35 m?
géller krav pa ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar > 65 dBA. Fasad mot ljuddampad sida
ska ha ekvivalent ljudniva pa hogst

55 dBA samt maximal ljudniva nattetid pa
hoégst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och

70 dBA maximal ljudniva.

10. VERKSAMHETSBULLER

Bostader mot Kullagergatan ska vara
genomgaende med minst halften av
boningsrummen vénda mot gard.

Undantag fran bestdmmelse om genom-
gaende lagenheter for bostader ut mot
Kullagergatan kan ske i de fall som
miljétillstand (nr 87/89 dnr 506-61/84,
beslut 1989-06-30) avseende buller fran
verksamhet direkt soder om Savean, som
ar géllande vid planens antagande sénks
med 5 dBA dag och kvall.

11. RISKSKYDD

Stabilitetshéjande atgarder kravs for att
sakerstalla slantstabiliteten mot Savean.

Bebyggelse ska anordnas och marken
hojdséattas sa att skyfall fran innergardar
och gator kan avledas fran ytan mot
recipient.

Inom 5 m fran transformatorstation inom
kvarter far ingen verksamhet bedrivas som|
innebar stadigvarande vistelse for person
om inte skyddsatgarder vidtas som
sakerstaller att genomsnittlig dygns-
exponering av elektromagnetiska falt ej
oOverstiger 0,4 uT.

12. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

;1 Strandskydd upphévs
+

enligt figur 1.
Bygglov far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstallts genom
sanering. Marken ska klara géllande krav
for aktuell markanvandning.

Bygglov for nybyggnation séder om
Rullagergatan far inte ges forran
erforderlig slantstabilisering ar genomford.

Bygglov kravs for andring och underhall
av byggnad som omfattas av skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

UPPLYSNINGAR

For avloppsanslutning med sjaivfall ska
lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver
markniva i forbindelsepunkt med hénsyn
till risk fér uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Den maximala markbelastningen inom
park och natur ar 5 kpa utifran befintliga
marknivaer om inte geoteknisk
stabilitetsutredning kan visa pa
tilifredsstallande stabilitet enligt géllande
krav for foreslagen atgard.

3,6m.

;/- Portik ska finnas med en
) minsta 6ppningom 5m i

héjd och 9,6 mi bredd.
Portik ska finnas med en

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

BN utstalining 1~ 2017-06-21 § 328
SBN utstéllning 2 2023-12-19 §719
SBN godk./antag.

KF antagande

Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 1987:10, normalt planférfarande

I: V2 minsta Gppning om 6,5 m i
bredd och hgjd.
;/- Majlighet till entréer pa
3 lang sikt mot Artillerigatan

ska inte omgjliggéras.

Sarskilt vardefull byggnad
som inte far rivas.

[ o

Undantag fran

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala baskartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

I: 7] - .
L bestdmmelse om rivnings-
férbud medges for ingrepp
i delar av tak, ej takstolar.
Se planbeskrivning sid 35.
Byggnadens exterior
(fasader och tak) ska
bevaras till saval helhet
som material och detaljer,
s4 att dess kulturhistoriska
varden, arkitektoniska
egenart och betydelse i
stadsrummet inte for-
vanskas. Vid upptagning i
fasadmur ska detta goras
med sarskild hansyn till
byggnadens kultur-
historiska kvaliteter och
betydelse i stadsrummet.

[

Byggnadens interior ska

f%’ Goteborgs
=ad Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for centrum, bostader med
mera inom kv Gosen inom stadsdelen
Gamlestaden i Goteborg

Goteborg 2023-12-20, rev. 2025-05-23

Bjorn Fallstrom
Enhetschef detaljplan nordost

Asa Akesson
Planarkitekt

I: .q.4 bevaras sa att dess kultur-
historiska varden och

arkitektoniska egenart inte

PLANKARTA
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GRUNDKARTA

Kv 3 Pistolen
S fﬂ

¢ SAVENA!
Cadfitad av: Branka Strandberg

Kv 2 Karbinen

7

1

BAGAREGARDEN

72

Kv 2 Gosen

\
\

100m

GAMLESTADEN

Kv & Tonfisken
50

L6,
A

Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
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Cadritad av: Branka Strandberg & Liliewall

BETECKNINGAR

¢ e «mm Planomradesgrans

Befintlig byggnad som bevaras

Foreslagen byggnad, huvudsakligen bostadsandamal
Foreslagen byggnad, huvudsakligen centrumandamal
Portik

Paviljong

Vaningsantal

Méjligt entrélage

Méjlig infart/utfart garage

Naturomrade

Park

Sarskilt skyddsvarda eller rodlistade trad inklusive trad
som ska bibehallas i enlighet med miljdom.

oY Trad, illustrerad plantering och kompensationsplantering
B
o S iﬁi Vegetationsbard

G('iteborgs Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Detaljplan for centrum, bostader med
mera inom kv Gosen inom stadsdelen

Gamlestaden i Goteborg
Goteborg 2023-12-20, rev. 2025-05-23

Bj6rn Fallstrém Asa Akesson
Enhetschef detaljplan nordost Planarkitekt
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g Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Koncept 2017-06-02 Asa Akesson
Datum: 2017-06-21 Telefon: 031-368 19 52
Diarienummer: 0544/12 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Handel, Bostader mm inom kv Godsen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Samradsredogorelse

Genomforande

Byggnadsnamnden besl6t den 11:e oktober 2009 att genomfora samrad for detaljplane-
forslaget "Bostader mm inom kv Gdsen och Makrillen i Gamlestaden”. Planférslaget

har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tiden

15 augusti — 25 september 2012.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket. Efter
samradet har detaljplanen delats upp i tre delar, da forutsattningarna for fortsatt planar-
bete och genomfdrande ar olika for de olika delarna. Denna detaljplan, "Handel, Bosta-
der mm inom kv GOsen”, omfattar den del av samradsforslaget som ligger soder om
Artillerigatan och 6ster om Hornsgatan.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler att markens lamplighet for
planens andamal inte sakerstallts, att atgarder mot risker i form av skred, 6versvamning
och erosion maste sékerstéllas i planen. En invandning &r ocksa att planen kan ha en
negativ paverkan av riksintresset for kommunikation E20.

Kontoret har bedomt att nédvandiga atgarder betraffande stabilitet och erosion inom och
utanfor planomradet behover sakras genom avtal fére antagande av planen. Nagra hin-
der for nybyggnation med hansyn till stabiliteten ses inte, da planerade bebyggelse
kommer att ge en positiv effekt pa totalstabiliteten.

Lamplighetskravet bedéms vara tillgodosett i frdga om dversvamningsriskerna, da pla-
nen utformats enligt stadens riktlinjer for planeringsniva for byggnad, framkomlighets-
krav och krav pa teknisk forsorjning.

1(26)



Kontoret har bedomt att trafikforslaget behovt bearbetats for att inte negativt paverka
riksintresset E20. Detta galler atgarder utanfor planomradet.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berérda konsulter fér kannedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Da remissvaren fran samradet aven om-
fattar delen norr om Atrtillerigatan samt forlangningen av Hornsgatan, som inte ingar i
detta planforslag, har endast de synpunkter som ar relevanta for detaljplanen for "Han-
del, Bostader mm inom kv Gésen” kommenterats har. Fér dvriga synpunkter med
kommentarer hanvisas till samradsredogérelser for detaljplaner for "Bostader mm i kv
Makrillen” och "Férlangning av Hornsgatan”.

Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden tillstyrker planforslaget och anser att ett genomférande av planfér-
slaget bidrar till en attraktiv fornyelse av stadsmiljon i Gamlestaden.

En forutsattning for att detaljplanen ska kunna antas ar att ett genomférandeavtal upp-
rattas mellan kommunen och SKF, dar bolaget tar pa sig sin andel av den exploaterings-
relaterade delen av trafikanlaggningskostnaderna.

Kommentar: Noteras

2. Goteborg Energi AB (fjarrvarme)

Goteborg Energi meddelar att det inom SKF-omradet finns fjarrvarmeledningar forlag-
da med ledningsratt inomhus i fastigheter som skall rivas och férutsatter att exploatéren
bekostar eventuell flyttning av dessa ledningar.

Innan rivning pabdrjas skall fastighetsagaren séga upp avtalet i god tid sa att Géteborg
Energi far skalig tid for att demontera berérda fjarrvarmecentraler.

Ovriga synpunkter galler kv. Makrillen och &r inte ar relevanta fér denna detaljplan.
Kommentar: Fastighetsagare och exploattr delges informationen.

3. Goteborg Energi GothNet AB
GothNet har inget att erinra.

4. Goéteborg Energi Nat AB (GENAB)

GENAB lamnar féljande information ocsynpunkter:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 2(26)



Idag forses omradet med el via ett internt och av GENAB 6vertaget nat. En fordelnings-
station finns i narheten av Savean.

Den nya byggnationen kommer krava stora interna elinstallationer ("elrum™) och det
finns en stor ekonomisk och miljomassig fordel att samplanering och lokalisering av
dessa gors med GENAB. Langa interna ledningar (med hog belastning) inom/mellan
fastigheterna ger upphov till hga magnetfalt.

Vid anslutning av stora serviser kommer GENAB att krava att utrymme upplats for
transformering inom géllande byggnad, for att minska mangden férlagda kablar inom
omradet och for att halla nere kostnaderna for exploatéren/byggherren.

GENAB papekar att denna detaljplan hanger ihop med detaljplanen éver Gamlestads
Torg. Det ar viktigt for bada planernas genomforande att den tekniska infrastrukturen
samplaneras, att det gérs en genomférandeplan for hela omradet.

Da det gamla industrinatet forsvinner fran omradet maste forstarkningar av elnatet goras
fran vaster med nya kablar. Ett u-omrade i vast- ostlig riktning maste ritas in i kartan.
Ocksa u-omraden i lokalbroar och lokalgator soder om Savean behovs.

Kommentar: Ytterligare samrad har skett med GENAB och fastighetsagare for att fin-
na lamplig I6sning pa elférsorjning, vilket kommer att resultera i tva E-omraden inom
planomradet. For ledningar pa allman plats erfordras ej u-omrade.

5. Goteborg Hamn (GHAB)

GHAB forutsatter att hansyn till buller fran jarnvag och rangerbangard tas, sa att ex-
ploatering i narheten av kommunikationsstrak till och fran Goteborgs hamn inte hind-
rar/férsvarar en utveckling av godstransporter till och fran hamnen péa saval kort som
lang sikt.

Kommentar: Dessa férhallanden har beaktats vid lokalisering och i bullerutredning.

6. Kretsloppskontoret

Kretsloppskontoret anser, att da manga nya bostader planeras ar det viktigt att en ny
atervinningsplats markeras i detaljplanen. De befintliga atervinningsplatserna i Gamles-
taden ar hogt belastade och ligger langt fran planomradet. Basta platsen for en atervin-
ningsplats ar dar manga manniskor anda passerar. Den bor ligga 6ppet och val synligt
for att undvika nedskrapning men samtidigt smalta in bra i omgivningarna.

Kretsloppskontoret ger garna rad kring utformning av miljorum och hamtstallen. Skrif-
ten Grona rum for miljon rekommenderas for fortsatt planering av bebyggelsen.

Man poangterar att det ar bra, att en utforlig dagvattenutredning ar gjord fér omradet.

Kommentar: Det finns inte utrymme for en atervinningsplats i denna detaljplan. Kvar-
teret ar svartillgangligt for manga av tankbara anvandare, vilket skulle innebara oonskad
biltrafik. Kvarteret ar trangt och nas via underjordisk infart, férutsattningarna for ett
lampligt lage finns inte. Handeln och bostaderna har ansvar for att kallsortering sker
inom respektive fastighet.

7. Kulturndmnden

Kulturnamnden har inget att erinra mot planforslaget och stoder detta pa detaljplanens
riktlinjer for omradets omgestaltning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 3(26)



Kommentar: Noteras

8. Lokalnamnden

Lokalnamnden uppmaéarksammar i sitt remissvar de delar i féreslagen detaljplan som
bedémer kan fa konsekvenser for forvaltningens uppdrag, vilket enbart beror Kvarteret
Makrillen och ar inte relevant for denna detaljplan

9. Milj6 o klimatndmnden

Milj6 o klimatndmnden ar positiv till den féreslagna stadsfornyelsen. Att bygga i centra-
la delar av staden ar 6versiktsplanens strategi for att minska den negativa miljopaverkan
som en stadsutveckling kan ge om man istéllet sprider bebyggelsen. Det finns forut-
sattningar for att leva hallbart genom en god transporttillganglighet och tillganglighet

till kommersiell och kommunal service. Men med en tat urban struktur ar det ofta svart
att skapa en god lokal miljokvalitet framst avseende luftkvalitet och ljudmilj6. Planen
innebar utmaningar i fraga om skydd av Savean, naturmiljo, fororenad mark med mera.
Fortsatt arbete kravs for att skapa losningar for god boendekvalitet och skydd fér natu-
ren.

Namnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att férvaltningens synpunkter
beaktas.

Buller: Bostadsbebyggelse bade utmed Artillerigatan och utmed Kullagergatan kommer
att bli utsatt for buller. For bostadsbebyggelsen vid Savean ar bullersituationen komplex
med buller fran Kullagergatan, vagar pa avstand, jarnvag och rangerbangard. Da Gam-
lestaden ar och kommer att bli en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken, bor fortsatt
planarbete kunna ske trots de héga bullernivaerna, lokalt 6ver 65 dBA.

En planbestdmmelse om buller bér utvecklas och skarpas for att sakerstalla en god
ljudmiljo for boende. Den bor fortydligas sa att det framgar att det ar lagenheternas sov-
platser som ska placeras mot den tysta eller ljuddampade sidan i storsta majliga ut-
strackning. Planbestammelsen bor dven avse industribuller och inte bara trafikljudniva.
Forvaltningen poangterar vikten av att se pa den samlade bullersituationen nar det finns
flera bullerkallor.

Det bor klargoras vilka atgarder vid kallan som skulle kunna ge en battre boendemiljo i
stort. Aven gatulivet tjanar pa en minskning av ljudnivan utomhus.

Det ar viktigt att husen konstrueras sa att riktvarden for inomhusbuller klaras.

Luftkvalitet: For att garantera att miljokvalitetsnormen for partiklar inte kommer att
overskridas, behover utstallningshandlingen redovisa vilka atgarder som staden ska
genomfora for att forhindra detta. Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid beddms klaras.

SaveanSavean utgor inom planomradet ett Natura 2000-omrade och utgor ocksa ett
riksintresse for naturvarden. Alla verksamheter och atgarder som planen omfattar kraver
tillstand enligt miljdbalken. Milj6forvaltningen kommer att hantera synpunkter angaen-
de Savean i tillstAndsprocessen.

Planhandlingen bor kompletteras med en bedémning av hur planen kan komma att pa-
verka mdjligheten att folja miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Dagvatten:Mot bakgrund av Saveans kanslighet och varden anser férvaltningen att
planen ska kompletteras med en planbestammelse for skydd av dagvatten, i enlighet
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med de forslag som ges i dagvattenutredningen, det vill saga fordrojning och rening.
Det ar viktigt att krav pa dagvattenatgarder stalls i bygglovsskedet.

Naturmiljo: For att skydda naturmiljon, det vill sdga vegetation i direkt anslutning till
eller i narheten av an samt en biotopskyddad allé, &r det viktigt att de skadeforebyggan-
de atgarder som har foreslagits i miljokonsekvensbeskrivningen foljs noggrant.

Goteborgs stads miljokvalitetsmadtanbeskrivningen bor kompletteras med en av-
stamning mot Goteborgs miljokvalitetsmal, ett viktigt instrument i stadens arbete for en
langsiktig hallbarhet.

| dvrigt har milj6forvaltningen noterat att planen innehaller ett gront strak och att ny
dispensansokan om strandskyddet kommer att géras. Man papekar att det ar viktigt att
planbestammelsen om skydd mot fororeningar bevakas i bygglovskedet och att mdjlig-
heten till fastighetsnara kallsortering av avfall bor efterstravas for att underlatta atervin-
ning.

Miljoforvaltningen papekar att inget samrad om behov av kompensationsatgarder for
rekreativa och ekologiska funktioner skett under samradsskedet.

Kommentar:

Buller: Kommunen féljer inte langre tidigare bullerpolicy eller Boverkets allménna rad
(2008:1), utan tillampar riktvarden i "Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der” (2015:216). Planbestdmmelser kommer att &ndras med hénsyn till detta.

Berakningar som gjorts visar att ljudnivaerna vid fasad och balkonger 6verstiger de re-
kommenderade vardena. Stadsbyggnadskontoret anser det finns skal att bygga pa plat-
sen, trots hoga ljudnivaer. Bostadsomradet ligger nara ett kollektivtrafikstrak. Det ligger
med direkt tillgang till gronska vid Savean, vilket kommer att ge goda rekreationsmoj-
ligheter och det ligger nara tysta gronomraden norr om Artillerigatan. Bostadsbebyggel-
sen bidrar till att skapa blandstad i kvarteret Gosen, vad som bade berikar de offentliga
gaturummen och bostadsmiljén med narhet till ett brett serviceutbud. Villkoren for att
hogre bullernivaer ska vara acceptabla, kan uppfyllas, det vill sdga kraven pa bostads-
rum och uterum mot ljuddampad sida.

Att atgarda bullret vid kallan ar inte rimligt, da trafikbullret framst kommer fran storre
vagar pa langt avstand och framst utgors av "bullerregn” som svarligen avskarmas.

Angaende verksamhetsbull&taturvardsverkets allmanna rad avseende externt industri-
buller &r upphavda. Boverket och Naturvardsverket har darfor tagit fram forslag till vagled-
ning gallande industri och annan verksamhetsbuller enligt plan- och bygglagen och milj6-
balken. Vagledningen kan tillampas for planer paborjade fran och med 2 januari 2015.
Planarbetet for Kv Gosen pabdrjades 2009. Befintligt verksamhetstillstandet &r darfor sty-
rande i lamplighetsbedomningen for denna detaljBafierreducerande atgarder kommer
att vidtas inom SKF:s verksamhetsomrade, for att sanka ljudnivaerna betraffande indu-
stribuller (skarmning av installationer, flytt av transportvag och begransning av trafi-
ken). Nar dessa atgarder vidtagit uppfylls SKF:s verksamhetstillstand. Stadsbyggnads-
kontoret gor bedémningen att industribullret da kommer att vara pa en niva som gor
bostadsbebyggelse lamplig.

Ljudnivaerna gallande verksamhetsbuller regleras ej pa plankartan.

Boverkets byggregler anger vilka krav som gaéller far ljudnivaer inomhus och regleras
inte i detaljplan.

Luftkvalitet: PAgaende detaljplaner i Gamlestaden kommer vid genomférande innebar
en trafikokning pa Artillerigatan. En kompletterande utredning har tagits fram av Mil-
jéférvaltningen "Luftutredning Gamlestaden, Utredningsrapport 2017:01”. Den visar att
miljokvalitetsnormen for luft klaras for hela Artillerigatans gaturum i anslutning till
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detaljplanenAven andra gator i och i anslutning till planomradet kommer f& mer stangda
gaturum, men trafiken till och fran fastigheterna ar for liten for att betydelsefullt paverka
luftkvaliteten.

Dagvatten: Nodvandiga ytor finns inom respektive anvandningsomraden.

Naturmiljo: Planlaggningen &r ett séatt att skydda naturmiljon utmed Savean. Markan-
vandningen narmast an kommer att vara Allman plats/Natur och en kommunal skotsel-
plan med hansyn till naturvardena kommer att upprattas.

Samrad om behov av kompensationsatgarder for rékaemth ekologiska funktioner
kommer att ske infor utstallningen. Om dispens fran generellt biotopskydd erfordras
kommer kommunen att anséka om det.

Detaljplanen kommer att kompletteras med de uppgifter milj6- och klimatndmnden ef-
terfragar. De synpunkter, som beror vattenverksamhet och Natura 2000-omradet, kom-
mer att hanteras i tillstandsprocessen hos mark- och miljgdomstolen. Planbeskrivningen
kommer att kompletteras med en avstamning mot miljokvalitetsmalen.

10. Namnden fér Goteborg Vatten
Goteborgs Vatten har lamnat foljande uppgifter och synpunkter:

Paverkan pa befintliga allméanna ledningar: Detaljplanen bor i forsta hand anpassas sa
att allmanna VA-ledningar kan ligga kvar i befintliga lagen inom U-omrade. Ledningar
som behdver flyttas forlaggs till allman plats. Det forutsatts att grundlaggningen fér nya
broar anpassas sa att spillvattenledningen ej behover flyttas.

Paverkan pa befintliga privata ledningalet privata ledningsnatet maste utredas nog-
grant och dess paverkan pa planen klargoras till utstallningsskedet. Befintligt bergrum
pa fastigheten Kviberg 21:1 har dricks- och spillvattenservis via SKF:s privata led-
ningsnat. Laget bor undersokas vidare och planen anpassas sa att de kan ligga kvar i
befintligt lage. Privata ledningar tillats inte ligga i allman platsmark.

Ledningsutbyggnad\ytt ledningsnat férlaggs till planerade lokalgator. Avloppsnétet
inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem. Kapaciteten pa allméant lednings-
nat for dricksvatten ska utformas sa att det medger uttag av brandvatten. Vid tradplan-
tering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan traets rothals och yt-
terkant ledning ska hallas.

Kv Gosen: Dricksvattenledningar finns utbyggt i Artillerigatan och Ryttmé&staregatan.
Spillvattenledningar finns i Artillerigatan, Hornsgatan, Saveans Strandgata och Rytt-
mastaregatan i anslutning till planomradet. Dagvattenledningar finns i Hornsgatan, Sa-
veans Strandgata och Ryttmastaregatan i anslutning till planomradet. Kompletterande
utbyggnad av allmén VA-anlaggning kravs.

Utrymme for ledningsstrak behdver reserveras i lokalgator, sa att avledning av spillvat-
ten kan ske med sjalvfall, annars maste utrymme for pumpstation reserveras i planen.
Den naturliga avledningen med sjalvfall av spillvatten fran kvarteret &r mot vaster till
anslutningspunkt vid Hornsgatan i planens sydvéastra horn.

Det ar olampligt att forlagga dricksvattenledningar i eller under lattfylining, da gatan
vid en vattenlacka riskerar att skadas mycket.

Utformningen av planen i anslutning till det mindre omradet for bostader i soder innebar
att anslutning till allmén VA-anlaggning inte kan erbjudas i fastighetens nérhet. Planen
bor anpassas, sa att lednings utbyggnad till kvarteret mojliggors.
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DagvattenhanteringDagvattenhanteringen inom omradet skall utforas sa att tillsyns-
myndighetens krav uppfylls och negativ paverkan pa Savean minimeras. Dagvattenut-
redningen ar bra. Slutsatserna fran utredningen bor framga av plankarta och planbe-
stammelser. Behov av ytor for fordréjnings- och reningsanlaggningar for dagvatten ska
reserveras i plan. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infil-
tration. Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon.

Hojdsattning:Plankartan ska kompletteras med en bestammelse om att lagsta hojd pa
fardigt golv ska vara +0,3 m 6ver markniva i forbindelsepunkt, for att anslutning med
sjalvfall ska tillatas med hansyn till risk foér uppdamning i allméant dag- och spillvatten-
system.

| 6vrigt har nAmnden lamnat uppgifter om kv Makrillen samt om finansiering och kost-
nader.

Kommentar: Ytterligare samrad med Kretslopp och vatten kommer att ske infor fram-
tagande av utstallningshandling for att hitta lampliga I6sningar. Plankartan kommer att
anpassas till n6dvandig ledningsutbyggnad. Anpassning av broar kommer att ske.

Nodvandiga ytor for dagvattenfordrojning finns, men val av 16sning far tas vid detaljut-
formningen av omradet.

Plankartan kompletteras under upplysningar med information betraffande héjdséattning
av fardigt golv om minst + 0,3 m 6éver markniva i férbindelsepunkt, for att anslutning
med sjalvfall ska tillatas.

11. Park och Naturnamnden
Park och Naturs synpunkter:

Gamlestaden ar en central del av Goteborg. Detta ar en kvalitet, som genom flera detalj-
planer kommer att gora stadsdelen till ett centrum for norra och dstra Goteborg och kny-
ta den samman med resten av staden.

Planforslagets dverensstammelse med forvaltningens parkplanering och kommer, sa
lange forsiktighetsprincipen vid ingrepp nara Savean tillampas, att medfora en stor for-
battring av Gamlestadens rekreationsmajligheter.

Genom planen kommer Saveans norra strand att nas, en del som aldrig tidigare varit
tillganglig for allmanheten. Ett langt promenad- och cykelstrak kan skapas, om detalj-
planerna dster och vaster om den aktuella ytan tillvaratar den majligheten. Att fa till-
gang till den stdra sidan av an vore ett stort tillskott fér alla géteborgare, men omradet
tillhor SKF och ligger utanfor planen.

Eftersom narheten till Sdvean innebar svara grundlaggningsforhallanden kan forstark-
ningsarbeten behdva goras. Sadana atgarder maste goras med stor hansyn tagen till Sa-
veans naturvarden. | de partier som redan erosionsskyddats, kan forbattringar goras ge-
nom planteringar och bottenstenar.

| 6vrigt behandlar synpunkterna aspekter betraffande anvandning och utformning av kv.
Makrillen och ar inte relevanta for denna detaljplan.

Kommentar: Noteras

12. Raddningstjansten i Storgoteborg

Raddningstjansten papekar att fler brandposter troligtvis kommer att behdvas inom om-
radet.
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Omradet ligger nara SKF:s anlaggning, vilket klassas som en Sevesoanlaggning (risk
for allvarliga kemikalieolyckor) samt nara Savenas Rangerbangard vilket ar farligt verk-
samhet enligt LSO 2:4. | planhandlingarna bor man oversiktligt ta stallning till den risk
som kommer fran dessa anlaggningar och som paverkar omradet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att vatten for brandslackning ska
finnas i omradet och redogorelse for de riskbedémningar som finns for angivna verk-
samheter.

| samband med uppréattande av SKF:s sakerhetsragpmyt Sevesolagstiftningen har
en riskanalys upprattats, kopplat till kemikaliehanteringen. Sannolikheten for en allvar-
lig kemikalieolycka bedéms vara mycket liten.

Avstandet fran ny bostadsbebyggelse i planomradet till jarnvég och rangerbangard over-
stiger avstandet (200 m) som accepteras i gallande OP, férdjupad for farligt gods.

13. Stadsdelsnamnden i Ostra Goteborg

Stadsdelsforvaltningen (SDF) ser 6vervagande positivt pa den foreslagna utvecklingen
for Gamlestaden. Fler bostader, omvandling av kvarteret Gosen till ett regionalt han-
delscentrum, strak langs Savean och en ny forskola valkomnas for att bidra till omradets
utveckling och starka straken mellan de omgivande omradena. SDN tillstyrker fortsatt
planarbete for kvarteret Gosen samt Savean med hansyn till synpunkterna nedan.

Ytterligare analys- av gang- och cykelstrak over Artillerigatan samt konsekvenser av
den foreslagna flytten 6sterut av kollektivtrafiken nskas. Da stadens mal ar att biltrafi-
ken ska minska till forman far gdende och cyklister énskar SDF en narmare studie dver
och presentation av samtliga planerade strak éver den tungt trafikbelastade Atrtilleriga-
tan. Hur den foreslagna flytten av hallplatslaget dsterut tillsammans med omlokalisering
av sparvagnshallplatsen vid Gamlestads torg paverkar entréer till och rorelsemonster i
de omgivande kvarteren bor studeras narmare. SDF anser det mycket viktigt att varna
om redan befintliga kvarter och stadsrum mellan planomradena vid Gamlestads torg och
kvarteren Gosen och Makrillen. De verksamheter och strukturer som idag uppfattas som
positiva av manniskor som vistas i omradet bor starkas av utvecklingen och dar negativa
konsekvenser kan befaras bor kompensationsatgarder foreslas.

Ovriga synpunkter behandlar kv. Makrillen och &r inte relevanta for denna detaljplan.

| enlighet med stadens direktiv forutsatter stadsdelsforvaltningen att kommande utred-
ningar genomfors i nara dialog med stadsdelsférvaltningen och med andra intressenter
med god lokalkdnnedom, till exempel féreningen Fastighetsagare i Gamlestaden.

Kommentar: Malet att 6ka andelen gadende, cyklande och kollektivtrafikresenarer och
pa sa viss minimera biltrafikalstringen till féljd av stadsutvecklingen i Gamlestaden
kravs satsningar for dessa trafikslag. Inom detaljplanen for Kv Gésen och angransande
detaljplan for férlangning av Hornsgatan tillkommer flera nya kopplingar som starker
gang- och cykelnatet vilket tydliggors i respektive planhandlingen.

Utformning av Artillerigatan styrs av samtliga planer i Gamestaden, for att fa en funge-
rande helhet. Antalet passager ¢ver Artillerigatan maste vagas mot trafikséakerhet och
val fungerande kollektivtrafik. TK utreder mojligheten att forlagga spar for spdsvag
trafiken till mitten av Artillergatan i h6jd med Kv Gosen vilket i sadant fall bidrar till att
gangpassagerna kan spridas over strackan och minska barriareffekten utan att addera
fler konfliktpunkter med sparvagen.
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Flytt av hallplats ger god tillganglighet till kollektivtrafik for flest antal anvandare, bade
for boende och besotkare till verksamheterna i Gamlestaden. Korsningsmojligheter for
gang- och cykeltrafikanter tvars Artillerigatan 6kar och pendlingscykelstraket forbattras.

Hallplatsflytten innebar dock att vissa kollektivtrafikresenarer som ska besoka verk-
samheter vid Brahegatan far ca 100 meter langre att ga och med spar i mitten far biltra-
fik fran Treriksgatan samre tillganglighet till malpunkter osterut.

14. Trafikndmnden
Vad som galler kv. Makrillen sammanfattas inte har.

Trafiknamnden har en positiv installning till den féreslagna stadsférnyelsen, men menar
att det maste bli tydligt att det kravs omfattande atgarder i trafiksystemet for att hantera
tillkommande trafik.

| det fortsatta detaljplanearbetet behdver det ekonomiska underlaget férdjupas och an-
svaret for finansieringen av detaljplanen tydliggtras och det behévs beslut om erforder-
liga drift- och underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som trafiknamnden ska
forvalta. Trafikkontorets synpunkter beror trafiksystemet i omradet och eventuella kon-
sekvenser som kan bli en f6ljd av detaljplanen.

De uppskattade trafikmangderna ar lagt raknade och inte i niva med vad som ar brukligt
vid motsvarande etableringar med bilorienterad handel. Planarbetet har i samverkan
mellan kontoren inom kommunen och exploatoren utgatt fran att fler valjer kollektiva
transportmedel har och att den genomsnittliga besdkstiden for bilburna kunder &ar langre
har. Om inte dessa antaganden faller ut, blir en direkt konsekvens att den nya trafik-
strukturen ar underdimensionerad, vilket kan resultera i fordrojning/stopp i trafiksyste-
met i omradet.

Gang och cykeltangs med de nya tillfartsvagarna planeras nya gang- och cykelbanor
och en gang- och cykelbro éver bangarden, vilket &ar en forutsattning for detaljplanens
genomfdrande.

Kollektivtrafik: Kollektivtrafikforsorjningen i omradet ar mycket god och kommer att
bli &nnu battre i och med utbyggnaden av knutpunkten vid Gamlestads torg. Andelen
resor med kollektivtrafik i omradet ar hog idag och darfor blir mojlig 6kning relativt
begransad.

Biltrafik: Biltrafikens utveckling i omradet ar beroende av manga olika faktorer och &r
mycket komplex. Planerade utbyggnadsprojekt i naromradet kommer att generera mer
trafik. Inforandet av trangselskatt och dess effekter pa trafiksystemet &r annu osakert.

Trafikkontoret anser att den foreslagna nya trafikstrukturen for det planerade handels-
centrat soder om Atrtillerigatan &r i linje med det férarbete, som gjordes infor detaljpla-
nestarten. Dock medfor den 6kade handelsytan storre krav pa trimningsatgarder och
kompletterande atgarder vid Munkebacksmotet an vad som tidigare diskuterats under
detaljplanearbetet. En forutsattning for planens genomférande ar att ett extra korfalt i
norrgaende riktning anlaggs fran Munkebacksmotet samt att gatunatet kompletteras med
tva nya tillfarter fran Byfogdegatan och Von Utfallsgatan via broar éver Savean till
planomradet m.m. Detta medfor att en GC-bro 6ver bangarden behover byggas.

Foranlett av det 6kade handelsytan har Trafikkontoret pabdrjat en "kapacitetsstudie” for
Munkebacksmotet. Trafikverkets stallningstagande &r avgoérande for det fortsatta
planarbetet.
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Parkering: Trafikkontoret anser att en varaktig l0sning for parkering skall redovisas
tydlig och att den forslagna parkeringen 6ster om Ryttméastaregatan inte ar ett alternativ
som gynnar trafiksituationen vid Munkebacksmotet.

Trafikbuller: Framtagna bullerutredningar anger héga bullernivaer. Trafikkontoret anser
att Goteborgs stads riktlinjer for nybyggnation vid kollektivtrafiknara omraden skall
foljas.

Kommentar:

Trafikforslaget har bearbetats av Trafikkontoret efter samradet. Riksintresset for kom-
munikation behandlas i trafikforslaget och den simulering som gors. For att inte paverka
riksintresset foreslas en rad kapacitetshojande atgarder i och kring Munkebacksmotet.

Utover detta foreslas i samforstand med Trafikkontoret och exploator att avsteg fran p-
norm ska goras for planen for att minska belastningen pa det lokala vagnatet.

Det ekonomiska underlaget och ansvaret for finansieringen av detaljplanen kommer att
fordjupas infor utstallning av planen.

Trafikbuller: Kommunen foljer inte langre tidigare bullerpolicy eller Boverkets allmén-
na rad (2008:1), utan tillampar riktvarden i "Férordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader” (2015:216). Planbestdmmelse kommer att &ndras med hansyn till detta.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Business Region Goteborg AB (BRG)

BRG anser att planforslaget pekar pa mojligheter att bade knyta Gamlestaden till an-
gransande stadsdelar och att utveckla stadsdelens kapacitet fér regionala kommunika-
tioner och verksamheter. BRG menar att naringslivet har goda férutsattningar att fortsatt
utvecklas inom omradet och att forutsattningar finns att ocksa utveckla ett regionalt
handelscentrum inom kvarteret Gosen. Riskfragorna betraffande farliga transporter be-
hover prioriteras i det fortsatta arbetet.

Kommentar: Det finns inga transporter av farligt gods i anslutning till bebyggelsen i
denna detaljplan. 1 dvrigt se svar till lansstyrelsen (19).

16. Goteborgsregionen (GR)

Synpunkter pa handelscentru®R beddmer att omradet ha goda forutsattningar att
utvecklas till ett regionalt handelscentrum for i forsta hand de norddstra stadsdelarna
och i mindre omfattning for de Gstra stadsdelarna, men pekar pa att Gamlestaden kan
komma att paverka och paverkas av det som idag sker i omlandet, t ex vid Munke-
backsmotet och Allum.

Ett regiondelscentrum i ett handelsperspektiv ar identitetsskapande for en stadsdel och
fyller en viktig funktion som métesplats och knutpunkt for kollektivtrafik. Narvaro av
handel gor en stadsdel mer levande och fyller en social funktion. Vid omvandling och
fortatning ar det darfor viktigt att se handeln som en del av stadsutvecklingen.

GR saknar dock i planférslaget tydlighet om hur omvandlingen i det fére detta industri-
omradet berors av utvecklingen i den kommande knutpunkten. For att na en hallbar ut-
veckling ar det viktigt att byggande och resande gar hand i hand. Det nya kan bidra till
att starka kollektivtrafiken samtidigt som god kollektivtrafik &r en férutsattning for lo-
kalisering av bade handel och bostader.
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Synpunkter pa trafik: ett regionalt handelsperspektiv ska vi stimukdtan ckad andel
kollektivtrafikresande. Kommer de nya tillfartsvéga fran séder via broar 6ver Savean
att aven dimensioneras fér gang- och cykeltrafik?

Handlingen &r otydlig med hur langt dsterut ny @mtch hallplats kommer att lokalise-
ras. Att hantera den harda trafikbelastningen galékigatan ar en stor utmaning och
darfor ar tillgangligheten till kollektivtrafik vitig.

Synpunkter pa parkstrakeDet ar positivt att planférslaget 6ppnar upp fifréka till-
gangligheten till Savean, som idag ar helt staigalfimanheten, och bidrar till ett
parkstrak, som planeras utmed den del av &n saorarrgenom Goéteborg. Narheten till
gronomraden har stor betydelse fér manniskors fialende.

Kommentar: Hallplats for sparvagnstrafik vid Brahegatan gias att flyttas dsterut ca
90 meter till huvudentrén for foreslaget handelseeTurtatheten ligger pa minst en
sparvagn/buss varannan minut.

Tillfartsvagar fran soder via broar éver Savean kmmnatt dimensioneras for gang och
cykeltrafik.

17. Lantméaterimyndigheten
Allméant

« Ser ut som om bokstavegrsaknas inom den norra delen av kvartersgatan dgutia-
tan.

« Farger pa plankartan saknas i beskrivningen atébhemelserna. Fargen Bél,-
kvarteret ar eventuellt oriktig.

Genomfdérandefragor

« Saknas uppgift i planhandlingarna hur kvartersmafor industri, gangvag{) ska
utnyttjas och genomforas.

* Vilka fastigheter ska vara med i gemensamhetggniag for kvartersgator?
 Saknas uppgift om vem som bekostar och underHzibear.
» Nagot oklart om hur parkeringar fér bostaderna Iskas.

« Parkeringsplatserna avses att ligga i garageruedpektive bostadskvarter. Aven i
centrumkvarteret far bostader uppforas. Var skaalbsstaders parkeringar finnas? P-
platserna i tva kallarvaningar ar till for handelstrats behov. Ska garage byggas aven
under omradet betecknat med BHentrumkvarteret?

» Uppgift saknas om hur P-platserna fér handelsaenth P-platsen pa Savenas 170:19
ska upplatas och forvaltas. Ska gemensamhetsamtggjidas for dessa?

Kommentar: Kartan ar felaktig pa de kommenterade punkteaiakommer att juste-
ras. Omradet langs Rullagergatan ska inte utgar&sartersgata, utan ska ha en be-
gransad byggratt. Farger kommer att kompletteras.

GenomférandefragomMarkanvandning; kommer att utga. Parkeringslosningarna
kommer att bearbetas infor utstallningen.

Genomférandebeskrivningen kommer att uppdaterdangil gemensamhetsanlagg-
ningarnas ingdende fastigheter. Genomforandebeskgen fortydligas sa att ansvar
och foérvaltning av broar blir tydligt.
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18. Luftfartsverket (LFV)

LFV har som sakagare av CNS-utrustning (utrustning fér kommunikation, navigation
och radar) inget att erinra mot detaljplanen.

| remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser,
samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplat-
ser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-
yta ca 60 km ut fran flygplatsen.

Kommentar:
Noteras. Samrad med berérd kommer att tas omhand i utstallningsskedet.

19. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens fullstandiga yttrande finns som bilaga 2.

Lansstyrelsen har tidigare i samband med bade den fordjupade dversiktsplanen for delar
av Gamlestaden - Bagaregarden och detaljplanen for Gamlestads Torg uttryckt sig posi-
tivt till den stadsomvandling som foreslas i Gamlestaden och anser att aktuell detaljplan
for kv. Gosen samt detaljplan for kv. Makrillen ar en viktig del i denna omvandling.
Genom att fora in nya verksamheter och bostader kan omradet fa liv och rorelse 6ver
hela dygnet. Detta kan vara positivt far att minska barriarer och ¢ka tryggheten i stads-
delen.

Ett projekt i denna storlek, med narhet till vagar med hdga trafikmangder, vattendrag
som omfattas av Natura 2000 och skredkansliga omraden, férenas med flera svara fra-
gor.

Fragor som Lansstyrelsen bedomer maste hanteras pa ett tillfredsstallande satt i det fort-
satta planarbetet ar:

* Natura 2000

Utdver Natura 2000-omrade omfattas planomradet av riksintresse for naturvard, miljo-
kvalitetsnormer for fisk- och musselvatten samt kvaliteten pa vattenmiljoer. En forut-
sattning for att planen ska kunna antas ar att mark- och miljgdomstolen lamnar tillstand
for verksamheter som berdr Natura 2000-omrade och vattenverksamhet. Lansstyrelsen
kommer att ta slutlig stallning till planerade atgarder i samband med miljoprovningen.

Alternativa brolagen och brokonstruktioner och dess konsekvenser behéver beskrivas
mer ingaende. Vilka alternativ till avschaktning i strandmiljéerna finns? Hur sékerstalls

att gronomradet skoéts sa att ans bevarandevarden forbattras? Vilka kompensationsatgar-
der kan bli aktuella? Bevarandet av skuggande trad bor sakerstéllas med planbestam-
melse.

 Riksintresse far kommunikation (E20)

Lansstyrelsen saknar en trafikutredning och en analys av planforslagets konsekvenser pa
trafiksystemet i ett vitt perspektiv. Den foreslagna etableringen kommer troligen att ge-
nerera en stor andel biltrafik. Finns behov av atgarder vid Munkbacksmotet for att klara
Okade trafikméangder? Sarskilt bér konsekvenserna for vag E20 klargdras for att kunna
bedéma om det finns risk for pataglig skada for riksintresset for kommunikation. Hur ar
kopplingen 6sterut betraffande kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik? Berakningen av
trafikflodet pa Artillerigatan behover klargoras.
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+ Halsa och sékerhet - buller

Lansstyrelsen anser att bullerutredningen behéver kompletteras for att visa l6sningar
och placeringar av byggratter for bostader, sa att Boverkets allménna rad 2008:1 - Bul-
ler i planeringen uppnas. Planomradets lage innebar att avsteg kan tillampas i enlighet
med allmanna rad enligt ovan. Lansstyrelsen efterlyser en helhetsbedémning av buller-
forhallandena, dar vag-, jarnvags- och verksamhetsbuller finns beskrivna och vilka kon-
sekvenser bostadsbebyggelsen far for verksamheterna séder om an, att inte forutsatt-
ningarna hindrar dessa.

+ Halsa och sékerhet - fororenad mark

Lansstyrelsen anser att alla markundersokningar som kravs for att kunna bedéma mar-
kens lamplighet for foreslaget andamal ska vara genomférda innan planen antas och att
resultaten ska redovisas i planbeskrivningen. Sjalva saneringsatgarden kan hanskjutas
genom att ett villkorande om att bygglov inte far ges innan markférorening har av-
hjalpts.

» Geoteknik, risk far olyckor, 6versvamning och erosion

Lansstyrelsen anser att de geotekniska forhallandena samt riskerna for skred, 6versvam-
ning och erosion ar sddana att de maste klargoras ytterligare och att nédvandiga atgarder
maste ske for att sékerstalla planens lamplighet. Det géller de geotekniska forutsattning-
arna for Saveans sodra sida, det galler for broar och lokalgator, det galler omradespa-
verkan fran omrade utanfor planomradet, det galler 6versvamningsrisken och eventuell
paverkan med hansyn till 6kade vattennivaer pa grund av klimatpaverkan och det galler
nddvandiga erosionsskydd.

Lansstyrelsen anser att det ska vara sakerstallt vid planens antagande att marken ar
lamplig for sitt andamal. Det behover framga av plankartan vilka atgarder som ska vid-
tas och hur dessa sakerstalls.

Lansstyrelsen bedomer att riskerna fran SKF:s verksamhet ar sma med hanvisning till
avstandet till ny bebyggelse.

« MKN for luft

Lansstyrelsen onskar se en beskrivning av en handlingsplan, ett atgardsprogram, for hur
kommunen avser att sanka partikelhalterna utmed de trafikerade gatorna.

« MKN for vatten samt fisk- och musselvatten

For Savean galler MKN (miljokvalitetsnormer) for fisk- och musselvatten och MKN

enligt vattendirektivet. Syftet med MKN for vatten &r att vattenkvaliteten ska forbattras,
vilket innebar att kommunen bor forbattra dagvattenhanteringen, sa att belastningen pa
Savean minskar markant. Dagvattenutredningen b6ér kompletteras med uppgifter om hur
situationen ser ut idag..

» Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

Lansstyrelsen anser att detaljplanen maste kommuniceras med Partille kommun med
hansyn till det foreslagna handelsomradets betydande omfattning.

» Strandskydd

Kommunen maste redogora for hur strandskyddet kommer att hanteras i den fortsatta
planeringen.

Ovan namnda punkter ingdr i Lansstyrelsens provningsrunder enligt PBL (1987:10) 12
kap. | 8. Dessa maste darfor hanteras pa ett tillfredsstallande satt for att planen inte ska
komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.
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Ovriga synpunkter:
* Naturmiljo

Den foéreslagna Ostra tillfartsvagen kommer att innebéra ingrepp i en biotopskyddad allé,
vilket kraver dispens och kompensation, som ska redovisas i ansdkan.

o Kulturmilj6é

Det ar positivt att karaktaristiska byggnader och arkitektoniska detaljer sakerstalls ge-
nom bevarandeinriktade bestammelser. Ar det mojligt att bevara bada gavelpartierna i
V-fabriken, Harden, en byggnad som sarskilt lyfts fram i kulturmiljunderlaget och har
ett varde i att sta tillsammans?

* Social robusthet

Det ar positivt med den stadsomvandling som planeras i Gamlestaden, men det finns
risk for att gatorna inom kvarteret avfolkas kvallstid och det &r viktigt att Artillerigatan
utformas sa att den blir en trygg boendemiljo och att sékra passager skapas.

Ovriga synpunkter galler buller vid bostader norr om Atrtillerigatan och &r inte relevanta
for denna detaljplan.

Kommentar:

Natura 2000: Detaljplanen kommer att kompletteras med de uppgifter lansstyrelsen
efterfragar. De synpunkter, som beror vattenverksamhet och Natura 2000-omradet,
kommer att hanteras i tillstandsprocessen hos mark- och miljgdomstolen.

Skotselkraven och hur de sékras kommer att utredas i samband med tillstidndsprocessen.
Nodvandiga forstarkningsarbeten kommer sannolikhattbara att befintliga skuggan-

de trad inte kan bevaras utmed hela strackan och forutsattningarna for an kommer pa
kort sikt att forsdmras. Framst kommer bevarandevardena att forbattras genom att den
vegetativa strandzonen utmed Savean utvidgas och kompletteras med ny tradvegetation.
Pa langre sikt kommer villkoren att forbattras, da nya trad etablerats.

Riksintresse far kommunikation (E2®iksintresset for kommunikation behandlas i
trafikforslaget och den simulering som gors viket kommer tydliggoéras i utstallnings-
handling. For att inte paverka riksintresset foreslas en rad kapacitetshéjandeatgarder i
och kring Munkebacksmotet.

Halsa och sékerhet — buller:dtnmunen féljer inte langre tidigare bullerpolicy eller
Boverkets allmanna rad (2008:1), utan tillampar riktvarden i "Férordningen om trafik-
buller vid bostadsbyggnader” (2015:216). Planbestdmmelse kommer att andras med
hansyn till detta.

Berakningar som gjorts visar att ljudnivaerna vid fasad och balkonger 6verstiger de re-
kommenderade vardena, men stadsbyggnadskontoret anser det finns skal att bygga pa
platsen, trots hoga ljudnivaer. Berakningarna av ett bearbetat forslag visar att villkoren
for att hogre bullernivaer ska vara acceptabla uppfylls.

En sammanfattning av de avvagningar och stallningstagande som gjorts géllande bygg-
nation av bostader i en bullerutsatt miljo (buller-PM) kommer att komplettera planbe-
skrivningen .

| 6vrigt se kommentar till synpunkt till miljo- och klimatndmnden (9).

Halsa och sékerhet - férorenad maktanbeskrivningen kommer att kompletteras med
resultatet fran undersokningar.

Geoteknik, risk far olyckor, 6versvamning och erosien fordjupad stabilitetsutred-
ning har gjorts med hansyn till nya férutsattningar. Utredningen foreslar stabilitetsho-
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jande atgarder betraffande markplanering och géguling av byggnader, sa att fore-
slagen markanvandnings berdkningsmassigt ska ug@tabilitetskraven.

Nagra hinder for nybyggnation med hansyn till dteten ses inte, da planerade be-
byggelse kommer att ge en positiv effekt pa taabigiteten. Dock bor lokalstabiliteten
narmast an atgardas for vissa omraden och dettskkdnnan ovriga byggnads- och
anlaggningsarbeten pabdrjas. Befintliga erosiordkehdver rustas upp. Ovriga for-
starkningsatgarder och omfattningen av dem famsaljar utformningen av byggnader,
broar och andra anlaggningar &r faststalld. Atgéfiteatt bevarande och bygga upp
strandnaturen maste goéras med stor hansyn tah&avians naturvarden

Nodvandiga atgarder inom och utanfor planomradetrker att sékras genom avtal.
Erosionsskydd ska anlaggas och stabilitetshojatydeder ska genomforas. Lamplig-
hetskravet for den foreslagna markanvandningenrbsdiiirmed vara tillgodosett med
avseende pa totalstabiliteten.

Stadsbyggnadskontoret har i en PM beskrivit 6venswégsrisker och skyddsbehov for
detaljplanen. For planomradet ar hoga floden i SawBmensionerande. Hoga vattenni-
vaer i havet paverkar marginellt och effektern@aklimatforandring ar begransade,
liksom effekterna av skyfall. Oversvamningsriskankanteras via stadens riktlinjer for
planeringsniva for byggnad, gallande framkomligkeetg och krav pa teknisk forsorj-
ning. Planen har utformats enligt riktlinjerna damplighetskravet for den féreslagna
markanvandningen bedoms vara tillgodosett med adeeead Gversvamningsriskerna.

MKN for luft: PAgaende detaljplaner i Gamlestaden kommer vidmrande innebar
en trafikokning pa Artillerigatan. En komplettedenutredning har tagits fram av Mil-
joforvaltningen "Luftutredning Gamlestaden, Utreatysrapport 2017:01”. Den visar att
miljokvalitetsnormen for luft klaras for hela Afgrigatans gaturum i anslutning till
detaljplanenAven andra gator i och i anslutning till planomrékiemmer f& mer stangda
gaturum, men trafiken till och fran fastighetermdci liten for att betydelsefullt paverka
luftkvaliteten.

Mellankommunala fragor och regionala forhallandétartille kommer att inga som
samradspart i utstallningen.

Kulturmiljo: Byggnadens tekniska status innebar att den migst®e Ett mindre parti av
den ursprungliga byggnaden ska rekonstrueras drdgfimmelse pa plankartan, vilket
ska ses som en anpassning till kulturvardena.

Ovriga synpunkter noteras.

20. Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har inget att erinra.

21. Skanova Natplanering Vast

Anlaggning runt och inom aktuellt exploateringsodadestar av genomgaende mark-
forlagda kablar och framgar av bifogade lageskartor

Eventuella undanflyttningar av Skanovas anlaggnibgiostas av exploattren.
Kommentar: Noteras.
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22. Trafikverket

Synpunkter som galler kv Makrillen och inte ar vaeta fér denna plan sammanfattas
inte har.

Planomradet ligger i narheten av E20, Vastra staanbach Savenas rangerbangard.
Dessa objekt ar av riksintresse for kommunikatiamdigt miljobalken 3 kap 8 8. Ex-
ploateringen far inte paverka majligheterna tilftidunderhall och framtida utveckling
av dessa infrastrukturanlaggningar.

Trafikverket anser att planforslagets konsekvefierafiksituationen maste utredas
narmare. Det ar framforallt angelaget att planelogér vilka konsekvenserna blir for
trafiksituationen p& E20. Det finns risk for patgglkada pa riksintresset E20. Framfor-
allt kan det antas bli problem vid pa- och avfamsperna vid Munkebacksmotet. Tra-
fikverket vill ha en fortsatt dialog angadende dattzan planen fors till utstallning.

* Trafikforsorjning

| planforslaget saknas forslag till atgarder famainska trafikflodena genom Gamlesta-
den. Den nya forbindelsen 6ver Savean riskeraadat ill ett Okat tryck pa av- och pa-
farter vid Munkebacksmotet pa E20, som redan idd@é belastade. Planhandlingarna
beskriver inte heller hur en ny forbindelse melMmnkebéck kan vara positiv annat an
for biltrafiken.

* Trafikalstring

Foreslagna handelsetablering kommer att forvaafé&kproblemen i stadsdelen. Det ar
ocksa angelaget att utreda hur den framtida tigfiksonen ska hanteras mot bakgrund
av andra pagaende detaljplaner i omradet.

* Buller

Detaljplanen maste klargéra om det &r méjligt aftna en god boendemiljo med han-
syn till buller Iangs Artillerigatan och Kullageriga. De synnerliga skdl som motiverar
avstegsprinciperna betraffande buller bér beskrogsavvagas mot de allmanna intres-
sena. En bestammelse om att alla bostader skafshaller ljuddampad sida enligt
definitionen i Boverkets avstegsregler skall finpasplankartan.

« Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik

Det saknas bra kopplingar i kollektivtrafiken sdgesamt mot Partille och Lerum och
det framgar inte om det ska finnas busslinje i dgm vagforbindelsen.

Trafikverket efterfragar fullstandiga uppgifter dwllektivtrafiken och om hur gang-
och cykeltrafik genom omradet kommer att se umfta allt med tanke pa skolvagar
och vill se en tydlig illustration av befintlig o¢lkommande forbindelser av gang- och
cykelnatet, sarskilt kring Savean.

» Barnperspektivet, trafiksakerhet

Forstarkta kopplingar mellan stadens stadsdelagtiar en mer sammanhallen stad. For
barn och ungdomar betyder det, att man lattardrgglyare ror sig i staden och att iden-
titeten med hela staden forstarks. Samtidigt kailéigatan fa forstarkt barriareffekt,
om trafiken okar. Artillerigatan &r redan hart tkafad. Detta staller stora krav pa att
oskyddade trafikanter kan ta sig dver gatan paaftksakert satt, framfor allt med tan-
ke pa barn.

Kommentar: Se svar till lansstyrelsen (19).
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23. Vattenfall
Vattenfall har inget att erinra da de inte har adamlaggningar i omradet.

24. Vasttrafik

Vasttrafik staller sig positiva till den féreslagdataljplanen da omradet kan anses val
forsorjt av kollektivtrafik, men papekar att denkdehtvas en dversyn/utredning om
hur hallplatsen SKF skall utformas i samband medext flyttas. Det &r viktigt att den
nya hallplatsen far tillracklig kapacitet med hamsyl fordon och resenérer. | ett nytt
hallplatslage i anslutning till Hornsgatan ser Wik helst att man battre integrerar
busshallplatsen med sparvagnshallplatsen for atggnarerna stérsta mojliga nytta.

Kommentar: Dialog med Vastrafik kommer att ske vid projektgrav hallplats.

Sakéagare

25. SKF
Den synpunkt som galler kv. Makrillen &r inte relavfor denna plan.

SKF anser inte att planen i den foreslagna fornsndenomféras med ekonomisk 16n-
samhet och att delar av planférslaget maste reaggatt det kommer att kravas forbilli-
gande alternativ och l6sningar av saval parkeriagegen, som vad galler de omgivan-
de infrastrukturatgarderna. SKF:s detaljerade sykiau redovisas i tva bilagor.

Bilaga A Synpunkter pa Planbeskrivning och Plandart
Planbeskrivning:

1. SKF papekar att det saknas analys av konsekvenfgrbefintlig industri soder
om Savean, det vill saga SKF:s verksamhetsomragie fidgar efter hur det
med bostader vid an ocksa mojligheten sakersttllsedriva och utveckla in-
dustriell verksamhet dar.

2. SKF anser att uppgiften att "ytan for handel hasldarats” ar fel.
3. SKF menar att det inte finns nagon verifierad héwgsiokal inom omradet.

4. SKF papekar att bostadernas placering och utforgnidginatt klara trafik- och
industribuller i detta skede inte kan fixeras sfnitivt som planforslaget anger.

5. SKF forutsatter att de gransvarden for industrémuiom faststélls nu, ocksa ska
galla for framtiden.

6. SKF saknar information om hur en mojlig framtidanRikt mellan planomradet
och den industriella verksamheten sdder darom s#gikas och saknar analys
av om bostadsbebyggelsen negativt kan paverka ogikjgjande verksamheter.
Hur sékerstalls att det ocksa i framtiden ar mbgig bedriva och utveckla in-
dustriell verksamhet pa omradet séder om Savean?

7. SKF papekar att det i planbeskrivningen finns aegatt parkens breddmatt ar
minst 24 m och att det inte stdmmer med kartan.
Plankarta med illustration:
8. SKEF forutsatter att belastningsrestriktionerna émestdmmer med den geotek-
niska utredningen.
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9. SKF fragar efter syftet med att parkomradet bryter in mellan bostadsomradena
(BH,) och att det parallellt med det parkpartiet det finns prickmark inom det 6st-
ra bostadsomradet och uppfattar att illustrationen inte stammer med kartan.

10. SKF vill att bostader éver handel (BHillats med 4 vaningar.

11. SKF tolkar planbestammelserna som att det saknas majlighet att inratta parker-
ing i kallargarage i bostadsomradena (BH

12. SKF anser att prickmark i 6stra delen av det 6stra bostadsomradet bor tas bort,
for att mojliggora parkering.

13. SKF menar att placeringen av transformatorstationerna ar olampliga och maste
bestammas i samrad med exploator och natagare.

14. SKF ifragasatter kartans anvandnings- och egenskapsgranser och vill diskutera
dessa igen. Behovs grans for takbyggnader pa "Harden"?

15. SKF anser att den nord-sydliga lokalgatan inklusive anslutande torgbildning 0s-
ter om byggnad R bor vara kvartersgata, med krav pa att den ska hallas tillgang-
lig for allménheten.

16. SKF anser att kvartersgatan vaster om byggnad M, vilken utgor tillfart till fas-
tigheterna Gamlestaden 2:5 och 2:8, bor vara lokalgata.

17. SKF anser att lokalgatan mellan Munkeback och Ryttmastargatan bor ratas ut
vasterut av kostnadsskal och att gatans dragning och parkeringens placering
maste hanteras i diskussion om markens framtida anvandning.

18. SKF vill ha besked om hur handelsytan ska berdknas.

19. SKF onskar att bestammelsen om forhojd vaningshojd i bottenvaningar i bo-
stadsomradena {vandras och vill att vaningshéjden ska vara 2,7 m och den to-
tala ytan 100

20. SKF onskar att gangbrong\som tillats mellan byggnad R och ny byggnad S
ska ha en maxbredd av 15 m.

21. SKF anser att planbestdmmelser betraffande den nya byggnad som ska ersatta
K-fabriken innebar att ambitionen i den férdjupade Gversiktsplanen frangas, det
vill sdga att omradet ska 6ppnas upp genom tydliga entrépunkter. Bestammel-
serna sager att byggnaden ska byggas samman med intilliggande byggpader (v
och ska ligga i liv med dessa)pMan menar att det kommer att innebéara att
den langa barriaren konserveras och att den mentalt kommer att besta. Det be-
hovs en tydligare signal utat om att omradet fatt en ny roll efter den industriella
epoken.

Bilaga B synpunkter Riktlinjer fér bevarande

SKF menar att Riktlinjerna verkar strava efter en fryst bild av ndgon epok och ett sta-
tiskt bevarande och foreslar ett synséatt med ett dynamiskt bevarande, som tar hansyn till
att miljon standigt forandrats och anpassats till nya férutsattningar, att detta ska kunna
fortgd med varsamhet om helhetsintrycket. Man vill att den typ av forandringar, som
visas med inspirationsbilderna i bilagan, ska kunna tillampas. SKF pekar pa att detalje-
rade foreskrifter i vissa fall ar i konflikt med gallande foreskrifter och forfattningar.

SKF konstaterar att planbestdmmelser for vardebhyligmnader g1 — g3 hanvisar till
planbeskrivningens bilaga och har flera synpunkter och fragor kring texten i bilagan.
H&anvisningen till PBL for planbestammelsgiq oklar.
22."Alla spar efter industriverksamheten bor bevaras sa langt mojIR)KF anser
inte att detta ar majligt pa grund av miljokrav, CE-direktiv etc.
23."Valbevarade interiorer” SKF ifragasatter att de finns och menar att byggna-
dernas grundstrukturer finns kvar, men interiorerna har andrats under aren.
24. SKF papekar att miljosaneringar kommer att behdva goras av golv. | samtliga
lokaler ar golvens ytskikt och finsatser férorenade och maste tas bort. Det finns
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dessutom i de flesta golven ursparingar och rester av fundament som maste sane-
ras, laggas igen eller tas bort. Det innebar att krav pa att originalgolv ska behal-
las ar omojligt att uppfylla. SKF papekar att ju aldre byggnad, ju fler ganger har,
med nagot undantag, renoveringar och ommalningar av ytskikt pa vaggar och

tak gjorts.

25. M-byggnadenMan konstaterar att "Byggnaden visar prov pa detaljer fran olika

tidepoker” stammer, men vill att begreppen "originaldelasth "originalka-

raktar’ preciseras. Man menar att "Underhall ska ske med ursprungliga materi-
al, kulorer och arbetsteknikerdr ett krav som ar svardefinierbart och maste
formuleras om och att betraffande flera material och aldre arbetstekniker bryter
kravet mot gallande lagstiftning idag. Man anser att betraffande férandringar i
interiorer vid formulering av skyddskrav maste hansyn tas till de forandringar
som skett. Vidare vill man att begreppet "rationell fargsattninigfinieras.

26. R-fabriken Synpunkterna betraffande M-byggnaden géller ocksa héar. Att bevara

interibren innebar bland annat att gjutjarnsplattor i golv ska skyddas, vilket man
papekar kan te sig svart, da golvet kommer att behdva saneras.

27. C-fabrikenEn kommentar om att nya element maste kunna tillféras och kombi-

neras med befintliga uttryck.

28. Del av S-fabriken (den senast tillbyggdaiCF vill inte att byggnaden ska vara

behaftad med rivningsforbud.

Kommentar: Innan planen gar pa utstallning ska avtal skrivas mellan SKF och kom-
munen gallande kostnader och finansiering av infrastrukturen.

Kommentarer till de detaljerade synpunkterna féljer numreringen ovan. Kartan kommer
dock att &ndrats i flera avseenden infor utstéliningen:

1.
2.
3.

©oOoNOO

De verksamhetstillstdnd som finns galler ocksa fortsattningsvis.

Texten skall ses i relation till den férdjupade Gversiktsplanen.

Av texten framgar att det omrade som avses ar Savean. Strackan inom planom-
radet ar framst av vikt for fédosokning.

lllustrationen i planbeskrivningen utgar fran en tidigare illustrationskarta, vilket
framgar av bildtexten. Bullersituationen ar beraknad efter kanda faktorer i sam-
radsskedet. | det fortsatta arbetet har bullersituationen utretts ytterligare.
Gransvarden faststalls inte i detaljplanen.

De verksamhetstillstdnd som finns galler ocksa fortsattningsvis.

Texten i planbeskrivningen fortydligas.

Noteras

Tanken &r att gatan ska leda fram till parken och att 6ppningen mellan byggna-
der ska vidga sig i det omradet, men att en del av den ytan kan ligga inom kvar-
ter. lllustrationen visaen utformning, en yta dar kvartersmarken skulle kunna
anvandas for en uteservering.

10. Noteras.

11. Parkering for bostader tillats inom markanvandning for bostader.

12. Markparkering ar tillaten pa prickmark.

13. Samrad om annan placering kan ske innan utstallning.

14. Egenskapsgransen som avses anger inom vilken del av ny bebyggelse som sér-

skilda anpassningskrav finns.

15. Noteras.
16. Noteras.
17. Noteras.
18. Alla ytor som galler utnyttjandegrad ar angivha som BTA, bruttoarea, som finns

definierad i Svensk standard (SIS).
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19. Noteras.

20. Ett flexibelt lage for en gangbro har markeratkadan med en 15 m lang
stracka, men en 15 m lang dverbyggnad 6ver derbBda gatan skulle inte fa
karaktar av gangbro, utan uppfattas som en byggoladkapa en tunnel. Det
skulle innebara en forvanskning av kulturmiljon agpfattas som ett otryggt
inslag i gatumiljon.

21.Bearbetning av planbestammelser for K-fabriken k@matt ske.

22-28. SKF:s verkstadsbyggnader i kvarteret Gosgir en kulturhistoriskt varde-
full milj6 | Goteborgs bevarandeprogram. Ett syfted detaljplanen ar darfor att
sakra att en del av denna miljo bevaras, att kariskiska drag i bebyggelsen
skyddas. Flera sammanstallningar och analyser lrhkistoriska och antikva-
riska varden ligger till grund for bedomningarnaanen. Syftet med planbe-
skrivningens bilag&iktlinjer &r att ge bakgrund och en férdjupad beskrivning
av bevarandemalen samt att konkret peka pa detétemlisom behover skyddas
ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Texten kan betw@es over, for att bli tydliga-
re och SKF:s synpunkter ska tas i beaktande. Playpser ingen anvandning,
men skyddar flera arkitektoniska och industrihistica varden. Inspirationsbil-
derna illustrerar ett forhallningssatt som ska lautiltimpas. Naturligtvis kom-
mer det att uppsta fradgor om vad som ar mojligtlmehman pa basta satt gar till
vaga, nar projektet ska genomforas. Detta far ag@dygglovhanteringen. Ut-
Okad bygglovplikt galler enligt detaljplanen fotaaforandringar av byggnader
som omfattas av skyddsbestammelser och/eller véuestaimestammelser.
PBL-hanvisningen betraffande planbestammelsskg vara 8 kap 13 §, som an-
ger att byggnad som ar sarskilt vardefull frandrisk och kulturhistorisk syn-
punkt, inte far forvanskas.

26. SKF Verkstadsklubl§fGamlestaden 2:7),

SKF:s verkstadsklubimotsatter sig foreslagen vagdragning pépekar att detaljplane-
forslaget utarbetats helt utan dialog med verk&latben trots att ny vag innebar in-
grepp i del av dess fastighet. Ett sddant ingr&ppesinnebara att byggnaden behdver
rivas och att parkeringen forsvinner. Det skulladk verksamheten. Verkstadsklubbens
byggnad innehaller kontor, cateringmatsal och kamfeanlaggning.

Kommentar: Att samrad med verkstadsklubben inte skett allarlig féorsummelse i
planarbetet, men nu har en férhandling paborjats.

Ovriga
27. Goteborgs kyrkondmn8venska kyrkan, Nylose férsamling

Nylose forsamling vill garna finnas med pa ett aksitt i de nya lokaler som skapas
och anser att det ar viktigt att det blir en mokatspfér ménniskor och inte enbart en
kommersiell handelsplats. Forsamlingen &r intregbav ett vidare samtal dar lokalan-
vandande for kyrkor och samfund i Ostra Goteborgtdaaktuellt och &r intresserad av
att bli medlem i en eventuell nybildad foretagaefiing.

Kommentar: Andamal C (centrumverksamhet) och Q (anvandnnppssad till bygg-
nadens kulturvarden) mojliggor samlingslokaler. kamsalen vidarebefordras till ex-
ploatéren.
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28. Goteborgs Ornitologiska Forening (GOF) gendedamot i GOFs Fagelskydds-
kommité

GOF redogor for nagra synpunkter om kungsfiskaren i omradet. Féreningen kommente-
rar framst de storningar som kan tankas uppkomma i Savean.

Nedre delen av Sdvean och Saveans mynning utnyttjas av kungsfiskaren som fodosoks-
och dvervintringslokal. Kungsfiskaren anvander ocksa Savean, men aven Géta alv, som
transportled for att ta sig mellan lampliga hackningslokaler och 6vervintringslokaler.

Potentiella hot som GOF ser mot kungsfiskaren i omradet ar framst att trad vid strand-
brinken tas ner i samband med broprojektet. Kungsfiskaren sitter ofta pa de tradgrenar
som gar ut dver vattnet och spanar darifran efter fisk. GOF ser darfor positivt pa att man
forsoker minimera antalet trad som ska tas ner, att man nyplanterar langs strackor dar fa
trad finns och att man anlagger tatare bestand med bade buskar och trad som kan utgora
skyddade fodosoksmiljoer langs stranden. GOF framhaller att en bibehallen lang natur-
lig grényta langs stranden kommer att begransa storningar fran manniskor for kungsfis-
karen

Med den frihdjd som angetts i planen anser GOF att riskerna vid dverflygning av broar-
na ar forsumbar, men pekar pa sadana risker som kollisioner med fordon, med brokon-
struktioner och med inglasade récken.

Kommentar: Att en gron zon kommer att anlaggas langs Savean torde pa langre sikt
kompensera for de negativa konsekvenser byggnationen kan ha pa kort sikt. De syn-
punkter, som beror Natura 2000-omradet, kommer att hanteras i tillstAndsprocessen hos
mark- och miljodomstolen.

29. Boende pa Brannasvagen i MoIndal

Hen noterar att det for utformningen av gang- och cykelbana refereras till Norra Garda
och papekar att den banan &r alldeles for smal for sitt andamal. Hen anser att gang- och
cykelstraket langs Savean gors minst 50-70% bredare.

Kommentar: Noteras.

30. Boende pa Anders Mattssonsgatan i Goteb(@gkrivelser)

Hen anser att planen pa ett bra satt bygger vidare pa detaljplanen for Gamlestadstorget
med blandstad genom téat kvartersstruktur och tar tillvara gammal bebyggelse pa ett bra
satt.

Synpunkter som berér denna detaljplan:

Skrivelse 1 6verensstammer i allt vasentligt med synpunkter fran foéreningen YIMBY
(nr 36).

Skarp kravet pa verksamheter i bottenplakvarteren utmed huvudstraken, sarskilt i
bostadskvarteren utmed Kullagergatan, foreslas krav pa att van 1 och 2 ska innehélla
kommersiella lokaler av kontors- handels- eller servicekaraktéar.

Stall krav pa blandning av bostader och handel i samtliga kvarter. Lampligtvis ska det
finnas bostader i vaningsplan (1-2 vaningar) ovanpa handels- och centrumbyggnader.
Vidare bor bilparkering pa kvartersgator tillatas for att 6ka flodet av manniskor pa ga-

torna och darmed 6ka den upplevda tryggheten.

Bygg slutna kvarter for att minska bullerpaverkan. Hen ser som mycket positivt pa att
avsteg fran bullerpolicyn accepteras, till forman for att komplettera Gamlestaden med
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bostader. Det ar aven viktigt att en god ljudmilj6 sékras for bostaderna. Kvarteren bor
slutas helt for att sakerstalla en bibehallen ljuddampad sida och ett gott framtida ljud-
landskap.

Utforma forbindelsen som ska ga 6ver Savean, via Savenas Gard, mot Munkeback som
en stadsgata. Detta for att motverka alltfor aggressiv biltrafik som delvis blivit fallet pa
Kvibergs Brovag samt for att forenkla for gdende och cyklister att ta sig fram.

Synpunkterna i den andra skrivelsen galler forslag till hur man pa basta satt skulle kun-
na knyta ihop Gamlestaden med Bagaregarden, bland annat genom att bygga mycket
bostader och sa nara vagen/jarnvagen som mojligt, for att motverka barriaren. Synpunk-
terna beror dvergripande stadsbyggnadsfragor och sarskilt omradet kring Partihallsvia-
dukten och &r inte relevanta for denna plan.

Kommentar: Detaljplanen ar utformad, for att rymma ett stérre samordnat handelscent-
rum med inre kommunikationsytor och med kompletterande verksamheter. En sadan
handelsplats saknas i denna del av staden. Kvarteret ar sarskilt lampligt for denna an-
vandning, da det ligger invid god kollektivtrafik och fabriksmiljon innebéar en bebyggel-
sestruktur, som tillater stora volymer i en tat, stadsmassig miljo.

Ett syfte med planen ar att bevara en vardefull kulturmiljo i staden i sa stor utstrackning
som mojligt. Bevarade verkstadsbyggnader och anpassning av ny bebyggelse i form av
liknande byggnadsvolymer &r ett satt att uppna syftet. Men den fore detta industrimiljon
och den nya anvandningen star i viss motsattning till, delvis i konflikt med, en smaska-
lig och fullstandig blandning av bostader och verksamheter.

Bostadskvarteret utmed parkstraket och Savean skagaren viss blandning inom
omradet, &ven om centrumanvandningen dominerar. Utformningen av bostadsdelen har
anpassats till det begransade markutrymmet och till en komplex bullersituation. Kravet
pa forhojda bottenvaningar tillater viss handel, men bedémningen ar att det kommer att
finnas en begransad efterfrdgan pa butikslokaler har i konkurrens med évriga handels-
ytor och att storre bostadsyta bor prioriteras.

Planbestammelser om verksamheter kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Den nya tillfartsvadgen kommer att utformas attraktiv for alla typer av trafikanter, men
kommer ofrankomligen att f& karaktaren av en korridor, da den kommer att dras mellan
inh&gnad industrimark.

31. Boende pa Nilssonsberg i Goteborg

Hen &r verksam inom kommundelen och har darfor intresse for utvecklingen av stadsde-
len. Hen har lamnat synpunkter pa stadsutvecklingen av Gamlestaden utanfor planom-
radet och foreslar bebyggelse pa de tva befintliga parkeringsplatserna, dels norr om Ar-
tillerigatan, dels vaster om Hornsgatan. Parkeringsplatsen vid Hornsgatan féreslas bli
bebyggda med parkeringshus som skarmar av trafikbuller norrifrdn och darmed hojer
kvaliteten pa gronstraket.

Kommentar: Synpunkterna galler forhallanden som inte hanteras i denna detaljplan.

32. Boende pa Lotta svardsgatan i Goteborg

Hen upplever att stadsdelen socialt har forfallit och dnskar att verksamheter som drar
ner omradet tas bort, industribyggnaderna med svartklubbar runt Bellevue och system-
bolaget vid Hornsgatan.

Kommentar: Villkoren fér dessa verksamheter hanteras inte i denna detaljplan.
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33. Boende pa Harald Stakegatan i Goteborg

Hen har haft mycket svart att na nagon pa kontoret for att lamna synpunkter pa olika
projekt.

Flera synpunkter beror trafikstruktur norr om Artillerigatan och om utformning av ny
bebyggelse vid gatan, ett par synpunkter rér Hornsgatan. Detta ar inte relevant for den
har planen. Ovriga synpunkter:

Hen framhaller att det behdvs atgarder for att minska trafiken och luftféroreningarna pa
Artillerigatan, till exempel beh6dver hastigheterna genom Gamlestaden sankas for att
motverka genomfartstrafik. Hen anser inte att det &ar lampligt med gangstrak langs gatan
och foreslar att tunneln forlangs mot 6ster for genomfarttrafiken. Trafikljuset vid hall-
platsen vid SKF bor andras och ge foretrade for gaende, av sékerhet for barn och gamla
och for att motverka genomfartstrafik. Alternativt ar att bygga en gangbro.

Hen onskar att atgarder vidtas for att halla nere bullret fran kommande byggnadsarbeten
da byggen under en lang tid redan paverkat de boende, byggena av "Rdde orm", Parti-
hallsforbindelsen och "Jarnvagsbygget".

Hen anser att man bor 6vervaga radonmatningar i omradet.

Kommentar: Trafiken pa Artillerigatan och luftmiljo kommer att utredas vidare infor
utstallning av detaljplanen. Vad som rdr tunneln hanteras i detaljplan for Gamlestads
torg, etapp 2.

Bullret under byggprocessen hanteras inte i planen.

Enligt SGU utg6ér marken lagriskomrade gallande radon. Nagon radonundersokning har
darfor inte gjorts.

34. Boende i Gamlestaden

Hen anser att detaljplanen i huvudsak ser bra ut, men protesterar mot férslaget att flytta
sparvagnshallplatsen. For de flesta Gamlestadsbor kommer flytten att innebéra att det
blir langre till narmaste hallplats och kollektivtrafikens framsta funktion ar att vara till

for boende, inte for kunder till butikerna. Hen énskar ocksa en sékrare 6vergang fran
Brahegatan till hallplatsen.

Kommentar: Utformning av Artillerigatan styrs av samtliga planer i Gamestaden, for

att f4 en fungerande helhet och ingar inte langre i detaljplan for kv Gosen. Antalet pas-
sager Over Atrtillerigatan maste vagas mot en val fungerande kollektivtrafik. TK utreder
mojligheten att forlagga spar for sparvagnstrafiken till mitten av Artillergatan i hojd

med Kv Gosen vilket i sddant fall bidrar till att gangpassagerna kan spridas over strack-
an och minska barriareffekten utan att addera fler konfliktpunkter med spanRaen.

sage till hallplats kommer i detta scenario saledes att flyttas till hallplatsens nya lage.

Flytt av hallplats ger god tillganglighet till kollektivtrafik for flest antal anvandare, bade
for boende och besotkare till verksamheterna i Gamlestaden. Korsningsmojligheter for
gang- och cykeltrafikanter tvars Artillerigatan 6kar och pendlingscykelstraket forbattras.

Hallplatsflytten innebéar dock att vissa kollektivtrafikresenarer som ska besoka verk-
samheter vid Brahegatan far ca 100 meter langre att ga och med spar i mitten far biltra-
fik fran Treriksgatan samre tillganglighet till malpunkter dsterut.
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35. Boende pdyrisvagen i Goteborg

Hen kraver en évergripande trafikplan med miljolkan@nsbeskrivning. En sadan plan
behdver omfatta hela Gamlestaden och berorda siad<ister och norr om Gamlesta-

den (Kortedala, Bergsjon, Utby, Kviberg — aven @rabh norra Partille) och inte han-

teras plan for plan. Den totala utbyggnaden inommdeadel av Géteborg kommer att bli
mycket stor.

Hen vill ocksa att lanken vid Mellbyleden till E2806rs innan byggnation i Gamlesta-
den. Sarskilt Utbyvagen ar hart utnyttjad idag nme@ byggd for genomfartstrafik, utan
gar genom bostadsomraden och idrottsomraden medantéamn i rérelse.

Kommentar: Trafikkontoret kommer infor detaljplanens utstédigsskede att samman-
staller en PM som behandlar 6vergripande trafildr&pm beror hela Gamlestaden och
trafikplatserna i det nationella vagnatet. Samngetteiommer den stora exploateringen
i omradet att klaras genom satsningar pa kolleltfik och cykel samt ett antal atgarder
for biltrafiken sa som ny koppling far Munkebacksetaorr ut till Ryttmastaregatan,

en forlangning av Hornsgatan soder ut till von Ukfgatan/Byfogdegatan, utbyggnad av
ett Slakthusmot, eventuell biltunnel i Artillerigat samt smérre justeringar i Munke-
backsmotet. Hela Artillerigatan ingar i de framtisthyggnadsplanerna, dar staden pla-
nerar ett pendelcykelstrak som fortsatter norratkortedalavagen.

36. YIMBY i Goteborg

Synpunkterna 6verensstammer i allt vasentligt nyegsnkterna i forsta skrivelsen fran
boende pa Anders Mattssonsgatan (se nr 30).

Foreningen anser att planen har flera positivaitetal och ser positivt pa att man valt
att hantera detaljplan for kvarteret Gosen medc fig¢aner.

Atgarder mot emissionssidan genom hastighetsbegjrimech bullerreducerande vag-
belaggningar bor utredas.

Kommentar: Se svar till boende pa Anders Mattssonsgatan (30).

37. Fastighetsagare i Gamestaden

Foreningen ser 6vervagande positivt pa forslatietttieckling av kvarteren och till-
styrker fortsatt arbete med foljande synpunkter:

Utbyggnaden innebér 6kad trafik pa Artillerigat&m. utforligare konsekvensanalys av
de foreslagna atgarderna och hur de paverkar ficafit i stadsdelen behdvs och aven
en tydligare presentation av de planerade ganglegkerna utmed och over Attilleri-
gatan, som redan upplevs som en kraftig barriar.

Redan existerande kvarter och verksamheter krihgaie idag uppfattas som stadsde-
lens karna kan paverkas negativt av nya planeerhare studier for hur rérelsemonst-
ret inom stadsdelen paverkas behovs darfor.

Foreningen ser positivt pa att kv Gosen blir eni dehdsdelen dar miljon aterbrukas
och kulturhistoriska kvaliteter fortlever med nyhdalandad anvandning av byggnader-
na, men framhaller att det ar viktigt att handelsimhet utformas sa att det inte avfolkas
kvallar och natter. Det ar ocksa viktigt att hasdetradet innehaller fria ytor for moten,
lek mm och att det grona straket utmed Saveandyatsfittningar att utvecklas ge kon-
trast till den tyngre koncentrerade bebyggelsen.
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Atgarder som bidrar till att lyfta fram Gamlestadens historia och starker stadsdelens
identitet dnskas ocksa.

Nagon synpunkt beror de foreslagna kvarteren norr om Atrtillerigatan och ar inte rele-
vant for denna detaljplan.

Kommentar: Betraffande trafiken, se svar till boende pa Fyrisvagen @&hrmning

av Artillerigatan styrs av samtliga planer i Gamestaden, for att f4 en fungerande helhet
och ingar inte langre i detaljplan for kv Gosen. Antalet passager over Atrtillerigatan
maste vagas mot en val fungerande kollektivtrafik. TK utreder mojligheten att forlagga
spar for sparvagnstrafiken till mitten av Artillergatan i hojd med Kv Gosen vilket i sa-
dant fall bidrar till att gangpassagerna kan spridas éver strackan och minska barriaref-
fekten utan att addera fler konfliktpunkter med sparvagen.

Det kan finnas risk for att ett nytt kdpcentrum Kamegativ verkan for befintlig handel

och service, men kontorets bedémning ar att ett nytt kdpcentrum och manga fler boende
i stadsdelen bidrar positivt. Villkoren for befintliga och nya verksamheter ar olika. Ett
nytt kdpcentrum kan positivt bidra till att flera kunder hittar till befintliga verksamheter.
Utbyggnaden av Gamlestaden bor innebéra fler resursstarka hushall vilket torde gynna
handeln.

Kvarteret kommer att innehalla ett stort antal bostéader och blir inte avfolkat under tider
da handeln ar stangd. Lokalgator som knyter an till de omgivande gatorna (Artilleriga-
tan, Hornsgatan och Ryttmastaregatan) innebar att kvarteret kommer att vara tillgangligt
alla tider pa dygnet. De allmanna gatorna har karaktar av gadgator och gynnar ett socialt
och smaskaligt gatuliv. Kvartersgatorna har goda forutsattningar att fa& samma karaktar.

Straket langs Savean kommer att komplettera den tata bebyggelsen med naturpartier och
parkgronska.

Sparen fran Gamlestadens historia kommer att genomsyra stadsdelen och fortsatt ge den
en stark egen identitet, da flera aldre industrikvarteren sparas. | kvarteret Gésen kommer
karaktaren att bevaras, genom en rad bestdmmelser kring bevarande och anpassning till
kulturmiljon. Den karaktaristiska gatufronten liksom de aldsta verkstadsbyggnaderna
inom kvarteret kommer att bevaras.
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Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

* Handel och bostader separeras. Inga bostader 6éver handelsytorna. Hogre bo-
stadshus s6der om Kullagergatan.

« Allman plats inom omradet minskas genom att lokalgata andrats till kvartersgata
(Bjorn Prytz gata samt gata mellan Arvid Palmgrens gata och Bjérn Prytz gata).
Ytan fér gronstraket norr om Savean minskas nagot, men ans naturvarden sékras
genom att marken narmast an far anvandning naturomrade (NATUR).

« Andrad anvandning betraffande verkstadsbyggnaderna R och C. Ny anvandning
Q, som ska anpassas efter byggnadernas kulturvarde. Andrad anvandning betraf-
fande mark for bostader. Ny anvandning;Biater centrumandamal i botten-
vaning. Dessutom foreslas andamalet handel andras till centrum och dndamal
skola, ej forskola eller grundskola laggas till.

» Parkeringsandamal tillats pa handelscentrat.

» Utbredning av planomradet soder om Savean justerats avseende dragning av vag
och omfattning pa parkeringsyta.

« Detaljplanen kompletteras med fler bestammelser om utseende for nya byggna-
der och varsamhetsbestdmmelser for befintliga byggnader.

* Bestdmmelser om belastningsrestriktioner tas bort.

« Maojlighet till byggratt inom parkmark begransas, men cykelvag tillats.

» Strandskydd foreslas upphéavas.
Efter samrad har ett vagresevat i gallande detaljplan 1480K-11-3146 s6der om Savean
uppmarksammats. Ny vag foreslas i detaljplan for Gosen. Bland annat darfor ar reserva-

tet inaktuellt och foreslas att upphéavas. Ett utékat samrad kommer att ske med berorda
fore planen stalls ut.

Elin Johansson Asa Akesson
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 7

) Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Utstallningsutlatande
Datum: 2022-03-30 Asa Akesson

gikatgepugmer{ 2752%37 Telefon: 031-368 19 52
eteckning. 2 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Handel, bostdder mm inom kv Go6sen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Inkomna yttranden utstéllning 1

Handlaggning

Byggnadsndmnden besl6t den 21:e juni 2017 att stalla ut detaljplaneforslaget Handel,
bostdder mm inom kv Gdsen inom stadsdelen Gamlestaden. Forslaget har stéllts ut en-
ligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tiden 16 augusti till 13 september
2017.

Forslaget har samtidigt varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbib-
lioteket. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.gote-
borg.se/planochbyggprojekt.

Under detaljplaneprocessens gang har forandringar skett inom handel. Andrade kdpbe-
teenden, nyetableringar samt utveckling av befintliga handelsplatser i regionen har lett
till att intresset for handelscentrum pa platsen minskat. En marknadsanalys genomfordes
2019. Slutsatsen i analysen var att en hogre andel bostader, med lokal service av buti-
ker, livsmedelsbutik, restauranger etc. for stadsdelens invanare ar mer lampligt an ett
handelscentrum. Detta styrks ocksa av stadens strategiska dokument.

Efter 6nskemal fran SKF, har staden beslutat att gora ett omtag i detaljplaneprocessen
med en ny inriktning med hogre andel bostéder en tidigare: For att prova dess lamplig-
het behdver utstallningsskedet att géras om.

Inkomna synpunkter under utstallning 1 har pa grund av ny inriktning, erhallen mil-
jodom for sokta atgarder i och i anslutning till Savean i viss man blivit inaktuella. Ne-
dan foljer darfor enbart en sammanstallning av inkomna yttranden utan bemotande fran
SBK. Synpunkterna har i den man det bedomt fortsatt vara aktuella behandlats i framta-
gandet av en ny utstallningshandling.
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Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Forslaget till detaljplan tillstyrks och fastighetsndmnden godkénner genomforandet av
exploateringen avseende detaljplan fér kv Gésen inom stadsdelen Gamlestaden och ger
fastighetskontoret i uppdrag att genomféra projektet.

2. Goteborg Energi — GEAB

Goteborg Energi Nat AB - GENAB

GENAB menar att det tillkommande kravet pa utformning av transformatorstation &r
alltfor begransande och kréver att bestammelsen f7 fortydligas med tillagg i fetstil, att
”Byggnaden skall uppforas med fasad av tegel eller puts i lugna jordnéara farger och
ett vegetationstak”.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi AB har féljande synpunkter:

Den fjarrvarmeledning som korsar Savean forsorjer befintliga byggnader inom planom-
radet och maste enligt GEAB bevaras tills alternativ ledningsdragning i planerad lokal-

gata har utretts. Utredningen kan ocksa resultera i att befintliga ledningar i Ryttméstare-
gatan flyttas.

Flytt av ledningar inom kvartersmark sakrade med ledningsrétt bekostas av exploatoren.
GEAB upplyser ocksa om att vid justering av marknivaer ska ansvarig part bekosta at-
garder for att bibehalla funktion och atkomst till ledningar. GEAB kraver u-omrade for
samtliga ledningar inom kvartersmark.

Exploatorer ombeds kontakta GEAB for placering av nya fjarrvarmecentraler och ef-
fektbehov. | detta tidiga skede bedéms effektbehov finnas for anslutning.

Planerade bostader bedéms kunna anslutas via ny ledning i Kullagergatan eller via an-
slutning i garage. Placering utreds senare och exploatéren ombeds kontakta GEAB for
att inleda dialog om FV-anslutning.

Information om anslutning till fjarrvarme vidarebefordras till exploatdrerna.

Goteborg Energi Gasnat AB - GEGAB
GEGAB har inget att erinra, da de inte har nagra driftsatta ledningar inom planomradet.

Goteborg Energi GothNet AB
GothNet AB meddelar att deras befintliga ledningar och kanalisation maste beaktas och
hanteras inom projektet.

GothNet AB ar intresserad av att delta i kommande projektering och att kunna férse om-
radet med fibertjanster.

GothNet AB forutsétter att exploatdrerna kommer bekosta erforderliga flyttningar av
befintliga anldggningar i samband med byggnationen.
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3. Goteborgs Hamn AB

Goteborgs hamn hanvisar till bolagets samradsyttrande daterat 2012-09-21. GHAB ytt-
rade i samradet att de forutsatter att hansyn till buller fran jarnvag och rangerbangard
tas, sa att exploatering i narheten av kommunikationsstrak till och fran Goteborgs hamn
inte hindrar/forsvarar en utveckling av godstransporter till och fran hamnen pa saval
kort som lang sikt.

4. Kretslopp och vatten

Forvaltningen vill ha en justering av texten i planbeskrivningen under rubriken Avfall
till: ”Atervinningsstation finns ca 700 meter norr om planerade bostader och narmaste
atervinningscentral ir Sivenis AVC drygt 2 kilometer dster om planomradet.” samt ett
tillagg i trafikforslaget om att utdver godstransporter kommer aven sopbilar att behdva
anvanda svangfilen fran Artillerigatan mot Ryttmastaregatan.

Kretslopp och vatten framfor ocksa att om en GFS gors vill de bli kontaktade i samband
med detta.

Betraffande utformning av avfallshanteringen ger forvaltningen géarna rad och lamnar i
sitt yttrande flera kommentarer kring detta i enlighet med de riktlinjer som finns i Gor
rum for miljon.

VA

Allménna VA-ledningar

Kretslopp och vatten framfor att plankartan ska kompletteras med foljande allménna be-
stammelse: “For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst
0,3 meter dver markniva i forbindelse-punkt med héansyn till risk for uppdamning i all-
mant dag- och spillvattensystem.”

Kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedoms vara god. Men dagvatten behover utredas
och projekteras i enlighet med dagvattenutredningen da befintliga ledningar och utlopp
till Savean behover status-bedomas och ersattas med farre och béttre kontrollerade ut-
lopp. Aven dagvattenétgardernas reningsfunktioner maste bevakas.

Kretslopp och vatten patalar ocksa att restauranger i omradet kommer behdva fettavskil-
jare samt att den slangbil som man témmer fettavskiljaren med har en maximal slang-
langd pa 20 meter.

Vid markarbeten narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten ges
mojlighet att granska arbetet enligt kommunens rutin ”Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten”.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2 (VAV publikation P 83). Planerad vattenledning i Kullagerga-
tan ar enkelmatad och uppfyller inte planens krav 30 I/s (for byggnader 40 m och
hogre).

Skyfallshantering

Utéver det som beaktas i PM Oversvamningsrisker ar det viktigt att bevaka att inga in-
stangda omraden for skyfall skapas.

Forutsattningar for anslutning
En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller &ven for 3D fastigheter. Inom bygg-
naden bildas servitut mellan fastigheterna.

Kretslopp och vatten upplyser om att trad som regel inte far planteras narmare an 4 m
raknat fran rothals till lednings ytterkant.
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Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). For
behov av hogre vattentryck sa ska detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Led-
ningsnatet medger ej uttag av vatten for sprinkler.

5. Kulturférvaltningen

Har inget att erinra och stoder detta pa detaljplanens riktlinjer for omradets omgestalt-
ning.

6. Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker planforslaget under forutséttning att deras synpunkter ne-
dan beaktas.

Luftmiljo

Miljoforvaltningen bedomer att berdknad framtida luftkvalitet géllande kvéveoxid och
PM10 &r godtagbar inom planomradet. Miljéforvaltningen vill dock understryka vikten
av att placera friskluftsintag pa den sida av byggnaderna som vetter fran gatorna.
Ljudmiljo

Anser att det behover fortydligas varfor de berdknade framtida ljudnivaerna (nya bygg-
naderna, fasaderna som vetter mot Savean) skiljer sig ca 5 dBA i ekvivalent ljudniva
mellan Akustikforums trafikbullerutredning och stadsbyggnadskontorets komplette-
rande bullerutredning (komplettering 1).

Markmiljo

Miljoforvaltningen &r positiva till att det finns en planbestdmmelse om férorenad mark
och anlaggningar, men ar tveksamma till formuleringen att bygglov inte far ges innan
markens lamplighet har sékerstéllts genom sanering. Det ar ofta lampligt att genomféra
provtagning och sanering infor eller i samband med schaktning och rivning. Detta besk-
rivs i planbeskrivningen, men det kan vara lampligt att gora planbestammelsen tydli-
gare. Det ar dven viktigt att fortydliga i planhandlingarna att provtagning av mark och
byggnader ska genomforas i samrad med miljoforvaltningen.

Dagvatten

Anser att planbeskrivningen bor kompletteras med att det aven bor finnas skyddsanord-
ning motsvarande funktionen oljeavskiljare, for att vid eventuella olyckor forhindra att
olja rinner ut i an.

7. Park och natur
Forvaltningen anser att:

e Forslaget att anlagga ett parkstrak langs med Saveans norra sida, r helt i linje
med Gronstrategins strategi Stark de blagrona straken samt Stark de grona
kopplingarna i staden. Parkstraket ar dock langsmalt, vilket ger begransad plats
att skapa vistelsevarden pa. Det ar darfor viktigt att den sittgradang som foreslas i
planbeskrivningen verkligen blir av.

e Det finns ingen prickmark mellan parkmarken och kvartersmarken. Det innebar i
kombination med att 6verskjutande balkonger tillats fran 5 meters hojd att moj-
ligheten att utforma parkmarken mellan fasad och gangvég begransas. Balkong-
ernas utbredning bor begrénsas.

e Plankartan foreslar en gang- och cykelvag pa parkmarken. Det finns risk for
konflikt mellan dessa brukare pa den smala parkytan. Bestammelsen bor be-
gransa anvandningen till enbart gangvag.

e Att anlagga markparkering soder om Savean, &r ett kortsiktigt beslut och inte
forenlig med Gronstrategins mal om en tat och gron stad. Den yta som foreslas
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tas i ansprak for parkering ar idag till cirka trefjardedelar grasyta med trad. En-
staka trad i alléer kommer att paverkas vid anlaggning av markparkering.

e Plankartan har bestimmelsen “Erosionsskydd ska finnas.” Planbestimmelsen
bor fortydliga att det &r viktigt att erosionsskydd anldggs med stérsta mojliga
hansyn till naturvarden genom hanvisning till att erosionsskydd far utforas i en-
lighet med gallande tillstand enligt miljobalken.

e Vem som ska anlagga erosionsskydd ar annu inte faststallt. Om annan part an park-
och naturforvaltningen ska anléagga vill park- och naturférvaltningen vara med som
granskare i hela processen fran bygghandling, byggnation och besiktning. Detta gal-
ler bade erosionsskydd och véaxtbaddar pa SKF:s mark.

o Ur ett skotselperspektiv bor gransen mellan parken och lokalgata i vaster justeras
sa att gatumarken inte ar storre an gatans behov.

e En knéckfraga for genomfdrandet blir hur stabilitetshojande atgarder kan ske
utan att forsamra viktiga naturvarden i och vid Savean. Da bedoms ocksa konse-
kvenserna for Savean pa lang sikt mattliga.

e Park- och naturférvaltningen anser att det basta vore att nya ledningar anlédggs
och laggs i den nya lokalgatan. Om befintliga ledningar tillats vara kvar pa na-
turmark ska det framga i genomforandeavtalet att park- och naturférvaltningen
inte har nagot skétselansvar for befintliga ledningar.

8. Raddningstjansten Storgdteborg

Raddningstjansten vill se ett fortydligande kring att brandpostnatet ska utformas enligt
VAVPS3.

| 6vrigt har Raddningstjansten Storgéteborg inget att erinra mot aktuellt planforslag.

9. SDN Ostra Goéteborg
Stadsdelsndmnden tillstyrker planforslaget.

10. SDN Orgryte — Harlanda
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan.

Forslaget innebér i kombination med évriga planer inom omradet en battre koppling
mellan stadsdelarna Ostra Goteborg och Orgryte-Harlanda och kan darmed bidra till att
minska bade de mentala och fysiska barriarerna daremellan. Det blir genare for boende i
Orgryte-Harlanda att nd Gamlestadens resecentrum, servicen kring Gamlestadstorget
och friluftsliv och anléggningar i Kviberg, samtidigt som tillgangligheten till bland an-
nat Delsjoomradet okar for befolkningen i Gamlestaden/Bellevue.

Med utgangslaget att manniskor runt om i staden ska ha rétt till likvardig service, of-
fentlig saval som kommersiell, &r handelscentret ett valkommet inslag i Gamlestaden.
Planen innefattar i huvudsak yta for kommersiella verksamheter. Pa sadana platser ar
det av yttersta vikt att det ocksa finns offentlig service som vardcentral och bibliotek.
Dessutom behdvs det motesplatser bade inomhus och utomhus som ar gratis, demokra-
tiska och attraktiva. Det kan exempelvis handla om lekytor och lekplatser, platser for
vila och samtal, kyrkor, moskéer, utegym, scen eller annan yta avsatt for olika kulturella
uttryck. En samordnad utemiljo blir viktig, da mycket av den offentliga miljon ligger
inom kvartersmark.

Den goda kollektivtrafikforsorjningen bidrar till att tillgangliggora det nya omradet for
manga, vilket ar sarskilt viktig i ett omrade déar bilinnehavet &r relativt 1agt. Forbatt-
ringarna i det lokala gang- och cykelnatet ar av samma anledning positivt ur jamlikhets-
synpunkt och en viktig del i att mojliggora hallbara transportlésningar. Det foreslagna
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promenadstraket i anslutning till Savean bidrar till mer rorelse i omradet och dkar moj-
ligheten for de boende till rekreation och friluftsliv. Férvaltningen vill skicka med att
den gangbro som ar langst osterut av de fyra befintliga broarna och som knyter an till
rekreationsomradet kring Savenas herrgard soder om an kan vara en viktig koppling att
bevara. Pa sa vis kan det planerade gronstraket langs med Saveans norra strand knytas
samman med den grona och historiskt sett intressanta platsen kring herrgarden.

Det ar viktigt att anpassa bron, 6vergangar och promenadstrak sa att de kan nyttjas av
alla oavsett funktionsvariationer, ocksa att tillfalliga gangvagar gors fysiskt tillgangliga
utan stora hojdskillnader etc. Utformningen av gatan och ytorna runt omkring, liksom
gang- och cykelstrak, bor utformas med sarskild hansyn till exempelvis belysning, 6ver-
blickbarhet och insyn fran omkringliggande verksamheter och bostader for att minska
kanslan av otrygghet. | utformning av ny vegetation ska ocksa trygghetsaspekten beak-
tas. En alltfor tat undervegetation kan skymma sikt och upplevas otrygg.

Det finns risk att stabiliseringsatgarderna utmed Séveans strander medfor vegetations-
forluster, barriareffekt i vattnet och férandrad vattengenomstromning. Det ar ocksa vik-
tigt att hansyn tas till laxens lektider i planeringen av arbetet for att minimera dess nega-
tiva inverkan pa bestandet. Och det ar viktigt att eventuellt fylinadsmaterial inte inne-
haller gifter som riskerar att spridas ut i Savean.

11. Goteborgs stads parkering AB

Goteborgs stads parkering AB:s uppfattning ar att all parkering ska samnyttjas istéllet for
att innehalla forhyrda platser. Syftet med tillstandsplatser i stéallet for forhyrda platser ar
att nyttja parkeringsanlaggningarna mer effektivt. Ett omrade med parkeringstillstands-
platser gor det lattare att anvanda platserna mer flexibelt och att 6ka och minska parke-
ringsomradet for att matcha behovet.

12. Trafikndmnden

Trafikndmnden tillstyrker detaljplan for handel, bostdder mm inom kvarteret Gdsen
inom stadsdelen Gamlestaden.

En utmaning med planarbetet ar det stora tidsspann som planen pagatt. Nar planen star-
tade fanns inte trafikstrategin och staden planerades med andra utgangspunkter och mal
an idag. Det har lett till att det trafikforslag som togs fram ar 2012 och som sedan ut-
vecklats, inte hade lika ambitiosa mal angaende 6verflyttning av trafik fran bil till alter-
nativa fardmedel som trafikstrategin foresprakar. Aven den évergripande studien dver
Gamlestadsomradet forutsatter trafikmangder i linje med K2020 istallet for i linje med
trafikstrategin. | och med detta har arbetet med trafikforslaget praglats av att a ena sidan
arbeta enligt riktlinjerna fran trafikstrategins och a andra sidan ha respekt for detaljpla-
neprocessens fortskridande. Resultatet har blivit en medellinje dér trafiksystemet har di-
mensionerats for en minskad andel biltrafik, men inte helt upp till niva med de fardme-
delsandelar som presenteras i trafikstrategin.

Trafikkontoret anser att de arbeten som maste fortga efter utstallning ar:

- Sékerstélla att korsningspunkterna mellan motortrafik och mjuka trafikanter ut-
formas pa ett trafiksakert satt.

- Sakerstalla att kollektivtrafiken i omradet tillhandahaller en kapacitet som mots-
varar efterfragan.

- Sékerstélla mobilitetslosningar for att minska andelen som reser med bil samt
Oka andelen som reser till fots, med cykel och med kollektivtrafik.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Férsvarsmakten
Har inget att erinra.

14. Lantmaterimyndigheten
Anser att:

Plankartan med bestammelser
Av beskrivningen att doma verkar utformningsbestammelserna vi och va ha forvéxlats.

Parenteser behdvs inte for olika anvandningar inom kvartersmark.

Genomférandebeskrivningen

Det saknas beskrivning av konsekvenserna for gemensamhetsanlaggningarna Gamle-
staden ga:18 och ga:19. Star endast att de ska omproévas. Vad hander tex med dagvatten-
ledningarna (ga:18) som idag mynnar ut i Savean pa ett antal stallen? Kan de ligga
kvar?

Det saknas beskrivning av vad som hander med servitut 1480K-199F223.1 (vattenled-
ning) som galler till forman for Gamlestaden 2:8 och belastar Gamlestaden 2:9 och
2:10. Servitutet berér omrade som blir allménplats (NATUR och LOKALGATA) i de-
taljplanen.

Det saknas uppgift i genomférandebeskrivningen hur utformningsbestdimmelsen v3 ska
genomforas. Tanker man sig 3D-fastighetshildning eller servitut for bursprak. Ska er-
sattning for upplatet utrymme utga vid fastighetsbildning?

Ovriga noteringar

Enligt vad lantmaterimyndigheten kan bedéma sa stammer inte illustrationen med be-
stdmmelsen om placering (p1). Enligt denna ska byggnader placeras utmed anvénd-
ningsgrans mot gator. Illustrationen for bostaderna séder om Kullagergatan visar bygg-
nader som till stor del &r indragna fran anvandningsgransen.

15. LFV — Air Navigation Services

LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen med hansyn
till nuvarande regelverk och befintlig utrustning.

16. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och att den darfor kan komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen ar positiv till den stadsomvandling som féreslas i Gamlestaden och bedd-
mer att de kulturhistoriska vardena som praglar SKF:s gamla industriomrade i hog grad
bevaras och omhandertas genom bevarandebestammelser pa plankartan. Dock behéver
foljande fragor hanteras vidare:

Natura 2000

Riksintresse kommunikation vag E20
MKN vatten och luft

Buller

Geoteknik
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Forutséattningar for berdkningar

Eftersom samtliga berakningar i planen utgar fran att trafik kan avledas via Hornsgatan
sa kan Lansstyrelsen inte acceptera aktuell detaljplan innan Hornsgatan har antagits.
Detta for att sakerstalla att, trafik-, luft- och bullerfragan hanteras tillrackligt i planen.
Vidare anser Léansstyrelsen att Q-bestammelsen &r olamplig eftersom Q inte innebar na-
gon tydlig begrasning av vad byggnaderna kan anvandas till. Berdkningar och beddm-
ningar som gjorts i planen och dess underlag har inte utgatt fran denna forutsattning var-
for detta maste hanteras, antingen genom justering av planbeskrivning/relevanta utred-
ningar/slutsatser eller genom begransning av anvandningen Q.

Riksintresse

Natura 2000

Miljokonsekvensbeskrivningen ar inte tillrackligt omfattande for att Lansstyrelsen ska
kunna bedoéma paverkan pa Natura 2000-omradet Savean, nedre. Om detaljplanens
MKB inte kan utesluta betydande paverkan pa Natura 2000-omradet (tillsammans med
angransande planer och projekt) och detaljplanen antas innan Natura 2000-tillstand har
givits, sa kommer Lansstyrelsen vara tvungen att prova detaljplanen. Detaljplanen bor
darfor inte antas innan tillstandsarendet ar avgjort.

Riksintresse kommunikation vag E20

Eftersom de kapacitetshéjande atgarderna vid Munkebéacksmotet samt i Korsningen
Munkebé&cksgatan/Torpavallen, liksom kddetektorer i enlighet med PM - Analys av
framkomligheten vid Munkebacksmotet, WSP, 2017-05-17, krédvs for att sékerstalla att
inga kder bygger ut pa vag E20, behover det sikerstéllas att atgarderna genomfors innan
planen antas, exempelvis med avtal mellan Géteborgs Stad och Trafikverket. Detaljpla-
nen for Hornsgatan maste ocksa antas innan aktuell detaljplan kan antas, for att det ska
vara sakerstallt att ingen oacceptabel paverkan pa riksintresset E20 riskerar att uppsta
till foljd av aktuell detaljplans genomforande. Detaljplanen for Hornsgatan ger forutsatt-
ning for berakningar som ligger till grund for atgarderna.

Miljokvalitetsnormer

MKN for vatten

Planbeskrivningen behover fortydligas i fraga om paverkan pa MKN for ytvatten med
avseende pa ekologisk status. Det hydromorfologiska tillstandet far inte forsamras alls.
Djur och vaxter saknar idag naturliga livsmiljéer i strandzonen. Planbeskrivningen be-
hover fortydligas i fraga om paverkan pa strandzonen och konsekvenserna for berérd
MKN. Lansstyrelsen bedomer att det ar svart att géra detta innan den parallella till-
standsprévningen enligt 11 kap miljobalken (MB) och 7 kap 28b - 29 § MB é&r avgjord.

Regleringar som sakerstaller en icke férsamring av de ekologiska kvalitetsfaktorerna be-
hover inarbetas i plankartan eller hanteras pa annat satt. Lansstyrelsens bedémning ar att
det behover framga av plankartan att vegetation langs an ska finnas. Ytorna for trappor
och brygga inom "NATUR” bor ocksa framgé av plankartan.

MKN Luft

Lansstyrelsen anser att det ar otydligt vilka trafikfloden och vagar som ingar i luftutred-
ningens berékningar, speciellt avseende vagarna séder och dster om aktuellt planom-
rade. Det &r heller inte utrett i vilken utstrackning verksamheterna i Save industriomrade
paverkar luftkvaliteten i planomradet.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att luftutredningen behéver kompletteras med
utslapp fran trafiken soder om planomradet alternativt behovs en forklaring till de av-
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gransningar som gjorts avseende berékningarnas indata. P4 samma satt behovs komplet-
teringar avseende utslapp till luft fran de verksamheter som ligger i Séve industriom-
rade.

Vidare anser Lansstyrelsen att bedomningarna 6ver genomférda berdkningar och vilka
atgarder som behdver vidtas for att hantera MKN luft i planen avseende speciellt Artil-
lerigatan behdver ses dver. Vidare vill Lansstyrelsen ocksa att Stadsbyggnadskontoret
presenterar hur man avser att hantera att planen medfor att befintliga bostader langs Ar-
tillerigatan utsatts for 6kade halter av luftféroreningar.

Lansstyrelsens synpunkter ovan forutsatter att Q-bestammelsen inskranks sa att byggna-
derna langs sodra delen av Artillerigatan inte innehaller bostéader, forskolor, skolor eller
liknande som inte ska uppforas dar MKN for luft riskerar att 6verskridas

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvadmning eller erosion

Buller

Lansstyrelsen anser att det hade varit en fordel om det &ven i planbeskrivningen hade
framgatt vilka atgarder som behdver vidtas och hur mycket ljudeffekten ska sénkas pa
industrins olika installationer.

Lansstyrelsens synpunkter ovan forutsatter aven har att Q-bestammelsen inskranks sa att
den motsvarar de forutsattningar som varit i berdkningarna. Eftersom den anvandningen
som tillats &r otydlig ar Lansstyrelsen osiker pa om exempelvis bostader ar lampligt dar
planen anger anvéndningen Q.

Geoteknik

Atgarder och begransningar som har identifierats i den geotekniska utredningen har inte
reglerats i plankartan. Plankartan ar exempelvis inte hojdsatt, vilket ar valdigt viktigt
med tanke pa att det behover vara tydligt att bade stabilitetsfragan och 6versvamnings-
fragan ar majliga att 16sa.

Vidare behdver vi utifran genomforda berékningar av stabiliteten utanfor planomradet
gora bedémningar av konsekvenser for planomradet och redovisa dessa. De atgérder
som behdver vidtas for en tillfredsstallande stabilitet maste sakerstéllas. Se vidare i ytt-
rande fran SGI daterat 2017-09-01 som bifogas. De vill uppmarksamma oss pa att om
erosionsskydd i vattenomradet ar en forutsattning for planens genomférande kan plan-
omradet beh6va utokas.

Synpunkter pa utstallningshandlingen

Skyfall

Lansstyrelsen noterar att det utifran skyfallsaspekt finns nagra omraden som far ett djup
pa 0,1 till 0,3 meter enligt skyfallsmodelleringen. Dessa omraden bér exploatéren kon-
trollera i det fortsatta arbetet. Det kan darfor vara en idé att inféra en upplysning om att
vid hojdsattning av byggnader/funktioner och utformning av omradets avrinning ska
skyfallsaspekten beaktas.

Vatten

Léangs planomradet finns flera gallande vattendomar bl.a. for erosionsskydd och befint-
lig bro som bor inventeras och beaktas. Det behover framga av planbeskrivningen vilka
dessa ar och hur man ska forhalla sig till dem. Det bor ocksa framga av planbeskriv-
ningen vilka atgarder som ska inga i ansékan om tillstand for vattenverksamhet. Slutli-
gen bor det anges pa plankartan att erosionsskydd ska utforas sa att det inte forsvarar
etablering av Overhédngande vegetation t.ex. genom att 6verlagra sprangsten med na-
tursten och/eller matjord.

Strandskydd
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Strandskydd intrader enligt 10 a § lagen om inférande av miljobalken, da en general-
plan, stadsplan eller byggnadsplan upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Detta gal-
ler d&ven nar en detaljplan for ett omrade som tidigare har omfattats av en faststélld ge-
neralplan, stadsplan eller byggnadsplan upphévs eller ersétts av en ny detaljplan. For
omraden dar strandskyddet upphavts vid planlaggning anges det i 7 kap. 18 g § miljo-
balken att strandskydd aterintrader om en detaljplan eller omradesbestammelser upp-
havs eller ersatts med en ny detaljplan.

Kommunen avser att upphéava det strandskydd som intrader, utom pa den mark som &r
betecknad "NATUR” pé plankartan. Som skal for upphdvande har kommunen dels an-
gett, att omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18 § ¢ punkten 1 MB), dels angett att det foreligger ett an-
gelaget allmant intresse att tillga marken. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen
pa att 7 kap 18 § ¢ punkten 5 MB avser ett omrade som behover tas i ansprak for att till-
godose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Da SKF-
omradet inte varit tillgangligt for allmanheten bedémer Lansstyrelsen att skal for uppha-
vande av strandskydd foreligger enligt punkten 1.

Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor &ven "PARK” ingé i det omréde dér strandskydd
rader.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Enligt Miljokonsekvensbeskrivningen som hor till planhandlingen paverkas tva biotop-
skyddade alléer pa sodra sidan an. Biotopsskyddsdispens soks hos Lansstyrelsen. Place-
ring av kompensationsplantering ska framga av dispensansékan. Ansokan kan med for-
del goras av Goteborgs Stad oavsett vem som ar exploator da det ar viktigt att villkoren
I en eventuell dispens tas om hand i det fortsatta planarbetet.

Vattendom

Parallellt med planprocessen pagar en tillstandsprocess enligt 11 kap miljébalken (MB)
och 7 kap 28b - 29 § MB. I tillstandsprocessen kan det komma krav pa atgéarder som de-
taljplanen maste sakerstalla utrymme for.

Léangs planomradet finns flera gallande vattendomar bl.a. for erosionsskydd och befint-
lig bro som bor inventeras och beaktas. Det behdver framga av planbeskrivningen vilka
dessa ar och hur man ska forhalla sig till dem.

Det bor framga av planbeskrivningen vilka atgarder som ska inga i ansékan om tillstand
for vattenverksamhet.

Vagplan
Det ar otydligt i planbeskrivningen om Goteborgs Stad beddmer att en vagplan kommer
att kravas for atgarderna vid Munkebéacksmotet. Fragan bor klarlaggas snarast.

Ovriga synpunkter pa utstaliningshandlingen samt annan lagstiftning se Lansstyrelsens
yttrande, bilaga 2.

17. Svenska Kraftnat
Har inget att erinra.

18. Trafikverket

Trafikalstring och anpassning av vagnat

Planomradet paverkar vag E20 som &r av riksintresse for kommunikationer. Trafikver-
ket har varit delaktiga i dialog med kommunen angaende den ombyggnation vid Munke-
backsmotet som kravs for att detaljplanens trafikforsorjning ska fungera effektivt och
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anser att 16sningen som forslas ar tillracklig. Trafikverket ska delta i arbetet da byggnat-
ioner kommer att ske inom del av Trafikverkets vagomrade.

Gang- och cykelbro

Trafikverket behdver inkluderas i detaljplaneringen av gang- och cykelbron, dess place-
ring och typ av bro. Trafikverkets projekt att forbattra kapaciteten pa Séavenas ranger-
bangard skulle kunna paverkas av var brostod placeras.

Buller

Da arbetet med detaljplanen pabdrjade innan 2 januari 2015 ar det Trafikverkets hall-
ning att bebyggelsen ska klara Boverkets riktlinjer for buller (Boverkets Allménna rad
2008:1 — Buller i planering).

Om Trafikverket drabbas av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning av planering kommer Trafikverket att Gvervaga att stalla skadestandsan-
sprak pa kommunen.

Vibrationer

Vibrationsutredning som ar gjord redovisar ett utredningsomrade belaget strax vaster
om planomradet. Da Savendas rangerbangard ar sydost om planomradet befarar Trafik-
verket att vibrationsnivaerna kan vara hogre i de delar av planomradet som mojliggor
bostader, &n vad utredningen redovisar. Trafikverket anser att i utrymmen dar manni-
skor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vagd RMS inte 6verstigas (TDOK 2015:1021).
Trafikverket anser att en planbestammelse som reglerar detta ska skrivas in i plankartan.

Avtal

Trafikverket kommer att krava avtal som sakerstaller de ombyggnationer som krévs for
att genomfora planen. Det kommer att kravas avtal for bevakande projektledare fran
Trafikverket for ombyggnationen av Munkebacksmotet. Trafikverkets menar att kom-
munen ska sta for samtliga kostnader for detta.

Trafikverket ska anlagga ny GC-bro 6ver Trafikverkets jarnvag men kommunen ska sta
for samtliga kostnader. Detta ska regleras i avtal.

Samtliga avtal ska vara undertecknade innan detaljplanen gar till antagande.

19. SGil

SGI anser att de restriktioner och behov av atgarder, som identifieras i den geotekniska
utredningen och som har paverkan pa plan, ska upptas i plankartan. Det &r endast beho-
vet av erosionsskydd som redovisas.

Det &r en brist att plankartan inte ar héjdsatt. Enligt handlingarna sa kravs avschakt-
ningar narmast an for tillfredsstallande stabilitet samtidigt som en lagsta markniva pa
+3,3 dr nédvandig p g a éversvamningsrisken. For omradet narmast an accepteras over-
svamning vid enstaka tillfallen. Alla forutsattningar, som den nya planen medger, ska
kontrolleras i den geotekniska utredningen. Eftersom planen inte ar hojdsatt och atgar-
der/restriktioner inte dr upptagna i plankartan ar det svart att avgéra om dessa rekom-
mendationer ar motstridiga. Det saknas en tydligt uttalad bedémning av hur/om behovet
av en lagsta niva pa +3,3, som atgard mot 6versvamning, inverkar pa utformningen av
markprofilen och pa stabilitetsforhallandena. Handlingarna bor kompletteras med detta.

Geotekniska sakerhetsfragor sasom skred och erosion inte bara ska bedémas och beskri-
vas for hela planomradet, utan aven for anslutande omraden som kan komma att berora
planomradet. Berakningarna har utforts, men en tydlig bedémning och redovisning av
konsekvenserna for planomradet behdver utféras. Om behov av stabilitetsforbattrande
atgarder foreligger aven utanfor planomradet, behdver man utreda hur ett sakerstéllande
av dessa atgarder ska hanteras.
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Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstar, fran geoteknisk sékerhetssynvin-
kel, oklarheter som behdver fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder el-
ler restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt dven sakerstéllas i planen
samt for kvarstaende fragor sammanfattas och fortydligas enligt ovan.

20. Vasttrafik
Har inget att erinra.

21. Polisen

Onskar att det planeras in god belysning p& gang- och cykelbanor samt runt allménna
ytor och busshallplatser. Den upplevda trygghetens 6kar vid god belysning, de boende
nyttjar allménna kommunikationer i storre utstrackning samt vistas mer utomhus.

Sakagare

Sak&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

22. Hemfosa fastigheter

Bolaget anser att aven om forslaget till detaljplan efter samradet ar uppdelat i tva planer
maste dessa tva planers totala paverkan pa Hemfosas fastigheter tas i beaktning i ett
sammanhang.

Parkering och vagar
Parkeringarnas utformning runt laboratoriebyggnaderna &r inte utritade i illustrations-
planen pa det sétt som forslaget tidigare &r presenterat for Hemfosa.

De parkeringar som finns pa Hemfosas fastigheter och som via gemensamhetsanlagg-
ning ar kopplad till dessa behdvs. Hur dessa kan ersattas maste sékerstallas innan detalj-
planen kan antas.

Bolaget utgar fran att trafiklosningarna som presenterats ar trafiksakra.

Mediaforsorjning

Bolaget anser att det ar svart att fa en bild av hur detaljplanens genomférande paverkar
Hemfosas fastigheters delaktighet i befintliga VA-system. Det behdvs ett fortydligande
att eventuella kostnader att andra pa VA-systemet, fjarrvarme-, kyl- och elanlaggningar
inte kommer att belasta Hemfosa.

Allman platsmark

Vid inlésen av mark for allman platsmark pa Hemfosas fastigheter paverkas parkeringar
men ocksa befintliga tekniska anlaggningar. En nodvéndig flytt bekostas som en del av
ersattningen for markatkomsten for den allmanna platsmarken och detta bor fortydligas
I genomforandebeskrivningen.

Vilken exakt paverkan de allmanna gatorna och andringar pa parkering pa kvartersmark
gor for de befintliga byggnadernas anvandning &r inte helt sakerstalld. Bl.a. kan den
markant 6kade trafiken forbi laboratoriebyggnaderna starkt paverka mojligheterna till
bade befintlig och framtida anvandning. Det behdver fortydligas i genomforandebe-
skrivningen att vid inldsen av mark for allman platsmark kan ersattning for minskat
varde av fastigheter pa grund av forsvarat nyttjande i stort for fastigheterna behova utga.

Buller
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Beskrivningen av bullerpaverkan pa Hemfosas fastigheter i planbeskrivningen utgar
fran aldre bestammelser for bullerpaverkan och bor uppdateras till att galla de nuva-
rande bestdimmelserna. Bedomningen av mojlig anvandning av Hemfosas fastigheter for
bostadsandamal paverkas patagligt.

Transportvag
Det &r viktigt att ta hansyn till tanken om begransade lasttransporter pa vagen mellan
handelscentrumet och Hemfosas fastighet.

Fortsatt arbete

Hemfosa anser att det finns ett flertal fragor som maste l6sas nar detaljplanernas paver-
kan har fortydligats. De ser framfor sig att ett avtal tas fram mellan kommunen och
Hemfosa innan detaljplanens antagande. Detta ska bland annat reglera hur parkeringar
ska ersattas, hur de tekniska anlaggningarna som paverkas ska hanteras samt évriga er-
sattningsfragor kring fastigheterna.

23. SKF Sverige AB

Enligt planbestammelserna skall den norddstra gaveln av Harden ateruppbyggas som en
rekonstruktion av ursprunglig byggnad. Till stéd for rekonstruktionen har en laserskan-
ning gjorts. Harden uppfdrdes ursprungligen ar 1916-1917 med en port i respektive ga-
vel och en nedre fonsterrad i den nordostra gaveln (se bild 1). Den ursprungliga porten
och fonsterraden i den norddstra gaveln, har nu satts igen och kan inte utlasas fran den
nu utforda laserskanningen. Med hansyn till detta vill SKF att ateruppbyggnaden av den
ursprungliga gaveln ska baseras pa bade den gjorda laserskanningen och den ursprung-
liga ritningen av A Kriiger & Son genom Hjalmar Lyvander 1917 (se bild 1 nedan och
Antikvarisk Varsamhetsplan, Lindholm Restaurering AB, sid 58).
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Bild 1.

Enligt genomforandebeskrivningen (s 2). anges att sparvagnshallplatsen “kan komma”
att flyttas narmare handelscentrumet. SKF:s uppfattning ar att hallplatsen skall flyttas
till omradet utanfor K-fabriken, for att skapa ett bra kollektivtrafiklage for att kunderna
till handeln.

Inom detaljplanen har parkeringen for handeln maximerats till 1300 platser. Delarna av
kv Gosen som inte ingar i den nya planen kommer att paverkas av den nya planen ge-
nom att 50 parkeringsplatser forsvinner for att ge plats till en ny gata och denna parke-
ring ska I6sas inom detaljplanen for handel genom att man upplater 50 platser genom ett
avtal mellan parterna. Darfor bor parkeringen for handeln dka till 1350 platser.

SKF vill att planbestammelsen for att C-fabriken och K-fabriken kompletteras med moj-
ligheten att kunna bygga grundskola i dessa byggnader.
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Ovriga

24. Fastighetsagare

Hen anser att planen inte bor godkannas utan en vésentlig komplettering med en 6ver-
gripande trafikplan. Fastighetsagaren kraver att man gor en total plan med en miljokon-
sekvensbeskrivning som omfattar omradena fran Bellevue till Brodalen bade norr och
stder om Kvibergsvagen/Utbyvagen och hela Gamlestaden, omraden som direkt och in-
direkt berors och paverkar. Fastighetsagaren kraver att trafikforsérjningen omarbetas, sa
att kapaciteten blir tillracklig, och framfor allt att lanken vid Mellbyleden till E20 &r klar
fore byggnationen pa Kviberg.

Da leds trafiken ratt och Utbyvégen blir ingen genomfartsgata, och Gérdsas kan stangas
av, och Lemmingsgatan forbjudas for tung trafik. Denna lank ska ga som fastighetsaga-
ren och andra papekat (och den finns med i redan i forra 6versiktsplanen) fran Mellby-
leden via Vagnmakaregatan eller precis dster om den, och med en bro éver Savean och
jarnvégen och en underfart (inte bro — utan som vid Skulltorpsmotet i Partille). Den an-
sluter da till E20 och aven till Industrivéagen.

25. Boende péa Fanriksgatan 10D

Anser att lagenheterna som byggs ska fa en rimlig prissattning. En tvarumslagenhet
skall inte behdva kosta mer dn 6000 per manad.
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g Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Utstéllningsutlatande

Utfardat: 2025-05-23 Diarienummer: SBF-2023- 00140
Asa Akesson Aktbeteckning: 2—5404

Telefon: 031-368 19 52

E-post: asa.akesson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for centrum, bostader med mera inom stadsdelen
Gamlestaden i Goteborg

Utstadllningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsndamnden beslot den 19 december 2023 att 1ata stélla ut
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for granskning under tiden 10 januari
2024 — 7 februari 2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0728/07 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00140

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa4 Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak fragor kopplade till trafikproblem, bade i det
lokala och statliga nitet, sékerstéllande av god dagvattenhantering, eventuell
paverkan pa riksintresse for dricksvatten, negativ paverkan pa kulturmiljo, vilka
riktvirden for verksamhetsbuller som planen ska provas mot samt hur planen ska
sakerstdlla utbyggnadsbehov av kommunal service, forskola.

Allvarligaste invdndningarna géller vilka riktvérden for verksamhetsbuller som é&r
géllande och dess konsekvenser for foreslagna bostidder samt planens
konsekvenser for fastigheten Gamlestaden 2:10 och hyresgéstens behov av skydd.

Bullerutredning har uppdaterats med kartldggning utifran Boverkets allmadnna rad
avseende verksamhetsbuller samt av omradets bullerpaverkan om SKF skulle
nyttja sitt tillstand fullt ut.
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I dialog med fastighetsédgare till Gamlestaden 2:10 och dess hyresgist har ett
forslag till anpassningar tagits fram som uppfyller deras behov samtidigt som
planens intentioner med att 6ppna upp kvarteret for allménheten, fa en fungerande
trafikforing och utveckla ett gront strak utmed Sadveén upprétthélls.

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar 1
planhandlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran:

e Exploateringsforvaltningen och Stadsfastighetsforvaltning gillande pé
vilket sétt planen tar om hand alstringsbehovet av forskola.

e Miljoforvaltningen avseende placering av forskola inom bostadskvarter,
med hénsyn till markslitage, storningar for grannar och svarigheten att ha
pedagogisk verksamhet utomhus vid samnyttjande av gérd med
bostidderna.

e Milj6forvaltningen avseende buller

e Kulturforvaltningen och allménheten gillande negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Efter utstdllning 2 har fastighetsreglering skett. Tidigare fastighet Gamlestaden
2:9 har ny beteckning; 2:11. Planbeskrivningen har uppdaterats men utlatandet
lamnas oftridndrat d& synpunkterna framfordes vid tidpunkt d& Gamlestaden 2:9
var géllande.

Inkomna synpunkter och Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens
webbplats anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag med flera

1. Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for centrum, bostider
med mera inom kvarteret Gosen inom stadsdelen Gamlestaden under forutséttning
att exploateringsforvaltningens bedomning i tjinsteutlatandet beaktas.

Bedomning i tjdnsteutldtande

Planforslaget ér i sin helhet bra med undantag for féljande synpunkter:

- Prickmarken norr om paviljongen samt vid C pa motsatt sida vdgen bor ha
begrinsningen “ej parkering2”.
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- Gangviégen pa norra sidan av paviljongen ska ligga pa allmén plats for att
garantera framkomlighet for gdende.

- I detaljplanen saknas tillracklig yta for allmén plats langs Kullagergatan for att
tillse gang- och kdrbana enligt stadens angivna standard. I angrédnsande detaljplan
Blandstad Hornsgatan som van laga kraft hosten 2024 har vissa dtgéarder gjorts for
de bristfilliga matten for gang- och korbana ska anses som acceptabla.

Forvaltningen ser positivt pa forslaget som mdjliggor att framtida gronkoppling i
Ost-vistlig riktning sikras i enlighet med Gversiktsplanens intentioner om ett
sammanhéingande blagront strak lings Sévean.

Exploateringsforvaltningen ser positivt pd att flera mobilitetsatgérder ska utforas
av exploatorerna for att minska antalet parkeringsplatser och bilresor, vilket ocksé
bidrar till en omstdllning av fardsitt i enlighet med trafikstrategin. Det dr av stor
vikt att mobilitetsavtalen tecknas och att ambitionen blir verklighet.

Exploateringsforvaltningen tycker det dr positivt att fasaden mot Artillerigatan
Oppnas upp med nya portiker. Trots att portikerna ligger pa kvartersmark ser
forvaltningen ett virde med dem for att tillgangliggora planomradet och den
allménna parken.

Exploateringsforvaltningen anser att dgande och forvaltande av forskolorna
behover vara klarlagt infor antagande.

Forvaltningen bedomer att ”Fortsatt planeringsinriktning, inklusive ekonomiska
forutsdttningar, for portfoljen Gamlestaden” behover godkdnnas i
kommunfullméktige, innan detaljplanen kan antas.

Kommentar:

Plankartan justeras s att gdngbanan i sin helhet ligger inom allménplats vid
paviljongen och kompletteras med ej parkering 2. Pa motsatt sida gatan sker inga
justeringar. Dér finns bestimmelse ej parkering 1, vilket bedoms som lampligt pa
platsen och dess funktion som torg.

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer i att mobilitetsavtal med bibehallen
ambitionsniva, ska vara undertecknat innan planen antas.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att planen inte kan avvakta ett antagande tills
forutséttningar for en kommunal forskola samt upplatelseform é&r klarlagda. Detta
dé utredningar som maéste till skulle fordrdja tidplanen for ett antagande med
minst 1 &r. Det viktigaste dr att planen har tvingande bestimmelser (bestimmelse
finns pa plankartan) sa att behovet om forskola i stadsdelen sdkerstélls.

Tjansteutldtande fortydligas avseende forutséttningar for forskola inom
detaljplanen.

KF godkinde ”Fortsatt planeringsinriktning, inklusive ekonomiska
forutsdttningar, for portfoljen Gamlestaden” pa sammantrade i1 februari 2024.

Ovrigt noteras.
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2. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Hénvisar till gidllande bestimmelser vid schaktningsarbeten 1 nidrheten av 1
markforlagda ledningar som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhdrande Goteborg Energi AB,
Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasnat
AB och Ale Fjarrvirme AB.

De poéngterar att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for 1dmnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningsldgen baserat pa utkvitterade underlag fran dem.

Det dr vidare viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordningsarenden och
samhéllsplaneringsdrenden hanvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi formedlar dven kontaktpersoner inom respektive bolag.

Goteborg Energi Nit AB (GENAB):
Genab hénvisar till tidigare samradssvar som fortsatt giller med tilldgg:

En forutséttning for planens genomforande ér att de ledningar som idag ar
forlagda i lokalbroar som skall rivas ges nytt ldge. Befintliga kabelstrak har
ledningsritt.

De tilldelade E-omradena for transformatorstationer inom detaljplanen ar till

fylles.

For den Ostra transformatorstationen som skall etableras inom fastigheten, vilken
inte har givits exakt placering ér det viktigt att ytor kring denna anpassas korrekt.
Ingen stadigvarande verksamhet inom 5 meter.

GENAB papekar vidare att denna detaljplan hanger ihop med detaljplanen for
Gamlestads Torg.

Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjirrkyla samt Signalkablar. Goteborg
Energi Gasniat AB (GEGAB):

Framfor att Goteborg Energi fjarrkyla inte finns i omradet samt att Goteborg
Energi gas inte har nagot att erinra.

Goteborg Energi fjarrvirme har foljande kommentarer:

- Det behover utredas vidare huruvida en underbyggnadsritt kan utforas i
Rullagergatan dér Goteborg Energi har befintliga ledningar som ér i drift och
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forser ett antal fastigheter vister om planomradet med varme. Det vi fétt till
oss innan &r att marken skulle saneras inte att detaljplanen ska forse
Rullagergatan med underbyggnadsritt, befintliga kunder behover ha fortsatt
varmeforsorjning. Hur en fortsatt virmeforsorjning till kunderna ska kunna
upprétthallas far beskrivas 1 ett genomforandeavtal mellan Goteborg Energi
och exploatoren dir exploatoren kommer att behova sta for de kostnader som
uppstar. Ett genomforandeavtal ska skrivas omgéende efter det att detaljplanen
har vunnit Laga Kraft och innan arbetena paborjas.

- Varfor dr inte Ryttméstaregatan inom planomradet? Det dr ett flertal ledningar
som har utretts som kommer att behova flyttas av olika anledningar och
lampligt ar vl att det finns en part som kommet att samordna de arbeten som
ska utforas hér och att det dr inom detaljplanerat omrade, det finns ju dven ett
trafikforslag framtaget for Ryttméstargatan.

Kommentar:

Information om kontaktvégar, underlag for projektering och dess giltighet och
géllande bestimmelser avseende schakt i anslutning till ledningar noteras och
formedlas till berdrda.

Genab

Tidigare framforda synpunkter, erséttningsldgen dver Sdvean nér broar rivs samt
samordning med Gamlestads torg, etapp 2, beaktas i projekterings- och
genomforandeskedet 1 samrad med Genab.

Bestammelse avseende riskavstand till transformatorstation finns pé plankartan.

Goteborg Energi Fjiarrkyla och Gas

Noteras.

Goteborg Energi Fjarrvirme

Mojlighet till underbyggnadsritt utreds infor antagande av detaljplanen och stdms
av med Goteborg Energi Fjarrvarme. Fjarrvirmeforsorjning av fastigheter véster
om planomradet ska sékras. Exploator informeras om att genomforandeavtal ska
tecknas mellan parterna.

I dagslédget avser exploator dock inte att utnyttja byggritten under Rullagergatan
(for garage eller annan anviandning). I det fall Stena dndrar sig i en avldgsen
framtid (och Onskar utnyttja underbyggnadsrétten under Rullagergatan) kommer
genomforandet utga frén att FJV-ledningen skall vara i drift under hela
utbyggnaden och att den ska ske etappvis.

Ryttmaéstaregatan har stod 1 gidllande detaljplan och har darfor inte tagits med 1
detaljplanen. Atgirder som behdver ske i gatan ska samordnas oavsett ny eller
gillande detaljplan. Exploateringsforvaltningen har samordningsansvar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Utstallningsutlatande 2

5 (41)



3. Goteborgs Hamn

Goteborgs hamn, bade befintliga terminaler som framtida utvecklingsomraden, ar
utpekade som riksintresse for kommunikation, sjofart. Géteborgs hamn ar av
storsta vikt ocksa 1 det europeiska perspektivet.

Goteborgs hamn dr Skandinaviens storsta hamn och porten till vérlden for stora
delar av svensk industri och energihamnen i Goteborg ér Sveriges storsta
allménna energihamn och viktig for energiforsorjningen i hela landet.
Depéverksamheten i Energihamnen forsorjer hela Vistsverige samt stora delar av
ovriga Sverige med bensin och diesel.

Goteborgs Hamn AB (GHAB) forutsitter att exploatering i nirheten av
kommunikationsstrdk till och fran Goéteborgs hamn inte hindrar/forsvarar en
utveckling av godstransporter till och frdén hamnen pa sévil kort som lang sikt.
GHAB forutsitter dirfor att hinsyn till buller fran jarnvig och rangerbangard tas.

Kommentar:

Foreslagen bebyggelse ligger som narmst 400 meter frdn rangerbangérd och till
mitten av rangerbangérden dr det 1000 meter. Med dessa avstand och utifran
rapport om Rangerbuller, 2015-09-03 WSP, bedoms forslag till detaljplanen inte
skada riksintresset. Se dven yttrande frdn Trafikverket i fragan.

4. Kretslopp och Vatten (KoV)

Avfall

KoV formedlar att det 4r mdojligt att ordna en fungerande avfallshantering med
detaljplanens nuvarande utformning men att det &r manga aspekter som
exploatorerna behover beakta i1 deras fortsatta arbete med omradet.

For att uppné de kvalitéer som efterstriavas i omradet (ex fa fordonstransporter och
fokus pé fotgéngare) sé dr placeringen av omradets avfallsutrymmen viktig. Det
behdver noga tdnkas igenom vart avfallsutrymmen placeras sa att de placeras pa
ett sdtt som gor att sopbilar behover kora sa lite som mgjligt pé kvartersgatorna.
Liksom att dimensioneringen av avfallsutrymmena gors for himtningen max 1
gang per vecka per avfallsfraktion, for att halla nere méngden avfallstransporter i
omrédet.

Lagfartsgator kan fungera bade bra och daligt for sopbilar. Det dr viktigt med
detaljerna for att det ska bli bra. Om det dr mdjligt att placera avfallsutrymmen sa
att sopbilar inte behover kora pa Arvid Palmgrens gata s ar det positivt eftersom
gatan har mest fokus pa fotgéingare, aktivitet och uteserveringar. For
Rullagergatan dr det extra viktigt att moblering av gatan gors pd séddant sitt att det
finns utrymme for sopbilar att kora at sidan och stanna for att inte hindra
framkomligheten for andra fordon. Detta eftersom tomningen sett till
exploateringsgraden kommer att ta tid.

Da inflyttning kommer ske etappvis under pagdende byggnation sa behover det
inkluderas 1 utbyggnadsplaneringen att avfallsfordon hela tiden ska kunna na
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avfallsutrymmen tillhérande inflyttade hus. Avfallsfordon ska kunna na alla
avfallsutrymmen utan att behova backa. Backvéndning &r dock oke;j.

Bestdmmelsen B ér formulerad enligt f6ljande “Bostéder, dock ej i entréplanet
mot Kullagergatan, Rullagergatan och Ryttméstaregatan, forutom
bostadsanknutna lokaler och entréer”. Om avfallsutrymmen réknas in i
“bostadsanknuta lokaler” sé &r vi positiva till formuleringen. Men om
avfallsutrymmen inte rdknas in i formuleringen sé anser vi att den behover
justeras. Mot Rullagergatan sa maste avfallsutrymmen placeras och det dr onddigt
begrinsande och forsvarande att inte kunna placeras avfallsutrymmen mot
Kullagergatan.

Kretslopp och Vatten formedlar dven information till exploatdr kring
avfallshantering och krav som behover beaktas i genomforandeskedet.

VA, dagvatten och skyfall

Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns
forutséttningar att tillhandahalla VA-forsorjning for planerad bebyggelse men det
saknas underlag for att kunna gora en bedomning av behov av VA-utbyggnad
inom planomrédet. Osdkerheter kring fastighetsindelningen inom planomradet gor
beddmningen av utbyggnad av allmént VA svér. Kretslopp och vattens krav pa
ledningsforldggning &r inte omhéndertagna i trafik- och utformningsforslaget och
behover arbetas in i vidare planarbete och projektering.

Dagvattenhanteringen inom planomradet anser Kretslopp och vatten inte ar
tillrackligt omhéndertagen i detaljplanen. Renings- och f6rdréjningskrav som
finns presenterade 1 dagvatten- och skyfallsutredningen behdver uppnés innan
anslutning till allmén ledning. Dagvattenanldggningarnas ytansprak pa
kvartersmark &r inte sdkerstdllt i planhandlingen.

Planbeskrivningen behdver fortydligas/kompletteras vad géller dagvattenhantering
och VA-fragor. Kretslopp och Vatten tydliggor i sitt yttrande vilken text och pa
vilka sidor och i vilket stycke som justeringar behovs.

Kretslopp och vatten anser att skyfallsfragan ar vdl omhéndertagen i planen.

Teknisk bedémning, allmanna VA-ledningar

Fastigheten Gamlestaden 2:9 &r ansluten till allmdnna VA-ledningar i
Artillerigatan och via en gemensamhetsanldggning i Hornsgatan. I planhandlingen
ar utgangspunkten att fastigheten kommer delas in 1 mindre fastigheter. Under den
forutsittningen kommer allméinna dricks-, spill-, och dagvattenledningar byggas
ut i Kullagergatan. I planarbetet har det framkommit viss oklarhet om
Gamlestaden 2:9 kommer delas upp i flera fastigheter inom planomrédet. Under
forutséttning att ingen fastighetsindelning gors inom planomradet har Kretslopp
och vatten inte nagon skyldighet att bygga ut allménna dricks- och
spillvattenledningar till fastigheten utan endast behov av att bygga ut allmin
ledning for dagvatten 1 Kullagergatan.
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Planen &r inom influensomradet for riksintresset for vattenforsorjning. Kretslopp
och vatten beddmer att riksintresset for vattenforsorjning inte paverkas negativt av
planen.

Det har tagits fram en sprinklerutredning av exploatoren i planarbetet. |
utredningen foreslas tva alternativ for brandvattenforsérjningen inom
planomrédet. Kretslopp och vatten har 1 ett tidigare uttalande meddelat att det ar
mojligt att forse planen enligt alternativ 2, 20 1/s som fylls pa till en tank. Det dr ej
mojligt med alternativ 1. Det &dr okej att sprinkleranldggningen uppfors som en
gemensamhetsanlidggning men det ska dock noteras att privata ledningar inte
godkinns i allmén platsmark.

I planbeskrivningen ndmns att Raddningstjédnsten bedomer att brandposter
behover tillkomma inom planomradet. Kretslopp och vatten har inte ndgon
skyldighet att bygga ut ledningsnétet enbart for att forsoérja omradet med
brandvatten. Byggs dricksvattenledningar ut i omradet kommer brandposter att
anldggas ldngs med dricksvattenledningen.

Avstanden mellan ledningarna och mellan trdd och ledningar i trafik- och
utformningsforslaget Overensstimmer inte med de bestimmelser och riktlinjer
som &r framtagna i Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten. For att
utformningen av allmén platsmark ska fungera for alla allmédnna intressen, dven
VA-forsorjningen, behdver Kretslopp och vatten medverka i det fortsatta arbetet.

Forutsattningar for anslutning

Omradet dr inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Fastigheten ar ansluten till allmént ledningsnét i Artillerigatan for
dricksvatten och spillvatten och via en gemensamhetsanldggning for spillvatten i
Hornsgatan. Dagvattnet avleds via en gemensamhetsanldggning till Sdvean.

Om fastigheten delas upp kommer varje fastighet forses med egna
forbindelsepunkter. Gemensamhetsanldggning for dagvatten kan i vissa fall
godkinnas. En forbindelsepunkt per fastighet for dricksvatten géller &ven for 3D
fastigheter, inom byggnaden bildas dé servitut mellan fastigheterna. Om
fastigheten bibehalls dr Kretslopp och vatten inte skyldiga att forse fastigheten
med ytterligare forbindelsepunkter for dricks- och spillvatten. Kretslopp och
vatten behover ha ytterligare information om fastighetsindelningen inom
planomrédet for att kunna bedoma placering av forbindelsepunkter och gora en
beddomning av behov av VA-utbyggnad.

Planen far konsekvenser for fastigheterna Gamlestaden 2:10 och 2:8 utanfor
planomradet. Fastigheterna dr anslutna till samma gemensamhetsanldggning for
dricks-, spill och dagvatten som Gamlestaden 2:9. Gemensamhetsanldggningarna
for spill- och dagvatten kommer upphévas 1 planen. Om fastigheterna har behov
av att upprétta nya forbindelsepunkter far fastigheterna skicka in en bestillning av
VA-anslutning till Kretslopp och vatten.
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Dagvattenhantering

Allt dagvatten behdver genomga rening och fordrdjning innan anslutning till
allmén ledning. Tillrdcklig rening och fordrdjning dr inte sékerstéllt i planen. I
planhandlingen saknas ytansprék for de olika atgidrderna som dr féreslagna pa
kvartersmark. Detta behover kompletteras i1 planhandlingen. Nér utredningen togs
fram fanns osdkerheter kring vilken niva som garaget hamnar pa. Det paverkar
anldggningsdjupet for dagvattenanldggningarna och ddrmed dven ytansprak pa
dagvattenanldggningarna. Garaget kan ocksa fa en paverkan pa avvattningen av
innergardarna och behdver beaktas i projekteringen av innergardarna.

I samband med kompensationsatgiarder som ska genomforas i Ryttméstaregatan
planerar Kretslopp och vatten att separera dagvattnet i ledningsnétet i samband
med arbete i gatan. Nir Ryttméstaregatan gestaltas om far Ryttméstaregatan
ensidigt tvarfall till en tradrad. Dagvattnet fran Ryttmaéstaregatan bor om majligt
hanteras 1 trddraden.

Kommentar:

Avfall - SBF noterar Kretslopp och Vattens synpunkter avseende avfallshantering
och formedlar till exploator infor projektering och genomférande. Malet ar att
minimera sophdmtning utmed Arvid Palmgrensgata. Kvartersgatorna dr 16 meter
breda och har utrymme for sopbil att kora at sidan. Trafikutredningens
gestaltningsbilaga visar ett forslag pa utformning. Nér entréer och behovet av
avfallsutrymmen é&r faststillda kan slutlig projektering ske.

Sophdmtning ska primért hanteras inom kvartersmarken. Detaljplanen hindrar ej
sophdmtning utmed Kullagergatan men forutsittningarna for det dr begransad i
jamforelse med kvartersgatorna.

Soprum inkluderas i bestimmelse om bostadsanknutna lokaler. Planhandling
fortydligas.

VA — Att forutsattningar for anslutning till va-nétet finns noteras. Underlag for
beddmning av va-utbyggnad tas fram av exploator och formedlas till KoV.

Planhandlingen fortydligas avseende de fastigheter utanfér planomradet som pga.
detaljplanen behdver en ny anslutning till dag-, spill- och dricksvattennitet och
hur det ska regleras.

Dagvatten — Planhandlingen, framst planbeskrivningen, fortydligas avseende
utrymmesbehov for fordrojning och rening av dagvatten samt
dagvattenanldggningars relation till killargarage.

Onskemal kring fordrojning och rening i Ryttmistaregatan formedlas till
exploateringsforvaltningen infor projekteringsskedet.

Brandvatten - Utkast till fastighetsindelning ér framtaget och formedlas till
Kretslopp och Vatten. Da respektive kvarter kommer delas in i flera fastigheter
behdver vattenledning byggas ut i Kullagergatan och da dven brandposter.
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Ovrigt - Formuleringar i planbeskrivningen justeras i enlighet med KoV':s
synpunkter.

5. Kulturforvaltningen

Anser att mojligheten att forsta SKF:s starka prégel pa den omgivande stadsdelen
under 1900-talets forsta hilft bedoms minska till stor del, framst genom rivningar
av industribebyggelsen mot Artillerigatan. Rivning av C-fabriken, med sitt
murade fasadparti med SKF-emblem, medfor att endast A-fabriken kvarstar som
industrihistoriskt motiv for SKF mot norr. Detta kombinerat med rivningarna av
byggnader S och V, innebér att mojligheterna att forstd SKF:s historiska omfatt-
ning forsvagas patagligt. Borttagandet av samtliga tidslager fran 1937 och framét
medfor sammantaget att mojligheterna att forsta fabrikssamhallets sena
utveckling, minskar 1 mycket hog grad. En konsekvens blir att byggnaderna M
och R felaktigt kan uppfattas som slutpunkten for industriverksamheten.

Kulturforvaltningen har tidigare yttrat sig i flera skeden av planarbetet, senast vid
granskningen 2017. Forvaltningen stdllde sig bakom de framtagna Riktlinjer for
bevarande och utveckling av den industrihistoriska miljon i kvarteret Gésen
(stadsbyggnadskontoret 2012-08-15), som togs fram 1 samradsskedet. Dessa
riktlinjer forutsatte ett bevarande av C-fabriken.

SKF:s fabriksbebyggelse i Gamlestaden besitter hoga kulturhistoriska vérden.
Virdet 1 byggnaderna speglar bade en 1dng industrihistorisk utveckling i fabrikens
historia fran 1910- till 1960-tal, och har stor betydelse for stadsbilden i
Gamlestaden och som stor arbetsgivare 1 Goteborg. SKF utgor ocksa en nationellt
viktig symbol som speglar Sverige som industrination, bade
kullagertillverkningen i sig och dess ursprung till Volvo. De hoga kulturhistoriska
virdena 1 fabriksbebyggelsen kan inte nog understrykas. Planens genomforande
innebdr en omfattande rivning av flera dldre industribyggnader i SKF:s
fabriksmiljo, vilket minskar forstaelsen for verksamhetens utveckling och
upplevelsen av industrimiljon. Rivningarna innebér darigenom stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Forslagets revidering i granskning 2 innebdr att ytterligare en viktig byggnad rivs;
C-fabriken beldgen utmed Artillerigatan. Detta innebér att kulturmiljon férsvagas

ytterligare. Forslaget innebdr ocksa att den foreslagna, tillkommande bebyggelsen
fér en ny inriktning och gestaltning, med punkthus och slutna bostadskvarter i den
inre delen av kvarteret.

De kulturhistoriska underlag som tagits fram under planarbetet visar pa
otvivelaktigt hoga kulturhistoriska vérden hos fabriksmiljon, dven C-fabriken.
Konsekvensbeskrivningen (WSP, 2023) slar fast att de foreslagna rivningarna av
K-fabriken och C-fabriken innebér betydande konsekvenser for den generella
industriella karaktéren mot Artillerigatan, dd endast dldsta, A-fabriken kommer att
kvarsta i langan och underordnas modern bostadsbebyggelse. Detta kombinerat
med rivningarna av byggnaderna S och V inne i kvarteret, innebér att
mojligheterna att forsta SKF:s historia forsvagas patagligt.
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Kulturforvaltningen delar denna uppfattning, och avstyrker planforslaget i den del
som omfattar rivning av C-fabriken. Forslaget innebir att fronten mot
Artillerigatan kraftigt forminskas, och att fabriksmiljon forlorar en viktig epok i
sin efterkrigstida historia. I och med planforslagets omfattande rivningar inne i
kvarteret, far en rivning av C-fabriken an storre konsekvenser for kulturmiljon
som helhet.

Avseende tillkommande bebyggelse mot Artillerigatan, menar kulturférvaltningen
att bebyggelsen i1 h6jd bor underordna sig den gamla huvudentrén med
trappstegsgavlar och klocka. Den gamla entrén bor fortsatt vara tydligt dverordnad
1 stadsrummet mot norr. Géllande den forslagna tillkommande
bostadsbebyggelsen inne i kvarteret, anser forvaltningen att byggnaderna bor
sdnkas till en niva sa att de inte dominerar i h6jd 6ver det gamla fabrikskomplexet.
Bebyggelsen inne i kvarteret bor utformas med en jimnare hdjd inom kvarteret,
och underordna sig fabriksmiljons befintliga vertikala hierarki, dir K-byggnaden
bor sta som riktmirke for maximal byggnadshdjd dven pa det inre fabriksomradet.
Nya punkthus dr frimmande element inom fabrikskvarteret och bor utga.

Gestaltningen av ny bebyggelse bor utga fran den befintliga industrimiljons
karaktédrsdrag, vilket anges 1 framtagna kulturhistoriska underlag.
Gestaltningsarbetet 1 detaljplanen bor ske med antikvarisk medverkan.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer med kulturforvaltningen att den
omfattande rivning som planen medger innebér stora negativa konsekvenser for
kulturmiljon som helhet och att mdjligheterna att forstd SKF:s historia,
verksamhetens utveckling och upplevelsen av industrimiljon forsvagas. Men 1
avvigningar mot andra allménna intressen bedoms planforslaget som lampligt, da
den ger forutsittningar att:

- bevara och restaurera de byggnader som utgjort M- och R-fabriken
- sanera och stabilisera marken

- forbittra gronstruktur, 6kad integrering genom nya kopplingar, strdk och
portiker vilket kan bidra till 6kad trygghet

- bidra till bostadsforsorjningsmél och 6kat underlag for service bade inom
och utom detaljplanen vilket, jamte tillgdng till mycket god kollektivtrafik,
kan bidra till minskat transportbehov med bil f6r den enskilde och ett
fungerande vardagsliv lokalt.

- Planarbetet har pagétt under lang tid och utredningsarbete och knadning av
motstdende intressen och beslut om vigval dr svart att i sin helhet belysa 1
planbeskrivningen.

Nedan fo6ljer bakgrund till vad som lett fram till planens aktuella utformning och
varfor kulturmiljon fatt sté tillbaka:
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e Planforslag i tidigare utstillning hade inte ekonomiska forutsittningar att
genomforas, varken for staden eller exploator. I omtag med ny inriktning
med hogre andel bostdder har vidare utredningar kopplat till markmiljo
och byggnaders skick konstaterat att forutsattningar for ett bevarande av
byggnad C saknas. Sanering av forekommande fororeningar i och under
byggnaden till den niva som krévs for foreslagen anvindning &r svéra att
utfora utan att byggnaden rivs.

e Stora kostnader for sanering och stabilisering av mark, restaurering av de
byggnader som ska bevaras och utbyggnad av allméinplats har inneburit ett
behov av en relativt hog exploatering for att fa till ett ekonomiskt
genomforbart forslag.

e Om C (hypotetiskt) bevarades skulle exploateringsgraden behdva 6kas
markant for 6vriga delar inom planomradet varpa kontrasten mot befintlig
kulturmilj6 skulle blir dn storre och mojlighet att uppna dndamaélsenliga
gardar, bostdder och lokaler skulle omdjliggoras nér det kommer till
dagsljus, solljus och buller.

e Att uppnd minskad barridrverkan, forbattrad tillgdnglighet samt en béttre
integrering av kvarteret 1 stadsdelen i stort dr viktigt for att fa en
valfungerad stadsstruktur. En ny byggnad med portiker bidrar 1 hogre
utstrackning till det &n vid ett bevarande av C. En bittre integrering
tillsammans med aktiva bottenvaningar ger forutsattningar for 6kad
trygghet.

e Milet om att utveckla ett blagront strdk utmed Sévean och att tillskapa en
park har prioriterats da stadsdelen har brist pa gronytor. Sdvean utgor
Natura 2000 och for att uppna bade sociala/rekreativa varden jaimte
ekologiska vérden har fotavtrycket for tillkommande bebyggelse minskat
jamfort med tidigare forslag i utstédllning 1.

e Anpassning av hdjder mot Artillerigatan har skett for att forhalla sig
respektfullt till klocktornet och den gamla huvudentrén for att pa s vis
skapa ett respektavstand. En sédnkning av volymen utmed Artillerigatan fér
konsekvensen att exploateringsgraden i kvarteren innanfor behover oka.
En jamn hojd pa kvartersbebyggelsen har studerats och valts bort da
mojlighet till goda dagsljus- och solljusforhallandena i byggnaderna, pa
gardarna och i gaturummen blir svéra att uppna.

Gestaltningsarbetet har skett med antikvarisk medverkan och sa ska ske dven 1
nésta skede.

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer i kulturforvaltningens bedémning att
”Gestaltningen av ny bebyggelse bor utga fran den befintliga industrimiljons
karaktdrsdrag” det framgéar av framtaget gestaltningsprogram. Samtidigt utgdr
tillkommande bebyggelse en ny arsring i stadsstrukturen och med ett annat
innehall 4n dagens industri vilket ocksd behdver f4 komma till uttryck i dess form
och gestaltning.
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Avvigningar mellan motstdende intressen och negativ paverkan pa kulturmiljé
kommer belysas i tjdnsteutlatande infor beslut i ndmnd.

Miljoférvaltningen
Ljudmiljo

Milj6forvaltningen beddmer att en planbestimmelse behdvs som styr
byggordningen sa att byggnaderna ndrmast Artillerigatan byggs forst, eftersom det
ar en forutséttning for att riktvérdena i trafikbullerférordningen ska kunna klaras.
Milj6forvaltningen bedomer att de nyare riktvdrdena for buller, som har inforts

sedan 2015, dr inkonsekvent hanterade i detaljplanen. For trafikbuller tillimpas de
nyare riktvirdena, men inte for industribuller.

Milj6forvaltningen beddmer att Boverkets Goteborgs Stad Miljoforvaltningen,
tjansteutlatande 6 (7) allménna rdd1 och vigledning2 om industri och annat
verksamhetsbuller giller inom denna detaljplan. Det innebér att om riktvirdena 50
dBA dagtid, 45 dBA kvillstid och 45 dBA nattetid riskerar att 6verskridas bor
skyddad sida dstadkommas som klarar riktvdardena 45 dBA dagtid, 45 dBA
kviéllstid och 40 dBA nattetid.

Eftersom SKF har tillstdnd att bullra 55 dBA dagtid, 50 dBA kvillstid och 45
dBA nattetid vid ndrmaste bostad, har verksamheten mdjlighet att ge upphov till
hogre bullernivéer vid exponerad fasad dn Boverkets riktvarden for zon A3. Enligt
Boverket behdver den framtida situationen beaktas. Det innebér att riktvirden for
zon B ska klaras. Det vill sidga att bostadsbyggnader bor kunna accepteras,
forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Milj6forvaltningen bedomer att planbeskrivningen saknar tillrdcklig information
om detta och att informationen om industribuller behover kompletteras.
Milj6forvaltningen saknar berdkningsbilder for scenarioberdkningar i
planbeskrivningen, bade for industribuller och trafikbuller. Det behover framgé
vilket scenario slutsatsen dr baserad pd. Planbeskrivningen behdver kompletteras
med redovisning av hur bullersituationen pa uteplatser och forskole-
/grundskolegardar ser ut, bade for trafik- och industribuller. Bilder som illustrerar
industribuller pa skolgard och uteplats saknas i bullerutredningen. Den bor
kompletteras och utvalda bilder behéver redovisas 1 planbeskrivningen.

Milj6forvaltningen bedomer det positivt att det nya planforslaget har fokus pa
ekologisk kantzon mot Sévean. Det &r viktigt att utformningen av detta gronstrak
ger plats for flera ekosystemtjénster, vilket ocksé beskrivs i planbeskrivningen.
Miljoforvaltningen har deltagit i arbetet med checklistan f6r kompensations-
atgérder, dér stadens berdrda forvaltningar tillsammans kommit dverens om vilka
atgédrder som ska prioriteras for naturmiljon och parkstraket utmed an.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ndmns inte i planbeskrivningen, vilket miljoforvaltningen beddmer
ar en brist. Detaljplanen startade for linge sedan, men staden har véigledande
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indikator, i Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030, om att alla
detaljplaner ska ha berdknade gronytefaktorer.

Markmiljé

Milj6forvaltningen har varit involverad i markmiljéfrdgorna underhand och har
inga ytterligare synpunkter att framfora i samband med utstéllningen.

Miljomal

Detaljplanen har inte stimts av mot miljoméal och delmal 1 Goteborgs Stads miljo-
och klimatprogram 2021-2030. En beskrivning saknas av hur detaljplanen
paverkar relevanta mél och delmaél i programmet, bade positiva och negativa.
Planen behdver kompletteras med en sddan. Dessutom bor stéllning tas till om
mer kan goras inom detaljplanen for att bidra till Goteborgs Stads mal om en hog
biologisk mangfald, ett klimatavtryck néra noll och en hélsosam livsmiljo for
goteborgarna.

Friyta vid forskolegardar

Milj6forvaltningen beddmer att det behover tas fram ett nytt forslag pé placering
av forskolor. Miljoforvaltningens erfarenhet ér att det ar svart att f4 till fungerande
forskolegardar pd innergérdar. Det blir ofta problem med markslitage, storningar
for grannar och svart att ha pedagogisk verksamhet utomhus. Gronytefaktorn blir
lag och gronskande milj6 med olika ekosystemtjénster far inte plats pa liten yta.
Ett exempel pa detta ar forskolan 1 kvarteret Makrillen i Gamlestaden. Dér finns
ingen gronska kvar, utan friytan har hirdgjorda ytor och plastmaterial pd marken
med hoga staket runt forskolan. Det dr dock bra att det star i planbeskrivningen,
att det stdlls hoga krav pé gestaltning, men milj6forvaltningen bedomer att detta dr
svért att uppna nar det dr s manga olika funktioner som ska samsas pa en
innergard.

Kommentar:

Ljudmiljo — SBF beddmer att en bestimmelse som styr utbyggnadsordningen inte
ar nddvindig da bestimmelser om riktvirden for trafikbuller finns pa plankartan.
Bygglov for bostdder inom kvarteren kan ej beviljas med hénsyn till buller om
inte bebyggelsen utmed Artillerigatan dr uppford. Det dr dven svart tekniskt att fa
plats att riva befintlig C- byggnad och uppfora en ny byggnad pa dennes plats om
bostadskvarteren ar uppforda. Etappindelning ar framtagen och bostadskvarteren
utgor de sista etapperna.

Bullerutredning fortydligas i enlighet med miljoforvaltningens synpunkter och
resultatet inarbetas i1 planbeskrivning.

Planbeskrivningen kompletteras med kort redogdrelse for gronytefaktorer och hur
planen svarar upp mot stadens miljomal, om mer kan goras inom detaljplanen for
att bidra till Goteborgs Stads mal om en hog biologisk méngfald, ett klimatavtryck
ndra noll och en hélsosam livsmilj6 for géteborgarna.
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Milj6forvaltningens synpunkter avseende annan placering av forskolan med
hénsyn till friyta noteras. SBF dr medveten om att det finns manga svarigheter
med samutnyttjande av gird for boende och forskoleverksamhet. Det finns dven
vinster. Det blir till exempel en trygg och tyst miljo for barnen. Fortitning av
utvidgad innerstad i enlighet med OP innebir att fler behdver samsas p4 liten yta.

6. Raddningstjansten

I sammanstillning av inkomna yttranden under utstdllning 1 anges i
stadsbyggnadskontorets kommentar att planbeskrivningen kompletteras med att
vatten for brandsldackning skall finnas 1 omradet. Laser man planbeskrivningen
finns det en otydlighet huruvida brandvattenfrdgan verkligen kommer hanteras 1
planprocessen eller om den skjuts till framtida bygglov. Rdddningstjénsten anser
att tillgang till brandvatten &r en infrastrukturfrdga som beror hela det
detaljplanerade omradet och 16ses bast for omradet som helhet i stillet for i
enskilda byggirenden.

Réddningstjanstens synpunkt i yttrande under utstdllning 1 avseende hoga
byggnader har ldmnats utan kommentar och tilligg i planbeskrivning vilket ar
forklarligt d& den &r vagt formulerad. Det som asyftas, och som framgar i
raddningstjdnstens rad och anvisning, dr behovet av att samordna och tillse att det
finns adekvata anslutningsmojligheter till el- och vattennit.

Tilldten byggnadshjd inom planomréadet overstiger 40 meter varfor det behdver
ombesdrjas med erforderligt tilloppsvatten till trycksatt stigarledning. I hdga
byggnader dr rokdykning en forutséttning for livrdddning och brandsldckning och
AFS 2007:7 stéller krav pa att rokdykare har tillgang till sdkert vatten.

Réddningstjansten anser att projektering av trycksatta stigarledningar skall utga
ifran Svenska Brandskyddsforningens regelverk 504.

Kommentar:
Vattenledning och brandposter kommer byggas ut i Kullagergatan.
Planbeskrivningen fortydligas.

Ett gemensamt sprinklersystem med en tank och trycksatta stigarledningar &r
utgangspunkten for exploateringen. Se alternativ 2 1 Sprinklerutredning, 2023-05-
02. Planbeskrivningen fortydligas.

Forutsittningar for adekvat anslutning till vatten och el 1 enlighet med
raddningstjdnstens rad och anvisningar beaktas 1 projekteringsskedet.

Réddningstjanstens synpunkter formedlas till berorda.
7. Socialforvaltning Nordost
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan for kvarteret Gosen.

Forvaltningen ser positivt pa att planforslaget huvudsakligen innehaller bostéder.
Fler bostéder av varierande storlekar kan ge ett vilkommet tillskott av storre
lagenheter i Gamlestaden och 6ka mojligheten till kvarboende i omrédet.
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Ett villkor for tillskottet av bostéder &r att en forskola placeras i omradet.
Forvaltningen dr medveten om utmaningen angaende tillgang till forskoleplatser i
Gamlestaden men vill &ndé lyfta problematiken med forskolegardar som ska
samsas med bostadsgardar. Det dr en kompromiss som kriver mycket god
planering och medveten utformning, annars finns risk att gardarna inte fungerar
varken for forskolebarnen eller for de boende.

Det tidigare slutna kvarteret 6ppnas upp med nya genomgangar och strak, vilket
bidrar till att omradet blir tillgéngligt for fler och upplevs som bittre integrerat i
Gamlestadens stadsbild. Ett nytt strék for verksamheter sdsom handel och
restauranger kan bidra positivt till 6kad rorelse av ménniskor under fler timmar av
dygnet. For att omradet ska upplevas som tryggt och trivsamt &r utformningen av
de nya byggnaderna och stréken av stor betydelse. Sérskilt viktigt dr god
belysning.

En ny park utmed Sadvean dr mycket vilkommen. Gamlestaden behover fler
tillgingliga grona ytor som inbjuder till vistelse utomhus. Okad &tkomst till
Sdvean ar uppskattat. Forutom lek, vila och umgénge kan parken erbjuda flera
alternativa strik for gdende fran Hornsgatan till Ryttméstaregatan. For att god
tillgdnglighet mellan den nya bebyggelsen och parken ska uppnés sé ar det viktigt
att kopplingarna for gdende dver Kullagergatan utformas tydligt och tryggt.
Parken bidrar dven positivt till det grona strék som staden pé sikt planerar for
utmed Séveén.

I parken planeras dven for en omradeslekplats. En stor och vil utrustad lekplats
hir behovs da det troligen inte kommer att erbjudas sa méanga storre ytor for barn
att vistas och rora sig fritt pd inom den nya bebyggelsen. Forvaltningen vill betona
vikten av att ytor for barn inte prioriteras bort i planens genomforandefas.

Forvaltningen uppskattar att Stadsbyggnadsforvaltningen beskriver och lyfter
betydelsen av dvrig planering i och kring Gamlestaden, nir det géller
mobilitetsfragan for kvarteret Gosen. Mobilitetslosningar som kan minska
behovet av bil dr av stor betydelse for hela Gamlestaden som idag &r mycket
belastat av fordonstrafik. Nya cykelstrdk som kopplar an till det befintliga
cykelnétet foreslas. For att stodja 6kad anvandning av cykel vill forvaltningen
papeka behovet av sdkra och tillrdckligt ménga cykelparkeringar i omradet.

Slutligen vill forvaltningen lyfta behovet av atgérder for framkomlighet under den
langa tid som byggandet av det nya omrddet kommer att pdga. Sérskilt gdende och
cyklister behover tillfdlliga sdkra strdk som ér tydligt utmérkta och logiska att
folja.

Kommentar:

Socialforvaltningen Nordosts synpunkter noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen ér
medveten om att det finns manga svarigheter vid samutnyttjande av gird for
forskola och bostader och instdimmer i att det krdver mycket god planering och
medveten utformning i projekterings-, genomforande- och driftsskede.
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Gamlestaden #r utpekad knutpunkt i OP med mal om att kraftsamla och fortita.
En effektiv markanvéndning dr onskvird och att fortéita i den redan byggda staden
innebdr att konkurrensen mellan olika intressen och funktioner okar.
Samnyttjande av ytor och jaimkning dr nodvéndigt.

Staden har begrinsat med lamplig mark for forskola. En integrerad 16sning méaste
till for att fa en tillrackligt bra miljo ur bullersynpunkt for barnen.

Okad trygghet, prioritering av god tillgéinglighet generellt men specifikt for
géende och cyklister samt prioritering av ytor for barn dr alla dvergripande mal
som ska beaktas vid genomforandet.

8. Stadsfastighetsforvaltningen

Framfor pa delegation att:

Kommunal service ej kan anses fullt ut tillgodosett i forslaget till detaljplan.
Dérfor behover kommunalt behov sékerstéllas innan planen ska kunna godkénnas.

Losning for forskola som redovisas 1 forslaget till detaljplan har stora brister.
Forslaget behdver kompletteras med studie av hur parkering, leveranser, AV och
hiamtaldmna ska kunna fungera pa ett sékert sétt for forskolan.

Losningen som redovisas 1 forslaget till detaljplan kan bli kostsamt for
verksamheten. Det behover utredas mer som ett beslutsunderlag innan beslut.

Pé grund av ndmnda brister kan stadsfastighetsforvaltningen endast godkinna
forslaget till detaljplan om ovan ndmnda utredningar genomfors for att
astadkomma en béttre losning.

Kommentar:
Infor antagande kommer dialog mellan berdrda forvaltningar att utvisa pé vilket
satt som forskolebehovet kan sédkerstdllas i detaljplanen.

Utifran ”Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal”, aktuella
befolkningsprognoser pa kort och lang sikt, har kapaciteten i befintliga lokaler
samt tillskottet av nya lokaler for forskola i pagaende detaljplaner 1 stadsdelen
(déribland detaljplan for kvarteret Gosen) beddomts vara uppfyllt.

Planhandlingen fortydligas avseende forskolans behov och l16sningar for parkering,
leveranser, AV och himta/limnafunktion.

Detaljplanen stiller krav pd en forskola motsvarande 4 avdelningar. Det &r troligt
att lokaler for andamalet kommer uthyras, men utifrn detaljplanens utformning ar
3D-fastighetsbildning och ett 4gande mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen vilkomnar Stadsfastighetsforvaltningen att utreda
kostnadsaspekterna for en forskola i enlighet med detaljplanen. Men bedomer att
det inte dr rimligt att avvakta vidare utredningsarbete avseende upplételseform
och regi dé det innebir en fordrojning av tidplanen for ett antagande med minst 1
ar.
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9. Grundskolefdérvaltningen

Forvaltningen tillstyrker utstillningsforslag till detaljplan pa delegation av
grundskolendmnden.

Planerade bostdder behover dock métas av en utbyggnad av kommunal service.
For att mota behovet av skolplatser bedomer Grundskoleforvaltningen att
detaljplanen behdver synkas i tid med den planerade skolan vid Ambrosiusgatan.

Kommentar:
Forvaltningens tillstyrkan noteras.

Utbyggnad av kvarteret Gosen kommer ske etappvis under ldng tid. Det forsta
kvarteret med bostéder planeras att starta ca 7 ir efter att planen vunnit laga kraft
vilket taktar vdl med tidplan for planerad skola vid Ambrosiusgatan.

10. Forskoleforvaltningen

Detaljplanen mojliggdr gardar med en buller- och vindskyddad miljo for de
boende och for forskoleverksamheten. Dock ligger de ndmnda ovanp4 ett garage
vilket dr en begrdnsande faktor for att skapa en varierad och d&ndamaélsenlig lekyta
med naturlig vegetation och djurliv. Det vill ockséd medfora en forsvarande
omstdndighet nér det géller forankring av lekutrustning. Forskoleforvaltningen
vill d&ven papeka risken att forskolegarden kommer att vara skuggad stor del av
dagen och under stor del av aret pa grund av husfasaderna som omger garden.
Forvaltningen ser dirmed en risk att gdrden kommer att ge simre forutsittningar
for barns lek och ldrande 1 utemiljon.

Den planerade forskolan har en friyta om 25 kvm/barn samt en sammanhéngande
yta pa 1800 kvm. Detta dr i enlighet med Goteborgs Stads forslag till riktlinje for
styrande nyckeltal for kommunala verksamhetslokaler for friyta vid nybyggnation
av forskolor 1 centrala omraden, men som i skrivande stund dnnu inte antagits av
kommunfullméaktige. Forskoleforvaltningen vill dock framf6ra att den foreslagna
friytan understiger Boverkets rekommendation pa 40 kvm/barn samt Goteborgs
Stads tidigare ramprogram med 35 kvm/barn.

Med begriansningarna sammantaget som forskolegérd ovanpa garagetak innebar,
ser forvaltningen en risk for sémre forutséttningar for barnens lek och ldrande i
utemiljon. Boverket hinvisar till forskning som visar att den totala storleken pé
friytan helst bor overstiga 3000 kvm. P4 en gird som dr mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pd ett sitt som
tillgodoser deras behov.

Enligt detaljplanen ska bostédder och forskola dela gardsyta och dédrmed finns
utmaningar 1 att ge plats for alla. Forskoleforvaltningen anser att det behdver vara
tydligt att forskolegarden ar uteslutande for forskolan under verksamhetens
Oppettider och att boende i ndromréadet har tillging till forskolegarden enbart
utanfor verksamhetstid.
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I detaljplanen framgér inte om Ovriga gronytor i ndromrddet kommer att vara
inhdgnade. Om gronytorna inte dr inhdgnade &r det svart for forskolan att nyttja
dem som kompensatorisk friyta, sérskilt som den planerade Aparken ligger i
direktanslutning till Sédvean vilket dr en riskfylld milj6é for barnen.

I detaljplanen stér att entréer till forskolor, butiker och andra verksamheter blir en
del av aktiva gatumiljoer framfor allt mot Kullagergatan och Rullagergatan,
medan tvdrgatorna blir lugnare med inslag av bostidder i markplan. Héar vill
Forskoleforvaltningen pépeka vikten av att entréer till forskolan for barn och
vardnadshavare ér trygga och sikra.

Forskoleforvaltningen vill ocksa papeka vikten av fungerande angdring med
godkind dragvdg for leveranser och avfallshantering, samt parkeringsplatser for
vardnadshavare vid hdmtning och ldmning. Angdringen behover dven vara sdker
och inte innebéra risker for barn och vardnadshavare.

Forskoleforvaltningen bedomer att en helhetssyn 6ver omréadets olika detaljplaner
ar viktig sé att det totala behovet av forskoleplatser i Gamlestaden omhéndertas.

Kommentar:
Forvaltningens synpunkter noteras.

Utifran nu beslutad ”Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal”, aktuella
befolkningsprognoser pa kort och lang sikt, kapaciteten i befintliga lokaler samt
tillskottet av nya lokaler for forskola 1 pdgaende detaljplaner i stadsdelen
(ddribland detaljplan for kvarteret Gosen) bedoms behovet vara uppfyllt pé kort
och lang sikt.

Planhandlingen fortydligas avseende, parkering, leveranser, AV och himta/limna
platser.

Stadsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att det finns svéarigheter med
forskola integrerat 1 ett bostadskvarter. Staden dger dock begransat med mark med
ratta forutsdttningar for en fristdende forskola och aktat omradets
trafikbullerpaverkan, virnandet av Natura 2000 och utvecklandet av blagront strak
vid Sdvedn samt avsaknad av ekonomiska forutsittningar for en fristdende
forskola inom planomradet 4r en integrerad 16sning det som dr mdjligt.

Utredning kring dags- och solljus kompletteras med redovisning av
solforhdllanden pa gard under fler timmar och for fler ménader for att tydliggora
solforhéllandena for skolgérden. D4 75% av géarden far upptas for
forskoleverksamheten bedoms delar av gérden vara solbelyst mellan kl. 10 och 13
under vér- och hostdagjamning, mellan kl. 10 och 15 1 maj och mellan 10 och 16 1
juni.

11. Utbildningsfdrvaltningen
Forvaltningen avstar fran att yttra sig da planen och omraden 1 dess anslutning inte
beddms paverka de verksamheter som deras ndmnd ansvarar for.
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Kommentar:
Noteras

12. Forvaltningen for Funktionsstod (delegation Namnden for
Funktionsstod)

Forvaltningen ser positivt pd att utveckla och fortita SKF:s gamla fabriksomréade
till en blandstadsmiljé med bostdder, centrumverksamhet, kontor, social service,
vérd och park. Ndmnden har idag verksamheter och boenden for personer med
funktionsnedsédttningar i omradet vilket gor att det nya omradet ger mdjligheter for
dessa 1 sin narmilj6. Den goda kollektivtrafikforsorjningen bidrar till att
tillgdngliggdra det nya omradet for ménga.

Tillgdnglighet, trygghet, orienterbarhet, inkluderande miljoer och offentliga
platser samt nérhet till gronomréden &r viktiga aspekter 1 en god livsmiljo for alla
ménniskor.

Forvaltningen betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillimpa och stélla
krav pd universell utformning vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av
stadens inne- och utemiljoer och vid nybyggnation av bostéder. Stadens
verksamheter ska ocksa sdkerstilla tillgédng till flexibla och tillgdngliga transporter
sé att personer med funktionsnedsittning kan forflytta sig pa lika villkor som
andra.

Den aktuella detaljplanen mgjliggor for nya bostdder dér upplatelseform och
bostadsstorlek inte &r reglerade. I detaljplanen star att bostéder for dldre &r ett
viktigt komplement, inget ndmns om bostader for Forvaltningen for
Funktionsstods malgrupper.

Forvaltningen understryker att behovet av BmSS ér fortsatt stort i staden. Under
de ndrmsta fem aren bedoms ett tillskott av cirka 400 BmSS ldgenheter i G6teborg
behdvas. For att kunna moéta detta behov behover staden bygga fler BmSS och
varje mgjlighet till BmSS bor ses 6ver. Om mojlighet att tillskapa BmSS i en
sammanhallande enhet finns 1 denna detaljplan vilkomnar forvaltningen att detta
utreds vidare. Forvaltningen anser att en detaljplan som innebér fortitning och
skapande av 900 nya ldgenheter ocksa borde innehélla ett antal nya ldgenheter for
BmSS.

Kommentar:
BmSS ryms inom bostadséndamaélet. Stadens behov av BmSS ldgenheter har
formedlats till exploatdr som utreder mojligheten for det i genomforandeskedet.

Enskilda lokaler inom omradets kvartersstruktur kommer erbjudas till forhyrning.
13. Aldre- samt vard- och omsorgsnamnd

Aldre- samt vard- och omsorgsnimnden tillstyrker forslag till detaljplan inom
kvarteret Gosen i Gamlestaden under forutséttning att forvaltningens synpunkter
beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet och i genomforandeskedet.
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I genomfGrandet bor sérskild hinsyn tas till att gdngstrak och allmédnna platser
gestaltas sd att de blir funktionellt tillgdngliga och anvindbara for dldre och
personer med fysiska och kognitiva funktionsnedséttningar.

I Gamlestaden saknar en stor andel av bostadsstocken hiss vilket innebér att
bostdderna inte uppfyller tillgdnglighet. Utifran sociala aspekter behdver nya
bostdder ocksa vara ekonomiskt 6verkomliga for personer som bor i omradet idag
och har behov av en passande bostad.

I genomforandet behdver hdnsyn tas till att lagfrekvent buller sérskilt kan paverka
dldre och skdra personers hélsa. Folkhdlsomyndighetens riktvédrden for
lagfrekvent buller i inomhusmiljon behover dérfor uppnas.

Kommentar:
Aldre- samt vard- och omsorgsnimndens tillstyrkan noteras.

Tillgéngliga gdngstrak finns inarbetade i trafik- och parkforslag och kommer tas
om hand i projekterings- och genomférandeskedet.

Det ér inte mojligt att i detaljplan reglera hyresnivaer.

Riktvérden for trafikbuller vid fasad uppfylls vilket i sin tur ger goda
forutséttningar att uppna riktvirden for lagfrekvent buller, inomhus.

Statliga och regionala myndigheter med flera
14. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap. 1 § APBL
och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och dérfor kan komma
att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

I Léansstyrelsens yttrande daterat 2017-09-13 (dnr: 402-27400-2017) fanns bland
annat krav pa kompletteringar, revideringar och fortydliganden av planforslaget
utifrdn dess paverkan pa Natura 2000, riksintresse for kommunikation, MKN luft,
risk for buller och markens stabilitet for att planen inte skulle provas vid ett
antagande. Lénsstyrelsen bedomer att aktuellt planforslag hanterar dessa
planeringsfragor pé ett acceptabelt sitt.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

» Mellankommunal samordning blir olamplig

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser

* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
maénniskors hidlsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller
erosion.

* Lansstyrelsen befarar daremot att planforslaget kan bli oldmpligt med hinsyn till
paverkan pa riksintresse for Goteborgs stads dricksvattenanldggningar (3 kap. 8 §
MB) och mgjligheten att folja miljokvalitetsnormer (MKN) vatten.
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Planforslaget behdver kompletteras med en beskrivning av riksintresset for
dricksvattenanlédggningar, en beddmning om planforslaget paverkar riksintresset
och en konsekvensbeskrivning i fallet en paverkan inte kan uteslutas.

Riksintresset ska skyddas mot atgérder som kan pétagligt forsvéra tillkomsten
eller utnyttjandet av dricksvattenanlédggningarna (3 kap 8 § miljobalken).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN vatten

Goteborgs stad gor bedomningen att planen inte kommer paverka statusen i
Sdvedn negativt. Beddmningen motiveras av att totalmingden fororeningar som
slédpps ut fran planomradet till recipienten per ar minskar efter exploateringen, och
tillsammans med effekten av foreslagna reningsatgirder minskar totalmangden
ytterligare till virden under malvirdet for Sdveén.

Lénsstyrelsen delar stadens bedomning att féreslagen markanvindning
tillsammans med foreslagna reningsétgirder innebér att mdjligheten att f6lja
MKN vatten i Sdveén inte dventyras.

Lénsstyrelsen bedomer dock att de foreslagna reningsédtgirderna inte ér
sdkerhetsstéllda till en acceptabel niva 1 planforslaget. Likt staden anser
Lansstyrelsen att foreslagna reningséatgérder ér en forutsittning for att inte
aventyra mdjligheten att folja MKN.

Den minskning av totalmidngden fororeningar som en dndrad markanvédndning ger
beddms inte som tillrdckligt utan det &r avgdrande att en rening sékerhetsstills
innan vattnet nar recipient.

I planbeskrivningen redogdrs for en principldsning av dag- och
skyfallshanteringen inom planomrédet. Lansstyrelsen tolkar forslaget som att
rening av dagvattnet kommer lokaliseras inom kvartersmark med huvudsaklig
markanvindning avsedd for bostidder och handel utan mark reserverat f6r
andamalet. Lansstyrelsen bedomer att staden behdver motivera och redovisa pa
vilket sétt ett genomforande, underhall och drift av reningsanldggningarna
sdkerhetsstélls.

I 6vrigt bedomer Lénsstyrelsen att staden har redogjort for planens eventuella
paverkan pé recipienten och dess miljokvalitetsnormer pa ett tillrackligt sétt.

Halsa och siikerhet

Geoteknik och dversvimning till f6ljd av férhojda floden i Sdvedn

Lansstyrelsen uppmirksammar att det 1 planbeskrivningen anges att ytterligare
markbelastningar bor undvikas och att marknivder med fordel kan sidnkas for att
minska belastningen. Lansstyrelsen vill podngtera att en sdnkning av markniva
kan innebéra att risken for 6versvimningar vid héga fléden 1 Sdveéan okar for
planomradet. For att sdkerstdlla att stabilitetsatgérd i form av marksénkning inte
orsakar dversvimningsrisk vid hoga floden i Sdvedn rekommenderar
Lénsstyrelsen att texten i planbeskrivningen revideras, och att staden reglerar
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lagsta accepterade markniva inom omradet vid nivén for berdknade hogsta flode i
Sévean.

Upplysning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter enligt 11 kap. miljobalken (MB)

Av underlaget framgér att flera nya byggnader avses att uppforas med
underjordiska garage och/eller djup grundldggning. Det dr oklart om detta
framgatt 1 tidigare skede och Lénsstyrelsen vill darfor upplysa om att dtgarder som
innebér bortledning av grundvatten (djup grundlidggning eller ev. palning i
samband med stabiliseringséatgérder) innebér en vattenverksamhet som regleras i
11 kap. MB. Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r
uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena.

I det fall atgdrden bedoms vara tillstindspliktig ska samrad utforas 1 tidigt skede
med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att
gora denna bedomning.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har 1dmnat ett yttrande daterat 2022-02-01 som bifogas
Lansstyrelsens yttrande.

Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter och uppmanar staden att ta del av
synpunkterna i sin helhet. Sérskilt synpunkterna kring avtal for medfinansiering
mellan staden och Trafikverket som bor vara undertecknat innan detaljplanen
antas.

Lénsstyrelsens fullstdndiga utstdllningsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Pdverkan pd riksintresset for dricksvattenforsérjning:

Kretslopp och Vatten, som forvaltar stadens dricksvattenanlédggningar har bedomt
att detaljplanen inte paverkar eller forsvarar anvéindningen av riksintresset for
dricksvattenforsorjningen. Planhandlingen fortydligas i fragan.

Dagvattenhantering och paverkan pa MKN:

Planbeskrivningen fortydligas avseende behovet av rening av dagvatten samt pa
vilket sétt de kan ske, vilka ytansprak som krévs for dessa anldggningar och hur
det tas om hand i genomforandeskedet. Miljoforvaltningen ér tillsynspart 1
genomforandet och bevakar att MKN inte paverkas negativt.

Hiilsa och sdkerhet, geoteknik och oversvimning:

Planbeskrivningen fortydligas avseende okad risk for dversvimning vid hoga
floden 1 Sévedn vid sdnkning av marknivan inom foreslagen park. Att reglera
lagsta accepterade markniva inom omradet vid nivén for berdknade hogsta flode i
Savean (+ 3,3) bedoms dock inte som nddviandigt. Med hansyn till befintliga gator
och byggnader i anslutning till planomradet och byggnader som inom detaljplanen
ska bevaras samt skydd av vérdefulla trdd kan sdnkning av marknivan inte ske pa
sadant vis att versvamning uppstar.
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Ryttméstaregatan ligger pa nivd mellan + 8 och + 10 meter och marken mellan
Stallmédstaregatan och Artillerigatan dr som ldgst + 5,4 meter ndrmast Séveén.
Marken i anslutning till M och R (byggnader som ska bevaras) dr som lagst + 5,2
meter at soder och + 6,2 m &t norr.

Upplysning enligt annan lagstiftning, Vattenverksamheter enligt 11 kap. miljébalken (MB):

Planbeskrivningen fortydligar att byggnader med underjordiska garage och
grundlidggning av byggnader kan innebéra bortledning av grundvatten vilket utgor
vattenverksamhet och dr en anmélnings-/tillstandspliktig atgérd som ska samrédas
med Linsstyrelsen.

Trafikverkets synpunkter:

Se kommentar till Trafikverkets yttrande.
15. Trafikverket

Exploateringen forvéntas alstra ca 4700 fordon/dygn. Utvecklingen i omradet i
stort kraver dtgirder pa bdde kommunalt och statligt vagnit. Dar Trafikverket &r
véghéllare kravs det atgdrder pd den vastra rampen tillhdrande vig E20,
Munkebicksmotet.

Vistra Stambanan, Sdvenés rangerbangérd och viag E20 &r av riksintresse for
kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Exploateringen fér inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa infrastruktur-
anldggningar. Detaljplanen fér inte heller paverka eller begransa hanteringen av
farligt gods. Trafikverkets bedomning utifrn utforda utredningar och foreslagna
atgérder &r att detaljplanen inte utgdr pataglig skada pa riksintresset for
kommunikation.

Trafikverket har tagit del av utford trafikanalys dar detaljplan Gosen ingér
tillsammans med en rad andra detaljplaner. Dialog mellan Trafikverket och Staden
gillande trafikanalysen har genomforts mellan samrads- och granskningshandling.

Trafikverket anser att trafikutredningen ar tydlig och visar pa konsekvenser och
problem 1 samband med exploateringen, men dven 10sningsforslag.
Losningsforslaget som bendmns paket 6 innehaller bade atgéarder i det statliga och
det kommunala vignétet. Dessa atgérder tillsammans krévs for att inte paverka
vig E20 negativt.

Trafikverket vill poéngtera vikten av att atgdrderna dr beroende av varandra och
att det krévs att alla atgérder gors oavsett vaghallare for att inte padverka vig E20.
Dessa atgirder ska regleras i ett medfinansieringsavtal. Kostnaden for alla
atgirder (dven de som beror statligt vagnit) ska bekostas till fullo (100 %) av
Staden. Medfinansieringsavtalet ska vara undertecknat och klart innan
detaljplanen antas.

Kommentar:
Trafikverkets bedomning utifran utférda utredningar och foreslagna étgérder att
planen inte utgdr pataglig skada pa riksintresset for kommunikation noteras.
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Fortsatt dialog kommer att ske med Trafikverket kring lampligt atgardspaket.
Staden instimmer i att ett medfinansieringsavtal som reglerar vilka atgarder som
behover ske och vem som ska bidra kostnaden for dessa ska vara tecknat innan
planen antas.

16. Lantmaterimyndigheten

Plankarta/ bestdmmelser:

Vad giller bestimmelsen P2 parkeringsgarage under mark. Medger den uppfart pa

markplan? I sadana fall finns det manga olika alternativ att bygga garaget pa.

Kan det finnas behov av enskilda anldggningar pa allmén plats mot Artillerigatan

(inom é&ldre stadsplan 1480-11-3256 for T). S& som lankplattor, grundldggning,
stuprdnnor, utkragande byggnadstillbehor och enskilda ledningar och andra

funktioner som hor till kvartersmarkens anvandning. Dé husfasad (se bestimmelse

pl) gar dikt an allmén plats kan det vid saddana fall behéva provas som mindre

avvikelse om rattigheter 6nskas bildas for dessa andamél inom T. Detta innebér en

osdkerhet om dessa réttigheter kan bildas vid en lantmaéteriforréttning.

Bestdmmelsen v3 ar otydlig. Nér dr pd lang sikt? Vad syftar bestimmelsen till?
Fragan ar om den behovs.

Planbeskrivning:

s. 9 - Markagoforhéllanden: se allmdnna synpunkten 1
genomforandebeskrivningen. Det dr svart att f6lja nér saker sker inom
Gamlestaden 2:9 nir det syftar pa exploatdren. Under denna rubrik pa sidan 9
kanske det gér att fortydliga vem som &r exploator, lite mer kring det faktiska
dgandet. Det star att SKF dger merparten av marken. Vilken mark syftar det pa?
Gamlestaden 2:9 dgs enligt registret av Kommanditbolaget Gamlestaden1:10.

s. 11 - Strandskydd kunde vara mer utforligt beskrivet i planbeskrivningen.
Strandskyddet upphévs i stora delar i plankartan i och med al-bestimmelsen
vilket kunde beskrivas under 1amplig rubrik.

Generellt saknas dven motiv till plankartans bestimmelser i form av en tabell.
Q/q/ k skyddsbestdmmelser finns med men inte for dvriga bestimmelser. I en
sadan tabell skulle d&ven P2 och v3 bestimmelsen fortydligas (se tidigare
kommentar).

Genomforandebeskrivning:

Allmdn synpunkt - Vem ar exploator: dgare av Gamlestaden 2:9, inte helt l4tt att
forsta for en utomstdaende. Till exempel nér det sker avtal mellan exploatdr och
kommun.

Gamlestaden 1:11, ar inte med 1 tabell och finns inte. Gamlestaden 2:11 som ér
med i planen Gverfors ingen allmén plats. Arealen i tabellen kan avrundas till
narmsta heltal, blir ldttare att ldsa.
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Servitut - Det har missats en 9 i beteckningen for aktuellt servitut: 1480K-
1999F223.1. Det behdver fortydligas varfor denna omndmns under aktuell rubrik.
Hur hor Gamlestaden ga:29 ihop med denna kylvattenledning och vad menas att
utrymme har sékrats pa 2:9? Servitutet belastar Gamlestaden 2:9, och dven 2:10
och 2:11.

Notera att servitutet 1480K-1987F154 kommer upphivas i samband med en
lantmaiteriforrittning.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Bestammelsen P2 medger uppfart i markplan. Forslag till in- och utfarter till
parkeringsgaragen dr studerade och placerade for att minimera trafik inom
omradet. I projektering och genomforandeskedet kommer forfining av
lokaliseringen av in- och utfarterna att ske i samarbete mellan staden, exploator
och eventuella andra berorda parter. Nagon bestimmelse som reglerar dess
placering bedoms inte nddvéndigt.

I det fall som byggnader placeras i grins mot allménplats kan vissa anldggningar
som behovs for kvartersmarken accepteras inom allménplats, ex
dréneringsledning och stuprér, detta kommer regleras genom avtalsservitut.

Bestammelsen v3 syftar till att vid genomforande ska byggnaden uppforas pa ett
sétt som gor det mdjligt att 6ppna upp fasaden med fler entréer den dagen
Artillerigatan ges en annan sektion med spar i mitten.

Da detaljplanen startades 2009 och bedrivs enlighet PBL-87 anvénds dldre mallar
som underlag. Att redovisa planbestimmelser i tabell har dirfor valts bort férutom
for kulturmiljobestimmelserna. Planbeskrivningen och genomforandebeskrivning
fortydligas 1 6vrigt 1 enlighet med Lantmiterimyndighetens synpunkter.

17. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har ingen elnédtanldggning inom omréade for aktuell detaljplan eller
inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar:
Noteras.

18. Svenska Kraftnat

Vi har 1 dagslédget inga anldggningar eller intressen som berdrs i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras.

19. Swedavia
Planforslaget bedoms inte innebdra nagon negativ paverkan pa Goteborg
Landvetter Airport. Swedavia har ddrmed inget att erinra i granskningsskedet.
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Kommentar:
Noteras.

20. PostNord
PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkédnd innebér att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:
Noteras. Informationen férmedlas till exploatdr.

21. Forsvarsmakten

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget 1 sin nuvarande utformning inte riskerar

medfora pataglig skada pé riksintresse for totalférsvarets militéra del.

Kommentar:
Noteras.

22. SGlI

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2012-09-13 dnr 5.2-1208-0554) samt i
granskningsskedet (2017-09-01 dnr 5.2-1708-0498) och dé framfort att
begridnsningar och behov av dtgirder, som identifieras i den geotekniska
utredningen och som har pdverkan pa plan, inte hade sékerstéllts. Samt att risken
for skred och erosion dven borde beddmas for anslutande omraden som kan
komma att beréra planomradet.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget. I SGI:s uppdrag ingar inte att granska och vérdera de
avtal som ska reglera att identifierade dtgéirder blir utforda.

Kommentar:
Noteras.
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

23. Kapan Fastigheter
Fastighetsdgaren har foljande synpunkter som de vill diskutera med staden:

Det stér bland annat att en 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende
overforing av allmén platsmark med mera ska uppréttas. Vad vi vet har detta inte
gjorts och vi undrar i vilket skede det &r planerat?

Vi tror att foreslagen detaljplan dr bra for omrédet och kommer bidra till en béttre
miljo for hela Gamlestaden sa vi &r positiva till det, men det finns som sagt nagra
punkter vi behdver hantera for att sidkerstélla var fastighet och var hyresgésts
intressen. Vi vill gdrna boka in ett mdte med ansvarig projektledare for
detaljplanen for att ha en dialog om ovan, kan ni aterkomma med forslag pa dag
och tid?

Vi dr nya forvaltare av fastigheten sedan i somras och har gjort vart bést for att
ldsa in oss pa drendet men vi hoppas ni har forstdelse om vi inte har koll pa all
historik.

Forslaget paverkar var fastighet genom bland annat forlust av parkeringsplatser.
Vér hyresgést ar 1 stort behov av parkeringsplatser och vad vi kan se sa framgar
det inte hur dessa parkeringsplatser ska erséttas. Det finns en del punkter som
tidigare fastighetsdgare (Hemfosa Fastigheter) vid tidigare granskningstillfalle av
DP har skickat in som synpunkter, dr dessa hanterade?

Kommentar:

Avtal om dverenskommelser kring fastighetsreglering kommer att tecknas innan
planen antas. I detta kommer &ven fastighetens parkeringsbehov liksom
fordndringar 1 ledningsinfrastruktur och kostnader kopplat till det att hanteras.

Synpunkter fran tidigare fastighetséigare ar hanterade eller kommer hanteras i
ovanstdende avtal. Genomforandebeskrivningen fortydligas.

Tidigare handelscentrum har utgétt och bidrar till stor minskning av antalet
transporter 1 omradet vilket i sin tur innebédr minskat trafikbuller.

Dialog avseende fastighetens och hyresgéstens behov och ldmplig anpassning
kommer att ske och hanteras innan antagande.

24. SKF:s Verkstadsklubb

Framfor att da planforslag paverkar deras verksamhet, genom fordndring av
tillgdngligheten till deras fastighet och genom ytansprak behover nedanstiende
frigor besvaras:

1. Hur sédkerstéller man att vara géster och personal tar sig till var verksamhet
under byggtiden?
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2. Hur sékerstéller man att vara géster och personal tar sig till var verksamhet
efter byggnationen?

3. Hur sdkerstdller ni, transporter 1 form av post, materiel, miljéavfall mm till
och fran var anldggning under byggtiden?

4. Hur sdkerstiller ni, transporter i form av post, materiel, miljéavfall mm till
och fran var anldggning efter byggnationen?

5. Enligt forslag fordndras parkeringsplatsernas placering, hur sdkerstéller ni
parkering for géster och personal under ombyggnad?

6. Enligt forslag forandras parkeringsplatsernas placering, hur sékerstéller ni
parkering for géster och personal efter ombyggnad?

7. Enligt forslag skall miljostation rivas, hur sikerstiller ni miljohantering
under byggtiden?

8. Enligt forslag skall miljostation rivas, hur sékerstéller ni miljohantering efter
byggnationen?

9. Enligt forslag skall forrad rivas, hur sdkerstéller ni forvaring for var
verksamhet under byggtiden?

10. Enligt forslag skall forrad rivas, hur sékerstéller ni forvaring for var
verksamhet efter byggnationen?

11. Vara Vatten, avlopp, el och fjarrvirmeledningar ligger i aktuellt omrade, hur
sakerstdller ni tillforsel av Vatten, avlopp, el och fjérrvarmeledningar under
byggtiden?

12. Vara Vatten, avlopp, el och fjarrvarmeledningar ligger 1 aktuellt omrade, hur
sékerstéller ni tillforsel av Vatten, avlopp, el och fjarrvirmeledningar efter
byggnationen?

13. Hur sékerstédller man grindar och staket runt véar verksamhet under och efter
byggtiden?

14. Hur sékerstéller man grindar och staket runt vir verksamhet under
byggtiden?

15. Hur sdkerstiller man grindar och staket runt var verksamhet efter
byggnationen?

16. Séker in- och utpassering efter byggnation. Att kunna stanna och l&sa och
lasa upp pa ett trafiksdkert sitt.

17. Placering av postlador under byggtiden.

18. Placering av postlador efter byggnationen.

Kommentar:

Fastighetens behov av fungerande angdring, parkering, sophantering,
forradsforvaring, leveranser av olika slag, grind och stidngsel samt
ledningsinfrastruktur ska tillgodoses. Dialog kring l&dmpliga 16sningar kommer ske
innan antagande. Overenskommelse kring detta och fastighetsreglering ska vara
paskrivet innan planen antas.

Under utbyggnadstiden kommer fastighetens behov att hanteras genom tillfélliga
l6sningar. Exploator (Staden, SKF och Stena Fastigheter) kommer bjuda in
berdrda parter till samrad avseende detta infor genomforandeskedet.
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25. Bunkeberget AB
Har framfort f6ljande synpunkter:

1. Park / Stadsdelspark pa tomten Kviberg21:1 ar privatdgd mark klassad
som industrimark. Avtalsservitut kan sidgas upp.

2. Servitut / Stadsplan - Mellan Kviberg 21:1 och Gamlestaden 2:9 finns en
tunnel, som dr aktuell som tillfart till bergrummet. Bifogar servitut med
aktuell del i stadsplan fran 1956.

3. Starkstrom Last/Last Ledningsrétt 2001-10-31 1480K-2001F267.1 Behovs
for framtida utbyggnad pa Kviberg21:1, bifogar fastighets info.

Fastighetsdgaren har dven efter utstéllningstiden, via telefon och 1 ett separat mejl,
understrukit behovet av juridisk réttighet till angoring av sin fastighet.

Kommentar:
Bunkeberget AB:s synpunkter och information noteras.

De avtalsservitut som hénvisas till berors inte av detaljplan for kvarteret Gosen.

I avtalet (mellan staden och fastighetsédgaren) framgér att staden givits obegrinsad
ratt att for all framtid dga tilltrdde till och nyttja markytan med dértill hérande nu
befintliga anldggningar for allmént rekreationsdndamal. Uppsédgning av avtal kan
endast ske om parterna dr overens.

I avtal mellan fastighetségarna till Gamlestaden 2:9 och Kviberg 21:1 har rittighet
till angoring via tunnel under Artillerigatan avreglerats.

Mojlighet till angdring finns fran véster 6ver allménplats PARK. Servitut for
angoring over parkmark kan inte beviljas och &r heller inte nodvéandigt da géllande
detaljplan tillater angéring av fastigheten via allménplats PARK.

Det privata el-ledningsnétet som finns inom planomradet kommer att skrotas och
ersittas med nytt allmént ledningsnét for starkstrom for att sdkra omradets
elforsorjning. Plankartan ger stod till detta.

Goteborg Energi har meddelat att Kviberg 21:1 far sin strom frén en central véster
om fastigheten och ej genom tunnel under Artillerigatan. Kapacitet finns.

Pé grund av dgandeforhallanden 4r det missvisande att ange Bunkeberget som en
stadsdelspark. Gronstrukturutredning och planbeskrivning justeras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
26. Boende pa Artillerigatan 36 (1)

Framfor f6ljande farhagor avseende planforslaget:
Planen saknar bestaimmelser om ytterligare skolor, forskolor, butiker och annan
infrastruktur 1 omradet.

Den nuvarande trafiksituationen dr anstringd som den dr, med for manga bilar och
invanare. Kollektivtrafiken &r 6verfull och pa védgarna bevittnas ofta betydande
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trafikstockningar. Den nya planeringen 6kar avsevirt befolkningen utan att ta itu
med behovet av forstarkningar i infrastrukturen.

Vi bor pd Artillerigatan 36 pa femte vaningen och véra nuvarande bullernivéer nér
ibland 6ver 80 dBA. Med dnnu hogre byggnader tvirs dver gatan kommer
ljudnivan att 6ka ytterligare vilket ger minskad livskvalitet for nuvarande och
framtida invanare. Vid beslutet att bygga ett sa hogt hus mot Artillerigatan
behdver lampliga atgirder vidtas for att minska bullret.

Kommentar:
Skola/forskola - Detaljplanen stéller krav pa forskola om minst 1100 kvm inom
foreslagen kvarterstruktur.

Utifran padgdende och antagna planer med forskolor inom stadsdelen, kapacitet 1
befintliga lokaler, befolkningsprognoser bedoms behovet av forskolelokaler vara

uppfylit.

En detaljplan for en skola vid Ambrosiusgatan pagér. Den ér tillracklig for att
tillsammans med befintliga skolor ticka stadsdelens behov av grundskoleplatser
aktat den bostadsutveckling som sker i stadsdelen.

Trafik - Kommunen dr medveten om den anstrdngda trafiksituationen i omradet.
En omstéllning mot hallbara transporter behdver ske generellt 1 staden.

En méngd atgirder, badde lokalt och pa lite ldngre avstand planeras i denna
riktning for att pa sa vis inte forsdmra situationen. Exempel pa detta ar:

e Forlangning av hillplatsldgena vilket mojliggor for langre sparvagnar och
pa sé vis 0kad kapacitet 1 kollektivtrafiken.

e Forstarkningar 1 gang- och cykelnétet.

e Ombyggnad av trafikndtet kring Gamlestads torg.

e Ny vigkoppling i Hornsgatans forlangning 6ver Séveén.
e Atgirder i viignitet i anslutning till Munkebicksmotet.

e Avtal med exploatdrer och krav pa mobilitetsétgéarder for att underlétta ett
liv utan bil.

Trafikbuller — Bullerberdkningar visar att ingen forsdmring uppstar pa grund av
detaljplanen.

27. Boende pa Artillerigatan 36 (2)

Har foljande synpunkter pé detaljplaneforslaget:

1. Det finns inte tillrdckligt med gronomraden i stadsdelen. I den aktuella
gronstrukturanalysen beaktas Bunkeberget och Storeberget men den faktiska ytan
som dr tillgénglig for ménniskor dr mycket liten, det mesta av marken utgores av
branta klippor. Banérsparken planeras att utvecklas med en byggnad. Ovriga
angivna gronomradena som ar tillgdngliga for allmidnheten kan inte pa nagot sitt
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likstdllas med parkomraden. Vi behdver fler grona och allmént tillgéngliga
omraden for en battre livskvalitet. Att utoka radien dit ménniskor ska ga for att se
lite gront eller allmént tillgéngliga omraden bor inte betraktas som en 16sning,
med ett sddant koncept kommer vi inte att ha ndgra grona eller allménna omraden
1 var nérhet.

2. SKF-byggnaderna utmed Artillerigatan ar en del av stadsdelens identitet, har
hog historisk viarden och har funnits pa platsen under ldng tid. Forstor detta
ikoniska utseende pa hoga spetsiga klocktorn och légre byggnader pa bada sidor
kommer att forstora det historiska och kulturvirden i Gamlestaden. Dessa
industribyggnader bor bevaras, renoveras eller forbéttras. Detta gor att de kan
anvindas som kontorsutrymmen, ldgenheter eller garage, vilket kommer att ha en
stor positiv inverkan pa kulturmiljon.

3. De hoga flerbostadshusen med tio eller fler vaningar alldeles intill
Artillerigatan kommer ocksaé att forstora utseendet och flytet pa horisontnivan i
SKF-omrédet, dr det bittre att placera dem nérmare kanalen som den var i den
tidigare stadsplanen.

Kommentar:
Gronytor - Detaljplanen bidrar till utokning av park och naturmark 1 stadsdelen.

Kulturmiljo och identitet — Detaljplanen omfattar inte all bebyggelse inom det
gamla industriomrédet. Klocktornet och byggnadsvolymer pad 6mse sidor om det
och ut med Hornsgatan samt bebyggelsen innanfor dessa dr utanfor aktuell plan.
De har ett skydd genom omradesbestimmelser och kommer bibehéllas.

Tva av fabrikshallarna inom detaljplanen kommer att bevaras och restaureras.
Ovriga byggnader saknar ekonomiska forutsittningar for restaurering och
omvandling till andra anvindningsomraden péd grund av fororeningssituation i och
under byggnaderna och/eller byggnadstekniska skal.

Detaljplanen innebir negativa konsekvenser pa kulturmiljon men bedéms, 1
avvigning mot andra mal och allménna intressen, som ldmplig.

Nedan ndgra av motiven till denna bedomning.

e Mgjliggérande av hog andel bostdder i kollektivtrafikndra lage
tillsammans med forstarkningar 1 kollektivtrafiken och trafiknitet genom
okad konnektivitet (kopplingsformaga) skapar forutsattningar for ett
minskat transportbehov och underlag till 6kad service och pé sé vis
underlatta till ett fungerande vardagsliv for boende.

e Ekonomiska forutséttningar att genomfora detaljplanen vilket mojliggdr
skydd av tva fabrikshallar samt upprétthallande av befintliga strak och
kopplingar.

e Minska barridrer. En ny byggnad med portiker bidrar i hog utstrickning
till det &n vid ett bevarande av C-byggnaden ut mot Artillerigatan. En
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bittre integrering och okad tillgénglighet tillsammans med aktiva
bottenvaningar ger forutséttningar for kad trygghet och attraktivitet.

e Bittre integrering och andra funktioner &n dagens industri mojliggor for
allméinheten att ta del av de delar av fabriksmiljon som bevaras.

e Forverkligande av en park utmed Sévedn som bade ska rymma ekologiska
och rekreativa funktioner ska prioriteras da stadsdelen har brist pa
gronytor.

e Minskade fororeningar i mark och vatten.
28. Boende pa Fanriksgatan

Protesterar mot planforslaget.

e Trafiksituationen i Gamlestaden tal inte vidare exploatering. Bifogar foton
tagna ca: 14:45 16rdag som motsvarar trafiken en normal
vardageftermiddag.

e Kommer innebdra hogre hyresnivaer. Dessutom kommer det bli tre 1asta
Oar 1 utkanten av Gamlestaden bakom en skyddande mur av ytterligare
lagenheter med fonster mot den dverbelastade Artillerigatan.

Kommentar:
Trafik - Staden dr medveten om anstrangd trafiksituation i omradet. En
omstdllning mot héllbara transporter behdver ske generellt i staden.

En méngd atgérder, bade lokalt och pé lite ldngre avstand planeras for att inte
forsdmra situationen. Exempel pa detta ar:

e Forlangning av hallplatsldgena vilket mojliggor for langre sparvagnar och
pa s vis okas kapaciteten i kollektivtrafiken.

e Forstirkningar 1 gdng- och cykelnitet.

¢ Ombyggnad av trafiknitet kring Gamlestads torg.

e Ny vigkoppling i Hornsgatans forldngning 6ver Sdvean.
e Atgirder i viignitet i anslutning till Munkebicksmotet.

e Avtal med exploatdrer och krav pa mobilitetsatgérder for att underlétta ett
liv utan bil.

Bebyggelsestruktur — Foreslagen kvartersstruktur med slutna gardar ar
forekommande inslag i Gamlestadens bebyggelsestruktur. I jimforelse med
dagens slutna industriomrade bidrar detaljplanen till att omradet Gppnas upp och
blir mer tillgéngligt och integrerat i stadsstrukturen. Tillkommande bebyggelse
mot Artillerigatan och Rullagergatans norra sida kommer inte innehalla bostader
utan kontor och centrumfunktioner av olika slag. Fasaden 1 gatuniva kommer
Oppnas upp och berika gatulivet.

Hyresniva — Reglering av hyresnivéer dr inte mojligt 1 detaljplan.
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29. Boende pa Fyrisvagen

For att planen ska kunna genomforas maste trafiksituationen 16sas. Varken
Gamlestadsvégen, Artillerigatan eller Kvibergsldnken har nu den kapacitet som
erfordras. For att 10sa situationen behdver en avlastning ske i1 dster, genom att en
sedan tidigare planeradldnk frdn Bergsjon - Mellbyleden - byggs fore.

Om Mellbyleden kopplas ihop med E20 och Industrivégen i Partille genom en bro
over Sdvean och jarnvédgen, och ett mot med undergang under vigen som vid
Skultorp skulle all trafik fran Grdbovéigen som nu koér genom Utby och till
Kvibergslanken forsvinna, och likasd den mesta trafiken fran Kortedala.

Genom att Marieholmstunneln finns kan trafiken fran ster svéljas. Da kan
befintligt vignat klara 6kningen 1 Gamlestaden, genom att Kvibergslédnken blir
mindre belastad dn den dr nu och anslutningen via Gamlestadsvigen mot E20 kan
klara situationen.

Kommentar:
Staden dr medveten om den anstrangda trafiksituationen i omradet. En
omstdllning mot hallbara transporter behover ske generellt 1 staden.

En méngd atgérder, bade lokalt och pé lite ldngre avstand planeras for att inte
forsdmra situationen. Exempel pa detta ar:

e Forlangning av hillplatsldgena vilket mojliggor for langre sparvagnar och
pa s vis okas kapaciteten i kollektivtrafiken.

e Forstirkningar 1 gdng- och cykelnitet.

e Ombyggnad av trafikndtet kring Gamlestads torg.

e Ny vigkoppling i Hornsgatans forldngning 6ver Sdvean.
o Atgiirder i viignitet i anslutning till Munkebécksmotet.

e Avtal med exploatdrer och krav pa mobilitetsétgéarder for att underlétta ett
liv utan bil.

Utifrén resultaten av omfattande utredningsarbete pa dvergripande niva
kompletterat med detaljerade studier i anslutning till detaljplanen bedoms inte
kapaciteten i vignétet forsdmras pa grund av detaljplanen for kvarteret Gosen.

Utredningsarbete pagér pé strategisk niva. Just nu kartldggs ett nuldge som ett
forsta underlag till framtida inriktningsbeslut for storre investeringar i trafiknétet
och vad som ger bist nytta pa lang sikt. Det ska sedan viigas mot andra dtgérder
och kostnader 1 hela staden.

Ovriga
30. Boende pa Ovre Olskroksgatan

Framfor att det var ledsamt att fa veta att man tanker riva SKF:s huvudbyggnad
vid Artillerigatan i Gamlestaden. S& hir star det 1 bevarandeprogrammet del I1:
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"SKF har haft en mycket stor betydelse for Goteborgs ndringsliv och hela
fabriksomradet ar darfor ett viardefullt industrihistoriskt minnesmarke. Av sérskilt
intresse dr A-fabriken med sin karakteristiska tegelfasad och klocktornet som
utgdr symbol for SKF samt 6vriga byggnader fran perioden 1910-30." Jag skulle
vilja sidga att omradet dr ikoniskt for Gamlestaden. En gang ville man ta ner
lyftkranarna 1 hamnen. Nu &r vél ett foto fran Stenpiren 6ver dlven och de vackra
lyftkranarna mot en spannande kvallshimmel ett av de mest fotograferade motiven
1 Goteborg. S& bra da att dessa lyftkranar inte togs bort. I Tyskland och ménga
andra ldnder 4r man bra pa att skapa nya verksamheter i gamla hus som inte ldngre
anvénds for sitt ursprungliga dndamal. Det borde man kunna gora dven i kvarteret
Gosen. Det ar viktigt med en levande stad som ocksa bevarar sin historia.
Goteborg har en tradition av textilindustri, varv, sjofart, fiske, kullager,
biltillverkning etcetera. I Goteborg ska det synas hur staden har vixt fram och
synas spar av de arbetare som byggt upp staden. Vi vill inte vara ett historielost
samhdlle dven om det ocksa dr spannande med ny arkitektur.

Tillagg for tydlighetens skull, konkreta forslag:

1. Bevara SKF-omréddet! Det dr Goteborgs historia. Tegelbyggnaderna ar
dessutom mycket vackra.

2. De roda tegelbyggnaderna ger ocksé stan lite New Yorkstuk (=storstadsstuk):
de pdminner mig om de rdda tegelbyggnaderna som finns pd S6dra Manhattan
(eller &tminstone fanns dir nér jag besokte staden for ndgra ar sedan.)

3.Lat omrddet sjuda av nytt liv genom sma affarer, restauranger, barer,
hantverkslokaler, konstnérsateljéer mm med bostédder i de hus som &r lampliga. Ett
saddant hdr omrade kan dessutom locka méanga turister och alltsa béra sig
ekonomiskt. Det dr inte en slump att turisterna véljer just Haga.

Kommentar:

Planen innebir negativa konsekvenser pa kulturmiljon. Men 1 avviagning mot
andra mal och allménna intressen bedoms den som ldmplig. Se kommentar till
yttrande nr. 27 for nagra av motiven till denna bedémning.

Detaljplanen omfattar inte all bebyggelse inom det gamla industriomradet.
Klocktornet och byggnadsvolymer pa dmse sidor om det, utmed Hornsgatan och
bebyggelsen innanfor mot an ingér inte och kommer saledes att finnas kvar.

Tva av fabrikshallarna inom detaljplanen kommer att bevaras och restaureras.
Ovriga byggnader saknar ekonomiska forutsittningar for restaurering och
omvandling till andra anvindningsomraden péd grund av fororeningssituation i och
under byggnaderna och/eller byggnadstekniska skal.

Ett gestaltningsprogram finns framtaget som stod och inriktning for
genomforande- och forvaltningsskedet. Omradets befintliga karaktérsdrag och
virden ir vigvisare i gestaltningen av nya bebyggelse. Aterbruk av
byggnadsmaterial och detaljer ska prioriteras.
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Genom detaljplanen kommer det nu slutna industriomradet att ppnas upp och
integreras i stadsstrukturen. Kulturmiljon blir dirmed mer tillgénglig for stadens
invéanare och kan bidra till Gamlestadens identitet och attraktivitet.

31. Yimby

Yimby Goteborg instimmer helt 1 planens ambitioner om att 6ppna upp SKF:s
tidigare fabriksomrade med dess vackra tegelarkitektur for allmadnheten. Projektet
ar en viktig del i den pagéende utbyggnaden av Gamlestaden, stiarkandet av striket
langs Artillerigatan samt tillgdngliggorandet av Séveén och en ny parkmiljo; det
kommer ocksé att kunna bli en stadsdel i sin egen ritt, med en sammanhallen
karaktér av spdnnande dldre industribyggnader, som anpassats och byggts om dver
tid. Genom att ersétta vissa delar, 6ppna upp industrianldggningen med fler
portiker och komplettera med bostédder samt nya verksamhetslokaler, kan hir
skapas en intressant stadsmiljo for sdvil boende som for besokare att trida in i.
Rétt hanterat har det potential att bli ett populdrt utflyktsmal. I direkt anslutning
till fabriksomradet finns dessutom redan den vilbesokta Bellevue marknad under
helgerna.

Till en borjan vill vi passa pa att berémma planen, som &r bland de bittre vi sett.
Sett till sammanhanget kdnns den vélavvigd, sdrskilt med avseende pa bevarande
kontra vidareutveckling av det tidigare fabriksomradet. Nar rivning till viss del
blir oundvikligt, dr det positivt med en uttalad ambition om att ateranvdnda
byggnadsmaterial frdn de delar som skall erséttas, inte minst teglet, men mihinda
ar skrivningen for svag for att det skall efterfoljas?

Att bibehalla den nuvarande skalan ut mot Artillerigatan, och dirigenom betona
den sammanhallna industrianldggningen via form-, firg- och materialval &r klokt;
de bakomliggande hoghusen vittnar dock om ndgot nytt, som en inbjudan till att
upptéicka vad som finns innanfor "murarna". Det har fran véra diskussioner
framkommit vissa farhdgor om att hoghusen skulle ge ett forortsméssigt uttryck,
men om gestaltningsprogrammet foljs (sockel, betonad vertikalitet, krona osv) ser
det ut att kunna bli riktigt bra (tdnk: Kungstornen i Stockholm). Det &r ocksa
sarskilt positivt att balkonger inte tilldts kraga ut och dominera omgivningen,
vilket annars dr en vanlig 10sning. Planen som helhet blir ett oerhort stort lyft rent
stadsmassigt sedan de tidigare ambitionerna om ett handelscentrum skrotats. Vi
har dock nagra saker som vi skulle vilja anmérka p4, eller sirskilt betona vikten
av, sa att platsens potential inte suboptimeras genom en for svag eller otydlig
skrivning.

Vi har dven ett forslag:

I planen tilléts inte bostéder i bottenvaningen ldngs Rull- och Kullagergatan. Detta
ar mycket bra, men samtidig finns ett visst orosmoln i tillatelsen av
"bostadsanknutna lokaler" langs dessa strickningar. Rullagergatan kan mycket
mojligt bli en sorts motsvarighet till Tredjelanggatans restaurangstrik, och det
vore 0desdigert om skrivningen riskerar att resultera i cykelférrad och soprum i
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bésta ldge. Det kommer sannolikt att vara mycket svart att dndra den typen av
misstag i efterhand.

Vi foreslér att de tre storgardskvarteren i stéllet delas upp i sex mindre (se bifogad
skiss). P4 sa vis kan det tillskapas ett nytt strak och en portik dven mot
Stallméstaregatan, vilket starker kopplingen till omradet kring Bellevue marknad.
Detta skulle dven innebéra fler mdjligheter for besokare att cirkulera runt och
uppehalla sig inne pa fabriksomradet. Genom avfasade horn 1 korsningarna, och
krav pd lokaler, skapas tvé platsbildningar.

Innergérdarna blir férvisso mindre, men det finns en park att tillgd vid Sdvean
precis i anslutning till kvarteren. Att gdrdarna blir mindre stiller dock till det for
de fyra tilltdnkta forskoleavdelningarna, men detta skulle forslagsvis kunna 16sas
genom att forskolan helt enkelt forlaggs till en friliggande byggnad (med
mojlighet for ndgot fler avdelningar for framtida behov) med tillhérande gard 1
den Ostra delen av parken. Parkstrdket kan fortfarande bibehéllas om den
huvudsakliga gangstigen placeras mellan Séavean och forskolegérdens staket. Pa
dagtid befolkas pa sa vis detta avsnitt av parken genom barnens utelek, i stillet for
att de gébms undan inne pé kvartersgirdarna (vilket &ven innebér en lugnare
ljudmiljo pé bostadsgardarna).

Kommentar:
Tack for lovord och input.

Aterbruk av tegel med mera — Reglering av aterbruk ir inte méjlig for ny
bebyggelse enligt PBL. Men bestimmelse om anpassning till omradets
industrikaraktér, krav pa tegel som fasadmaterial, inriktning mot aterbruk i
gestaltningsprogram och text i planbeskrivning ger en vdgvisning infor bygglov-
och genomforandeskedet.

Bottenvaningar och strdk - Detaljplanen har som ett komplement till krav pa
lokaler (inklusive bostadsanknutna) i bottenvdningarna en bestimmelse som anger
att minst 60% av bottenvaningarna ska vara uppglasade och ha en brdsthojd pa
max 50 cm. Det gar forstés att bygga soprum med stora fonsterpartier men
sannolikheten dr minimal. Béttre att ha en flexibilitet, da exempelvis
bostadsentréer ocksa kan berika denna typ av en gatumiljo.

Kvartersstruktur — Olika storlekar pd kvarter och kvartersstruktur har provats.
Detaljplanens foreslagna struktur ger ett effektivt markutnyttjande och balans
mellan gata/allmanna platser/friyta samt acceptabla sol- och dagsljusférhallanden.

Forskolans lokalisering - Ur bullersynpunkt &r lokalisering av forskola i parken
inte lampligt.

32. Naturskyddsféreningen

Naturskyddsféreningen i Goteborg stéller sig positiva till att detaljplanen bevarar
omradets historik och att man &mnar bygga pa idag redan bebyggd mark.
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Foreningen stiller sig dven positiv till att man &mnar sanera marken och tillfora
dagvattenhantering som skulle ge forutséttning for en béttre vattenmiljo, fraimst
for Savean.

Vi ser dock mycket kritiskt pa att man vill ta bort strandskyddet for ett Natura
2000-omrade. Rekreationsomrdden dr mycket viktigt nér man tillfor bostdder, men
Naturskyddsforeningen i Goteborg ser inte att en brygga som kommer att ha stor
negativ paverkan pd Sévean dr svaret. Vi forstar och ser positivt péd att man tanker
sdkra upp med erosionsskydd sa att framtida skred kan motverkas, dock sa ar
pafrestningen pa Sdvedn redan idag mycket stor. Vi ser hellre att staden endast
utfor atgdrder ldngs &n som dr kritiska for byggnationen for att stora &n si lite som
mojligt.

Nir staden dmnar tillfora sa stor negativ padverkan pé ett omrade, bor alla tilldgg
utga som inte tillfor positiv paverkan pé natur- och vattenmiljon for vara arter som
redan nyttjar platsen. Naturskyddsféreningen 1 G6teborg skulle vilja se hur
kommunen hojer den biologiska mangfalden och utdkar gron infrastruktur, bo-
och fodoplatser kring Sdavean for de arter 1 omradet som redan idag ar rodlistade,
bade i nér- och i framtiden.

Naturskyddsforeningen i Goteborg undrar om staden undersokt om det finns
mojlighet att flytta dessa trad som i detaljplanen ska tas ned? Vi ser hellre att de
sarskilt skyddsvirda trdden tas tillvara genom att flytta dessa till andra platser i
staden for att ddrmed utoka stadens ekosystemtjinster. Naturskyddsféreningen i
Goteborg stéller sig kritiska till att man foreslar byggnation av sittgradédng och
brygga som medfor bestaende negativ paverkan pd Sdveén och foreslar att man tar
fram mer naturliga 16sningar déar boende kan ta del av naturen men tillsammans
med den.

I oversiktsplanen under tematiska inriktningar - Parker, natur och vatten
poéngteras betydelsen av gron infrastruktur. “Principerna for hur detta kan se ut
for de blagrona stréken i olika delar av staden, har tagits fram for innerstaden och
for mellanstaden. I innerstaden bor minst 13 meter kantzon pa bada sidor
efterstrdvas varav 6 meter ekologisk kantzon. I den tétare staden accepteras ligre
matt vid sarskilda omstindigheter, till exempel dér kanten utgdrs av murad ka;j”.
"For mellanstaden bor ekologiska kantzoner vara minst 20 meter pd bada sidor,
vilket dven kan inkludera sociala ytor och strak.” “Rétt utformade kantzoner fyller
en ekologisk funktion, som bidrar till biologisk mangtald och att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas (se vidare under Vilméende vatten). De
blagrona straken dr ocksé av stor betydelse for anpassningen till ett forédndrat
klimat, da de hyser potential att ta hand om, avleda och jamna ut floden frén
alltmer frekventa och intensiva skyfall.”

Lata véxtligheten aterhdmta sig och tillgodose behoven hos de arter som vistas
och bor 1 Natura 2000-omrédet och 1 stillet hojer deras livsmoéjligheter. Som
forening dr vi oroliga att en sddan lang byggnation som foreslagen brygga pé 14
meter lings &n kommer att medfora att man maste belysa platsen for att 6ka
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sakerheten for besdkare och boende nattetid. Det kommer ha en negativ paverkan
pa flera rodlistade arter i omradet som idag nyttjar &n for att kunna ta sig vidare
uppat, som till exempel &l och fladdermus. Vi hittar inte att staden har tittat pa
alternativ belysning som inte paverkar arterna, som ror sddan, som skulle kunna
motverka skador pé arterna sa skulle Naturskyddsforeningen i Goteborg gérna se
att detta framgar i detaljplanen som ett krav for byggnation vid an.

Naturskyddsféreningen i Goteborg stiller sig sammanfattningsvis positiv till att
staden utvecklar omradet men stiller sig kritiska till att man dmnar gora sa lite for
att mota Goteborgs Stads klimat- och miljomal. Vi hade velat se ett mer ambitiost
forslag till hur vi ocksé hojer omrddets forutsattningar att bibehélla och utveckla
naturvirdena pa platsen.

Enligt Goteborgs Stads hemsida ska staden bli “en av Europas 100 klimatneutrala
och smarta stider.” med forpliktelse att “vara ett experiment- och kunskapsnav
och dela med sig av erfarenheter och 16sningar till andra stiader”.
Naturskyddsféreningen i Goteborg ser girna att staden satsar pd innovativa
l6sningar nér det kommer till bevarande av gron-/bla strék for att mota stadens
egna satta mal med hogt fokus pa vara idag skyddade naturomraden.

Kommentar:

Miljédom har givits for en brygga och andra dtgérder i och i anslutning till an. I
ansOkan om milj6tillstdnd har miljokonsekvenserna utretts och varit underlag till
domstolens beslut. Bryggan bidrar till skuggning vilket beddms positivt for bland
annat Sdveélaxen.

Naturmarken inom detaljplanen foreslas utgdra grans for strandskydd, vilket som
minst motsvarar den ekologiska kantzonen for det bldgrona straket inom utvidgad
innerstad som Gamlestaden tillhor. Att planldgga for natur och park 1 stéllet for
dagens industri ger forutséttningar att bidra till 6kad biologisk mangfald pa lang
sikt.

Av de trdd som avses att tas ned ar det endast ett trdd som skulle kunna vara
aktuellt for flytt, blodboken, bendmnd som nr 13 i naturinventering. Trédets
placering kloss an en hérdgjord yta gor att det troligtvis inte har ett tillrackligt
stabilt rotsystem for att flyttas. Risken for rotvélta dr signifikant for ett sd stort
trdd om det flyttas till en ny plats utan att ha ett symmetriskt rotsystem med sig.

Ovriga trid som avses att tas ned ir inte limpliga att flytta, mestadels pga. vitalitet
och riskklassning péd dessa. Dessa trdad bor 1 stéllet tas ned och ldggas ut i den nya
parken som biodepéer.

I miljodom finns ett antal krav for att minimera negativ paverkan pa Sdveén och
dess naturvérden, diribland belysning, detta ska beaktas i ett genomforande.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med redogorelse for planens
paverkan pd miljomal och delmél i G6teborgs Stads miljo- och klimatprogram
infor antagande och ta stédllning till om mer kan goras inom detaljplanen for att
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bidra till Géteborgs Stads mél om en hog biologisk méngfald, ett klimatavtryck
nira noll och en hilsosam livsmilj6 for goteborgarna.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér utover redaktionella &ndringar

att:

Plankartan justeras med:

Befintlig bestimmelse om ej parkering utdver cykel och tillgénglig
parkering utdkas for ett omrdde inom detaljplanen.

Mindre justering av gréns mellan kvartersmark och allméinplats inom ett
begrinsat omréde sé att gangbanan helt ryms inom allménplats.

Mindre justeringar av plangréns (minskning av planomrédet) for att
anpassa till fastighets behov utanfor planomradet.

Bestimmelse avseende buller kompletteras.

Fortydliganden av bestimmelse kopplat till stabiliteten genom upplysning.

Egenskapsbestimmelse om en lastplats inom allmén plats LOKALGATA
har lagts till.

Planbeskrivningen fortydligas gdllande:

Planens paverkan pa riksintresset for dricksvattenférsorjning.
Forutsattningar for underbyggnadsrétt, ledningsdragning och utrymme for
dagvattenanldggningar.

Mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer (MKN) vatten, hur fordrdjning
och rening av dagvattnet kan ske, vilka ytansprak som krévs och hur det
sakerstills 1 planen samt tas omhand i1 genomforandeskedet.
Underjordiska garage och grundldaggning av byggnader kan innebéra
bortledning av grundvatten vilket utgor vattenverksamhet och dr en
anméilnings-/tillstdndspliktig atgard.

Gronytefaktorer och hur planen svarar upp mot stadens miljomal.
Bedomning kring behovet av férskola utifran nya befolkningsprognoser
och "Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal”.

Forutsittningar for forskolas hamta lamna funktion, parkering och
leveranser.

Dagsljus- och solljusforhallanden for forskolegard.

Innebdrden av bestimmelse om bostadsanknutna lokaler.

Marknivaer och hoga fléden 1 Sdveén.

Kompletterad buller- och industribullerutredning och stéllningstagande
utifrén resultatet.

Utbyggnad av brandposter och val av sprinklersystem.
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Genomforandebeskrivningen fortydligats gdllande:

e Planens konsekvenser for fastigheter utanfor planomradet avseende nya
anslutningar till dag-, spill- och dricksvattennédtet och hur dessa ska
regleras.

e Fastighetsinformation.

e Eventuellt behov av avtalsservitut.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebdr ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny
utstillning.

Bj6rn Fallstrom Asa Akesson
Enhetschef Distrikt Nordost Planarkitekt/projektledare
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Bilaga 9

% Goteborgs
4 Stad

Planhandling Avdelning Projekt norr

Antagande Jenny Tiberg

BN Datum: 2025-09-23 Telefon: 031-368 11 65

Diarienummer: EXF-2023-00840 E-post: jenny.tiberg@exploatering.goteborg.se

Plannummer: (2-5404)

Detaljplan for handel, bostadder mm inom kv Gosen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdérandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2012
Utstallning 3 kv. 2017
Utstéllning 2 1 kv. 2024
Antagande 3 kv. 2025
Laga kraft 4 kv. 2025 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)
Byggstart 1 kv. 2026 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)
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Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagare &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden

Fastighetsédgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Storsta delen av marken inom planomradet ags av en privat fastighetsagare. Mindre
delar &gs av andra privata fastighetsdgare samt kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen, genom
exploateringsforvaltningen, ansvarar for utbyggnad och kommunen, genom
stadsmiljoforvaltningen, for framtida drift och underhall av allmén plats lokalgata samt
allman plats park och natur inom planomradet.

For ansvar for vissa atgarder inom allman plats, se avsnitt Avtal.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Anlaggningar inom vattenomrade

Vattenomrade, dar befintlig bro finns, ingar i planomradet. Exploat6ren, som &r
fastighetsagare, ansvarar for drift och underhall av bro.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplaneforslaget medfér att utbyggnad och ombyggnad av gatuanlaggningar kravs
utanfor planomradet.

En ny gangpassage dver sparvagen och Artillerigatan byggs i h6jd med Treriksgatan
samt att korsningen Treriksgatan/Artillerigatan byggs om.

Pa sodra sidan om Séavean ska erosionsskydd anlaggas efter utrivning av Sjukstugebron
och Stallméstarbron samt upprustas av erosionsskydd. Exploatdren ansvarar for och
bekostar utrivning och erosionsskydd.

Munkebécksmotet ar idag hart belastat och det bildas ofta kobildningar under hogtrafik
ut mot E20, Savenasleden och pa Munkebéacks Allé. En trafikanalys ar genomférd som
visar att ett antal kapacitetshojande atgarder kravs for att méta den planerade
stadsutvecklingen i Gamlestaden. Till exempel foreslas breddning av en avfartsramp,
nytt hdgersvangfalt och omfordelning av korfalt. Foreslagna atgarder pa det statliga och
kommunala vagnéatet bor utforas i takt med att detaljplanerna i Gamlestaden byggs ut,
dar atgarderna ar nédvandiga for denna detaljplan.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
gatuanlaggningar utanfor planomradet. Trafikverket kan eventuellt ansvara for
projektering och utbyggnad av anlaggningar inom omraden som Trafikverket ansvarar
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for. Detta regleras genom avtal mellan kommunen och Trafikverket, se vidare under
avsnitt Avtal.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploat6ren angaende
genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat sanering,
stabilitetshojande atgarder, utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom
avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag for
utbyggnad av allméan plats inom detaljplanomradet samt exploateringsbidrag for
ombyggnad av del av Ryttmastaregatan och del av gc-vég langs Artillerigatan, ny
passage Over Artillerigatan och ombyggnad av korsning Acrtillerigatan/Treriksgatan
utanfor detaljplanen samt exploateringsbidrag for allman plats i angrdnsande detaljplan
for Hornsgatans forlangning. Exploatoren ska ocksa betala exploateringshidrag samt
medfinansieringsersattning inom ramen for atgarder vid Munkebacksmotet utanfor
detaljplanen.

Exploatoren ska stélla en ekonomisk sakerhet som omfattar samtliga ataganden inom
och utom detaljplanen i samband med avtalets tecknande.

Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatéren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfdérande tydliggérs och att
exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med
mera.

Exploateringsavtalet ska utdver ovanstaende dven reglera: exploatérens avstaende av
ersattningskrav pa kommunen pa grund av att skyddsbestammelser och rivningsférbud
for fastigheten, ansvar fér och bekostande av stabilitetshojande atgarder, marksanering
samt rivning av och aterstallande efter befintliga broar, utbyggnadsordning och skydd
av trdd med hoga varden.

I samband med att exploateringsavtal tecknas ska dven en dverenskommelse om
fastighetsreglering avseende erforderliga markoverlatelser med mera tecknas mellan
kommunen och exploatdren.

Innan detaljplanen antas ska ett mobilitetsavtal tecknas.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Avtal som reglerar genomfaérande och kostnader for kapacitetshojande atgarder vid
Munkebacksmotet behover tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Avtal mellan kommunen och dvriga fastighetsagare

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende dverféring av allmén platsmark
med mera ska uppréttas mellan kommunen och &garen till fastigheterna Gamlestaden
2:8 respektive Gamlestaden 2:10 innan detaljplanen antas.

En dverenskommelse om fastighetsreglering avseende 6verforing av allmén platsmark
med mera ska upprattas mellan kommunen och &garen till fastigheten Gamlestaden 2:7
innan detaljplanen antas. Servitutsavtal for stabilitetshojande atgarder ska tecknas
mellan kommunen och Gamlestaden 2:7.
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Avtal mellan ledningségare och kommun respektive exploator

Inom kommundégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goéteborgs Stad. Vid eventuell
ledningsratt i kommunens mark tecknas éverenskommelse om ledningsrétt.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséagaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande
samt ledningsratt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och en skyldighet for kommunen att 16sa in mark
utgorande allmén platsmark.

Inom detaljplanen redovisas allmén plats lokalgatan, park och natur. Allman platsmark
som inte redan & kommundgd 6verfors till en kommundgd fastighet. Inom detaljplanen
ska allman platsmark fran fastigheterna Gamlestaden 2:7, 2:8, 2:10 och 2:11 Gverforas
till en kommundgd fastighet.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Gamlestaden 2:7 584 kvm Gata
Gamlestaden 2:8 98 kvm Gata
Gamlestaden 2:11 3282 kvm Gata
Gamlestaden 2:10 2011 kvm Gata
Gamlestaden 2:7 121 kvm Park
Gamlestaden 2:8 165 kvm Natur
Gamlestaden 2:11 10422 kvm Park/Natur
Gamlestaden 2:10 1092 kvm Park/Natur

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Den mark som ingar i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig
fastighet 4gd av kommunen.

Inom kvarteren som har planbestammelse S; kan det komma att bildas en
tredimensionell fastighet fér forskola.
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En eller fler fastigheter kan bildas inom respektive kvarter. Om tredimensionella
fastigheter bildas inom kvartersmark behdver nodvandiga rattigheter sékerstéallas genom
bildande av gemensamhetsanléaggningar och eller servitut for exempelvis stomme,
teknisk forsorjning och utrymningsvégar.

Kvartersmark kan komma att regleras mellan exploatéren och évriga fastighetségare.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet, Gamlestaden ga:18,
Gamlestaden ga:19 och Gamlestaden ga:29 behdver omprovas.

Gamlestaden ga:18

Gamlestaden ga:18 avser kommunikationsytor, parkeringsplatser, planteringar,
upplysning av kommunikationsytor, portik, gronytor, kallvattenledningar med
submétare, kulvertar, spill- och dagvattenledningar. Delédgande fastigheter &r
Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8 och Gamlestaden 2:10. Gemensamhetsanldggningen
belastar Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8, Gamlestaden 2:10 och Gamlestaden 2:11.

Omproévning av ga:18 behdéver ske da delar av den och dess funktioner nu planlaggs
som allman plats vilken kommer att éverga i kommunal ago.

Kommunen star forrattningskostnaden med anledning av gemensamhetsanlaggningens
omprévning.

Gamlestaden ga:19

Gamlestaden ga:19 avser kommunikationsytor (kérvégar) och huvudspillvattenledning
med erforderliga brunnar. Delédgande fastigheter ar Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8,
Gamlestaden 2:10 och Gamlestaden 2:11. Gemensamhetsanldggningen belastar
Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8, Gamlestaden 2:10 och Gamlestaden 2:11.

Del av omrade som omfattas av ga:19 kommer i detaljplanen éverga till allman
platsmark. Det galler kommunikationsytan och huvudspillvattenledningen i vastra delen
av Kullagergatan vilka kommer att ersattas med kommunala anlédggningar. Den del av
ga:19 som kvarstar inom kvartersmark ar betecknad med g pa plankartan. Andelstalen
for ingaende fastigheter (se ovan) bor troligtvis ses over.

Gamlestaden ga:29

Gamlestaden ga:29 avser kylanlaggning med tillhérande ledningar. Deldgande
fastigheter ar Gamlestaden 2:5 och Gamlestaden 2:8. Gemensamhetsanl&dggningen
belastar Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8 och Gamlestaden 2:10.

Gamlestaden ga:29 kommer att omprovas da kylanlaggningen och en del av de
tillhérande ledningarna flyttas till annan plats inom fastigheten Gamlestaden 2:8.

Aven andra gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas for &ndamal
gemensamma for flera fastigheter. Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan
rattigheter behdva sakerstéllas genom inrdttande av gemensamhetsanlaggningar.

Servitut
Inom planomradet finns befintliga servitut, nedan redovisas konsekvenser for respektive
servitut med anledning av detaljplanen.

o Befintligt servitut 1480K-1999F223.1 vilket ger Gamlestaden 2:8 ratt att
behalla, underhalla och férnya kylvattenledning pa Gamlestaden 2:10 och
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Gamlestaden 2:11.Servitutet kommer att omprovas i samband med att
Gamlestaden ga:29 omprovas.

o Befintligt servitut 1480K-1999F223.2 vilket ger Gamlestaden 2:11 och
Gamlestaden 2:10 rétt att behalla, underhalla och férnya tryckluftsledning pa
Gamlestaden 2:8. Servitutet kommer att omprévas i samband med Gamlestaden
ga:29 omprovas.

o Befintligt servitut 1480K-1981F154.1 vilket ger Gamlestaden 2:11 rétt att ta
utfart dver Gamlestaden 2:7. Servitutet blir onyttigt och bér upphévas i
lantmateriforrattning da marken blir allmén plats (Ryttméstaregatan).

e Befintligt servitut 1480K-2000F163.2 vilket ger Gamlestaden ga:18 rétt att ha
kommunikationsytor samt huvudspillvattenledning med erforderliga brunnar pa
Gamlestaden 2:11. Servitutet ska omprévas i samband med att del av ga:18 blir
allmén plats.

o Befintligt servitut 1480K-2022F298.1 vilket ger Gamelstaden 2:11 rétt att ta
utfart over Gamlestaden 2:7. Servitutet galler fram till den dag da ny detaljplan
vinner laga kraft.

o Befintligt servitut 1480K-2022F298.2 vilket ger Gamlestaden 2:11 rétt att
anlagga, underhalla och fornya vatten- och avloppsledning. Servitutet galler
fram till den dag da ny detaljplan vinner laga kraft.

Ledningsratt

Inom planomradet finns befintliga ledningsratter for starkstrom, fjarrvarme och vatten
och avlopp.

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av de befintliga allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska
sakerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i kommande exploateringsavtal att
exploatoren utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och
natstationer inom kvartersmark till férman for kommunen, kommunala bolag och
privata ledningsédgare. Ledningséagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet, samt
samrada med kommunen och exploatoren. Respektive ledningsagare ansoker om
ledningsratt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléaggningar placeras.
Dessa kan sakerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansbdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allmén
platsmark enligt ovan. Kommunen ansoker vidare om och bekostar (genom kretslopp-
och vattenndmnden) eventuell ledningsratt for allménna vatten- och avloppsledningar.
Kommunen ansoker dven om omprévning av ga:18 och ga:19 for den del som évergar
till lokalgata.
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Exploatoren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning, inklusive
inrdttande och omprdvning av gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsréatt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomforandeavtalet.

Dispenser och tillstand m.m

Tillstand enligt 7 kap och 11 kap miljobalken

Goteborgs Stad har fran Mark- och miljodomstolen fatt tillstand for vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken for foljande atgarder (numrering enligt 6versiktbild nedan):

Rivning av Sjukstugubron (6)

Rivning av Jarnvagsbron (7)

Rivning av Stallméstarebron (8)

Anldggning av ny végbro i Ryttméstaregatans férlangning och anléaggning av for
bron erforderliga erosionsskydd (10)

Rivning av befintlig kyl- och transformatorstation (20)

Anléggning av ny trébrygga (21)

Anldggning av erosionsskydd (15, 16, 30)

Forbattring och underhall av befintliga erosionsskydd (22, 23, 24)

Tillstand att utfora erforderliga underhallsarbeten pa samtliga anlaggningar.
Bortledning av processvatten fran omraden inom sponter vid anldggande och
rivning enligt 9 kap. miljobalken.

Staden har ocksa fatt ett tillstand for arbete inom Natura 2000-omrade fér nu planerade
atgarder.

Tillstandet innebér ratt att gora ingrepp i delar av erosionsskydd som omfattas av
Vasterbygdens vattendomstols dom med malnummer A 33/70 fran den 10 november
1970 som avser tillstdnd for SKF att anlagga erosionsskydd pa Saveans norra och sodra
strand samt Véasterbygdens vattendomstols dom med malnummer A 55/70 fran den 12
november 1970 som avser tillstdnd for SKF:s verkstadsklubb att utfora ett
erosionsskydd pa Saveans norra strand. Ansvaret for kvarvarande delar aligger fortsatt
de ursprungliga tillstandshavarna SKF respektive SKF:s verkstadsklubb. Tillstandet
innebdr dven ratt att gora ingrepp (utrivning av kylstation) i anlaggningar som omfattas
av Vasterbygdens vattendomstols deldom med nummer A 16/1966 (malnummer
A92/1964) fran den 18 mars 1966. Ansvar for kvarvarande delar aligger fortsatt den
ursprungliga tillstdndshavaren SKF.

Efter att kommunen fick tillstdnd sa har andring i detaljplanen gjort att rivning av
Jarnvagsbron (7) och anlédggning av ny véagbro i Ryttmaéstaregatans férlangning och
anldaggning av for bron erforderliga erosionsskydd (10) inte ska genomforas.
Kommunen har darfor ansokt och fatt andring i tillstand for vattenverksamhet i januari
2024.
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i ansokan till Mark- och miljédomstolen.
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Atgarder ing&en

[¢)

Tidigare tillstand for vattenverksamhet

Inom detaljplaneomradet finns ett antal dldre tillstand for broar, pumpar, erosionsskydd
mm. vilka berdrs av de atgarder som planeras inom detaljplanen. I ansékan om tillstand
till vattenverksamhet inom detaljplan for Kv. Gésen har de aldre domar som blir direkt
paverkade av vattenverksamheten beskrivits enligt foljande:

e Dom med malnummer A.M 15/1935 fran den 5 april 1935 som avser tillstand
for SKF att uppfdra Sjukstugubron (atgard 6 pa kartan ovan) i tre spann pa
Goteborgs Stads mark,som nu rivs. Anl. 1D 14808.

e Dom med malnummer A.M 75/1941 fran den 4 december 1941 som avser
tillstand for SKF att uppfora Stallméastarebron (atgard 8 pa kartan ovan), som nu
rivs. Anl. ID 14825.

e Dom med malnummer A 33/70 fran den 10 november 1970 som avser tillstand
for SKF att anlagga dels ett 100 meter langt erosionsskydd pa norra stranden
mellan Jarnvagsbron och Stallméstarebron (etapp 1), dels ett 220 meter langt
erosionsskydd pa sodra stranden uppstroms Jarnvéagsbron (etapp 2) samt
anlaggning av ytterligare erosionsskydd om 160 meter som anlades uppstroms
Stallméstarebron pa den norra stranden (etapp 3). Det &r erosionsskyddet som
anlagts pa norra stranden, vilken i domen kallas etapp 1 och 3, som nu begarts fa
kompletterats och i framtiden underhallas (atgard 22 och 23 pa kartan ovan). Vid
ett tillstand ska Staden Gverta underhallsansvar for etapp 1 och 3 medan ansvar
for underhall av etapp 2 kvarstar pd SKF som ar ursprunglig tillstandshavare.
Anl. ID 14888.

e Dom med malnummer A55/70 fran den 12 november 1970 som avser tillstand
for SKFs verkstadsklubb att utfora ett 115 meter Iangt erosionsskydd pa norra
stranden som ansluter till erosionsskyddet vilket fatt tillstand i dom med
malnummer A33/70. Anl. ID 14889. Detta erosionsskydd kommer att beréras
vid byggnation av det norra brostddet for ny bro i Ryttméstaregatans forlanging
(atgard 10 pa kartan ovan). Nu har ocksa ansokts om att fa komplettera och
underhalla erosionsskyddet (atgard 24 pa kartan ovan) som ocksa bedéms
berdras av forevarande dom. Ansvar for kvarvarande delar av erosionsskyddet
aligger fortsatt den ursprungliga tillstdandshavaren SKFs verkstadsklubb.
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e Deldom nr A 16/1966 fran den 18 mars 1966 (mal nr A92/1964) dar domstolen
bland annat gav SKF tillstand till pumpstationer samt en kylstation och att lagga
ner plastslangar i Savean. Staden avser riva kylstationen (atgéard 20 pa kartan
ovan). Resterande anordningar som domen ror berdrs inte av de atgarder som nu
planeras for. Ansvar for resterande anldggningar som omfattas av domen ska
kvarsta pa SKF som ar ursprunglig tillstandshavare. Anl. ID 14873. Vidare
berdrs inte 6vriga deldomar i samma mal.

Biotopskydd mm.

Inom blivande park- och naturmark finns trad och vaxtlighet som paverkas av
avschaktning, sanering, stabilitetsatgarder etc. Aterplantering kommer att ske inom
park- och naturmark. En fornyad inventering har skett av staden efter att miljodom
erholls. Flera trad har bedomts som sérskilt skyddsvérda. Forslag till forstarkning av
marken i parken har anpassats for att merparten av- dessa ska kunna sta kvar. For de
trad som ska tas ned sker aterplantering inom planomradet 1 trad ersattes med 3 nya.

For att kunna anlégga en ny gangpassage over sparvagen och Artillerigatan maste sex
biotopskyddade pelarekar tas ner. Kommunen har, 2024-04-23, fatt dispens fran
biotopskyddet for att ersatta de nedtagna trédden i en ny allé i Ryttméastaregatan.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omradet vasterifran sker via Hornsgatan och en ny planerad bro dver Savean,
Hornsgatebron samt fran Artillerigatan via Sdveans Strandgata och Kullagergatan.
Tillfart 6sterifran sker via Stallmastaregatan och Ryttmastaregatan. Ryttmastaregatan ar
enkelriktad norrut, delen Stallmdstaregatan-Artillerigatan.

Gator, broar

Planférslaget innebar ny- och ombyggnad av lokalgator. Ryttméstaregatan byggs om.
Kullagergatan byggs om till allmén plats lokalgata.

Kommunen genom exploateringsforvaltningen ansvarar for projektering och utbyggnad
av gator. For framtida drift och underhall ar stadsmiljoforvaltningen ansvarig.

Rullagergatan, Bjorn Prytz gata, Arvid Palmgrens gata och Sven Wingquists gata ar
kvartersgator for vilka exploatéren ansvarar.

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvagen langs Artillerigatans sodra sida byggs om, till exempel tas den
klippta hacken och traden bort till forman av bredare gang och cykelytor, ett nytt racke
anlaggs samt ny belysning. En ny cykelvédg anldggs langs Ryttmastaregatan och
gangbanan breddas. | park- och naturomradet langs Sévean planeras for en gangvéag.

Kommunen genom exploateringsforvaltningen ansvarar for projektering och utbyggnad
av gang- och cykelvégar. For framtida drift och underhall ansvarar
stadsmiljoférvaltningen.
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Parkering

All angoring (leveranser, PRH, korttidsparkering forskola, sophantering mm) sker pa
kvartersmark. Detaljplanens parkeringsbehov loses pa kvartersmark.

Detaljplanen medfor att 155 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet for
tillkommande handel- och centrumandamal. Parkeringsplatser avses anlaggas i garage
under de nya byggnaderna.

Detaljplanen medfor att 76 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet for
tillkommande kontor. Parkeringsplatser avses anldggas i garage under de nya
byggnaderna mot Artillerigatan.

Detaljplanen medfor att 231 parkeringsplatsen erfordras for att tillgodose behovet for
tillkommande bostader. Parkeringsplatserna avses anlédggas i garage under
bostadskvarteret.

Detaljplanen medfor att 6 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet for
tillkommande forskola, dessa kommer placeras pa kvartersgatorna.

En ersattningsparkeringsutredning har tagits fram som visar att av de 40 parkeringar
som Gamlestaden 2:10 har pa Kullagergatan estimeras ca 16 forsvinna och 8 ersétts
med parkering pa kvartersmark pa Sven Wingquists gata och 8 avvecklas helt.

Sex av Gamlestaden 2:7s markparkeringar blir inldsta till alilmanplatsmark, fem av
dessa markparkeringar aterskapas inom den kvarvarande kvartersmarken genom
omdisponering och en parkering avvecklas.

Respektive exploator/byggherre ansvarar for projektering och utbyggnad av erforderliga
parkeringsplatser.

Detaljplanen medfor ett behov om ca 2600 parkeringsplatser for cykel.

Park och natur

Planforslaget innebér att ett nytt park- och naturomradet ska anlaggas langs Saveans
norra strand, mellan Ryttméstaregatan och Hornsgatan.

Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ansvarar for projektering och
utbyggnad av parkanlaggningar. For framtida drift och underhall &r
stadsmiljoforvaltningen ansvarig.

Kompensationsatgarder

En utvardering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berorda
forvaltningar. Planforslaget innebdr att inhdgnad industrimark planldggs fér annan
anvandning. Marken narmast Savean planlaggs som park och naturmark. Saledes blir
marken allmant tillgangligt och rekreations och naturvarden kan sakras pa lang sikt.

| det fall naturvarden paverkas negativt kommer atgarder vidtas inom ramen for annan
lagstiftning eller process. Enligt stadens riktlinjer ska, vid nedtagande av trad,
aterplantering ske med minst 3 pa 1. | miljodom &r skyddsatgarder inarbetade for att
minimera negativ paverkan pa Savean, djurlivet och naturen i dess anslutning.
Kompensation for paverkan pa allé och jattetrad/haltrad och hanteras i
biotopskyddsdispens och i samrad med Lénsstyrelsen.

For att ytterligare kompensera for planforslagets paverkan pa naturvarden foreslas att:
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e Nedtagna trad placeras som faunadepa inom planomradet eller pa annan lamplig
plats, det bidrar bland annat till rikt fagelliv.

e Vid anlaggning av parken ska variation pa planteringar och val av trad bidra till
att saval kulturella som stodjande och reglerande ekosystemtjanster gynnas.

For genomforandet ansvarar exploateringsforvaltningen och exploatér och kostnader
fordelas enligt avtal.

Vatten- och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningspunkt for spillvatten
finns i Hornsgatan via gemensamhetsanlaggning och i Artillerigatan. Anslutningspunkt
for vatten finns i Artillerigatan. Nya anslutningspunkter kommer behdvas for vatten-
och avloppsledningar for att ansluta varje enskild fastighet. Berord
exploatdr/fastighetsagare ska kontakta Kretslopp och vatten infér byggnation for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Vattenledningar finns i Artillerigatan och Ryttmastaregatan samt Hornsgatan.
Spillvattenledningar finns i Artillerigatan och Hornsgatan. Kombinerade avloppsledning
finns i Ryttmastaregatan och dagvattenledningar finns i Artillerigatan och Hornsgatan.

Nya vatten-, och spillvatten- och dagvattenledningar kan eventuellt ligga i
Kullagergatan. Ny dagvattenledning byggs i Ryttméstaregatan for att kunna separera
kombinerade ledningen.

Inom omradet finns idag en del privata VA-ledningar varav vissa eventuellt kan tas bort.
Avloppsnatet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten. Det kan bli aktuellt att ta Gver vissa privata
dagvattenutlopp.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Dagvatten

Kretslopp och vatten har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen.
For att uppna reningskrav och stadens krav pa fordrojning foreslas véaxtbaddar,
skelettjordar och/eller underjordiska makadammagasin anlaggas pa kvartersmark.
Generellt rekommenderas att dagvatten fran byggnadernas tak leds ut mot
kvartersgatorna.

Ny dagvattenledning byggs i Ryttméstaregatan for att kunna separera kombinerade
ledningen.

Pa allman plats behdver dagvatten fran Kullagergatan genomga enklare rening, detta
foreslas ske genom sandfang i brunnar.

Fororeningsberdkningar visar att halten generellt sjunker efter exploateringen, med
undantag for kvave som forvantas 6ka nagot. Med féreslagna dagvattenlésningar
bedoms att recipientens mojlighet att uppna MKN inte forsamras. Dagvatten fran
planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Vilka delar av planomradet som ska avleda dagvatten till vilka utlopp beror pa
befintliga och framtida marknivaer samt vattengangar i eventuell nya utlopp och
framtida anlédggningar. Detta behdver studeras vidare i projektering.

Se vidare i Planbeskrivningen.
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Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

El

Om- och nyanlaggningar av elledningar inom och till planomradet behovs. Det finns
befintliga elledningar fran omrade soder om Savean som leds dver en bro
(Stallmastarbron), till en befintlig transformatorstation inom planomradet. Eftersom
Stallméstarbron ska rivas behéver ledningarna laggas om, en omlaggning avses ske till
jarnvagsbron.

I Artillerigatan gar elledningar som kan komma att behéva laggas om for att kunna
sponta. Ny hogspanningsledning ska i sa fall dras genom portiken och laggas i
Rullagergatan innan elledningar i Artillerigatan kopplas bort.

Detaljplanen mojliggor tva lagen for transformatorstation inom bebyggelsen. Dels i ny
C byggnad. dels i r-fabriken. Transformatorstationerna &r reglerade med max 80 kvm/
lage liksom placering i gatuplan med atkomst fran gata.

Fjarrvarme
Det finns befintliga fjarrvarmeledningar fran omradet soder om Savean som leds 6ver
en bro (fackverksbron) till planomradet. Fackverksbron kommer att vara kvar.

Bebyggelsen kan fa sin huvudmatning via befintliga fjarrvarmeledningar i
Rullagergatan, dessa avses vara kvar under rivning och byggnation.

I Ryttmastaregatan finns fjarrvdrmeledningar, dessa behdver laggas om i nytt lage i
Ryttmastaregatan.

Tele

Tele- och IT-nat finns inom planomradet. Om- och nyanlaggning av teleledningar kan
bli aktuellt. Skanova har idag ledningar i en bro (Stallmastarbron) som ska rivas, dessa
ledningar kommer att kunna laggas om i jarnvagsbron.

| Ryttméstaregatan finns ett ledningsstrak i betongkanalisation som kommer att vara
kvar.

| korsningen Ryttmastaregatan/Artillerigatan finns en nedstigningsbrunn som kommer
att vara kvar.

Ny ledning kommer att ldggas i Kullagergatan.

Markmiljo

Marksanering kommer att genomforas. En markmiljéundersdkning ska goras innan
bygglov och bygglov kan inte ges innan markens lamplighet har sékerstallts genom
sanering.

Exploatoren ansvarar och bekostar markmiljoundersdkningen och de atgarder som kravs
for att fa bygglov.
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Luft och buller

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att bli utsatt for buller fran trafiken pa
Artillerigatan norr om omradet, samt fran trafik och befintliga verksamheter soder om
omradet. En bullerutredning har gjorts av Aukustikforum, 2023-04-19. Berakningar
visar att buller fran SKF:s verksamheter inte 6verskrider tillstand for aktuellt
utformningsforslag.

For att klara riktvarden for bostaderna kréavs att byggnaderna narmast Artillerigatan
byggs fore bostadskvarteren séder om den.

Resultaten fran genomforda luftutredningar visar att miljokvalitetsnormerna for
arsmedelvérde och 98-percentilen av bade dygns- och timmedelvardet underskrids i
planomradet efter planerad utbyggnad. Hogst halter finns langs med Artillerigatan, for
en god inomhusmiljo rekommenderas darfor friskluftsintag att placeras pa den sidan av
byggnaderna som inte vetter mot Artillerigatan.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Geoteknik

En fordjupad stabilitetsutredning (Tyréns, 2023-11-08, rev 2025-03-27) har gjorts for att
utreda de geotekniska forutsattningarna for foreslagen markanvandning inom
planomradet och for att ge underlag till vidare planering av grundlaggning av nya
anlaggningar samt stabilitetshojande atgarder. Nedan rekommendationer avser skedet
for detaljplan. | det fortsatta arbetet med detaljutformning av anldggningarna ska
geoteknisk detaljprojektering utforas.

Park- och naturomradet langs Savean kommer, férutom avschaktning och aterfylining
med lattfyllnad, forstarkas med kalk- och cementpelare (KC-pelare). Hur, nér och av
vem dessa stabilitetshojande atgarder ska utforas av regleras i avtal som tecknas innan
planens antagande, se avsnitt Avtal.

Erosionsskydd

Befintliga erosionsskydd av samkrossmaterial pa strackan dster om nuvarande
jarnvagsbro (atgard 22—24 pa kartan nedan) bedéms vara i gott skick och avses endast
kompletteras och i framtiden underhallas. Principskiss 1 nedan visar aterstallande av
ytan 6ver +MV efter utrivning av anlaggningar (t ex broar) och atgarder under +MV for
de fall da inga atgarder utfors ovan medelvattennivan.

¥ +MW

v Savean
g ,,,’/(-
Min10m ——

Befintliga erosionsskydd vaster om nuvarande jarnvagsbro (atgard 15 och 16 pa kartan
nedan) samt befintligt erosionsskydd dster om nuvarande fjarrvarmebro, delvis utanfor
detaljplaneomradet (atgard 30 pa kartan nedan) ar i daligt skick och ska, forutom
forbattring och underhall i framtiden, i viss man aven ersttas. Erosionsskydden
kommer att utféras som stenskoningar med ett underliggande lager av krossmaterial och
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ett ytskikt av natursten. Erosionsskydden kommer att vara minst 0,5 meter tjocka. Se
Principskiss 1 ovan.

Schematisk bild 6ver atgarder som ingar i ansokan om tillstand for vattenverksamhet.
Prickade strackor visar erosionsskydd in detaljplaneomradet.

Vem som ska utféra komplettering och erséttning samt framtida underhall av
erosionsskydden namnda ovan regleras i avtal som tecknas innan planens antagande, se
avsnitt Avtal.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Arkeologi

I anslutning till Ryttmastaregatan, narmast Savean, tangerar omradet en kulturhistorisk
lamning, Kvibergs gamla bytomt (RAA Goteborg 313:1), denna kan komma att
paverkas nar stabilitetshdjande atgarder ska genomforas.

Vid marinarkeologisk utredning i Savean har palanlaggningar patraffats pa ans sodra
sida och pa abotten och i anslutning till dessa ett kuturlager med trolig koppling till
nérliggande landerier.

Bevarande

Detaljplanen innebdr att varsamhetsbestammelser och skyddsbestdmmelser med
rivningsforbud (ki-k2, g1-g4) infors for vissa byggnader inom fastigheten Gamlestaden
2:11. Detta kan innebdra at fastighetsagaren far ratt till ekonomisk erséttning for del av
den vardeminskning som bestdammelserna medfor for fastigheten. Det &r kommunen,
genom antingen exploateringsnamnden eller samhéllsbyggnadsnamnden, som &r
ansvarig for sadan ersattning. Se dock avsnitten Avtal samt Ekonomiska konsekvenser
for exploatdren.

For beskrivning av byggnadernas kulturhistoriska varden, se Planbeskrivningen.
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Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningens inkomster och utgifter

Exploateringsforvaltningen kommer att fa inkomster for exploateringsbidrag for inlésen
och utbyggnad av allman plats inom detaljplan for kv. Gosen.
Exploateringsforvaltningen far inkomst i form av exploateringshidrag som tas ut i
samband med genomférandet av ny Hornsgatubro mm som genomférs inom ramen for
Hornsgatans férlangning. Exploateringsforvaltningen kommer &ven att fa inkomster i
form av exploateringsbidrag och medfinansieringsersattning som tas ut i samband med
genomfdrandet av atgarder vid Munkebacksmotet.

Exploateringsforvaltningen kommer att fa utgifter for inlésen och utbyggnad av allmén
plats gata samt inlésen och utbyggnad av allmén plats park.

Kretslopp och vattennamnden inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad och separering av allmanna VVA-ledningar.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Stadsmiljoforvaltningens driftskostnader

Stadsmiljoéforvaltningen kommer att fa utgifter for driften av anlaggningarna i form av
ranta och avskrivningar samt skotsel och underhall av nya gator och ny park inom
allmén plats.

Kretslopp och vattennamndens driftskostnader

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av allmanna VVA-ledningar.

Planekonomi

Planavtal ar tecknat mellan exploatdren och stadsbyggnadsférvaltningen. Exploatéren
bekostar detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Inkomster
Exploatoren far inkomster i form av hyra eller férsaljning av kvartersmark.

Utgifter

Exploatoren far utgifter for saneringskostnader, geotekniska atgarder, flytt av ledningar,
utbyggnad av kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov, lantmateriforrattning samt
exploateringsbidrag m.m.

Avstaende av ersattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser
och rivningsférbud

For att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av byggnaderna pa fastigheterna
Gamlestaden 2:11 innehaller detaljplanen varsamhetsbestammelser och
skyddsbestammelser med rivningsférbud.
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Bestammelser med syfte att sékerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetségaren blir berattigad till ersattning. Detta galler i forsta hand
skyddsbestammelser och rivningsforbud. Avgorande for fragan om fastighetségaren har
rétt till ersattning &r inte viken beteckning bestdmmelserna har i detaljplanen, utan om
bestammelserna fororsakar sadan skada som berattigar till ersattning enligt plan- och
bygglagen (PBL).

Enligt PBL skall ersattning utga om skyddsbestammelser medfor att den pagaende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Nar det galler rivningsforbud ar
kommunen skyldig att betala erséttning till berdrd fastighetsdgare om rivningsférbudet
medfor en skada som ar betydande i férhallande till vardet pa berord fastighet.

Tidsfristen for fastighetsagare att vacka talan mot kommunen om ersattning for skada pa
grund av skyddsbestammelser eller rivningsforbud ar normalt tva ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har utrett de ersattningsrattsliga konsekvenserna for fastigheterna
Gamlestaden 2:11 vid ett antagande av detaljplanen med féreslagna
skyddsbestammelser och rivningsforbud. Ersattningsgill skada bedéms inte uppsta, da
kvalifikationsgransen for ratt till ersattning pa grund av skyddsbestammelser och
rivningsforbud inte uppnas. Eventuellt ersattningsansprak fran fastighetsagaren foreslas
hanteras av kommunfullméktige.

Fastighetsagaren till Gamlestaden 2:11 forutsatts acceptera skyddsbestammelser och
rivningsforbud pa befintlig byggnad inom fastigheten utan att stalla nagra
ersattningskrav pa kommunen med anledning av denna detaljplan. Ett avtal dar denna
fraga regleras avses upprattas mellan Géteborgs kommun och fastighetségaren innan
detaljplanen antas

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Enskilda fastighetségare enligt tabell under rubrik fastighetsréattsliga konsekvenser och
som ej omfattas av exploateringsavtal, far ersattning for avstaende av mark for allmén
plats.

Elisabet Maria Brandt Jenny Tiberg
Gondinger Projektagare Projektledare
Avdelningschef
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Sammanfattning

Sedan tillverkningen i Svenska Kullagerfabriken
(SKF) flyttade till omradet sdder om Savean har olika
vagar provats for omvandling av denna centrala och
unika miljo. Under kommande ar ska den tidigare
industrimiljon utvecklas till en levande blandstad med
bostader, verksamheter, platser och park.

Utbyggnaden av kullagerfabrikerna startade fran
vaster och pagick i flera decennier under 1900-talet.
Framvaxten byggde pa tva principer:

- En strikt “ram” av sammanhéngande byggnader som
omsluter det inre fabriksomradet och bildar grdns mot
de allménna gatorna Hornsgatan, Artillerigatan och
Ryttmé&staregatan.

- En friare “insida”, med fristaende och sammanbyggda
fabrikshallar helt anpassad efter industrins behov, men
inom en ratvinklig kvartersstruktur.

Dessa principer ar vagvisare och grund for den nya
gestaltningen. Den gamla industrimiljon som har varit
sluten, men efterhand 6ppnats upp, kommer genom
detaljplanens genomférande att 6ppnas upp ytterligare
och integreras med 6vriga Gamlestaden.

| omvandlingen av fabriksomradet ska det historiska
arvet vara utgangspunkten vid restaurering av

befintliga byggnader och vid utformning av ny bebyggelse
och yttre miljo.

“Ramen” ska aven efter omvandlingen karaktariseras
av roda tegelfasader med regelbunden fonstersattning.
“Insidan” ska daremot, likt tidigare, praglas av en storre
variation i utformning, material och fargsattning. Har
moter den historiska industrimiljén en ny bebyggelse.
och malsattningen ar att omradets karaktar halls
samman.

Detta gestaltningsprogram ar en del av “Detaljplan

for centrum, bostader med mera inom Kv Gosen i
Gamlestaden”, och har tagits fram av Liljewall arkitekter
och Varsamt bebyggelseantikvarie i samarbete med
Goteborgs stad, Stena Fastigheter och Projektutsikter.

Visionsbild som visar Rullagergatan. Bild: Liljewall
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Inledning

SYFTE OCH INNEHALL BUNKEBERGET
Gestaltningsprogrammet ger en bakgrund och formulerar R e
en gemensam vision for den framtida miljon i stadsdelen.
Syftet ar att visa pa en riktning fér planomradet vid
samtal under bygglovs-, projekterings- och byggskede.
Planomradet kommer att byggas ut under manga ar. Det

motiverar att inte detaljstyra nya byggnaders utformning, ?L
men daremot att skapa ett inspirerande och tydligt %
ramverk kring gestaltningen. ‘de\
%, BELLEVUE
DISPOSITION OCH LASANVISNING N LD
.. Y,
. . i HOLLANDARE- Z
Programmet bestar av tva delar - en forsta del som ger PLATSEN

en historik och berattar om karaktaristiska delar av
industrimiljon. Den andra delen riktas framat och beror
utformningen av allman platsmark och kvartersmark, nya
byggnader samt befintliga byggnader som bevaras.

PLATSEN

Den industriella miljo som SKF en gang uppfoérde norr
om Savean i stadsdelen Gamlestaden i Géteborg. ar
idag uppdelad i flera fastigheter. Arvet fran de gamla
kullagerfabrikerna finns givetvis inom hela omradet
och malsattningen ar att det ska upplevas som en
sammanhallen helhet.

SAVEAN

UTGANGSPUNKTER

SKF NYA
Eftersom saval mark som flertalet byggnader &r starkt HUVUDKONTOR
férorenade kommer rivningar och saneringar att
genomforas. Marken inom omradet ar skredkansligt och
behdver forstarkas. Stora forandringar kommer att ske och
minnet av den existerande industriella miljon férsvagas
efter hand. Darfor ar det vasentligt att definiera det
kulturarv som ska foras vidare in i framtiden.

Savean ar klassat som ett natura 2000-omrade. Langs
Savean finns ett omrade med vildvuxen gronska som ska
omvandlas till park.

MER LASNING

| planbeskrivningen finns en sammanstallning av alla

utredningar, inklusive det har gestaltningsprogrammet, Gul linje markerar omrade for aktuell detaljplan. SKFs utbyggnadsomrade fran tidigt 1900-tal till 1960-tal stracker sig fran

som ligger till grund for detaljplanen. Hornsgatan i véaster till Ryttmdastaregatan i éster, Artillerigatan i norr och Sévean i séder. Idag verkar SKF i omradet séder om Savean.
Bildkalla: Google maps
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Del 1 - omradets tidigare utvecklin

GAMLESTADEN

Gamlestaden ar en industribyggd med anor sedan
1700-talets forsta halft da Sahlgrenska sockerbruket
etablerades utmed Savean. Vattenkraften var viktig for
de tidiga industrierna. | slutet av 1800-talet fanns stora
textil- och tréavaruindustrier i omradet.

Runt om industrierna i Gamlestaden vaxte det upp
en stad i staden, med bostader for de arbetande.
Stadsdelen kom pa sa satt att fa karaktaren av ett
brukssamhalle i storstadens utkant. Det var mot
bakgrund av denna industritradition som SKF vaxte
fram.

SKF

Sven Wingquist (1876-1953) boérjade som driftsingenjor
vid Gamlestadens fabriker, dar han utvecklade en ny
typ av kullager som kom att revolutionera datidens
kullagerteknik. Wingquist fick 1907 patent for sin
uppfinning och samma ar grundades Svenska
Kullagerfabriken.

Den forsta kullagerfabriken i Gamlestaden stod fardig
redan i oktober 1907. De forsta aren mangdubblades
antalet anstallda och vid forsta varldskrigets utbrott
1914 var SKF ett internationellt foretag.

Under 1930-talet expanderade koncernen kraftigt och
SKF var da varldens ledande exportorer av kul- och
rullager. Efter andra varldskriget gick den svenska
verkstadsindustrin pa hogvarv.

SKF i Goteborg Artillerigatan omkring 1935. Bildkélla: Stadsmuseets bilddatabas - Carlotta.

Fabrikens utbyggnad under de férsta fem aren. Bildkélla: SKF 1907-1957 - en bildrevy. SKF-arbetare och -tjansteméan utanfor A-fabriken 1916.
Bildkélla: Stadsmuseets bilddatabas - Carlotta.

1907 1909 1913 1915 1937 1967 1976 2011 2019 2020
] | | | | | | .
I I I . I I I . . I I

Aktiebolaget Fabriken vid 1600 personer ar anstallda  Produktionen av ett SKF startar en SKF:s globala huvud- Moderbolaget byter SKF lamnar Stena Fastigheter SKF flyttar ut fran sitt  Den nya detalj-

Svenska Kullager- Artillerigatan  vid fabriken. SKF ar med enradigt lager med yrkesskola vid kvarter forlaggs till namn fran Aktiebolaget de gamla inleder processen klassiska huvudkontor planen vinner

fabriken grundades. byggs ut. och finansierar ett antal ifyllnads6ppning startar. fabriken i Gamlestaden. Svenska Kullager- byggnaderna och att 6verta SKF:s HK3 till Gétaholm, laga kraft
bostadshus i stadsdelen. Det far namnet Volvo. Goteborg. fabriken till AB SKF. en detaljplan kvarvarande fastig- precis soder om Omvandlingen

paborjas heter norr om Savean Savean. paborjas.
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Fabrikernas utbyggnad

Under 1940- och 50-talet var SKF en av Goteborgs
storsta arbetsplatser. | mitten av 1960-talet nadde
Sverige sin héjdpunkt som industrination, men
redan under 1970-talet drabbades den svenska
verkstadsindustrin av en djup kris. Under slutet av
1900-talet lades SKF:s verksamhet i kvarteret Gosen
successivt ner. Den kvarvarande produktionen i
Goteborg, flyttade till andra sidan Savean.

Ar 2020 lamnade dven SKF:s huvudkontor det gamla
fabriksomradet och flyttade séder om Savedn och
darmed var utflytten fran omradet norr om an helt
genomford.

KULLAGERFABRIKERNAS FRAMVAXT

SKF-omradet norr om Savean utgdr en sammansatt och
komplex bebyggelsemiljé. Anpassningar till nya
produktionsmetoder och behov har medfért att fabriks-
byggnaderna under arens lopp har byggts om, byggts
till och i vissa fall byggts ihop, medan andra har

rivits. Industrimiljon innefattar ocksa tre generationer
huvudkontor samt tva laboratoriebyggnader.

En férutsattning for industrimiljons samlade framvaxt
Over lang tid har varit att omradet skilts av fran
omgivningen av en mur av byggnader, “ramen”.
Omradets utbyggnad skapade efterhand allt tydligare
granser mot sin omgivning. Tilltrade till SKF-omradet har
kontrollerats genom nagra fa portiker, grindar och portar.
Allmanheten har hallits utanfor industriomradet.

“Insidan” av omradet har foljt en annan princip och dar
har ytkravande verksamheter gett form at stora
fabriksbyggnader som placerats utmed samman-
bindande kommunikationsleder - Rullagergatan i norr
och Kullagergatan i séder. Mellanrummen mellan
byggnaderna har bildat tvargator, bade dppna och
Overbyggda.

Figurerna intill visar hur kullagerfabriken expanderade

fran vaster till 6ster. Den vastra delen av SKF-omradet

ingdr inte i denna detaljplan, men utgor en sjalvklar del
av helheten.

Fabriksomradet pa 1920-talet. Flera av byggnaderna pa bilden har efter hand bytts ut mot nya, men den 6vergripande strukturen har bibehallits och byggts ut.

Bildkéalla: Stadsmuseets bilddatabas - Carlotta.
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1907 - 1909 1910- 1912 1913- 1915 1916 - 1917

De forsta fabrikslokalerna byggs. Under
de inledande expansionsaren var arkitekt
Ernst Kruger huvudsaklingen ansvarig.

A-fabriken byggs ut etappvis, hérnet far sitt

karakteristiska rundade horn och klocktornet

uppférs. Lab 1 byggs ned mot Sévean.

A-fabriken fardigstalls mot Artillerigatan.
Det férsta huvudkontoret (HK1) och
M-verkstaden uppfors.

K-fabriken mot Artillerigatan byggs.

V-fabriken for hardverksamhet uppfors i

tva etapper.

1929- 1938

R-fabriken byggs i tva etapper. C-fabriken
mot Artillerigatan uppférs i tva vaningar.
Férsta delen av S-fabriken uppférs. Glappet
mellan A- och K-fabriken byggs igen.

1942 - 1947

C-fabriken byggs pa. S-fabriken kompletteras

mot sdder och dster. Lab 2 byggs och SKF
expanderar séder om Savean. Bro 6ver an
tillkommer.

Principskisser éver utvecklingen av SKF:s industriomrade. Bildkélla: Liljewall

1954 - 1960

Ett nytt huvudkontor (HK2) byggs vaster
om HK1. Vissa tvargator byggs igen da
fabrikerna expanderar och C-fabriken

kompletteras med en hérnbyggnad at dster.

1964 - 1967

S-fabriken fardigstélls mot Ryttméstare-
gatan. Huvudkontor HK3 uppférs och de

forsta byggnaderna mot vaster rivs.
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Kulturmiljo - varden och karaktarsdrag

GOTEBORGS BEVARANDEPROGRAM

SKF:s fabriksomrade finns beskrivet i bevarandeprogrammet
for Goteborg:

SKF har haft en mycket stor betydelse fér Goteborgs
ndringsliv och hela fabriksomradet ar dérfor ett vardefullt
industrihistoriskt minnesmarke.

KOMPLETTERANDE VARDEBESKRIVNING

Bevarandeprogrammets vardebeskrivning har fordjupats

och preciserats i de kulturmiljdunderlag som tagits fram
under detaljplaneprocessen. Foljande kompletterande
vardebeskrivning ger uttryck for den syn pa SKF-omradet som
praglar den nya detaljplanen:

SKF-omradets monumentala, slutna fasad annonserar
féretagets betydelse och fabriksomradet som den priméra
motorn bakom stadsdelens utveckling under det senaste
seklet.

Fabriksomradets utformning och arsringarna av
industribyggnader ger méjlighet att férsta den historiska
framvéxten av industrin genom de enskilda byggnadernas
tydligt tidsbundna arkitektur och byggnadsteknik.

BEFINTLIGA KARAKTARSDRAG

Karaktarsdragen nedan ar av stor betydelse for upplevelsen
av fabriksomradet som industrihistorisk miljo.

Planstruktur, gator och mark:

e Planstrukturen med det huvudsakliga straket
Rullagergatan, som foljer Artillerigatans strackning, och
tvargatorna som utgar ifran denna med utblickar mot
Savean.

e Gator med en sammanhangande yta for alla trafikslag
som moter byggnadernas fasadliv utan kantstenar eller
trottoarer.

*  Markbelaggning av gatsten som kompletterats och
ersatts av asfalt. Rester av lastkaj och sparbunden trafik i
omradets sodra del, samt gronska mot Savean.

Vly éver den inre delen av fabriksomradet med lagre byggnader
och olika typer av fabrikstak. Foto: Johanna Lange.

Vy éver SKF:omradet och dess monumentala fasad
mot Artillerigatan. Foto: Johanna Lange.

Det finns rester av réls och lastkajer. Foto: Rullagergatan &r omradets huvudstrak och utgérs av en Tvérgatorna har en grén fond som utgérs av trad och sly utmed Savean.

Johanna Lange. transportyta for alla trafikslag. Foto: Johanna Lange.

Markbeléggningen utgors av asfalt med inslag av gatsten. Foto: Johanna
Lange.
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Kulturmiljo - varden och karaktarsdrag

Bebyggelse, material och detaljer:

¢ Den slutna ramen av langstrackta, sammanlankade
byggnader med sma variationer i byggnadshdjd
och enhetligt fasadliv mot omgivningen, endast
genombruten av enstaka passager till den inre delen
av fabriksomradet.

e Deninre delen av fabriksomradet dominerat av 1aga,
vidstrackta och sammanbyggda fabrikshallar ordnade
efter huvudstrakens och tvargatornas struktur.

¢ Bebyggelseomradets dverlag enhetliga karaktar
som vaxt fram utifrdn en byggnadsordning baserad
pa traditionen fran slutet av 1800-talet att uppfora
industribyggnader.

¢ Rodda tegelfasader med variation i arkitektonisk
utformning, tegeltyper, murningstekniker och
detaljutformning.

e Fonstren ar 6verlag stora, tatt sittande och i stdende
format. De aldre fonstren ar sprdjsade.

e Stora portar med enkel utformning och anprakslosa
entréer med enkeldorrar.

e Fabrikshallarnas varierande taklandskap med
lanterniner och sagtandstak.

¢ Tekniska installationer och spar fran den
industriella produktionen. Exempelvis rérdragningar,
ventilationshuvar, kabelstegar, forbindelsegangar,
traverser, gangbryggor, igensatta muréppningar.

Sammanbyggda fabriksbyggnader med tegelfasader och
overbyggnad med skivtédckt kopparplat. Foto: Johanna Lange

e Gedigna och slittdliga material. Det dominerande
materialet ar rott tegel med inslag av betong, granit,
puts, stal- och kopparplat, smidesjarn och malat tra.
Materialen har slitits och patinerats - argat, rostat,
spruckit, smutsats och blekts - till sin nuvarande
karaktar.

e Omréadets befintliga kuldrpalett baseras pa det
rédbruna teglets nyanser med andra fasadmaterial
i accentkuldrer som till exempel zinkgratt, arggront,
klarrott och vitt.

Ménstermurning i ljust tegel - bland annat en transmissionsikon.
Bild: Johanna Lange

Téatt sittande, sprojsade stalfonster inom Portar i plat, igenbyggda fénsteréppningar och en ldngsgaende
en struktur av smackra tegelpelare. Bild: kabelstege. Fasaderna ar robusta med inslag av installationer av
Johanna Lange tillféllig karaktar. Bild: Johanna Lange

Rullagergatan utgdér en sammansatt industrimilio6 med en bas av tegelbyggnader
som kompletterats med platklédda till- och éverbyggnader. Bild: Johanna Lange
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Del 2 - gestalthingsprinciper

Detaljplanen bygger pa det ursprungliga monstret
av langa parallella gator som méter tvargator i
rata vinklar. Den historiska bebyggelseramens
tre sidor fortsatter vara en tydlig avgransning mot
den omgivande stadsdelen Gamlestaden. Sdvean
utgor den fjarde sidan av inramningen.

Den grona zon som finns vid Sdvedn ska
tillgangliggbras och bli en del av ett langstrackt
parkstrak langs an, en viktig tillgang for

framtida boende och for stadsdelens invanare. |
parkstraket mojliggors byggandet av en paviljong
for 6kad attraktivitet och trygghet.

Tva befintliga byggnader (Hus M och R), tre nya
kvarter (Kvarter V, T och B) och paviljongen (Hus
P) kommer att utgdra bebyggelsen pa insidan

av planomradet. Hus M och Hus R restaureras
och anpassas for nytt innehall. Byggnaderna hor
till de aldre i omradet och ar vasentliga for den
framtida forstaelsen av kullagerfabrikerna. | Hus
M kan ett inre gardsrum 6ppnas for aktiviteter
och ljusinslapp till intilliggande lokaler.

SKF byggde ut fabrikerna fran vaster till dster
och nya funktioner och ideal gjorde sina avtryck
i arkitekturen. Den utvecklingen ska fortsatta
under kommande ar och omradet blir ett nytt
vardefullt lager i Gamlestadens kulturhistoriska
identitet.

Utformningen av det nya bygger pa tva barande
principer fér mark och byggnader:

e Gestaltningen av marken ska utga fran det
industriella arvet och vara ett gemensamt
golv for olika funktioner och aktiviteter.

e Den nya bebyggelsen ska vara platsspecifik
och sammanhallen. Den ska anpassas
och férhalla sig respektfullt till den
industrihistoriska kontexten, men samtidigt
vara sjélvstandig i férhallande till den.

Oversiktlig volymstudie av ett fullt utbyggt planomrade. Bild: Liliewall

Hus C

Hus K KvT

KvV

Hus R

Hus M

Hus P

KvB
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Transformation - att bygga vidare pa omradets karaktar

Denna sida sammanfattar omradets historiska
karaktarsdrag som ska foras vidare till den nya
bebyggelsen.

INDUSTRIKARAKTAREN

Omradets historiska industrikaraktar finns i byggnadernas
sammanhallna, men anda omvaxlande, arkitektur dar
industrins tillvaxt avspeglas. Byggnadernas funktion och
varje tids stilideal har bidragit till omradets karaktar.

Utsidan - ramen - moter omgivningen som en mur

och forkroppsligade SKF utat genom att formedla
foretagets betydelse och kontinuitet pa platsen. Insidan
var tidigare forbehallen de som arbetade inom SKF,
men ska i framtiden valkomna alla som ska bo, arbeta
och besoka omradet. Skillnaden mellan in- och utsida
ska uppmarksammas, bevaras och aterskapas vid
forandringen av omradet.

ENHETLIGHET

Enhetligheten i industribebyggelsen karaktariseras

bland annat av en |ag sockel i betong eller natursten

och fasader huvudsakligen i tegel. Regelbunden
fonstersattning som hal i mur foljer fasaderna fran
sockeln till taket. En markerad och enhetlig takfot haller
samman fasader med olika byggnadshojder. Denna
enhetlighet ar karaktarsdrag som ska upplevas aven i den
tillkommande bebyggelsen.

VARIATION

Variationen i omradet bygger pa flera arkitektoniska
uttryck dar tid och funktion avspeglas. Dekorativ murning
finns i de aldsta byggnaderna med inslag av tegel i
avvikande kuldrer. Lanternin- och sdgtandstaken ger
olika fasadavslutningar och en variation i taklandskapet.
Genomforda forandringar i exteriéren, sdsom igenmurade
och ombyggda 6ppningar i fasaden samt kompletteringar
av installationer visar pa en frihet i arkitekturen. Subtil
variation och ett pragmatiskt forhallningssatt ska pragla
aven den nya bebyggelsen.

TILLBYGGNAD/UTBYGGNAD

SKF-omradet byggdes ut genom forlangningar,
utbyggnader och sammankopplingar byggnaderna
emellan. Detta har gett omradet en sammanflatad

karaktar som gor att fasadernas uttryck férandras
gradvis nar man ror sig i omradet. De utbyggda och
tillbyggda delarna anslots ofta direkt till den befintliga
byggnaden, dar nyare tegelfasader har lagts i férband
med foregdende. Det kan inspirera utformningen av ny
bebyggelse.

GEDIGNA MATERIAL

De gedigna materialen star for mycket av omradets
karaktar. Materialen kdnnetecknas av att de ar
slittaliga och kan aldras utan att forlora kvalitet.
Exempel pa dessa material ar tegel, platsgjuten betong,
gatsten, kopparplat, smidesjarn och forzinkat stal. Det
dominerande materialet ar det roda teglet. De gedigna
materialen har kompletterats med enklare material,
framfor allt i form av plat. Denna materialpalett ska
foras vidare i det nya.

MATERIELLA SPAR/ATERBRUK

Vid transformationen av omradet férs en del av
karaktaren vidare genom aterbruk av material i mark
och byggnader.

IMMATERIELLA SPAR

Omradets industrikaraktar bygger dven pa immateriella
spar som gatornas och byggnadernas namn samt
berattelser kopplade till SKF:s verksamhet. Vid
utvecklingen av omradet kan tillfallet tas i akt att
exempelvis genom namngivning och konstnarlig
utsmyckning lyfta fram denna unika historia.

HISTORIEN PEKAR MOT FRAMTIDEN

Beskrivningen och upplevelsen av industrimiljons
utveckling under drygt ett sekel ger en riktning framat.
Den vid forsta anblicken enhetliga gestaltningen
rymmer en mangfald av uttryck, material och detaljer.
Det finns gott om inspiration att hamta fran denna
unika platsspecifika industrimiljo, bade av det som
bevaras och det som rivs.

steg 2: renovering, om- och tillbyggnad
av hus Moch R

steg 3: Hus K byggs i ramen langs
Artillerigatan

steg 4: hus C byggs i ramen langs
Artillerigatan

steg 5: Kv V byggs

steg 7: Kv B byggs

bilder: Liljewall

steg 8: paviljongen byggs

omradet utbyggt!

UTSIDAN/RAMEN

och Ryttméastaregatan.

e Enskilda byggnader med subtilt individuella
karaktarer.

* Hus K framtrader i siluetten mot Artillerigatan.

e Portiker ska koppla ihop utsidan med insidan.

* Tegelfasader i rdda toner ska dominera.

* Regelbunden, vertikal fonstersattning. Fonster
placerade som hal i mur.

* Flacka tak.

SAMMANFATTANDE KARAKTARSDRAG SOM SKA VARA UTGANGSPUNKTER | FORANDRINGEN:

e Monumental och med fasader i liv mot Artillerigatan

INSIDAN

¢ Sammanhallen variation i arkitekturen med olika
byggnadshojder.

* Tegelfasader i jordnara kulbrer och inslag av
material som plat och puts.

* Regelbunden fonstersattning.

e Varierat taklandskap, med huvudsakligen

laglutande tak.

e Kontrast mellan hardgjorda gator och park/grona
gardar.

* Gator dar gatsten, platsgjuten betong och asfalt
dominerar.
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Mark, gator och platser

Oversiktlig situationsplan

SITUATIONSPLAN

Tva ostvastliga gator leder trafiken genom omradet och
binder samman de gamla kullagerfabrikernas olika delar.
Portiker lankar insidan till utsidan och éppnar nya strék och
rorelsemonster.

Ett par broar dver Savean finns kvar och kopplar samman
de gamla kullagerfabrikerna med SKF:s nuvarande
verksamhetsomrade séder om an.

= P bla pil for allmén platsmark
= ¥ rdd pil for kvartersmark
KULLAGERGATAN - -— -

Grans mellan park och kvartersstad

Lokalt huvudstrak och aktiva bottenvaningar

Artillerigatan

Forskolor/bostader

_ 4 -

RYTTMASTAREGATAN
Cykelstrak

-— — >

Angoring parkeringsgarage

Grans mot intillggande omrade, Bellevue

RULLAGERGATAN
Lokalt huvudstrak

-— — —>

Verksamheter/bostader

Blandande funktioner

ARVID PALMGRENS GATA €= — = = -

Gagata S~

Kommers och kultur =~
Via portik koppling mellan Artillerigatan och parken

OVRIGA TVARGATOR - — —>
Huvudsakligen bostader

Méten

Portik

Situationsplan. Bild Liljewall
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Mark, gator och platser

Bakgrund och overgripande principer for allman platsmark och kvartersmark

Innan omvandlingen bestar omradet av aldre
industribebyggelse med tillhérande mark, sasom
inlastningsytor och parkeringar. Mellan industrimarken
och Savean finns en aldre park i ett tidigt skede av
igenvaxning. Spar fran parken ar stora uppvuxna trad.

Marken bestar till stora delar av smagatsten, vanligen
belagd med asfalt som ar nedsliten i olika grad och blottar
stenen. Aldre sparomraden férekommer i anslutning

till jarnvagsbron, dar rals ligger synlig. Lastkajer av
platsgjuten betong, ibland skodd med stal.

Utrustning, racken och liknande ar sparsamt anvant.
Den utrustning som finns bestar i allmanhet av smitt jarn
fran tiden fram till och med 1950-talet och av profiler i
varmforzinkat stal fran senare tid.

Utformningen som presenteras i gestaltningsprogrammet
ar exempel pa I6sningar, inte fardiga forslag.

Allman plats som ingar i denna detaljplan innefattar del av
Ryttmastaregatan och Kullagergatan, samt gronomradet
vid Savean. Ovrig mark inom detaljplanen blir &ven i
framtiden kvartersmark. De allmanna gatorna far en
viktig funktion i stadsdelen for att pa ett sékert satt leda
trafiken till, fran och genom omradet. Kvartersgatorna blir
viktiga strak for de som vistas i omradet och ar tillgangliga
for alla. Gatorna kantas av entréer, lokaler och bostader.
Trafikmangden beddms liten och gatorna innanfor
“ramen” ar att betrakta som lagfarts- eller gagator.

Parkmiljon langs Savean ska bli en del av ett parkstrak
som pa sikt foljer akanten i 6stvastlig riktning och binder
samman stadsdelarna. Tillgang till vattenkontakt ar

viktig och en brygga ska anlaggas vid akanten. Parken
blir betydelsefull bade fér de som ska bosétta sig har

och boende i hela Gamlestaden. Den ska innehalla
kvaliteterna vila, motesplats, lek och samtidigt vara en
gron oas. Parken vid Savean utgdr den dominerande grona
ytan inom planomradet. Gronskan skymtar man redan vid
portikerna och den kontrasterar mot gatumiljéerna med
sin mjukare karaktar.

Gestaltningen av allman plats och kvartersmark ska
upplevas som en helhet dar de som besdker stadsdelen
inte lagger marke till granser mellan olika fastigheter.
All mark ar delar av den industrimiljéo som har vaxt fram
under manga decennier.

Utformningen av marken ska utga fran det industriella
arvet och utgdr i huvudsak ett och samma golv i en niva.
Gestaltningen tar ocksa utgangspunkt i den historiska
kontexten i frdga om materialitet, praktisk rationalitet
och funktion, men ocksa fran de behov som en modern
kvartersbebyggelse med blandade funktioner har.
Exempel pa detta kan vara att funktioner som cykel- och
tillgangliga parkeringar och kor- och gangytor far olika
ytskikt som ar anpassade for respektive anvandning.
Resultatet blir ytor med olika material dar inramningar
och dekorativa avgréansningar av markytor undviks i
mojligaste man.

De olika materialen ska méta varandra pa ett enkelt

satt vilket stdmmer val dverens med hur marken
hanterats historiskt. Dar det undantagsvis behdvs kanter,
murar och liknande ska de vara enkla och gedigna.
Gatumiljderna blir huvudsakligen hardgjorda, men vissa
strak far inslag av gronska bland annat som en del av
dagvattenhanteringen.

Ytskikten utgdrs av material med kopplingar till
platsen, till exempel gatsten, asfalt och platsgjuten
betong. Befintliga material och byggdelar fran platsen
ateranvands sa langt det ar mojligt.

Byggnaderna landar pa en yta av gatsten, kompletterad
med platsgjuten betong dar tillgangligheten ar extra
viktigt, tex vid entréer eller viktiga 6vergangar. Runt de
befintliga kulturhistoriskt viktiga byggnaderna M och R &r
gatsten det dominerade markmaterialet.

Det ska vara enkelt att ta sig fram langs tillgangliga strak.
Ytor dar bilar kan kora utformas pa ett satt sa att farten
reduceras. Olika markmaterial moéts direkt eller med en
smal linje av cortenstal eller liknande.

Gradanger och trappor anpassas efter den befintliga
topografin och binder samman olika nivaer, lekplats i Berlin.
Rehwaldt Landscape Architects.

Smagatsten och galler i samma niva. Referens: Prada
Foundation, Milano, OMA architects

Godsbanearealet. Referens fran Aalborg. Sangberg
arkitekter. Bild: Wichmann+Bendtsen

Exempel pa en balk som blir en del av en bédnk. Referens:
Varvsstaden i Malmé. Bild: Liliewall
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Allman platsmark
Parken

LEDORD
Rofyllt
Naturligt

Inbjudande

Parken blir en storre bostadsnara park och ska ge

plats for méten och lek samtidigt som den ska vara

en gron oas och plats for vila. Den ska utformas
valkomnande och inte uppfattas som privat. Parken
ligger i planomradets sodra del - bade pa plana ytor och i
slanten ner mot an. Kopplingen i 6st- och vastlig riktning
langs med Savean ar en del av stadens blagrona strak
som finns utpekat i 6versiktsplanen. Detta ar en viktig
koppling att bygga pa och att befolka straket ar centralt
ur ett trygghetsperspektiv.

| gronomradet finns idag utspridda anlaggningar som
har hanterat pumpar for vatten fran an, utlastning till
pramar fran kallarplanet och ledningar for bland annat
dagvatten. Mellan anlaggningarna har en parkmiljé med
planterade trad funnits. Enligt de tradinventeringar som
utforts ar flera av de stora traden sarskilt skyddsvarda
enligt Naturvardsverkets definition, en del ar storre
|6vtrad.

Parken ges en utformning som hamtar inspiration

fran den langstrackta formen. Gangar ror sig mellan
befintliga trad och antar en naturanpassad linjeforing
som foljer den befintliga topografin. Det Ovre tillgangliga
straket kan vara av platsgjuten betong och ska ges en
mer ordnad parkliknande karaktéar. Det dvre parkstraket
forstarker tillgangligheten for personer med nedsatt
rorlighet.

| de nedre kuperade delarna av parken blir det svart att
uppna full tillgadnglighet och markmaterialet kan darfor
bli mjukare, exempelvis stenmjol. LAngs med straken
placeras bankar dar den som besoker parken kan sla sig
ner och blicka ut 6ver parken och arummet.

Parken har en tydlig grans mot Kullagergatan med
planteringar med tydliga avslut som skapar en distinkt
grans mot gatumiljon.

Straket fran Arvid Palmgrens gata och vidare genom
parken over jarnvagsbron blir en viktig koppling och
ett promenadstrak. Langs straket passerar besokande
paviljongen som ligger inbaddad i parken. Har lockas
man att sla sig ner intill paviljongen i den lummiga
parken.

Ner mot Savean aterstélls och forstarks naturmarken
med angsvegetation och en stor mangd trad och
busktrad. Under de stora traden i de Ovre delarna kan
skuggplanteringar anlaggas och i de nedre delarna kan
angar etableras.

Narmast Savean finns en ekologisk kantzon med en
befintlig vegetationsbard. Ytorna ndrmast Savean
berdrs av en miljddom som ar kopplad till kommande
exploatering och de krav som stalls da an ar ett Natura
2000-omrade. Miljddomen tillater bland annat att en
brygga anlaggs och att nya erosionsskydd byggs pa de
platser dar anlaggningar rivs.

Det nya erosionsskyddet vid an ska utforas sa att vaxter
har |att att etablera sig i vegetationsbarden. | Natura
2000- omradet ska fisken och djurlivet i Savean fa battre
livsvillkor bland annat genom 6verhangande grenverk
som kastar mjuka skuggor 6ver vattnet. Kontakten med
vattnet blir begransad under den grona sasongen, men
bryggan gor det maojligt att komma nara.

Bryggan blir en viktig malpunkt i parken tillsammans
med flera andra platser. De 6ppna och mer plana ytorna
i vastra delen av parken inbjuder till picknick, solbad,
lek och spel. Lekplatsen ligger centralt i parken och blir
en malpunkt for barn i omradet. Utrustning i parken

ar av naturliga, funktionella och gedigna material

som garna far ansluta till den tidigare verksamheten
inom SKF pa ett lekfullt satt. Pa lekplatsen kan inslag
av kullager och material som rostfritt stal bidra som
lekutrustning samtidigt som de refererar till den tidigare
industriverksamheten.

KvT Kullagergatan lekplats/park

brygga/ Savean

gradang/park

Exempel sektion parken vid Sdvean, snitt genom lekplats och brygga, mellan Kv V & T. Bild: Liljewall

En park intill ett arum. Bron kopplar samman och kontakt
med vattnet har skapats, i likhet med aktuell plan. Tikkurila,
Avik, Helsingfors av Loci. Bild: Pyry Kantonen

Blomsterdangar kommer dnda fram till gangstraket.
Referensbild bostadsnéra park, Rieteiland Oost, Amsterdam,
av Buro Lubbers.

En brygga ger kontakt med an. Sjukhuspark i Brilon, Tyskland.
B.A.S. och Planergruppe Oberhausen. Bild: Claudia Dreysse

Gangvégen kantas av hogt gras. Park vid Hunters Point,
Long Island, New York. Bild: Wade Zimmerman
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Gator pa allman platsmark
Kullagergatan

LEDORD “

Grians mellan gronska och hardgjort

Publikt strak Kullagerg. i

Laga hastigheter

Kullagergatan planeras som ett lagfartsomrade. Gatan
har fa malpunkter for bil samt ett minimum av
genomfartstrafik. Kullagergatan ska utgora en
kontinuerlig och visuellt tydlig grans mellan kvarteren S —_—
och parken.

Framfor byggnaderna langs gatan finns forgardsmark
som tar hand om ledningar, cykelparkeringar och
andra funktioner samtidigt som den ar en del av

den gemensamma vistelseytan. Férskolor har sina
entréer mot Kullagergatan vilket ger liv och rorelse. Pa
strategiska horn finns publik verksamhet.

@‘_ﬁ@;ﬁ @%ﬁ

Gatan bestar av olika funktioner som cykelparkeringar, 6. | gangyta Kiyta |onmkon "' parkering gangyta koryta

planteringar, sittmurar och mébler, vilka pa ett naturligt gards- ‘ ‘

satt anvisar var bilarna kan vara. Inspiration ska mark plantering

hamtas frrim den hIStOFISk"a gatan med bland annat rals, KvT Kullagergatan /park lab 2 kvartersmark Kullagergatan park Savean

asfalt, smagatsten och gronska.
Exempel sektion Kullagergatan Exempel sektion mot Sdvean, framfér lab-byggnaderna

Mellan jarnvagsbron och Hornsgatan ges gatan en

enklare utformning med kantstdd som skiljer trottoar

fran kérbana. Muren som avgransar naturmarken ner

mot Savean och dess vagracke bibehalls om méjligt for

att minimera paverkan pa natura 2000-omradet.
Platsgjuten betong, stal, smagatsten. Verksamheterna véxer ut och skapar intressanta kantzoner Iangs
Referens fran Oceanhamnen, Helsingborg straket. Ett par olika markbeldggningar. Referens Varvsstaden, Malmé.
Bild: Liljewall Bild: Wingardhs, Varvstaden

Goteborgs Stad | Stena Fastigheter AB | Liljewall | Varsamt AB DP Gosen Gestaltningsprogram 2023-10-18 14



Gator pa allman platsmark
Artillerigatan & Ryttmastaregatan

LEDORD
Tillganglighet for gaende och cyklister
Aktivering av bottenvaningar

Portiker som éppnar upp

Idag upplevs Artillerigatan for de flesta i farten och

den kommer att vara en fortsatt viktig genomfartsgata.
Sparvagnens placering langs sodra delen av gatan begransar
ambitionen att gora bagge sidor till en levande stadsgata.

Ryttmastaregatan ar idag enkelriktad mellan
Stallmastaregatan och Artillerigatan. Komplexiteten kring
korsningen vid Artillerigatan paverkar mojligheterna att i
dagslaget skapa en dubbelriktad gata. Befintliga ledningar i
gatan kan paverka nya trads placering.

Gang- och cykelbanan pa Artillerigatans sodra sida

breddas for cyklande sa att den ndrmar sig standard for
cykelpendlingsstrak och avgransas mot sparvagnar av staket.
Delar av GC-vagen paverkas av nytt korsande gangstrak

och odvergangsstélle, samt nya portiker och entréer fran
planomradet. Tva nya portiker mot Artillerigatan kommer
bidra till att 6ppna upp omradet, sarskilt den nya portiken
genom hus K som placeras nara sparvagnshallplatsen SKF.

Pelarekarna langs sparen utgor kvarvarande vegetation

och rumsbildare. Befintliga markmaterial som asfalt med
friser av stor- och smagatsten anpassas och aterskapas.
Staket mot sparvagn utformas pa ett trafiksakert satt for att
skilja cyklar fran sparen. Fler entréer byggs langs gatan och
bottenvaningarna blir mer aktiva an tidigare.

Langs Ryttmastaregatans vastra sida anlaggs strak for
gaende och cyklister. Straket avgréansas fran kérbanan av
kantsten och en smal zon med plats for trad. Gangstrak

fran Stallméastaregatan ansluts till Ryttmastaregatan. Langs
gatan planeras ytterligare trad planteras for att tydligt binda
samman Bunkebergets gronska med arummet. In- och utfart
till parkeringsgarage under de nya kvarteren anordnas i
gatans sydvastra del. Trafik till och fran garage samlas vid
denna port vilken bor markeras pa ett tydligt och trafiksakert
satt.

%ﬂfﬂ“‘ﬁmy
ALV +
| Ry
f’f{f‘\% %"w:\J Y
AN G o
2 i
forgard ang- trad korfalt lanteri arva kel ang-
UEE ffh. iy gl e | gue gng
Kv Makrillen Artillerigatan Hus C
Exempel sektion Artillerigatan
H
SR
plo g :
A 1\ o) i
gang | cykel | gron koérbana gang
-bana zon -bana
Kv B Ryttmastaregatan Kviberg 2:1

Exempel sektion Ryttmastaregatan

Visionsbild som visar Artillerigatan och portiken vid sparvagnshallplatsen. Bild: Liljewall
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Kvartersmark

Arvid Palmgrens gata & platsen soder om Hus R

LEDORD
Kommers och kultur
Aktivt spontant strak

Mote med historisk industrimiljo

Arvid Palmgrens gata ligger mellan de industrihistoriska
husen M och R. Den historiska kopplingen och den
industriella karaktaren ar viktig att lyfta fram.

Omradet séder om Hus M och R bestar idag av

stora 6ppna ytor och otydliga stadsrum med olika
anvandningsomraden. Den sddervanda ytan vid Hus
R som delas av en terrassering har férutsattningar att
utvecklas till en plats som samlar korsande strak och
olika verksamheter.

Arvid Palmgrens gata blir ett viktigt strdk mellan
Gamlestaden norr om Artillerigatan, via den nya
portiken, till verksamhetsomraden pa andra sidan
Savean. Langs Arvid Palmgrens gata planeras
varierade verksamheter med t ex handel, sma
hantverksverkstader, kulturverksamheter och
restauranger.

Gatan far en utformning som direkt svarar mot
industrikaraktaren med ett gemensamt golv. Langs

N

Platsen s6der om hus R och paviljongen i parken.

byggnaderna uppstar flera malpunkter och entréer
vilket skapar rorelser och strak tvars éver gatan. Har
ska det vara magjligt att ha food-trucks, torghandel och
gardsfest.

Platsen sdéder om hus R forblir en 6ppen och flexibel
yta som ger mdjlighet till spontanitet, rorelser, moten,
evenemang, food-trucks och manga andra typer av
anvandning. Parken tillsammans med enstaka trad
bidrar till att ram in torget och forstarker rumsligheten
pa den sddervanda platsen, samt skdnker skugga

att vistas i under varma dagar. Pa Hus Rs sdderfasad
mojliggors en tillbyggnad som gor byggnaden mer
tillganglig och utatriktad.

Paviljongen vid parken far entréer mot platsen,

dar huvudstrak fordelas mot olika malpunkter.
Marknivaerna justeras for att forbattra tillganglighet
och dagvattenhantering. Ytskikten tillats variera sa
lange platsens 6ppenhet och tillganglighet dominerar
uttrycket.

o b

Hus M Arvid Palmgrens gata Hus R

o @_éué- 8

Exempel sektion Arvid Palmgrens gata

Enstaka trad vid platsbildning, Timekeeper s
square, Manchester, Buttress Architects.
Bild: Daniel Hopkinson

En fri yta for spontana aktiviteter pa Magasinsgatan
i Goteborg. Bild: Helen Andersson

Lokalgata med omsorgsfullt gestaltad mark-
beléggning som aktiveras av uteservering mm.
Nygaardsplatsen, Fredriksstad, Mad arkitekter.
Bild: Kyrre Sundal

Arvid Palmgrens gata och platsen séder om Hus R
blir viktiga i stadsdelen. Funktioner som torghandel,
food trucks, serveringar, events och méten ger
forutséttningar fér en levande miljé, Vulkan i Oslo.
Bild: Fredrikke Wiheden
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Kvartersmark
Rullagergatan

LEDORD
Stadsmassig
Livfull

Aktiva bottenvaningar

Rullagergatan utgor tillsammans med Kullagergatan
Ostvastliga strak inom SKF och lankar omradet till
Hornsgatan och Ryttmastaregatan. Rullagergatan har
goda forutsattningar att bli en stadsmassig gata kantad
av aldre och nyare byggnader med varierat innehall.

Langs Rullagergatan ska gata och byggnad interagera.
Entréer till verksamheter och bostader tar plats i
gaturummet och tillats att vaxa ut. Rullagergatan blir

en vistelseyta dar olika typer av trafikslag samsas.
Markytan ska halla samma héjdmassiga niva da det
saknas kantstenar och tydlig uppdelning mellan olika
trafikslag. Platsen struktureras av olika funktioner sa
som cykelparkeringar, planteringar och sittmurar/mabler.

i o A o = KT

Hus C Rullagergatan / shared space KvT

Exempel sektion Rullagergatan

Tvargatorna

LEDORD
Lugna gator
Moten mellan boende

Lek och vistelse

Tvargatorna kopplar ihop Rullagergatan med
Kullagergatan och parken. Langs med tvargatorna

blir det ett stort inslag av bostadskomplement och
bostader, aven i markplan. Bostadernas behov
paverkar gatornas utformning och bidrar till levande
gator. Biofilteranlaggningar med vaxter anpassade for
dagvatten bildar en privat zon mellan gata och bostad
langs delar av gatorna. | séder planeras forskolor med
angoring fran tvargatorna. Tvargatorna ar vistelseytor
utan tydlig uppdelning mellan olika trafikslag.
Korsningarna mot intilliggande gator innehaller olika
funktioner som cykelparkeringar, tillgangliga parkeringar,
planteringar och sittmurar/maobler. Tvargatorna ska
gestaltas for att underlatta och stimulera moten.

KvT tvargata / shared space Kv B

Exempel sektion tvargata

Utsnitt ur visionsbild Rullagergatan. Har samsas olika
trafikslag pa en och samma héjdniva. Gatan delas in
i olika omraden med hjélp av olika markbeldggning.
Gatan befolkas med uteserveringar etc. Bild: Liljewall.

Referensbild for Rullagergatan som ett aktivt och
levande gaturum. Referens: Charlton riverside, Faraday
works, London. Coffey Architects, Studio Egret West.

Utsnitt ur visionsbild tvargata. Upphdjda uteplatser
inramade av gronska skapar privata zoner langs tvar-
gatorna. Olika funtioner som sittmurar, cykelparkeringar,
gronytor ger struktur till platsen. Bild: Liliewall.

Ett annat sétt att méta gatans karaktar av industrimiljo.
Gatsten och platsgjuten betong avgrénsat av stal.
Oceanhamnen, Helsingborg. Bild: Liliewall
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Belysning i utemiljon

LEDORD
Trygghetsskapande
Enhetligt och genomtéankt

Synliggor

HELHET OCH DIFFERENTERING

Att skapa en helhet i belysningsutformningen ar en
viktig parameter for att samla kvarterens visuella

uttryck sa att det upplevs strukturerat och véalplanerat.
Identitetskapande, rumsskapande och socialt ljus ska
samla de visuella uttrycken och skapa en tydlig identitet.
Enhetlighet i armaturer och stolpars utformning bidrar till
att starka karaktaren.

Differentiering innebar att belysningen framjar forstaelse
for omradet och bidrar till att definiera kvarterets olika
funktioner som vagar, parkeringar, platser och torg.
Belysningen ska anpassas efter omradets olika gatutyper
for att skapa trygghet, struktur och visuell hierarki.
Strukturen framjar rérelsen genom omradet och skapar
tydlighet.

MANSKLIG SKALA

Att utforma belysningen efter manniskans behov innebar
att de offentliga rummen gors mer tiligangliga aven
under dygnets morka timmar. Belysningen ska utformas
i mansklig skala dar stolphojder och ljusnivaer ar val
anpassade efter den omgivande bebyggelsen samt
stadsrummets karaktar och funktion. Belysningen ska
medverka till ett jamlikt stadsrum genom att gora det
tillgangligt for alla och skapa rum for sociala moéten
manniskor emellan. Belysningen ska aven medverka

till att kommersiella lokaler ges goda mojligheter att
synliggdras i stadsrummet.

NATURLIGHET

Belysningen ska framhava och samspela med omgivande
farger och ytskikt. Ljuset ska kannas naturligt i sin
omgivning. Langs tvargator och i parken ska en varmare
fargtemperatur anvandas for att skapa en naturligt
ombonad kéansla. En fargtemperatur pa ca 3 000-4 000
K ar lamplig.

SAVEAN

En gallande miljodom forutsatter att belysningen tar
hansyn till specifika krav i omradet vid an, klassat
som Natura 2000.

STADENS LJUS - STADENS MAL

Skapa vackra, trygga och tillgdngliga stadsrum
Forstarka stadens karaktérer och attraktionskraft
Tydliggdra stadsrummets form och funktion
Synliggéra samtliga trafikanter

Skapa langsiktigt hallbara I6sningar

ATT TANKA PA
Ljus pa vertikala ytor 6kar lasbarheten av stadsrummet.

Kontraster, varierat ljus, skuggor och texturer hjélper
Ogat att uppfatta stadsrummet.

Vélj belysning utifran trafikantens situation (undvik
overbelysning).

Allt ska inte vara belyst men det mérker som finns ska
vara planerat och inte upplevas hotfullt.

Bléndning férséamrar var méjlighet att réra oss
bekvamt i stadsrummet och fa rétt uppfattning av
omgivningen.

Férutsattningar fran Géteborgs Stad

Referensbild stdmningsfull belysning av portik. William
Ross Architects. Bild: Peter Hyatt

Insidan lyser upp utsidan, verksamheten pa insidan
synliggors i stadsrummet. Rocky Mountain Hardware
showroom, Idaho.

Exempel pa belysning vid entré, hdr fasadmonterade
armaturer vid restaurang.

Belysning av landskapselement &r stdmningsskapande
“Tikkurila Waterfron” i Vantaa, Finland, design Loci.
Bild: Pyry Kantone
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - ramen

LEDORD
Sammanhallen
Monumental

Strukturerad

URSPRUNG OCH KARAKTAR

Ramen innehaller de byggnader som har utgjort SKFs
fasad mot omgivande gator i Gamlestaden. Den befintliga
byggnadsmassan uppférdes under nagra decennier dar
tidens olika ideal avspeglades i de roda tegelfasaderna.
Byggnaderna har en tydlig hieraki dar A-fabrikens karaktar
av huvudbyggnad i fonden av Brahegatan och det nagot
hégre Hus K utmdérker sig. Ovriga byggnader &r lagre

och mer lagmaélda. Genom de fa ursprungliga portikerna
passerade arbetarna i kullagerfabrikerna pa vag till och
fran arbetet.

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

Sedan 1960-talet har ramen bestatt av en ca 450
meter lang fasad mot Artillerigatan. Efter detaljplanens
genomforande kommer dar finnas en lika langstrackt
bebyggelse, varav drygt halften blir nybyggd. | likhet med
befintliga byggnader i ramen ska de nya fasadernas
fonstersattning mot Artillerigatan bli repetitiv och med
ett vertikalt uttryck. Fonstren utformas som “hal i mur” i
fasader av huvudsakligen rott tegel. Ramens utsida och
insida ges liknande fasaduttryck, men insidan blir mer
varierad.

Nya Hus K, likt den ursprungliga byggnaden, reser sig i
fonden av Treriksgatan och star fram som en sjalvstandig
byggnad aven om den &r sammanbyggd med sina grannar.
Vaningshojderna blir lite hogre an i grannhusen for att
spegla den ursprungliga “dagsljusfabriken” med hoga
fonster och generdsa rum. Hus K ges en egen karaktar
som skiljer ut sig fran de intilliggande husen.

Nya Hus C blir likt befintlig byggnad mer nedtonad och
underordnar sig Hus K genom att den dversta vaningen ar
indragen.

PORTIKER

Nya portiker gor insidan mer tillganglig. Portikerna
bidrar dven till att aktivera Artillerigatan och gor gatan
tryggare. Val utformade portiker ar en vasentlig del av

gestaltningen och ska ge en féraning om vad som finns
pa andra sidan. De ges en rejalt tilltagen bredd och hojd,
med delvis transparenta vaggar som vacker intresse att
ga in. Portiken genom hus K blir kanske den viktigaste
lanken mellan utsidan och insidan dar manga kommer
att passera pa vag till och fran sparvagnshallplatsen.
Oppningen ska ansluta till Arvid Palmgrens gatas

viktiga strak och markplanet i nya Hus K 6ppnas mot
omgivningen.

KANTZONER OCH MOTET MED MARK

De langa fasaderna har kvar sin dominans, men

Oppnar sig mot omgivningen pa ett annat satt an under
SKF-epoken. Fler entréer mot gatorna och mer aktiva
bottenvaningar mojliggors for mer levande stadsgator.
Insidan mot Rullagergatan forvantas bli ett valbesokt strak
med manga entréer, Oppningar och glaspartier med laga
bréstningar dar byggnaderna interagerar med gatan. Aven
mot Artillerigatan ges fasaderna i kantzonen en storre
Oppenhet dven om gatan an sa lange inte har mojlighet for
angoring med bil.

TAKLANDSKAP

Hus C far indragen takvaning. Indraget ar gynnsamt for
dagsljuset pa gatorna och omgivande byggnader, samt tar
ner skalan nar man ror sig i gatuniva. Terrasser, gronska
och andra inslag kan finnas pa de flacka taken i ramen.
Takfot markeras genom en enkel, ndgot utskjuten, list som
definierar slutet pa fasaden och bildar en dvergang till
taklandskapet.

MATERIAL OCH KARAKTAR

Byggnader som ingar i ramen ska kdnnetecknas av
repetetiva fasader av rott tegel dar de val tilltagna
fasadlangderna accentueras. Dekorativa inslag i
murningen ger fasaderna ett valbearbetat uttryck.
Fasadmaterialet aterfinns aven i sockelvaningar som

pa ett subtilt sétt markeras i den sammanhalina
gestaltningen. Fasaderna avslutas mot marken med laga
socklar av betong eller natursten.

Grédnsen mellan De gamla kullagerfabrikerna och resten av stadsdelen Gamlestaden bestar dven i framtiden av en
sammanhallen bebyggelse mot omgivande gator, den sa kallade ramen. Visionsbild som visar ramen sedd fran korsningen
Artillerigatan-Ryttméstaregatan. Bild: Liljewall

Visionsbild fran Artillerigatan som visar en portik och gatan
mellan kvarter V och T, i gatans fond skymtar parken vid
Séavean. Bild: Liliewall

Visionsbild fran Artillerigatan som visar hallplats SKF och
portiken genom hus K, pa insidan skymtar R-fabriken.
Bild: Liliewall
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - ramen

referenser
Mot Rullagergatans laggs extra omsorg om Tegelpelare féljer med till marken via en markerad sockelvaning. Fénster i
sockelvaningens utformning for att skapa markplan kan ha bréstning i sitthéjd. Referens:Godsfinkan i Malmé, arkitekt
variation och intimitet. Bild: Delta Light. Fojab

Bostédder mot Rullagergatan utformas med detaljrika Fasader med upprepning och en enkel takfot. Mot Artillerigatan ges byggnaderna en strikt och strukturerad

fasader. Referens: Bostadshus i London, ritat av DSDHA. Sockelvaningen markeras med hégre fonster arkitektur, vilket inte utesluter skiftningar. Bild fran Carlsbergs byen.

Bild: Christoffer Rudquist. och en lagre brostning. Referens:The Hegeman Bild: Liliewall

i Brooklyn. Arkitekt och bild: Cook + Fox

De tva bilderna ovan visar en byggnad pa Jane Street
i New York, arkitekt David Chipperfield. En strikt fasad
med dekorativa inslag och markerad sockelvaning
inom en sammanhallen gestaltning. Enkel, men tydlig
avslutning genom en utskjutande takfot.

Bild: James Ewing
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - insidans kvarter

LEDORD
Sammanhallen variation
Stadsmassig karaktar

Trivsamma boendemiljoer

URSPRUNG OCH KARAKTAR

Insidan av fabriksomradet uppvisar en brokighet.
Byggnader med olika héjd, fran olika tider, anpassade
efter behovet inom kullagertillverkningen har praglat
insidans bebyggelse. SKF byggde utifran funktionella
kriterier och utifran tidens olika arkitektoniska ideal.
Gator byggdes 6ver och tekniska installationer
placerades pa ett osentimentalt sétt mellan och utanpa
byggnader. Kullagerfabrikerna har préaglats av en
arkitektonisk mangfald, given av respektive tids behov
och funktion, trots det har industrimiljon upplevts som
enhetlig.

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

Den inre kvartersbebyggelsens nya struktur ska utga
fran kullagerfabrikernas gamla gatumonster med tva
Ostvastliga strak som binds samman av nordsydliga
tvargator.

Insidans kvarter bebyggs huvudsakligen av bostader
som har andra forutsattningar an industribyggnader

nar det galler exempelvis husdjup, vaningshojder och
vaningsantal. Det kraver en omtolkning av arvet fran
industrimiljon nar byggnadernas karaktar ska gestaltas
till unika miljoer for bostader, forskolor och arbetsplatser.

ENTREER & KANTZONER

Variationsrika kantzoner ar en forutsattning fér en
levande stadsdel. | markplan finns entréer, verksamheter,
bostadskomplement och bostader som medverkar

till en trygg och levande gata. Fasaderna ges en 6kad
detaljering i den nedre delen av byggnaderna och de
forndjda sockelvaningarna ska markeras pa subtila satt
utan att nédvandigtvis byta fasadmaterial.

Entréer utformas som tydliga och generdsa 6ppningar
mot gatorna. Dar finns plats for cyklar, nagon bank och

mojlighet for verksamheter att ta plats. Dar det finns
bostader i markplan laggs extra omsorg om trygghet och
integritet for de boende.

BALKONGER

Langt utskjutande balkonger mot gator upplevs
frammande for den industriella karaktaren. Balkonger
ska vara grunda eller delvis indragna mot gatorna,
medan storre balkonger placeras mot gardarna.
Balkonger far inte dominera fasaderna.

TAKLANDSKAP

Byggnadernas hdjd regleras med hdgsta nockhojd
vilket inte utesluter ett varierat taklandskap som har
ké&nnetecknat industrikaraktaren. Variationen kan
uppnas med exempelvis olika byggnadshdjd, indragna
takvaningar, olika takformer, terrasser, solceller, grona
tak och annat som bidrar till den unika miljon. Indragna
takvaningar mot gatorna ar gynnsamt for dagsljuset och
ger en kansla av lagre byggnader. Fasaderna avslutas
med en tydlig och enkel takfot innan taklandskapet tar
vid.

MATERIAL & FARGSKALA

Tegel ska vara det huvudsakliga fasadmaterialet.
Andra material och kulérer med kopplingar till platsens
industrimiljo kan ocksa vara lampliga. Gemensamt for
materialen ar att de ska kdnnetecknas av tidléshet och
hog kvalitet. Materialens naturliga pigment utgoér den
huvudsakliga fargskalan. Da materialen ar fargsatta ar
kulérerna dampade och jordnara.

Bade mot gaturum och gardar halls gestaltningen och
materialen samman, men den kan vara nagot friare mot
gardarna. Fonstersattningen ar regelbunden och praglas
av “hal i mur” med vertikala proportioner. Till skillnad
frdn ramens langa fasadlangder delas insidans fasader
upp i fler enheter.

Visionsbild som visar en tvédrgata mellan tva kvarter och portik genom hus C i fonden. Bild: Liliewall
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - insidans kvarter
referenser

Keramisk fasad i kulér som paminner om
koppar. Arkitekt: Meier Hug Architekten.
Bild: Roman Keller

Kontrasten mellan olika skalor och aldrar i Carlsberg byen.
Bild: Liljewall

Takterrasser pa indragna takvaningar Ombyggnad av kontorsbyggnad

ger en kadnsla av att husen ar ldgre och  till bostadshus i Nacka. Arkitekt:

ger ett varierat taklandskap, Leroy street, Hermansson, Hiller, Lundberg
Pa tvérgatorna &r grunda balkonger mdjliga. Indragna balkonger ger lugna fasader New York. Arkitekt: Workshop/APD. arkitekter. Bild: Mikael Olsson
Fasader av skdrmtegel i Carlsberg byen. i Klagesmarkt, Hannover. Arkitekt: KSW.

Bild: Liliewall

Mot gardssidan kan balkongerna vara djupare 4n mot gatan. Brentford Lock

Byggnader som ansluter till gatan med entréer och bostéader
West, London. Arkitekt: Duggan Morris.

Varierade fasader inom en évergripande gestaltning. Sockelvaningar med saval éppenhet
med uteplatser, Nordhavn i Kbpenhamn. Bild: Liliewall

som slutenhet, Klagesmarkt i Hannover. Bild: Marcus Bredt
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - hogdelar inom kvarteren

LEDORD
Vertikalitet
Identitet

Slankhet

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

De tre hoga husen som planeras i kvarterens nordvastra
horn blir utropstecken i stadsdelen tillsammans med
tidigare huvudkontor for SKF. Trots att hégdelarna ar en
del av kvarteren ska de framsta som egna byggnader
som tydligt landar pa gatan. Tre hoghus och tre stolta
individer. De skiljer sig fran varandra samtidigt som de
har ett tydligt slaktskap.

SOCKEL, KROPP & KRONA

Hoghusen ska ges en tydlig och val tilltagen sockelvaning
med stora glasytor. Entréer betonas och markerade
skarmtak kan bli ett signum for respektive byggnad.

Pa entréplanet kommer det finnas verksamheter och
lokaler, men husen innehaller ocksa manga bostader och
det ska kdnnas speciellt att ga in genom entrédorrarna.
Hogdelens kropp upplevs som slank genom att
vertikaliteten i fasaderna betonas. Balkongerna ar
indragna och kan vara inglasade. Mot himlen avslutas
hogdelarna av en tydlig krona med en egen karaktar.

MATERIAL & FARGSKALA

Hogdelarna har en fargskala som kanns igen inom
kvarteren. De skiljer ut sig, men inte pa nagot
utmanande satt. Det ar inte det dramatiska uttrycket
utan héjden i sig som gor att byggnaderna blir tydliga
markorer for stadsdelen.

Materialen kan vara tegel, corten eller nagot annat inom
den dampade fargskalan av jordfarger.

Vertikalitet genom dubbla vaningsplan, samt en karakteristisk
krona. Arkitekt: Eric Parry architects. Bild: Dirk Lindner

Carlsberg byen med hégdelar inom kvarter, dér hérnen
reser sig over kvarteren. Fasader av rott tegel med inslag
av metall. Bild: Liliewall

Carlsberg byens hogsta byggnad med fasader av corten.
Sockelvaningen ar forhéjd och ett Vél tilltaget skdrmtak
ger tyngd at entrén. Bild: Liliewall

Ett satt att forstarka vertikaliteten i uttrycket ar att géra
fénster 6ver tva vaningsplan. Bild: llya Ivanov

Hégdelarna avslutas med en markerad “krona”.
818 building- Arkitekt: Arquitetos Associados Bild:
Fernando Guerra
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - gardar inom kvarteren

LEDORD
Grona
Framja moten

Lekfullhet

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

De tre gardarna blir relativt stora. Har ska boende och
forskolor samverka. | kvarterens annars till stora delar
hardgjorda milj6 blir gardarna grona oaser. Organiskt
formade planteringsytor skapar rum for olika typer av
vistelse.Gronska fangar ljuset och ger skon skugga
varma dagar.

Samtliga gardar far terrassbjalklag och underliggande
parkering. Det staller stora krav pa uppbyggnad for att
mojliggdra gronska, lek och andra aktiviteter. Redan fran
borjan planeras for atgarder vid skyfall sa att gardarna
pa ett snabbt och tryggt satt kan tommas pa storre
regnmangder.

Det ar mojligt att bygga genertsa balkonger mot
gardarna och uteplatser for dem som bor langst ner.
Pa sa vis skapas liv och kontakt mellan boende pa
flera nivaer i gardsrummet. Aven takterrasser blir
kompletterande utemiljder for de boende.

Mindre 6ar med olika funktioner i Norrebro
hus, Kbpenhamn. Arkitekt: Vega Landskab.
Bild: Simon Jeppesen och Vega Landskab

FORSKOLOR OCH FRIYTOR

For de gardar som har férskolor kravs en omsorgsfull
planering. Gransen mellan forskola och boende &r inte
skarp. Ytorna delas upp genom bdljande planteringar
dar avskiljande staket kan placeras. Kraven pa friytor
for utelek gor att en stor del av garden upplats for
férskolans behov och samnyttjande efterstravas.

BOENDEGARDAR (OCH DESS GRANSER)

De boende nyttjar gardarna gemensamt. En del privata
uteplatser i markplan avgransas fran gardsytor och

det ar maojligt att roéra sig langs byggnaderna utan att
forskolorna behdver paverkas. Grillplatser, odlingslador,
umgange ordnas gemensamt pa lamplig yta inom
gardarna.

Exempel pa hur uteplatser méter gronska i
Charlotte garden, K6penhamn. Arkitekt och

bild: SLA.

Gardarna har forutséttningar att bli gréna
oaser for boende och férskolor i London.
Alison Brooks Architects.

Gard fran Carlsberg byen i Képenhamn

med plats fér bade umgénge, men ocksa
skyddade privata uteplatser. Indragna
takvaningar ger fina terrasslagen. Variation i
hojd ar ocksa ett sétt att skapa variation och
ta ned skalan. Arkitekt: CF Mdller Architects
och MVRDV

Grén gardsbildning med organiska former.
Brent cross south, London. Arkitekt: Squire
and Partner

Visualisering, tavlingsforslag Framtidens
Bjarred. Bild: Liljewall

Pa gardarna finns plats fér den lilla skalan
med odling, lek och komplementbyggnader.
BIGYard Berlin, av Zanderroth Architekten
/ Herrburg Landschaftsarchitekten. Bild:
Michael Feser.

New Leyden, Nederlanderna, masterplan av
MVRDV.
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Gestaltningspriciper for ny bebyggelse - paviljongen

LEDORD
Formstark
Lykta i omradet

Transparens

Paviljongen blir ett nytt inslag utan direkt koppling till
SKF och den tidigare industrimiljon.

Med sitt lage vid jarnvagsbron 6ver Savean,
Kullagergatan och parken har Hus P bland annat till
uppgift att ange riktningar. Byggnaden blir en lank
mellan olika strak och funktioner, men ocksa en
tilldragande byggnad for omradet. Paviljongen far en
stark koppling till parken och slanten ner mot an. Den
hoér mer till parken an till den strikta kvartersstrukturen
och utformas pa ett sjalvstandigt satt. Paviljongen ska
bli en formstark byggnad.

Hojdskillnader och narheten till jarnvagsbron hanteras
pa ett satt som gor att topografin kan vandas till en
fordel for tillgangligheten till parken. Alla byggnadens
sidor ar lika viktiga och den utformas sd att ingen sida
blir en baksida.

Genom sin narvaro och utformning ska paviljongen
bidra till trygghet i omgivande park och stadsrum for
boende och besdkare. Transparenta fasader som
maojliggor att insidan lyser upp utsidan kvallstid,
kontakt mellan inne och ute bidrar till tryggheten
utanfor byggnaden. Med detta blir paviljongen en lykta
i omradet.

Visionsbild fran parken, utsnitt som visar paviljongen. bild: Liljewall

Paviljong i park i Otterlo, Nederldnderna. Arkitekt:
Monadnock och De Zwarte Hond. Bild: Stijn Bollaert

Paviljong i Elephant Park i London, Bell Phillips
Architects. Bild: Kilian O “Sullivan

Serpentine Pavilion 2023, London. Arkitekt och bild:
Lina Ghotmeh
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Gestaltningsprinciper for det som bevaras - Hus M och Hus R

UTGANGSPUNKTER

M-verkstaden och R-fabriken kommer i framtiden utgéra
bryggan mellan den bevarade delen av industriomradet
och de nya kvarteren. For att dessa byggnader ska kunna
fungera som en tillgdng i det nya sammanhanget behover
de brukas pa ett langsiktigt hallbart satt och tas om hand
utifran sina unika forutsattningar. Saval originalkaraktaren
som de forandringar som genomforts och de spar

som verksamheten lamnat efter sig ar vasentliga for

att de aven fortsattningsvis ska kunna upplevas som
autentiska industrimiljéer. Det &r ocksa Onskvart att
byggnaderna i mojligaste man omvandlas till publik
verksamhet, eftersom de pa sa sétt kan tillgangliggoras
for allmanheten.

M-verkstaden och R-fabriken har i detaljplanen forsetts
med skydds- och varsamhetsbestammelser i syfte att
bevara byggnadernas sarpragel och kulturhistoriska
varden. Det innebér att byggnaderna inte far forvanskas
och att andringar ska genomfdras med varsamhet.

For att M-verkstaden och R-fabriken ska komma

till sin ratt och tillférsakras ett langsiktigt hallbart
bevarande, kravs mer an férvanskningsférbud och
varsamhetskrav. Arbetet med att bevara och stélla

om dessa byggnader till ny anvandning kraver ett
medvetet tillvagagangssatt dar anvandning, tekniska
egenskaper, ekonomi, kulturhistoriska varden och estetik
samverkar. | detta komplexa samarbete ar det vasentligt
att utga ifran gemensamma principer och malbilder.
Gestaltningsprogrammets syfte ar att ge en bredare

bild av arbetet for bevarandet av dessa byggnader och
att formulera viktiga utgangspunkter for ett langsiktigt
varsamt brukande.

OVERGRIPANDE KVALITETER OCH KARAKTARSDRAG

M-verkstaden och R-fabriken ar stora hallbyggnader
uppférda med en enkel, och for sin tid rationell,
konstruktion. Exteridren har stora kvaliteter genom det
gedigna murverket i tegel som med latthet har anpassats
till byggnadernas olika arkitektoniska stilar, och de

stora fonstren som tillsammans med taklanterniner och
sagtandstak forsett industrilokalerna med rikligt dagsljus.

Genomférda forandringar vittnar om hur byggnader anpassats efter skiftande behov.

Bild: Johanna Lange

Smécker konstruktion - en skog av pelare under ett grenverk som silar det

generosa dagsljuset. Bild: Johanna Lange

Igenbyggda fénsteréppningar kan 6ppnas upp pa nytt. Bild: Johanna Lange

Stabil betongkonstruktion i avvikande farg dominerar och definierar rumsvolymen i
Hus M. Bild: Johanna Lange
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Gestaltningsprinciper for det som bevaras - Hus M och Hus R

| interioren finns unika kvaliteter i de stora, 6verljusbelysta
hallarna med hoga takhojder. Latta konstruktioner

och entresoler som delar hallarna utan att inverka pa
upplevelsen av rymd samt spar fran industriverksamheten.
Mindre rum nas via bastanta trapphus.

For att dessa kvaliteter och karaktarsdrag ska komma till
sin ratt behover byggnaderna fyllas med verksamheter
som kan dra nytta av dessa. Darfor ar det av storsta vikt
att alltid utga ifran byggnadernas befintliga egenskaper
avseende rumsvolymer, planlésning och entrésituation

vid val av ny anvandning. En verksamhet som valjer att
etablera sig i M-verkstaden eller R-fabriken, behover inte
bara acceptera de begrasningar som detaljplanen anger
utan dven satta varde pa de mojligheter som byggnaderna
erbjuder. En sadan verksamhet ar av avgérande betydelse
for ett varsamt och langsiktigt hallbart brukande.

UPPLEVELSE OCH AUTENTICITET

M-verkstaden och R-fabriken ar, vid detaljplanens
antagande, fortfarande industrimiljoer. Upplevelsen av
byggnaderna, inte minst i interidren, fargas i hog grad

av den industriella atmosfaren. Lokalerna star tomma
och nagra enstaka rester fran den industriella epoken
finns kvar. Traverser, stora ventilationstrummor, rum
som avgransas med tunna glaspartier, ljuddampande
absorbenter, elinstallationer, duschrum och liknande
ger alla ledtradar till den ibland smutsiga och hégljudda
verksamhet som bedrivits i lokalerna. Dessa delar,

som egentligen bara utgjort forutsattningar for sjalva
produktionen, har nu blivit vasentliga for att ge en bild av
det arbete som pagatt har. Tillsammans med andra spar
som slitna trappsteg, skyltar, fargkodningar och annat
ger resterna fran den industriella epoken byggnaderna
autenticitet.

| arbetet med omstallning till nya verksamheter ar det
viktigt att uppmarksamma alla dessa detaljer. Mycket i
lokalerna kommer férandras och det ar darfor sarskilt
viktigt att bedriva ett medvetet arbete i syfte att pa olika
satt bibehalla den industriella karaktaren.

M-verkstaden med rum i rummet, platsbyggda ventilationskanaler som platslagarkonst.

Bild: Johanna Lange

Spar fran gardagens arbetsmiljo, gediget och stilrent. Gediget och enkelt. Stadig, gjuten betongtrappa och
Bild: Johanna Lange sméckra jarnstéanger. Bild: Johanna Lange

M-verkstaden med trappa i latt konstruktion, sméckra racken, glasade vaggar,

konstférdigt utformade ventilationskanaler. Bild: Johanna Lange

M-verkstaden med schackrutigt golv, fackverkspelare i
signalférg, kattingar fran traversen och markligt utformade
luftfilter ovan entréporten. Bild: Johanna Lange
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Gestaltningsprinciper for det som bevaras - Hus M och Hus R

Utgangspunkten ar att varsamma forandringar kan
genomforas utan att forvanska en byggnads kulturvarden.
Genom ett varsamt angreppssatt ar malsattningen att
byggnadens kulturvarden och dvergripande kvaliteter
bevaras samtidigt som nédvandiga anpassningar
genomfors. | en industrimiljé behdver varsamhetskravet
och férvanskningsforbudet tolkas med sarskild omsorg.
Den miljé med synliga tillskott, andringar och skavanker
som den industriella epoken har lamnat efter sig ar det
som vi idag tillmater kulturvarden. Vid omstallning till nya
verksamheter kan det darfor vara legitimt att genomfoéra
andringar med ett rationellt forhallningssatt liksom under
den industriella epoken, likval kan det vara relevant att
aterstalla en byggnadsdel i originalutférande som tagits
bort eller &ndrats.

TEKNISKA UTMANINGAR

Den produktion som har bedrivits i fabriksbyggnaderna
har delvis lamnat efter sig milj6- och halsofarliga rester
som kommer att behdva avlagsnas innan ny verksamhet
kan etablera sig. Byggnaderna ar uppforda for en intensiv
och delvis varmealstrande verksamhet. Yttervaggar och
fonster kommer behdva kompletteras pa olika satt for

att ndrma sig dagens krav pa energieffektivitet. Befintlig
konstruktion kommer i delar bedémas som otillracklig och
behover darfor forstarkas pa olika satt. Brandsakerhet
och tillganglighet till och inom byggnaderna behdver

tas i beaktande. Det ar dock viktigt att understryka att
sadana atgarder aldrig far genomforas pa bekostnad av
forvanskningsférbudet och varsamhetskravet.

Exteriér sagtandstak hus R. Bild: Johanna Lange

SAMVERKAN

Att uppna ett bevarande av hog kvalitet och samtidigt
uppfylla de krav som bade lagstiftning och blivande
hyresgaster kommer stélla pa M-verkstaden och R-fabriken
ar en komplex uppgift. Arbetet med befintliga byggnader ar
vasensskilt fran nyproduktion och behodver bedrivas med
insikt om dessa speciella forutsattningar.

Fastighetsagare, hyresgaster och de som ska arbeta med
planering och genomférande av forandringar behover
arbeta utifran byggnadernas kvaliteter och begransningar.
Planering av forandringar behover redan pa tidigt
stadium bedrivas multidisciplinart. Arkitekter, antikvarier,
konstruktorer och sakkunniga maste ges méjlighet till

! ) Takstolar vid s&stan ket i Hus R &r exempel . . L . . ing.
samverkan for att kunna arbeta mot ett gemensamt mal. akstolar vid sagtandstaket i Hus R ar exempe Visionsbild som visar interiér hus R och méjlig framtida anvandning.

pa konstruktiva utmaningar vid t ex dndrade Bild: Bell Phillips architects
krav pa inomhusklimat. Bild: Liliewall

Goteborgs Stad | Stena Fastigheter AB | Liljewall | Varsamt AB DP Gosen Gestaltningsprogram 2023-10-18



Gestaltningsprinciper for om- och tillbyggnad - Hus M och Hus R

VARSAMMA PRINCIPER

Utformning och bedémning av forandringar i M-verkstaden
och R-fabriken behover goras med langsiktighet och
hallbarhet i atanke. Om férandringarna kan ténkas ge
forutsattningar for ett langsiktigt varsamt brukande, om det
finns inbyggd beredskap att gora enkla forandringar efter
verksamheters skiftande behov, om det finns maojlighet att
|att aterstalla ett tidigare utférande etc.

Foljande principer syftar till att lyfta vasentliga

fragestallningar i arbetet med utformning och bedémning av
forandringar.

O Utga alltid ifran byggnadens konstruktion, planlésning
och rumsliga uppbyggnad.

O Utvardera atgardernas langsiktighet innan
permanenta andringar genomfors.

O Prioritera publik verksamhet for att tiligangliggora
byggnadernas interior for allmanheten.

O Gestalta andringar och tillskott med utgangspunkt i
byggnadens historia och arkitektoniska logik.

O Behandla slitage och patina med varsam hand for att
bibehalla en autentisk karaktar.

O Genomfor andringar i exterioren restriktivt.

Planera for forandring och mojlighet att aterstalla till
befintligt utforande.

O Komplettera i forsta hand (konstruktion, planlésning,
fonster, dorrar etc.)
- ta bort och byt ut som sista alternativ.

O Utforma rum som fristaende konstruktioner.

Dolj snarare an ta bort byggnadsdelar, installationer
och annat som inte anvands.

Visionsbild som visar hur en framtida innergard i Hus M kan gestaltas. Bild: Bell Phillips architects

Changzi city expo, Kina. Industrilokaler blir utstallningshallar. Bild: Marc Goodwin
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Gestaltningsprinciper for om- och tillbyggnad - exterior

ENTREER
Végledning:

[ Den ursprungliga porten med 6verljus mot
Rullagergatan (bild till hbger) ska bevaras.

[ Vid behov av nya entréer ska portar som tidigare satts
igen i forsta hand éppnas upp.

[ Iandra hand ska eventuella nya entréer placeras i
befintliga fénsteréppningar. Vid behov av bredare
entréer kan méjligheten att sammankoppla flera
fonsteréppningar vara ett sista alternativ.

[ Vid anpassning till ny verksamhet ska dérrpartier
utformas med hénsyn till byggnadskaraktaren som
helhet.

I Undviks: Dérréppningar utan koppling till ursprunglig
fasadutformning.

FONSTER
Végledning:
[ Originalfénster i fasad ska bevaras.

O Igenmurade fénster kan éppnas upp och ursprunglig
fénsteréppning aterstallas.

O Nygestaltning av fonster far inte dominera éver
originalkaraktdren och bor tillatas restriktivt.

[ Undviks: Fénsteréppningar utan koppling till ursprunglig
fasadutformning.

M-verkstaden, originalport som ska bevaras. M-verkstaden, exempel pa igensatt port som
Bild: Johanna Lange skulle kunna éppnas upp. Bild: Johanna Lange

M-verkstaden, exempel pa dérrbreddning som ska undvikas. Vid behov av en bredare dppning
kan man 6vervéaga att ta tva fonsteréppningar i ansprak (se markering). Dock bér denna typ av
andringar genomféras i sista hand, ndr mer varsamma atgérder utvarderats. Bild: Johanna Lange

Referens: Konstfack, Telefonplan Stockholm. Nytt entréparti med sidoljus.
Bild: Wingardhs

Referens: Malmé saluhall. Nya glaspartier i befintliga éppningar .
Bild: André Pihl /Wingardhs
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Gestaltningsprinciper for om- och tillbyggnad - exterior

HUS R - FRAMTAGANDE AV FASAD MOT OSTER

Fasaden mot dster var ritad som en fonsterlos fasad med
tva symmetriskt placerade portar. Under lang tid var denna
vagg inbyggd och del av en inomhusmiljé, men ska ater bli
en exterior fasad.

Végledning:

[ Ta fram/bibehall tegelfasaden synlig i méjligaste
man.

O Lokalisera entréer primért till befintliga portar och
entrédérrar och, vid behov, 6ppna upp igensatta portar.

[ Vid behov av nya fonster- och/eller dérréppningar
placeras dessa inom fasadens tegelpelare lika fasad

mot vaster.

[ Storlek och form pa nya fénster och dérrar avpassas mot
befintliga, men gestaltas som nytillskott.

HUS M - INNERGARD

For att fa in ljus till vastra och ostra skeppet i Hus M ar det
mojligt att demontera delar av taket pa den 6verbyggda
gatan i mittbyggnaden.

Végledning:

U Befintliga tegelvdggar rengérs i méjligaste man fran farg.

U Befintliga fénster- och dérrldgen anvénds for nya fénster
och dérrar.

[ Befintliga pelare och takstolar bibehalls i den nya
gardsmiljon.

O Nya fénster och dérrar gestaltas som nytillskott.

U Nya véggar gestaltas som nytillskott med tydligt
redovisad konstruktion och genomsiktliga partier.

Ritning till férdndring av R-fabriken fran 1932. bild: Bygglovsarkivet, Géteborgs stad

Den 6verbyggda gatan i mitten av M-verkstaden &r en Iatt konstruktion som bestar av pelare
och takstol. Yttervadggarna, som tillhér intilliggande byggnader, till storsta del igensatta och

6vermalade. Bild: Johanna Lange

Sculpture center, New York, arkitekt Andrew Berman

Sculpture center, New York, arkitekt Andrew Berman. Bilder: Michael Moran
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Gestaltningsprinciper for om- och tillbyggnad - interior

LEDORD synliga andringar utférs som:
- forstarkningar
- tillagg till befintliga byggnadsdelar

- fristaende konstruktioner

PLANLOSNING
Végledning:

O I férsta hand anvéands befintlig rumsindelning - stora
fabrikshallar och mindre rum.

[ Stora fabrikshallar kan delas genom fristaende konstruktioner.

[ Vid behov av mindre rum i stora hallar kan dessa byggas i ett
vaningsplan och placeras vid en innervagg sa att hallarnas
rumsvolym bibehélls i sa lang utstrdckning som majligt.

[ Delning av stora fabrikshallar kan genomféras med glasad
ovre del.

O Andringar av planidsning bér i méjligaste mén genomféras
reversibelt, dvs sa att de med rimliga insatser kan aterstéllas
till tidigare utférande.

[ Undviks:
-N jdlklag dver hela fabrikshallar. . . .
) Bf)/ ?thnir?gg;:%urise?/ég ngic?vré Idre vaggar Berghs School of Communication i Gasverksomradet, Stockholm. Renoveringen har t ex Bibehallna synliga takstolar i Artilleristallarna, Magasinsgatan, Géteborg.
' inneburit nya installationer, glaspartier och material samtidigt som befintliga tegelvaggar Bild: Géteborgs Bildbyra / Kreativ Teknik

- Permanent &ndring av planlésning. bevaras. Bild: Johan Dehlin

KONSTRUKTION

Végledning:

[ Forstarkningar av konstruktioner genomférs i férsta hand som
kompletteringar av befintliga pelare, takstolar etc. Befintligt

utférande efterliknas i méjligaste man.

[ Vid komplettering av befintliga takstolar bibehélls de sméckra
takstolarnas karaktéar i méjligaste man.

[0 Pelare och takstolar som av olika skal maste demonteras,
atermonteras pa samma plats.

O Undviks: Inklddnad och inbyggnad av synlig konstruktion.

Magasinet, Varvsstaden Malmdé. Industridelar och kulbrer ér till stor del bevarade. Arkitekt: Konstfack, Telefonplan Stockholm. Renoverat sagtandstak, idag konsthégskolans
Wingardhs. Bild: Petra Bindel / Wingardhs utstélliningshall. Bild: Wingardhs
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Gestaltningsprinciper for om- och tillbyggnad - tekniska forutsattningar

BRAND
Végledning:

O Fér att kunna bibehalla synlig konstruktion, trdpanel
och liknande kan delar av interiéren behéva
brandskyddsmalas.

[ Brandskyddet kan behéva forstérkas med sprinkling.

[ Glasvaggar och liknande kan behéva kompletteras med
brandglas. Kompletterande glas bér monteras fristaende
fran befintliga vaggar.

[ Undviks: Omfattande inkladnad med gips.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR OCH INSTALLATIONER
Végledning:

U Tekniska anldggningar och installationer utformas med
utgangspunkten att de ska vara synliga, vilket innebar
att sdrskild omsorg bor laggas pa dess utformning.

U Tekniska anldggningar och installationer kan vara en
mdjlighet att, genom gestaltning och fargsattning,
bygga vidare pa M-verkstadens och R-fabrikens
industriella karaktar.

[ Médjligheten att utnyttja befintliga ventilationskanaler
och liknande for ny kanalisation bor undersokas
som férsta atgérd.

U Befintlig kanalisation i M-verkstaden och R-fabriken
ar ofta hantverksmassigt utférd och bér anvdndas som
inspiration fér nya synliga, installationer.

[ Plat som material bér vara utgangspunkten, lackerad i
farg eller forzinkad.

[0 Undviks:
Omfattande inkléadnad av installationer och
ladbyggande. Standardlésningar utan formmadssig
samhorighet med befintliga installationer.

KLIMAT

Végledning:

[ Vid behov av férbéttrade u-varden i tak och takfonster
ska kompletteringar i forsta hand genomféras pa
utsidan. Forbattringar av ovriga fonster ska i forsta hand

ske genom komplettering med invandig bage.

L1 Férbéttring av u-vdrde i befintliga fénster - byte av glas,
komplettering med invandig bage.

I Undviks: Utvandig tillaggsisolering mot fasad.

Invéndig tilléggsisolering med hjélp av uppreglad vagg.
SAKERHET VID ANVANDNING
Végledning:

L] Befintliga rédcken och handledare bevaras och
kompletteras vid behov f6r att uppna krav pa sakerhet.

L1 Kompletteringar utférs som tillagg, urskiljbara fran
originalrdckena.

[ Undviks: Byte av récken.

Bibehallna synliga takstolar i Mathallen, Vulkanomradet Oslo. bild: Finn Stale Felberg

Trikafabriken i Malmé har byggts om till kontorslokaler, arkitekt FOJAB. Bild: Felix Gerlach
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Projektgrupp

Detta gestaltningsprogram for Kv Gosen i de gamla kullagerfabrikerna
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg ar framtaget i samband med

detaljplanearbetet.

Programmet ar forfattat av Liljewall Arkitekter och Varsamt AB:

For Liliewall:
Karl Palmberg
Fanny Sernhede
Nils Ekstrom
Sara Forbom

Julia Engberg
Amanda Hultman

For Varsamt:

Johanna Lange

Deltagit fran Stena Fastigheter har:

Jonas Dahlstrand (via Projektutsikter)

Deltagit fran Goteborgs Stad har:

Asa Akesson
Martin Steen
Linnea Tidang

Bild: Liliewall
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