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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-02-10 Maria Svensson
Diarienummer 0158/23 Telefon: 031-368 03 91

E-post: maria.svensson@stadshuset.goteborg.se

Hanteringsordning av forvarvslan inom
Goteborgs Stadshus AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Goteborgs Stadshus AB:s forslag, att genom utdelning iansprakta resterande del av
realisationsvinster 2022 i Géteborg Energi AB, 178 mnkr, G6teborgs Stads
Parkerings AB, 55 mnkr samt 50 procent av Got Event AB:s dverskott, 28 mnkr, i
syfte att aterbetala forvarvslan med att det forfaller under 2023, godkéanns.

2. Goteborgs Stadshus AB:s forslag, att genom utdelning iansprékta del av Higab AB:s
realisationsvinst fran forsiljning av fastigheter pa Medicinareberget, 450 mnkr, for att
aterbetala aterstdende del av forvéarvslan med forfall under 2023, godkénns.

3. Goteborgs Stadshus AB:s hemstillan, att inom ramen for bolagets finansiella
samordningsuppdrag fa mdojlighet att optimera Goteborgs Stadshus AB:s laneportfol;
och ddrmed mojliggora en aterbetalning av hela eller delar av bolagets forvarvslan i
takt med att det forfaller, godkénns.

Sammanfattning

Goteborgs Stadshus AB (Stadshus) har i nuldget en extern laneskuld motsvarande 3,2
mdkr, som har sitt ursprung i finansiering av historiska forvirv av aktier i dotterbolag.
Stadshus tar upp lan externt pd marknaden via ett annat forfarande dn nér bolagen i
koncernen, via stadens interna koncernbank, omsétter sina lan.

I nulédget, efter den snabba rianteuppgangen som skett pd marknaden &r det oformanligt for
Stadshus att finansiera 14n externt och bedoms att s forbli ett antal &r framover. Att
minska Stadshus laneskuld och 6ka bolagens med motsvarande belopp bedoms skapa
forutséttningar for att minska koncernens réntekostnader med 50—-100 mnkr for 2023—
2027 utan att det paverkar koncernens soliditet.

En annan negativ effekt av den externa uppléningen ar att Stadshus i dagslaget inte har
mojlighet att gora skatteméssiga avdrag for sina rantekostnader vilket de rorelsedrivande
bolagen har mojlighet att gora. I och med dkade réntenivéer &r det sannolikt att viss
negativ effekt bestar under 6verskadlig tid framdver.

Stadshus lagger om ca 20 procent av sina externa lan per ar. Under 2023 forfaller 1dn om
totalt 834 mnkr. For att undvika ovan beskrivna negativa effekter foreslar Stadshus att
upparbetade vinstmedel delas ut fran Goteborg Energi AB, Goteborgs Stads Parkerings
AB, Higab AB och Got Event AB till Stadshus AB som é&terbetalar dessa 1an i sin helhet.
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Stadsledningskontoret gor i detta tjdnsteutlatande en sammanfattning av Stadshus drende,
for kompletterade och fordjupad information hénvisas till Stadshus tjdnsteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadshus har i dagsldget en extern laneskuld om 3,2 mdkr som finansieras pa marknaden
via ett annat forfarande &n nér stadens interna koncernbank omsétter sina 1an. Stadshus
har med nuvarande externa laneavtal under 2022 rintekostnader pa ca 24 mnkr. I nulédget,
efter den snabba ranteuppgangen som skett pd marknaden &r det oférmanligt for Stadshus
att finansiera sina 1an externt och kommer sé att forbli ett antal ar framover.

Enligt inkomstskattelagens begridnsningar kan inte Stadshus finansiera forvérv av aktier i
dotterforetag eller transaktioner med dgaren genom Goteborgs stads koncernbank, utan att
forlora rétten till avdragsritt for ranteutgifter. Stadshus tar darfor upp dessa léan externt pa
marknaden via ett annat forfarande dn nir koncernbanken omsétter sina lan, i enlighet
med stadens riktlinje for finansverksamheten. Finansieringsformen for Stadshus ér, givet
allt annat lika, ndgot mindre formanlig &n att finansiera sig genom koncernbanken, vilket
genererar hogre rantekostnader. Stadshus ldgger om ca 20 procent av sina externa lan per
ar. Stadshus star under 2023 infér en omliaggning av tva externa forvarvslan under 2023
pa totalt 834 mnkr, dir den forsta omldggningen i februari kommer innebéra en kraftig
rantehdjning. Den mycket Gversiktliga rantekostnadsprognosen som Stadshus har tagit
fram, indikerar att rintekostnaderna kommer att 6ka med cirka 50-100 mnkr mellan
2023-2027.

Bolagen inom stadshuskoncernen har mojlighet att 1ana till en betydligt ldgre rianta, hos
koncernbanken. Ur ett stadshuskoncernperspektiv skulle det sdledes vara forméanligare att
betala av ldnen genom att iansprékta bolagens resultat och att bolagen i stéllet vid behov
lanar motsvarade belopp 1 koncernbanken. Med ett forfarande dir Stadshus laneskuld
successivt Overfors pd bolagen, med eventuell finansiering via koncernbanken, skulle
rantekostnaderna kunna hallas pa en betydligt 14gre niva.

En annan negativ effekt av den externa uppléningen ar att Stadshus i dagslaget inte har
mojlighet att gora skatteméssiga avdrag for sina rantekostnader vilket de rorelsedrivande
bolagen har mojlighet att gora. Stadshus rantekostnader ar i dagsléget for hoga relativt
bolagets resultat for att kunna gora skatteméssiga avdrag for sina rantekostnader, vilket de
rorelsedrivande bolagen har mgjlighet att gora. En extra skattekostnad som uppstar pa
grund av denna begrinsning beréknas till 8 mnkr for 2022 baserat pa en rdnteprognos om
42 mnkr och ett prognosticerat resultat fore réntor, skatt, nedskrivningar och
avskrivningar (EBITDA) pa 0 mnkr. Budgeterade totala rintekostnader for 2023 uppgér
till cirka 70 mnkr. Med utgangspunkt i kommunfullméktiges budget 2023 avseende
finansiering av verksamheter i koncernen pa cirka 420 mnkr, kommer det att krivas
koncernbidrag fran vinstgivande bolag pa minst 687 mnkr for att full avdragsritt ska
erhéllas 2023.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Stadsledningskontoret inte har funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifrén dessa
dimensioner.

Bilaga
Goteborgs Stadshus AB:s handlingar 2023-01-23 § 9
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Arendet

Kommunfullmaktige har att ta stdllning till G6éteborgs Stadshus AB:s forslag till
hanteringsordning av forvérvslan inom Goteborgs Stadshus AB.

I samband med kommunstyrelsens beslut 2022-12-14 § 972 om bokslutsdispositioner i
Goteborgs Stadshus AB 2022 noterade stadsledningskontoret att Stadshus tagit fram ett
underlag som mojliggor aterbetalning av hela eller delar av ett forvérvslan, vilket forfaller
under varen 2023. Stadsledningskontoret gjorde beddmningen att forslaget fréngick den
praxis som normalt tillimpats. Stadsledningskontoret gjorde vidare bedomningen att
Stadshus dérfor behdvde aterkomma i ett eget drende for beslut i kommunfullméktige.

Beskrivning av arendet

Stadshus har i nuldget en extern laneskuld motsvarande cirka 3,2 mdkr. Laneskulden &r
framst hanforlig till finansiering av férvarv av aktier i1 dotterbolag. Foérvarvslan upptogs i
samband med att bolaget forviarvade dotterbolagen fran Goteborgs Stad i samband med
koncernens bildande 1996. Stadshus har dérefter tagit upp ytterligare 1an med syfte att
finansiera utdelning till dgaren dé bolaget inte erhallit tillrackligt med kassaflode for att
genomfora utdelningen utan uppléning. Stadshus saknar egen intjainandeformaga att bara
sina rantekostnader och bedriver inte heller ndgon verksamhet som ger mdjligheter att
absorbera rintekostnaderna i sin resultatrikning pa samma sétt som de rorelsedrivande
bolagen kan. Eftersom koncernen samlat ar nettolantagare s kommer &ven framtida
utdelningar indirekt finansieras via lan i bolagen eftersom sjélvfinansieringsgraden
minskar till f6ljd av storre uttag fran bolagen. Sé lange bolagens soliditetsnivéaer inte
dventyras, kan detta uppfattas som en normal ordning.

Stadshus tar upp lén externt pd marknaden via ett annat forfarande &n nér bolagen i
koncernen, via stadens interna koncernbank, omsétter sina 14n. Finansieringsformen for
Stadshus dr, givet allt annat lika, ndgot mindre formanlig &n att finansiera sig genom
koncernbanken. I nuléget, efter den snabba ranteuppgéngen som skett p& marknaden ér
det mycket oformanligt for Stadshus att finansiera sina lan externt och beddms att sa
forbli ett antal ar framover. Att minska Stadshus laneskuld och 6ka bolagens med
motsvarande belopp kommer skapa forutséttningar for att minska koncernens
rantekostnader totalt sett, utan att det paverkar koncernens soliditet. En omfordelning av
koncernens skuldséttning 6kar mdjligheten att effektivt utnyttja kapital p& mest
fordelaktiga sétt samtidigt som koncernens totala skuldsittning &r ofordndrad.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

Av Stadshus dgardirektiv framgar att beslut om kapitalisering, som inte omfattas av
uppdraget om finansiell samordning, av bolag som inte i sérskild ordning delegerats till
Stadshus eller kommunstyrelsen ska kommunfullméktiges stéllningstagande inhédmtas.

Arendet avser:

1) Beslut om utdelning fran vissa bolag i syfte att amortera forvarvslan i sin helhet med
forfall under 2023. Utdelning ér en form for kapitaloverforing som innebéar en
kapitalisering av mottagaren.

2) Forslag till fordndring av praxis géllande kapitalforflyttningar inom ramen {or
stadshuskoncernens finansiella samordning dar Stadshus och kommunstyrelsen enligt
Goteborgs Stads riktlinje for 4garstyrning har delegerade ansvar.
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Stadshus uppdrag avseende finansiell samordning samt forslag avseende
forandrad praxis for den finansiella samordningsuppdraget

Stadshus ska, i enlighet med sitt dgardirektiv, svara for resultatutjimning inom Stadshus
AB koncernen. Stadshuskoncernens skattebelastning ska dessutom i forsta hand ske i
Stadshus. Stadshus har i kommunfullméaktiges budget uppdraget att skapa forutsédttningar
for att lamna utdelning till staden samt att limna kapitaltillskott till Business Region
Goteborg AB, Goteborg Stadsteater AB och Got Event AB. Stadshus har att finansiera
dessa bolag och efterfragad utdelning genom att himta hem 6verskott frén de
vinstgivande bolagen i koncernen.

For att hantera detta har genom aren utvecklats en praxis som forenklat innebar att
Goteborg Energikoncernen, Goteborgs Hamn koncernen, Higab AB och Goteborgs Stads
Parkering AB, ldmnar nettobidrag till finansiering genom att dela ut 50 procent (varav
20,6 procent avser skattebelastning) av resultatet fore skatt. Aterstdende resultat har
konsoliderats i respektive bolags egna kapital. For 6vriga bolag har vinster/forluster
(exklusive skatteeffekter) konsoliderats fullt ut i respektive bolags egna kapital.

Stadshus foreslar att bolagets finansiella samordningsuppdrag dven ska omfatta att ta
fram forslag pa hur Stadshus externa ldneskuld pa kort och lang sikt bor hanteras i syfte
att optimera l&neportfdljen framover.

Forslaget innebér en fordndrad praxis dédr Stadshus inom ramen for det finansiella
samordningsuppdraget (utover det som beskrivits ovan) dven ldmnar ett forslag som
mojliggor att Stadshus kan hantera sin externa lanefinansiering i takt med att lanen
forfaller samt redogor for vilka effekter detta kommer att fa for koncernens totala
rantekostnader och for koncernens bolag.

En foréndrad praxis for den finansiella samordningen innebér, till skillnad fran beslut om
kapitaltillskott till ovan ndmnda bolag, kapitalforflyttningar mellan bolagen utan sérskilda
kommunfullméktigebeslut. Stadshus gér bedomningen att eftersom forflyttningarna
begrénsas till ett enskilt avgrénsat syfte som gagnar stadshuskoncernen i sin helhet &r det
rimligt att de kan hanteras inom ramen for den finansiella samordningen dér Stadshus
lamnar forslag och kommunstyrelsen fattar beslut.

Kommunstyrelsen har, enligt Géteborgs Stads riktlinje for dgarstyrning, mandat att
besluta om ekonomiska justeringar som foreslas av Stadshus. Stadshus gor bedémningen
att ett fullméktigebeslut om fordandrad praxis enligt foreliggande forslag bor innebéra att
kommunstyrelsens mandat fordndras utan att ett sérskilt beslut krivs, sé att mandat att
besluta om ekonomiska justeringar kvarstar pa samma sétt som tidigare.

P& samma sétt som for Gvriga bokslutsdispositioner ldggs grunden for forslag utifrén
helérsprognos augusti och kommunstyrelsen behdver fatta beslut innan november méanads
utgéng for att de ska vara mojliga att inarbeta i arsbokslutet.

Mojligheter for aterbetalning av hela eller delar av forvarvslan 2023

Utover resultatmassiga forutsattningar 2022 innebar hogre marknadsréntor att
ranteskillnaden mellan externa och koncerninterna lan dkar. Utifran de omlidggningar av
forvarvslan Stadshus star infor under 2023, totalt 834 mnkr, dr slutsatsen att det ar
formanligare att betala av lanen genom att iansprakta bolagens resultat och att bolagen i
stéllet vid behov ldnar motsvarande belopp i koncernbanken.
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For att ocksa hantera hela eller delar av den laneskuld om 834 mnkr, som forfaller under
2023 och som beskrivits ovan foreslas att foljande atgérder vidtas, se Stadshus
tjdnsteutlatande.

1) Skapa mojlighet att ianspréakta kassafloden fran 2022 ars resultat till att aterbetala delar
av forvarvslanet genom uttag i Goteborg Energi AB och Goteborgs Stads Parkering AB.
Genom att iansprékta realisationsvinster samt ordinarie uttag frén dessa bolag kan 230
mnkr hdmtas in.

2) Got Event AB redovisar for 2022 ett prognosticerat arsresultat pa 56 mnkr, 42 mnkr
hogre dn vad som har budgeterats. Got Event AB har de senaste aren fatt behalla
Overskott fran verksamheten i syfte att kunna hantera enstaka underskottsar. Stadshus
forslag innebér att 50 procent av det prognosticerade dverskottet, cirka 28 mnkr, hdimtas
frdn Got Event AB. Detta innebér att Got Event AB dven efter detta far behélla mer 4n
det 6verskott som bolaget budgeterade for 2022.

3) Under 2021 avyttrade Higab AB fastigheter pa Medicinareberget med en reavinst pa
cirka 1,4 mdkr. Kassaflodet frén forséljningen stannade i Higab AB, som hade mojlighet
att minska sin laneskuld 1 koncernbanken. I kommunfullmiktiges beslut, 2021-02-25 §13,
anges att overskott fran forséljning kan anvindas for att betala av 1&n. Det bedoms séledes
finnas mdjlighet att Stadshus ianspraktar del av Higab AB:s kassaflode frén forséljningen
av fastigheter pad Medicinareberget, i syfte att dterbetala aterstaende del av forvarvslan
med forfall under 2023. Beloppet berdknas uppga till 450 mnkr.

Det finns ocksa en mojlighet att nyttja delar av vinster i Liseberg. Realisationsvinster i
Liseberg har historiskt till 100 procent kvarstatt i Liseberg. Det kan finnas anledning att
se over praxis d& 2022 ars resultat prognosticeras till cirka 230 mnkr, i synnerhet nir
beslut om avveckling/foérsiljning motsvarande 27 mnkr av verksamhet beslutats av
kommunfullméktige. Stadshus lamnar i det hér skedet inget forslag om att
realisationsvinst fran forsédljning av hotellverksamheten Liseberg Heden ianspraktas.
Fragan om Lisebergs soliditetsbehov hanteras inom ramen for kommunfullméktiges
budgetuppdrag till Stadshus att genomfora en genomlysning och foreslé forandringar av
bolagens kapitalstruktur.

Stadshus uppger att bolaget for perioden 2024-2027 behdver omsitta ytterligare cirka
2,4 mdkr for férvarvslan som forfaller.

Stadsledningskontorets bedéomning

Den snabba rénteuppgangen pa marknaden har fort med sig att Stadshus i1 dagsldget bor
Overviga att amortera av sina forvarvslan i takt med att lanen 16per ut.
Stadsledningskontoret haller med Stadshus i sin beddmning att upparbetade vinstmedel i
bolagen inom koncernen i enlighet med detta tjansteutlatande bor delas ut till Stadshus i
syfte att amortera av forvarvslanen som forfaller under 2023. Stadsledningskontoret
konstaterar att vinstuttaget frén bolagen kan komma att paverka respektive bolags
likviditet. Det skulle kunna leda till att bolag kommer néra, eller kan behdva hdja, sitt
lanetak. Stadsledningskontorets slutsats dr dock att detta &nda kommer att rymmas inom
det totala beslutade lanetaket for staden.

Utdelning av upparbetade vinstmedel kan fritt foras 6ver mellan dotterbolagen och
Stadshus och paverkar inte koncernens totala soliditet. I vantan pa kommunfullméktiges
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stillningstagande kommer forvarvslanet pa 584 mnkr som forfaller i februari 2023 att
16sas genom mellanfinansiering i koncernbanken. Vid bifall p& beslutspunkterna 1 och 2 i
detta tjansteutlatande kommer Stadshus att skapa kassaflode genom utdelning enligt
forslaget.

I hindelse av att kommunfullmaiktige inte bifaller forslaget kommer Stadshus att sédtta om
lanet péd den externa marknaden till den réinta som ar aktuell vid detta tillfélle. I syfte att
optimera Stadshus laneportfolj och ddrigenom minska stadshuskoncernens totala
rantekostnader, rdnteexponering samt att sikerstélla skatteméassig avdragsrétt for
rantekostnader bedomer Stadshus att det finansiella samordningsuppdraget framover dven
bor omfatta dessa fragor. I det budgetuppdrag som Stadshus har avseende att ”genomfora
en genomlysning och foresld fordndringar av bolagens kapitalstruktur”, Delredovisning
av uppdrag att genomfora en genomlysning av Goteborgs Stads bolags kapitalstruktur
samt forslag till modell for systematiskt arbete med kapitalstrukturen, dnr 0156/23,
presenteras en strukturerad arbetsmodell som skapar forutséttningar for att optimera
Stadshus laneportfdl;.

Magnus Andersson Eva Hessman

Ekonomidirektor Stadsdirektor
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Goteborgs Stadshus AB

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-01-23

§9

Forslag till hanteringsordning av forvarvslan inom Goéteborgs
Stadshus AB

Patrik von Corswant redogér for forslag till hanteringsordning av férvérvsldn inom
Goteborgs Stadshus AB. Anders S6derberg svarar pa styrelsens fragor.

Beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Goteborgs Stadshus AB, tar genom utdelning, i ansprék resterande del av
realisationsvinster 2022 i Goteborg Energi AB, 178 mnkr och Goéteborgs Stads
Parkerings AB, 55 mnkr, samt 50 procent av Got Event AB:s 6verskott, 28 mnkr, for
2022, i syfte att aterbetala forvirvslan med forfall 2023.

2. Goteborgs Stadshus AB, tar genom utdelning, i ansprak del av Higab AB:s
realisationsvinst fran forsédljning av fastigheter pd Medicinareberget, 450 mnkr, for att
aterbetala aterstdende del av forvarvslan med forfall under 2023.

3. Goteborgs Stadshus AB hemstiller till kommunfullméktige att, inom ramen for
bolagets finansiella samordningsuppdrag f4 mojlighet att optimera Goteborgs
Stadshus AB:s laneportfolj och ddrmed mojliggora en aterbetalning av hela eller delar
av bolagets forvarvslan i takt med forfall.

4. Arendet versinds till kommunstyrelsen for vidare hantering.

Handling
Beslutsunderlag, dnr 0006/23.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
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Goteborgs Stadshus AB

Dag for justering
2023-02-03

Vid protokollet

Sekreterare

Johan Hornberg

Ordforande Justerande
Axel Josefson Karin Pleijel

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-01-23
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Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Hakan Spjuth, redovisningschef
Styrelsen 2023-01-23 Patrik von Corswant, bolagsansvarig
Diarienummer 0006/23 Telefon: 031-368 54 60

E-post: hakan.spjuth@gshab.goteborg.se

Forslag till hanteringsordning av forvarvslan
inom Goteborgs Stadshus AB

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Goteborgs Stadshus AB, tar genom utdelning, i ansprék resterande del av
realisationsvinster 2022 i Goteborg Energi AB, 178 mnkr och Goéteborgs Stads
Parkerings AB, 55 mnkr, samt 50 procent av Got Event AB:s 6verskott, 28 mnkr, for
2022, i syfte att aterbetala forvarvslan med forfall 2023.

2. Goteborgs Stadshus AB, tar genom utdelning, i ansprék del av Higab AB:s
realisationsvinst fran forsédljning av fastigheter pd Medicinareberget, 450 mnkr, for att
aterbetala aterstdende del av forvirvslan med forfall under 2023.

3. Goteborgs Stadshus AB hemstiller till kommunfullméktige att, inom ramen for
bolagets finansiella samordningsuppdrag fa mojlighet att optimera Goéteborgs Stadshus
AB:s laneportfolj och ddrmed mojliggéra en dterbetalning av hela eller delar av
bolagets forvarvslan i takt med forfall.

4. Arendet dversinds till kommunstyrelsen for vidare hantering.

Sammanfattning

Stadshus har i nulédget en extern laneskuld motsvarande 3,2 mdkr, som har sitt ursprung i
finansiering av historiska forvérv av aktier i dotterbolag. Stadshus tar upp lan externt pa
marknaden via ett annat forfarande dn nir stadens interna koncernbank omsétter sina lan.
I nulédget, efter den snabba rianteuppgangen som skett pd marknaden &r det oférmanligt for
Stadshus att finansiera 14n externt och bedoms att s& forbli ett antal &r framover. Att
minska Stadshus laneskuld och 6ka bolagens med motsvarande belopp bedoms skapa
forutsattningar for att minska koncernens rantekostnader med 50—100 mnkr for 2023—
2027 utan att det paverkar koncernens soliditet.

En annan negativ effekt av den externa uppléningen &r att Stadshus i dagslédget inte har
mojlighet att gora skatteméssiga avdrag for sina rantekostnader vilket de rorelsedrivande
bolagen har mojlighet att gora. I och med dkade rintenivéer ér det sannolikt att viss
negativ effekt bestar under overskadlig tid framdver.

Stadshus ligger om ca 20 procent av sina externa lan per &r. Under 2023 forfaller lan om
totalt 834 mnkr. For att undvika ovan beskrivna negativa effekter foreslar Stadshus att
upparbetade vinstmedel delas ut fran Goteborg Energi AB, Goteborgs Stads Parkerings
AB, Higab AB och Got Event AB till Stadshus AB som é&terbetalar dessa lan i sin helhet.
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I syfte att undvika de negativa effekterna framover foreslas att Stadshus ges i uppdrag att
inom ramen for den finansiella samordningen arligen foresla en hanteringsordning
avseende Stadshus AB:s ldneportfolj sa att Stadshus effektivt kan optimera sina externa
lan i takt med att lanen forfaller.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadshus har i dagsldget en extern laneskuld om 3,2 mdkr som finansieras pa marknaden
via ett annat forfarande &n nér stadens interna koncernbank omsétter sina lan. Stadshus
har med nuvarande externa laneavtal under 2022 rantekostnader pa ca 24 mnkr. I nuldget,
efter den snabba ranteuppgéngen som skett pd marknaden &r det oférmanligt for Stadshus
att finansiera sina lan externt och kommer sé att forbli ett antal &r framéover.

Stadshus lagger om ca 20 procent av sina externa lan per ar. Stadshus star under 2023
infor en omléggning av ett externt forvarvslan i februari pad 584 mnkr som haft en rinta pa
0,68 procent och dér den erbjudna femarsréntan efter omléggning ar 3,39 procent. I
november kommer ytterligare en omléggning pa 250 mnkr att ske. Bolagen har méjlighet
att 1ana av koncernbanken till i en prognosticerad rénta pa 1,95 procent fér 2023 och
koncernbanken prognosticerar att rintenivan inte kommer att Gverstiga 2,75 procent fram
till 2027. Det &r saledes ur ett Stadshuskoncernperspektiv formanligt att betala av lanen
genom att iansprakta bolagens resultat och att bolagen i stéllet vid behov 1&nar
motsvarade belopp i1 koncernbanken. En mycket 6versiktlig rintekostnadsprognos for
2023-2027 har tagits fram av Stadshus som bygger pé en aktuell prognos frén
koncernbanken. Denna prognos indikerar pa att Stadshus mellan 2023-2027 kommer att
drabbas av 6kade rantekostnader med i storleksordningen 50—100 mnkr. Detta utéver vad
som hade varit fallet om Stadshus ldneskuld successivt dverforts pa bolagen och dirmed
vara mojlig att finansieras via koncernbanken.

Stadshus rantekostnader &r i dagslaget for hoga relativt bolagets resultat for att kunna
gora skattemaissiga avdrag for sina rantekostnader, vilket de rorelsedrivande bolagen har
mojlighet att gora. En extra skattekostnad som uppstér pa grund av denna begransning
beréknas till 8 mnkr for 2022 baserat pa en ranteprognos om 42 mnkr och ett
prognosticerat resultat (EBITDA) pa 0 mnkr.

Budgeterade totala riantekostnader for 2023 uppgar till cirka 70 mnkr. Med utgéngspunkt
i kommunfullméktiges budget 2023 avseende finansiering av verksamheter i koncernen
pa cirka 420 mnkr, kommer det att krdvas koncernbidrag fran vinstgivande bolag pa
minst 687 mnkr for att full avdragsritt ska erhéllas 2023.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit négra sérskilda aspekter pé fragan utifran dessa dimensioner.
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Arendet

I samband med kommunstyrelsens beslut om bokslutsdispositioner i Goteborgs Stadshus
AB 2022 (Stadshus) (2022-12-14 § 972 1212/22) noterar stadsledningskontoret att
Stadshus tagit fram ett underlag som mojliggor aterbetalning av hela eller delar av ett
forvarvslan, vilket forfaller under varen 2023. Stadsledningskontoret gjorde bedéomningen
att forslaget fringick den praxis som normalt tilldampats. Stadsledningskontoret gjorde
bedomningen att Stadshus darfor behovde aterkomma i ett eget drende for beslut 1
kommunfullméktige.

Stadshus aterkommer i detta drende med forslag till hanteringsordning av forvarvslan
inom Goteborgs Stadshus AB.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

Av Stadshus édgardirektiv framgar att beslut om kapitalisering, som inte omfattas av
uppdraget om finansiell samordning, av bolag som inte i sdrskild ordning delegerats till
Stadshus AB eller kommunstyrelsen, ska kommunfullméktiges stillningstagande
inhémtas.

Arendet avser

1) Beslut om utdelning fran vissa bolag i syfte att amortera forvarvslan i sin helhet
med forfall under 2023. Utdelning &r en form for kapitaloverforing som innebér
en kapitalisering av mottagaren.

2) Forslag till fordndring av praxis gillande kapitalforflyttningar inom ramen for
Stadshuskoncernens finansiella samordning dir Stadshus och kommunstyrelsen
enligt Goteborgs Stads riktlinje for dgarstyrning har delegerade ansvar.

Arendet hemstills till kommunfullmiktige for stillningstagande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Stadshus har i nuldget en extern laneskuld motsvarande 3,2 mdkr. Laneskulden ar fraimst
hanforlig till finansiering av forvarv av aktier i dotterbolag. Forvarvslan upptogs i
samband med att bolaget forvarvade dotterbolagen fran Goteborgs stad i samband med
koncernens bildande 1996. Stadshus har dérefter tagit upp ytterligare 1&n med syfte att
finansiera utdelning till 4garen da bolaget inte erhallit tillrackligt med kassaflode for att
genomfora utdelningen utan uppléning. Stadshus saknar egen intjdinandeférmaga att béra
sina rantekostnader och bedriver inte heller ndgon verksamhet som ger mdjligheter att
absorbera rintekostnaderna i sin resultatrikning pa samma sétt som de rorelsedrivande
bolagen kan. Eftersom koncernen samlat dr nettoldntagare s kommer &ven framtida
utdelningar indirekt finansieras via 1an i bolagen eftersom sjélvfinansieringsgraden
minskar till f6ljd av storre uttag fran bolagen. Sé lange bolagens soliditetsnivéaer inte
dventyras behover detta uppfattas som en normal ordning.

Stadshus tar upp sina lan externt pa marknaden via ett annat férfarande &n nir
koncernbanken omsitter sina lan (se nedan). Finansieringsformen for Stadshus ér, givet
allt annat lika, ndgot mindre formanlig &n att finansiera sig genom koncernbanken. |
nulédget, efter den snabba ranteuppgangen som skett pd marknaden &r det mycket
oformanligt for Stadshus att finansiera sina lan externt och bedoms att sa forbli ett antal
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ar framover. Att minska Stadshus ldneskuld och 6ka bolagens med motsvarande belopp
kommer skapa forutséttningar for att minska koncernens réntekostnader totalt sett, utan
att det paverkar koncernens soliditet. En omfordelning av koncernens skuldséattning 6kar
mojligheten att effektivt utnyttja kapital pd mest fordelaktiga sitt samtidigt som
koncernens totala skuldséttning dr oforandrad.

Lanefinansiering for Stadshus

Enligt inkomstskattelagens begridnsningar kan inte Stadshus finansiera forvarv av aktier i
dotterforetag eller transaktioner med dgaren genom Goteborgs stads koncernbank, utan att
forlora rétten till avdragsrétt for rédnteutgifter. Stadshus tar dérfor upp dessa lan externt pa
marknaden via ett annat forfarande dn nir koncernbanken omsétter sina lan, i enlighet
med stadens riktlinje for finansverksamheten. Finansieringsformen for Stadshus ar, givet
allt annat lika, ndgot mindre formanlig 4n att finansiera sig genom koncernbanken, vilket
genererar hogre rantekostnader.

Stadshus lagger om ca 20 procent av sina lan per ar. Under 2022 férnyades exempelvis ett
lan om cirka 450 mnkr pé 5 4r till en rénta pa drygt 3,1 procent, att jaimfora med
lanerdntan genom koncernbanken som lag pa drygt 1 procent vid tidpunkten for nér lanet
lades om. Enbart detta l&n kommer att generera dkade rantekostnader med drygt 50 mnkr
for de kommande fem éren, jamfort med om lanet hade finansierats via koncernbanken.

En mycket 6versiktlig rantekostnadsprognos for 2023—-2027 har dven tagits fram av
Stadshus som bygger pa nu kinda rénteantaganden. Denna prognos indikerar pé att
Stadshus mellan 2023-2027 (utdver det 14n som lagts om under 2022) kommer att
drabbas av 6kade rantekostnader med i storleksordningen 50—100 mnkr. Detta utéver vad
som hade varit fallet om Stadshus ldneskuld successivt Gverforts pa bolagen och dédrmed
vara mojlig att finansieras via koncernbanken.

Begransad avdragsratt for rantekostnader for Stadshus

En ytterligare anledning att se 6ver kapitalstrukturen i Stadshuskoncernen, nér resultatet
sjunker och réntan stiger, dr avdragsbegransningar for negativa rantenetton. Fran och med
2019 finns bestimmelser i inkomstskattelagen som begréansar ett bolags mdjligheter att
gora avdrag for rantekostnader. Avdraget for rantekostnader begrénsas till 30 procent av
ett bolags EBITDA (resultat fore avdrag for rénta, av- och nedskrivningar).
Kapitalintensiva bolag med hoga rantekostnader behover séledes ett hdgre resultat for att
fa fullt avdrag for sina rantekostnader. I samband med att lagstiftningen infordes,
fordandrades dven inkomstskattesatsen fran 22 procent till 20,6 procent.

Lagstiftningen paverkar Stadshus formaga att skatteutjimna pa ett lika optimalt sitt som
tidigare till f6ljd av att de kapitalintensiva dotterbolagen behdver behalla en del av sitt
skatteméssiga resultat for att kunna fa fullt avdrag for sina rantekostnader samtidigt som
andra bolag behover tillforas kapital for att kunna fé fullt avdrag. Det sistndmnda géller
till exempel for Stadshus. Lagstiftningen innebar dessutom att Stadshuskoncernen far en
hogre skattekostnad totalt genom att 4ven enskilda dotterbolag kan fa betala skatt.
Ovanstéende effekter 6kar vid 6kad rénteniva. De senaste d&ren med mycket laga
rantenivaer har effekten varit marginell.

Da Stadshus rintekostnader i dagsldget dr for hoga relativt bolagets resultat har Stadshus
av legala skél inte mojlighet att gora skatteméssiga avdrag for hela sin réantekostnad,
vilket de rorelsedrivande bolagen har mojlighet att gora. For 2022 berdknas Stadshus
totala rintekostnader uppga till ca 42 mnkr. For att full avdragsritt ska uppnas behover
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Stadshus ha ett EBITDA pa 133 mnkr. Prognosticerat EBITDA for 2022 uppgar till 0
mnkr, varfor ingen avdragsritt foreligger detta ar. Den extra skattekostnad som uppstar pa
grund av denna begrinsning beréknas till 8 mnkr.

Eftersom Stadshus inte har ndgon egen intjaningsférmaga ar bolaget beroende av att
erhalla koncernbidrag frén andra bolag i koncernen for att erhdlla EBITDA. Budgeterade
totala réntekostnader for 2023 uppgér till cirka 70 mnkr. Med utgédngspunkt i
kommunfullméiktiges budget 2023 avseende finansiering av verksamheter i koncernen pé
cirka 420 mnkr, kommer det att krdvas koncernbidrag fran vinstgivande bolag pa minst
687 mnkr for att full avdragsritt ska erhéllas 2023. I nuldget for tidigt att uttala sig om
hur stor avdragsritten for rantekostnader kommer att bli f6r 2023.

Stadshus nuvarande uppdrag avseende finansiell samordning

Stadshus ska, i enlighet med sitt dgardirektiv, svara for resultatutjimning inom Stadshus
AB koncernen. Stadshuskoncernens skattebelastning ska dessutom i forsta hand ske i
Stadshus. Stadshus har i kommunfullméaktiges budget uppdraget skapa forutsattningar for
att ldmna utdelning till staden samt att 1&mna kapitaltillskott till Business Region
Goteborg AB, Goteborg Stadsteater AB och Got Event AB. Stadshus har att finansiera
dessa bolag och efterfragad utdelning genom att himta hem 6verskott frén de
vinstgivande bolagen i koncernen.

For att hantera detta har genom &ren utvecklats en praxis som forenklat innebér att
Goteborg Energikoncernen, Goteborgs Hamn koncernen, Higab AB och Goteborgs Stads
Parkering AB, lamnar nettobidrag till finansiering genom att dela ut 50 procent (varav
20,6 procent avser skattebelastning) av resultatet fore skatt. Aterstdende resultat har
konsoliderats i respektive bolags egna kapital. For 6vriga bolag har vinster/forluster
(exklusive skatteeffekter) konsoliderats fullt ut i respektive bolags egna kapital.

Stadshus lamnar arligen i oktober manad, genom ett sarskilt drende, ett forslag enligt
ovan beskrivna praxis till kommunstyrelsen. Genom Goteborgs Stads riktlinjer for
dgarstyrning framgar det att kommunstyrelsen har en delegation av kommunfullmaktige
att fatta beslut 1 dessa fragor. Efter bifall i kommunstyrelsen genomfor Stadshus den
finansiella samordningen i enlighet med kommunstyrelsens beslut.

Forslag avseende fordandrad praxis for den finansiella samordningsuppdraget.
Stadshus foreslar att bolagets finansiella samordningsuppdrag dven ska omfatta forslag pa
hur Stadshus externa laneskuld pa kort och lang sikt bor hanteras i syfte att optimera
laneportfoljen framdver. En vid var tid optimerad l&neportf6lj minskar
Stadshuskoncernens totala rantekostnader, ranteexponering samt sékerstéller i mojligaste
man skatteméssig avdragsrétt for rantekostnader.

Forslaget innebér en forédndrad praxis dér Stadshus inom ramen for det finansiella
samordningsuppdraget (utdver det som beskrivits ovan) dven lamnar ett férslag som
mojliggor att Stadshus kan hantera sin externa lanefinansiering i takt med att lanen
forfaller samt redogor for vilka effekter detta kommer att f& for koncernens totala
rantekostnader och for koncernens bolag.

En fordndrad praxis for den finansiella samordningen innebir, till skillnad fran beslut om
kapitaltillskott till ovan ndmnda bolag, kapitalforflyttningar mellan bolagen utan sérskilda
kommunfullméktigebeslut. Stadshus gér bedomningen att eftersom forflyttningarna
begrénsas till ett enskilt avgransat syfte som gagnar Stadshuskoncernen i sin helhet ar det
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rimligt att de kan hanteras inom ramen for den finansiella samordningen dar Stadshus
lamnar forslag och kommunstyrelsen fattar beslut.

Kommunstyrelsen har, enligt Goteborgs Stads riktlinje for dgarstyrning, mandat att
besluta om ekonomiska justeringar som foreslas av Stadshus. Stadshus gor bedomningen
att ett fullméktigebeslut om foréndrad praxis enligt foreliggande forslag bor innebéra att
kommunstyrelsens mandat fordndras utan sérskilt beslut.

P& samma satt som for 6vriga bokslutsdispositioner laggs grunden for forslag utifran
helarsprognos augusti och kommunstyrelsen behover fatta beslut innan november manads
utgang for att vara mojliga att inarbeta dem i arsbokslutet.

Mojligheter for aterbetalning av hela eller delar av forvarvslan 2023

Utover resultatméssiga forutséttningar 2022 innebér hogre marknadsréntor att
rinteskillnaden mellan externa och koncerninterna 14n 6kar. Stadshus stér infor en
omlidggning av ett externt forvérvslan i februari (se ovan Lanefinansiering for Stadshus)
pa 584 mnkr som haft en rénta pa 0,68 procent och dér den erbjudna femarsréantan efter
omliggning &r 3,39 procent. I november kommer ytterligare en omldggning pa 250 mnkr
att ske. Bolagen har mojlighet att lana av koncernbanken till ca 1,95 procent 2023 och
koncernbanken prognosticerar att rantenivan inte kommer att overstiga 2,75 procent fram
till 2027. Det é&r séledes ur ett Stadshuskoncernperspektiv formanligt att betala av lanet
genom att iansprakta bolagens resultat och att bolagen i stéllet vid behov lanar
motsvarade belopp 1 koncernbanken.

Stadshus har i sitt grundforslag for bokslutsdispositioner, inom den finansiella
samordningen, som beslutades av kommunstyrelsen 2022-12-14, utgétt fran det som ryms
inom redovisade resultat under den forutséttning som tillampats att de resultatgivande
bolagen Goteborg Energi, Higab, Goteborgs Stads Parkering och Goéteborgs Hamn
lamnar 50 procent.

For att ocksa hantera hela eller delar av den laneskuld om 834 mnkr, som forfaller under
2023 och som beskrivits ovan foreslés att foljande atgérder vidtas.

1) Skapa mojlighet att iansprakta kassafloden frén 2022 érs resultat till att aterbetala
delar av forvarvslanet. Genom att franga praxis de senaste aren och att &ven
iansprakta upp till 100 procent av realisationsvinster, utéver den del som ingar i
ordinarie uttag, i Géteborg Energi och Goteborgs Stads Parkering, som béda
bedoms ha en god soliditet, kan en del av forvarvslanet som forfaller i februari
aterbetalas. Totalt ca 230 mnkr. D4 realisationsvinsterna ar skattefria som en
effekt av forsiljning av niringsbetingade aktier kan kassaflodet 6verforas till
Stadshus genom utdelning utan att ndgon skatteeffekt uppstar.

2) 1Got Event AB:s dgardirektiv anges att ”Bolagets verksamhet ska i huvudsak
finansieras genom biljettintékter, uppdrag och uthyrning. Kvarstdende underskott
finansieras via kapitaltillskott/koncernbidrag efter beslut i Kommunfullmiktige.”
Koncernbidragets storlek beslutas i kommunfullmaktiges budget. Som underlag
for kommunfullmaiktiges beslut 14mnas i1 budgetforutsittningar information om
bolagets generella forutséttningar. | kommunfullméktiges budget for 2022 anges
att ”Goteborgs Stadshus AB bemyndigas att vid behov 1dmna kapitaltillskott
avseende 2022 till foljande heldgda dotterbolag med som hogst nedan angivna
belopp:” For Got Event beslutade kommunfullmiktige om koncernbidrag pa
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189 870 tkr vilket var en upprikning fran 2021 med ca 1 procent. Bolagets
soliditet, rensat for sdsongsvariationer foranledda av forutbetalda biljettintikter,
uppgick vid ingdngen av 2022 till 45 procent. Efter tva ar av instillda evenemang
pa grund av pandemin prognosticerar Got Event ett dverskott mot budget pé 42
mnkr vilket motsvarar ca 22 procent av koncernbidraget. Got Event budgeterade
med ett Gverskott om 14 mnkr, vilket medfor att Got Event under 2022 redovisar
ett prognosticerat arsresultat pa 56 mnkr. Got Event har de senaste &ren fétt
behalla eventuella dverskott fran verksamheten i syfte att kunna hantera enstaka
underskottsar. Det gér att argumentera for en konsekvent hallning dér bolaget
behaller verskottet till 100 procent men i det ldget koncernen befinner sig 2022
finns det sammantaget goda skl att i linje med kommunfullméktiges
beslutsformulering och inom ramen for den finansiella samordningen hdmta in
hela eller delar av dverskottet. Att hdmta 50 procent av 6verskottet innebér att
Got Event dven efter detta far behélla mer 4n det 6verskott som bolaget
budgeterade for 2022. Got Event har for 2023 beviljats ett koncernbidrag om 198
mnkr, vilket motsvarar en upprakning med 4,5 procent. I bolagets budget for
2023 budgeterar bolaget ett nollresultat.

3) Under 2021 avyttrade Higab fastigheter pa Medicinareberget med en reavinst pa
cirka 1,4 mdr. Kassaflodet fran forséljningen stannade i Higab, som hade
mojlighet att minska sin laneskuld i koncernbanken. I kommunfullméiktiges
beslut, 2021-02-25 §13, dnr 1078/20, anges att dverskott fran forséljning kan
anvéndas for att betala av lan. Det bedoms séledes finnas mdjlighet att Stadshus
ianspraktar del av Higabs kassafldde fran forsdljningen av fastigheter pa
Medicinareberget, i syfte att aterbetala aterstdende del av forvarvslan med forfall
under 2023. Beloppet berdknas uppga till 450 mnkr.

Det finns ocksa en mojlighet att nyttja delar av vinster i1 Liseberg. Realisationsvinster i
Liseberg har historiskt till 100 procent kvarstatt i Liseberg. Det kan finnas anledning att
se Over praxis d& 2022 ars resultat prognosticeras till cirka 230 mnkr, i synnerhet nir
beslut om avveckling/foérsiljning motsvarande 27 mnkr av verksamhet beslutats av
kommunfullméktige. Stadshus lamnar i det hér skedet inget forslag om att
realisationsvinst fran forsdljning av hotellverksamheten Liseberg Heden ianspréktas.
Fragan om Lisebergs soliditetsbehov kommer hanteras inom ramen for
kommunfullméktiges budgetuppdrag till Stadshus att genomfora en genomlysning och
foresla forandringar av bolagens kapitalstruktur.

Forvarvslan som forfaller under 2024-2027
Stadshus kommer under kommande ar behdva omsitta ytterligare forvarvslan, enligt
nedanstaende tabell.

Forfall ar Belopp mnkr
2024 826

2025 620

2026 250

2027 700

Summa 2 396
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Sammanfattande bedomning
Den snabba ranteuppgangen pa marknaden har fort med sig att Stadshus AB i1 dagsldget
bor dverviga att amortera av sina forvérvslan i takt med att lanen I6per ut.

Stadshus bedomer dérfor att upparbetade vinstmedel i bolagen inom koncernen i enlighet
med detta tjansteutlatande bor delas ut till Stadshus i syfte att amortera av forvarvslanen
som forfaller under 2023. Utdelning av upparbetade vinstmedel kan fritt foras over
mellan dotterbolagen och Stadshus och péverkar inte koncernens totala soliditet.

I vintan p&d kommunfullméktiges stillningstagande kommer forvarvslanet pa 584 mnkr
som forfaller i februari 2023 att 16sas genom mellanfinansiering i koncernbanken. |
héndelse av bifall pd beslutspunkterna 1 och 2 i detta tjédnsteutlatande kommer Stadshus
att skapa kassaflode genom utdelning enligt forslaget. I hiandelse av att
kommunfullméktige inte bifaller forslaget s& kommer Stadshus att sétta om lanet pa den
externa marknaden till den rénta som &r aktuell vid detta tillfdlle.

I syfte att optimera Stadshus ldneportf6]j och dérigenom minska Stadshuskoncernens
totala réntekostnader, rinteexponering samt att sékerstilla skattemissig avdragsrétt for
rantekostnader bedomer Stadshus att det finansiella samordningsuppdraget framdver dven
bor omfatta dessa fragor.

I det budgetuppdrag som Stadshus har avseende att ”genomfora en genomlysning och
foresld fordndringar av bolagens kapitalstruktur” (Stadshus Dnr 0069/21) presenteras en
strukturerad arbetsmodell som skapar forutséttningar for att optimera Stadshus
laneportfolj.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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