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Kommunstyrelsen ‘qeq

Yttrande (Socialdemokraterna)
2020-08-19

Yttrande angaende motion om att utreda
mojligheten att omvandla vattentornet i
Guldheden till en tredimensionell
fastighetsbildning

Yttrande

Guldhedstornet &r ett av de framsta landmarkena i staden och av stor kulturhistorisk vikt
for géteborgarna. Caféverksamheten ar en integrerad och viktig del av Guldhedstornets
unika véarde som kulturmiljo. Det ar darfor angelaget for staden att sa langt som mojligt
varna mojligheten att behalla nagon sorts publik verksamhet i tornet aven framéver. Det
finns en stark folklig opinion for den publika verksamheten i Guldhedstornet vilket inte
minst visar sig i den namninsamling som genomfors. Socialdemokraterna tog tidigt
initiativ i fragan om att radda den publika verksamheten i Guldhedstornet och har under
varen lagt yrkande om detta i Kretslopp- och vattenamnden, som ar den ansvariga
namnden. Tyvarr har dvriga partier rostat emot oss i denna fraga.

Tredimensionell fastighetsbildning &r dock inget som kommer att 16sa de problem som
ligger bakom situationen, det ar ett forslag som skjuter bredvid malet. Vi avslar darfor
motionen.
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Kommunstyrelsen

Yrkande Moderaterna, Liberalerna, Centerpartiet,
Sarskilt yttrande Kristdemokraterna
Datum 2020-08-19

Avslagsyrkande angaende — Motion av Jorgen
Fogelklou (SD) och Rasmus Ragnarsson (SD)
om att utreda mojligheten att omvandia
vattentornet i Guldheden till en
tredimensionell fastighetsbildning

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

1. Avsla motionen.

Yrkandet

Motiondrerna foreslar kommunfullméktige att besluta om att ge Fastighetsndmnden i
uppdrag att utreda mojligheterna till att omvandla vattentornet till en tredimensionell
fastighetsbildning. Fragan om mdéjligheterna for en publik tillgang till Guldhedstornet har
tidigare behandlats av Kretslopp-och vattenndmnden. Enligt sékerhetsskyddslagen SFS
2018:585 skall den som bedriver verksamhet som ar betydelse for Sveriges sdkerhet
utreda behovet av sidkerhetsskydd, bland annat genom en sa kallad
sdkerhetsskyddsanalys.

Forslagets atgérd, om att omvandla vattentornet till en tredimensionell fastighetsbildning,
leder inte till 6kade mdjligheter att bevara caféverksamheten, dé lagstifiningen stiller
kravet pa verksamhetsutdvaren och inte pé fastighetsdgaren. Det leder inte till nagon
forandring huruvida kaféet utgor en sikerhetsrisk i byggnaden.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-06-02 Hedwig Andrén
Diarienummer 0510/20 Telefon: 031-368 02 33

E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Rasmus
Ragnarsson (SD) om att utreda mojligheten
att omvandla vattentornet i Guldheden till en
tredimensionell fastighetsbildning

Motionen

Jorgen Fogelklou (SD) och Rasmus Ragnarsson (SD) foreslar kommunfullméktige att
besluta om att ge fastighetsndmnden i uppdrag att skyndsamt utreda mojligheterna att
omvandla vattentornet till en tredimensionell fastighetsbildning, det vill sdga dela upp
byggnaden i flera fastighetsbeteckningar med malséittningen att bevara den befintliga
caféverksamheten. Om tredimensionell fastighetsbildning inte &r mojlig vill motiondrerna
att kommunfullméktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att pa annat sétt finna en 16sning
som mojliggor att cafét pa taket kan vara kvar och drivas vidare.

Caféet pa taket till vattentornet i Guldheden har varit verksamt sedan tornet byggdes 1953
och har sedan starten varit ett populért utflyktsmal. Ny EU-lagstiftning innebér att
vattentornet &r klassat som ett skyddsobjekt vilket i sin tur innebér ett forbud mot publik
verksamhet 1 byggnaden, vilket nu hotar caféets framtid.

Remissinstanser
Motionen har remitterats for yttrande till fastighetsndimnden och kretslopp och
vattenndamnden. Remissinstansernas svar ar redovisas 1 nedanstaende tabell.

Remissinstans Beslut Kommentar

Fastighetsndmnden Avstyrker En tredimensionell
fastighetsbildning leder inte till
nagon éndring i friga om
huruvida caféet utgor en
sakerhetsrisk i byggnaden.

Kretslopp och Avstyrker Caféverksamheten innebar icke

vattenndmnden .. . . . acceptabla sdkerhetsrisker samt
Overséander forvaltningens . . i
innebdr att gdllande

tjznstedutlatande som eget sakerhetslagstiftning inte
ytrande. uppfylls med en publik
verksamhet i vattentornet.

Forslaget att omvandla
vattentornet till en
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tredimensionell
fastighetsbildning ger inga
okade mojligheter att bevara
caféverksamheten eftersom
lagstiftningen stéller kravet pa
verksamhetsutdvaren, inte pa
fastighetségaren.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Att caféet i Guldhedens vattentorn stinger innebar en utebliven hyresintdkt for kretslopp
och vattenndmnden.

Fastighetsndmnden framhaller att ett fullféljande av forslag enligt motionen skulle
innebéra en kostnad for provning av fastighetsbildningsédrende hos
lantméterimyndigheten.

Bedomning ur ekologisk och social dimension

Fragan om caféverksamhetens majlighet att drivas vidare har haft en stor medial
uppmaéarksamhet med tanke pa caféets unika ldge och fantastiska utsikt. Det dr en mycket
uppskattad verksamhet och har funnits under lang tid.

Kretslopp och vattenndmnden beklagar att caféet méste stingas da det innebér att en
mycket uppskattad verksamhet med lang tradition upphdr vilket berdr manga pa ett
negativt satt. Ndimndens huvuduppdrag ar dock att sékerstélla dricksvattenforsorjningen
till gbteborgarna samt att uppfylla gillande lagkrav att skydda kvaliteten pd
dricksvattnet. Detta genom att vidta atgérder som till exempel dvervakning sa att
obehoriga personer inte kan f tilltridde till vattentornet.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor

Bilagor:

1. Motionen

2. Fastighetsnamndens handlingar 2020-05-18 § 99

3. Kretslopp och vattenndmndens handlingar 2020-04-22 § 79
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Kommunfullmaktige

Handling 2020 nr 36

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Rasmus
Ragnarsson (SD) om att utreda mdjligheten
att omvandla vattentornet i Guldheden till en
tredimensionell fastighetsbildning

Forslag till beslut
I kommunfullméktige:

1. Fastighetsnamnden far i uppdrag att skyndsamt utreda mojligheterna att omvandla
vattentornet till en tredimensionell fastighetsbildning, dvs. dela upp byggnaden i flera
fastighetsbeteckningar med malsattningen att bevara den befintliga
caféverksamheten.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att, om tredimensionell fastighetsbildning inte ar
mojlig, pa annat satt finna en 16sning som innebér att cafét pa taket kan vara kvar och
drivas vidare.

Yrkandet

Caféet pa taket till vattentornet i Guldheden har varit verksamt sedan tornet byggdes
1953. Det har sedan starten varit ett populart utflyktsmal. Ny EU-lagstiftning hotar nu
caféts framtid da vattentornet ar klassat som ett skyddsobjekt.

Sedan ar 2004 ar det mojligt att dela upp en fastighet i flera delar, en sa kallad
tredimensionell fastighetsbildning. Det innebar att en sammanhallen byggnadsvolym
delas upp i flera fastigheter med egna fastighetsbeteckningar. Sverigedemokraterna har
varit i kontakt med bland annat Fortifikationsverket, Forsvarsmakten, Géteborgs
kommunala lantmaterimyndighet med fler for att diskutera denna mdjlighet och har inte
stott pa nagot motstand kring tanken att undersoka méjligheten ytterligare.

Sverigedemokraterna yrkar pa att Stadsledningskontoret ges i uppdrag att utreda
mojligheten att omvandla vattentornet i Guldheden till en tredimensionell
fastighetsbildning, eller pa annat satt finna en 16sning som innebar att cafét kan vara kvar.

Vid kontakt med Stadsbyggnadskontoret lyftes en potentiell problematik kring en
tredimensionell fastighetsbildning som galler &garfragan i det fall Cafét skulle séljas: att
frammande makt da potentiellt skulle kunna komma att kopa del av en byggnadsvolym
som till viss del aven innefattar ett skyddsobjekt.

Detta bor inga som en del i den fortsatta utredningen, att undersoka om eventuell
problematik kring agarfragan kan l6sas genom antingen 1. att Géteborgs Stad &ger
samtliga fastigheter i byggnaden, eller 2. att fastigheten med cafét séljas av Goteborgs
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Stad genom en 16sning sharlik den som finns kring aktier med hembudsklausul, dar
Goteborgs Stad skall ha forkopsratt.

Det vore mycket tragiskt om cafét pa taket till vattentornet i Guldheden tvingas stanga pa
grund av ny lagstiftning framtagen och beslutad av EU, inte minst med tanke pa att ett
snarlikt café pa taket till ett vattentorn i Orebro, (som det verkar i dagslaget), inte kommer
tvingas stangas pa grund av den nya lagstiftningen.

Jorgen Fogelklou (SD) Rasmus Ragnarsson (SD)
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AR Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-05-18

Yttrande till kommunstyrelsen 6ver motion av
Jorgen Fogelklou (SD) och Rasmus
Ragnarsson (SD) om att utreda mdjligheten
att omvandla vattentornet i Guldheden till 3D-
fastigheter

§ 99, 1234/20

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsnamnden avstyrker motionen.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-05-18

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Dag for justering
2020-06-01

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson
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Fastighetsnamnden

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Emmali Jansson
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-; I - Goteborgs

Fastighetskontoret

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-05-18 Klara Elfving
Diarienummer 1234/20 Telefon:

E-post: klara.elfving@fastighet.goteborg.se

Yttrande avseende motion om att utreda
mojligheten att omvandla vattentornet |
Guldheden till 3D-fastigheter

Forslag till beslut
| fastighetsndmnden

Fastighetsnamnden avstyrker motionen.

Sammanfattning

Kafét i Guldhedens vattentorn planeras stanga da Kretslopp och vatten som forvaltar
tornet inte ser att kaféverksamheten gar att kombinera med vattentornet som
skyddsobjekt.

Fastighetsnamnden har fatt i uppdrag att skyndsamt utreda majligheterna att omvandla
vattentornet till tredimensionella fastigheter, det vill sdga dela upp byggnaden i flera
fastighetsbeteckningar, med malsattning att bevara den befintliga kaféverksamheten.

Beddmning ur ekologisk dimension
Om forslag enligt motionen inte genomfors blir det eventuellt en utebliven hyresintékt,
forutsatt att kafét i Guldhedstornet stanger.

Ett fullféljande av forslag enligt motionen skulle innebéra en kostnad for prévning av
fastighetsbildningsarende hos lantmaterimyndigheten. | handelse av att kafét saljs sa
innebar det en intakt for kommunen. | samband med det skulle ocksa féljden bli en
utebliven hyresintakt.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Beddmning ur social dimension
En stangning av kafét gor att staden forlorar ett valbesokt och uppskattat besoksmal med
Iang historik i omradet.

Bilagor
1. Oversiktskarta och detaljkarta
2. Motion (Handling 2020 nr 36)
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Arendet

Kommunstyrelsen har remitterat en motion fran Sverigedemokraterna som ger
fastighetsndmnden i uppdrag att utreda mgjligheten att omvandla vattentornet i
Guldheden till tredimensionella fastigheter, i syfte att kafét i byggnaden ska kunna vara
Kvar.

Beskrivning av arendet
Motionen

1. Fastighetsnamnden far i uppdrag att skyndsamt utreda mojligheterna att omvandla
vattentornet till en tredimensionell fastighetsbildning, dvs. dela upp byggnaden i flera
fastighetsbeteckningar med malsattningen att bevara den befintliga
caféverksamheten.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att, om tredimensionell fastighetsbildning inte ar
mojlig, pa annat satt finna en I6sning som innebar att cafét pa taket kan vara kvar och
drivas vidare.
| detta tjansteutlatande behandlas punkt 1 i motionen.

(Ur handling 2020 nr 36, expedierad till fastighetskontoret 21 februari 2020)

Beddmning av genomforbarhet avseende planenlighet

Fastigheten dar tornet &r placerad, Guldheden 47:1, &r betecknad med A i géllande
stadsplan vilket innebar allmant &ndamal. Motionen syftar till att kafét ska utgora en
specifik fastighet. Att bilda en fastighet for kaféandamal &r inte forenligt med stadsplanen
vilket innebdr att fastighetsbildning enligt motionen inte gar att genomfora utan att planen
andras.

Beddmning av genomforbarhet med syftet att bevara kafét

Syftet med motionen ar att kafét i tornet ska bevaras. Kafét ar nedlaggningshotat pa grund
av skarpt EU-lagstiftning kring skyddsobjekt. Kretslopp och vatten bedémer att det finns
en risk att ha ett kafé for allmédnheten i en sékerhetsklassad byggnad med viktig funktion
for vattenforsdrjningen.

Motionens forslag syftar till att skilja kafédelen och vattenreservoaren at genom att dela
upp byggnadskroppen i flera fastigheter. Verksamheterna skiljs da at med fastighetsgrans.
En tredimensionell fastighetsbildning skulle innebéra att gemensamhetsanlaggning eller
servitut behover inrattas for de delar som ar nédvandiga att bada verksamheter har
tillgang till, som hiss och trappor, brandtrappor liksom tillfart och VA.

Att gora flera fastigheter av byggnaden &ndrar inte det faktum att kafét delar
byggnadskropp och &r placerat i omedelbar nérhet till vattenreservoaren som utgor
sékerhetsobjektet.

Forvaltningens beddmning

Foreslagen atgard, att 3D-fastighetsbilda Guldhedens vattentorn, tjanar inte motionens
syfte. En tredimensionell fastighetsbildning leder inte till ndgon &ndring i fraga om
huruvida kaféet utgdor en sékerhetsrisk i byggnaden.

Fastighetskontorets bedémning dr att syftet att kaféet ska kunna bevaras i Guldhedstornet
inte uppfylls genom att gora tredimensionella fastigheter av byggnaden. Om
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sékerhetsproblemet ar allméanhetens tilltrade till kaféverksamheten i byggnaden torde det
inte spela ndgon roll hur byggnaden &r fastighetsbildad.

Att inrétta en separat fastighet for kaféandamal strider dessutom mot stadsplanen och
kraver en planandring for att vara mojlig att genomfora.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar fastighetskontoret att fastighetsnamnden avstyrker
motionen.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Kretslopp och vattenndmnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-04-22

§ 79 0192/20

Yttrande 6ver Motion om att utreda moéjligheten att
omvandla vattentornet i Guldheden till en tredimensionell
fastighetsbildning

Beslut
Enligt forvaltningens forslag:

Kretslopp och vattennamnden beslutar att skicka bifogat yttrande till
kommunstyrelsen som svar pa remitterad motion.

Kerstin Brunnstrém (S) och Abbas Moosavi (S) deltar inte i beslutet.

Handling
Forvaltningen har 2020-04-02 uppréttat ett tjansteutlatande i rubricerat arende.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Dag for justering
2020-04-22

Vid protokollet

Sekreterare

Emilia Dahlstedt

Ordforande Justerande

Claes Johansson Joran Fagerlund
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Kretslopp och vatten

Tjansteutlatande Kanslistaben

Utfardat 2020-04-02 Helena Hallagard

Diarienummer 0192/20 Telefon: 031-368 7003
E-post:

helena.hallagard@kretsloppochvatten.goteborg.se

Yttrande 6ver motion om att utreda
mojligheterna att omvandla vattentornet |
Guldheden till en tredimensionell
fastighetsbildning

Forslag till beslut

1. Kretslopp och vattenndmnden beslutar att skicka bifogat yttrande till
kommunstyrelsen som svar pa remitterad motion.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har éversént en motion till férvaltningen om att utreda olika
mojligheter att bevara caféverksamheten i Guldhedens vattentorn.

Kretslopp och vatten anser inte att caféverksamheten i Guldhedens vattentorn
langre ar forenligt med géllande krav pa sakerhetsskydd och har darfér meddelat
caféagaren att densamma maste upphora.

Forvaltningen foreslar att motionens bada punkter avstyrks. Dels for att
forvaltningens sékerhetsskyddsanalys visar att caféverksamheten innebar icke
acceptabla sakerhetsrisker, dels for att kraven i lagstiftningen inte uppfylls med en
publik verksamhet i tornet. Forslaget att omvandla tornet till en tredimensionell
fastighetsbildning ger inga 6kade mojligheter att bevara caféverksamheten
eftersom lagstiftningen staller kravet pa verksamhetsutdvaren, inte pa
fastighetsagaren.

Kretslopp och vatten

Marianne Erlandson
Forvaltningsdirektor

Bilagor
1. Yttrande dver motion om att utreda mojligheten att omvandla
vattentornet i Guldheden till en tredimensionell fastighetsbildning
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Arendet

Kretslopp och vattenndmnden har att yttra sig 6ver motion av Jorgen Fogelklou
(SD) och Rasmus Ragnarsson (SD) om att utreda mojligheterna att omvandla
vattentornet i Guldheden till en tredimensionell fastighetsbildning. Motionen har
oversants till fastighetsnamnden och kretslopp och vattenndmnden for yttrande
med svar senast 2020-06-03.

| motionen anges tva olika férslag.

1. Att utreda moéjligheterna att omvandla vattentornet i Guldheden till en
tredimensionell fastighetsbildning, det vill sdga dela upp byggnaden i flera
fastighetsbeteckningar med malsattningen att bevara den befintliga
caféverksamheten.

2. Om tredimensionell fastighetsbildning inte &r maojlig, pa annat sétt finna en
[6sning som innebadr att cafét i tornet kan drivas vidare.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningens beslut baseras i forsta hand pa genomfard sakerhetsskyddsanalys.

Enligt sékerhetsskyddslagen SFS 2018:585 skall den som bedriver verksamhet
som ar betydelse for Sveriges sékerhet utreda behovet av sékerhetsskydd, bland
annat genom en sa kallad sakerhetsskyddsanalys. Analysen utgar fran den aktuella
hotbilden som identifieras av Sékerhetspolisen. Analysen visar att kraven i
lagstiftningen inte uppfylls med en publik verksamhet i tornet.

Det finns dven andra lagstiftningar och foreskrifter som galler for
dricksvattenverksamhet sdsom exempelvis Livsmedelsverkets foreskrifter om
atgarder mot sabotage och annan skadegorelse riktad mot
dricksvattenanldggningar LIVSFS 2008:13 som bland annat sdger att ”’Den som
bedriver verksamhet vid storre kommunalégda vattenverk och
distributionsanlaggningar ska skydda dricksvattenkvaliteten genom att vidta
atgarder sa att obehdriga personer inte kan fa tilltrade till vattentorn samt vidta
atgarder dvervakning av dessa anlaggningar skyddas mot obehorig tkomst.”

Ovan krav kan inte uppfyllas med caféverksamhet i tornet.

Orsaken till att caféverksamheten finns dar och funnits under lang tid ar att det vid
tillfallet da denna startades inte fanns de hotbilder som finns idag. Lagstiftningen
var inte heller lika tydlig.

Kraven i lagstiftningen stalls pa verksamhetsutvaren dvs Kretslopp och vatten.
Det spelar darmed ingen roll hur fastighetsbildningen ser ut.

Att vidta andra atgarder inom befintlig anlaggning som majliggor att
anlaggningen kan tillata tilltrade for allmanheten ar inte mojligt.

Goteborgs Stad Kretslopp och vatten, tjansteutlatande
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Beddémning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension

Arendet har haft stor medial uppmarksamhet vilket ar fullt forstaeligt bland annat
med tanke pa caféets unika lage och fantastiska utsikt. Det ar mycket uppskattat
och har funnits under lang tid.

Forvaltningen beklagar beslutet som innebdr att en mycket uppskattad verksamhet
med lang tradition ber6r manga pa ett negativt sétt.

Forvaltningens huvuduppdrag éar dock att sékerstélla dricksvattenforsorjningen i
Staden samt att uppfylla gallande lagkrav. Uppdraget innebar tyvarr att caféet inte
kan vara kvar.

Expedieringskrets
Kommunstyrelsen

Goteborgs Stad Kretslopp och vatten, tjansteutlatande
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Bilaga 1. Yttrande 60ver motion om att utreda mojligheten att
omvandla vattentornet i Guldheden till en tredimensionell
fastighetsbildning

Kretslopp och vattenndmnden avstyrker motionens samtliga punkter da
caféverksamheten innebar icke acceptabla sakerhetsrisker samt innebér att
géllande sakerhetslagstiftning inte uppfylls med en publik verksamhet i tornet.

Att omvandla tornet till en tredimensionell fastighetsbildning ger heller inga
Okade mojligheter att bevara caféverksamheten eftersom lagstiftningen stéller
kravet pa verksamhetsutGvaren, inte pa fastighetsagaren.
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