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Planbesked for bostader vid Turkosgatan
(Tynnered 10:2-10:4) inom stadsdelen
Tynnered

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

1. Meddela s6kanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostider vid Turkosgatan inom stadsdelen Tynnered

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och beddms ta 2-3 ar.

Sammanfattning

Forslaget innebér en padbyggnad av befintliga flerbostadshus med 1-2 véningar,
tillbyggnad med tvé flerbostadshus samt att kvartershornen sluts. Sammanlagt innebér det
cirka 200 nya ldgenheter och 1 300 kvadratmeter bruttoarea verksamhetsyta (i
bottenvaningar).

Forslaget ar forenligt med Sversiktsplanen, det r en fortitning i ett kollektivtrafikndra
lage i anslutning till en utpekad tyngdpunkt som Frolunda torg.

Beddmningen &r att pdbyggnad av befintliga flerbostadshus kan provas med minst 1
vaning. Om det dr mojligt att addera ytterligare en vaning far studeras mer detaljerat i
kommande planskede. Vidare kan foreslagna tillbyggnader utgora ett bra komplement i
den befintliga bebyggelsestrukturen om det utfors pa ett vélanpassat sétt till terrdngen,
befintlig bebyggelse och straken. Att kvarteren sluts mot vister och i hornen ligger i linje
med stadens overgripande inriktning for stadsbyggandet med kvartersstadens struktur,
enligt dversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. I kommande planarbete kan
mdjligheterna till ytterligare slutna kvarter utredas tillsammans med péverkan pa
boendekvaliteter och omradets dvergripande karaktar.

Forvaltningens bedomning dr att forslaget ar lampligt att prova i detaljplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Det dr en samhillsekonomisk fordel att bebygga inom befintlig infrastruktur.
En samordning behdver ske med kommande detaljplan for stadsutveckling vid
Skattegardsviagen. Kommande planarbete kan behova vara med och delfinansiera de
samlade investeringar som kommer f6lja av program Tynnereds genomforande.
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Fran och med 2021-08-01 kan den som soker planbesked dven begéra besked om vilket
planeringsunderlag som sannolikt kan behovas i ett eventuellt planarbete. Mojligheten &r
en del av den s kallade privata initiativréitten. Syftet dr att underlitta for sokanden att ta
fram underlag i véntan pa att planarbetet kommer igang. Bedomningen ér alltid
preliminér och en férdjupad bedomning gors inom ramen for planarbetet. D& avgors dven
om eventuellt underlag som sdkanden har tagit fram infor planarbetet har tillracklig
kvalitet och relevans for att anvéindas som underlag for detaljplanen. Det dr darfor forenat
med viss ekonomisk risk for sokanden att ta fram utredningar baserat pad bedomningen i
planbeskedet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forslaget innebér en utbyggnad med bostdder pé redan ianspraktagen mark med god
tillgang till kollektivtrafik, vilket bidrar till stadens omstéllning till ett minskat och mer
hallbart resande vilket 4r positivt ur en ekologisk dimension. Forslaget innebér dven att
redan utbyggd infrastruktur nyttjas, vilket dr resurseffektivt. Det finns 4ven goda
forutsdttningar att tillskapa nya energieffektiva byggnader.

Forslaget innebér ianspréktagande av gronyta och en berdkning av gronytefaktorer och
eventuell kompensation behdver goras i detaljplaneskedet.

Luftkvaliteten bedoms vara tillfredsstdllande enligt miljokvalitetsnormerna for luft.

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedéms finnas
forutsattningar att klara géllande riktvarden.

Omradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust vilket syftar till att sidkerstélla
att de samlade natur- och kulturvdrdena som finns lings med kusten bevaras.
Bestdmmelserna syftar dock inte till att hindra utvecklingen av befintliga téitorter utan till
att fokusera exploatering till omraden som redan &r exploaterade for att kunna vérna de
naturliga kustmiljoer som inte har exploaterats.

I och med att omradet for ansdkan om planbesked ligger inom ett redan exploaterat
tatortsomrdde bedoms ansdkan ligga i linje med angivna bestdimmelser for riksintresset
hogexploaterad kust. Det bedoms inte utgdra ndgon risk for en kumulativ paverkan pa
riksintresset i och med att det inte dr négra natur- eller kulturvirden férknippade med
kusten som tas i ansprék eller paverkas.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet far studeras i kommande detaljplan men
projektet bedoms preliminirt inte foranleda betydande miljopaverkan.

Beddmning ur social dimension

Soékanden ar bostadsrittsforeningen Tynnered som star infér utmaningar som 6kat behov
av tillgdngliga bostéder och ett stort underhalls- och moderniseringsbehov. De boende i
foreningen har en hog medelélder och behdver attrahera yngre som kan engagera sig for
att driva foreningen vidare bland annat genom att ha mojlighet att erbjuda éldre
lagenheter som &r prisvérda.

Foreningens mélsittningar ar att:

e Skapa bostidder med god tillgdnglighet for att dldre ska ges mojlighet att bo kvar.
e Fatillskott av yngre boende som kan driva féreningen vidare.
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e Skapa forutsittningar for mer liv och rorelse i omréadet.
e Skapa ekonomiska mojligheter for renoveringar och energisparatgérder.
e Skapa underlag for lokala verksamheter.

Bostadsomradet bestar av flerbostadshus i fyra vaningar med bilfria, grona gardsmiljoer
som dr sammankopplade med ett flertal strdk genom omradet. Det finns gott om
motesplatser och stora boendekvaliteter. I utkanten av bostadsomradet ligger en
stadsdelspark/aktivitetsomrade. Forslaget innebér att ett nytt flerbostadshus med
mojlighet for verksamhetslokaler 1 entréplan placeras i kanten av bostadsomradet, mot
parken, vilket ger goda forutséttningar for en 6kad upplevd trygghet bade i parken och
ging- och cykelstréket som loper parallellt med parken. Det innebir ocksé att den privata
gardsmiljon blir tydligare definierad. I planarbetet blir arbetsprocessen med social
konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys viktigt for att bedoma hur bostadstillskotten
paverkar upplevelsen av bade allménna platser, gdrdsmiljoerna i stort och bostdderna. Det
giller att tidigt identifiera kvaliteter, brister och atgérder for att kunna moéjliggora en
hogkvalitativ utformning. Barnkonventionen ar svensk lag frdn sedan 2020 och i
stadsdelen finns en stor potential till &n storre boendekvaliteter och att attrahera fler
barnfamiljer till omrédet, genom att utga frén barnens bésta.

Inom en radie pa ca 1 km frén bostadsomradet finns 3 befintliga skolenheter med
kommunal huvudman. Det &r viktigt att sékerstélla trygga gang- och cykelvagar till
samtliga dessa enheter da de utgér mojliga alternativ for en kommande skolplacering och
mojlighet att sékerstélla ett effektivt lokalnyttjande. Omréadet ar vélforsett med géng- och
cykelstrak men inom stadsdelen finns stora barridrer och de trafikseparerade vagnitet for
med sig trygghetsfragor att hantera. Det pagér ett planeringsarbete med en omvandling av
bland annat Skattegardsvagen till en stadsméssig gata, kantad av ny bebyggelse och
forbattrade kopplingar mellan olika delar av Tynnered. Stadsdelen ar vélforsorjd med
kollektivtrafik.

P& Turkosgatan 1, grannfastigheten till omrédet, finns en forskola med 3 avdelningar som
saknar planstdd. Stadsledningskontoret ser det som lampligt att inkludera denna yta i
planomrédet. Forskolebyggnaden har lagt bokfort virde och kan sannolikt erséttas med en
storre och for verksamheten mer &ndamaélsenlig byggnad. Angdringen till byggnaden ar
problematisk utifran nuvarande forutséttningar.

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS (bostdder med sérskild service)
vilket kan konstateras i stadens langsiktiga lokalférsorjningsplan. I kommande planarbete
finns ett behov av att prova om det gér att fa till 68 lagenheter pa ett vaningsplan med
sammanhingande skalskydd

Bilagor
01. Ansokan (Publiceras inte pé Internet)
02. Ilustration (Publiceras inte pa Internet)

03. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger vid Turkosgatan, soder om Skattegardsvégen, i stadsdelen Tynnered.
Forslaget innebér en fortitning av befintligt bostadsomrade med cirka 200 ligenheter och
1 300 kvadratmeter bruttoarea verksamhetsyta (i bottenvaningar). Detta genom en
pabyggnad och tillbyggnad av befintliga flerbostadshus.

Soékanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planldggningen. Bedomningen gors endast vid positivt planbesked.
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Situationsplan. Bostadsrdttsforeningen Tynnered har tagit fram ett forslag som innebdr pabyggnad av
befintliga flerbostadshus med 1-2 vaningar, tillbyggnad med tvd flerbostadshus samt att kvartershornen sluts.
Bottenvaningarna i de tvd foreslagna byggnaderna foreslds dven innehdlla lokaler for verksamheter.
Lllustration av Pousette och Co.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omrdden samt delomrade 14 — Tynnered, ett
kompletteringsomrade inom delomraden Hogsbo Frélunda. Omradet ligger 4ven inom
tyngdpunkt Frolunda i 6versiktsplanens strategikarta samt inom riksintresse for
hégexploaterad kust enligt 4. kap Miljébalken. Oversiktsplanen anger i avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara
kvartersstadens och tridgardsstadens struktur.

Gillande detaljplan akt 1480K-II-3105, anger bostéder och trafikindamal.
Genomforandetiden har gétt ut. For del av planomradet géller tomtindelning for 10 kv.
Hoéhissen i Tynnered i Goteborg akt 1480K-111-5714.
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Omradet for ans6kan omfattas inte av ett planprogram men angréansar till Program {or
Tynnered som dr under framtagande, se www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen pa sé vis att det dr en fortitning i ett
kollektivtrafiknéra ldge i anslutning till en utpekad tyngdpunkt som Frélunda torg. For
Tynnereds mer specifikt kan kompletteringar goras, dock med hinsyn taget till omradets
overgripande karaktér och att tillracklig méangd friyta och parker ska sikerstéllas vid
omvandling.

Forslaget med pabyggnad av befintliga flerbostadshus innebér att redan ianspréktagen
mark utvecklas. Det mojliggors for fler bostider i ett kollektivtrafiknéra lage och det
skapar dven forutséttningar for fler tillgdngliga lagenheter.

Beddmningen &r att pdbyggnad av befintliga flerbostadshus kan provas med minst 1
vaning. Om det d4r mojligt att addera ytterligare en véaning far studeras mer detaljerat i
kommande planskede. De foreslagna tillbyggnaderna kan fungera som ett komplement i
den befintliga bebyggelsestrukturen om det utfors pé ett vdlanpassat sétt till terrdngen,
befintlig bebyggelse och straken. Forslaget skulle innebéra ett tillskott av fler bostéader i
ett omrade med utbyggd infrastruktur. Att kvarteren sluts mot vister och i hornen ligger i
linje med stadens overgripande inriktning for stadsbyggandet med kvartersstadens
struktur, enligt 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. I kommande planarbete
kan mojligheterna till ytterligare slutna kvarter utredas tillsammans med paverkan pa
boendekvaliteter och omradets dvergripande karaktar.

Ett antal fragor har identifierats i beddmningen som blir viktiga att férdjupa i en
kommande detaljplan:

e Den foreslagna tillbyggnaden av det sydvistra kvarteret i bostadsomradet
behdver utforas pa ett vilanpassat sétt till terringen, befintlig bebyggelse och
aktivitetsstraket. Om tillbyggnaden utformas vil kan det medfora 6kad trygghet i
striket.

e [ planarbetet behdver det studeras narmre hur entré och trapphus/hiss kan losas
till den nya/de nya véningarna pa befintliga flerbostadshus och hur befintliga
byggnader kan slutas i hornen.

e Foreslagen tillbyggnad i det centrala kvarteret innebér en storre paverkan pa
befintlig bebyggelse och gardsmiljon. Férdjupade studier behdvs for hur
byggnadsvolymen ska placeras. Det finns &ven en driftsatt fjarrvirmeledning som
paverkas. Ledningen gér att flytta om det finns en ny alternativ strickning néra
inpa nuvarande ledningsstrécka.

e Mojligheterna till ytterligare slutna kvarter kan utredas i forhéllande till omradets
overgripande karaktédr och boendekvaliteter.

e Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS och inom kommande
detaljplan behover det provas om det gér att fa till 6-8 ldgenheter pa ett
vaningsplan med sammanhéngande skalskydd.

e Pa Turkosgatan 1, grannfastigheten till planomradet, finns en foérskola med 3
avdelningar som saknar planstdd. Det vore lampligt att inkludera denna yta i
planomradet. Forskolebyggnaden har 14gt bokfort virde och kan sannolikt
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ersittas med en storre och for verksamheten mer d&ndamalsenlig byggnad.
Angoringen till byggnaden &r problematisk utifran nuvarande forutséttningar.

e Parkeringen ska losas pé kvartersmark och om det inte gar att l0sa pa egen
fastighet behdver ett langsiktigt avtal pa minst 25 ar om parkeringskop uppréttas.
Samordning och dialog behdvs mellan s6kanden och Exploateringsforvaltningen.
Ett storre grepp kring Skattegérdsvigen och omradesgemensamma anldggningar
for mobilitet och parkering ska efterstrivas.

e  Gronytefaktor behdver studeras och hur iansprékstagande av gronytor eventuellt
kan kompenseras.

e Det finns bade stora vattendjup och hoga fléden i direkt anslutning till nomradets
vistra del vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Har finns tva utpekade
strukturplansatgérder: Skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan
planerad byggnation i nordvést och Kastanjeallén. Det bor ses Gver om dessa
atgérder kan samordnas med genomforandet av detaljplanen.

e Miljoforvaltningen anser att en ny bostadsnéra park behdver utredas och foreslar
ett eventuellt ldge som skulle kunna kompensera den bostadsnéra park som
forsvinner utmed Turkosgatan om omradet bebyggs med bostéder enligt Program
for Tynnered. I programmet foreslds dock en ny park norr om Tynnereds kyrka.

e Sammantaget med att det kommer att vara obligatorisk fastighetsnira insamling
av forpackningar fran bostdder vid tiden for eventuellt genomforande,
uppmuntras byggaktoren att ta ett helhetsgrepp pa avfallsinsamlingen for alla
befintliga och tillkommande bostéder. Det &r véldigt positivt att planera for ett
scenario dir insamling av rest- och matavfall samt forpackningar sker samlat och
utan behov av kdrning i gérdsmiljon.

e Det kommer eventuellt att behdvas ett omrade for teknisk anldggning, ett sa kallat
E-omrade, for en ny nétstation.

e Goteborg Energi kommer behdva utreda om befintligt ledningsnét behover
dimensioneras upp. Det behover utredas i ett ssmmanhang med 6vrig planerad
bebyggelse 1 Tynnered.

e Samordning med detaljplan for utveckling av omradet kring Skattegérdsviagen
behovs for att hantera parkering och tillfartsvégar.

Omradet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte beréras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forvaltningen bedomer att det dr mojligt att tillskapa bebyggelse med hog
arkitektonisk kvalitet som ett attraktivt tilldgg i ett omrdde med redan stora
boendekvaliteter. Det dr idag en vl sammanhéllen bebyggelse i tydliga grupperingar som
skapar grona inre gardsmiljoer. Fasadmaterialet &r tegel och bebyggelsen dr anpassad
efter terrdngen.

Beslut om positivt planbesked foreslés. Planarbetet bedoms bli medelstort.
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Sokanden har begirt besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planldggningen. Forvaltningen bedomer att foljande underlag sannolikt kommer behdvas:

e Vidareutvecklat bebyggelseforslag inklusive gestaltning, struktur- och
volymstudier

e Platsanalys som kartlagger omradets karaktir, kvaliteter, rumsliga faktorer
sdsom dags- och solljus, gronska, skala, material, akustik och
entréforhallanden.

e Naturinventering - inventering av forekommande naturvérden inom och i
anslutning till det avsedda planomrédet.

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Infor eventuell byggnation behdvs utredning gillande behov av
kapacitetshojande atgérder i ledningsnétet i anslutning till omradet.

e Arkeologisk utredning kan komma att krdvas inom omradet.

e  Geoteknisk utredning.

e Oversiktlig miljoteknisk markundersdokning behdvs eventuellt. Befintliga
byggnader bor undersokas for PCB.

e Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutséttningarna for
att anordna trafik och parkering.

e Bullerutredning

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen som bér tas fram av/ i
samrad med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys

Samlingskarta ledningar

Undersokning av betydande miljopaverkan

Luftmiljéutredning

Gronstrukturutredning

Oversiktlig trafikutredning for angdring om Turkosgatan tas bort

Beddmningen é&r prelimindr. Framtagande av planeringsunderlag i tidigt skede bedoms
dérfor kunna leda till onddiga kostnader for sokanden. Nya beddmningar gors inom
ramen for planarbetet. D& avgors dven om eventuellt underlag som s6kanden har tagit
fram infor planarbetet har tillricklig kvalitet och relevans for att anvéndas som underlag
for planen. Vem som har tagit fram underlaget (namn, foretag) ska framga.

Forvaltningen bedomer utifrdn planomrédets storlek och omradets komplexitet att
planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardforfarande. Om det under planarbetet
visar sig att villkoren for begrénsat standardforfarande inte langre uppfylls sa dvergar
planforfarandet till standardforfarande eller utdkar forfarande.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Bostadsrittsforeningens parkering ligger pa tomtritt, i tva parkeringsanlidggningar utmed
Turkosgatan. Idag har varje ldgenhet en parkeringsplats, utan avgift. Féreningens
ambition dr att borja ta betalt for parkering och behovet for bade befintliga och
tillkommande bostéder berdknas kunna hanteras inom befintligt parkeringsbestand.

I Program Tynnered foreslas att parkeringsanlaggningarna utmed Turkosgatan ska

bebyggas med bostdder med mera.

I stadsbyggnadsforslaget for omradet utmed Skattegérdsvéigen (SBF-2023-00813) ingér
parkeringsanldggningarna till Brf Tynnered. I det foreslas att parkeringsbehovet for
befintlig bebyggelse ska 10sas i garage under de nya kvarteren utmed Skattegardsvigen.
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Bostadsomradet dr dirmed beroende av att parkering for bostdder och angoring 16ses
inom omréadet for stadsbyggnadsforslag for bostdder, BmSS och ny forskola vid
Skattegardsviagen (SBF-2023-00813). Det paverkas dven av planerade nya gang- och
cykelstrak, social service samt planerad etapputbyggnad av Skattegirdsvéigen och
tekniska infrastruktur.

Goteborgs Stad dger fastigheterna och Exploateringsndmnden har beslutat att medge
tomtrattsinnehavaren (HSB Brf Tynnered) att ans6ka om planbesked for fastigheterna
Tynnered 10:2, Tynnered 10:3 och Tynnered 10:4.

Samordning och dialog behdvs mellan sokanden och Exploateringsforvaltningen géllande

parkering och tomtrétter. Ett storre grepp kring Skattegérdsvigen och
omradesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering ska efterstriavas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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