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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00522
Handlaggare SBF: Anna Uhrbom

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Tynnered 10:2, 10:3 och 10:4.
Sokande: HSB Brf Tynnered

Medgivande finns fran berord fastighetsagare (Goteborgs Stad) dar sokanden inte &ger
marken.

Omradet ligger vid Turkosgatan, soder om Skattegardsvagen, i stadsdelen Tynnered.
Marken anvinds idag for bostadsandamal.

Forslaget innebar en fortatning av befintligt bostadsomrade med cirka 200 lagenheter och
1 300 kvadratmeter bruttoarea (BTA) verksamhetsyta (i bottenvaningar). Detta genom en
pabyggnad med 1-2 vaningar av befintliga flerbostadshus samt att kvarteren sluts i
hornen och kompletteras med tva storre tillbyggnader i tva av kvarteren.

:; AL

Oversiktskarta.
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Situationsplan. Bostadsréttsforeningen Tynnered har tagit fram ett férslag som innebar pabyggnad av
befintliga flerbostadshus med 2 vaningar, tillbyggnad med tva flerbostadshus samt att kvartershérnen sluts.
Bottenvaningarna i de tva foreslagna byggnaderna foreslas aven innehalla lokaler for verksamheter.
Illustration av Pousette och Co.

3D-illustration av Pousette och Co.
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Syftet men ansdkan, enligt Bostadsrattsféreningen Tynnered

Flerbostadshusen inom Brf Tynnered uppfordes 1968. Nu ett drygt halvsekel senare star
foreningen infor utmaningar som dkat behov av tillgangliga bostader och ett stort
underhalls- och moderniseringsbehov. Medelaldern hos de boende i Brf Tynnered ar hog.
De har framfort att de behdver attrahera yngre som kan engagera sig for att driva
foreningen vidare bland annat genom att ha mojlighet att erbjuda &ldre lagenheter som é&r
prisvarda. Bostadsomradet som omfattar Brf Tynnered har en Iag exploateringsgrad och
det finns goda majligheter att fortata bebyggelsen med nya byggnader och pabyggnader.

HSB Brf Tynnered bestar idag av 362 lagenheter och 483 parkeringsplatser varav 437
tillhor bostaderna. Parkeringsytan &r idag upplaten med tomtratt. Det finns ett nytt
stadsbyggnadsforslag for ny bebyggelse utmed Skattegardsvagen, dar parkeringsbehovet
for befintlig bebyggelse foreslas losas i garage under de nya kvarteren.

Malsattning:

o Skapa bostader med god tillgénglighet for att aldre ska ges majlighet att bo kvar.
e Fatillskott av yngre boende som kan driva foreningen vidare.
e Skapa forutsattningar for mer liv och rérelse i omradet.
e Skapa ekonomiska majligheter for renoveringar och energisparatgarder.
e Skapa underlag for lokala verksamheter.
Parkering

Parkering foreslas I6sas inom befintligt bestand. 1dag har foreningen 483
parkeringsplatser varav 437 tillhorande bostaderna. Parkeringen ligger pa tomtrétt. Idag
har varje lagenhet en parkeringsplats, utan avgift. Ambitionen &r att borja ta betalt for
parkering. Pa sa vis beraknas behovet for bade befintliga och tillkommande bostader
kunna hanteras inom befintligt parkeringsbestand.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden samt delomrade 14 — Tynnered, ett
kompletteringsomrade inom delomraden Hogsbo Frolunda. Omradet ligger aven inom
tyngdpunkt Frélunda i 6versiktsplanens strategikarta samt inom riksintresse for
hdgexploaterad kust enligt 4. kap Miljobalken.

Mellanstaden

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r stérande for sin
omgivning ska undvikas. Det finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostéder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som exempelvis skola och forskola,
sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas. Vid fortatning ska dven blandade
boende- och upplételseformer efterstravas. Okad befolkningstathet och
funktionsblandning ar sérskilt viktigt att efterstrava i anslutning till tyngdpunkter.
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Tynnered

Delomrade 14 — Tynnered utgor ett kompletteringsomrade vilket innebar att befintlig
bebyggelse kan kompletteras med ny samtidigt som héansyn ska tas till omradets
befintliga kvaliteter. Kompletteringarna kan utgéras av enstaka byggnader eller av mer
omfattande forandringar. Storre forandringar avseende markanvandning eller av omradets
Overgripande karaktar, funktion och uppdelning ska inte ske inom
kompletteringsomraden. Kompletteringar ska ske pa platser med god tillgang till
kollektivtrafik. Det ar aven viktigt att gang- och cykelkopplingar ska forbattras i
omradena och till omkringliggande stadsdelar. Skattegardsvagen ar utpekat som ett
framtida omvandlingsstrak.

For delomradet Tynnered galler sarskilt att:

o Kompletterande bebyggelse i forsta hand ska provas i samband med
omvandling av huvudvagarna och anslutande parkeringsytor i omradet.

o Tillracklig méngd friyta och parker ska sakerstéllas vid omvandling.

e Gang- och cykelstrak inom och genom omradet ska utvecklas for att bidra till
Okad trygghet och tillganglighet.

e Trygghets- och tillganglighetsskapande atgérder i och i anslutning till
befintliga 6ver- och underfarter kring Vésterleden.

e Omradet kan inrymma cirka 16 000 — 18 000 boende.

Gestaltad livsmiljo

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hdg arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Park och rekreation

Omradet for ansokan om planbesked angransar aven till parken vid Turkosgatan och
Kastanjealléns aktivitetspark. Parken vid Turkosgatan ar en befintlig parkyta som fyller
en funktion som bostadsnara park/natur. Kastanjealléns aktivitetspark ar en befintlig
stadsdelspark. For samtliga parker géller att parkkvaliteter och ekosystemtjanster ska
utvecklas. Byggande och ianspraktagande for andra andamal an parkrelaterade ska inte
tillatas.

Program for Tynnered

Omradet for ansokan om planbesked angransar till Program for Tynnered som &r under
framtagande. Programmet har varit pa samrad (2022-11-09 — 2022-12-20). och omfattar
bland annat ett omrade i anslutning till Skattegardsvagen, direkt norr om omradet for
aktuell planansokan. | programmet redovisas viktiga strategiska och lokala strak till och
fran aktuellt omrade.
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Markanvandningskarta, delomréade Skattegardsvagen, fran samradsversion av Program for Tynnered.
Omradet for ansékan om planbesked ar markerat i blatt.

Skattegardsvagen foreslas omvandlas till ett stadsmassigt strak med bostadskvarter med
inslag av lokaler samt en centrumbildning vid Smycketorget. Den ombyggda
Skattegardsvéagen ska utgora en gron och stadsmassig gata, ett tryggt strak och dess
barriareffekt ska minskas. Det gor det mojligt att skapa trygga korsningar for gang- och
cykeltrafik over gatan. Dartill foreslas de befintliga planskilda majligheterna att korsa
Skattegardsvagen vid Kastanjéallén och gangtunneln vid Smycketorget finnas kvar.

Fortatningen av Skattegardsvagen innebér att gatans lage troligtvis behover justeras nagot
samt att delar av befintliga parallellgator — Turkosgatan och Smyckegatan — tas i ansprak
for bebyggelse samtidigt som tillgangligheten till befintliga byggnader i omradet sékras.

Ny bebyggelse foreslas pa bada sidor av Skattegardsvagen. Hojden pa de tillkommande
flerbostadshusen langs gatan foreslas variera mellan tre och sex vaningar beroende pa
kvarterens storlek och lage samt pa relationen mellan flerbostadshus

och smahus. Pa strategiskt och stadsbildsméssigt lampliga stallen kan bebyggelsen dven
med fordel bli hdgre, till exempel vid Smycketorget.

Parkeringsanlaggningarna, som forsorjer aktuellt bostadsomrade vid Turkosgatan med
parkering, foreslas i programhandlingen omvandlas till nya bostadskvarter.
Anlaggningarna ar idag upplatna med tomtratt till Brf Tynnered. Utifran programmet
finns ett nytt stadsbyggnadsforslag framtaget for ny bebyggelse utmed Skattegardsvagen,
dar parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse foreslas I6sas i garage under de nya
kvarteren. Det konstateras dock att det kommer bli dyrt och svart att 16sa om samtliga
befintliga parkeringsplatser skulle behtva ersattas. Parkering for tillkommande
bebyggelse enligt aktuell plananstkan ingar inte i stadsbyggnadsforslaget. | programmet
beskrivs att framtida planering behover ta ett storre grepp kring Skattegardsvagen och
omradesgemensamma anlaggningar for mobilitet och parkering ska efterstravas.
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Parken vid Turkosgatan &r en befintlig parkyta som fyller en funktion som bostadsnara

park/natur, likasa dr Kastanjealléns aktivitetspark en befintlig stadsdelspark direkt vaster

om omradet for planansokan. Kastanjeallén fungerar i dagslaget som ett viktigt

nordsydligt gang- och cykelstrak

genom Tynnered. | programhandlingen

“ redovisas att omrédet under och runt

Kastanjebron har en potential att
utvecklas genom att exempelvis
tillfora aktiviteter sdsom
skateboardpark och dylikt samtidigt
som dess funktion som strak bibehalls.
Fler aktiviteter langs Kastanjeallén
bidrar till att gora straket befolkat,
vilket i sin tur 6kar tryggheten.

@) Programmet foreslar ett antal nya eller
upprustade parker, lekplatser,
torg och gronstrak. Ny bebyggelse i

Parker och parktillgang
A Bostadsnara park

e Stadsdelspark - narheten av st_rék och allmanna
B Tillanglig, potentiellt tillgénglig ~  platser ska hoja attraktiviteten och den
[ Delvis tillganglig upplevda tryggheten.

[ otillganglig

e\

Kartlégghing av béfihtlig tillgang till grénytor, utdrag ur Program Tynnered. Omradet for ansékan om planbesked
ar markerat i bltt.

Akvamarinskogen

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Jarnbrott, Tynnered och Onnered i Goteborg, akt 1480K-11-3105, anger
bostader och trafikandamal. Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomradet galler tomtindelning fér 10 kv. Hohissen i Tynnered i Géteborg
akt 1480K-I11-5714.

Tv. orangea ytor ar planlagt som kvartersmark och grona som allméan plats. Th. utdrag
ur gallande stadsplan med skrafferade byggréatter och prickad mark (gardsytor).
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Medgivande

Goteborgs Stad ager fastigheterna och Exploateringsnamnden har beslutat att medge
tomtréattsinnehavaren (HSB Brf Tynnered) att ansoka om planbesked for fastigheterna
Tynnered 10:2, Tynnered 10:3 och Tynnered 10:4.

Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget overensstammer med oversiktsplanen pa sa vis att det ar en fortatning i ett
kollektivtrafiknara lage i anslutning till en utpekad tyngdpunkt som Frélunda torg. For
Tynnereds mer specifikt kan kompletteringar goras, dock med hansyn taget till omradets
Overgripande karaktar och att tillracklig mangd friyta och parker ska sakerstallas vid
omvandling.

Forslag till pdbyggnad av befintliga bostadshus

Bedoms ligga i linje med gallande Gversiktsplan. Forslaget innebér att redan
ianspraktagen mark utvecklas. Det mojliggors for fler bostader i ett kollektivtrafiknara
lage. Det skapar dven forutsattningar for méanniskor att bo kvar i stadsdelen om
lagenheterna blir tillgangliga. | planarbetet behdver det studeras ndrmare hur entré och
trapphus/hiss kan l6sas till de nya bostaderna. Bedomningen ar att pabyggnad av
befintliga flerbostadshus kan prévas med minst 1 vaning. Om det & mojligt att addera
ytterligare en vaning behover studeras mer detaljerat i kommande planskede.

Forslag pa tillbyggnader

De foreslagna tillbyggnaderna kan fungera som ett komplement i den befintliga
bebyggelsestrukturen om det utfors pa ett valanpassat sétt till terrangen, befintlig
bebyggelse och straken. Forslaget skulle innebara ett tillskott av fler bostader i ett omrade
med utbyggd infrastruktur. Att kvarteren sluts mot véster och i hornen ligger i linje med
stadens dvergripande inriktning for stadsbyggandet, med kvartersstadens struktur. |
kommande planarbete kan méjligheterna till ytterligare slutna kvarter utredas tillsammans
med paverkan pa boendekvaliteter och omradets Gvergripande karaktar.

e Vastra kvarteret: Om tillbyggnaden utformas vél kan det medftra 6kad trygghet i
straket och det idag halvprivata gardsrummet fortydligas.

e Centrala kvarteret: Foreslagen tillbyggnad innebar en storre paverkan pa befintlig
bebyggelse och gardsmiljon. Det kravs fordjupade studier i ett kommande
planskede for att till fullo bedéma mojligheter och konsekvenser med tillskottet.

Stadsmiljo

Bostadsomradet ar uppfort pa 1960-talet och bestar av flerbostadshus som lamellhus i
fyra vaningar, placerade i en gron omgivning. Bebyggelseskalan ar val sasmmanhallen och
huskropparna &r placerade i tydliga grupperingar som skapar bilfria och gréna inre
gardsmiljoer, ssmmankopplade med ett flertal strak genom omradet. Fasadmaterialet ar
tegel och bebyggelsen ar anpassad efter terrangen. Fore marken bebyggdes med bostader
var det akermark.
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Bostadsomradets grona, trafikfria insidor ar ett av de centrala uttrycken for den
ursprungliga hus i park-planeringen och utgor ocksa stora boendekvaliteter.

FbeId fran norr

Omradet omfattas av riksintresse for hdgexploaterad kust syftar till att sakerstalla att de
samlade natur- och kulturvardena som finns langs med kusten bevaras. Bestimmelserna
syftar dock inte till att hindra utvecklingen av befintliga tatorter. Bestdimmelserna syftar
till att fokusera exploatering till omraden som redan &r exploaterade for att kunna varna
de naturliga kustmiljéer som inte har exploaterats.

I och med att omradet for ansokan om planbesked ligger inom ett redan exploaterat
tatortsomrade bedéms ansokan ligga i linje med angivna bestammelser for riksintresset
hogexploaterad kust. Det bedéms heller inte utgora nagon risk for en kumulativ paverkan
pa riksintresset i och med att det inte &r nagra natur- eller kulturvarden forknippade med
kusten som tas i ansprak eller paverkas.

Kulturmiljé
Omradet omfattas inte av stadens bevarandeprogram.

Tynnereds kyrka ligger norr om aktuellt omrade och &r utpekad i stadens
bevarandeprogram (del 111, Moderna Géteborg). Det ar en l1ag, modernistisk anlaggning i
rott tegel fran 1973, med kyrkobyggnad, férsamlingshem, expeditionslokaler och en
fristdende klockstapel pa liten hojd i landskapet.

Inga fornlamningar ar kanda inom det foreslagna planomradet. P4 1960-talet undersoktes
dock ett stort antal fornlamningar i naromradet, daribland flera forhistoriska gravar i form
av stensattningar samt ett grav- och boplatsomrade med en hallkista fran stenaldern och

ett flatmarksgravfalt fran jarnaldern (L1960:1435, f.d. Vastra Frolunda 115:1). | narheten
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ligger ocksa fyndplatsen for tva kantyxor i brons fran éldsta bronsaldern (L1960:1585,
f.d. Véstra Frolunda 403:1), ett i Goteborgsperspektiv mycket ovanligt fynd.

De tidigare kanda lamningarna tillsammans med omradets topografi innebér att okanda
fornlamningar kan finnas inom omradet.

Ortofoto med markeringar for fotografier.

Bostadshus och strak genom gardarna
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2. Fotografier fran den vastra garden och Kastanjeallén.

3. Fotografier fran den mellersta garden.

Kommunal service

Enligt stadsledningskontorets normala berakningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med cirka 260 bostader ett behov av ca 50 férskoleplatser och ca 80
grundskoleplatser. Aktuell planansdkan behdver ses i ett sammanhang med nérliggande
planansdkningar i Tynnered. | program for Tynnered beskrivs det sammanlagda behovet
av kommunal service i form av tre grundskolor och ca 45 nya foérskoleavdelningar.
Nyckeltalen avser behoven for ett “moget” omréade vilket innebér att det under en
inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett smahusomrade kan forekomma variationer framst
i form av storre behov av forskola och grundskola for de yngre aldrarna.
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Forskola

Utbyggnad av forskola inom programomradet planeras bland annat genom att befintliga
forskolor byggs ut eller ersatts. Viktigt ar att tillse att detta sker i en takt som méter bade
tillkommande behov och det evakueringsbehov som en ombyggnation skapar.
Tillrackliga ytor behdver reserveras for att mota onskvérda nyckeltal avseende friyta och
forskolestorlek. Pa Turkosgatan 1, grannfastigheten till planomradet, finns en férskola
med 3 avdelningar som saknar planstdd. Stadsledningskontoret ser det som lampligt att
inkludera denna yta i planomradet. Forskolebyggnaden har lagt bokfort varde och kan
sannolikt ersattas med en storre och for verksamheten mer andamalsenlig byggnad.
Angoringen till byggnaden &r problematisk utifran nuvarande forutsattningar.

Grundskola

Ur ett grundskoleperspektiv behover tillrackliga ytor for skolandamal sakerstallas, dvs
skolhus och idrottsbyggnad, friyta, angoring och parkering. Med en omfattande
utbyggnad é&r det viktigt att skolor kan byggas i den takt som elevplatserna behdvs vilket
forutsatter samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna,
verksamhetsnamnd och byggande aktor.

Inom en radie pa ca 1 km fran aktuell planansokan finns 3 befintliga skolenheter med
kommunal huvudman. Stadsledningskontoret ser att det ar viktigt att sékerstalla trygga
gang- och cykelvagar till samtliga dessa enheter da de utgér mojliga alternativ for en
kommande skolplacering och i och med detta en mojlighet att sakerstalla ett effektivt
lokalnyttjande.

Boende med sarskild service (BmSS)

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet ar framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedémer att BmSS kan prévas inom kommande
planarbete om det gar att fa 6-8 lagenheter pa ett vaningsplan med sammanhangande
skalskydd.

Trafik och parkering

Cykelvagnatet ar utbyggt enligt trafiksepareringsprinciper och foreslas forbattras i och
med ett genomférande av forslaget som finns med i Program Tynnered. Grundskolorna i
naromradet kan nas via gang- och cykelvag. Angoring med bil sker idag via Turkosgatan
i norr, vilket kommer att forandras och ske via Skattegardsvagen, vid ett genomforande
av planerad omvandling enligt programforslaget. Omradet ar valforsorjt med
kollektivtrafik sa som busslinjer i Skattegardsvéagen och pa Vasterleden samt ett antal
sparvagnslinjer fran Briljantgatan. Avstand till hallplats fran de centrala delarna av
bostadsomradet ar cirka 200-300 meter.
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Hallplatslagen i rétt och cykelvagar i gront

| Program Tynnered foreslas att parkeringsanldggningarna utmed Turkosgatan ska
bebyggas med bostdder m.m. De hér féreslagna bostaderna har programmet inte tagit
hansyn till daremot forordas att det behover ett storre grepp kring omradesgemensamma
anlaggningar for mobilitet och parkering.

HSB Brf Tynnered bestar idag av 362 lagenheter och 483 parkeringsplatser varav 437
tillnorande bostaderna. Parkeringsytan ar idag upplaten med tomtrétt till HSB Brf
Tynnered. Enligt Géteborgs stads riktlinjer for parkering ligger bostadsomradet pa
gransen mellan Innerstaden och Prioriterat utbyggnadsomrade. Det innebar ett startvarde
mellan 0,5-0,6 bilplatser per lagenheter och med mobilitetsatgarder gar det att komma
ner till 0,2-0,3 bilplats per lagenhet.

Det finns idag 362 befintliga lagenheter och forslaget ar att 200 nya lagenheter
tillkommer. Raknat pa 0,5 bilplats per lagenhet skulle omradet behdva cirka 281
bilplatser totalt. Utover detta tillkommer ett antal platser for de nya verksamheterna. For
verksamheter ska lampligt utrymme for parkering bedémas i varje enskilt fall utifran en
mobilitets- och parkeringsutredning, vilket gors i ett detaljplaneskede. Utifran enbart
normalspannet fér kontor och handel, utan lagesbeddmning, projektanpassning eller
mobilitetsatgarder, sa skulle parkeringsbehov for bil vara mellan 0-25 bilplatser per 1 000
m2 BTA. Behovet skulle da ligga i spannet mellan 0-33 platser for foreslagen
verksamhetsyta. Enligt denna dversiktliga berdkning beddms parkeringsbehovet kunna
I6sas inom befintligt bestand och det finns dven goda mojligheter att se dver
parkeringsbehov i stort i bostadsomradet.

Det finns ett stadsbyggnadsforslag for omradet utmed Skattegardsvéagen dar
parkeringsanlaggningarna till Brf Tynnered ingar. | stadsbyggnadsforslaget foreslas att
parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse ska l6sas i garage under de nya kvarteren. Det
konstateras dock att det kommer bli dyrt och svart att 16sa om samtliga befintliga
parkeringsplatser skulle behdva ersattas. Exploateringsforvaltningen har gjort en
berdkning av det sammanlagda parkeringsbehovet (parkering for ny foreslagen
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bebyggelse utmed Skattegardsvagen och befintliga bostader i Brf Tynnered). Om
samtliga befintliga parkeringsplatser skulle behdva erséttas blir det 587 platser. For att
projektet ska bli mojligt behodver p-anlaggningar byggas i 2 plan under mark, denna
forutsattning kan innebéra att det blir svart for en aktor att fa ekonomi i projektet.
Behovet av parkeringar paverkar aven stadens intdkter och exploateringskalkylen da de
beddomda byggréttsvardena avser renodlade bostadsbyggrétter.

Exploateringsforvaltningen har gett medgivande for aktuell planansékan och foreslar att
Brf Tynnered ges mojlighet till en direktanvisning av fastigheterna Tynnered 10:1 och
10:5 efter att tomtrattsavtalen sagts upp. Innan en eventuell ny detaljplan kan antas ska
avtal om ny avgald traffas alternativt avtal om frikdp enligt marknadsmassigt pris. Inom
Exploateringsforvaltningen pagar ett arbete om hur de tillsammans med tomtrattshavare
kan utveckla mark upplaten med tomtratt. Forvaltningens standpunkt &r att vara tillatande
till frikop under forutsattning att innehall, ekonomi och genomforbarhet sékerstalls.

Parkeringsbehovet for bade tillkommande bebyggelse och befintlig behéver ses dver i ett
samlat grepp. Det finns goda majligheter att samla parkering och arbeta med atgarder
som reducerar behovet jamfort med dagens situation.

Teknisk forsérjning och mark

Det kommer att behdvas ett omrade for teknisk
anlaggning, ett sa kallat E-omrade, for en ny
natstation antigen inom omradet for planbeskedet
eller inom omradet for angransade planer i norr,
Skattegardsvagen och Bjorkhojdsgatan.

Goteborg Energi kommer i ett eventuellt
planarbete behdva utreda om befintligt ledningsnat
behover dimensioneras upp. Det behdver utredas i
ett sammanhang med 6vrig planerad bebyggelse i
Tynnered.

Det finns driftsatta ledningar inom Tynnered 10:3
som kommer att komma i konflikt med foreslagen
tillbyggnad i det centrala kvarteret. Ledningen
forser HSB Brf Tynnered med fjarrvarme.
Ledningen gér att flytta om det finns en ny
alternativ strackning néra inpa nuvarande
ledningsstricka. Fjarrvarmeledningar

Brf Tynnered har idag insamling av rest- och

matavfall pa tre molokstationer inom bostadsomradet som avfallsfordon nar via
Turkosgatan 2, 23 och 40. Insamlingen fungerar bra men angoringen sker via vdg inom
gardsmiljo vilket i mesta mojliga man ska undvikas. | framtiden kommer det vara
obligatorisk med fastighetsnara insamling av forpackningar fran bostader. Vid tiden for
eventuellt genomforande, uppmuntras byggaktoren att ta ett helhetsgrepp pa
avfallsinsamlingen for alla befintliga och tillkommande bostader. Det vore positivt om
det gar att mojliggora insamling av rest- och matavfall samt forpackningar samlat och
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utan att trafikera i gardsmiljon. Det ska aven finnas grovavfallsinsamling tillgangligt for
alla som bor i flerbostadshusen.

Det finns idag en atervinningsstation strax nordost om omradet.

Befintliga byggnader i omradet ar i dagslaget anslutna till det allmanna VVA-ledningsnatet.
Allmanna VA-ledningar finns utbyggda till befintliga byggnader i omradet langs
Turkosgatan, enligt kartbild nedan. VA-ledningar finns inte utbyggda i direkt anslutning
till alla planerade byggnader, sa om exploateringen genomfars kommer vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar att behdva byggas ut. Normalt sett ansluts respektive
(juridisk) fastighet till varsin forbindelsepunkt fér allmént VA. Ledningsratt och
ledningsomraden kommer att behdvas for befintliga och eventuella nya VA-ledningar.

Kapaciteten i vattenledningsnatet ar god. Det finns déremot brister i kapaciteten i spill-
och dagvattenledningsnétet. Infodring av befintliga spillvattenledningar nedstréms
omradet kan behovas for att minska mangden tillskottsvatten. Infor eventuell byggnation
behovs utredning gallande behov av kapacitetshéjande atgarder i ledningsnétet i
anslutning till omradet. En samordning av eventuella kapacitetshojande atgérder etc.
behover goras for samtliga utbyggnadsomraden i stadsdelen.

23 : V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
\ D = Dagvattenledning

VA-ledningsnat i anslutning till planomradet.

Marken inom omradet utgérs framforallt av lera, men dven postglacial sand,
fyllnadsmaterial och berg i dagen férekommer. Leran kan antas vara séttningskanslig.
Jorddjupen varierar inom spannet 0—20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Om detaljplanen startas beh6évs en geoteknisk och bergteknisk handling som beskriver
markforhallandena och bedémer markens lamplighet for detaljplanens innehall.
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Baserat pa den forenklade geotekniska kartavlasningar bedéms det inte finnas nagra
séarskilda geotekniska hinder for ett positivt planbesked.

Milj6- och halsoaspekter

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan.

Park- och naturmiljo

Bostadsomradets narhet till befintlig stadsdelspark/aktivitetsomrade i véster, kallad
Kastanjeallén, ar en fordel. | ett eventuellt framtida planarbete behdver det dock studeras i
detalj hur ett méte mellan ny bebyggelse och parken ldmpligast kan ske. Tréden i allén
behover skyddas fran paverkan, det vill sdga stammar, grenar och rotsystem.

Tillgangligheten och kvalitén pa natur- och parkmiljoer beh6ver studeras i ett storre
sammanhang (inkommit flera planansokningar i naromradet) for att sakerstalla att arealen
racker.

Miljoforvaltningen anser att en ny bostadsnara park behdver utredas och foreslar ett
eventuellt lage, se kartbild nedan. Detta lage skulle, enligt miljéférvaltningen, kunna
kompensera den bostadsnara park som forsvinner utmed Turkosgatan om omradet
bebyggs med bostéader enligt planansékan dnr 1113/22. Program Tynnered foreslar dock
en ny park norr om Tynnereds kyrka.

Tv kartbild fran Goteborgs Stads 6versiktsplan. R6d ring markerar en bostadsnéra park som paverkas av
foreslagen bebyggelse utmed Skattegardsvagen. Vit cirkel markerar Miljoforvaltningens forslag till eventuell
ny botadsnara park. Th markanvandningskarta, delomrade Skattegardsvégen, frén samrédsversion av
Program for Tynnered.

Social miljo

Bostadsomradets bilfria gardsmiljoer &r en stor boendekvalitet som erbjuder platser for
rekreation och méten. Husen &r placerade i en grén omgivning och det finns lekytor,
sittplatser, boulebana och grillomrade osv.

En komplettering med nya bostéder kan innebéra en majlighet for fler att bo kvar i
stadsdelen, om ldgenheter med god tillganglighet skapas.

Luftmiljo

Luftkvaliteten beddms vara tillfredsstallande enligt miljokvalitetsnormerna for luft. En
storre stadsutveckling ar planerad i stadsdelen och hur luftkvaliteten paverkas av projektet
samt av fordndringar i ndrmiljon behdver utredas under detaljplanearbetet.
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Ljudmiljo
Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedéms finnas
forutsattningar att klara gallande riktvarden.

Trafikbuller, ekvivalent niva. Foreslagen bebyggelse ligger inom omradet med
huvudsakligen 40-45 dB(A).

Skyfall och dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora an som ar en mycket kénslig recipient enligt
Goteborgs Stads reningskrav for dagvatten. Recipienten omfattas dessutom av ett
markavvattningsforetag, vilket kan begransa hur stort utflode som far ske fran
planomradet. En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordréjning) kommer behova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomféra. En rekommendation ar att avsatta ca

5 % av planomradets yta for dagvattenhantering.

For befintlig bebyggelse och darmed aven dar pabyggnader planeras finns omraden dar
mer an 20 cm vatten blir stdende vid entréer vid ett klimatanpassat 100-arsregn, vilket
riskerar framkomligheten till entréer och utrymningsvagar. Planarbetet ska se till att
framkomligheten till entréer & majlig aven under ett skyfall. Innergardarna kan behévas
anpassas och hojdsattas sa att vatten kan samlas har i stallet for intill entréer vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Utgangspunkten for skyfall ar att samma volym vatten som
samlas vid en skyfallssituation idag dven ska kunna hanteras inom planomradet i
framtiden.

Dér de nya huskropparna &r placerade i illustrationsskissen forekommer inga
vattenansamlingar eller hoga floden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. | samband med
nybyggnationen ar det dock viktigt med en genomtankt hojdsattning sa att det inte skapas
nya vattensamlingar och rinnvagar som riskerar att paverka omgivningen negativt.

Det vatten som samlas inom planomradet vid ett klimatanpassat 100-arsregn ar framfor
allt lokalt regn forutom ett flode som nar omradet fran sydost. Vattendjup och
ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn visas i kartbilderna nedan. Det
ansamlas vatten med djup fran 0,1-0,2 meter upp till 1,5-1 m vid ett klimatanpassat
100-arsregn intill flera av de befintliga byggnaderna inom omradet.

Vid vissa passager mellan ny och befintlig bebyggelse férekommer ytvattenfléden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Detta bor beaktas vid hojdséttning och utformning sa inte
flodesvégarna blockeras och riskerar att ansamlas intill ny och befintlig bebyggelse.
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Det finns bade stora vattendjup och hoga floden i direkt anslutning till omradets vastra
del vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Har finns tva utpekade strukturplansatgarder:
Skyfallsled i Kastanjealléen samt en skyfallsyta mellan planerad byggnation i nordvast och
Kastanjeallén. Det bor ses 6ver om dessa atgarder kan samordnas med genomforandet av
detaljplanen.
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Vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Gron ruta = strukturplansatgard
(skyfallsyta), svartbla pilar = strukturplansatgard (skyfallsled).

A o
%
(o)
g -
. s
A
[
L]
>< Mindre an 2 1/s/m
2-51s/m
5 - 10 l/s/n
10 - 20 /s/m
/ o | B wer an 20 1/s/m

Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Gron ruta = strukturplansatgérd
(skyfallsyta), svartbla pilar = strukturplansatgérd (skyfallsled).
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Urklipp fran aldre illustrationsskiss daterad 2023-01-19. Tranga passager i anslutning
till ny bebyggelse kan paverka majligheten att avleda ytvattenfloden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn, se svarta cirklar.

Markmiljo

Markanvandningen ar idag bostadsomrade och innan dess var det akermark vilket innebar
att det inte finns nagon storre risk utifran aldre markanvandning. En 6versiktlig
miljoteknisk markundersokning behtvs dock och eventuellt &ven provtagning infor
uppforande av de nya bostaderna.

Befintliga byggnader bor undersokas for PCB. Parken sdder om, dar forskola och
bostader finns, har PCB-sanerats. Eventuellt finns dven en del andra féroreningar, da
dessa byggnader ar fran samma tid.

Hardgjorda ytor kan innehalla tjarasfalt. Ytlig jord kan innehalla diffus
fororeningspaverkan.

Farligt gods
Vasterleden &r utpekad som transportled for farligt gods och riskfragor ska beaktas vid all
planldggning inom 150 meter.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Program for Tynnered

Omradet for ansokan om planbesked angransar till planomradet for Program for Tynnered
som &r under framtagande.
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Parallella ansokningar om planbesked

Parallellt med aktuell inkommen ansékan om planbesked fran Brf Tynnered &r ett
stadsbyggnadsforslag for bostdder, BmSS (bostader med sérskild service) och ny forskola
vid Skattegardsvagen aktuellt. Stena Fastigheter Smyckeparken AB har ocksa inkommit
med tva planansokningar om smahus vid Bjorkhojdsgatan respektive bostader vid
Bjorkhojdsgatan. Samtliga lokaliserade norr om aktuell ansékan om planbesked enligt
illustrationen nedan.

e Smahus vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0399/22).

o Bostéder vid Bjorkhdjdsgatan (dnr 0965/22).

e Stadsbyggnadsforslag for Bostader, BmSS och ny forskola vid
Skattegardsvagen (dnr 1113/22).
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" Stadsbyggnadsforslag
5 1 for bostader, BmSS

i och ny forskola vid
Skattegardsvéagen

' Planbesked for bosta-

% --.. der vid Turkosgatan
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Over5|ktskarta over aktuella arenden i stadsdelen

Aktuellt omrade ar beroende av att parkering for befintliga bostader och angéring loses
inom omradet for planbesked for bostader, BmSS och ny férskola vid Skattegardsvagen
(dnr 1113/22). Det paverkas dven av planerade nya gang- och cykelstrak, social service
samt planerad etapputbyggnad av Skattegardsvagen och tekniska infrastruktur.

Forprévningsrapport
Planbesked foér bostéder vid Turkosgatan (Tynnered 10:2—10:4) inom stadsdelen
Tynnered, SBF-2023-00522

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-04-25



Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Sammanfattningsvis foreslas ett positivt planbesked beviljas.

Beddmningen ar att pabyggnad av befintliga flerbostadshus kan provas med minst 1
vaning. Om det &r mojligt att addera ytterligare en vaning far studeras mer detaljerat i
kommande planskede. | omradet finns en utbyggd infrastruktur och en pabyggnad innebéar
att redan ianspraktagen mark utvecklas. Befintlig karaktar bedéms inte paverkas negativt
om en pabyggnad utfors pa ett valanpassat sétt.

Vidare beddéms att de foreslagna tillbyggnaderna kan fungera som komplement i den
befintliga bebyggelsestrukturen. Foreslagna byggnaders paverkan pa befintlig bebyggelse
och gardsmiljon kraver djupare studier, men bedéms i detta tidiga skede lampliga att
studera vidare i en kommande detaljplan. Forslaget ligger i linje med stadens
Overgripande inriktning for stadsbyggandet och i ett kommande planarbete kan
mojligheterna till ytterligare slutna kvarter utredas utifran platsens forutsattningar,
paverkan pa boendekvaliteter och omradets 6vergripande karaktar.

Detaljplanarbete

Ett antal fragor har identifierats i bedomningen som blir viktiga att fordjupa i en
kommande detaljplan:

e Den foreslagna tillbyggnaden av det sydvastra kvarteret i bostadsomradet
behover utforas pa ett valanpassat sétt till terrangen, befintlig bebyggelse och
aktivitetsstraket. Om tillbyggnaden utformas val kan det medfcra okad trygghet i
straket.

e | planarbetet behdver det studeras narmre hur entré och trapphus/hiss kan l6sas
till den nya/de nya vaningarna pa befintliga flerbostadshus och hur befintliga
byggnader kan slutas i hérnen.

e Foreslagen tilloyggnad i det centrala kvarteret innebar en storre paverkan pa
befintlig bebyggelse och gardsmiljon. Fordjupade studier behovs for hur
byggnadsvolymen ska placeras. Det finns aven en driftsatt fjarrvarmeledning som
paverkas. Ledningen gar att flytta om det finns en ny alternativ strackning nara
inpa nuvarande ledningsstracka.

e Mojligheterna till ytterligare slutna kvarter kan utredas i férhallande till omradets
Overgripande karaktar och boendekvaliteter.

o Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS och inom kommande
detaljplan behdver det provas om det gar att fa 6-8 lagenheter pa ett vaningsplan
med sammanhéangande skalskydd.

e Pa Turkosgatan 1, grannfastigheten till planomradet, finns en forskola om 3
avdelningar som saknar planstdd. Det vore l[ampligt att inkludera denna yta i
planomradet. Forskolebyggnaden har 1agt bokfdrt varde och kan sannolikt
ersattas med en storre och for verksamheten mer andamalsenlig byggnad.
Angaringen till byggnaden &r problematisk utifran nuvarande forutsattningar.
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e Parkeringen ska l6sas pa kvartersmark och om det inte gar att I16sa pa egen
fastighet behover ett langsiktigt avtal pd minst 25 ar om parkeringskop uppréttas.
Samordning och dialog behdvs mellan sokanden och Exploateringsforvaltningen.
Ett storre grepp kring Skattegardsvagen och omradesgemensamma anlaggningar
for mobilitet och parkering ska efterstravas.

o Gronytefaktor behdver studeras och hur iansprakstagande av gronytor eventuellt
kan kompenseras.

e Det finns béade stora vattendjup och hoga floden i direkt anslutning till
planomradets vastra del vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Har finns tva
utpekade strukturplansatgarder: Skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta
mellan planerad byggnation i nordvast och Kastanjeallén. Det bor ses éver om
dessa atgarder kan samordnas med genomforandet av detaljplanen.

e Miljoforvaltningen anser att en ny bostadsnara park behdver utredas och foreslar
ett eventuellt 1age som skulle kunna kompensera den bostadsnara park som
forsvinner utmed Turkosgatan om omradet bebyggs med bostéader enligt Program
for Tynnered. | programmet foreslas dock en ny park norr om Tynnereds kyrka.

e Sammantaget med att det kommer att vara obligatorisk fastighetsnara insamling
av forpackningar fran bostader vid tiden for eventuellt genomférande,
uppmuntras byggaktoren att ta ett helhetsgrepp pa avfallsinsamlingen for alla
befintliga och tillkommande bostader. Det ar valdigt positivt att planera for ett
scenario d&r insamling av rest- och matavfall samt forpackningar sker samlat och
utan behov av korning i gardsmiljon.

e Det kommer eventuellt att behdvas ett omrade for teknisk anlaggning, ett sa kallat
E-omrade, for en ny natstation.

e Goteborg Energi kommer behdva utreda om befintligt ledningsnét behdver
dimensioneras upp. Det behdver utredas i ett sammanhang med 6vrig planerad
bebyggelse i Tynnered.

e Samordning med detaljplan for utveckling av omradet kring Skattegardsvagen
behdvs for att hantera parkering och tillfartsvéagar.

Ekonomi

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Kommande planarbete kan behdva vara med och delfinansiera de samlade
investeringar som kommer félja av program Tynnereds genomforande.

Miljokvalitetsnormer och betydande miljépaverkan

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras inom ramen for ett
eventuellt detaljplanearbete men det beddms preliminart inte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljébeddémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.
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Planeringsunderlag

Sokanden har begart att fa veta vilka planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid
en kommande planlédggning. Med planeringsunderlag avses har faktabetonat material
sasom utredningar, inventeringar eller beskrivningar av befintliga férhallanden. Vem som
har gjort utredningen ska framga i handlingen (foretagsnamn och organisationsnummer).
Utredningar som utgdr underlag for detaljplan ska kunna publiceras pd kommunens
webbplats. Det innebar att de fardiga handlingarna maste klara gallande lagkrav pa
tillganglighet till digital offentlig service, samt att anvandandet av personuppgifter i
handlingarna ska minimeras.

Om sokanden tar fram planeringsunderlag innan planlaggning pabdrjas sa bor underlagen
inte innehalla beddmningar om planférslagets utformning eller lamplighet. Utredningar
dar olika perspektiv behdver beaktas och manga intressenters behov och Gnskemal
vérderas och tillvaratas ska genomfdras av stadsbyggnadsnamnden.

For att utredningar ska kunna anvandas som underlag behdver de vara gjorda av
sakkunnig med ratt kompetens. Namn pa utredare ska meddelas till
Stadsbyggnadsnamnden vid behov. Stadsbyggnadsndmnden avgor vilka utredningar som
kan anvandas i planarbetet. Det finns alltsa ingen garanti att framtagna utredningar enligt
nedan accepteras.

Planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid planlaggningen:

o Vidareutvecklat bebyggelseforslag inklusive struktur- och volymstudier

e Platsanalys som kartlagger omradets karaktar, kvaliteter, rumsliga faktorer
sasom dags- och solljus, gronska, skala, material, akustik och
entréforhallanden.

¢ Naturinventering - inventering av férekommande naturvarden inom och i
anslutning till det avsedda planomradet.

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Infor eventuell byggnation behdvs utredning géllande behov av
kapacitetshojande atgarder i ledningsnatet i anslutning till omradet.

e Arkeologisk utredning kan komma att krdvas inom omradet.

e Geoteknisk utredning.

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning behovs eventuellt. Befintliga
byggnader bér undersdkas for PCB.

e Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutsattningarna for
att anordna trafik och parkering.

e Bullerutredning

Kommunens beddmning av vilka planeringsunderlag som behdvs i planprocessen &r
preliminar. Det finns inte nagot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
g6ra bedémningen att ytterligare underlag behdvs, eller att ett visst underlag inte langre &r
nddvandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planléggningen
kan darfor innebara ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bor tas fram
av/ i samrad med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

e Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
e Samlingskarta ledningar
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Luftmiljéutredning

Gronstrukturutredning

Oversiktlig trafikutredning for angoring om Turkosgatan tas bort
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till Goteborg Energi AB, Stadsledningskontoret, Miljoforvaltningen,
Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen, Exploateringsforvaltningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen geotekniker, SDF Sydvast for eventuellt yttrande. F6ljande
yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss. Nedan féljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markférlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Gdteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via Géteborg Energis hemsida.

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och
samhallsplanerings drenden hanvisas till ledningskollen.se.

Goteborg Energi Nat AB (GENAB) har inget att erinra mot planbeskedet och vill
informera att det behdvs ett E-omrade for en ny nétstation antigen inom omradet for
planbeskedet eller inom omradet for angransade planer i norr, Skattegardsvéagen och
Bjorkhojdsgatan.

Goteborg Energi fjarrkyla finns inte i omradet.
Goteborg Energi fjarrvarme har foljande synpunkter:

Generellt for planerad pabyggnad av befintliga huskroppar sa behéver GE utreda ihop
med tillkommande huskroppar huruvida vi behéver dimensionera upp befintligt nat eller
ej for att tillgodose den Gkade effekt som detta kan innebéra. Detta far vi gora i ett senare
skede ndr vi vet mer om vad som kommer att planeras och ihop med de planbesked som
redan varit ute pa remiss soder om Skattegardsvagen for att fa en helhetsbild.

e Tynnered 10:2, Goteborg Energi har driftsatta fjarrvirmeledningar som kommer
att komma i konflikt med foreslagen byggritt. Ledningen forser Turkosgatan 1,
Vistra Frolunda Pastorat och Stadsdelsforvaltningen (forskola) med fjarrvirme.
Ledningen gér att flytta om det finns en ny alternativ stréckning néra inpé
nuvarande ledningsstricka
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e Tynnered 10:3, Goteborg Energi har driftsatta ledningar som kommer att komma
i konflikt med foreslagen byggritt. Ledningen férser HSB Brf Tynnered med
fjarrvarme. Ledningen gér att flytta om det finns en ny alternativ strickning néra
inpa nuvarande ledningsstricka

e Tynnered 10:4, inget att erinra

Goteborg Energi gas finns inte i omradet.

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Forprévningsrapport

Planbesked for bostader vid Turkosgatan (Tynnered 10:2-10:4) inom stadsdelen

Tynnered, SBF-2023-00522

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-04-25



Kretslopp och Vatten
Overgripande bedémning

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora an som &r en mycket kanslig recipient enligt
Goteborgs Stads reningskrav for dagvatten. Recipienten omfattas dessutom av ett
markavvattningsforetag, vilket kan begransa hur stort utflode som far ske fran
planomradet. En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) kommer behdva avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfdra. En rekommendation &r att avsatta ca

5 % av planomradets yta for dagvattenhantering.

For befintlig bebyggelse och darmed &ven dér pabyggnader planeras finns omraden dar
mer &n 20 cm vatten blir stdende vid entréer vid ett klimatanpassat 100-arsregn, vilket
riskerar framkomligheten till entréer och utrymningsvégar. Innergardarna kan behovas
anpassas och hojdsattas sa att vatten kan samlas har i stallet for intill entréer vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Utgangspunkten for skyfall ar att samma volym vatten som
samlas vid en skyfallssituation idag dven ska kunna hanteras inom planomradet i
framtiden.

Om positivt planbesked ges vill Kretslopp och vatten bli involverade i férarbetet infor
uppstart av planen for att diskutera hantering av dagvatten och skyfall och hur
strukturplansatgarder ska beaktas. Kretslopp och vatten ser ur ett VVA-perspektiv inte
nagra hinder med att starta ett planarbete.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Om atervinningsstationen strax norr om planomradet paverkas av projektet
behdver ansvarig avfallshandlaggare kontaktas.

VA-ledningar

Befintliga byggnader i omradet ar i dagslaget anslutna till det allmanna VVA-ledningsnatet.
Allméanna VA-ledningar finns utbyggda till befintliga byggnader i omradet langs
Turkosgatan. VA-ledningar finns inte utbyggda i direkt anslutning till alla planerade
byggnader, sa om exploateringen genomfors kommer vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar att behdva byggas ut. Normalt sett ansluts respektive (juridisk)
fastighet till varsin forbindelsepunkt for allmant VA. Ledningsratt och U-omraden
kommer att behdvas for Kretslopp och vattens befintliga, och eventuella nya,
VA-ledningar.

Kapaciteten i vattenledningsnatet ar god. Det finns daremot brister kapaciteten i spill- och
dagvattenledningsnatet. Infodring av befintliga spillvattenledningar nedstroms omradet
kan behovas for att minska mangden tillskottsvatten. Infor eventuell byggnation behdvs
utredning géllande behov av kapacitetshojande atgarder i ledningsnétet i anslutning till
omradet.
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33 : V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
\ ‘ D = Dagvattenledning

VA-ledningsnat i anslutning till planomradet.

Det pagar totalt fyra parallella planbeskedsansokningar i direkt geografisk narhet till
varandra niara Smycketorget/Skattegardsvagen/Bjorkhojdsgatan/Turkosgatan. Vid positivt
planbesked behdver VA-utbyggnad, behov av kapacitetshojande atgarder etc. ses dver
gemensamt for de olika omradena.

Skyfall

Det vatten som samlas inom planomradet vid ett klimatanpassat 100-arsregn ar framfor
allt lokalt regn forutom ett flode som nar omradet fran sydost. Utgangspunkten for skyfall
ar att samma volym vatten som samlas vid en skyfallssituation idag dven ska kunna
hanteras inom planomradet i framtiden.

Vattendjup och ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn visas i kartbilderna. Det
ansamlas vatten med djup fran 0,1-0,2 meter upp till 1,5-1 m vid ett klimatanpassat
100-arsregn intill flera av de befintliga byggnaderna inom planomradet. Planarbetet ska
se till att framkomligheten till entréer & mojlig &ven under ett skyfall. For befintlig
bebyggelse och darmed dven dar pabyggnader planeras finns omraden dar mer &n 20 cm
vatten blir staende vid entréer vid ett klimatanpassat 100-arsregn, vilket riskerar
framkomligheten till entréer och utrymningsvagar. Innergardarna kan behévas anpassas
och hojdsattas sa att vatten kan samlas har i stallet for intill entréer vid ett klimatanpassat
100-arsregn. Dér de tre nya huskropparna ar placerade i illustrationsskissen forekommer
inga vattenansamlingar eller hoga floden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. | samband

Forprévningsrapport

Planbesked for bostader vid Turkosgatan (Tynnered 10:2-10:4) inom stadsdelen
Tynnered, SBF-2023-00522

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-04-25



med nybyggnationen &r det dock viktigt med en genomtéankt héjdsattning sa att det inte
skapas nya vattensamlingar och rinnvagar som riskerar att paverka omgivningen negativt.

Vid vissa passager mellan ny och befintlig bebyggelse forekommer ytvattenfloden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Detta bor beaktas vid hojdsattning och utformning sa inte
flodesvégarna blockeras och riskerar att ansamlas intill ny och befintlig bebyggelse.

Det finns bade stora vattendjup och héga fléden i direkt anslutning till planomradets
vastra del vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Har finns tva utpekade
strukturplansatgarder: Skyfallsled i Kastanjeallén samt en skyfallsyta mellan planerad
byggnation i nordvast och Kastanjeallén. Det bor ses 6ver om dessa atgarder kan
samordnas med genomfdérandet av detaljplanen.

Vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Gron ruta = strukturplansatgard (skyfallsyta), svartbla pilar
= strukturplansatgard (skyfallsled).

] _”\gﬁ‘l\ 3 \

=3
}-\zu‘f'

X, Mindre an 2 1/s/n
2-51/s/m
5 - 10 /s/m
10 - 20 l/s/m

Mer &n 20 1/s/m

Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Gron ruta = strukturplansatgérd (skyfallsyta), svartbla
pilar = strukturplansatgard (skyfallsled).
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Urklipp fran illustrationsskiss daterad 2023-01-19, féreslaget punkthus &r inte aktuellt langre. Tranga
passager i anslutning till ny bebyggelse kan paverka mojligheten att avleda ytvattenfloden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn, se svarta cirklar.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora an som &r en mycket kénslig recipient enligt
Goteborgs Stads reningskrav for dagvatten. Recipienten ar &ven klassad som
vattenforekomst och omfattas darmed av miljokvalitetsnormer i VISS. Stora an har idag
otillfredsstallande ekologisk status enligt VISS. Enligt gallande miljokvalitetsnorm ska
Stora an uppna god ekologisk status 2033. Detaljplanen far inte forsamra recipientens
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna. Detta sammantaget innebar att dagvattnet fran
planomradet kommer att behéva genomga nagon form av rening inom planomradet innan
det avleds vidare till recipienten.

Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetag, vilket kan begréansa hur stort utflode
som far ske fran planomradet.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram i planarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) kommer behdva avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mgjlig att genomfdra. En rekommendation &r att avsatta ca
5 % av planomradets yta for dagvattenhantering.

Ekonomi for VA

e Utbyggnad av VA-ledningsnét (fram till férbindelsepunkt) som behévs for att
forsorja ny bebyggelse med allmént VA bekostas av VA-kollektivet.

e Dagvatten- och skyfallsatgarder pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

e Dagvatten- och skyfallsatgarder pa allméan plats bekostas av Goteborgs Stad.
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Avfall

BRF Tynnered har idag via Kretslopp och vatten insamling av rest- och matavfall pa tre
molokstationer inom bostadsomradet. Avfallsfordon nar idag dessa via Turkosgatan 2, 23
och 40. Insamlingen fungerar bra enligt var avfallsentreprendr, men angoring sker via vag
inom gardsmiljo vilket vi i mesta mojliga man vill undvika.

Sammantaget med att det kommer att vara obligatorisk fastighetsnara insamling av
forpackningar fran bostader vid tiden for eventuellt genomférande, uppmuntras
exploatoren att ta ett helhetsgrepp pa avfallsinsamlingen for alla befintliga och
tillkommande bostader. Det vore véldigt positivt om man kan planera for ett scenario dar
insamling av rest- och matavfall samt forpackningar sker samlat och utan behov av
korning i gardsmiljon. Kretslopp och vatten bistar garna med stod i planeringen.

Det ska finnas grovavfallsinsamling tillgangligt for alla som bor i flerbostadshusen.

Precis norr om omradets nordéstra del star idag en atervinningsstation. Om den paverkas
av projektet maste Kretslopp och vatten involveras i dialog om hur den ska hanteras.

Kulturférvaltningen

Kulturhistoriska varden

Det aktuella bostadsomradet i Tynnered ar uppfort pa 1960-talet och har en skalmassigt
val sammanhallen bebyggelse med lamellhus i fyra vaningar omgivna av
sammanhangande grona strak. Bostadsomradet bestar av tydligt grupperade flerfamiljshus
med stor inre enhetlighet, dar trafikseparering skapar bilfria inre utomhusmiljoer.
Bostadsomradets grona, trafikfria insidor &r ett av de centrala uttrycken for den
ursprungliga hus i park-planeringen och utgor ocksa stora boendekvaliteter.

Tynnereds kyrka ligger norr om aktuellt omrade och ar utpekad i stadens
bevarandeprogram (del 11, Moderna Géteborg). Det ar en lag, modernistisk anlaggning i
rott tegel fran 1973, med kyrkobyggnad, férsamlingshem, expeditionslokaler och en
fristaende klockstapel pa liten hojd i landskapet.

Fornlamningar

Inga fornldamningar &r kanda inom det foreslagna planomradet. Pa 1960-talet undersoktes
dock ett stort antal fornlamningar i ndromradet, daribland flera forhistoriska gravar i form
av stensattningar samt ett grav- och boplatsomrade med en hallkista fran stenaldern och
ett flatmarksgravfalt fran jarnaldern (L1960:1435, f.d. Vastra Frolunda 115:1). | narheten
ligger ocksa fyndplatsen for tva kantyxor i brons fran éldsta bronsaldern (L1960:1585,
f.d. Véstra Frolunda 403:1), ett i Goteborgsperspektiv mycket ovanligt fynd.

De tidigare kanda lamningarna tillsammans med omradets topografi innebér att okanda
fornlamningar kan finnas inom omradet.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen bedémer att pabyggnad av befintliga flerbostadshus kan medges ur
kulturmiljosynpunkt om de utfors pa ett valanpassat satt. Forvaltningen bedomer dven att
de tva foreslagna tillkommande lamellhusen kan fungera som komplement i den
befintliga bebyggelsestrukturen.
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Den befintliga kyrkomiljon har ett lagmalt uttryck, men ett exponerat lage i stadsmiljon
som ar viktigt att vidmakthalla vid fortatningar i dess naromrade.

Arkeologisk utredning kan komma att kravas inom omradet. Lansstyrelsen bor kontaktas
i fragan.

Exploateringsforvaltningen
Yttrande gallande gronfragor:

Bedomning: forslaget ar majligt sa lange det inte paverkar omgivande parkytor i nagot
skede, inklusive under byggtid.

Planbeskedet bor slas ihop med Gvriga projekt langs Skattegardsvagen sa langt detta ar
mojligt, for att forenkla greppet att omdana Skattegardsvagen, spara personalresurser,
med mera. (Istdllet for en frimarkesplan).

SBF Geotekniker

Marken inom planomradet utgérs framforallt av lera, men aven postglacial sand,
fyllnadsmaterial och berg i dagen férekommer. Leran kan antas vara séttningskanslig.
Jorddjupen varierar inom spannet 0-20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

Om detaljplanen startas behévs en geoteknisk och bergteknisk handling som beskriver
markférhallandena och bedémer markens lamplighet for detaljplanens innehall.

Baserat pa den forenklade geotekniska kartavlasningar bedoms det inte finnas nagra
sérskilda geotekniska hinder for ett positivt planbesked.

Stadsledningskontoret

Enligt stadsledningskontorets normala berakningsmodell for tidiga skeden motsvarar en
exploatering med ca 260 bostader ett behov av ca 50 forskoleplatser och ca 80
grundskoleplatser. Denna planansokan behdver, vilket visas i
stadsbyggnadsfdrvaltningens underlag, ses i en helhet i samverkan med omkringliggande
planansokningar. | program for Tynnered beskrivs det ssmmanlagda behovet av
kommunal service i form av tre grundskolor och ca 45 nya forskoleavdelningar.
Nyckeltalen avser behoven for ett “moget” omrade vilket innebér att det under en
inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett smahusomrade kan forekomma variationer framst
i form av storre behov av forskola och grundskola for de yngre aldrarna.

Forskola

Utbyggnad av forskola inom programomradet planeras bl a genom att befintliga forskolor
byggs ut eller ersatts. Viktigt ar att tillse att detta sker i en takt som méter bade
tillkommande behov och det evakueringsbehov som en ombyggnation skapar.
Tillrackliga ytor behdver reserveras for att mota onskvarda nyckeltal avseende friyta och
forskolestorlek.
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Pa Turkosgatan 1, grannfastigheten till planomradet, finns en forskola om 3 avdelningar
som saknar planstdd. Stadsledningskontoret ser det som lampligt att inkorporera denna
yta i planomradet. Forskolebyggnaden har lagt bokfort véarde och kan sannolikt ersattas
med en storre och for verksamheten mer andamalsenlig byggnad. Angéringen till
byggnaden ar problematisk utifran nuvarande forutsattningar.

Grundskola

Ur ett grundskoleperspektiv behover tillrackliga ytor for skolandamal sakerstallas, dvs
skolhus och idrottsbyggnad, friyta, angoring och parkering. Med en omfattande
utbyggnad &r det viktigt att skolor kan byggas i den takt som elevplatserna behdvs vilket
forutsatter samverkan och tidskoordinering mellan framdriften av planerna,
verksamhetsndmnd och byggande aktor.

Inom en radie pa ca 1 km fran denna planansokan finns 3 befintliga skolenheter med
kommunal huvudman. Stadsledningskontoret ser att det ar viktigt att sékerstalla trygga
gang- och cykelvagar till samtliga dessa enheter da de utgér mojliga alternativ for en
kommande skolplacering och i och med detta en mgjlighet att sékerstalla ett effektivt
lokalnyttjande.

Boende med sarskild service (BmSS)

Det finns ett generellt underskott av platser inom BmSS vilket kan konstateras i stadens
Iangsiktiga lokalforsorjningsplan. Underskottet ar framst inom kategorin friliggande
byggnader. Stadsledningskontoret bedémer att BmSS kan prévas inom kommande
planarbete om det gar att fa 6-8 lagenheter pa ett vaningsplan med sammanhangande
skalskydd.

Miljoférvaltningen

Fororenad mark och befintliga byggnader

Innan marken byggdes med bostader pa 60-talet var det akermark har enligt flygbild.
Ingen storre risk finns utifran aldre markanvandning. Oversiktlig miljGteknisk
markundersdkning behdvs dock och eventuellt &ven provtagning infor uppférande av de
nya bostéderna.

Befintliga byggnader bor undersokas for PCB. Parken soder om déar forskola och bostéder
finns har varit PCB-sanering. Eventuellt finns dven en del andra fororeningar, dessa hus
ar fran samma tid.

Hardgjorda ytor kan innehalla tjarasfalt. Ytlig jord kan innehalla diffus
fororeningspaverkan.

Naturmiljo

Tréaden i allén behover skyddas fran paverkan, det vill sdga stammar, grenar och
rotsystem. Alléer ar biotopskyddade.

Svart att beddma om en naturvardesinventering behovs eftersom det ar lite natur, men det
brukar &nda vara att rekommendera. En ny standard for NVIer publiceras i dagarna och
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jag har inte hunnit satta mig in i vilka forandringar detta innebar, men vi bor utga fran det
ar den som ska anvandas framover.

Tillganglighet till natur och park

Narheten till befintlig stadsdelspark/aktivitetsomrade vaster om omradet ar en fordel, men
det behdver studeras vilket belastningstryck (antal personer) som parken Klarar, utan att
det blir for hart slitage.

Det behdver studeras hur det skulle paverka de boendes upplevelse av narhet till
aktivitetsparken vid Kastanjeallén om ”6ppningen” byggs igen med en ny huskropp.

Den bostadsnara parken i norr foreslas att exploateras enligt ansékan om planbesked
bostader, BmSS och forskola vid Skattegardsvagen (BN 1113/22). Se rodmarkering i
skarmklipp.

> Begravningsplatser
v Parker

Stads- och stadsdelsparker ese

N M2 cramtida narkar

Bostadsnara parker och
natur innerstaden

Bostadsnara parker och
natur Hogsbo Frolunda

Skarmklipp frén digital OP dar réd ring markerar bostadsnira park.

Det behover studeras om natur/parkmiljéer racker i areal och kvalitet for de narboende
och ett samlat grepp for alla nya planforslag i naromradet behdver tas. Detta kan goras i
en samlad gronstrukturutredning i samarbete med stadsmiljoforvaltningen.
Miljoforvaltningen ger garna input underhand.

Exploatering kommer krava att kvalitén pa utemiljoer i naromradet hojs och eller utokas i
narheten. Miljoforvaltningen anser att en ny bostadsnara park ska utredas. Vi foreslar att
utreda ett eventuellt lage dar forslag pa hoghus ligger. Detta lage skulle kunna
kompensera den bostadsnara park som forsvinner om det andra planbeskedet gar igenom.

Gronytefaktor

Forslaget med tre nya huskroppar ianspraktar gronyta, vilket behover ersattas med ny
gronyta.

Malvarde ska redovisas vid startmote och stadsbyggnadskontoret har ansvar att bjuda in
till ett mote dar berdrda forvaltningar tillsammans ga igenom berakningsformularet med
viktning och val av olika gronytor.

Gronytefaktorn ska vara beraknad till samradet och uppna minst malvardet.
Mobilitet

Mobilitethubb behover utredas och ges plats for.

Miljo- och klimatprogrammet

En beskrivning behdvs hur en exploatering hér bidrar eller motverkar stadens miljo- och
klimatmal och vad som gors for att minska miljopaverkan.
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Miljoforvaltningen ar generellt positiv till att anvanda redan ianspraktagen mark for
exploatering. | detta fall &r det positivt med forslagets del att bygga pa en vaning pa
befintliga hus.

Miljoforvaltningen trycker pé att husen behéver vara energieffektiva och att taken kan
nyttjas for solceller. Ostlage brukar vara gynnsamt och husen ligger vanda i bra
vaderstreck och darmed behover takens utformning ocksa goras gynnsamma for att kunna
nyttjas for att producera el.

Ytterligare utredningar som behovs:

1. Dagvattenutredning. Dagvattenutredningen ska baseras pa framtida anvandning
och principiella reningslésningar som i forsta hand utgar ifran grona hallbara
lésningar.

2. Bullerutredning. Bullerutredningen behdver visa att riktvéarden for trafikbuller
enligt gallande forordning (2015:216 t.0.m. SFS 2017:359) kan klaras bade vid
fasad och pa uteplatser.

3. Luftmiljéutredning. Arbetet ska inledas med en platsbeddmning enligt stadens
riktlinje ”Luftkvalitet i planeringen” ska tas fram i samarbete med
miljoforvaltningen.

4. SKA/BKA. Dra nytta av arbetet som sker inom program for Tynnered.

Ovrigt

Planeringen behover forhalla sig till arbetet med nytt program for Tynnered eftersom
omraden gransar till varandra samt andra planbesked i ndromradet.

Miljoforvaltningen aterkommer med fler synpunkter vid ett eventuellt startméte.
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