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Uppdrag for, samrad om och granskning av detaljplan for
industri i Alelyckan inom stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for industri i
Alelyckan inom stadsdelen Gamlestaden med standardforfarande.

2. Genomfora samrad om detaljplan for industri i Alelyckan inom stadsdelen
Gamlestaden.

3. Lata granska detaljplan for industri i Alelyckan inom stadsdelen Gamlestaden

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Omrédet ligger inom industriomradet Alelyckan, cirka 3 km norr om Gamlestadstorget.
Marken inom omradet bestar av industrimark, parkering och mindre grona ytor. Sokande
ar Provexa AB som vill utdka sin verksamhet. For att gora det behovs en utdkad byggritt,
en hogre bebyggelse och att intilliggande planlagd mark tas i ansprak for industridandamél
provas i detaljplan.

Provexa verksamhet kraver en kemikalieanvdandning som kan ha paverkan pa utsldapp av
fororeningar till marken i omradet. Tidigare provtagningar visar att nivaerna underskrids
for mindre kénsliga omréden.

Inom planomrédet finns en byggnad som har hogt kulturhistoriskt vérde och dr reglerad
med q. Enligt skyfallskarteringen sa riskerar vatten bli stdende mot byggnad. Detta maste
beaktas i planarbetet.

Uppdrag, samrad och granskning begéirs samtidigt da det finns ett behov av en effektiv
process.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal ska tecknas med intressent innan
planarbetet fortsatter. Detaljplanen bedoms i detta tidiga skede inte medf6ra nagra
kommunala investeringar.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Verksamheten som bedrivs inom planomrédet krdver en kemikalieanvandning som kan
ha péverkan pa utsldpp av fororeningar till marken i omrédet. En utveckling av
verksamheten foranleder troligtvis till en 6kad kemikalieanvéndning och diar med dven
okade risker for utslépp. Tidigare provtagningarna visar att nivaerna underskrids for
mindre kdnsliga omrdden. Nya provtagningar kommer behdva goras 1 planarbetet.

Enligt Provexa ska planforslaget delvis medge en utveckling av deras FoU-avdelning.
FoU-avdelningens priméra mal dr att skapa en mer héllbar ytbehandling med minskad
kemikalieanvéndning som mal.

Planomradet &r idag hérdgjort med enstaka gronytor. En initial beddmning r att vatten
frén dagvatten och skyfall inte kommer 6ka ndmnvért. Enligt skyfallskarteringen riskerar
vatten att bli stdende. I planarbetet behdver dagvatten och skyfall studeras for att visa pé
hur dagvatten ska 16sas pa ett hallbart sitt och att omradet inte riskeras 6versvimmas fran
skyfall.

Bedomning ur social dimension
Forslaget mojliggor en utbyggnad av verksamheten som i sin tur kan generera
arbetstillfallen. Det bedoms ha en positiv effekt pa alla grupper i samhallet.

Barnkonventionen ér svensk lag fran och med 2020. Barns bésta beddms inte péverkas av

planforslaget. Planomradet anvénds inte, och kommer inte att anvindas, specifikt av barn.

Bilagor
1. Ritningar
2. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Exploatoren onskar éndra géllande detaljplaner for att mojliggéra en utvidgning av
verksamheten. Fastigheter i planomradet d&r Gamlestaden 64:6, Gamlestaden 64:5, del av
Gamlestaden 740:163 och del av Gamlestaden 740:12. Kontoret har meddelat positivt
planbesked 2023-10-10. Byggnadsndmnden ska nu ta stéllning till beslut om uppdrag,
samrad, granskning. Samrad och granskning bedéms kunna genomf6ras under Q4 ar
2025 och Q2 2026.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Omrédet ligger inom industriomradet Alelyckan, cirka 3 km norr om Gamlestadstorget.
Marken inom omradet bestar av industrimark, parkering och mindre grona ytor. Omrédet
avgransas av Gamlestadsvigen, skogsmark, en handelstradgard och Alelyckans
Sportcenter.

Syftet med planen &r att tillskapa industrimark for att mojliggéra en utvidgning av
nuvarande verksambhet.

Planforslaget innebér en utvidgning av verksamhet. For att gora det behdvs en utdkad
byggritt och en hogre bebyggelse provas. Tillkommande byggnation inom omradet &dr ca
5000 kvm. Forslaget innebér dven att intilliggande mark tas i ansprak. Ytorna som tas i
ansprak behovs for att anordna parkeringar och trafik inom omradet och framtida
buffertytor for utbyggnad. Marken som tas i ansprak ar idag hardgjorda och planlagt som
allmén plats - parkédndamal, idrottsdindamal och allmént &ndamél. Gamlestaden 64:5 &r
privat dgd och Gamlestaden 740:163 och Gamlestaden 741:12 dgs av kommunen.

Inom planomrédet finns en byggnad som har hdgt kulturhistoriskt vérde och ar reglerat
med q. Det innebér att byggnaden inte fir rivas och den inte fir férvanskas till yttre form
och dess allménna karaktdr. Nya byggnader inom omrade med q ska harmonisera med
den befintliga byggnaden. I planarbetet behdver det kulturhistoriska vérdet beaktas.

Inom planomradet finns flera in/utfarter frain Gamlestadsvéagen. Till fastigheten
Gamlestaden 64:6 finns tva infarter och till Gamlestaden 64:5 finns en infart. Den sédra
infarten till Gamlestaden 64:6 foreslas tas bort och en samlad infart med parkering
forordas i norr. Det finns ett servitut for infart till Kretslopps och vattens anlaggning vid
den norra infarten. Servitutet planeras vara kvar.

I planarbetet behover gestaltningen av byggnaderna beaktas och gestaltningen behover ta
héinsyn till den omkringliggande bebyggelsen.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som anger foretagsomrade — tillverkning samt lager
med begriansad omgivningspaverkan.

Gillande detaljplan akt 2-3678 anger industri-, idrotts- och allmént &ndamal.
Genomforandetiden har gétt ut.

Gillande detaljplan akt 2-3271 anger allmén plats - parkdndamél. Genomforandetiden
har gétt ut.
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Bakgrund

Provexa AB har inkommit med en ans6kan om att uppratta detaljplan for industri i
Alelyckan. Byggnadsndmnden (pé delegation) beslutade 2023-10-10 om positivt
planbesked.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingér inte i startplanen for 2025.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2023-10-10 Positivt planbesked pa delegation

Miljopaverkan
En beddmning av betydande miljopéverkan har inte gjorts i det hér laget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Uppdraget innebér att prova ny detaljplan. Géllande plan anger industridndamal och en
begrénsning i totalh6jd och byggritt. For att verksamheten ska kunna expandera inom
nuvarande industriomréde behdvs en storre byggriétt och en hogre totalhdjd. For att kunna gora
en utvidgning kravs dven att fastigheter i anslutning till planomradet tas med i planarbetet.

Enligt stadens strategiska dokument prioriteras en fortdtning och samordning av verksamheter
pa grund av brist pé tillgénglig verksamhetsmark for etablering i Goteborgsomradet.
Verksamheten har ett behov av att vara néra nirliggande industrier och planen ger en
mojlighet att stanna kvar pa samma plats med en utbyggnad.

Uppdrag, samrad och granskning begéirs samtidigt da det finns ett behov av en effektiv
process.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Planforslaget medger nybyggnation och berérs dérfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen beddomer att principerna f6ljs 1 dversiktsplan och stadens
budget. I planarbetet behdver hénsyn tas till omkringliggande verksamheter samt
kulturhistoriska virden i gestaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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