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Exploateringsforvaltningen I GOteborgS
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-01-30 Evelina Sandstrédm och Kristina Johansson

Arendenummer EXF-2023-01358 Telefon: 031-368 11 78, 031-368 12 96
E-post: evelina.sandstrom@exploatering.goteborg.se,
kristina.johansson@exploatering.goteborg.se

Slutredovisning av uppdrag angaende
blandade upplatelseformer i utsatta omraden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden antecknar informationen.

2. Exploateringsndmnden forklarar uppdraget om blandade upplatelseformer i
utsatta omraden (exploateringsndmnden 2023-05-22 §145) for fullgjort.

Sammanfattning

Forvaltningen har fétt i uppdrag av ndmnden att inkomma med redovisning angéende
blandade upplatelser i utsatta omraden. Detta tjdnsteutlatande behandlar punkt 3
”Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa lésningar sd att det kan byggas
fler bostads- och dganderdtter i utsatta omrdden ”. Forvaltningen har tidigare
aterrapporterat punkt 1 och 2 (exploateringsndmnden 2023-09-25 § 221)

I Goteborgs Stads budget ér ett av huvudmalen att bryta segregationen. Syftet ar att uppna
en jamlik och trygg stad med goda livsvillkor och forutséttningar for géteborgarna. Att
bryta segregationen bedoms vara samhéllsekonomiskt viktigt. Blandade upplatelseformer
anses vara en nyckel for att uppnd detta. Forvaltningen har i detta tjdnsteutlatande tagit
fram forslag pé 16sningar som har beddmts kunna bidra till att det byggs fler bostadsrétter
och dganderitter i utsatta omraden:

Styrning av upplatelseform till enbart bostadsritter/aganderitter
Planlédggning pa kommunal mark — markanvisning i senare skede
Rétt bebyggelsetyp, ratt utformning och rétt kravstillning pa platsen
Tidpunkt och modell for faststillande av kdpeskilling/vérde
Direktanvisning till aktérer med genomforandekraft

Samverkan med Framtiden

N R LD =

Prioritering av detaljplaner i utsatta omraden och dess paverkan pa
exploateringsportfoljen och balanskravet

Forslagen behover utredas vidare for att se vilka positiva effekter samt vilka
konsekvenser de ger. De kan ligga till grund for att ta fram en strategi for
bostadsutvecklingen i utsatta omraden. En tydlig prioritering av stadsutveckling i utsatta
omraden bedoms fa en betydande péverkan pé stadens exploateringsekonomi och darmed
stadens ekonomi. Om foreslagna l16sningar realiseras kan det ge positiva
samhéllsekonomiska effekter pé lang sikt.
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Flertalet av punkterna har en tydlig koppling till sdvil stadsbyggnadsndmndens som
exploateringsnimndens uppdrag. Eventuella uppdrag till f6ljd av denna redovisning bor
dérfor hanteras gemensamt av forvaltningarna.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I Goteborgs Stads budget &r ett av huvudmalen att bryta segregationen i staden. Att bryta
segregationen bedoms vara samhéllsekonomiskt viktigt. Hur det paverkar stadens
ekonomi pa lang sikt dr en komplex fréga som spénner 6ver storre delen av stadens
verksamhet, vilket behdver studeras vidare. De samhillsekonomiska konsekvenserna ar
dven en nationell fraga.

Detta uppdrag i sig har ingen ekonomisk paverkan. Om foreslagna 16sningar realiseras,
genom en tydlig strategi och prioritering av stadsutveckling i utsatta omraden, bedoms
det f4 en betydande péverkan pa stadens exploateringsekonomi och ddrmed stadens
ekonomi pa kortare sikt. Det kan dock ge positiva samhéllsekonomiska effekter pa lang
sikt.

Denna dimension bedéms ha en stark koppling till den sociala dimensionen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Detta redovisningsuppdrag grundar sig i den sociala dimensionen och ambitionen att
bryta segregationen i Géteborg da det anses vasentligt for att uppné en jamlik och trygg
stad med goda livsvillkor och forutséttningar for stadens samtliga invanare.
Utgangspunkten &r att ett av de viktigaste verktygen for att skapa en mer socialt héllbar
stad 4r att skapa forutsittningar for blandade upplatelseformer i alla stadsdelar.

Den sociala dimensionen paverkas positivt om foreslagna 16sningar realiseras genom en
tydlig strategi och prioritering av stadsutveckling i utsatta omraden. Beroende pé hur
losningarna finansieras kan olika sociala konsekvenser uppsté, exempel pé det kan vara
att andra stadsdelar kan fa sté tillbaka avseende utveckling till foljd av prioriteringar. En
annan mdjlig konsekvens ar att fokus pé blandade upplatelseformer i andra omraden
(tillskapande av hyresritter i omraden med huvudsakligen bostadsritter/dganderétter i
befintligt bestand) inte prioriteras for att staden skall uppné béttre balans i
exploateringsekonomin.

Denna dimension bedoms ha en stark koppling till den ekonomiska dimensionen.

Samverkan
Forvaltningen bedomer att ingen facklig samverkan ar aktuell i drendet.

Bilagor

1. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2023-05-22
(§145 EXF-2023-01358)

2. Reviderat yrkande C, D och M 2023-04-21
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Arendet

Forvaltningen aterrapporterar angaende exploateringsnamndens beslut till foljd av
Yrkande om blandade upplatelseformer i utsatta omraden (exploateringsndmnden 2023-
05-22 (§145) punkt 3. Forvaltningen redovisade punkt 1 och 2 pd exploateringsndmndens
sammantrade 25 september 2023 § 221.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen har fatt i uppdrag att dterkomma med redovisning till foljd av
exploateringsnamndens beslut angaende blandade upplatelser i utsatta omraden (2023-05-
22 § 145). Punkt 1 och 2 i yrkandet har redovisats muntligen i exploateringsndmnden
2023-09-25. Detta tjansteutldtande behandlar punkt 3: ”Exploateringsforvaltningen fdar i
uppdrag att redovisa lésningar sa att det kan byggas fler bostads- och dganderditter i
utsatta omraden, riskomraden och sdrskilt utsatta omraden samt omraden som inom en
tiodaringsperiod klassats som ndgot av dessa”.

Med uttrycket utsatta omrdden 1 detta tjdnsteutlatande asyftas ”Utsatta omraden,
riskomraden och sirskilt utsatta omraden samt omradden som inom en tioarsperiod
klassats som nagot av dessa”.

I yrkandet som lég till grund for exploateringsndmndens beslut lyfts att ndimnden, genom
sitt ansvar for strategisk markforsorjning och markanvisningar, har ett sarskilt ansvar i att
tillse att Goteborg byggs pa ett socialt hallbart sitt. Det anges att ett av de viktigaste
verktygen for att skapa en mer socialt hallbar stad dr att se till att det finns blandade
upplatelseformer i alla stadsdelar.

Uppdraget har inte omfattat att analysera och utreda strategin att bygga fler bostads- och
dganderitter i utsatta omraden utan redovisning syftar endast till att svara pad ndmndens
fréga om losningar for 6kat byggande av bostadsritter/aganderitter.

Redovisade forslag pa 16sningar kan ligga till grund for att ta fram en strategi for
bostadsutvecklingen i utsatta omraden.

Forvaltningens bedomning

Staden har mgjlighet att styra upplatelseformen pé den tillkommande byggnationen som
utvecklas pa kommunal mark. Denna styrning gors i markanvisningen och sedermera
markdverlatelsen. Historiskt har det funnits politiska mal om en férdelning pa 50/50
mellan hyresrétter och bostadsritter/dganderétter i stadens markanvisningar. Det mélet
finns inte kvar. Styrningen dr nu blandade upplételseformer med fokus pa att bygga det
som saknas pé platsen. Vid projektutveckling av kommunal mark tas ett forslag pa
fordelning av upplételseform fram baserat pa hur den befintliga fordelningen i omradet
ser ut. Fordelning/upplételseform beslutas i markanvisningen och befésts vid
markoverlatelse.

P& grund av rddande konjunkturldge dr forutséttningarna for bostadsutveckling tuffa och
inte sdllan 4r marknadsforutsittningarna dn mer utmanande i de omrdden som definierats
som utsatta. Det finns gemensamma svarigheter for bostadsproduktionen i stort sdésom
finansiering, ranteldget och dkade byggkostnader. Nér det giller hyresritter gor
fordndringar i tillimpningen av presumtionshyressystemet och borttagandet av
investeringsstddet det svart att fa ihop projektens kalkyler. For bostadsritter och
dganderitter dr det svarigheterna att silja till slutkund som &r problematisk. Det beror dels
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pa att sjalva prisbilden okat, dels pa svérigheterna att fa 1an eller 6kat laneutrymme hos
bankerna. Detta ar faktorer som staden inte rader 6ver. Det dr viktigt att komma ihdg att
denna fragestéllning &r relevant dven i andra konjunkturligen dven om forutsiattningarna
nu dr svarare.

Att underlétta en 6kad produktion av bostads- och dganderétter i utsatta omraden dr en
uppgift som behover hanteras tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen som leder
arbetet med vilka detaljplaner som prioriteras samt har huvudansvaret for
bostadsforsorjningen. Exploateringsforvaltningen bidrar vidare genom den radighet och
mojlighet till styrning som markédgandet och stadens exploateringsekonomi ger.

Redovisning av I6sningar som kan provas eller utredas for att moéjliggora att
det byggs fler bostads- och dganderitter i utsatta omraden

Nedan redovisas 10sningar som har bedémts kunna bidra till att det byggs fler
bostadsritter/dganderétter 1 utsatta omraden. Forslagen behdver utredas vidare for att se
vilka positiva effekter samt vilka konsekvenser de ger, exempelvis ekonomiska
konsekvenser och konsekvenser pa utvecklingen/prioritering av staden i dvrigt. Flertalet
av punkterna nedan har en tydlig koppling till savil stadsbyggnadsndmndens som
exploateringsndmndens uppdrag. Eventuella uppdrag till f6ljd av denna redovisning bor
darfor hanteras gemensamt av forvaltningarna.

1. Styrning av upplatelseform till enbart bostadsritt/dganderitt
Staden kan vélja att endast, eller till betydande del, tillféra bostdder med
bostadsritt/dganderitt i utsatta omraden. Risken &r att det blir en annan takt pé
utvecklingen och diarmed paverkas bostadsforsorjningen - marknaden kommer att
styra takten. For att skapa blandat utbud av bostadstyper, med upplatelseform
bostadsritter/aganderétter, bor det i sa fall vara gynnsamt att arbeta med att fa fram
bade smahus och ldgenheter. Det kan locka olika kdpgrupper och kan pa sikt skapa
flyttkedjor.

En bedomning &r att byggréttspriset for de olika upplatelseformerna ligger nira
varandra i utsatta omraden. Over tid har det varierat vilken av de olika
upplételseformerna som haft hdgst virde. Just nu dr det svart att fa ihop kalkylerna
for bade hyresritter och bostadsritter/dganderétter. Det kalkylerade vardet och
mdjligheten till byggstart paverkas bland annat av marknadsdjup/kopkraft,

direktavkastningskrav och moéjligheter till investeringsstdd. Val av upplatelseformen

1 de utsatta omrddena beddms dérav inte paverkar exploateringsnettot namnvart.

Forvaltningen kan forslagsvis prova att i samtliga markanvisningar i utsatta omraden

styra upplatelseformen till bostadsritter/dganderitter. Det kan bli aktuellt att
upplatelseformen behover sidkerstéllas under projektutvecklingsfasen. Resultatet av
marknadens intresse for dessa projekt kommer ddrmed tydliggdras och utvérdering
av denna strategi kan dérefter goras.

2. Planliggning pA kommunal mark — markanvisning i senare skede
Staden bor, trots sviktande konjunktur, fortsatt ha en hog framdrift i pagaende

projekt samt fortsatt utveckla stadens mark. Staden har historiskt ofta markanvisat

redan innan detaljplanen startat men markanvisning kan likvél ske i ett senare skede.
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Ratt tidpunkt for markanvisning bor avgoras i respektive projekt, exempelvis efter
samrad eller pé fardig plan.

Att staden ansvarar for stadsutvecklingen under planskedet och markanvisar pa
fardig plan kan vara fordelaktigt i utsatta omraden oavsett konjunkturlage. Den
ekonomiska risken beddms vara en bidragande faktor till exploatdrernas svarigheter
att fa ihop kalkylen i dessa omraden. En senare markanvisning minimerar risker samt
gor projektet mer forutsdgbart och tidseffektivt for exploatdren. D& markanvisningen
ligger ndrmre ett genomforande och med tydligare ramar blir det léttare att viardera
projektet vilket skulle kunna frimja utvecklingen i dessa omrdden genom ett storre
intresse pa marknaden. I de fall d& markanvisning sker forst pa fardig plan &r det
extra viktigt att detaljplanen ar flexibel d& byggrétten behover passa flera olika
aktorer.

Kopeskilling betalar exploatdren forst vid markoverléatelsen — inte vid
markanvisning. Exploateringsforvaltningens kassaflode paverkas av tidpunkten for
markanvisning forst i de fall staden antar detaljplaner dér staden behover pabdrja
utbyggnad av allménplats utan att ha erhallit intdkter frén byggréttsforséljning.

3. Riitt bebyggelsetyp, ritt utformning och ritt kravstillning pa platsen
Staden kan ytterligare 6ka fokuset pa projektens genomforandekraft genom att

utveckla projekten efter platsens ekonomiska forutsdttningar men med fortsatt fokus
pa kvalitet. Staden behdver planera rétt typ av bebyggelse pa ritt plats. Likasa &r det
viktigt med ritt niva pa krav savil i detaljplan som i markanvisning. Krav som ar
kostnadsdrivande eller paverkar nyttjandegraden negativt behdver minimeras.

Det kan behdva studeras hur inriktningen pé trddgérdsstad och kvarterstad paverkar
genomforbarheten av projekt i utsatta omraden. En hog nyttjandegrad, kvoten
boarea/bruttoarea (BOA/BTA) dr avgorande for projektkalkylen. Kvartersstruktur
har en direkt paverkan pa nyttjandegraden och strukturen bor dérav anpassas efter
platsens forutsittningar. Aven vaningsantal ir en viktig faktor som har stor paverkan
pa nyttjandegrad och byggkostnad. Val av parkeringslosningen och p-tal far ocksé en
stor paverkan pa projektekonomin. Att krdva underjordiskt parkeringsgarage eller
parkeringshus/mobilitetshubb kan stjélpa projekten.

4. Tidpunkt och modell for faststillande av kopeskilling/varde
I de fall en tidig markanvisning gors bor exploateringsforvaltningen utreda hur

tidpunkten for prisséttning paverkar projektet. Exempelvis kan staden vid
markanvisning avtala om en framtida vérdetidpunkt for faststéllande av pris och
tidvla pd andra krav/kvaliteter (detta har provats med héllbarhetskvalitéer). Den
framtida véardetidpunkt behover kopplas till 6verlatelsetidpunkten for att sdkerstélla
ett marknadsmassigt pris.

Forsiljning av bostidderna &r grunden till exploatérens mojlighet att finansiera
projektet. Da forsdljningsprocessen tar langre tid i dagens konjunkturldge skulle
etappvis tilltrade/erldggande av kopeskillingen kunna provas for projekt i utsatta
omraden. Detta kan dock péverka exploateringsekonomin da intékterna forskjuts i tid
for staden.

Eftersom den ekonomiska risken bedoms vara stor i dessa omraden bor det dven
studeras om prisjusteringsmodellen kan fringds i utsatta omréden. Detta kan skapa
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battre forutsdgbarhet for exploatdren. Eftersom vérdet har varit mer konstant i dessa
omraden &n pa marknaden i 6vrigt s& bedoms det vara en rimlig &tgérd att utreda
vidare. Havstangen blir heller inte s& stor om konjunkturen vénder.

Ett alternativ som skulle kunna utredas &r att, avgrinsat till utsatta omraden, erbjuda
mojligheten till tomtrétt for bostadsratt/dganderitt. Det skulle kunna forenkla for
exploatoren att genomfora projektet da finansiering av markforvarv ersétts av en
arlig avgild och pa sa vis forbéttrar projektkalkylen. Vad detta far for effekter pa den
slutliga boendekostnaden behover dock utredas. Att erbjuda tomtritt har ocksa en
betydande paverkan pa exploateringsforvaltningens och stadens ekonomi. Detta dé
staden gér miste om intékter vid markforséljning, och i stéllet fér &rliga intékter for
upplételsen.

5. Direktanvisning till aktérer med genomforandekraft
Nuvarande riktlinjer for markanvisning anger att direktanvisning kan goras nér

sérskilda skl foreligger. Det kan provas om och pé vilka grunder direktanvisning
skulle kunna anvéndas for att premiera aktorer som har ritt forutséttningar for att
genomfora projekt med bostadsritter/dganderitter i dessa omrdden. Att bygga bort
segregationen dr av sérskild vikt for staden och skulle kunna motivera en
direktanvisning.

6. Samverkan med Framtiden
AB Framtiden dr en viktig aktor. De dger stora andelar av bostédderna och stor andel

av marken i dessa omraden idag. Vidare har kommunfullméktige gett Framtiden ett
sérskilt ansvar for utvecklingen av de utsatta omradena dér ett viktigt mal ar att inga
omraden i Goteborg skall klassas som sérskilt utsatta 2030 (kommunfullméktiges
budget 2023). Samverkan med Framtiden &r dirav vésentlig for att lyckas vid
utveckling av dessa omraden. I projekt déar bade staden och Framtiden &r markégare
kan gemensam projektutveckling géras och markinnehavet slés ihop for béasta
mojliga utveckling av platsen, detta gors redan idag i vissa projekt. Ett sddant
tillvigagangsitt kan leda till markbyten eller direktanvisning av tillskottsmark.
Syftet med detta &r att ge Framtiden battre mojligheter att nyttja sitt befintliga
markinnehav pé ett effektivare sitt, exempelvis projekt med rétt omfattning.

I Framtidens strategi framgéar att ambitionen &r att fokus pé bostadsplaneringen ska
ligga pa den bostadsform som saknas i respektive stadsdel. Egnahemsbolaget ligger
under AB Framtidens paraply och ar det bolag inom koncernen som kan bidra i fraga
om bostadsritter/aganderatter.

7. Prioritering av detaljplaner i utsatta omraden och dess piverkan pa
exploateringsportfoljen och balanskravet
Staden (stadsbyggnadsndmnden) styr genom startplanen vilka detaljplaner som ska

prioriteras infor varje r. Till grund for avvagningen finns kvantitativa och
kvalitativa kriterier. Kvalitativa kriterier som har bedomts sarskilt viktiga ur
aspekten att tillfora bostadsritter/dganderétter i utsatta omraden dr Goteborgs Stads
program for en jamlik stad och behovet av dtgdrder i utsatta omrdden och
Planprojekten i startplanen ska sammantaget ha en exploateringsekonomi i balans.
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En viktig faktor for att ett projekt ska prioriteras i startplanen ar att projektet ar
moget och forutsittningar beddms finnas for planliggning och genomférande.
Exempelvis prioriteras detaljplaner som ligger inom planprogram.

I startplanen ska en viss del av detaljplanerna aterfinnas inom saval de utsatta som de
sérskilt utsatta omradena. Det anges dock inte hur stor den andelen ska vara. Om
staden anser att en tydligare prioritering av detaljplanering inom dessa omraden ar
viktig for att bryta segregationen sd kommer det ha en betydande paverkan pé
exploateringsforvaltningens och stadens ekonomi.

Staden har som mal att na en exploateringsekonomi i balans 6ver 10 ar (nedan kallat
balanskravet). Balansen bygger pa att vissa exploateringsprojekt pa kommunal mark
ger betydande dverskott vilket finansierar projekt med simre ekonomiska
forutsattningar. Detta har fungerat vil tack vare en hdg och konstant byggtakt
samtidigt som konjunkturldget har varit gynnsamt under manga ar. Mojligheterna att
uppna balanskravet &r idag mer utmanande samtidigt som staden dven har tunga
investeringar i kommunal service och infrastrukturinvesteringar.

Det finns stora behov av utveckling och investeringar i de utsatta omradena,
exempelvis allménplatskvalitéer och trygghetsskapande édtgérder, som inte &r drivet
av exploatering. Det &r viktigt att komma ihag att exploatering inte kan ticka dessa
kostnader.

En faktor som péverkar mojligheten till att klara balanskravet ér startplanens
sammansittning. Om projekt i utsatta omraden, som ej kan béra sina kostnader, ska
prioriteras finns det en dvervigande risk att balanskravet inte kan uppfyllas.
Atgirder for att uppna balanskravet bor studeras och om det inte kan uppnés krivs
beslut fran kommunfullmiktige. Exempelvis kan det vara att kommunfullméktige
tillskjuter extra medel for sarskilt utsatta omraden.

Den nuvarande politiska inriktningen &r att tillkommande bostéder ska fokuseras till
den upplételseform som saknas pa platsen. En generalisering av detta innebér att fler
hyresritter markanvisas i attraktiva lagen och fler bostadsrétter/dganderétter i mindre
attraktiva lagen. Pa helheten ger det en lagre intékt i exploateringsportfoljen. For att
skapa en béttre balans i stadens exploateringsekonomi kan det utredas om det &r
battre att 6ka andelen bostadsritter/dganderétter Aven i mer attraktiva omraden for att
skapa hogre intdkter for staden. Konsekvenser och effekter av en sddan strategi
behdver dock utredas.

Vid urval av projekt till startplanen blir det dn viktigare att i utsatta omraden inte

starta komplicerade projekt utan satsa pa “de lagt hdngande frukterna”. Detta for att
uppna en lagre total kostnad for nybyggnationen.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Exploateringsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-05-22

§ 145 EXF-2023-01358

Yrkande om blandade upplatelseformer i utsatta omraden

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran C, D, M:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sammanstélla samtliga planerade bostads-
projekt i Goteborgs utsatta omraden, riskomraden och sérskilt utsatta omraden samt
omraden som inom en tiodringsperiod klassats som nagot av dessa. Sammanstéllningen
ska redovisa antalet bostéder, planerad upplételseform, planerad bostadstyp
(flerbostadshus/smahus), var i planeringen projektet befinner sig, om exploatéren ar
privat eller tillhor allménnyttan samt en vergripande bedomning avseende den juridiska
mojligheten for kommunen att andra upplatelseform frén hyresritt till bostadsrétt eller
dganderitt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram forslag pa lampliga atgarder nar
aktorer som erhallit en markanvisning for dganderétt eller bostadsrétt i ett utsatt omréde
vill andra upplatelseform till hyresratt for att sdkerstélla att dessa blir dganderétt eller
bostadsritt sa fort marknadsléget tillater.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa 16sningar sé att det kan byggas
fler bostads- och dganderitter i utsatta omraden, riskomraden och sirskilt utsatta omraden
samt omraden som inom en tiodringsperiod klassats som négot av dessa.

4. Uppdrag 1 och 2 aterrapporteras senast maj 2023. Uppdrag 3 aterrapporteras senast vid
arsskiftet.

Tidigare behandling
Bordlagt 2023-03-27, § 84

Bordlagt 2023-04-24, § 112

Handlingar
Reviderat yrkande C, D, M den 2023-04-21

Reviderat yttrande SD den 2023-05-22
Yrkanden

Patrik Hostmad (D), Hans Arby (C) och Mikael Sandberg (SD) yrkar bifall till yrkande
fran C, D och M
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Exploateringsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-05-22

Robert Hammarstrand (S) yrkar avslag till yrkande fran C, D och M

Propositionsordning
Ordfoéranden Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pé yrkandena och finner att
nimnden beslutat avsla yrkande fran C, D och M. Omrostning begirs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: "Ja-rost for bifall till Robert Hammarstrands yrkande om
avslag. Nej-rost for bifall till Patrik Hostmads yrkande."

Gustav Oberg (S), Vivi-Ann Nilsson (S), Helena Norin (MP), Jack Vahnberg (V) och
Robert Hammarstrand (S) rostar Ja (5).

Zagros Hama Aga (M), Catrin Bengtsson (M), Bruno Tiozzo (M), Mikael Sandberg (SD),
Patrik Hostmad (D) och Hans Arby (C) rostar Nej (6).

Protokollsanteckning
Mikael Sandberg (SD) antecknar som yttrande en skrivelse.

Dag for justering
2023-05-30

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Exploateringsnamnden

Yrkande Centerpartiet, Demokraterna, Moderaterna
Med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2023-04-21 Nytt yrkande

Yrkande angaende blandade upplatelseformer
i utsatta omraden

Forslag till beslut

I exploateringsndamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sammanstélla samtliga planerade
bostadsprojekt i Goteborgs utsatta omraden, riskomraden och sarskilt utsatta omraden
samt omraden som inom en tioaringsperiod klassats som négot av dessa.
Sammanstdllningen ska redovisa antalet bostdder, planerad upplatelseform, planerad
bostadstyp (flerbostadshus/smahus), var i planeringen projektet befinner sig, om
exploatoren &r privat eller tillhor allminnyttan samt en dvergripande beddmning
avseende den juridiska mdjligheten for kommunen att dndra upplatelseform fréan
hyresritt till bostadsritt eller 4ganderitt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram forslag pa lampliga atgarder nir
aktorer som erhallit en markanvisning for dganderétt eller bostadsrétt i ett utsatt
omrade vill dndra upplatelseform till hyresratt for att sdkerstélla att dessa blir
dganderitt eller bostadsrétt s& fort marknadsléget tilléter.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa 16sningar sé att det kan byggas
fler bostads- och dganderitter i utsatta omraden, riskomraden och sérskilt utsatta
omraden samt omraden som inom en tiodringsperiod klassats som nagot av dessa.

4. Uppdrag 1 och 2 aterrapporteras senast maj 2023. Uppdrag 3 aterrapporteras senast
vid arsskiftet.

Yrkandet

Exploateringsndmnden har genom sitt ansvar for strategisk markforsorjning och
markanvisningar ett sarskilt ansvar i att tillse att G6teborg byggs pa ett socialt héllbart
sétt.

Ett av de viktigaste verktygen for att skapa en mer socialt héllbar stad &r att se till att det
finns blandade upplatelseformer i alla stadsdelar. Mycket tyder tyvérr pa att kommunen
sjélv inte i tillrackligt hog utstrackning planerar for en tillrdcklig blandning av
upplatelseformer. Enligt Framtidens strategi for utsatta omraden framgar att cirka 80
procent av all nyproduktion som planeras i utsatta omraden ar hyresratter, en
upplételseform som dominerar i dessa omrdden. Av Framtiden Byggutvecklings
redovisning av kommande projekt pa hemsidan ar samtliga redovisade projekt i utsatta
omraden hyresratter.

Vi anser att det dr angeldget att nimnden inhdmtar en helhetsbild 6ver de planerade
projekten i stadens utsatta omraden. Darfor far exploateringsforvaltningen i uppdrag att
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sammanstilla samtliga planerade bostdder i Goteborgs utsatta omraden, riskomraden och
sdrskilt utsatta omraden samt omraden som inom en tioaringsperiod klassats som nigot av
dessa. Sammanstéllningen ska redovisa planerad upplatelseform, planerad bostadstyp
(flerbostadshus/sméhus), var i planeringen projektet befinner sig samt om exploatoren ar
privat eller tillhor allménnyttan. En dvergripande bedomning ska goéras avseende den
juridiska mojligheten for kommunen att dndra upplatelseform.

Nér marknadslédget fordndras finns stora risker for att en exploator vill dndra
upplételseform till hyresritt for projekt i utsatta omraden. Vi vill darfor ge
exploateringsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag pa atgirder nar aktérer som
erhallit en markanvisning i ett utsatt omrade vill &ndra upplételseform till hyresritt. Det
skulle exempelvis kunna handla om att hitta ett arbetssétt ddr kommunen tillater 4ndring i
markanvisning sé att en viss andel av bostdderna kan uppléatas genom hyrkdp eller kunna
hantera en pausad byggnation i véntan pa forandrat marknadsliage. Utgédngspunkten ska
vara att undvika konvertering till hyresrétter i omraden som idag domineras av den
upplatelseformen.

Da mycket tyder pé att allménnyttan i Goteborg framst planerar for hyresrétter i utsatta
omréaden ger vi exploateringsforvaltningen i uppdrag att ta fram en strategi for att staden
ska kunna bygga fler bostads- och dganderétter i utsatta omraden for bade allmannyttan
och andra aktorer. Uppdraget ska beakta exploateringsekonomi, marknadslage samt
lamplig utformning av markanvisningar som beaktar forutsittningar och affarsmodeller
som allménnyttan och andra aktorer kan anvanda. Uppdraget bor leda till att ge stirkta
forutséttningar att stdlla om betydande delar av produktionen av hyresritter i utsatta
omraden till bostads- och dganderétter.
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