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Genomfdorandebeslut for Nya
Gardstensskolan F-6

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsnamnden tillstyrker genomforandebeslut for projekt Nya Gardstensskolan
med en projektbudget om 493 miljoner kronor samt éversédnder handlingarna till
kommunfullméktige for genomférandebeslut.

2. Stadsfastighetsnamnden godkanner éverforing av Gardstensskolan idrottshall till idrotts-
och foreningsnd&mnden i samband med att byggnaden &r fardigstalld.

Sammanfattning
Stadsfastighetsnamnden foreslas tillstyrka genomférandebeslut och éversanda
handlingarna for vidare beslut i kommunfullmaktige.

Lokalndmnden beslutade 2022-02-10 genomférande av en ny grundskola F-6 i Gardsten
med tillhdrande idrottshall. Beslutad projektbudget uppgick da till 285 miljoner kronor.
Efter genomfoérandebeslutet har projektet stéllts infor nya forutsattningar vilket lett till
Okade utgifter och en ny kalkylerad projektbudget om 493 miljoner kronor, en avvikelse
med 208 miljoner kronor gentemot tidigare beslut. De framsta anledningarna till den
Okade utgiften &r en storre idrottshall till f6ljd av att idrotts- och foreningsforvaltningen
gar in som huvudman, utokat elevantal i anpassad grundskola samt indexokning. Likasa
hade den forsta forstudien raknat med for lag lokalarea. Eftersom
omfattningsforandringarna bidrar till en véasentlig forandring av projektet, anser
stadsfastighetsférvaltningen att dessa ar for stora att hantera som en avvikelse och énskar
att stadsfastighetsnamnden fattar ett nytt genomforandebeslut utifran de nya
forutsattningarna.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Den totala projektutgiften uppgar till 493 miljoner kronor, varav 372 miljoner kronor
avser nybyggnation skola och 121 miljoner kronor avser nybyggnation idrottshall. Det
innebdr en 6kning med 208 miljoner kronor mot lokalndmndens tidigare beslut den 10
februari 2022 (Bilaga 2). Investeringen som avser skolbyggnaden kommer att finansieras
genom sjélvkostnadshyra. Nér idrottshallen &r fardigstélld tar idrotts- och
foreningsndmnden dver anldggningen och bokfort véarde (projektutgiften) dverfors till
idrotts- och féreningsndmndens anldggningsregister vilket innebér att alla utgifter for
idrottshallen belastar idrotts- och féreningsndmnden. De investeringsrelaterade
driftkostnaderna som rivning, evakuering och utrangering av befintliga tillgangar uppgar
totalt till 15,7 miljoner kronor, vilket innebér en 6kning med 1 miljon kronor mot tidigare
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beslut. De investeringsrelaterade driftskostnaderna paverkar inte hyran utan upparbetade
kostnader faktureras grundskoleférvaltningen l6pande.

Den nya hyresberakningen for Gardstensskolan F-6, inklusive idrottshall uppgar till 35,9
miljoner kronor per ar, vilket innebar en 6kning om 17,3 miljoner kronor per ar jamfort
med tidigare beslut som fattades av grundskolendmnden den 17 augusti 2021 § 18 (bilaga
3). Den 6kade arshyran beror pa forandrad omfattning i projektet men aven pa forandrade
forutsattningar dar den hojda internrantan utgér en betydande del. Beslut om att godkénna
justerad preliminar arshyra togs i grundskolenamnden 2024-09-24, 8169 (Bilaga 4).

Bade projektutgift och preliminar hyreskostnad ar hég men bedéms vara motiverad och
en bra investering inom stadens fastighetsbestand for skolor, da behovet av
kapacitetsokning av platser ar stort.

Beddmning ur ekologisk dimension

Gardstensskolan F-6 ar anpassad utifran Géteborgs stads klimat- och miljokrav.
Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 syftar till att dka takten i arbetet
med en ekologiskt hallbar stad och stadsfastighetsnamnden har utifran den tagit fram en
plan for att minska klimatpaverkan vilken omfattar bland annat nybyggnationsprojekt
samt storre till- och ombyggnadsprojekt. For att uppna Goteborgs Stads miljomal
kommer byggnaderna att uppforas koldioxidneutralt. Detta innebar minskat anvandande
av betong och stalkonstruktioner samt 6kad anvandning av tra.

Parkomradet som angransar till skolan forvantas bli en tillgang i undervisningen for
skolan. | omradet finns biologisk mangfald i form av 6ppna gréna ytor, stora trad och
buskar. Det finns aven en fotbollsplan. Nybyggnation av Gardstensskolan F-6 innebér att
elevernas nérhet till skolan starks, vilket i sin tur ger béattre forutséattningar for eleverna att
kunna ta sig till fots eller med cykel till skolan.

Beddmning ur social dimension

Stadsfastighetsforvaltningen bedémer att Gardstensskolan F-6 kommer paverka
kommande elever pa skolan, men dven omradet i stort, positivt. Utifran
grundskolenamndens beslut 2021 om att skolan ska ha ett sarskilt fokus pa social
hallbarhet och byggas som "Skola som arena" forvantas bidra till att utjamna skillnader
mellan barns uppvaxtvillkor. Skolan ar planerad att vara en samlingspunkt, en trygg plats
for fritidsaktiviteter. En aktiv fritid ger battre forutsattningar for att uppna
kunskapskraven i skolan, vilket i sin tur ger battre forutsattningar senare i livet.

Byggnationen av skolan starker elevernas mojlighet att ga i en skola nara hemmet. En
skola narmare hemmet kan bidra till mer fysisk aktivitet hos eleverna da det ar vanligare
att ga eller cykla till sin skola om den ligger ndra bostaden. Hela skolgarden kommer att
vara tillganglig for allmanheten efter skoltid, vilket bedoms vara positivt for omradet som
helhet.

Den nya skolan ska erbjuda en rad olika larmiljoer for att moéta elevers olika sétt att lara.
Skolan ska utformas utifran hemvister for tydlig tillnérighet. Sarskild vikt har dven lagts
vid att framja trygghet och studiero, exempelvis genom att arbetslag och elever inte ska
behova korsa varandras narlarmiljo nar de ror sig till exempel till matsal eller
specialsalar. Den nya fullstora idrottshallen tillfér positiva folkhalsoeffekter och kommer
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att ge forbattrade forutsattningar for foreningslivet att bedriva verksamhet.

Samverkan

Information om samverkan ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goéteborg

(daterad 2024-12-16).

Bilagor

1.

a >~ w DN

Uppdrags- och projektplan Gardstensskolan 2024-11-21
Protokollsutdrag lokalndmnden 2022-02-10
Protokollsutdrag grundskolenamnden 2021-08-17
Protokollsutdrag grundskolenamnden 2024-09-24

Protokollsutdrag idrotts- och féreningsnamnden 2024-09-24
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Arendet

Den 10 februari 2022 beslutade lokalndmnden om genomférande av ny grundskola F-6 i
Gardsten. Darefter har projektet stallts infor nya forutsattningar vilket lett till 6kade
utgifter och en ny projektbudget. Stadsfastighetsférvaltningen bedomer att omfattnings-
och kostnadsforandringarna ar sa stora att stadsfastighetsnamnden behdver fatta ett nytt
genomfdrandebeslut.

Utifran att kommunfullméktige 2023-01-26 § 22 antog Goteborgs stads riktlinje for
beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av samt inriktning for att &ga eller hyra -
kommunala verksamhetslokaler kravs dven genomférandebeslut i kommunfullméktige
vid investeringar som Gverstiger 5 200 prisbasbelopp (7 800 prisbasbelopp fran och med
2025).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Ar 2020 avslutades forstudien som utrett méjligheten att riva Gardstensskolan, som hade
passerat sin tekniska livslangd, och ersatta den med en ny skola for 720 elever i arskurs
4-9. Verksamheten var redan da evakuerad till andra skollokaler vid Angeredsvinkeln.

Grundskolefdrvaltningen skickade den 15 oktober 2020 ett beslut om reviderad forstudie
med forandrad arskursstruktur. Utgangspunkten var nu att organisera Gardstensskolan
som en grundskola for 720 elever i arskurserna F-6 samt plats for 20 elever i anpassad
grundskola. Den férandrade inriktningen var en anpassning till skolenhetsutredningens
beslutade principer for effektiv organisering av skolenheter.

Forstudien fardigstalldes under 2021 och utifran stadsledningskontorets bedomning
ansags en ny F-6 skola for 650 elever och anpassad grundskola for 20 elever vara bast
lampad utifran tid-, kostnad- och samordningsskal. Den nya skolan skulle uppforas i tva
vaningsplan pa samma plats som den tidigare skolbyggnaden samt innefatta
tillagningskok och en fullstor integrerad idrottshall.

Grundskolendamnden beslutade den 17 augusti 2021 § 180, i enlighet med framtagen
forstudie, att godkanna preliminar hyreskostnad om 18,6 miljoner kronor per ar, samt
investeringsrelaterade driftskostnader om 14,7 miljoner kronor (Bilaga 3). Ett halvar
senare den 10 februari 2022 § 8, godkénde lokalndmnden genomforandet av ny skola i
Gardsten med en projektbudget om 285 miljoner kronor samt investeringsrelaterade
driftskostnader om 14,7 miljoner kronor (Bilaga 2).

Efter genomfdérandebeslut i lokalndmnden om 285 miljoner kronor har projektet stallts
infor nya forutsattningar vilket inneburit en 6kad projektutgift om 208 miljoner kronor
samt en 0kning om 1 miljon avseende investeringsrelaterade driftskostnader. Eftersom
omfattnings- och kostnadsférandringarna bidrar till en vésentlig forandring av projektet,
bedomer stadsfastighetsforvaltningen att dessa ar for stora att hantera som en avvikelse
utan 6nskar att stadsfastighetsnamnden fattar ett nytt genomférandebeslut utifran nya
forutsattningar, vilket redogdrs for nedan under projektets utgifter. Det innebdr att
projektet far en ny projektbudget och en ny preliminar arshyra. Grundskoleforvaltningen
fattade 2024-09-24 § 169, beslut om att godkanna justerad preliminar arshyra, férandrad
omfattning i projektet fran 20 platser till 42 platser i anpassad grundskola samt justerade
investeringsrelaterade driftskostnader (Bilaga 4). Likasa fattade idrotts- och
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foreningsndmnden 2024-09-24 § 129, beslut om att godk&nna kommande dverforing av
Gardstensskolans idrottshall fran stadsfastighetsnamnden (Bilaga5).

Projektets utgifter

Anledningen till att kalkylen reviderats fran 285 miljoner kronor till 493 miljoner kronor
beror pa ett flertal faktorer men framst pa grund av utokad idrottshall, utokat elevantal
avseende anpassad grundskola samt indexdkning. Likasa var den forsta forstudien som
gjordes inte helt komplett, vilket bland annat inneburit att nya berakningar behévt goras.
Exempelvis avseende bruttoarean, likasa har forstudien anvant en for 1ag lokalarea (LOA)
per elev jamfort med faststallt ramprogram for skollokaler. Forstudien baserades pa 8,4
kvm LOA per elev men fick utdkas till behovet om 11 kvm LOA. Vidare beror reviderad
kalkyl pa nya bedémningar utifran forutsattningarna givet nuvarande detaljplan,
fastighetens beskaffenhet samt Goteborgs Stads klimat och miljomal. Ytterligare poster
som lett till 6kad projektutgift &r skola som arena, vilket innebdr att delar av skolan &r
oppna efter skoltid for foreningsverksamhet. Likasa har ett utokat lokalprogram bidragit
till avvikelsen da det inneburit fler grupprum i syfte att mota eleverna behov av
koncentration samt variation i larmiljo genom till exempel olika mobler i olika fokusrum.
Nedan beskrivs i de mest bidragande faktorerna till 6kad investeringsutgift:

Investeringsbeslut 2022-02-10 285 mnkr
Fullstor idrottshall, fr. 2 088 m? till 3 000 m? laktare, aktivitetssal samt 62 mnkr
utokad branddimensionering

Utokad anpassad grundskola 42 elever (utokning 22 elever) (2022) 30 mnkr
Indexupprakning mellan mars 2022 och mars 2024 25 mnkr
Kontroll av forstudie/ utokad bruttoarea 20 mnkr
Detaljplan paverkar byggnaden, indraget plan 2 kan inte nyttja full 18 mnkr
bredd av planet.

Markatgarder och finplanering (pga. fastighetens beskaffenhet) 18 mnkr
Okad utgift for att méta Goteborgs Stads klimatmal 18 mnkr
Forstudie, omprojektering, byggherrekostnader 9 mnkr
Skola som arena och utdkat lokalprogram 8 mnkr
Total projektbudget 2024-03-25 493 mnkr

Projektets kostnader

Anledning till att investeringsrelaterade driftskostnader okat beror pa hogre kostnader for
utrangering av den gamla idrottsbyggnaden. Anledningen &r investeringar som gjorts for
att idrottshallen ska fungera for grundskoleverksamheten fram till idrottshallen pa
Angeredsvinkeln star Klar.

Investeringsrelaterade kostnader 2022-02-10 14,7 mnkr

Okade kostnader, utrangering bokfort véarde, idrottshall 1 mnkr
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Total kostnad 15,7 mnkr

Nyckeltal

Gardstensskolans projektkostnad per LOA é&r lagre &n 6vriga i nartid beslutade
skolprojekt. Avseende projektkostnad per bruttoarea (BTA) hamnar projektet inom
samma intervall jamfoért med 6évrigt redovisade skolprojekt.

Nyckeltal senaste beslutade skolprojket (kr)
47 179

44771 . - 11___._-——'—"

45 000 -

40 385

39434 38741
37 864
35 000
30 00
25 000
Gérdstensskolan Moleredsskolan Akeredsskolan Eriksboskolan
=g Projektkostnad/LOA® Projektkostnad/BTA*=

Hyresniva

Den nya hyresberakningen for projektet uppgar till 35,9 miljoner per ar, varav 27,1
miljon avser skolbyggnaden och 8,8 miljoner idrottshallen. Beslut om justerad preliminér
arshyra togs av grundskolenamnden den 24 september 2024, §169 (Bilaga 4). Eftersom
idrottsanlaggningen kommer skrivas dver till idrotts- och féreningsnamnden vid
projektavslut ar det idrotts- och féreningsndmnden som i slutdndan avtalar om hyra for
grundskolans del i idrottshallen. Beslut om dverforing av idrottshall togs i idrotts- och
foreningsndmnden den 24 september 2024, § 129 (Bilaga 5). Hyreskostnaden for
grundskolan baserad pa stadsfastighets- och idrotts- och féreningsforvaltningens
preliminara debitering uppgar till totalt 32 mnkr/ar. Darefter sarskiljer
grundskoleforvaltningen dven pa hyreskostnaden for en elev pa grundskola respektive en
elev pa anpassad grundskola.

Nedan visas en graf som illustrerar hur hyran succesivt kommer att minska i takt med att
avskrivningar genomfors. Bilden visar den totala hyran (skolbyggnad och idrottshall).
Den beraknade livslangden uppgar i exemplet till 55 ar och tar inte hansyn till byte av
komponenter, dvs framtida reinvesteringar. Likasa ar nyckeltalet for underhall och drift
konstanta under hela avskrivningstiden.
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Hyrespaverkan over tid - Gardstensskolan inkl. idrottshall (tkr)

= Drift
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6589
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30 35 40

220 0
1957 1952

45 50

Av den totala projektutgiften om 493 mnkr, avser 372 mnkr nybyggnation skola och 121
mnkr nybyggnation idrottshall. Bokfort varde for idrottshallen kommer vid projektslut

skrivas Over till idrotts- och féreningsndmnden anlaggningsregister som tar dver

anlaggningen och dess drift. De investeringsrelaterade driftkostnaderna uppgar totalt till
15,7 mnkr, varav 6,5 mnkr (evakuering samt rivningsarbeten) redan upparbetats och

fakturerats grundskolan. De investeringsrelaterade driftskostnaderna paverkar inte hyra
utan upparbetade kostnader faktureras verksamheten I6pande.

Projekt Projektbudget | *Driftskostnader | Diarienummer
(mnkr) (mnkr)
Nya Gardstensskolan F-6, SFF-2023-
nyinvestering (15223) 372 01099
Nya Gardstensskolan idrottshall, SFF-2024-
nyinvestering (21440) 121 00868
Rivning skolbyggnader, hus A och B. SFF-2024-
(16674) 8,0 00869
SFF-2024-
Rivning idrottshall, hus D, (19577) 2,7 00870
SFF-2024-
Evakuering (17088) 2,9 00879
SFF-2024-
Utrangering idrottshall, hus D 2,1 00870
Total utgift/kostnad for projektet 493 **15,7
Summa utgift/kostnad som ska
beslutas 493 9,2

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och
utrangeringskostnader, ** Av redovisade driftskostnader har delar av arbetet utférts och 6,5 mnkr har

fakturerats verksamheten utifran tidigare beslut.

0
0
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Projektets kvalité

Uppdraget kvalitetsgranskas och foljer gallande processer. Uppdraget utgar fran
Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler, stadsfastighetsférvaltningens
tekniska krav och anvisningar, rumsfunktionsprogram samt lokalprogram.
Projektledarens egenkontroller ska vara val genomarbetade och vidimerade. Interna och
externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av projektledaren.

Lokalarea per elev i grundskolan ar 10,97 kvadratmeter och 29,2 meter per elev i
anpassad grundskola. Lokalytan per elev i grundskolan &r en kvadratmeter higre én vad
som anges i Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for
samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler. En forklaring
till att projektet ligger hogre i forhallande till riktvardet beror bland annat pa att det finns
behov av en nagot hogre yta per elev i omraden med hdgre socioekonomiskt index.
Omraden med hogre socioekonomiskt index har till exempel stérre behov av yta for
sérskild undervisningsgrupp och fler behov av kontorsplatser for elevhélsans personal.
Gardstensskolan F-6 planerar dven ha ytor for ”skola som arena”, det vill siga som en
motesplats for de som bor i omradet.

En ytterligare forklaring &r att detaljplanen styr hur byggnaden pa fastigheten kan
utformas. Gardstensskolan byggs i tva plan vilket paverkar behovet av entréer, trapphus
och hissar som behdvs for att uppfylla kravet pa utrymningsvagar, vilket i sin tur
paverkar den totala lokalarean. | Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt
inriktning fér samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler
beskrivs foljande: 1 hogre byggnader paverkas lokalarean av ett 6kat behov av
horisontella och vertikala kommunikationsytor. Det innebar att nyckeltal lokalarea ska
kunna ges en viss flexibilitet for att hantera olika byggnadsformer. Nyckeltal for
lokalarean ges darfor en mojlig avvikelse pa plus eller minus 10 procent for att hantera
namnda osékerheter”. Detaljplanens krav medfér att fastigheten behdver fem entréer med
trappor till plan 2 samt dven tva hissar for att klara av tillganglighetskraven. Detta
paverkar nyckeltalen per/elev enligt tabellen nedan.

LOA Grundskola (LOA inkl. hissar och trapphus) 10,97 m?/elev
LOA Grundskola (LOA exkl. hissar och trapphus) 10,46 m?/elev
LOA Grundsérskola 29,24 m?/elev

| februari 2024 beslutade kommunfullmaktige om nya krav for friyta som innebér att
kravet for friyta pa Gardstensskolan F-6 andrats fran 20 kvadratmeter per elev till 15-25
kvadratmeter per elev. Den totala friytan for Gardstensskolan F-6 uppgar till 20
kvadratmeter per elev. Stadsfastighetsforvaltningen och grundskoleforvaltningen ar
Overens om friytan enligt beslut i styrgrupp den 22 augusti 2024. Skolans fastighet
angransar till ett parkomrade inklusive fotbollsplan som uppgar till 22 500 kvm. Denna
yta planeras att anvandas som kompensatorisk yta (inom den rédstreckade linjen).
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Projektets tidplan och konsekvenser om den skjuts fram

Beslut KS Beslut KF Byggstart Slutbesiktning | Skolstart
Feb 2025 Mars 2025 Nov/dec — 2025 | Nov/dec —2028 | VT-2029

Tidsplanen for fardigstallande av Gardstensskolan F-6 har skjutits fram vid flera tillfallen
vilket beror pa att projektet arbetat med ekonomin. Nar tidsplanen for verksamhetsstart
flyttades fram fran hostterminen 2026 till varterminen 2029 innebéar det konsekvenser for
elevflodena. Elever i Norra och Centrala Angered delas upp pa fler skolor infor arskurs
fyra och vid ytterligare férseningar kommer eleverna att fortsétta att delas upp. Om
tidsplanen for Gardstensskolan F-6 skjuts fram kommer aven forutsattningarna att lamna
en skolenhet skjutas fram. Stadsfastighetsforvaltningen ser att det ar énskvért med ett
beslut i kommunfullmaktige under forsta kvartalet 2025 for att verksamheten ska kunna
flytta in och bedriva verksamhet fran varterminen 2029.

Projektets storsta risker

Projektets risker ar bland annat omvarldsfaktorer som inflation och materialbrist.
Sprangningsarbeten samt markarbeten och finplanering kan dessutom medféra
ekonomisk osakerhet. Hanteringen av explosiva och brandfarliga varor maste ske med
stor noggrannhet for att undvika att de hamnar pa avvagar. Det finns dven en risk att
okanda miljofaktorer under marken, som inte upptéckts vid tidigare miljéundersokningar,
kan skapa problem. Slutligen kan en fordréjd beslutsprocess och éverprévning leda till att
tidsplanen forskjuts.

Forvaltningens beddmning
Utifran stadsfastighetsnamndens ansvar att tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler bedomer
forvaltningen att investeringen ska genomforas.
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Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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Stadsfastighetsférvaltningen Stad

Uppdrags- och projektplan

PROJEKTNAMN: Gardstensskolan F-6 & Idrottshall
Projektnummer: 15223 & 21440

Projektledare: Bertil Nordberg

Enhet: Boende & Strategiska, enhet 3

Skede:
L1 Uppdragsplan for forstudie
[ 1 Uppdragsplan for fortsatt utredning

Projektplan for genomforande

2024-11-21

goteborg.se
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1.1

1.2

1.3

BAKGRUND OCH MAL

BAKGRUND OCH SYFTE

Grundskolendmnden har 2020-10-15 begért en kompletterande forstudie med
delvis andra forutséttningar varfor stadsledningskontoret skickat ny
uppdragbestillning till lokalférvaltningen 2020-10-16, Diarienummer 0759/18:

Forstudien kompletteras med en alternativ utformning (bendmns alternativ 2)
dar Gardstensskolan istillet utformas som en F-6-skola for 650 elever och
grundsirskola med plats f6r 20 elever. (OBS! Denna siffra édndrades till 42
elever 2022)

Beddmningen av hur utredningen ska fordela kapaciteten mellan ldgstadiet och
mellanstadiet gors i samrdd med Grundskoleforvaltningen och behdver ta den
nya skolenheten Lilla Gardstensskolan F-3 i beaktande.

Forstudien utgar fran ramprogram och lokalprogram for de har aktuella
stadierna.

Lika det tidigare utredda alternativet ska idrottshallen utféras som en
skolidrottshall med fullstor planyta (23x43 m inkl sékerhetszon) och delbar i tre
delar. Skolan ska vara forsedd med ett tillagningskok som dimensioneras efter
verksamhetens behov pa samma sétt for tidigare utrett alternativ.

MAL

Malet med denna forstudie &r att ta i beaktande den tidigare forstudien och
utreda Gérdstensskolan till en F-6 med 650 elever samt anpassad grundskolan.
Utover detta, ska idrottshallen utredas som 0ppen arena och forvaltas av Idrotts
och foreningsforvaltningen.

BESTALLANDE FORVALTNINGS
ATAGANDEN

I detta uppdrag dr Andreas Forsberg och Magnus Klyver fran GSF &r
engagerade i detta uppdrag. Aven Dijan Vranjic deltar fran IoFF for att se till att
idrottshallen uppfyller IoFF’s krav.

Uppdrags- och projektplan 3(12)
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1.4

2.1

2.2

KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH
PROJEKT

Tidplanen for Gérdstensskolan &r viktigt och har massa samband som skulle
paverka Grundskoleforvaltningen véldigt negativt om det forskjuts ytterligare.

I dagsliget har eleverna plats men dndras tidplanen pdverkar det elevflodet
negativt vilket resulterar att elever kan fa éka langt till skolan och ofta &r det
svart med de som gér i F-3 skolan. Utdver detta, kommer det vara brist pa
mellanstadieplatser samt platser till anpassad grundskola.

UPPDRAGETS/PROJEKTETS
OMFATTNING

LEVERANSOBJEKT

- Lokalprogram 2023- 01-25

- Behovsbeskrivning 2022-06-17

- Planera for samnyttjande fysisk miljo, Gardstensskolan
- Utredning byggnadshjd och medelmarkniva

KRAV PA LEVERANSOBJEKT

Kravet for uppdraget ar att utreda foljande saker:

- Forstudien ska redovisa forslag for ny grundskola for 650 elever i ak F-
6 med ca 10 kvm LOA per barn

- Grundskolan ska utformas enl, behovsbeskrivning samt
forstudieunderlag ”’Planera for samnyttjande fysisk miljo,
Gardstensskolan” framtaget av GSF

- I skolbyggnaden ska verksamhet for 42 elever i anpassad grundskola F-
6 inrymmas med ca 30 kvm per LOA per barn. De eleverna ska kunna
nyttja sdvil egna lokaler som grundskolans 6vriga funktioner.

- Fullstor idrottshall, delningsbar i tre och med léktare for 150 personer,
samt aktivitetssal for grundsérskolans verksamhet enl IOFF bestillning

- Rivning av befintlig idrottshall.

2.3 Avgransningar

Se rubriken “Krav pa leveransobjekt” vad avgransningarna ir i denna utredning.

Uppdrags- och projektplan 4(12)
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3 INTRESSENTER

e Verksamhetsmoten kommer héllas 16pande under genomforandet.

e Utvecklingsledare/planeringsledare ér linken mellan
Stadsfastighetsforvaltningen och verksamhet.

e Nirboende informeras 16pande av Gardstensbostéder.

Uppdrags- och projektplan 5(12)
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4.1

4.2

KVALITETSPLAN

KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja géllande processer. Uppdraget ska
utga fran Stadens Ramprogram, Lokalforvaltningens tekniska krav och
anvisningar, rumsfunktionsprogram samt lokalprogram.

Projektledarens egenkontroller ska vara vil genomarbetade och vidimerade.
Interna och externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av
projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt
ytterligare en kollega.

HANTERING AV ANDRADE KRAV

Hantering av krav ska stimmas av med utvecklingsledaren fran
Grundskoleforvaltningen och sakkunniga frén Stadsfastighetsforvaltningen.

Uppdrags- och projektplan
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5 UPPHANDLING

Projektet kommer att handlas upp som en Totalentreprenad (ABT). Arbete med
forfragningsunderlag kommer att tas fram under Q1-2025. Forvaltningen
kommer tillampa en ldngre anbudstid, 10 veckor istéllet for sedvanliga 5
veckor, for att ge anbudsgivare mojlighet att sétta sig in i framprojekterade
handlingar.

Med hénsyn till radande konjunkturldge foreligger en hog konkurrens i
forvaltningens upphandlingar, vilket i sig medfor en relativt sett hogre risk for
Overprovning av upphandlingar.

Uppdrags- och projektplan 7(12)
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6 TIDPLANER

6.1 TIDPLAN

Beslut Beslut Byggstart Slutbesiktning | Skolstart
Feb- 2025 Mars -2025 | Nov/dec- 25 Q4-28 VT-29
MILSTOLPEPLAN
Uppdrags- och projektplan 8 (12)
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7.1

7.2

7.3

EKONOMI

BUDGET

Den beriknade projektkostnaden for att genomfora skolan ar 372 000 000 kr.

Den beriknade projektkostnaden for att genomfora idrottshallen &r
121 000 000kr.

Totala projektbudgeten hamnar pa 493 000 000kr.

Utfall som ska faktureras om uppdraget inte ska genomforas till
Grundskoleforvaltningen ér p& 16 600 000 kr och IoFF ar p& 750 000 kr.

HYRA

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser

1. Preliminér arshyra: 27 100 000 kr kr

1.2 Preliminér arshyra frén loFF: 5 100 000 kr

2. Preliminéra investeringsrelaterade driftkostnader: 14 120 000 kr

AVVIKELSER

Avvikelser under genomforandet gentemot TKA stdms av med sakkunniga med
en blankett. Avvikelse gillande uppdraget under genomforandet via GSF
kommer styrgruppen att informeras.

Uppdrags- och projektplan
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8 ORGANISATION

8.1 RESURSER

Externa och interna resurser som behdvs for att genomfora uppdraget:

e Projektansvarig

e Projektledare

e Forvaltare

e Byggledare

e Kontrollansvarig

e Projekteringsledare

e Ekonomicontroller

e Fuktsakkunnig

o Akustiksakkunnig

e Utvecklingsledare/verksamheten

8.2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
ORGANISATION

Projektansvarig: Therese Wannebo
Projektledare: Bertil Nordberg
Bitr Projektledare: Ida Anvarian

Forvaltare: Joanna Berntsson/ Shivan Abdullah fom 5 aug

Uppdrags- och projektplan
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9 RISKHANTERING

Risk Atgird Ansvarig
Ekonomi, dkad inflation och | Oka oférutsedda Projektledare
rantehojningar. kostnader i kalkylen.
Omvérldsfaktorer sdsom, Stdmma av med Projektledare
krig m.m, kan péverka entreprendren om deras
leverans av material. ink6p péverkas négot
av omvarldsfaktorer
Overklagan av upphandling | Besvara 6verklagan Projektledaren
kan innebéra och informera GSF.
tidsforskjutning och
senareldggning av
inflyttning.
Forstorelse av nirboende i | Overvakning av Entreprenoren
och med utsatt omrade byggomradet.
under produktionen.
Politiskt beslut kan forsena. | Informera rétt SFF och GSF
information till
beslutande ndmnd samt
ha sdrmoten for att inte
forlora tid.
Spriangning och Noggrann planering Entreprendr
markarbeten/finplanering och analys av olika och GSF inkl
kan medfora osdkerhet typer av lekytor projektledare

ekonomiskt.

kommande skede?

10 KOMMUNIKATIONSPLAN

Behovs en kommunikationsplan for

Ja, se bilaga Kommunikationsplan

[ Nej

Uppdrags- och projektplan
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Representanter fran beroérda parter

Bestallande Namnd Andreas Forsberg & Magnus Klyver
Stadsledningskontoret XX

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Shivan Abdullah

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Bertil Nordberg

Bitr Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Ida Anvarian

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post:

@ Goteborgs
goteborg.se Stad




Lokalndmnden

§8 N230-0130/22

Uppdatering av investeringsportfolj 2022

Beslut
Lokalnamnden beslutar:

Protokoll 1/2022
Sammantradesdatum: 2022-02-10

1. Att godkdnna utdkning av projekt- och investeringsportfoljen for 2022 med

foljande forstudier

Projekt LF-dnr
Annandagsgatan 1 ny férskola 2240/21
Frejaskolan permanent utékning 2214/21
Frolundaskolan hus F —ombyggnad till grundsarskola 2212/21
Klarebergsskolan — Verksamhetsanpassningar 2036/21
Rosendalsgatan ny forskola 2211/21
Utbynasskolan — verksamhetsanpassningar hus A (bruna 2089/21
villan)
Varnhemsgatan 2 ny forskola 2191/21
Vasterhedsskolan — F3 utdkning till F6 2143/21

2. Att godkénna genomforande av foljande planerade investeringar:
Projekt Projektbudget | *Driftkostnader | LF-dnr
**Gardsasskolan — 10 000 000 kr | - 0187/12
tillkommande
verksamhetsénskemal
**Gardsasskolan hus A 12 300 000 kr | - 0187/12
Tomstalld del anpassning
till evakueringslokaler
**Ryaskolan anpassning 19 900 000 kr | - 0850/21
utemiljo
**Akeredsskolan F-6 307 000 000 kr | 45 700 000 kr 0381/16
Gardstensskolan F-6 285 000 000 kr | 14 720 000 kr 0201/18
Nybyggnad

*Med driftkostnader menar vi investeringsrelaterade driftkostnader som rivning, evakuering och

utrangeringskostnader.

** Under forutsittning att genomforandebeslut fattas i Grundskolendmnden under nésta

namndsammantrade 2022-02-08.

3. Att godkdnna kostnadsavvikelser i f6ljande pagdende investeringar:

Goteborgs Stad Lokalnamnden, protokoll
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Lokalndmnden

Protokoll 1/2022
Sammantradesdatum: 2022-02-10

Projekt Kostnads- Ursprunglig Ny total budget Orsak | LF-dnr
avvikelse budget
Gardsasskolan | 20 000 000 kr | 270 000 000 kr | 290 000 000 kr Se 0187/12
om- bilaga 2
nybyggnad-
och tillbyggnad
4. Att omedelbart justera beslutet.
Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2022-01-19
2. Uppdaterad investeringsportfolj 2022 (daterad 2022-01-20)
3. Beslutsunderlag — utdkade investeringsmedel for Gérdasskolan om- nybyggnad-
och tillbyggnad.
Justering
Omedelbar justering.
Goteborgs Stad Lokalnamnden, protokoll 8 (28)




Grundskolenamnd

Protokoll (nr 7/2021)
Sammantradesdatum: 2021-08-17

§ 180 N609-2982/20

Nybyggnation Gardstensskolan F-6
Arendet

Grundskolendmnden har att ta stidllning till ersittning av Gardstensskolan 4-9 med
nybyggnation av en F-6 skola for 650 elever inklusive en grundsérskola med plats for
cirka 20 elever pa Muskotgatan i Gardsten. Den nya skolan ska utrustas med ett eget
tillagningskok och en integrerad skolidrottshall med fullstor planyta (43x23 m).

Handling
Tjénsteutlatande daterat 2021-04-12.

Forvaltningen foreslar att nimnden beslutar bygga en ny F-6-skola for 650 elever pa
samma plats dir den tidigare, numera rivna, skolbyggnaden fanns, antecknar
hyreskostnaden for den nya skolan, att projektet inkluderar en grundsérskoledel med plats
for cirka 20 elever, att skolan ska utrustas med ett eget tillagningskok och en integrerad
skolidrottshall med fullstor planyta, att skolan ska ha ett sarskilt fokus pa social héllbarhet
och att skolan fran start ska var forberedd for samnyttjande med aktorer i omradet enligt
konceptet skolan som arena samt att oversdnda beslutet till lokalnimnden och
kommunstyrelsen.

Beslut

1. Grundskolendmnden beslutar att bygga en ny F-6-skola for 650 elever p& samma plats
dar den tidigare, numera rivna, skolbyggnaden fanns, i enlighet med forstudien och
med hénsyn tagen till forvaltningens synpunkter.

2. Grundskolendmnden antecknar att hyreskostnaden for den nya skolan preliminért
uppgér till 18 622 tkr per ar och att det initialt tillkommer investeringsrelaterade
driftkostnader med 14 720 tkr.

3. Grundskolenimnden beslutar att projektet inkluderar en grundsérskoledel med
inriktning kursplanen for &mne, med plats for cirka 20 elever.

4. Grundskolendmnden beslutar att skolan ska utrustas med ett eget tillagningskok och
en integrerad skolidrottshall med fullstor planyta (43x23 m).

5. Grundskolendmnden beslutar att skolan ska ha ett sirskilt fokus pé social héllbarhet
och att skolan fran start ska var forberedd for samnyttjande med aktorer i omradet
enligt konceptet skolan som arena.

6. Grundskolenimnden &versénder beslutet till lokalnimnden och kommunstyrelsen.

Expedieras

Lokalndgmnden
Kommunstyrelsen

Goteborgs Stad Grundskolenamnd, protokoll 8 (27)
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Grundskolenamnden

Protokoll (nr 10)
Sammantradesdatum: 2024-09-24

§ 169 N609-2982/20

Beslut om genomférande av Gardstensskolan F-6

Beslut

1. Grundskolendmnden godkénner justerad preliminér arshyra infor investering av
Gardstensskolan F-6, fran 18 622 tkr per &r till 32 200 tkr.

2. Grundskolendmnden godkénner &ndrad omfattning i projektet fran 20 platser till
42 platser i anpassad grundskola.

3. Grundskolendmndens godkénner justerade investeringsrelaterade driftkostnader
frén 14 750 tkr till 15 740 tkr.

4. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Grundskolendmndens har att besluta om &ndrad omfattning och ny preliminér &rshyra for
Gardstensskolan F-6. Sedan beslutet i grundskolendmnden den 17 augusti 2021 har den
prelimindra arshyran okat fran 18 622 till 32 200 tkr. Den &ndrade omfattningen i
projektet innebar ett utdkat antal platser i anpassad grundskola och att Idrotts-och
foreningsforvaltningen gar in som huvudman for idrottshallen. Kommunfullméktige
behover dven besluta om genomforande och investering senast i februari 2025 for att
verksamheten pa Gardstensskolan F-6 ska kunna starta hostterminen 2027.
Handlingar

Grundskoleforvaltningens tjénsteutlatande, daterat 2024-08-13

Bilaga 1, Stadsfastighetsforvaltningens reviderande yttrande angaende nya
Gérdstensskolan F-6 daterat 2024-08-23

Yrkande fran L, M och D med sérskilt yttrande fran KD, daterat 2024-09-20

Yrkanden
Sara Carlsson Héagglund (V) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) yrkar avslag till yrkandet fran L, M och D och att
drendet behandlas pé foreliggande sammantrade.

Jessica Blixt (D) yrkar bifall till yrkandet fran L, M och D.

Beslutsgang

Ordf6randen stiller forvaltningens forslag och att drendet behandlas pa foreliggande mote
mot yrkandet fran L, M och D och finner att nimnden bifallit forvaltningens forslag.

Omrostning begérs.

Goteborgs Stad grundskolenadmnden, protokoll 14 (29)



Signature reference: 4dc1c637-2edc-4632-8d8b-d811af3b0e54

Grundskolenamnden

Protokoll (nr 10)
Sammantradesdatum: 2024-09-24

Némnden godkénner foljande ordning for omrostning:
Ja-rost for bifall till forvaltningens forslag.
Nej-rost for bifall till yrkandet frén L, M och D.

Omrostning

Viktoria Tryggvadottir Rolka (S), Sara Carlsson Hagglund (V), Dario Espiga Corbo (S),
Hillevi Werring (MP) och Anita Waltersdotter (V) rostar ja.

Nicklas Gretzer (M), Jessica Blixt (D), Axel Darvik (L) och Veronica Oxklint (SD) rostar
nej.

Med 5 ja-roster roster mot 4 nej-roster har grundskolendmnden beslutat enligt
forvaltningens forslag.

Protokollsanteckningar

Ersittare Kristina Norén Lallo (KD) far anteckna till protokollet att om hon hade fatt
rosta skulle hon ha rdstat pd yrkandet fran L, M och D om aterremiss.

Protokollsutdrag skickas till

Stadsfastighetsndmnden

Goteborgs Stad grundskolenadmnden, protokoll 15 (29)



Goteborgs Stads idrotts- och féreningsnamnd

Protokoll nr 8
Sammantradesdatum: 2024-09-24

§ 129 Arendenummer IOFF-2024-00246

Overtagande av Gardstensskolans idrottshall som byggs av
stadsfastighetsforvaltningen

Beslut

1. Idrotts- och foreningsndmnden godkdnner kommande overforing av
Gardstensskolans idrottshall fran stadsfastighetsndmnden. Beslutet géller under
forutsattning att stadsfastighetsndmnden godkénner dverforingen.

2. Idrotts- och foreningsndmnden dversédnder forvaltningens tjénsteutlatande till
kommunstyrelsen som underlag i det fortsatta beredningsarbetet.

3. Idrotts- och foreningsndmnden versédnder forvaltningens tjénsteutlatande till
stadsfastighetsndmnden for kainnedom.

Handlingar

-Uppdragsbestillning dnr 2023-00090

-Driftskonsekvenser 2024-08-30

-Tjansteutlatande avdelning fastighet & stadsutveckling, daterad 2024-09-09

Information
Foredragning fran avdelningschef fastighet & stadsutveckling.

Protokollsanteckning

Protokollsanteckning fran KD, M och L;

"Vi har forstatt att det pagér en diskussion i grundskolendmnden om behovet av en ny
skola i omradet och de hoga hyreskostnader som den nya skolan innebar. P4 samma sétt
ar den fragan uppe for diskussion i Stadsfastighetsnimnden. Aven vill vi uttrycka vér oro
for den hoga kostnadsutvecklingen under senare ér i var ndmnd dér idrottshallen vid
Gardstensskolan tjdnar som exempel. Vi ser att det finns anledning att framdver och pa ett
tydligare sétt diskutera behovet av prioriteringar i samband med nyinvesteringar, dér dven
ndmnden 1 ett tidigare skede blir involverade i olika vigval.”

Protokollsutdrag skickas till
Avdelning fastighet & stadsutveckling
Kommunstyrelsen
Stadsfastighetsndmnden
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