Stadsfastighetsforvaltningen

._ Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-02-04 Kristin Ring
Diarienummer SFF-2025-00043 Telefon: 031-365 00 00
E-post: kristin.ring@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut for boende, strategiska och
ovriga fastigheter februari 2025

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a) Gerdas gard, Vard och omsorgsboende. SFF-2023-04139

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens
samt Goteborgs Stads namnders behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behover
darfor besluta om en uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2025. Genom
att stadsfastighetsnamnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera andamalsenliga lokaler for stadens
invanare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom
sjalvkostnadshyra, vilket innebér att kostnaderna for genomforda investeringar eller
inhyrda objekt betalas av hyresgastsforvaltningarna (verksamhetsnamnderna). Nar det
avser investeringsrelaterade kostnader direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller grundkrav for att sidkra
lag klimatpaverkan i saval byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla
nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastighetsndmndens plan
for minskad klimatpaverkan. | de mindre reinvesteringsprojekten gérs individuella
beddémningar av méjligheterna till klimatsmarta val. Utveckling av krav vid
inhyrningsprojekt &r under utveckling.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa
andamalsenliga lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljoer.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad FSG
2025-02-03)
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Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportféljen for boenden och évriga fastighetsprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola,
Grundskola samt Boenden och ¢vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras I6pande
med information om fattade projektbeslut. Portfoljerna redovisas i sin helhet till namnden
tva ganger per ar. Overgripande total prognos for innevarande ér for portféljen ges via
ordinarie uppféljningsrapporter.

Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for boenden och 6vriga
fastigheter redovisas nedan.

Gerdas gard, Vard- och omsorgsboende

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer

(tkr) driftskostnader

Gerdas Gard, Vard- och 37500 0| SFF-2023-04139

omsorgshoende, (22665)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Forstudien omfattar utredning av Gerdas gard pa adress Gerdas gard 1 i Hogsbohojd.
Gerdas Gard Vard- och omsorgsboende ligger i en byggnad med sex vaningsplan
fordelade pa kallare, entréplan med personalutrymmen, tre vaningar med boende och
vindsvaning. Stadsfastighetsforvaltningen ager och forvaltar detta aldreboende som bestar
av 96 lagenheter. Fastigheten uppférdes 1960 och anvandes ursprungligen som ett
flerbostadshus. Under 1998 renoverades huset till vard- och behandlingshem. I samband
med renoveringen byttes fasaderna om fran eternitplattor till en kombination av puts- och
tegelfasad. Aven de gamla fonstren byttes mot fonsterkasetter.

Stadsfastighetsforvaltningen planerar att genomfora omfattande underhallsatgarder pa
Gerdas gards pa grund av fuktskador i fasad och fuktskador invandigt vid fonster.
Atgarderna avser framst sédersidan av byggnaden och innefattar dven atgéarder inne
lagenheter. Atgarderna ligger inte inom ramen for planerat underhall, utan &r av mer akut
karaktar.

Det var i samband med ett tidigare projekt, da man genomférde upprustning av inglasade
balkonger, som man upptackte fuktproblem i fasaden och fonster. Utredning av fasad
bestélldes och omfattande utredningar har gjorts runt hela fasaden. Fasaden &r
enstegstatad, en driftkostandsdrivande struktur som Stadsfastighetsforvaltning inte
anvander som standard. Utredningen visade att sédersidan av fastigheten, med
huvudingang, har mest paverkan av fuktskador. Men fasad och fonster pa hela byggnaden
ar behov av upprustning, vilket innebéar att man ersatter alla fonster och byter ytskikt pa
hela fasaden.

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande

2(4)



Gerdas gard, Sédra fasaden med huvudentré, Google maps.

Pa grund av eftersatt underhall kommer invandiga atgarder genomforas pa
gemensamhetsutrymmen i samband med att utsidan av fastigheten renoveras. Aldre samt
vard- och omsorgsforvaltningen kommer under projektets gang inleda ett separat
pilotprojekt, for att ta fram ett koncept for att optimera belysning for aldre och
demenssjuka. Det innebdr mojlighet till att reglera belysning med ett styrbart
belysningssystem.

Forvaltningen kommer aven utfora planerat invandigt underhall i form av mattbyte,
malning och byte av armaturer i allmanna ytor. Vidare kommer belysning invandigt och
utvandigt ses dver och uppdateras till dagens standard samt att all belysning ska bytas till
energieffektiviserad belysning (LED).

I reinvesteringen kommer &ven losningsforslag for forbattrat inneklimat ses 6ver. Val av
fonster kommer att beaktas och solavskarmning kommer monteras for att pa ett
energieffektivt satt kunna fa ner inneklimattemperatur.

For att kunna genomfora projektet kommer det att krdvas viss tomstalining av lagenheter,
vilket innebdr att hyresgaster under renoveringstiden behover fa tillgang till
ersattningslagenhet inom huset. Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningens har beslutat
att infora intagningsstopp for att klara evakueringen pa 6 lagenheter infor renoveringen.
Eftersom projektet avser en reinvestering kravs inget beslut pa den dkade hyreskostnaden
fran aldre samt vard-och omsorgsnamnden.

Planerad start av projektet kvartal 2 2025 samt planerad slutbesiktning kvartal 4 2026
Forvaltningens beddmning

Forvaltningen bedomer att investeringsarendet kommer att kunna genomféras enligt
bestéllning.
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Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef projekt och investering Forvaltningsdirektor
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