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Sammanfattning

Platzer, Svenska Hus och Wallenstam tar fram en ny detaljplan med kontor och bostader
pa fastigheterna Skar 57:5, Skar 57:14 och Skar 57:15 i Almedal. Exploatering planeras
intill befintliga verksamheter som véntas vara kvar aven i framtiden. Exploateringen
medfor dock att omradets befintliga parkeringsplatser tas i ansprak. Enligt Goteborg
Stads riktlinjer for parkering kan parkeringsplatser som tas i ansprak behova ersattas.
Antalet ersattningsplatser bedoms utifran Stadens anvisningar for ersattningsutredningar.
For detaljplanen redovisas aktuell ersattningsparkering i detta dokument. | utredningen
presenteras hur och i vilken utstrackning respektive exploator ersétter befintliga
parkeringsplatser som tas i ansprak av exploateringen.

Totalt vantas 655 parkeringsplatser tas i ansprak vid genomférandet av detaljplanen.
Exploatdérerna kommer ersatta 160 av parkeringsplatserna. Utdver ersattningsparkering
tillskapas parkering for tillkommande verksamheters parkeringsbehov. | framtiden vantas
det totalt finnas 423 parkeringsplatser i omradet. Det framtida antalet parkeringsplatser
beddms inte bidra till en 6kad trafikbelastning i omkringliggande trafiksystem eftersom det
totala antalet parkeringsplatser i omradet minskar jamfort med idag.

Utvecklingen av antalet bilparkeringsplatser i samband med exploateringen.

Platzer Svenska Hus Wallenstam

Antal befintliga 519 136 0
parkeringsplatser

Platser som tas i ansprak 519 136 0
Erséttningsplatser 127 33 0
Tillkommande parkering 106 70 87
for ny bebyggelse

Totalt antal 233 103 87
bilparkeringsplatser

Parallellt med denna ersattningsutredning har en parkering- och mobilitetsutredning tagits
fram for detaljplanen. | utredningen framgar hur parkeringsbehoven for de framtida
byggnaderna i omradet berédknats.
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Bakgrund

Platzer, Svenska Hus och Wallenstam arbetar med att ta fram en ny detaljplan som
mojliggor byggnation av kontorslokaler och bostader pa fastigheterna Skéar 57:5, Skar
57:14 och Skar 57:15 i Almedal. Exploatering sker pa ytor som idag anvands till
markparkering for bil. Parkeringsplatserna anvands av bade exploatérernas hyresgaster
inom och utanfor detaljplaneomradet samt 6vriga verksamhetsutévare i omradet som hyr
platser. En del av de parkeringsplatser som tas i ansprak ar aktuella att ersatta i samband
med exploateringen. Utdver erséttnignsparkering behéver aven parkering tillskapas for
tilkommande bebyggelse. | Figur 1 presenteras detaljplaneomradet med respektive
exploators fastighet med beteckning. Platzer arrenderar utdver sina fastigheter aven en
yta for parkering frdn Goteborgs Stad, benamnd Triangeltomten.
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Figur 1. Detaljplaneomradet med respektive exploators fastigheter.

Ritad av: Semeén & Minsson
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Inom planomradet finns befintlig bebyggelse som kommer vara kvar. Bebygelsen utgors
framst av kontor men dven nagra mindre restauranger och caféer. | Tabell 1 presenteras
befintliga verksamhetsvolymer pa respektive exploators fastighet. Samtliga verksamheter
vantas finnas kvar efter exploateringen.

Tabell 1. BTA for befintliga verksamheter i projektomradet.

2(8)

Kontor Restaurang/Café
Platzer 10 000 m? 0 m?
Svenska Hus 7 250 m2 250 m?
Wallenstam 0 m? 0 m?

Infér detaljplanen tas en mobilitets- och parkeringsutredning fram. Utredningen
genomfors enligt Goteborgs Stads riktlinjer fér mobilitet och parkering, version 1.2.
Eftersom ett stort antal befintliga parkeringsplatser tas i ansprak gors aven en
ersattningsutredning for detaljplanen. Ersattningsutredningen utgar frn de riktlinjer som
anges i Stadens Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering, version 1.0
som ingar i Teknisk handbok. De tva utredningarna genomfors parallellt. | mobilitets- och
parkeringsutredningen redovisas behovet av antalet bil- och cykelparkeringsplatser som
den nya detaljplanen medfor. | ersattningsutredningen redovisas antalet befintliga
parkeringsplatser som férsvinner och hur manga som behover erséttas om detaljplanen
genomfors. | utredningen redovisas ocksa hur de ersatts. For en djupare forstaelse dver
de siffror som avser parkeringsbehov for tillkommande bebyggelse hénvisas lasare till
detaljplanens mobilitets- och parkeringsutredning.
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Syfte

| utredningen redovisas antalet befintliga parkeringsplatser for bil som tas i ansprak och
behdver ersattas vid genomférandet av den nya detaljplanen i Almedal. Parkering for
cykel ar inte aktuell att erséatta eftersom befintliga cykelparkeringar inte tas i ansprak. |
utredningen redovisas forst nuvarande parkeringssituation i omradet. Nulaget har
kartlagts med hjalp av underlag fran Platzer, Svenska Hus och Wallenstam. Darefter
redovisas hur detaljplanen paverkar befintliga parkeringsplatser och hur manga platser
som behdver erséttas. Utredningen redovisar inte berdkningar av parkeringsbehov. For
information om parkeringsbehovet hénvisas lasare till detaljplanens mobilitets- och
parkeringsutredning. Utredningen utgar ifran de direktiv som anges i Goteborg Stads
Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering, version 1.0.
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3.1

3.1.1
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Planeringsforutsattningar

| kapitlet presenteras de forutsattningar som legat till grund fér bedémningen av antalet
ersattningsplatser.

Nulagesbeskrivning

| avsnittet redovisas forst antalet befintliga parkeringsplatser i omradet. Darefter
redovisas antalet utfardade parkeringstillstand.

Befintliga parkeringsplatser

Idag finns 621 befintliga parkeringsplatser inom detaljplaneomradet. Samtliga platser ar
markparkering. Platzer férfogar 6ver 485 av platserna och Svenska Hus éver 136. 255 av
de platser Platzer forfogar dver ar pa mark som Platzer arrenderar av Wallenstam.
Behovet av arrendet uppstod i samband med att Trafikverket tog Platzers parkering i den
Ostra delen av planomradet i ansprak for etableringsytor till bygget av Véastlanken.
Trafikverket har senare lamnat ytan vilken Platzer nu hyr ut tillfallig parkering pa med
korta kontrakt.

Utover det berérs aven 34 platser som Platzer forfogar Gver utanfor planomradet pa den
sa kallade Triangeltomten. Platzer arrenderar ytan fran Goéteborgs Stad och anvander
den for parkering for fastigheten Krokslatt 148:13 som saknar yta for parkering. |
samband med detaljplanens genomférande kommer kommunen séga upp arrendet och
anlagga en park te\n.
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Svenska hus
Skar 57:5

136 platser

Platzer
Skar 57:14
230 platser
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FigUr 2. Befintligt antal parkeringsplatser inom reépektive fastighet i omradet.
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3.1.2

3.1.3

3.2

3.3

Befintliga parkeringskop

Det finns tva befintliga avtal om parkeringskop som berér planomradet. Den ena avtalet
ar tecknat under 2022 mellan bolagen som &ger fastigheterna Krokslatt 149:10 respektive
Skar 57:14 och reglerar parkeringskop av 50 parkeringsplatser pa fastigheten Skar 57:14
till forman for bolaget som &ager Krokslatt 149:10. Det andra ar mellan bolagen som &ger
fastigheterna Krokslatt 148:13 respektive Skar 57:14 och reglerar parkeringskop av 34
parkeringsplatser pa fastigheten Skar 57:14 till forman for bolaget som ager Krokslatt
148:13. Avtalstiden borjar galla den dagen Krokslatt 148:14 arrende pa den sa kallade
Triangeltomten upphdr. Bada avtalen har en avtalstid p& 20 ar och kan inte sdgas upp
innan avtalstiden utgdng. Samtliga platser har varit uthyrda de senaste 5 aren.

Utfardade parkeringstillstand

Idag &r all parkering i planomradet tillstandsparkering, férutom Platzers 29 platser for
bestksparkering som &r mot avgift. Alla 621 parkeringar férutom bestdksparkering hyrs av
Platzers och Svenska hus hyresgaster inom planomradet, hyresgaster till Platzer utanfor
planomrédet samt 6vriga verksamhetsutdvare i naromradet. Av parkeringarna har 165
parkeringar kortvariga avtal som forlangs 1 manad at gangen.

Aven parkeringen pa Triangeltomten &r tillstdndsparkering, alla de 34 platserna hyrs av
Platzers hyresgaster pa fastigheten Krokslatt 148:13

Reglering av parkering

Nuvarande detaljplan fér omradet kommer av en stadsplan fran 1952. Nuvarande
verksamheter ar inte férenligt med detaljplanen och det finns darfoér ingen reglering
genom detaljplan i omradet.

Befintliga verksamheters parkeringsbehov med nuvarande riktlinjer

| Goteborg Stads riktlinjer for mobilitet och parkering star att:
"Om befintliga bostéder eller verksamheter i nuléget har ett hégre parkeringstal &n vad nuvarande riktlinjer
anger efter analyssteg 2, kan mellanskillnaden betraktas som ledig kapacitet.”

Befintliga verksamheter inom planomradet genererar med de parkeringstal som galler
efter analyssteg 2 enligt parkerings- och mobilitetsutredningen i ett parkeringsbehov
enligt Tabell 2 nedan. Parkeringsbehovet anger ett minimum for antal parkeringsplatser
som behdver erséttas.

Tabell 2. Parkeringsbehov for befintliga verksamheter inom planomradet efter analyssteg 2 med
nuvarande riktlinjer. Siffrorna utgdr ett minimum for antal parkeringsplatser som behdver erséttas.

Kontor Restaurang/Café
Platzer 43 0
Svenska Hus 33 0
Wallenstam - -
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4 Ersattningsparkering

| kapitlet presenteras hur antalet erséttningsplatser berdknats. Berakningen har
genomforts utifrdn Stadens Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering,
version 1.0 som ingar i Teknisk handbok. | de ingdende avsnitten presenteras hur
respektive exploatdrer kommer hantera frdgan om erséttningsparkering.

4.1 Stadens riktlinjer for ersattningsutredningar

| Stadens anvisningar for erséttningsutredningar redogors for fyra scenarion om hur
antalet ersattningsplatser ska beraknas beroende pa hur befintliga parkeringsplatser ar
reglerade. De ersattningsplatser som anléaggs for verksamheter inom detaljplanen skall
beraknas enligt nuvarande parkeringsnorm, scenario 2 i anvisningarna for
ersattningsparkering. Detta galler befintliga verksamheter pa fastigheterna Skar 57:5 och
Skar 57:14.

Ersattningsplatser for parkeringar pa Skar 57:14 som berors av avtal om parkeringskop
hanteras enligt scenario 3 i anvisningarna for ersattningsparkering och behéver darmed
erséattas da det inte ar mojliga att saga upp eller férandra.

4.2 Wallenstam

Inom Wallenstams fastighet finns idag ingen befintlig bebyggelse och darfér ar det inte
aktuellt med nagon ersattningsparkering. Befintligt arrende pé 255 platser mellan
Wallenstam och Platzer sags upp infor byggstart. Platzer ansvarar sedan for att hantera
ersattningsparkering for dessa parkeringsplatser. Wallenstam kommer att tillgodose
parkeringsbehovet frdn deras exploatering, totalt 87 platser varav 5 ar avsedda for
bilpool.

4.3 Svenska Hus

Totalt forsvinner 136 platser till f6ljd av Svenska hus exploatering. Svenska Hus kommer
ersétta 33 av parkeringsplatserna, vilket motsvarar det parkeringsbehov befintlig
bebyggelse genererar med nuvarande riktlinjer fér parkering och mobilitet. Totalt anlagger
Svenska Hus 103 parkeringsplatser inom planomradet, 70 platser for den nya
bebyggelsen och 33 platser ar fér den befintliga bebyggelsen.

Antalet ersattningsplatser innebar att parkeringsbehovet for befintliga verksamheter
behover minska med cirka 76 procent jamfort med idag, fran 136 till 33 platser. Med ett
lagre antal parkeringsplatser i framtiden framjas en overflyttning fran resande med bil till
hallbara fardmedel vilket &r i linje med Goteborg Stads trafikstrategi. | Tabell 3
presenteras den forvantade fardmedelsférdelningen fér centrala Géteborg om Stadens
trafikstrategi uppnas.

Tabell 3. Vantad fardmedelsfordelning om Goteborgs Stads trafikstrategi uppnas. Siffrorna ar
hamtade fran Goteborgs Stads resekalkyl.

Fardmedel Géang Cykel Kollektivtrafik Bil
Andel 23,9% 12,8% 52,8% 10,5%

Ett lagre antal parkeringsplatser kommer medfora att Svenska Hus behdver séga upp en
del av sina utfardade parkeringstillstand. Ber6rda hyresgaster kommer i framtiden att
6(8)

‘ ERSATTNINGSUTREDNING ALMEDALS FABRIKER
2024-04-20
VERSION 1.4




SWECO ﬁ

4.4

behdva anpassa sin verksamhet efter den stadsutveckling och trafikutveckling som
Staden genomfor i stadsdelen. Hyresgéasterna bedéms fa forandrade mojligheter att resa
till och frdn omradet med bil. Samtidigt utvecklas Goteborgs innerstad och mdéjligheterna
att ta sig till och frdn omradet med cykel och kollektivtrafik vilket bedoms skapa fullgoda
substitut till resande med bil. Bland annat vantas cykelstraket mellan Géteborg och
Mélndal rustas upp. Vidare kommer Véstlanken och station Korsvagen forbattra
anslutningarna till omradet med kollektivtrafik.

Platzer

Platzer kommer att tillgodose parkeringsbehovet fran deras exploatering, totalt 106
platser. Utbver detta planerar de aven att ersatta delar av den parkering som tas i
ansprak av exploateringen. Totalt forsvinner 519 platser till foljd av exploateringen.
Platzer kommer ersatta 127 av parkeringsplatserna. Av dessa platser utgor:
e 34 ersattningsplatser for fastigheten Krokslatt 148:13, Triangeltomten. Platserna
arrenderas av Goteborgs Stad och ersatts fullt ut nar tomten byggs om till park.
e 50 ersattningsplatser for fastigheten Krokslatt 149:10. Platserna ingar i ett
befintligt avtal och kravs for att verksamheterna pa fastigheten ska kunna
fortsatta bedriva sin verksamhet.
e 43 ersattningsplatser for befintlig bebyggelse. Detta téverensstammer med det
parkeringsbehov befintlig bebyggelse genererar med nuvarande riktlinjer for
parkering och mobilitet.

Totalt anlagger Platzer 233 parkeringsplatser.

Antalet ersattningsplatser innebar att parkeringsbehovet for befintliga verksamheter
behover minska med cirka 75 procent jamfort med idag, fran 519 till 127. Med ett lagre
antal parkeringsplatser framjas en overflyttning fran resande med bil till hallbara
fardmedel vilket &r i linje med Go6teborg Stads trafikstrategi. | Tabell 3 presenteras den
forvantade fardmedelsfordelningen for centrala Goteborg om trafikstrategin uppnas.

Ett lagre antal parkeringsplatser kommer medfdra att Platzer behdver sédga upp en del av
sina utfardade parkeringstillstand. Berorda hyresgaster kommer i framtiden att behova
anpassa sin verksamhet efter den stadsutveckling och trafikutveckling som Staden
genomfor i stadsdelen. Hyresgasterna bedoms f& forandrade majligheter att resa till och
fran omradet med bil. Samtidigt utvecklas Goteborgs innerstad och méjligheterna att ta
sig till och frAn omradet med cykel och kollektivtrafik vilket bedoms skapa fullgoda
substitut till resande med bil.
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5 Slutsats

Planerad exploatering innebar att samtliga 655 befintliga bilparkeringsplatser tas i
ansprak. 160 av platserna ersatts med ny parkering. Utéver detta tillkommer ytterligare
263 parkeringsplatser for att tillgodose behovet fran tillkommande byggnation. 5 platser
avser parkering for bilpool. Efter exploatering kommer det finnas totalt 423
parkeringsplatser i omradet.

Tabell 4. Utvecklingen av antalet tillgangliga bilparkeringsplatser i samband med exploateringen.

Platzer Svenska Hus Wallenstam
Antal befintliga 519 136 0
parkeringsplatser
Platser som tas i ansprak 519 136 0
Ersattningsplatser 127 33 0
Tillkommande parkering 106 70 87
ny bebyggelse
Totalt antal 233 103 87
bilparkeringsplatser

| framtiden vantas det finnas farre parkeringsplatser i omradet an idag samtidigt som fler
manniskor vistas dar. Det minskade antalet parkeringsplatser kommer att generera ett
lagre biltrafikflode i omradet &an vad som gors idag vilket kommer att minska belastningen
pa omkringliggande trafiksystem.

Idag bedoms parkeringsutbudet i omradet som 6verdimensionerat sett till befintliga
verksamheters storlek. Antalet ersattningsplatser och tillkommande parkering fér
planerad exploatering beddms ligga i linje med Goéteborg Stads styrdokument. Befintliga
hyresgaster kommer i framtiden behdva anpassa sin verksamhet efter den
stadsutveckling och trafikutveckling som Staden genomfor i stadsdelen. Externa
hyresgaster som idag parkerar inom planomradet kommer i framtiden att behtva stka sig
till parkering i naromradet. Samtliga hyresgéasterna bedéms fa forandrade majligheter att
resa till och fran omradet med bil. Samtidigt utvecklas Goéteborgs innerstad och
mojligheterna att ta sig till och fran omradet med cykel och kollektivtrafik vilket bedoms
skapa fullgoda substitut till resande med bil. Vid utformningen av omradet behover hoga
krav stéllas pa tillganglighet och framkomlighet med alternativa fardmedel till bil for att
mojliggora en dverflyttning till hallbara fardmedel. | omradet vantas det bland annat
byggas trygga och sékra cykelparkeringar med omkladningsmaijligheter. Vid utformning
av strak for oskyddade trafikanter till omkringliggande vagnat vantas ocksa trygghet och
sakerhetsperspektivet att tas i beaktande.
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