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(i meter 6ver nollplanet)
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________ Yy _

Byggnadshojd .
(i meter 6ver nollplanet)

Markniva

*(i meter dver nollplanet) y

Principskiss over hur hojder och taklutning beréknas.

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

e eemmmm P|anomradets grans

— = =~ —— Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestam-
melsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GANG Gangvag
N A'i'UR1 Ekologiskt fynk’Fior)e.II .
: kantzon enligt riktlinjer i

planbeskrivningen

s. 55-57.

Brofasten far utféras inom
anvandningen, men ska
utformas med bibehallen
kontinuerlig strand.

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Centrum
Centrum, ej 6vernattning

Kontor

'S Skola, ej forskola eller

1

_ grundskola

J Hantverk och

g verksamheter, e storande
_ for omgivningen

P Parkering

E Tekniska anlaggningar

3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

w Vattenomrade

Oppet vattenomrade som

Wi o
: far dverbyggas med bro

4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS OCH
VATTENOMRADEN

Bro fér gang- och

bro

cykeltrafik far uppforas
med en maximal bredd om
5,0 meter. Segelfri hojd
ska vara minst 1,5 meter
fran normalvattennivan
inom en bredd av minst
8,0 meter.

brygga Brygga far anlaggas

géhg Gangvag ska finnas

Oversvamningsskydd ska
anordnas upp till minst
+2,8 meter over nollplanet

skydd

5. UTNYTTJANDEGRAD
N Storsta sammanlagda

bruttoarea ovan mark
inom med e, betecknade
omraden ar 24 000 kvm

Storsta sammanlagda

bruttoarea ovan mark
inom med e, betecknade
omraden ar 29 000 kvm

Storsta sammanlagda

bruttoarea ovan mark
inom med e, betecknade
omraden ar 18 300 kvm

Storsta byggnadsarea for

.| transformatorstationer ar 50 kvm per
| byggnad

6. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE
-] Byggnad far inte uppforas.
Mindre skarmtak far
uppforas. Dessa far inte
placeras mindre an 4,0
meter fran fastighetsgrans
utan grannes medgivande

Marken far bebyggas med
komplementbyggnader
med storsta sammanlagd
byggnadsarea om 75 kvm
per omrade

Marken far byggas under
med korbart/planterbart
bjalklag. Gardsbjalklag
ska till minst

50% vara planterat och far
bebyggas till
sammantaget hogst 10%
med mindre skarmtak och
komplementbyggnader

o+ o 4+ o +

7. MARKENS ANORDNANDE

Foreskriven markhojd over
nollplanet. Principer for
uppforande av
skyfallsstrak finns angivna
I planbeskrivningen, s. 66.

+0,0

Gard ska anordnas som
gron gardsmiljé med ytor
for lek och rekreation samt
dagvatten- och
skyfallshantering

Ny

Plantering ska finnas

8. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

Utformning

Hogsta nockhdojd for komplement-
byggnader ar 3,5 meter.

Hogsta nockhojd i meter
over nollplanet

Dar inget annat anges ska byggnader
och tekniska anlaggningar utformas och
utféras sa att det vid skyfall med
aterkomsttid 100 ar finns 0,2 meter
marginal till fardigt golv och vital del
nodvandig for byggnadsfunktion.
Byggnad ska konstrueras sa att den
klarar en oversvamning upp till
planeringsnivan.

Niva pa fardigt golv far
vara lagre an
planeringsnivan

Vi

En forbindelsegang mellan
byggnader far uppféras.

Fri hojd ovan mark ska
vara minst 2,4 meter.
Storsta bredd ar 3,0 meter.

Utseende

Tillkommande byggnader ska utformas
med hansyn till planomradets
ursprungliga utpraglade industrikaraktar
sa att god helhetsverkan uppnas.

Tillkommande byggnader ska utformas
med tydlig sockel, symmetrisk
fonstersattning och artikulerat avslut vid
takfot, undantaget fasader mot
bostadsgard

Tekniska installationer ska integreras i
takkonstruktionen alternativt doljas
bakom sarg.

Eventuell solcellsanordning ska
utformas enligt principer angivnai
planbeskrivningen, s. 29.

f1 Tilloyggnad ska genom
form, material och farg ta
hansyn till den befintliga
byggnadens karaktar och
formsprak sa att god
helhetsverkan uppnas,
samt harmoniera med
omgivande
kulturmiljdgsammanhang

f2 Pabyggnad ska genom
form, material och farg ta
hansyn till den befintliga
byggnadens karaktar och
formsprak sa att god
helhetsverkan uppnas,
samt harmoniera med
omgivande kulturmiljo-
sammanhang. Tak ska
vara flackt. Pabyggnaden
ska vara indragen minst
0,5 meter fran befintligt
fasadliv

-fé Byggnadens fasad mot
Skars Led ska ha ett
indrag om minst 0,5
meter nagonstans mellan
héjden +10,0 och +15,0
meter Over angivet
nollplan.

f, Balkonger far inte
uppféras mot dster
(Gamla Almedals-
vagen).

Skydd (befintlig bebyggelse)

Sarskilt vardefull byggnad
eller byggnadsverk som
inte far rivas.

Undantag fran
bestammelsen far medges
for att mojliggdra pa- eller
tillbyggnad enligt
anvisningar i
planbeskrivningen,

s. 39-52.

Byggnadens exterior ska
bevaras till saval helhet
som form, material och
detaljer sa att dess
kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och
betydelse for stadsrummet
inte forvanskas. Enstaka
mindre upptagningar i
murverk och tak far goras.

G4

o))

De karaktarsdrag och
varden som sarskilt ska
beaktas vid eventuell
andring har angivits i
planbeskrivningen,

s. 39-52.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k1 Delar av byggnadens
interior ska bevaras sa att
dess kulturhistoriska och
arkitektoniska kvaliteter
inte féorvanskas. De
karaktarsdrag och varden
som sarskilt ska beaktas
har angivits i
planbeskrivningen,

s. 39-52.

Vid andring och underhall
av byggnadens exterior
ska byggnadens
kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart
och varden sarskilt
beaktas. De fall dar
bestammelsen galler
ocksa andring och
underhall av byggnadens
interior har angivits i
planbeskrivningen, s.
39-52.

9. RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Genomsiktlig skyddsskarm
till en hojd av +19,0 meter
over nollplanet ska
uppforas dar byggnad
saknas.

Genomsiktlig skyddsskarm
till en hojd av +19,0 meter
over nollplanet ska
uppforas dar byggnad
saknas. Korbar vag far
anordnas under skramen
Fri hojd ovan mark ska
vara 4,5 meter.

Byggnad ska ha en lagsta
nockhojd pa +29,6 meter
over nollplanet.

my

Oversvamningsskydd ska
anordnas upp till minst
+2,8 meter over nollplanet
mot vaster och soder.

Dagvatten ska fordrojas och renas pa
kvartersmark fore avledning till
dagvattenledning eller MéIndalsan
Fordrojningsvolym ska motsvara 10
mm/kvm yta.

Vibrationsnivan i bostadsrum ska vara
hogst 0,4 mm/s vagd RMS under en
trafikarsmedelnatt (kl. 22-06) men
vardet far 6verskridas hogst fem
ganger per trafikarsmedelnatt med
som hogst 0,3 mm/s

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar mer an 60 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara vanda
mot ljuddampad sida.

For bostader med boarea max 35 m?
galler i stallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot
ljluddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar mer an
65 dBA.

Vid bygglovspliktig andrad anvandning
av en byggnad galler i stallet att minst
ett bostadsrum ska vara vant mot
ljluddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar mer an
60 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa
hégst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Dagvatten ska fordrojas och renas
pa kvartersmark fore avledning till
allman dagvattenledning eller
Mélndalsan. Foérdréjningsvolym ska
motsvara 10 mm/kvm yta.

Stomme for ny bebyggelse inom 50
meter fran narmaste jarnvagsspar ska
utformas sa att den kan motsta en
gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med
sitt centrum i mitten av det spar som
ligger narmast byggnaderna.

Inom 50 meter fran narmaste
jarnvagsspar ska fasader och tak som
vetter mot farligt godsled i Oster utforas
brandklassade motsvarande E30 for
att hindra brandspridning in i
byggnaden under 30 minuter. Detta
krav galler ej for parkeringshus.

Inom 50 meter fran narmaste
jarnvagsspar far fonster som vetter
mot farligt godsled i Gster inte vara
Oppningsbara. Balkonger tillats inte
mot jarnvagssparen i forsta radens
bebyggelse.

Inom 100 meter fran narmaste
jarnvagsspar ska utrymning vara
mojlig bort fran farligt godsled i Oster.

| ny bebyggelse inom 50 meter fran
narmaste jarnvagsspar ska ventilation
och friskluftsintag placeras hogt och
vant bort fran farligt godsled. Detta
krav galler inte for parkeringshus.

Marken ska vara tillganglig
for allmanna underjordiska
ledningar

Marken ska vara tillganglig
for gemensamhets-
anlaggning for
kvartersgata

01

Marken ska vara tillganglig
for gemensamhets-
anlaggning for dagvatten-
och skyfallsanlaggningar

92

Gemensamhetsanlaggning
for skyddsskarm

O3

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Startbesked far inte ges for byggnad
forran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom
sanering av fororenad mark. Marken ska
klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

Utokad lovplikt galler for forandring och
underhall av exteriérer som omfattas av
sarskilda skyddsbestammelser och/eller
varsamhetsbestammelser

Tomtindelning med aktbeteckning
1480K-111-4910 upphor att galla i sin
helhet.

;1 Strandskyddet upphavs

+ enligt figur 1

Genomférandetiden ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

Barriar ska finnas i omradet mellan
Almedalsvagen och jarnvagen som
motverkar att vatska rinner in pa
planomradet, enligt beskrivning i
planbeskrivningen s. 86.

For bemannade verksamhetstyper som
t.ex. kontor, dar personal kan antas ha
god kannedom om lokalen bor
friskluftsintag vara centralt
avstangningsbara.

For forsta radens bebyggelse mot farligt
godsled bor fonster/glaspartier i fasad
som vetter mot leden forstarkas sa att
storre splitterskador motverkas vid en
explosion.

For avloppsanslutning med sjalvfall ska
lagsta golvniva vara minst 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn
till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Dagvattenanlaggning som hanterar
annat vatten an endast takvatten ar
anmalningspliktig verksamhet enligt
miljébalken. | god tid innan anlaggande
av ny dagvattenanlaggning ska en
anmalan ske till miljoforvaltningen

Foljande atgarder ar undantagna fran
kravet pa planenligt utgangslage for
befintlig bebyggelse inom 30 meter fran
narmsta jarnvagsspar:
- inreda en ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri,
- byta fasadbekladnad,
- byta taktackningsmaterial,
- andra andringar av byggnaden
som avsevart paverkar dess yttre

utseende.
BESLUTSHANDLING INFOR GRANSKNING
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