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Etableringar av och forstudier for bostader
med sarskild service som ar avbrutna

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd antecknar informationen att etableringen av bostad
med sérskild service vid Bjorkhdjdsgatan &r avbruten.
2. Namnden for funktionsstdd antecknar informationen att nio forstudier for bostad
med sdrskild service inhyrda hos privata fastighetsdgare ar avbrutna.

Sammanfattning

I juni 2023 fattade stadsfastighetsforvaltningen beslut om deras tolkning av tilldmpningen
av hyresundantaget (3 kap 17 § LOU) gallande inhyrning av specialbyggnader. Denna
nya tolkning som galler tillampningen av hyresundantaget innebér att tio pagaende
projekt for bostad med sarskild service (BmSS) inhyrda hos privata fastighetsagare maste
avbrytas eftersom de inte ar upphandlade enligt den nya tillampningen av
hyresundantaget. Detta innebar att etablering av en BmSS och forstudier om nio BmSS
inhyrda hos privata fastighetsagare avbrots av stadsfastighetsférvaltningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Stadsfastighetsforvaltningen kommer fakturera forvaltningen for kostnader nedlagda i
respektive projekt.

Foér BmSS vid Bjorkhdjdsgatan, dar beslut om etablering tagits, uppgick de upparbetade
kostnader till 420 tkr. Dessa kostnader ar uppbokade pa 2023 ars resultat och kommer
inte paverka 2024 ars resultat. De nio avbrutna forstudierna hade pagatt olika lange innan
de avbrots. De upparbetade kostnader &r enligt nedan:

Forstudie Upparbetade kostnader, tkr
BmSS vid Ekebéckshdjd 506
BmSS vid Marconi/Distansgatan 118
BmSS i Skra Bro 76
BmSS vid Selma Lagerl6fs Torg 310
BmSS vid Gibraltarvallen 139
BmSS vid Matshuggskajen 1
BmSS i Ostra Kalltorp 693
BmSS vid Holtermanska 55
BmSS vid Stabbegatan 54
SUMMA 1952
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De sammanlagda upparbetade kostnaderna for de nio avbrutna forstudierna uppgar till 1
952 tkr, vilket framgar av tabellen ovan. Av dessa kostnader har redan cirka 1 644 tkr
bokforts som en del av 2023 ars resultat men cirka 310 tkr kommer att belasta 2024 ars
resultat och hanteras inom ram.

Inklusive etableringen vid Bjorkhojdsgatan handlar det om cirka 2 372 tkr som
stadsfastighetsforvaltningen kommer fakturera forvaltningen i avbruten etablering och
avbrutna forstudier.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifran den ekologiska
dimensionen.

Beddtmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har ratt till en tillgénglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika
valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstéllande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Att etablering av en BmSS och nio forstudier om BmSS har avbrutits kan innebéra att
personer med ratt till BmSS far véanta langre pa att fa sin insats verkstalld, eftersom de
planerade nytillskotten av BmSS inte ar tillrdckliga for att méta det vantade behovet
varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns i dag omkring 120 personer som har
ett icke verkstéllt beslut om BmSS. For att mota behovet av BmSS &r det av storsta vikt
att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS okar.

Samverkan
Information ges i forvaltningen for funktionsstdd samverkansgrupp (FSG) den 16 oktober
2024,

Bilaga

1. Stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande Information géllande vissa
forutsattningar vid hyra av specialanpassade lokaler 2023-06-05, dnr SFF-
2023-01098
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Arendet

Etableringen av en BmSS och forstudier for nio BmSS ér avbrutna pé grund av
stadsfastighetsforvaltningens tolkning av tillampningen av hyresundantaget (3 kap17 §
LOU) géllande inhyrning av specialbyggnader.

Beskrivning av arendet

I juni 2023 fattade stadsfastighetsforvaltningen beslut om deras tolkning av tillampningen
av hyresundantaget (3 kap 17 § LOU), géllande inhyrning av specialbyggnader.
Stadsfastighetsforvaltningens inriktning ar, att nar de hyr en lokal av en privat
fastighetsdgare &r hyresundantaget generellt inte tillampligt om hyresgésten (kommunen)
kommer att utova ett avgdérande inflytande 6ver byggnadens arkitektoniska utformning”
det vill sdga byggnadens storlek, yttre och barande vaggar. Da lokalerna for en BmSS
kraver en speciell utformning for att mota kraven fran verksamheten, innebér tolkningen
att hyresundantaget inte ar tillampligt for inhyrning BmSS hos privata fastighetségare.

Denna nya tolkning av hyresundantaget innebar att tio pagaende projekt for BmSS, med
totalt cirka 85 lagenheter, inhyrda hos privata fastighetsdgare avbrots eftersom de inte var
upphandlade enligt den nya tillampningen av hyresundantaget. Dessa projekt ar:

o Etableringen av BmSS vid Bjorkhojdsgatan, som namnden for funktionsstdd i
april 2023 godkénde.

o Forstudien for BmSS vid Ekebédckshdjd, som ndmnden for funktionsstod i
februari 2022 gav lokalforvaltningen i uppdrag att genomfora.

e Forstudien for BmSS vid Marconi/Distansgatan, som stadsdelsndmnden Askim-
Frélunda-Hogsbo i november 2016 gav lokalsekretariatet i uppdrag att
genomfora.

e Forstudien for BmSS i Skra Bro pa, som stadsdelsnamnden Véstra Hisingen i
oktober 2015 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomfora.

o Forstudien for BmSS vid Selma Lagerlofs Torg, som stadsdelsndmnden Norra
Hisingen i mars 2013 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomféra.

e Forstudien for BmSS vid Gibraltarvallen, som stadsdelsndmnden Centrum i maj
2018 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomféra.

e Forstudien for ett av de tre BmSS vid Matshuggskajen, som stadsdelsnamnden
Majorna-Linne i mars 2020 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomfora.

e Forstudien for BmSS i Ostra Kalltorp, som stadsdelsnamnden Orgryte-Harlanda i
maj 2016 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomféra.

e Forstudien for BmSS vid Holtermanska, som stadsdelsnd&mnden Centrum i
januari 2020 gav lokalsekretariatet i uppdrag att genomfora.

e Forstudien for BmSS vid Stabbegatan, som namnden for funktionsstdd i mars
2021 gav lokalférvaltningen i uppdrag att genomfora.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen konstaterar att nar nya tolkningar gors av lagstiftning kan det paverka oss
pa olika satt. | det har fallet innebar stadsfastighetsforvaltningens nya tolkning av
tillampning av hyresundantaget att etablering av en BmSS och nio forstudier for BmSS
inhyrda hos privata fastighetségare avbrots. Det i sin tur kan innebéra att personer med
ratt till BmSS kan fa vanta langre pa att fa insatsen verkstalld.

Négra av de forstudier som avbrots ar bestallda sen flera ar tillbaka och forvaltningen har
haft med dem i planen for nytillskott en langre tid. Nar en lokal for en BmSS &r en del av
ett flerbostadshus kan inte forvaltningen paverka tidsplanen for projektet. Byggnationen
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av BmSS foljer den takt projektet tar stegen i byggprocessen. Planeringen infor
byggnation kan stannas upp, till exempel att det sker en 6verklagan till ndgon instans eller
att fastighetsagaren gor ett omtag pa grund av forandrat marknadslage, och da blir dven
BmSS forsenat.

Det finns ett fortsatt behov av BmSS av olika slag. En konsekvens av stadens flerariga
brist pa BmSS ar att omkring 120 personer har ett icke verkstallt beslut. For att mota
behovet av BmSS ar det av storsta vikt att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS okar
och att sékerstélla att planerad produktion av BmSS 6kar och genomfors i enighet med
tidsplan. Stadsfastighetsforvaltningen arbetar tillsammans med férvaltningen med en
upphandling av lokaler fér BmSS hos privata fastighetségare for att férsoka kompensera
for den avbrutna etableringen av en BmSS och de nio forstudier for BmSS som avbrots.
Det ar forsta gdngen som en sadan stor upphandling gors i staden och utfallet forvantas
bli klart vid kommande arsskifte.

Camilla Blomgvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillfoérordnad avdelningschef Kvalitet och utveckling

Goteborgs Stad [Funktionsstdd], tjiansteutlatande

4(4)



