Budget 2024

Syfte
- QOvergripande presentation av budget 2024

¢ ~J




Budgetens sammanhang

Budget 2024
Goteborgs Stad

Budget 2024
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« Overgripande inriktningar Exploateringsnamnden 26:e feb
« Budget i balans » Konkretisering av mal och uppdrag

 Samlad riskbild
* Internkontroll



Sammanfattning
Prioriteringar och effektiviseringar i grunduppdraget

Hallbarhet
Okad dialog med marknaden

Samverkan, processer och
arbetssatt

Hogvattenskydd
Planering och utbyggnad av aliman plats

Effektiv och andamalsenlig organisation



Effektiv och andamalsenlig organisation

Organisation, styrning & ledning

Kompetens

Kort sikt

Ledarskap och kultur

Lang sikt

Vi ar en effektiv och dndamalsenlig
organisation som utvecklar staden
med utgangspunkt i behoven hos
boende, besdkare och naringsliv.

Omvarld och Marknad

Lang sikt

Kort sikt



5 / Goteborgs

Overgripande férutsiattningar for Gote

stadsutvecklande forvaltningar

* HOg pris- och kostnadsutveckling generelit
« Energipriserna okar, paverkar framst Stadsfastigheter och IOFF

- Hoga entreprenad- och materialkostnader, vilket paverkar investeringsutgifterna och i
forlangningen kapitalkostnaderna

 Okad ranta, som ger betydande hdgre kapitalkostnader

« Lonedkningar, som vi annu inte vet omfattningen av

« Skatteunderlagstillvaxten betydligt lagre an kostnadsutvecklingen

« Exploatorerna mycket avvaktande och tidplaner forskjuts, paverkar reavinster mm

« Finansiering av planering och utbyggnad av kommunal service utmanande, tidiga
skeden, sjalvkostnadshyra, forandrad tolkning LOU mm paverkar

Hallbar stad — dppen for varlden



Goteborgs
Stad

Overgripande exploateringsfoérvaltningen

» Konjunkturnedgangen paverkar framdrift i framst bostadsexploatering
— Kontor och industri mindre paverkad f.n. men en inbromsning aven dar ger stor negativ effekt
— Beddms utmanande att na budgeterade resultat av markexploatering och reavinster

« Stora forskjutningar i tidplaner for storre investeringar
— Manga aktorer ska samverka, detaljplaner, utredningsbehov mm

» Rekryteringar genomforda 2023 for att tacka vakanser fran NOS och dkat behov samt konsultvaxling
* HOg pris- och kostnadsutveckling
 Intaktsokningar kompenserar inte tillrackligt

« Personalkostnadsokning
— Osaker lonerorelse
— Sociala avgifter 6kar kraftigt framst pa grund av stigande pensionskostnader
» Sociala avgifter 45,85 % i budgeten enligt instruktion fran SLK
« Okning med ca 1,2 procentenheter jmfr 2023 och dkning ca 7 procentenheter jamfort med 2022
» | budgettexten ar angivit att sannolikt 6kar avgifterna med ytterligare 1-2 procentenheter vilket motsvarar ca 2-4 mkr
* Besked kom den 14/12
* Innebér ytterligare 3,9 mkr i kostnader som inte & omhé&ndertaget i budgeten

Hallbar stad — dppen for varlden



Goteborgs
Stad

Ovriga budgetkommentarer

Kommunbidrag 128,5 mkr
— Okning med ca 4 mkr
— Motsvarar 3,2 %
= Vasentligt lagre an forvantad kostnadsutveckling

Kommunbidrag temporara bostader 16 mkr

Rantekostnader okar kraftigt pa grund av rantedkning fran 1,0 % till 2,25 %
— Kostnadsokning ca 16 mkr
— Intaktsokningen fran arrenden kompenserar inte fullt ut

Prioriteringsbehov inom hela forvaltningen
— Effektivisering av verksamheten samt besparing pa konsulter
— Planering allman plats prioriterat

» Resursmassigt avgorande att fa del av plantaxan
— Hogvattenskydd prioriterat

» 5 mkr finansieras inom budgeten

» Fdrslag pa avrop om 3,6 mkr fran centrala medel for Starkt klimatskydd

* Innevarande ars budget for hogvattenskydd ar 7 mkr vilket i sin helhet finansierats av centrala medel

Hallbar stad — dppen for varlden



Resultatrakning i sammandrag
= belopp i mkr

« Jamforelsestorande post

» Intakter och kostnader minskar med

Exp'oateringsnﬁmnden Prodnos 70 mKkr jameFt med bUdget 2023
(exkl. resultat av tomtritter, Budget 2024 okt 3023 Budget 2023 avseende for hogt budgeterad
reavinster och exploatering) stabilitetsutredning 2023
Intakt 453,5 435,5 515,2 . .
nta :r p  Intakter for hyror och arrenden
varav hyror oc . :
arrendeintakter 404,2 394 4056 uppraknas med index
Kostnader -589,1 -572,7 -651,4 P kostnader dkar kraftiat Amfrt

° rson n r I Krartl Mmtor
varav personalkostnader -322 -285 -312 ersonaikostnader oka attigt jamto

med prognos oktober

varav aktivering tid i projekt 92,1 68,3 94,4 . Rekryteringar gen omférda for att
Kommunbidrag 135,6 137,2 136,2 tacka vakanser fran NOS, viss
Resultat 0 0 0 utokning samt konsultvaxling

« Krav pa god kvalitet i tidrapportering

 Okade kostnader for hyror,
lokalprojektet, rantor, ovriga
Hallbar stad — éppen for varlden omkostnader
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Reavinster och tomtratter Stad

- redovisas direkt mot staden

« Reavinster exploateringsverksamhet 600 000
« Reavinster forsaljning anlaggningstillgangar 100 000
« Summa reavinster 700 000

— Exploateringsbidrag budgeteras inte enligt instruktion fran SLK

Mycket osdkert om nivan pa reavinster kan uppnas pga konjunkturlaget
— Budgetforutsattningarna togs fram hosten 2022 i ett annat marknadslage
— Exploatorerna vill skjuta fram tidplaner alternativt tvingas avbryta projekten helt

Tomtrattsintakter 453 000

Hallbar stad — dppen for varlden



/#1 Goteborgs

Investeringsbudget Stad

- 1 enlighet med investeringsnominering

Investeringar 251 1362 3513
brutto

Varav:

Markférvérv 328

Namngivna 612

projekt

Ovriga 40

investeringar

Inkomster 378

Netto 602

Ramen fér markforvarv kan behdva okas for forvarv av mark i Gullbergsvass fran Alvstranden

Namngivna projekt avser storre projekt beslutade i KF som exempelvis Sparvag Brunnsbo-
Linnéplatsen, Gang- och cykelbro dver Gota Alv samt Haga och Korsvagens station

Hallbar stad — dppen for varlden



Exploateringsbudget

$Gd Goteborgs
Stad

- i enlighet med investeringsnominering

Det osakra marknadslaget med en mycket kraftig inbromsning av byggkonjunkturen innebar en
mycket hog osakerhet for 2024 och framat

Inkomster 1222 1 320 1 455 2785 3 890 10 672
Utgifter -663 -1 054 -1 420 -2 210 -1 945 -7 392
Exploatering 559 653 -65 575 1 945 3 280
netto

« Budgeten for 2024 bedoms vara utmanande i volym
« Byggstarter minskar kraftigt framfor allt for bostader
« Genomsnittlig byggtid ca tva ar innebar en negativ paverkan pa antal fardigstallda
bostader fran framfor allt 2025 och framat
« Budgeten for 2025 beddms vara for hog
« Kontorsmarknaden allt mer paverkad och bromsar in
« Tidplaner forskjuts
« Kostnader for utbyggnad av allman plats okar i kombination med lagre byggrattspriser

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Goteborgs
Stad

Prognos for sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende exploateringsprojekt (passerat TG1)
inkl exploateringsférvaltningens ekonomi i Alvstaden
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= Sjilvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar med scenario* godkdnd prognos
e Arlig sjélvfinansieringsgrad med scenario* godkand prognos
*Scenariot avser godkand prognos november med en
= M3l 100% sjilvfinansiering inkomstminskning med 25 % 2024 fér att sedan 6ka med 5
% per ar 2025-2029 till dagens niva och utgiftsékning 8%
= Sjilvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar godkdnd prognos ;S;g:ytterhgare +6 % 2025, +5 % 2026, +4% 2027, +3 %/ar

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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