Kommunfullmaktige

Handling 2023 nr 47

Antagande av detaljplan for handel pa Branno
inom stadsdelen Styrso

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutlatande
den 30 januari 2023 och foresléar att kommunfullmaiktige beslutar:

Forslag till detaljplan for handel pé Bréannd inom stadsdelen Styrso, uppréttad 2021-03-16
och reviderad 2022-10-28, antas.

Vid behandling av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Jorgen Fogelklou (SD) yrkade att drendet skulle aterremitteras enligt yrkande fran SD
den 28 februari 2023.

Ordféranden Jonas Attenius (S) yrkade bifall till stadsledningskontorets forslag.

Kommunstyrelsen beslutade forst utan omrdstning att avgoéra drendets vid dagens
sammantréde.

Kommunstyrelsen beslutade hérefter att bifalla stadsledningskontorets forslag.

Jorgen Fogelklou (SD) reserverade sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Goteborg den 8 mars 2023
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold
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Kommunstyrelsen

Aterremissyrkande Sverigedemokraterna i
&> Soerigedemotraterna

2023-02-28 Arende nr2.2.2

Yrkande angéende — Antagande av detaljplan for handel pa
Branno inom stadsdelen Styrso.

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Arendet terremitteras till stadsbyggnadsnimnden som fér i uppgift att géra om
planforslaget sa att det ej medfor en paverkan pa ndrmiljon och pa upplevelsen av
den véardefulla kulturmiljon pa Brannd.

Yrkandet

Brannoborna behdver en bra affar och en bra brandstation. Daremot ar finns det inget
behov av att forddrva den vackra och beromda 6n med 6verdimensionerade, dominerande
byggnader som inte smalter in.

Pa Brinné brygga dr det dans som gdller, inte fortdtning med
overdimensionerade byggnader.

Branné dr en 6 med unika kulturvdrden som har en sérskild plats i svenskarnas
sommarhjartan. De charmiga sméhusen, smala végarna och kulturmiljovéirdena &r ett
riksintresse, en bevarandevard skatt som inte far skadas eller ga forlorad for vare sig de
bofasta familjerna eller for framtida generationer.

Redan i de isldndska sagorna ndmns Branndarna som den plats dér manniskor samlades
till marknad. Branné Gérde, en gammal tings- och moétesplats ér ett av de fa sista
sammanhéngande bygarden som vardas och halls 6ppet med hjélp av far. Det 6ppna
Bréannd gérde ér tillsammans med den dldre bybebyggelsen centrala for Brinnos identitet
och bidrar till variationsrikedomen pé on.

Staden har ett ansvar att skona och bevara den unika skédrgardsmiljon.
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72 Muie S

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-01-30 Hans Linderstad
Diarienummer 1319/22 Telefon:031-368 04 63

E-post: hans.linderstad@stadshuset.goteborg.se

Antagande av detaljplan for handel pa Branno
inom stadsdelen Styrso

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

Forslag till detaljplan for handel pa Branno inom stadsdelen Styrso, upprattad 2021-03-16
och reviderad 2022-10-28, antas.

Sammanfattning
Byggnadsndmnden har beslutat tillstyrka detaljplan f6r handel p& Brannd och dversint
den till kommunfullméktige for antagande.

Syftet med detaljplanen dr att tillgodose behovet av 6kad service (livsmedelshandel och
lokal for hemtjénst) och fler ligenheter pa Brannd. En mdtesplats genom en mindre yta
for allmén plats skapas. Marken tillhér kommunen och &r beldgen vister om Branno varv.
Vistra delen av planomradet angransar till Rodstensvéagen som utgdr del av det
huvudstrék som sammanbinder 6ns tva farjeldgen.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att anpassa den nya bebyggelsen till
kulturmiljén genom uppbruten skala och krav pa sadeltak och trafasad samt bestimmelse
om fargsattning. Viktigt har varit att centralt i omrédet planlégga en yta for allmén plats
for att stodja och underbygga en karaktér av centrumbildning.

Forslaget ar forenligt med gillande Gversiktsplan for Goteborg men avviker till viss del
frén den fordjupade oversiktsplanen for Brannd, som varit géllande under delar av
planarbetet. Planen dr av stor allmént intresse och behover déarfor antas 1
kommunfullméktige.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Den tidigare fastighetsndmndens berékningar visar att staden gor ett positivt resultat om
cirka 12 miljoner kronor.

Exploateringsndgmnden far inkomster fran forsdljning av kvartersmark for byggritt och
beréknas totalt bli cirka 15 miljoner kronor. Géteborgs Stad dger marken inom
planomrédet. En ny markanvisning planeras att genomforas efter planens antagande,
eftersom tidigare markanvisat foretag har meddelat att de inte onskar forlanga avtalet for
sin markanvisade del av planomradet.

Exploateringsndmnden far utgifter for forrittningskostnader avseende
fastighetsregleringar, bildande av réttigheter med mera. Exploateringsnimnden far dven
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utgifter for markatgérder sa som sanering, markberedning med mera. Det tidigare
fastighetsndmndens berdkningar visar att de totala utgifterna &r cirka 3 miljoner kronor.

Eftersom omradet planldggs med enskilt huvudmannaskap uppstar inga driftkostnader for
stadsmiljondmnden (tidigare park- och naturndamnden respektive trafikndimnden).

P& Branno finns gemensamhetsanldggningen Brannd GA:18 med dndamél kor- och
géngvégar samt allmén plats som forvaltas av Branno viagforening. Det finns ocksé en
samfillighetsforening, Brannd bys samfillighetsforening, som forvaltar samfillt 4gd
mark. Branno vigforeningen far kostnad for utokning av gemensamhetsanldggningen
GA:18 och intikter nédr nya byggnader ansluter till GA:18.

Omradet &r forsett med kommunala VA-ledningar och det finns méjlighet for
fastigheterna att ansluta till dessa. Darfor uppstar det inte nagra storre
investeringskostnader for kretslopp- och vattenndmnden. Kretslopp- och vattenndmnden
far intdkter fran anldggningsavgifter och brukningstaxan och kostnader for drift av
kommunaltekniska va-anldggningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Staden har en faststélld miljopolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal som ar
forutsdttningarna for en ekologiskt hallbar utveckling. Med anledning av att planen
medfOr sanering av mark beddmdes planen ha en marginell positiv paverkan pé delmal
Giftfri miljé och for Levande sjoar och vattendrag (delmal — ekologi). Den bedomdes
dven ha marginellt positiv inverkan f6r God bebyggd miljos delmal - attraktiv
bebyggelsestruktur.

Avrinningsomradet for planomradet 4r havet i utkanten av Rivo Fjord. Rivo fjord dr en
kénslig recipient, vilket stiller krav pa dagvattenhanteringen. Fordrdjning och rening av
dagvatten ska ske inom planomradet och den foréndrade markanvéndningen bedéms inte
leda till att miljokvalitetsnormer for vatten i recipienten dverskrids eller dventyras.

Bedomning ur social dimension

Barns béasta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Boende pa en 6
innebdr sérskilda forutséttningar, sérskilt for barn och ungdomar, bland annat vad géller
skolvdg och utbud av fritidsaktiviteter. P4 Branno finns forskola samt skola f-3.
Beddmningen ér att det finns plats for de barn som nybyggnaden medfor. Mellan- och
hogstadium finns pa Styrsd. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pé fastlandet.

Bréannd ér en bilfri 6 vilket ger barn storre mdjlighet till fri rorelse. Utvecklingen av
planomradet utmed huvudstraket Rodstensvagen okar tryggheten langs detta. Torgytan
ska bli en skyddad métesplats genom begrénsningen av intilliggande trafikslag till endast
gang och cykel.

Sodra skdrgarden édr en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. Pa 6n bestar
bebyggelsen till 90 procent av sméhus i privat 4go. For att astadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mojliggdra att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering av bostadsbestandet med boendeformer
som saknas. Planen ger sédana mdjligheter.

Planen skapar goda forutsittningar for samspel och vardagsliv sdrskilt for dldre, med
tillskapande av ett tillgdngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
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planomradet har potential att bli en aktiv och attraktiv md&tesplats dér besokare till
livsmedelsbutik, postservice och frén olika delar av 6n méter varandra, de arbetande vid
butiken och boende i intilliggande bostdder. Narmiljon blir mer sammanhéllen for
ménniskor nir nytt torg med handel anléggs.

Bilagor

1. Byggnadsnidmndens protokollsutdrag 2022-11-22 § 606 samt
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande

2. Plankarta med bestimmelser

3. Planbeskrivning

4. Grundkarta och illustrationsritning

5. Samradsredogorelse

6. Granskningsutlatande

Samtliga handlingar i detaljplanedrendet finns tillgéngliga i planparm pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Handlingarna &r &ven mojliga att ladda
ned fran: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Genomforande- och/eller exploateringsavtal finns tillgdngligt pa
exploateringsforvaltningen, Postgatan 10.
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Arendet

Byggnadsndmnden har 2022-11-22 § 606 beslutat tillstyrka detaljplan for handel pa
Bréannd och oversént den till kommunfullméktige for antagande da fragan beror
betydande allméint intresse (strandskydd) och &r av stor allmént intresse pa on.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ligger invid Rodstensvéigen nédra Rodstens farjeldge pa Brannd i Goteborgs
sOdra skérgérd.

Planforslaget ger en byggrétt om maximalt 900 kvm i den norra delen av planomradet,
vilket innebdr att en ny, stérre och tillgdnglig livsmedelsbutik med postservice och plats
for brannébornas postboxar kan byggas. Vidare medges att bostadslédgenheter kan utforas
som vindsvéning ovanpa butiken.

I anslutning till den blivande handelsfastigheten planldggs for allmén plats i form av en
passage centralt genom planomradet som gégata mot allmén plats Gster om planomradet
och genom att en liten yta reserveras for allmén plats /torg. Planforslaget ger 4ven
byggritt for uppforande av en lokal i tva vaningar med majlighet till inredd vind for att
l6sa lokalbehov pa on.

Nyttjas den moéjligheten aterstér pa de tvd byggrétterna i soder, drygt 500 kvm, for
uppforande av bostider alternativt en kombination av bostidder och/eller verksamheter. 1
skisserna illustreras sex bostéder av radhustyp men planen hindrar inte att det i stéllet
byggs ett eller ett par flerbostadshus i tva vaningar och inredd vind och med exempelvis
lokaler i gatuplan.

Skissmodell av den planerade bebyggelsen. Modellen visar hur planomradet skulle kunna bebyggas. Till
vdnster vy tagen mot sydvist och till héger visas en vy mot nordost (Gajd Arkitekter och Norconsult).

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att anpassa den nya bebyggelsen till
kulturmiljon genom uppbruten skala och krav pa sadeltak och trifasad samt bestimmelse
om fargsattning. Viktigt har varit att centralt i omrédet planléigga en yta for allmén plats
for att stodja och underbygga en karaktir av centrumbildning.
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Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomrade ar utpekad i
Oversiktsplanen som ”6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden tillhérande omrade for
blandad stadsbebyggelse”. Oversiktsplanen poingterar att fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god
kollektivtrafik och nérhet till service och att komplettering gors med sddant som framjar
en levande skirgérd med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsittningar att bo, verka och besdka Garna.

Under huvuddelen av framtagande av planforslaget géllde fordjupad 6versiktsplan for
Brinnd (FOP) (antagen av Gdteborgs kommunfullmiktige 2006-09-14). Planforslaget
avviker till viss del frén denna. Fér den centrumbildning som redovisas i FOP framgick i
beskrivningarna att bostdder inte ingar. Motivet att nu avvika har bland annat varit att
bostéder i annan form &n friliggande villor &r ett angeldget behov pé Branno och i sddra
skdrgarden samt att bostdder som regel bedoms utgora en viktig del i en centrumbildning.
FOPen har upphdért att gilla i och med beslut i den nya dversiktsplanen for Goteborg.

Gillande detaljplan akt 1480K-XIV-2225 anger bostéder. Genomforandetiden har gétt ut.

Niér gillande plan ersétts intrdder enligt miljobalken strandskydd inom avstand pé
100 meter frén strandlinjen. Det intrddande strandskyddet upphévs dirfor pa kvartersmark
i samband med att foreliggande planforslag antas.

Samrad och granskning

Stadsbyggnadskontoret genomforde, pa uppdrag av byggnadsndmnden, samréd for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget sdndes ut for yttrande under
tiden 2018-07-04 — 2018-08-30. Efter detta samrad fattades beslut om att véixla forfarande
frén standard planforfarande till utdkat planforfarande. Byggnadsndmnden beslutade
2021-03-16 att lata granska detaljplan for handel pa Brannd. Granskning har hallits under
tiden 2021-03-31 —2021-05-05.

Inkomna yttranden under samradet berdr i huvudsak exploateringsgrad och hojden pa
den i samradet foreslagna bebyggelsen och dess anpassning till den befintliga
kulturmiljén och Branno Gérde.

Den allvarligaste invéindningen under granskningen kom frdn Lénsstyrelsen som
framforde att det var svart for dem att bedoma ifall planforslaget kunde antas medfora
pataglig skada for riksintresset. Lansstyrelsen 6nskade fortydliganden for att gora sin
beddmning i riksintressefrdgan. Efter granskningen har dérfor dialog forts med
Linsstyrelsen och planforslaget forklarats ytterligare, varpa Lansstyrelsen meddelat
att de bedomer att de ej befarar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Inkomna yttranden fran boende (varav merparten sakédgare) beror i huvudsak den
foreslagna bebyggelsens hojd och omfattning. I synnerhet uttrycks missndje med den
foreslagna bebyggelsen 1 sodra delen av planen. Synpunkterna kopplas oftast till den
virdefulla kulturmiljon och nagra framfor att planomradet ér en del av det sa kallade
Brianno Gérde och att delar av planomradet ej bor bebyggas alls.
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Stadsledningskontorets bedémning

Detaljplanen foreslés att antas av kommunfullméktige eftersom den dr av stort allmént
intresse pa Brianno. Planforslaget ér forenligt med géllande dversiktsplan for Goteborg
men avviker till viss del fran den fordjupade 6versiktsplanen for Brannd, som varit
géllande under delar av planarbetet.

Stadsledningskontoret instimmer i byggnadsndmndens beddmning att planforslaget ger
en lamplig avvigning mellan enskilda intressen hos intillboende och det allminna
intresset att fa en plan som mojliggdr byggande av en ny stor och tillgdnglig matbutik
samt att planen medfor tillkommande bostdder i annan upplatelseform &n den som
dominerar pa Branno idag.

Kontoret konstaterar ocksa att planen mojliggdr byggande av en kommunal lokal for
hemtjénsten.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktor Arende och utredning Stadsdirektor

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum:; 2022-11-22

Tillstyrkande av detaljplan for handel pa
Brannd inom stadsdelen Styrso

§ 606, 0690/13

Beslut
| byggnadsnamnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for handel pa Brannd inom stadsdelen Styrso,
upprattad den 16 mars 2021 och reviderad den 28 oktober 2022.

2. Oversanda forslag till detaljplan for handel pd Branno inom stadsdelen Styrso,
upprattad den 16 mars 2021 och reviderad den 28 oktober 2022 till
kommunfullméktige for beslut om antagande.

Skal for beslut
Namnden beslutar i enlighet med de skal som anges i forvaltningens tjansteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2022-10-28, med bilagor.

Jav
Hampus Magnusson (M) anméler jav och deltar inte i &rendets 6verlaggning eller
beslut.

Beslutsgang

Tjanstgorande ordféranden Ann Catrine Fogelgren (L) foreslar att namnden ska
besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner att namnden beslutar i enlighet med
ordfdrandens forslag.

Dag for justering
2022-12-05
Vid protokollet

Sekreterare
Linnéa Karlsson
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Stadsbyggnadskontoret

o Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-10-28 Hamid Akhlaghi Boozani
Byggnadsnamnden 2022-11-22 Telefon: 031-368 15 78
Diarienummer 0690/13 E-post: hamid.akhlaghi.boozani@sbk.goteborg.se>

Tillstyrkande av detaljplan for handel pa Branno inom
stadsdelen Styrso

Forslag till beslut
I byggnadsnamnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for handel pa Brannd inom stadsdelen Styrso,
upprittad den 16 mars 2021 och reviderad den 28 oktober 2022.

2. Oversinda forslag till detaljplan for handel pa Brinnd inom stadsdelen Styrso,
upprittad den 16 mars 2021 och reviderad den 28 oktober 2022 till
kommunfullmédktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att tillgodose behovet av 6kad service och fler lagenheter pa
Bréannd och sékerstilla en mindre yta for allmén plats. Marken tillhér kommunen och ér
beldgen vister om Branné varv. Vistra delen av planomréadet angransar till
Rodstensvigen som utgor del av det huvudstrak som sammanbinder 6ns tva farjeldgen.
Forslaget ér forenligt med géllande dversiktsplan for Goteborg men avviker till viss del
fran den fordjupade Gversiktsplanen for Branno, som varit gillande under planarbetet.
Planen ér av stor allmént intresse pa Branno och darfor drivs planen fortsatt med utokat
forfarande Aven nir innehllet stimmer dverens med OP infér antagande.

Kontoret har bedomt att planen e¢j medfor ndgon betydande miljopaverkan. Planforslaget
bedoms ha marginell paverkan pa miljomélen och pa den ekologiska dimensionen i ovrigt
samt en marginellt positiv pdverkan pé den sociala dimensionen.

Efter granskning har mindre justeringar utforts. En administrativ bestimmelse har utgatt
fran plankarta i enlighet med Lantmaterimyndighetens yttrande. P4 Branno rader enskilt
huvudmannaskap och genomforandefrdgorna ér komplexa, vilket inneburit ett omfattande
arbete efter granskning. Nu bedéms genomforandefragorna vara 16sta och planen ar redo
for antagande.

Kontoret har bedomt att planforslaget med genomforda justeringar kan tas till
byggnadsndmnden for beslut.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med
fastighetskontoret som intressent.
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Fastighetskontoret berdkningar visar att staden gor ett positivt resultat om ca 12 miljoner.
Denna beddmning forutsétter att detaljplanen antas enligt nuvarande forslag.

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for byggrétt och
berédknas totalt bli ca 15 miljoner.

Fastighetsndmnden far utgifter for forrattningskostnader avseende fastighetsregleringar,
bildande av réttigheter m.m. Fastighetsndamnden fér dven utgifter for markétgérder sa som
sanering, markberedning m.m. Fastighetskontorets berdkningar visar att totala utgifter ar
ca 3 miljoner krononor.

Eftersom omradet planldggs med enskilt huvudmannaskap uppstar inga driftkostnader for
varken Park- och naturndmnden eller Trafikndimnden. Daremot far Branno véigforeningen
kostnad for utdkning av GA:18 och intékter nir nya byggnader ansluter till GA:18 av ny.
Omradet &r forsett med kommunala VA-ledningar och det finns mojlighet for
fastigheterna att ansluta till dessa. Darfor uppstar det inte nagra investeringskostnader for
Kretslopp- och vattenndgmnden. Kretslopp- och vattenndgmnden fér intdkter fran
anldggningsavgifter och brukningstaxan och kostnader for drift av kommunaltekniska va-
anldggningar.

e Forvintad inverkan pa stadens driftskostnader, investeringar, effektiviseringar eller
personella resurser dr positivt enligt ovan.

e Ekonomisk karaktdr pd ndromrédet och omvérlden: Lokalisering av planen dvs i
nérhet av kollektivtrafik och entré till Branno samt skirgérden som en turistpunkt ger
positiva forutsdttningar for etablering av centrumverksamhet.

e Forvintad inverkan pa den enskilde invdnaren: Forvaltningen har inte funnit nigra
sirskilda aspekter pé fragan utifrdn denna dimension

e Forutsittningar for lokala niringsidkare: Planen mojliggor goda forutsittningar for
etablering av centrumverksambhet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Staden har en faststélld miljopolicy och 12 lokala miljokvalitetsmal som ar
forutséttningarna for en ekologiskt hallbar utveckling. En beddmning av planforslaget har
skett utifrdn kontorets miljomalsmatris. Med anledning av att planen medfor sanering av
mark bedomdes planen ha en marginell positiv padverkan p& delmél Gififii miljé och for
Levande sjoar och vattendrag (delmal — ekologi). Den bedomdes dven ha marginellt
positiv inverkan for God bebyggd miljos delmal - attraktiv bebyggelsestruktur.

Avrinningsomradet for planomradet ar havet, i utkanten av Rivo Fjord. Fordr6jning och
rening av dagvatten ska ske inom planomradet och den fordndrade markanvéndningen
bedoms inte leda till att miljokvalitetsnormer for vatten i recipienten 6verskrids eller
dventyras.

Nordvést om planomrédet finns en lagpunkt dér vatten kan samlas och vatten maste vid
skyfallshandelse kunna passera planomradets nordvistra horn, upplysning om detta har
inforts pé plankartan. Omrédet péverkas delvis av hogt vatten, bestimmelse med
koppling till detta har inforts p& plankartan.

Forvaltningen har inte funnit att planforslaget padverkar uppnaendet av generationsmalet
eller att det har nagon péaverkan pa uppnaendet av nationella och internationella miljomal.
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Milj6forvaltningen och kretslopp och vatten forutsitts vid sin medverkan i planprocessen
ha beaktat aktuell styrning inom miljdomrédet i staden och det klimatstrategiska arbetet i
staden. Exempelvis har dessa lyft friga om kénslig recipient, vilket stéller krav pa
dagvattenhanteringen i drendet, samt utredning om skyfallshdndelse. Vidare har kontorets
strategiska avdelning beaktat fraga om hogt vatten.

Bedomning ur social dimension

Barnperspektivet

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Boende pa en 6 innebér séirskilda
forutsattningar, sarskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad géller skolvdg och utbud av
fritidsaktiviteter. P4 Branno finns forskola samt skola f-3, medan mellan- och hogstadium
finns péa Styrsd. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Brannd ar en bilfri 6
vilket ger barn storre mdjlighet till fri rorelse. Utvecklingen av planomradet utmed
huvudstréket Rodsten okar tryggheten léngs detta. Torgytan ska bli en skyddad
motesplats genom begriansningen av intilliggande trafikslag till endast gang och cykel.

Mangfaldsperspektivet

Sodra skdrgarden ér en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 90,2 % av
bebyggelsen bestér av smahus i privat d4go (rapport 2021). For att d&stadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och méjliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestédndet 1 form
av annat 4n smahus, med de boendeformer som saknas.

Integrationsperspektiv

Planen skapar goda forutsattningar for samspel och vardagsliv sérskilt for dldre, med
tillskapande av ett tillgidngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
planomradet har potential att bli en aktiv och attraktiv motesplats ddr besokare till
livsmedelsbutik, postservice och fran olika delar av 6n méter varandra, de arbetande vid
de butiken och de boende i intilliggande bostdder. Narmiljon blir mer sammanhallen for
ménniskor nér nytt torg med handel anldggs.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta med illustrationsritning

4. Samradsredogorelse

5. Granskningsutlatande

6. Fastighetsforteckning

7. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
8. Kulturmilj6 - Sammanstéllning och bedémning, 2021-03-01 rev. 2022-11-07
9. Dagvatten och skyfallsutredning

Stadsbyggnadskontoret, Tjansteutlatande detaljplan



10. Strandskydd

11. Geoteknisk utlatande

12. PM — Bedomning av risk for markféroreningar

13. Oversiktligt miljoteknisk markundersékning

14. Underlag buller — ingress och samling av bullerutredningar

Arendet

Beslutet avser tillstyrkande av detaljplan for handel pa Brannd. Beslutet om antagande
ska fattas av KF. Beslut att anta planforslaget innebér att byggritt tillskapas som medger
stor och tillgdnglig livsmedelsbutik samt mindre lokaler for verksamhet och service med
mojlighet att bygga bostidder ovanpd. Vidare medger byggritten bostéder i titare form én
villor. Aven hér planen medger méjlighet till centruméndamal.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger invid Rodstensvégen nira Rodstens férjeldge pa Brannd cirka 13
kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Syftet med detaljplanen &r tillskapa ytor for
verksamheter och service samt tillskapa bostdder och sékerstélla en mindre yta for allmén
plats. Nér géllande plan ersétts intrdder strandskydd. Det intrddande strandskyddet
upphévs pa kvartersmark i samband med att foreliggande planforslag antas. Planen drivs
sedan samrad med utdkat forfarande och det &r Kommunfullmiktige som fattar beslut om
antagande av planen.

Planforslaget ger en byggritt om maximalt 900 kvm i norr vilket innebér att en ny, storre
och tillginglig livsmedelsbutik med postservice och plats for branndbornas postboxar kan
byggas i den norra delen av planomradet. Vidare medges att bostadsldgenheter kan
utféras som vindsvéning ovanpa butiken. I anslutning till den blivande handelsfastigheten
planlédggs for allmén plats i form av en passage centralt genom planomrédet som gagata,
mot allmén plats dster om planomradet, och att en liten yta reserveras for allmén plats
som torg. Planforslaget ger byggritt for uppforande av en lokal i tvd vaningar och med
mojlighet till inredd vind for att 16sa lokalbehov pa 6n. Nyttjas den mojligheten aterstér
pa de tva byggritterna i soder, drygt 500 kvm for uppforande av bostider, alternativt en
kombination av bostdder och/eller verksamheter i den sddra delen. I skisserna illustreras 6
stycken bostidder av radhustyp men planen hindrar inte att det istéllet byggs ett eller ett
par flerbostadshus i tva vaningar och inredd vind med exempelvis lokaler i gatuplan.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget dr att anpassa ny bebyggelse till kulturmiljon
genom uppbruten skala och krav pa sadeltak och trafasad samt bestimmelse om
fargsittning. Viktigt har varit att centralt i omradet planldgga en yta for allmén plats for
att stodja och underbygga en karaktir av centrumbildning.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomrade ar utpekad i
oversiktsplanen som ”6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden tillhérande omrade for
blandad stadsbebyggelse”. Rekommendationen lyder att férnyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god
kollektivtrafik och nérhet till service och att komplettering med sddant som saknas skall
prioriteras, exempelvis for att sdkerstilla en levande skirgérd, att frimja en levande
skargard med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda forutsittningar att
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bo, verka och besoka 6arna. Vidare gar dven att ldsa att sodra skargarden varsamt ska
kunna kompletteras med ny bebyggelse for 6kad blandning av bostadsformer,
verksamheter och samhdéllsservice.

Oversiktsplanen papekar att iven om antalet invanare har dkat totalt i skiirgirden s&
skiljer det sig mellan 6arna och inflyttningen har inte motverkat en aldrande
befolkningsstruktur. Det krévs stor medvetenhet och forstéelse for skdrgérdens
forutsittningar och utmaningar for att kunna verka for en levande skirgard och en hallbar
utveckling.

Under framtagande av planforslaget gillde fordjupad éversiktsplanen for Brinno (FOP)
(antagen av kommunfullmaktige 2006-09-14). Planforslaget avviker till viss del fran
denna. For den centrumbildning som redovisas i FOP framgick i beskrivningarna att
bostider inte ingar. Motivet att avvika har bland annat varit att bostdder i annan form &n
friliggande villor &r ett angeldget behov pa Briannd och i sddra skirgarden, bl.a. ofta lyft
av dévarande stadsdelsndmnden, samt att bostédder som regel bedéms utgdra en viktig del
i en centrumbildning.

Gillande detaljplan akt 1480K-XIV-2225 anger bostider. Genomforandetiden har gétt ut.

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs for kvartersmark inom avstand pa 100
meter frén strandlinjen.

Bestdmmelse om krav pa marksanering innan startbesked fér ges éndrar ej lovplikten men
paverkar bygglovsprocessen.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forédndringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2021-03-16 att lata granska detaljplan for handel pa
Branno. Granskning har hallits under tiden 2021-03-31 — 2021-05-05. Forslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgéngligt p4 kommunens webbplats samt
varit utstéllt pd Stadsbyggnadskontoret, Képmangatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

En mindre dndring av planforslaget har gjorts efter granskning, dé en administrativ
bestimmelse utgétt i enlighet med Lantméterimyndighetens yttrande. Annars &r dndringar
i handlingarna av redaktionell art och ror korrigering av stavfel och fortydliganden i
texten.

Efter granskningen har f6ljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Brénno Handel AB har meddelat att de inte dnskar forldnga sin markanvisade del
av planomradet.

- Brénno Handel AB har dessutom aterkallat detaljplanedrendet avseende den del
av omradet som planavtalet mellan dem och stadsbyggnadskontoret omfattas av

- Andringsavtal av planavtal mellan Goteborg Stads Byggnadsnidmnd och
Goteborg Stads Fastighetsndmnd har tréffats d4 planavtal innebér hela
planomréde

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Vid beslut om samrad
2018-06-21 bedomdes att detaljplanen ska hanteras med standardforfarande. Sedan dess
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har bedéomningen fordndrats pa grund av 6kad kunskap om arendet. Planen har darfor
beddmts vara av den karaktiren att den ska handldggas med utdkat forfarande och antas
av kommunfullméaktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom den beror fraga av betydande
allmént intresse (strandskydd) och dr av stor allmént intresse pa 6n. Avvikelse fran
oversiktsplanen bedoms inte léngre vara aktuellt med héansyn till den nya 6versiktsplanen.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2013-04-30 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
2017-11-28 att dndra inriktning for planarbetet
2018-06-21 att genomfora samrad om detaljplanen
2021-03-16 att lata granska detaljplan

2021-10-19 Informationen antecknas

www.goteborg.se/planochbygeprojekt.

Miljopaverkan

Kontoret har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Det bedomdes att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan,
varfor en miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.
Léansstyrelsen har instdmt i bedomningen.

Stadsbyggnadskontorets bedédmning

Stadsbyggnadskontoret bedomning é&r att i planforslaget natt en lamplig avvégning mellan
enskilda intressen hos intillboende och det allménna intresset att fa en plan som majliggor
byggande av en ny stor och tillgidnglig matbutik samt tillkommande bostéder i annan
form &n den pa 6n dominerande. Det allménna intresset av att mdjliggora for en ny storre
och tillgidnglig matbutik pa Brannd och av att mojliggdra for andra bostadsformer adn
friliggande villor pé generds tomt, har hir bedomts véga tyngre dn vad det enskilda
intresset, intillboendes utsiktsfordndring, bedoms utgdra.

Trots att overvdganden har gjorts vad géller den mdjliga bebyggelsens h6jd och
omfattning och trots att utférandebestimmelser om fasadmaterial, takform och kulor har
inforts 1 plankartan sa bedéms planforslaget medfora en negativ paverkan pé Riksintresse
for kulturmiljo. Kommunen har bedomt att paverkan dock ej ar av sdédan omfattning att
den befaras medfora sé kallad betydande paverkan pé riksintresset. Kommunen har
sammantaget bedomt att nyttan av planforslaget 6verviager den ovan nimnda negativa
paverkan/konsekvenser som bedoms kunna uppsta pa riksintresset for kulturmiljo.

Avvigningar gillande ianspraktagande av icke allemansrittsligt tillgénglig obebyggd
mark for det tillkommande centrumomradet har gjorts mellan detaljplanens syfte och
strandskyddets syfte. Kontorets bedomning &r att den allménna nyttan med
ianspréktagande av denna berorda kvartersmark hir véger tyngre dn den nytta den skulle
ha for uppfyllandet av strandskyddets syften.

Avvégningar har gjorts mellan intresset att bevara befintlig icke planenlig véag for tung
fordonstrafik och intresset att skapa ett centrumomridde med boendemiljo och moétesplats.
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Det allménna intresset av att ¢j ha motortrafik och transporter genom centrumbildningen
har bedomts véga tyngre én det enskilda intresset darfor att det finns mdjlighet for
intilliggande verksamheter att angéra med fordonstrafik ifran Langejorden i sdder, enligt
beskrivningar i géllande detaljplan for varvet, samt for att kunna skapa ett tryggt
centrumomrade med trygg boendemiljo och en trygg méotesplats. Kontorets bedomning
har stéd fran yttranden och fran SKA/BKA-arbetet.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Kontoret har bedomt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.

Planen bedéms generera ett behov av 2 skolplatser och 4 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses pé befintlig forskola och befintlig skola. Planen &r avstimd med
Stadsledningskontoret genom det formella samradet samt granskningen,
stadsledningskontoret inkom inte med nagot yttrande.

Den allvarligaste inviandningen under granskningstiden kom fran Lansstyrelsen som
befarande att det fanns risk for att ett genomférande av detaljplanen skulle medfora sa
kallad pétaglig skada pa riksintresset for Kulturmilj6. Lansstyrelsen som &r ansvarig
instans for att bevaka riksintressen i1 planeringsprocessen angav under samréadet att
planforslaget var for knapphéandigt beskrivet och illustrerat men att det dock ej kunde vara
fradga om sa kallad pétaglig skada. Efter granskningen har darfor dialog forts med
Lénsstyrelsen och planforslaget forklarats ytterligare, varpd Lénsstyrelsen meddelat att
planforslaget inte befaras medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.

Fran samradet och granskningen finns kvarstdende erinringar fran privata avseende
bostadsinnehall i sodra delen av planomrade.

Kontoret bedomer att foreslagna dndringar inte innebdr nédgon vésentlig &ndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med f6ljande dndringar efter
granskning:

- Administrativ bestimmelse avseende géllande servitut utgatt

- Planillustrationen har kompletterats

- Underlaget Kulturmiljo - Sammanstéllning och beddmning har kompletterats
med fortydligande texter

- Planbeskrivningen har reviderats och korrigerats

Kontoret bedomer att planforslaget aktualiserar foljande atgirder som inte hanteras i
detaljplanen: om man vill nyttja byggrétten fér kommunal lokal for hemtjénsten, som
planforslaget har tagit hojd for, kréivs ett investeringsbeslut for nybyggnad fran
stadsledningskontoret. Vill man fa till stdnd ett samnyttjande av lokal mellan kommun
och regionen, for hemtjénst och vardcentralmottagning, kriavs uppdrag om dialog i fragan
hos berdrda forvaltningar. Fore detta stadsdelsndmnden har pétalat dessa fragor for
planavdelningen varfor de bedéms vara prioriterade.
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Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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_ /+13yggnadsh6jd/i
Ji,méter 6ver nollplanet)

Beréknas efter markens medelniva f

Raécke raknas

n
i byggnadshdjd

inte

Principskiss over hur hojder och taklutning beraknas. Hojder beraknas efter hojdsystem RH-2000

10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta ska
kunna fordréjas inom planomradet. Varav 9 m? pa det
sodra kvarteret, 13 m? i det norra och 2 m® pa gagata
och torg.

For avloppsanslutning med sjalvfall ska lagsta golvniva
vara minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt
med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Planomradet omfattas av plan- och byggnadslagens
forvanskningsforbund 8kap 13§. Las avsnitt bebyggelse
I planbeskrivningen och bilaga kulturmiljo,
sammanstallning och bedomning.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- e e e Planomradesgrans

—-—-—— Anvandningsgrans
—_——- — Egenskapsgrans
—+——+— Administrativ grans
— —-+4--+— Administrativ och
egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap,

4kap. 8§ 1st2p.

TORG,
GATA,

Torg.

Gagata.

Kvartersmark, 4kap. 55 1st3p.

Bostader.

B
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Centrum.

e Minsta rumshojd i
bottenplan ar 2,7 meter, 4
kap. 11 §1st1p.

e, Storsta sammanslagda
byggnadsarean ar 900 m?
inom
anvandningsomradet, 4
kap. 11 § 1st1p.

e; Inom med e3 betecknade
omraden ar storsta
sammanlagda
byggnadsarea 650 m?, 4
kap. 11 §1st1p.

e, Inom med e4 betecknade
omraden ar storsta
byggnadsarea per
huvudbyggnad 450 m?, 4
kap. 11§ 1st1p.

€s Undantag fran
bestammelse e8 far
medges for komplement
till bostad som for sin
funktion maste byggas i
gatuplan, 4kap. 11§ 1st1p.

€s Undantag fran
bestammelse om
korsmark far medges for
trappa, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Undantag fran
bestammelse om
korsmark far medges for
balkong, 4 kap.11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd for

komplementbyggnader ar 3 meter, 4
kap. 11 §1st1p.

] Marken far inte forses
med byggnad, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

| Endast

* komplementbyggnad och

skarmtak far placeras, 4
kap. 11 §1st1p.

Hogsta nockhojd i meter
over angivet nollplan, 4
kap. 11 §1st1p.

Hogsta nockhojd i meter,
4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i
meter over angivet
nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i
meter, 4 kap.11§1st1p.

Byggnadens anvéndning

€s Byggnadens gatuplan ska
inte anvandas for

bostadsandamal, 4 kap. 11§
1st2p.

Placering

P Komplementbyggnad och
utstickande
byggnadsdelar ska
placeras minst 0.5 meter

fran allman plats, 4 kap. 16 §
1st1p.

Utformning

f, Fargsattning av fasad ska
vara av traditionell ljus
KulOor, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

f, Fargsattning av fasad ska
vara av traditionell mork
Kulor, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

f, Balkong ska ha fri hdjd av
minst 3,0 meter over
korsmark, 4 kap. 16 §1st1p.

Ovan hogsta tillatna byggnadshdjd far
uppskjutande byggnadsdelar anordnas
till totalt en tredjedel av langsgaende
fasads langd, 4 kap. 16§ 1st1p.

Huvudbyggnad ska utformas med
sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

Uppskjutande byggnadsdel ska vara
indraget minst 0,6 meter fran fasadliv, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Uppskjutande byggnadsdel far uppta
max 2,6 meter i bredd, 4 kap. 16 § 1st1p.

Minsta avstand mellan uppskjutande
byggnadsdelar ar 0,6 meter, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Undantag fran bestdmmelser om
takvinkel och fargsattning far medges
for komplementbyggnader, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Undantag fran bestdmmelser om

Utférande

Huvudbyggnad ska utforas for att klara
hdgvatten till nivan +2,9. Oppningar i
byggnad pa en lagre niva an +2,9 ska

anordnas med oversvamningsskydd, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for
allman plats, 4kap.7§

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for
nybyggnation forran markens
lamplighet har sakerstallts genom
sanering av fororenad mark. Marken
ska klara gallande krav for
bostadsandamal, 4 kap. 14§ 1 st4p.

Markreservat

U, Markreservat for
allmannyttiga

underjordiska ledningar, 4
kap.6 §

Gemensamhetsanldggning

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18 § 1 st
p.

of Markreservat for

gemensamhetsanlaggning,
4 kap. 18 § 1 st p.

) i . Strandskydd
takvinkel och sadeltak far medges for )
uppskjutande byggnadsdelar, 4 kap. 16 § 1 & Strandskyddet ar
st1p. upphavt., 4 kap. 17 §
Fasad ska utformas med trapanel, 4 kap.
16§ 1st1p.
Takvinkeln far vara
00-00  ejian de angivna
gradtalen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

BN granskning _2021-03-16 §81
BN godk./antag.
KF antagande

Laga kraft

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utokat
planférfarande, Boverkets planbestammelsekatalog version 2018-08-01

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

(e Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret
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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara séker pa att senare ha rétt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Moilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas dverklagande genomférande
Planinformation

Planarbetet anmaéldes startat till Byggnadsndmnden 2013-12-17.

Detaljplanen ar upprittad med utokat planforfarande, (efter samrad véxlades forfarande
fran standardforfarande till utokat forfarande).

Efter granskningsskedet har ny dversiktsplan for Géteborg antagits av
kommunfullméktige. Den nya dversiktsplanen ersitter helt Fordjupad dversiktsplan for
Brénno fran 2006.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns péa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Antagandehandling
Datum: 2021-03-16 rev. 2022-10-28
Aktbeteckning: 2-5491

Diarienummer SBK: 0690/13 Diarienummer FK: 0597/14
Handldggare SBK Handldggare FK

Hamid Akhlaghi Boozani Linda Hedqvist

Tel: 031-368 15 78 Tel (vx1): 031- 365 00 00

hamid.akhlaghi.boozani@sbk.goteborg.se linda.hedqvist@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Handel pa Branno inom stadsdelen
Styrso i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Grundkarta med Illustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar och underlag:

e  Geotekniskt utldtande for detaljplan for Brannd handel,
Stadsbyggnadskontoret, 2020-09-24

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-06-29

e PM - Bedémning av risk fér markfororeningar inom planomréde for
handel pa Branno, Fastighetskontoret, 2018-12-05

e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning
Brannoé 3:198, 3:197, 3:196, 12:8, Orbicon AB, 2019-05-08

e Underlag buller - ingress och samling av bullerutredningar,
Stadsbyggnadskontoret, 2021-02-26,

e Kulturmilj6 - DP {6r Handel pé Branno - sammanstéllning och
beddmning, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03—01 rev. 2022-11-07

e Strandskydd - DP f6r Handel p& Branno — Underlag till stéd for
upphdvande av Strandskydd, Stadsbyggnadskontoret, 2021-03—01
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Rédjan
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Figur 1. En schematisk oversiktskarta som visar planomradets lige pd Brdnnds ostra sida och planomrddets ldge i
forhallande till Saltholmen och Goteborgs fastland i Oster.

Planomrédet ligger pa Ostra sidan av Brianno. Syftet med detaljplanen ér tillskapa ytor for
verksamheter och service, det vill sdga centrumédndamal, samt tillskapa bostdder och
sakerstélla en mindre yta for allmén plats. Géllande detaljplan fran 50-talet anger
kvartersmark for bostdder. Nér géllande plan ersitts aktualiseras strandskyddsfragan.
Storre delen av det intrddande strandskyddet upphévs i samband med att planforslaget
antas. Planen drivs sedan samrad med utokat forfarande och det &r kommunfullméktige
som fattar beslut om antagande av planen.

Figur 2. Foto-vy mot planomradet fran Rodstensvigen norr om planomrddet. Befintligt grisbevuxet omrdde
med en trdaddunge invid Rodstensvigen och spridda trdid lingre in pa planomrddet. Notera att den stora
bjorken ligger norr om planomraddet.
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Figur 3. Foto fran Rodstensvigen soder om planomrddet mot nordnordost. Planomrddet till héger i
bild, ett relativt flackt grisbevuxet omrdde med spridda trdd, som bl.a. anvints som betesmark for far.

Planens innebord och genomférande

I norra delen av planomradet medges uppforande av en stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter (kvm). Detta dr den yta som det under planarbetet
har framkommit behovs for att inrymma funktionerna livsmedelshandel med postservice
och nya postboxar till Branndborna, pa ett tillginglighetsanpassat sétt. Byggrétten har en
hogsta byggnadshdjd om 8,3 meter over stadens nollplan (d.v.s. +8,3) och en hogsta
nockhdjd 12,2 meter dver stadens nollplan (d.v.s. +12,2). Hér har de hogsta hojderna
angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sérskilt for intillboende underlétta
bedomning av hur hdga byggnaderna kan bli. I gatuplan medges endast verksamheter. Pa
vaningen over gatuplan medger planforslaget bostdder utover centrumséandamal. Vad
giller anpassning till omgivningen sékerstills indirekt att den forhallandevis stora
volymen bryts upp till mindre delar genom bestdmmelse som stéller krav péd sadeltak i
kombination med bestimmelse om takvinkel och bestimmelse om hogsta nockhdjd.

Centralt i planomradet planldggs en mindre yta for allmén plats, torg, och en smal
passage som allméin plats, mellan allmén plats, gata, for Rodstensvégen véster om
planomradet och allmén plats, park/plantering/lekplats och gata, i direkt anslutning Gster
om planomrédet. Den smala passagen genom planomradet dr tankt att ansluta till
varvsomradets verksamheter dster om planomradet genom en forldngning av passagen
utanfor planomrédet, dver befintlig allmén plats.

I den sddra delen av planomradet medges en byggrétt om 650 kvm for centrum och
bostéder. Inom denna del regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggritten, eller
antalet byggnader. Genom en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvm och
bestdammelse om att en byggnad som storst far ha en byggandsarea om 450 kvm
sékerstiller planen att minst tva byggnader maste uppforas om man ska kunna nyttja hela
byggritten. Denna sddra del ér indelad i tva anvindningsomraden varav den nordligaste
ges anvandningen CB, centrum och bostadsdndamal, med en omfattningsbestimmelse
som i gatuplan endast medger verksamheter. Den sydliga delen planlaggs for BC och
inom denna medges verksamheter eller bostdder, det vill sdga byggrétten kan nyttjas mer
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fritt. Lings med Rodstensvigen medges en lite lagre byggnadshdjd &n vad som medges i
anvindningsomradet en bit ldngre in mot Sster.

I hela planomradet medges for huvudbyggnader endast sadeltak och minsta och storsta
takvinkel regleras. Komplementbyggnader skall inrdknas i den angivna byggnadsarean
och ges en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter for att bevara mdjligheter till genomblickar
genom omrédet.

Figur 4. Skissmodell av den planerade bebyggelsen. Modellen visar hur planomrddet skulle kunna bebyggas.
Till vinster vy tagen mot sydvdst och till hoger visas en vy mot nordost (Gajd Arkitekter och Norconsult).

I syfte att i mojligaste mén anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga
kulturmiljon och de utpekade kulturmiljovéirden som finns bland annat vid Faggeliden/
Rodstensviagen /Husviksvégen och det utpekade bevarandevirda Brdnnd gdrde har
forhéllandevis detaljerade regleringar inforts. I hela planomradet, utéver bestimmelser
om sadeltak och takvinkel pa huvudbyggnad, finns d4ven bestimmelse om att fasader skall
vara av tripanel. Bestimmelse om kulor pa fasad for huvudbyggnader har inforts och
foreslas for de tvé delarna med verksamheter minst i gatuplan vara i en traditionellt mork
kulor. Detta 1 avsikt att dessa byggnader skall kunna malas i slamfiarg med kuldr som falu
rodfarg. For den del som medger bostédder dven i gatuplan och som vid tiden for
planarbetet avses bebyggas med bostdder anges en traditionellt ljus kuldr. Den detaljerade
provningen av utformningens anpassning till kulturmiljon hanteras vid
bygglovsprocessen. Se vidare i kapitlet Detaljplanens innebord och genomférande nedan.

Inom hela planomrédet skall dagvatten tas om hand och renas i samband med fordrojning
innan avledning. Ett forslag till dagvattenhantering finns framtaget. Se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebord och genomforande nedan.

Rattighet som sékerstiller vég till kommunens befintliga pumpanldggning nordost om
planerad bebyggelse ska fortsatt belasta Brannd 12:8. Dagens servitutsomrade planlaggs
med marginal som markreservat for allménna underjordiska ledningar. Berdrd exploator
ska samrada med réttighetshavaren vid savél projektering som infor utbyggnad med
anledning av den befintliga infrastrukturen i och p& mark.

Det nordvéstra hornet av planomradet ar en del av en lagpunkt dér vatten kan bli stdende
vid skyfallshiandelse. Vatten fran lagpunkten behover dven efter utbyggnad kunna passera
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frén lagpunkten till den befintliga vigen mot spillvattenpumpstationen och det laglénta
omrédet langs den, norr om planomréadet, som tillsammans fungerar som befintlig
skyfallsled. Detta behdver beaktas vid projektering och vid bygglovhantering.

Inom planomradet har markfororeningar patraffats och hela planomradet skall saneras till
niva som lampar sig for bostadsanvéndning, sa kallad kénslig markanvandning. Ansvar
kring bland annat marksanering kommer regleras i genomférandeavtal mellan
fastighetskontoret och exploator.

Med radande geotekniska forhallanden kravs sérskilt att omgivningspéverkan beaktas, pa
grund av intilliggande tekniska anldggningar.

For elforsorjning av omradet krdvs uppgradering av befintligt nét utanfor planomradet
genom byte av transformator och ledningsforldggning fran befintlig transformatorstation
norr om planomradet, lings Rodstensvéigen och fram till planomradet.

Goteborgs kommun dger marken inom planomréadet, markanvisning planeras att
genomforas efter planens antagande.

Detaljplanen foreskriver ett sa kallat enskilt huvudmannaskap vilket innebér att ansvaret
for utbyggnad, drift och underhéll av allméin plats inom planomradet ligger pa
fastighetsdgarna. Vid enskilt huvudmannaskap brukar férvaltningen 16sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanldaggning
utokas, om det ar lampligt.

Efter markanvisning ansvarar blivande exploator for utbyggnad och forvaltning av
kvartersmarken inom planomradet.

Samrad ska ske med Brdnnd véigforening och andra berdrda markégare och lednings-/ och
anldggningsédgare innan byggnation av kvartersmark och allmén plats pabdrjas.

For mer detaljerad beskrivning av vem som ansvarar for vad, se vidare i kapitlet
Detaljplanens innebord och genomforande nedan.

Overviaganden och konsekvenser

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden och riksintresse for
totalforsvaret. Sodra skirgarden, med undantag for bebyggelseomradena pa de storre
Oarna, omfattas av riksintresse for friluftslivet. Brannd ligger &ven inom ett omrade med
hogexploaterad kust som omfattas av sérskilda hushallningsbestimmelser enligt MB 4
kap. Planforslaget bedoms kunna genomforas utan risk for pataglig skada pa nagot av
dessa ndmnda intressen. Djupare beskrivningar finns under kapitel med namn

Detaljplanens innebérd och genomforande och Overviganden och konsekvenser.

Del av planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen
antas upphévs det intrddande strandskyddet pé all kvartersmark inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det finns skél att upphiva det intrddande
strandskyddet inom planomradet. Vidare &r bedomningen att den allménna nyttan med
ianspraktagande av denna berdrda kvartersmark hir viager tyngre &n den nytta den skulle
ha for uppfyllandet av strandskyddets syften.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget kan genomforas utan att
mojligheten att uppné de lokala miljomalen péaverkas.
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Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm
(MKN) 6verskrids eller forhindra att nagra uppsatta méal om miljokvalitetsnormer kan
uppnas.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har meddelat att de delar
kommunens bedomning.

De ndrmsta grannarna pa vistra sidan om Rodstensvagen far en fordndrad narmiljo och
mindre utsikt mot Asperdsund. Géllande detaljplan for planomréddet medger idag
uppforande av bostadshus med hogre hogsta nockhojd frén stadens nollplan &n
planforslaget, men planforslaget medger en storre tithet &n vad som medges i gillande
plan fran 50-talet. Vid utformning av planforslaget har utsikten fran grannar beaktats och
anpassningar har utforts, men utsikten for dem kommer trots det paverkas. Planen avser
mdjliggora tillrdckligt stor volym for handel och for en annan typ av bostdder én
friliggande villor. Det allménna intresset av att mojliggdra for en ny storre och tillginglig
lokal for centruméndamal pa Brannd och av att mojliggdra for centrumiandamal och
komplettering av bostéder i andra former &n friliggande villor pa generds tomt, har hér
bedomts vdga tyngre dn det enskilda intresset, intillboendes fordndrade ndrmiljé och
fordndrade utsikt.

Planforslaget innebér en fordndring for alla Brannobor och for besdkare genom att en
tatare bebyggelse mojliggdrs invid Rodstensvégen néra férjeldget, en plats som de flesta
passerar nir de kommer till Branno eller &ker till stan. Att just denna plats &r en for 6n
lamplig lokalisering av en centrumbildning beddms vara utrett och provat i samband med
framtagandet och antagandet av den fore detta fordjupade dversiktsplanen for Brannd.

Ett plangenomforande medfor att befintlig planstridig grusvig dver planomradet fran
Rodstensvégen till Brannd Varv upphor. Transporter, leveranser och sophdmtning till
Briannd varv hinvisas istéllet till Langejorden i sdder. Detta blir en konkret férdandring for
Brannd Varv och verksamheten dér.

En passage, gagata, sékerstills i form av en passage av allmén plats genom planomrédet.
Passagen forlédngs Oster om planomradet pa befintlig allméin platsmark, denna forlingning
sékerstélls genom avtal och omprévning av gemensamhetsanlaggningen Branno GA:18
som forvaltas av Branno vagforening.

Forhallande till 6versiktsplanen

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Under framtagande av planforslaget géllde fordjupad
oversiktsplanen for Brinnd, FOP, antagen av kommunfullmiktige 2006-09-14. En
avvikelse mot FOP fanns da bostider ej ingick den centrumbildning som redovisas i FOP.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ér tillskapa stérre ssmmanhéngande yta for verksamhet och
service, det vill sdga centrumdndamal, som kan bebyggas pa ett tillgdnglighetsanpassat
sdtt. Avsikten under planarbetet har varit att en stérre och mer funktionell livsmedelsbutik
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med tillhdrande postservice och inrymmande Branndbornas postboxar skall kunna
uppforas inom planomradet. Syftet dr ocksa att komplettera med flera bostdder och ge
mdjligheter for uppforande av andra bostadsformer &n friliggande villor och sdkerstélla en
mindre yta for allmén plats. Planforslaget syftar dven till att skapa mojlighet att uppfora
nagra mindre lokaler for verksamheter och service.

Med hénsyn till platsens ldge inom en véirdefull kulturmiljo, syftar planens utformning
dven till att sdkerstilla att ny bebyggelse inordnas i den befintliga miljon. Samtidigt finns
behov av att kunna anpassa bebyggelsens innehall och utformning utifran behov som kan
variera dver tid. Darfor ger planen dven utrymme for viss flexibilitet i anvéndning och
utformning. Planforslaget utgor ett steg vidare, efter tidigare kommunalt markinkop, 1
genomforandet av fore detta FOP:s intentioner for omradet, genom juridiskt bindande
planldggning som medger centruméndamal.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ar beldget pa Branno 1 Goteborgs skirgard, cirka 13 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum, se oversiktskarta ovan under kapitlet Sammanfattning. Viéstra delen
av planomradet angrinsar till R6dstensvégen, allmén plats gata, som utgdr del av det

huvudstrak som sammanbinder 6ns tvé farjeldgen. I omradet vister om och norr om
planomradet finns friliggande villor och fritidshus. Oster om planomradet ligger Brinnd
varv. Sydost om omradet ligger den Gppna dngs- och betesmarken Brannd Gérde.
Kollektivtrafik finns vid férjelidget Rodsten cirka 300 meter norr om planomrédet.
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Figur 5. Till vinster en oversiktskarta, baserad pa ortofoto, fran 2020. Till hoger ett utsnitt ur
grundkartan, planomrddet inringat med rod linje.

Planomradet ligger pa fyra fastigheter; Brannd 12:8, 3:196, 3:197 och Brannd 3:198. Det
omfattar cirka 0,35 hektar. Omradet 4gs av Goteborgs Stad. Fastighetskontoret avser att
markanvisa planomréadet efter att detaljplanen har antagits.
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Fastighetsidgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allmdnna VA-ledningar pa fastigheten Branno
12:8.

Fastigheten Branno 4:162 har haft en nyttjanderétt for vdg som korsar planomradet och
som dr planstridig mot detaljplan fran 1952. Nyttjanderitten har sagts upp.

Kommunen har tidigare med arrende upplatit marken inom planomradet till
Skérgardslamm AB, detta jordbruksarrende dr uppsagt och avslutat under 2019.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomrade ar utpekad i
Oversiktsplanen som dvriga bebyggelseomrdden i ytterstaden tillhérande omrdde for
blandad stadsbebyggelse”. 1 rekommendationen anges att fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god
kollektivtrafik och som har nirhet till service och att komplettering med sddant som
saknas skall prioriteras, exempelvis for att sikerstilla en levande skérgérd, att frimja en
levande skirgard med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsdttningar att bo, verka och besoka 6arna. Vidare gér dven att ldsa att sodra
skirgarden varsamt ska kunna kompletteras med ny bebyggelse for 6kad blandning av
bostadsformer, verksamheter och samhéllsservice.

Under framtagande av planforslaget och fram till och med granskningsskedet géllde
fordjupad dversiktsplanen for Brianno, FOP, antagen av kommunfullmiktige 2006.
Planforslaget avviker till viss del fran denna. For den centrumbildning som redovisas i
FOP anges i beskrivningen centrumomride med livsmedelsbutik, post, féretagshus etc.,
det framgick inte av beskrivningarna om bostdder inkluderades.

For planomradet liksom for storre delen av Branné géller detaljplan 1480K-XI1V-2225
som vann laga kraft ar 1952. Detaljplanen, vid tiden for uppréttandet benamnd
byggnadsplan, har inte lingre ndgon genomforandetid. Hela planomradet dr planlagt som
kvartersmark for bostdder. Vid byggnadsplaner gillde enskilt huvudmannaskap.
Detaljplanen fran 1952 har ej genomforts helt, mycket av den allménna platsen har ej
16sts in. Rodstensvagen har tidigare forvaltats av Trafikverket, divarande Vigverket.

Riksintressen

Hela Sodra Skargarden (Styrsé O7) ér av riksintresse for kulturmiljévéarden enligt MB 3
kap. Bebyggelsen ger som helhet en rikt varierad bild av en skédrgardssocken, dér néstan
varje 6 ger exempel pa en speciell utveckling fran stenalder till nutid. Typiskt for Branno
ar ett dldre jordbrukslandskap med bitvis bevarad bebyggelse med bykaraktir. Inom
helhetsmiljon finns ett 20-tal omraden eller mindre objekt som har en speciell karaktér
och som har beddmts som sirskilt viardefulla. Se vidare under rubriken Kulturhistoria och
fornldmningar.

Hela planomrédet ligger inom riksintresse for totalforsvaret: bullerpédverkat omrade enligt
MB 3 kap. 9 §. Omréaden av riksintresse skall skyddas mot atgérder som péatagligt kan
forsvara anviandningen av omradet. Se vidare under rubriken Stérningar nedan.
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Sodra skdrgarden, med undantag for bebyggelseomradena pa de storre 6arna, dr utpekad
som omrade av riksintresse for friluftslivet enligt MB 3 kap. 6 §, planforslaget bedoms ej
paverka detta riksintresse.

Sarskilda bestammelser enligt miljobalken

Kustomradena och skédrgérden frén norska grénsen och sdderut omfattas generellt av
sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt MB 4 kap. Bestimmelserna i 4 kap 1 § anger
att omradena pa grund av sina natur- och kulturvérden som helhet dr av riksintresse och
att ingrepp endast far géras om det kan ske pé ett sétt som inte patagligt skadar vérdena.
Bestdmmelserna skall emellertid inte hindra utvecklingen av tétorter och det lokala
néringslivet. Fritidshus far i huvudsak bara tillkomma som komplettering av befintlig
bebyggelse. Intresset bedoms ej paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor for véxter och djur. Dé en ny detaljplan ersitter en befintlig
byggnadsplan intrdder eventuellt strandskydd. I det aktuella omradet intrdder strandskydd
till 100 meter fran strandlinjen. Detta beror framst den norra delen av planomradet. I figur
6 redovisas 100 meter fran strandlinjen, s& som den tolkas av ldnsstyrelsen, med rod linje
i forhallande till planomradet som redovisas med gron linje.

Kommunen anser att sirskilda skél for upphidvande av strandskydd finns. Till stod for
argumentet har kontoret tagit fram ett fordjupat underlag i fragan. Férdjupningen har
gjorts med stdd av befintligt planeringsunderlag fran bland annat FOP for Brinnd, lokalt
utvecklingsprogram, platsens forutsdttningar och indikatorer for en levande kust och
skirgard. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebord och genomforande.

Figur 6. lllustration. Réd linje ligger 100 }r/zeterfran strandlinjen enligt
ldnsstyrelsens tolkning av strandlinjen. Grén linje visar planomrddet.
Ddr ytorna éverlappar varandra aktualiseras strandskyddsfragan.
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Bevarandeprogram

Sodra skérgarden (Styrso 87: A) ingar i bevarandeprogram for Goteborg som antogs av
kommunfullméktige ar 1999. Programmet omfattar tiden fran 1000-talets borjan fram till
aren 1955-65 och behandlar savil stadsbebyggelse som landsbygd och skirgardsmiljoer.
De byggnader och bebyggelsemiljoer som finns med i bevarandeprogrammet beddms
som sérskilt vardefulla och omfattas av Plan och bygglagens forvanskningsforbud 8 kap.
13§. P& Brannd specifikt papekades tva objekt. Planomrédet ingér i ett av dem, det norra,
Byomrddet med Brdnné girde. Byomradet omfattar en vdl samlad bebyggelse i
anslutning till huvudvigen samt Brénnd gérde med sin f d dkermark. Bebyggelsen bestér
till stor del av bostadshus pa enkel bredd och ett flertal ekonomibyggnader bl.a. en
relativt stor ladugard som ligger langs vagen. Nagra storre bostadshus ingér ocksa i byn.

Mark, vegetation och fauna

Platsen idag

Planomradet &r till 6vervidgande del grasbevuxet och sluttar svagt mot havet i norr och
mot ett samféllt dike i Oster. Diket avgrinsar planomradet i dster och fortsétter norrut via
samfdlld mark och nar havet. Grasomradet &r bitvis tuvigt och nyttjats for bland annat for
bete.

Fiour 7 Foto frdn novr in Hver nlanomrddet

I norr finns en smal griasbevuxen grusviag som ligger delvis inom planomradet och som
leder mot en spillvattenpumpstation dster om planomradet och mark planlagd som allmén
plats park/ natur/ vig, nordost och &ster om planomradet. Lings Rodstensvégen gar ett
dike for dagvatten som delvis ligger i kulvert. Centralt i omréadet finns ett antal dungar av
unga trad. En del av trdden inom omradet dr blommande trdd. Centralt i omradet finns en
bred grusvidg som nyttjas som en tillfart till Brannd Varv. Vid den, direkt dster om
planomradet, har Brannd varv en container for sopor.
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Figur 8. Foto mot planomradets sodra del, en vy fran Rodstensvigen mot
planomrddets sédra del och vidare dster ut mot Brdnno Varv.

Marken inom planomrédet har tidigare till 6verviagande del nyttjats som betesmark.
Vister och norr om planomrédet finns villabebyggelse i en till en och en halv vaning.
Husen som néstan uteslutande &r privata enbostadshus dr omgivna av lummiga tradgérdar
pa stora tomter utefter Rodstensvigen. S6der om planomradet finns en obebyggd
fastighet som fungerar som betesmark. S6der om den obebyggda fastigheten ansluter
Rodstensvigen till Langejorden. Oster om planomradet finns Brinnd varv med olika
verksamhet bland annat ett varv for fritidsbatar.
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Landskapsbild

Planomradet ligger intill det 6ppna flacka Brannd Gérde. Nedan syns fotografi taget frén
mitten av Brannd Géarde och mot norr. Planomréadet inordnar sig bland befintlig
bebyggelse i en brynartad zon i anslutning till R6dstensvégens strickning vid foten av
den karaktérsgivande hojdrygg som reser sig i vaster. Vid insegling mot farjelaget
Rodsten ligger planomradet relativt inbaddat bakom en liten hdjd och ldses samman med
ett storre parti med tridkronor, tak och hus.

Figur 10. Foto taget fran central del av Brinno Gdrde. Planomradet ligger bakom det gula arbetsfordon
som skymtas centralt i bilden. Till héger om fordonet syns byggnader vid Brinné Varv och skymtas det
flerbostadshus som ligger en bit nordost om planomrddet.

Nedan visas en serie foton tagna fran kollektivtrafikférja som trafikerar Brénnd. Frn
farjeldget Aspero norra och i farleden efter Asperd norra pa vig in mot farjelaget
Rodsten. Brannd varv med tillhorande varvskran ligger vél synligt. Kranen bryter
horisonten nidr man nirmar sig Branno.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Handel pa Branno 15 (51)
Dnr 13/0690 PLANBESKRIVNING



-
w

PLAN- o
4 i
S-OVBADEZS g |

- -

=
=
-

-(- ’/iLAI‘;IOF'A R"'Q‘DEL P

Figur 11. Foto fran passagerarfdrjan pa vdg fran Asperdé norra och vidare mot Brdnné Rodsten.
Planomrddet ligger bakom den sammanhdngande bebyggelsen invid strandlinjen och pa bergpartiet.

Geoteknik

For planen har ett geotekniskt utlatande, daterat 2020-09-24, tagits fram. Utldtandet utgor
en bilaga till planforslaget. Det ersitter helt utldtandet fran samrad. Nedan f6ljer en
sammanfattning av markforhallandena.

Marken inom omradet utgors av 10s, sittningsbenigen lera som i allménhet &r gyttjig
och/eller sandig och siltig ner till omkring 2 m djup. Innan berget tar vid forekommer
generellt ett friktionsjordlager under leran. Eftersom markytan ar flack bedoms inga
stabilitetsproblem foreligga.
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Tidigare utredningar fran ndromradet tyder pa stor variation i lerans méktighet inom
omradet, vilket kan innebéra att berggrunden under jordlagren stillvis har relativt brant
lutning. Sydvést om planomradet varierar jorddjupen mellan 0 m, dvs berg i dagen, och
23 m, medan lerdjupen vid Varvet uppmiitts till mellan 18 och 24 m. Tills lerans
sattningsegenskaper undersokts ska leran antas vara normalkonsoliderad. Det innebér att
all tillkommande last kan forvéntas att medfora séttningar och dessutom ojimna
sattningar pa grund av variationerna i lerans miktighet. Eventuellt pagér sittningar inom
omradet redan idag.

£ 7= . /, /
Demrdde med berggrund, sard och morkn med - /
Hermalriskomride nenmala - lags radiumhater i Pastglacial lers v 4 I o
gl
Lagriskemride Mk gom uigin ay wll elker lera . Urberg - / =

Figur 12. Bilder frdan det geotekniska utlatandet, till vinster oversiktlig radonriskkarta
med ungefdrlig utbredning av planomrddet (markerad med lila), till hoger Jordartskarta
fran SGU med ungefdrlig utbredning av planomrddet (rdd linje).

Marken inom planomrédet klassas overgripande som lagriskomrade med avseende pa
radon. Omkringliggande berggrund klassas som normalriskomraden. Grundvattenytan
beddms generellt variera omkring i niva med torrskorpans underkant i de hogre beldgna
delarna och i niva med havsnivén nirmre havet.

Djur- och naturmiljoer

Vad giller djur- och naturmiljéer finns enligt stadens gemensamma geografiska
informationssystem inga skyddade djur- eller vixtmiljoer i eller i direkt anslutning till
planomrédet. Drygt 100 meter nordost om planomrédet finns kénsliga marina miljoer.

Park- och Naturforvaltningen har bedomt att inga sirskilda djur- eller véxt naturviarden
finns inom planomradet och meddelat detta vid det formella startmdtet. Vid samradet
meddelade park- och naturforvaltningen att enligt naturvardsprogrammet ska andelen
betesmarker 6ka, men att den begransande faktorn idag &r antalet betesdjur, och gjorde
beddmningen att marken inte behdvde kompenseras annat én att Branno gérde skulle
forblir oexploaterat. Park och natur syftade da pa omrédet utanfor aktuellt planomrade,
Oster och sydost om planomradet och som ej dr planlagd som kvartersmark. Under
granskningen meddelade park- och natur att de bedomde att en utvérdering av behov av
kompensationsatgirder anda behdvde ske och forvaltningarna samverkade till detta.
Utvérderingen ledde fram till beddmningen att planléggandet av den kommunal marken
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skulle kompenseras med att tre blommande trdd bor planteras. Traden skall vara av arter
som é&r bra for pollinationer. Vid-tidenforantagande sd-har-det-ej-ldarlagtsvar dessatrid

vidare-medfragan- Onskvirt dr att kompensationen sker si nira planomradet som méjligt
men i detta fall kan en 10sning pa en annan plats i sodra skérgéarden bli aktuell, en plats
dér park- och natur redan har padgaende skotsel.

Vid startmétet for plandrendet, nér planomradet var stdrre och bland annat innefattade
Briannd varv, informerade milj6forvaltningen om att biotopskydd rader vid diket soder
om Langejorden. Nuvarande planomrade beddms ej berdra detta omrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornldmningar &r kdnda inom planomréadet. Det finns dock i Riksantikvarieimbetets
tjanst Fornsok uppgift om att ett tidigmedeltida fynd som patréffades pa en fastighet cirka
550 meter langre norrut under 1960-talet, ska ha patriaffats i jordmassor fran Brannd 4:51
sydost om planomradet. En arkeologisk undersokning gjordes 2017 i samband med att
fyndet 6verldmnades till Lansstyrelsen men man patriffade da inga fler fynd.

Riksintresset for kulturmiljovard (Styrsé O7) som omfattar Goteborgs Sodra skéargard,
med motiveringen att det utgor en kust- och skérgardsmiljo med varierat innehéll fran
stenalder till nutid. Brdnnd ger exempel pa en dldre typ av jordbruksbebyggelse dér fiske
varit ett viktigt komplement.

Planomréadet utgor en del av omradet Brannd (2), en del av det stérre bevarandeomradet
Styrsd 87:A 1 Goteborg stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Byggnader och bebyggelseomrdden som anses vara sérskilt viardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt skyddas &ven fran férvanskning
genom 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Sydost om planomradet ligger den stora flacka, bevarade delen av det 6ppna omradet
Brianno girde. Detta gérde ar en kvarvarade del av det under langa tider hdvdade 6ppna
landskapet pé Bréannd. Branno Gérde har i forskningen identifierats som ett mdjligt lage
for en marknadsplats som enligt dldre historiska kallor fanns pa de sa kallade Brdnnoarna
(ett tidigare samlingsnamn for 6arna i Sodra skiargarden). Branno Gérde vittnar om
Briannds kombinerade forsorjning av odling och fiske och bor véirnas som obebyggt
landskapsavsnitt. Branno gérde dr upptaget i ”Véardefulla odlingslandskap i Goteborgs
och Bohus 1én” fran 1995. Dér har det getts med klassning N3/K2, dvs hogt
bevarandevérde for naturmiljon och av stor betydelse for kulturmiljon. Dar papekas att
omradet dr kénsligt for alla typer av nybyggande och bor bibehéllas 6ppet sa mycket som
mojligt. I fore detta FOP Brinnd redovisas en central del av det som &r bevarat av Brinnd
girde och som naturmark/ 6ppen betesmark som avses bevaras och skyddas mot framtida
exploatering. I gdllande &versiktsplan har omradet minskats nagot jamfort med den
ersatta FOP Briannd men noggrannheten i gillande dversiktsplan ir ndgot mindre #n i fore
detta FOP Brinng.
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I planomréadets dstra del finns en mindre byggnad som haft olika syften, senast har den
haft en anvandning kopplad till farskétsel.

Figur 13. Inom planomrddet finns en enklare byggnad som pd senare ar
anvdnts kopplat till farskétsel

Sociala forutsattningar

Naérheten till Goteborgs arbetsmarknad gor aretruntboende pa Brannd attraktivt. Samtidigt
ar Branno den 6 i Sodra Skérgarden som har flest fritidshus vilket innebér att det under
sommaren finns betydligt fler boende pa 6n &n pa vintern.

Inom sddra skérgarden &r Brannd en av de storre bebodda 6arna. Folkméngden for
basomradet var 2020, 965 invénare. Ytterligare cirka 400 — 500 personer kan sidgas vara
delérsboende, det ror sig da framst om pensionédrer och studerande som bor och vistas pa
on dven under andra tider &n sommaren.

Invanarantalet for hela sodra skdrgardens primdromrade var 2019, 4739 innevanare. |
sOdra skdrgarden utgdrs cirka 90% av bostidderna enbostadshus.

P& Brénnd é&r cirka 20% barn och unga i &ldrarna O &r till 18 ar. Inom denna éldersgrupp
minskar befolkningen enligt prognos for Oversyn Forskolorna i Sédra Skéirgdrden (2020-
10-07). Dominerande éldrar for invénare &r mellan 45-64 &r. Férdelningen av yngre och
dldre pensiondrer pa Branno ligger pa ca 17% respektive 9% vilket foljer fordelningen for
hela sddra skérgérden men ligger 6% hogre i jamforelse med dvriga Goteborg.

Branné och sodra Skérgérden &r delvis homogent nér det giller boende, utbildning och
inkomst. Tillgdnglighet och nérhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsforhéllanden. Man dr beroende av kollektivtrafiken och service som forskolor,
skola och vard for dldre. Det stora antalet fritidsboende sitter pragel pa befolkningens
sdsongsvisa 6kning och sammanséttning. Ménga brannébor har upplevt en 6kning av
antalet boende och besdkande under senare &r.
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Brianno med Sodra Skérgérden tillhor socialndmnd Sydvist. Samverkan sker dven genom
det radgivande forumet O-dialogen, ett forum mellan medborgare och politiker rérande
specifika skirgardsfragor. Aterkommande frigor frin skirgardsborna rér bl.a.
kommunikationerna till och fran Saltholmen, parkeringen p& Saltholmen, sérskilda
forhéllanden for skola, vard och omsorg, fritidsfragor for ungdomar, traffpunkter for
aldre, friluftsliv och turism.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Pa Branno rader ett generellt forbud mot fordonstrafik, med undantag av trehjulig
flakmoped. Végarna dr smala (oftast ca 2,5 — 3 meter korbanebredd). Vigarna forvaltas
av Branno vigforening. For att kora motorfordon som bilar, lastbilar och arbetsfordon pa
Branno kravs dispens. Tillfallig och generell dispens soks hos vagforeningen. Mer
information och kontaktuppgifter finns pa vagforeningens hemsida
https://brannovagforening.se/.

Planomrédet nés fran Rodstensvigen som dr utlagd som allmén plats enligt detaljplan
(byggnadsplan) fran 1952. Planomrédet ligger lings med vigen vilket gor det
lattillgéngligt att nd och gor det mojligt att ansluta planerad bebyggelse pé ett tillgédngligt
satt. Inom planomrédet finns inga storre hojdskillnader varfor markplanering ska kunna
ske pa ett tillgidngligt sétt &ven inom planomradet.

Parkering

Staden bedomer att det i skiargarden inte dr rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pé att det pa tomten eller i nirheten av den i skélig utstrdckning ska finnas 1&mpligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av bilar. Efter att beslut togs i fragan 1
byggnadsnamnden under 2018, tillimpas parkeringstal noll, for bilar, for hela sodra
Skérgérden. For ny bebyggelse stills krav pd antal och form av cykelparkering enligt
stadens Mobilitets- och parkeringsriktlinjer. Pa stadens hemsida finns ocksa en skrift fran
Trafikkontoret fran 2020, Cykelparkeringsguide till dig som planerar o bygger
fastigheter, dér tas dven under kapitel 2 upp den 6kade médngden utrymmeskravande
lastcyklar och cykelkérror, ndgot att beakta vid byggande pa Branné utover de
utrymmeskrivande traditionellt forekommande flakmopederna.

Kollektivtrafik

Till 6n kor reguljar farjetrafik kopplad till stadens kollektivtrafik. P& 6n finns tva
farjelagen med férjeforbindelse till andra 6ar i Sodra skargarden och till Saltholmen. Fran
nirmsta farjehallplats Rodsten gér en bét var 40:e minut under morgonen — senare en
gang per timme. Rddsten ligger cirka 300 meter frdn planomrédet och resan tar cirka 20
min till Saltholmen. Hela resan frén planomrédet till centrala Géteborg med
kollektivtrafik tar ungefér en timme. Tillgdngligheten till planomradet beddms vara god.

Kollektivtrafik mellan 6arna ér begransad. For byte kriavs det ibland att resenérer maste
aka in till Saltholmens firjeldge pa fastlandet. Det paverkar mdjligheten till forflyttningar
med kollektivtrafik mellan 6arna.
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https://brannovagforening.se/

Service

Skola/férskola

Pé Bréanné finns kommunal forskola, grundskola och fritidshem drygt 800 meter fran
planomradet. Forskolan Jydeklovan 2, har 34 barn med kapacitet for 42 barn. Branno
skola med fritidshem é&r en F-3 skola med cirka 45 barn. Styrsoskolan pa Styrsé ar en F-9
skola for hela sddra Skargarden med 330 elever. P4 Aspero finns ocksé en F-3 skola. Pa
Styrso respektive Donsé finns idrottsanldggningar. Pa Brannd gérde bedrivs
foreningsverksamhet vid Brannogarden. I anslutning till denna drivs bland annat
idrottsverksambhet.

Park och gronomrade

Mindre Gar runt Brannd och vattenomradet och négra strandremsor runt Brannd utgdrs av
omrade for vardefull natur och friluftsliv. Kommunala lekplatser som forvaltas av Park-
och Naturforvaltningen finns pa Styrsd, Donsé och Vrang6. Genom ideella krafter pa
Brannd har en lekplats for mindre barn anlagts invid Brénndgarden ett stycke séder om
planomradet. Ett antal hdllmarker och bevuxna omréden p& Brannd ar planlagda som
allmén plats med dndamal park, plantering, lekplats och gata. Den gamla byggnadsplanen
har dock ej genomforts helt och f6r brainndborna gemensam forvaltning finns inte for alla
dessa ytor. For vissa av dem utgér olika former av skotselbidrag fran kommunen,
exempelvis for storre badplatser.

Ovrig service

Vardcentral och kommunalt dldreboende finns pa Styrsd. Strax norr om planomradet har
vardcentralen dven mottagning nadgon gang per vecka i en privat tandldkarmottagning.
Bibliotek finns pa Styrsé och Donsd. Tillgdngen till kommersiell service &r begrénsad,
men livsmedelsbutiken Brannd Handel, finns idag vid Husviksvigen, cirka 800 meter
fran Rodstens férjeldge och cirka 500 meter soder om planomrédet. I butiken har
Branndborna sina postboxar och postsortering skdts av Branno Handel. Butiken erbjuder
utover livsmedel dven posttjdnster och uthdmtning fran Systembolaget.

Hemtjansten som finns pd Brannd utgar fran dldreboendet Styrséhemmet pa Styrso. Det
behdvs en permanent lokal pa Brannd for hemtjénstpersonalen, personalutrymmen med
bl.a. plats for ombyte och lunchrum, kontorsplats och materiel m.m. Man har hyrt in sig
tillfalligt pa olika platser bl.a. pa skolan och senare pa Brannogarden.

P4 6n finns bl.a. Brannd vérdshus och vid Branné varv finns servering och bed &
breakfast beroende av sdsong.

Vid Brénno varv finns ett varv for fritidsbatar och tidigare har dven bygghandel bedrivits.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i omradet. I anslutning till planomradet
finns kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom planomradet finns
vatten och spillvattenledningar med malpunkter utanfor planomréadet. Spillvattnet
pumpas, i ett sa kallat LTA-system (latt lagtrycksavlopp).

Ellevio AB ir leverantor av el i omradet medan Skanova AB ansvarar for data- och
teleledningar i omradet. Ellevio har bland annat ledningar som servar annat &n
planomrédet i direkt anslutning norr om planomrédet, och i Rodstensvéigen. Skanova har
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bland annat befintliga ledningar genom planomradet vid dess norra kant som servar
maélpunkter utanfor planomradet.

Risk och storningar

Planforslaget innehaller bostéder, dock bedoms det obehdvligt att kridva bullerutredning
enligt PBL 4 kap 33a§, nedan anges motiven till bedomningen for respektive typ av
buller som berdr planomrédet.

Buller fran skargardsskjutfaltet

Goteborgs skirgardsskjutfilts Gvningsomrade bestar av en rad dar och skir i den yttre
delen av Goteborgs sodra skirgard. Oarna som ingér i skirgardsskjutfiltet dr av
riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 § andra stycket.

Vid samradet hénvisades till en bullerbedémning i PM som ej var tillimplig och som nu
ej langre dr aktuell. Forsvarsmakten hinvisar for full beskrivning av skottbuller och
miljoeffekter fran skjutfiltet till sin tillstindsansdkan daterad 2008-06-23.

Under december 2020 har detaljplan for nya bostdder vid Hastespranget (BN 0777/19)
och detaljplan for nya bostader vid Skogsgapet (BN 0776/19) varit ute pa samrad. Till
respektive plan utférdes utforlig bullerbedémning som redovisades i Buller-PM som
bifogades planhandlingarna. I bada fall gjordes slutsatsen att skottbuller fran skjutfaltet
inte utgjorde ett hinder for byggnation inom de aktuella fastigheterna. Férsvarsmakten
och Lénsstyrelsen har i sina samrédsyttrande pa nidmnda planer delat den bedémning som
gjordes i nimnda PM. Planomrédet for detaljplan for handel pa Brannd ar beldget mellan
de tva ovan nimnda planomradena. Utifrdn samma metod som anvénts i ovan ndmnda tva
PM har kartorna frén bullerberdkningar tillhrande MKB:n till forsvarets
tillstdndsansdkan frén 2008 med kompletterande bullerberédkningar fran 2009 studerats
(se bilaga Underlag buller - Stadsbyggnadskontoret, 2021-02-26). Skillnader fanns vid
kartbilaga 3.5, 3.9, 3.14A samt 3.22. Vid 3.5 (skjutning med GRG 8,4 cm norra omradet)
och 3.14A (spriangning 1 kg, friliggande laddning, norra omradet) hade aktuellt
planomrade ldgre ljudnivéer dn bada ovan tva nimnda planer. Vid 3.9 (skjutning med
GRK laddning 7, norra omradet) hade aktuellt planomrade lika lag ljudniva som den
bédsta av de tva ovan ndmnda planerna. Vid 3.22 (sprangning 2 kg, friliggande laddning,
sO0dra omradet) redovisades planomradet inneha varde 90 dB vilket motsvarar vardet for
detaljplanen for Skogsgapet, den av de tvd ovan nimnda planerna som hade hogst vérde
vid den héndelsen. Aktuellt planomréde har dirmed sammanfattningsvis en béttre
bullersituation &n de tvd ovan ndmnda planerna och varfor skottbuller frén skjutfaltet inte
bedoms utgdra hinder for byggnation inom planomradet.

Buller fran verksamheter

Vid Brdnnd Varv bedrivs verksamhet som varierar 6ver aret. Varvsverksamheten
inklusive smabétshamnen har av ansvarig tillsynsmyndighet, Miljondmnden i G6teborg,
klassats som miljofarlig verksamhet som omfattar 50-200 batar. I och med detta bedrivs
tillsyn och myndigheten har 2006 utfardat regler som verksamheten maste folja. Reglerna
omfattar bland annat bulleralstrande héndelser. Exempelvis far bullerstérande arbeten inte
utforas fran k1.20.00 till 07.00, batar far inte stillas upp med mast inom hamnens omrade
sd att storning uppstar fran bl.a. sldende fall eller vinande oljud vid blést.

Utover ovan ndmnda begriasningar for hur mycket och nér verksamhet far paga finns dven
begréisning indirekt genom géllande detaljplan for aktuellt planomréde, aktnummer 2225,
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som anger kvartersmark for bostdder samt direkt genom for varvet géllande detaljplan,
aktnummer 2231, som anger industriindamal av sddan beskaffenhet att ndrboende ej
vdllas oligenhet med hénsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

Enligt vigledning Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktir— en végledning, rapport 2020:8 fran Boverket klassas omraden
utifrdn hogsta ekvivalenta ljudnivéer i zon A till och med zon C. I zon A bor
bostadsbyggnader kunna medges utan sérskilda atgérder, zon B kraver atgidrder medan
det i zon C ej bedoms ldmpligt med bostéder. For zon A géller att ekvivalent ljudniva ej
skall 6verskrida 50 dBA kl. 06-18, och ej overskrida 45 dBA natt k1.22-06. Pa kvallar
mellan 18-22 samt under 16rdag, sondag och helgdag ska virden ej dverskrida 45 dBA.
Planomrédet beddms ligga i zon A, mot bakgrund av ovan ndmnda resonemang samt med
stod i beddmningar som gjordes i samband med upprittande av detaljplanen for
flerbostadshusen norr om aktuellt planomréade. I samband med den bostadsplanen
utfordes en bullerutredning. Bullerutredningen inkluderade métningar av ljud fran
varvskranen samt bullerberdkningar. Man ség att bullerpaverkan kom fran kranen eller
frén konservering av motorer, slipning och sdgning och dylikt. Det konstaterades dé att
bullerkéllorna utéver varvskranen, var och ska vara skdrmade genom byggnader och
plank for att klara redan géllande regleringar.

Vad giller varvskranen genererade den under varvets arbetstid vid tomtgréns for den
planen (Bréanné 1:180) som vérst 50,5 dBA och som bist 45,5 dBA. Utifran maxantalet
bétar varvet far hantera och tiden en bat tar uppskattades krananvindandet till maximalt
400 timmar per ar. Man gjorde da bedémningen att eftersom riktvardena for natt
inneholls och for att overskridanden pa kvéllstid och att dagtid begrénsas till 400 timmar
per ér, s& kunde bostadsbebyggelse accepteras. Miljoforvaltningen instimde da med
beddmningen. Miljoforvaltningen har efter att verksamhetsutdvaren 2020 skriftligt
bekriftat att det 4r samma kran som anvénds idag som 1995, samtyckt till att ovan
niamnda bedémning kan anses aktuell.

Med tanke pa att ljudnivan blir ldgre ju ldngre bort frén ljudkéllan man kommer, att
topografin dr likvirdig och att avstandet fran bullerkillan till den fastighetsgrans som da
var aktuell var 30-40 meter (beroende av kranens ldage) forutsitts aktuellt planomrade
som ligger 60 meter frdn kranen ha en béttre bullersituation &n vad bostadsplanen i norr
hade. I figur 14 markeras Brannd 1:180, den fastighet som bullerutredningen avsag, med
orange linje. Aktuellt planomrédde markeras med rdd linje och kranbanan illustreras med
streckad linje. Med anledning av allt ovan bedomer kontoret att bostadsbebyggelse inom
planomradet bor kunna medges utan sédrskilda atgirder. Det ar dndé lampligt att alltid
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beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa god ljudmilj6é som mojligt,
sarskilt som ovan ndmnda verksamheter finns.

'}

Figur 14. Bild som visar planomrddets lige i forhallande till kranbanan for Brdanné Varvs kran samt ldget for
restaurang och uteservering. Norr om planomradet dr den bostadsfastighet som bullerberdkning om kranen
togs fram for.

Vad giller buller fran restaurang, fest och konsertverksamhet har klagomal under
perioder framforts fran intillboende. Miljondmnden hade ett pagaende tillsynsirende,
Miljoforvaltningen 2020-9027, som avslutades i oktober 2020 efter att
verksamhetsutdvaren meddelat att de inte planerade att ha ndgra musikevenemang under
de kommande &ren. I tillsynsidrendet meddelade Miljoforvaltningen bland annat att om
verksamheten dndrar sina planer och aterigen vill genomféra musikevenemang i
framtiden, skall s& ska verksamheten kontakta miljoforvaltningen sé att tillsynen om
egenkontroll av hdga ljudnivaer kan aterupptas.

For varvet gillande detaljplan, aktnummer 2231, beddms ej ge stod for bygglov for sddan
verksamhet av den omfattning att storande buller uppstér vid ndrmsta fastighetsgréns for
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bostadsfastighet. Déarfor bedoms detta ej hindra pagédende markanvindning i planomradet,
bostéder, eller bostadsinnehéllet i nu férslagen detaljplan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten pa Branné &r bra. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft r satt som
dygnsmedelvérde, planomradet klarar detta med god marginal enligt miljéforvaltningens
karta i stadens gemensamma GIS-visualiseringsverktyg, gokart.

Oversviamningsrisk och skyfall

Planomrédet paverkas i nordostra delen av hoga nivaer i havet. Det innebér att
planeringsnivaer pa bebyggelse inom planomradet kommer behdva hanteras i
planforslaget. Planeringsniva for fardigt golv pa nya byggnader som ej innehéller
samhdllsviktig funktion ar +2,7 (RH2000) medan den for byggnader som innehaller
samhdllsviktig funktion ar +2.9.

Vid Rddstensvigen vid nordvéstra delen av planomradet finns en lagpunkt dir vatten kan
samlas vid hiftiga regn. Vattnet rinner sedan vidare dver nordvéstra hornet av
planomradet och via det naturliga lagstréket i direkt anslutning norr om planomradet
vidare mot dster och mot havet.

Markmiljo

Vid samradet framkom att det fanns risk for markfororeningar inom planomradet. Under
maj 2019 utfordes en oversiktlig miljoteknisk undersokning. Undersdkningen utfordes av
Orbicon pé uppdrag av Fastighetskontoret. Undersékningen finns i sin helhet bilagd
planforslaget, (bilaga till planforslaget). Vid undersdkningen delades planomrédet in i tre
delar och det konstaterades att fororeningar fanns. Ytjorden inom alla tre delomradena
inneholl forhéjda halter av TBT, irgarol, PAH:er och metaller. Vid avstimning med
miljoforvaltning 20-04-14 informerades det bland annat om omarbetningen av
planforslaget sedan samradet. Miljéforvaltningen meddelade vid avstimningen att utford
undersokning ar tillricklig for detaljplaneskedet och papekade att det i detta fall sett till
planomradets beskaffenhet och kopplat till féroreningstyp och att planen har
bostadsinnehall, krivs sanering till niva kénslig markanvéndning inom hela planomréadet.

Insatssituation

Réddningstjénsten har meddelat att tillrackligt med brandposter finns. Insatstiden kan
forvintas uppga till 30 minuter. Darfor méaste utrymning av bostdder kunna sikerstillas
utan hjilp av rdddningstjénstens fordon. Avstandet mellan angreppspunkter for
rdddningstjdnsten och uppstillningsplats for riddningstjénstens fordon fér inte overstiga
50 meter.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen innebér att planomradets markanvandning bostader kompletteras med
mojlighet till centruméndamal inom all kvartersmark och i vissa delar blir
centruméndamal den dvervigande anvéndningen. Detaljplanen innebér ocksa att en del av
kvartersmarken tas i ansprak for allmén plats. Planforslaget har omarbetats och brutits
upp och bebyggelsen sénkts sedan samrad. Detta for att uppna en béttre anpassning till
kulturmiljén och for en storre hinsyn till utsikt och utblickar for intillboende.
Utformningsbestimmelser har inforts for anpassning till kulturmiljon.
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Planldggningen aktualiserar strandskyddsfragan. | samband med antagande av
planforslaget upphivs det intrddande strandskyddet inom all kvartersmark, men intrader
och kvarligger inom allmén plats inom planomradet.

Den allménna platsmarken och kvartersmarken inom planomrédet ska markanvisas av
fastighetsndmnden efter det att detaljplanen har antagits. Avtal om genomforande av
detaljplanen kommer dérfor att tecknas efter att planen har antagits.

Detaljplanen foreskriver ett si kallat enskilt huvudmannaskap. Detta for att man i omradet
ska fé en enhetlig forvaltning d& huvudmannaskapet i 6vriga detaljplaner eller
byggnadsplaner pa Brannoé &r enskilt. Ett enskilt huvudmannaskap innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pa fastighetsdgarna. Detta brukar 16sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanlaggning
utdkas, om det ar lampligt.

Bebyggelse

Norra delen av planomrédet planléiggs som kvartersmark med anvéndning CB, centrum
och bostad. Hiar medges uppforande av en forhallandevis stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter med en hogsta byggnadshdjd om 8,3 meter over
stadens nollplan och en hogsta nockhdjd 12,2 meter 6ver stadens nollplan. Har har de
hogsta hojderna angivits absoluta, mot stadens nollplan, for att sarskilt for intillboende
underlétta bedomning av hur hoga byggnaderna kan bli och for att bittre kunna bedoma
forslaget i forhallande till kulturmiljon och landskapsbilden. Nér det géller anpassning till
omgivningen sikerstélls indirekt att den forhéllandevis stora volymen bryts upp till
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Figur 15. Plankarta 2021-03-16 rev 22-10-28.
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mindre delar genom bestdmmelse som stiller krav pa sadeltak i kombination med
bestimmelse om takvinkel och bestimmelse om hdgsta nockhdjd.

e
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Figur 16. Planillustration 2021-03-16 rev. 2022-10-28, framtagen utifran underlag fran Gajd Arkitekter
och Norconsult.

I norra delen av planomradet medges uppforande av en stor byggnadsvolym med
byggnadsarea upp till 900 kvadratmeter (kvm). Detta adr den yta som det under planarbetet
har framkommit beh&vs for att inrymma funktionerna livsmedelshandel med postservice
och nya postboxar till Brannéborna, pa ett tillgianglighetsanpassat sétt.

I byggritten som utformades for ny livsmedelsbutik samt f6r postboxar till de som bor pa
Branno medges i gatuplan endast verksamheter men trapphus/ hiss till ovanvaningen dar
bostidder medges kan beviljas och s dven cykelrum och eller soprum som komplement
till bostdder medges. Detta fortydligas genom planbestimmelse es pa plankartan. Pa det
Ovre vaningsplanet medger detaljplanen verksamheter och/eller bostader. I illustrationen
redovisas pa dvervaningen, utdver utrymmen for butiken, mot norr 4-5 smaéldgenheter
som angors frén en gemensam utvindig passage mellan de tva sydliga volymernas
sadeltak.

I vaster ldngs Rodstensvégen planldggs en zon med plats for infart och backning av
lastbilar och parkeringsplatser for besdkare. Det reserveras tillrackligt utrymme for att
backning av mindre lastbil (som nyttjas for varuintag) sker inom fastigheten for att
separera fran giende.
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Figur 17. Visar relationen mellan den planerade livsmedelsbutiksbyggnaden och omgivningen med sektion
och 3d vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult)

Soder om byggritten for den planerade livsmedelsbutiken planlédggs en mindre yta som
allménplats torg, TORG;j, och en smal passage som allménplats gdgata, GATA, mellan
allménplats, gata, Rodstensvéigen och allménplats, park/plantering/lekplats och vég, i
direkt anslutning dster om planomrédet.
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Figur 18. Visar relationen mellan byggnad som kan inrymma hemtjdnst och omgivningen med sektion och 3d
vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult).
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Centralt i planomradet invid allmén plats GATA gagata sékerstills en 6ppen yta, som ska
kunna utgora ett tillgéngligt 6ppet rum i anslutning till centrumfunktionerna. Syftet ar att
gynna en levande och aktiv métesplats. Platsen utgors av en allménplatsyta, som
planldgga som torg, TORG:;. P4 norra sidan av intilliggande gagata mots den av en
bebyggelsefri yta (prickmark) inom kvartersmark.

I den sodra delen av planomradet medges verksamheter och bostéder. Inom denna del
regleras ej placeringen av byggnaderna inom byggritten, eller antalet byggnader. Genom
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 650 kvim och bestimmelse om att en byggnad
far vara som storst 450 kvm sédkerstéller planen att minst tva byggnader méste uppforas
om man ska kunna nyttja hela byggritten.

Den sodra delen av planomrédet ér indelad i tre omraden varav den nordligaste ges
anvindningen centrum och bostadsdndamal, CB, med en egenskapsbestimmelse som i
gatuplan endast medger verksamhet och en omfattningsbestimmelse som i bottenplan
kréver en minsta rumsh6jd om 2,7 meter. Syfte med bestimmelserna ar att sdkerstélla en
centrumlik karaktér pa bebyggelsen, sikerstélla plats for verksamheter pé plats som
utpekats som ldmplig for detta i tidigare underlag och 6ka forutsittningarna mojliggdra en
aktiv moétesplats vid torget. Vid tiden for planarbetet har byggritten utformats for att
rymma hemtjanstens lokalbehov och klara de krav som stélls pd kommunala lokaler for
att hemtjinstens verksamhet skall kunna inrymmas i detta omrade.

Parhus
BOSTAD BOSTAD TEKNIK

Radhus Hemt janst
HANDEL fg.+33

Sek. AA

Figur 19. Visar hemtjéinst i mitten med en firdig golvniva av +3,8 lingst den allmdnna platsen Gdgata, till
vdnster radhus och parhus med en majlig firdig golvniva +4,0, till héger dr livsmedelsbutik med en majlig
golvniva av +3,3.i figur 20 visas vart sektionen tagit.

De andra tva omradena i den sodra delen ges anvéndningen bostad och centrumsdndamal,
BC. Motivet bakom bokstavsordningen CB i det ena omrédet och BC i det andra &r att
CB éar mer anpassad till centruméndamal. I dvrigt finns ingen skillnad och béda
anvandningarna ar lampliga och mojliga. I byggritt planlagd for anvindning BC, foreslas
ett parhus narmast torget och fyra enheter i radhusform narmast plangransen i soder. Det
finns dock mdjlighet att bygga dven pé andra sétt. [llustrationen visar ett
utformningsalternativ av flera som mdjliggors genom detaljplanen.

I omrédet lings med Rodstensvigen medges en nigot lagre byggnadshdjd dn vad som
medges en bit langre in mot dster. Syftet med denna reglering ar att ny bebyggelse ska
anpassas till nuvarande bebyggelses karaktir langs huvudstraket och av byggnadsplanen
frdn 1952. Langs hela huvudstraket Rodsten-Husvik anger gillande planen bestimmelse,
Blv, som tillater en byggnadshéjd av 5,5 meter och en taklutning av 45 grader. I véster
langs med Rodstensvégen planldggs en zon med sé kallad korsmark som tillater
komplementbyggnader och/eller utskjutande byggnadsdelar med max tre meters
byggnadsh6jd med syfte att mojliggora en gestaltning med karaktér av tit bygata med
byggnader néra gatan. | detta omrade, ndrmast huvudstraket, riknas tillditna byggnadernas
hojder utifran Rodstensvigens marknivaer, som en anpassning till bebyggelsemonstret
langs Rodstensviagen och dess forldngning.
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I planomrédets Ostra del &r marknivén légre d4n Rodstensvéigen. Dar medges en nagot
hogre byggnadshdjd. Detta foljer befintligt bebyggelsemonster i bykédrnan dir det ofta
finns ldgre bebyggelse lings huvudstraket och hogre bebyggelse mot Bréannd gérde.

Aven i den sddra delen av planen regleras att huvudbyggnader endast far ha sadeltak.
Vidare anges en minsta och storsta takvinkel for bebyggelsen. Komplementbyggnader
skall inrdknas i den angivna byggnadsarean och de ges en hogsta byggnadshojd pa 3,0
meter for att bevara mojligheter till genomblickar genom omréadet.

Mot Branno 20:1, bostadsfastigheten sdder om planomradet, planlédggs sé att
komplementbyggnader inom planomrédet ¢j far placeras ndarmre dn 3,0 meter fran denna
fastighetsgrins och huvudbyggnader ej far placeras ndrmre 4n 4,5 meter fran denna
fastighetsgréns.

I syfte att anpassa den nya tillkommande bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon och
de utpekade kulturmiljovérden som finns vid Faggeliden / Rodstensvigen /Husviksvéigen
och det utpekade bevarandevirda Brannd gérde har forhallandevis detaljerade regleringar
inforts.

I hela planomrédet finns, utéver bestimmelse om sadeltak och takvinkel pa
huvudbyggnad, dven bestimmelse om att fasader skall vara av trdpanel. Bestimmelse om
kuldr pa fasad for huvudbyggnader har inforts och foreslas for de tva delarna lasta for
verksambheter i gatuplan vara i en traditionellt mork kuldr. Detta i avsikt att dessa
byggnader skall kunna maélas i slamfarg med kulor som falu rodfarg. For den del som

medger bostdder dven i gatuplan och som vid tiden for planarbetet avses bebyggas med
bostidder anges en traditionellt ljus kul6r, till exempel ljusgra umbra. Detta i avsikt att
dessa byggnader skall skilja sig fran de tva byggritterna med verksambheter i botten.

Branné 12:10

Sek. AA

Figur 20. Visar relationen mellan byggnad som kan inrymma lokal fér hemtjinst och omgivningen med
sektion och 3d vy. Underlag (Gajd arkitekter och Norconsult)
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Riksantikvarieimbetet har tagit fram en fargkollektion med sa kallade Kulturkulorer. I
fargkollektionen beskrivs dven olika traditionella kulorer. Kontorets syfte med
bestdmmelse om traditionell fargséttning &r inte reglering av enbart en exakt kuldr utan
att kuldren utover anpassning till kulturmiljon i skirgarden dven ska ha en koppling till
hur byggnaden &r avsedd att anvdndas. Exempelvis bedomdes de storre volymerna som
ska rymma handeln mer kunna associeras med ekonomibyggnader 4n med bostadshus,
dérav variationen. Den detaljerade provningen av fargsattning hanteras vid
bygglovsprocessen.

Inom hela planomradet skall dagvatten tas om hand och férdréjas innan avledning till
ledning eller dike utanfor planomrade. Léngs planomradets gréns i dster reserveras 3,0
meter som mark med forbud att uppfora byggnad, sa kallad prickmark, for yta dir det ska
vara mojligt att skapa gemensamma anldggningar for att hantera dagvatten.

Befintligt servitutsomrade for vég som gér till en befintlig pumpanldggning nordost om
planerad bebyggelse ligger kvar och reservat for allmédnna ledningar utlédggs i anslutning
till detta och i planens nordvistra del.

Rivning

Vid planens genomforande kommer befintligt skjul och en befintlig vig inom
planomradet att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator

Omradet nas fran befintlig allmén plats vag, Rodstensvigen. En passage for allmdnheten
sakerstills genom planomradet genom planldggning av allmén plats GATA,, gigata, fran
Rodstensvigen i véster och till allmén plats som ansluter 6ster om planomréadet. Passagen
ar forhallandevis smal men fragan ar avstimd med vagforeningen som bekréftat att den
kan fungera for de forhéllanden man har pé 6n.

Idag finns en vdg utan planstdd som leder vidare till verksamheterna i 6ster. Kopplingen
for gang och cykel kan bevaras genom att befintlig koppling pé allmén plats dster om
planomradet byggs om i nytt ldge sa den mdter gagatan. Inom planomradets gigata &r det
gafart som giller och cykel bor ddrmed ledas. Befintlig trumma i diket Oster om
planomréadet behdver flyttas mot sdder och vigen dster om planomrédet ledas om. Detta
regleras ej genom planforslaget. Men for att mojliggodra denna forléngning har avtal
uppréttats med berdrd fastighetsdgare och Brannd véagforening. Motordrivna transporter
till angriansande fastigheter och verksamheter i dster hdnvisas i och med
plangenomforande till vigen Langejorden i soder.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanen foreslas parkeringstal 0 i enlighet med stadens Mobilitets- och
parkeringsriktlinjer for skdrgérden. Inga parkeringsplatser for bil kommer knytas till
exploateringen.

I samband med bygglov kommer riktlinjer for parkering och mobilitet i G6teborg
tillampas for att sékerstélla erforderlig mangd och typ av cykelparkeringar. Enligt dessa
skall bostidder inom planomradet ha minst tvé cykelplatser i cykelrum eller forrad per
lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser, som kan vara oskyddade, poper lagenhet
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for besokare eller for tillfillig anvindning av boende. I planforslaget har tagits hojd for
detta i skissarbetet och utrymme att anordna detta ska finnas.

Vad giller planerade verksamheter har anvisningarna till ndmnda riktlinjer studerats och
med for den planerade livsmedelsaffaren med tillhdrande postboxar bedoms héar mer
rimligt att 6ka andelen cyklande besokande till butiken med postboxarna (40%) dn
normalt till verksamheter inom sddra skirgarden (32%). Om antalet besokande i
rusningstid uppgar till 32 och antalet anstéllda dr 5 s& behdvs minst 17 platser for
butiksverksamheten. Om det byggs sma bostadslagenheter ovanpa butiken tillkommer
cykelplatser for dem &ven om kraven pa antal cykelplatser for dem kan minskas ndgot om
de utgors av sméldagenheter I 6vrigt giller for bostdder det som anges ovan.

Om lokal for hemtjénsten skulle byggas inom planomradet har de enligt uppgifter fran
verksamheten behov av viderskyddad parkering for minst 6 cyklar varav 4 platser for el-
cyklar.

Ytor for parkering av cyklar och mopeder ska kunna sékerstéllas inom respektive
fastighet inom planomradet.

Kollektivtrafik
Planforslaget nyttjar befintlig kollektivtrafik. Visttrafik har meddelat att de ser positivt pa
utbyggnad intill befintlig verksamhet.

Tillgénglighet

Inom planomradet forutsétts god tillgdnglighet kunna uppnas. Omradet ligger i nivd med
Rodstensvégen fran vilken angdring kommer ske. Parkeringsficka for handikapparkering
kan anordnas framfor butiken. For den planerade bebyggelsen ska det vara mojligt att
angdra med bil inom hogst 25, helst 10 meter frén bostadsentrén.

Tillgénglighet till service 6kar pa en dvergripande nivd genom att de byggrétter i
planfSrslaget som i gatuplan endast fir nyttjas for verksamheter blir ett tillskott pa
Brannd vad géller tillgénglighet bade genom sitt ldge nérmre farjeldget vid Rodsten samt
for att verksamhetslokalerna kan ligga i gatuniva. Om investeringsbeslut tas géllande
byggande av ny lokal fér hemtjansten inom planomradet, s som skisserats i planarbetet,
sa ska den byggas tillgéngligt (ddribland med hiss om den blir i tva vaningar).

Service

Kommersiell service planeras byggas inom planomréadet i form av ny tillgdngligare
livsmedelsbutik. Realiseras planerna blir 4ven brinndbornas postboxar, som ligger inom
och skots av handelsverksamheten, mer tillgangliga.

Planen mgjliggor uppforande av en ny byggnad med lokal for hemtjinstpersonal som
jobbar med brukare pa Brannd, men planen sékerstiller ej att sadan byggs.
Stadsdelsndmnden har gjort en behovsbeskrivning till stadsledningskontoret och fragan
forutsdtts drivas vidare av ansvariga forvaltningar efter antagande. Under planarbetet har
inkommit fraga frdn davarande stadsdelsndmnd och fran foreningar pa Brianno efterfragas
samnyttjande av lokal for hemtjanst med vardcentralsmottagning, da dven vardcentralen
skulle behova en bittre 10sning 4n idag. Vid tiden for antagande planeras uppforande av
paviljonger for inrymmande av hemtjinsten genom tillfalligt bygglov invid Branné skola.
Stadsledningskontoret har meddelat att beslut togs i nimnd 2020-04-21 om att uppdra till
fore detta lokalsekretariatet, nu avdelning Planering och analys pa stadsledningskontoret,
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att starta en forstudie for att 4stadkomma en permanent 16sning for lokaler till
hemtjénsten pa Branno samt att det uppdraget férnyats och fortydligats av
stadsledningskontoret 2022-05-11 och 6versénts till Lokalforvaltningen. Vidare
informerades att friga om dialog for samnyttjande av lokal med regionen gillande
vardcentralsmottagning ej ndmns i ndmnda uppdrag. Det framstar dven som det finns
administrativa svérigheter for kommunen att samnyttja med regionen som mojligen
kunde underlittas om det var kommunens verksamhet som hyrde i sig i regionens dgda /
eller hyrda lokaler. Losning pa frdgan ligger utanfor detaljplanens genomforande.

Med den exploatering som skisserats genereras, enligt bedomningsmodeller, behov av
strax under 2 platser i skola och strax under 4 platser i forskola. Byggs flerbostadshus
med mindre ldgenheter bedoms malgruppen bli sddan att antalet barn minskar jamfort
med nuvarande forslag. Behovet av forskole- och skolplatser bedoms kunna tillgodoses
inom befintlig forskola och kommunal skola cirka 800 meter sdder om planomrédet.

Friytor och naturmiljo

I den man bostdder byggs ut inom planomradet skall erforderlig friyta for lek och
utevistelse ordnas. I den norra delen av planomradet ar tillgangen till friyta begransad pa
grund av behov av en viss byggnadsyta i markplan. For byggande av bostéder pa andra
vaningen inom detta omrade krivs ett genomtinkt samnyttjande och genomténkt
gestaltning. En uteplats och en mindre yta for smabarn forutsitts anordnas i markplan
dven hér. For detta kommer mojligen yta ovanpa underjordisk teknisk anlédggning for
fordréjning och rening av dagvatten delvis nyttjas.

I den sodra delen bedoms goda forutséttningar att 19sa friyta inom omréadet finnas.

Utover en passage for allminheten genom planomradet planldggs en mindre yta som
allmén plats, torg. Denna torgyta beddms vara en viktig del for att uppné en bebyggelse
med centrumkaraktér och for att 6ver tid, och oaktat vilken bebyggelse det blir i den mera
flexibla sddra delen av planforslaget, bevara en mojlig motesplats for Branndborna i ett
strategiskt lage.

Naturmiljo

Pé den s6dra delen av planen reserveras en yta om tre meter fran fastighetsgréns i dster fri
fran all typ av bebyggelse. Denna yta avses hallas vegetationskladd for fordréjning och
rening av dagvatten fran omréadet. I 6vrigt planldggs ingen samordnad yta for naturmiljo.

Upphavande av strandskydd

Planomrédet ligger delvis inom omrade dar strandskydd intrdder vid planldggning.
Detaljplanen innebér att strandskydd intrdder inom den del av detaljplanen dar allméin
plats ligger inom 100 meter frén strandlinjen. Detaljplanen innebér ocksé upphévande av
intrddande strandskydd for fastigheterna Brannd 3:198, 3:197, 3:196 och Branno 12:8 for
kvartersmark inom planomradet. Kommunen anser att tre av de fem sa kallade sérskilda
skélen som listas i MB 7 kapitlet 18 ¢ § som utgdr grund for att upphéva strandskyddet &r
tillimpbara. Nedan framgar de i kursiv fet text.

Omrdadet diir strandskyddet upphiivs dr beliget pd redan iansprdiktagen mark och
saknar diirfor betydelse for strandskyddets syften. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.)
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Kommunen anser att den delen av planen dér strandskyddet avses upphévas ér idag
inhdgnat och &r inte allemansrattsligt tillgdngligt, se ndrmare i “underlag till stod for
upphdvande av strandskydd” . Privatisering anses ha skett pa ett lagligt sétt pa grund av
att den géllande planen medger kvartersmark bostidder.

Omradet diir strandskyddet upphdivs behéver tas i ansprdk for att tillgodose ett
angeliget allmdnt intresse som inte kan ske utanfor omrddet. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢

§5)

Brannd ar avgransat av vattnet. Godstransport sker via férja till Rodsten och dérifrén till
butik. D& det endast kommer att finnas en livsmedelsbutik pa 6n, som bland annat
erbjuder postservice med postboxar for samtliga boende pa 6n, dr butiken en viktig
funktion pa Brannd. I det av stadsdelsndmnden antagna utvecklingsprogrammet (2017)
papekas att det rader brist pa métesplatser och service pa 6n. Langs huvudstraket
Rodsten-Husvik, med ett avstand av 1,5 kilometer, finns ingen allmén plats som kan
fungera som en moétesplats utan allt dr planlagt for kvartersmarksdndamél. Kommunen
anser att en centrumbildning med tillhdrande bebyggelse och utemiljé samt torgyta, som
erbjuder boende utmed huvudstraket en motesplats for vardagslivet och bidrar till social
integration, dr en angeldgenhet for 6n. Regleringen av bostadsdndamaélet i foreslagen
detaljplan mdjliggor annan bebyggelseform an friliggande villor, vilket ocksa ér
angelédget for lokalsamhaillet for att minska segregationen och att bidra till
bostadsforsérjningen. Kommunen anser att en annan placering 4n den forslagna
centrumbildningen dr inte rimlig och dr omojlig med anledning av de avgriansningar och
forutsattningar som ndmnts i underlaget "underlag till stod for upphédvande av
strandskydd” som bilagts planhandlingen.

Omvrddet diir strandskyddet upphdivs behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat
mycket angeliget allmdint intresse. (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 6.)

Redan i fore detta FOP for Briinnd uppdagades behovet av en storre och
tillgénglighetsanpassad livsmedelsbutik med postservice, det vill sdga att Brdnno anses ha
haft brist pa lokaler for handel och service atminstone sedan 2006. Detta undersoktes i
FOP och lamplig lokalisering valdes. Ar 2014 paborjades aktuellt planarbete, Mellan
2014 och 2019 vixte Brannos befolkning fran 905 till 965 invanare. Detta har ytterligare
aktualiserat behovet av en storre livsmedelsbutik med postservice, en diskussion som
paborjades ar 2000 ndr Brannd hade en befolkning av 722 personer. Den under senare ar
Okade e-handeln och 6kade pakethanteringen pakallar d4ven den ett dkat utrymme for att
hanteringen ska fungera.

Kommunen anser att behovet av storre lokaler for handel och service har funnits under en
tidsperiod av 20 ar och att handel som kriver service i form av paketutlimnande har okat,
se ovan, och inte forvintas minskas i framtiden gor att innehallet i aktuell detaljplan
betraktas som ett mycket angeléget intresse.
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Figur 21. Aktuellt planomrdde markerat med grén linje. Omrdde som berdrs av intrddande strandskydd
markerat med gul yta. 100 meters avstdnd frdan strandlinje visas med tunn rod linje. Inhdgnat omrdde inom
planomrddet som inte dr allemansrittsligt tillgdngligt markeras med orange.

Sociala aspekter och atgarder

Sodra skérgarden ar en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat dgo (rapport 2017). For att dstadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mdjliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet 1 form
av annat d4n sméhus.

Planen skapar goda forutsittningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn, d& 6n
ar en bilfri 6 vilket ger barn storre mojlighet till fri rorelse. Héar dr man pé gott och ont
relativt isolerad frén staden pé fastlandet. Boende pa en 0 innebér sérskilda
forutsittningar, sdrskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad géller skolvdg och utbud av
fritidsaktiviteter. P4 Branno finns forskola samt skola -3, medan mellan- och hogstadium
finns pa Styrso. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Utvecklingen av
planomradet utmed huvudstraket Rodsten okar tryggheten langs detta. Torgytan avses bli
en skyddad motesplats genom att fordonstrafik inte medges passera planomradet.

Nérmiljon blir mer sammanhallen f6r ménniskor nér nytt torg med handel anldggs. Under
den sociala analysprocessen har framkommit att det 4r av intresse att stiarka
forutséttningarna for service och motesplatser samt att oka tillgéngligheten till dessa pa
on.

Planforslaget bedoms skapa goda forutséttningar for samspel och vardagsliv sarskilt for
dldre med tillskapande av ett tillgdngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan
inom planomradet har potential att bli en attraktiv motesplats dér besokare till
livsmedelsbutik, postservice fran olika delar av 6n moter varandra och de arbetande vid
butiken och eventuell hemtjénstpersonal och de boende i intilliggande bostédder.
Nérmiljon blir mer sammanhallen for ménniskor nér nytt torg med handel anldggs.
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Detaljplanen bedoms skapa bra forutséttningar till ett mer socialt hallbart Géteborg
genom att den Okar tillgdngen till bostdder, boendeslag och boendestorlekar i Skidrgarden
samt att livsmedelsbutik finns kvar pa Branno.

Teknisk forsorjning

Dagvatten- och skyfall
For planforslaget har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram, daterad 2020-06-
29.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas en 6versilningsyta av gras som placeras dster om de
sOdra byggnaderna. Ytan bor vara minst 70 kvm stor. For den norra delen av omradet
foreslas genomslédpplig markbeldggning med underliggande makadam for fordrojning och

rening.

v N QY A/
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Figur 22. Bild frdn utredningen for dagvatten och skyfallshantering (20-06-29) som bilagts planforslaget.

Bilden visar hur staende vatten skall kunna passera planomrddets nordvdistra hérn och hur dagvatten ska
ledas mot dster 6ver planomradet for att ddr fordrojas och renas.

Utover detta behdver markhéjden vid byggnaderna vara minst 0,2 m hogre dn omgivande
mark och ett lagstrdk, som leder vatten till havet, kvarsta norr om planen for att omradet
ska vara sdkert vad géiller 6versvimningar vid skyfall. Om inte detta eller annan likvardig
atgérd gors skapas ett instingt omrade som kan ge dversvdmningar bade for ny och
befintlig bebyggelse vid skyfall.

I utredningen konstateras att planomradets recipient &r Rivo Fjord, en mycket kénslig
recipient. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte
kommer paverka statusen for Rivo fjord negativt. For att ett plangenomforande skall
anses lampligt och ej paverka mdjligheterna att uppna reningskraven foreslas att
dagvattnet fran planomradet avleds ytligt och rinner 6ver en sa kallad 6versilningsyta for
rening och fordrdjning. En 6versilningsyta pa 140kvm placerad ldngs omréadets sydvistra
grins uppskattas ge tillrdcklig rening for att né riktvédrdena for dagvatten. I plankartan
anges pa mark med byggforbud i oster planbestimmelsen g;, gemensamhetsanldggning,
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som betyder att atgirder ej far utféras som hindrar mojligheter att inrétta en
gemensamhetsanldggning for &ndamalet.

Simulering visar att fororeningshalterna i dagvattnet okar efter exploatering, men med
rening uppnas riktviardena for alla &mnen utom fosfor. Fosforhalterna i utgaende
dagvatten reduceras dock jamfort med dagens halter. Simuleringen anger att
totalméngderna av dagvattenburna fororeningar frdn omradet dr smé och efter rening gors
bedomningen att ett genomforande av planforslaget inte forsdmrar mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Enligt dagvattenutredningen bor dagvatten efter fordrojning ledas till dike belédget i
anslutning till fastighetens dstra grans. Réttighet for att kunna leda dagvatten till utpekat
dike ar uppréttat genom avtal.

Vatten och avlopp
I planforslaget foreslas ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u;.
Sedan samrad har u-omradet utokats mot séder och mot nordvast.

Anslutning till allmént ledningsnét for dricksvatten och spillvatten kan ske i
Rodstensvigen eller till befintliga ledningar i norr. Avloppsnétet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara
minst 0,3 meter Over markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk f6r uppddmning i
allmént dag- och spillvattensystem. Upplysning om detta har inforts pé plankartan. Om
ledningsnitet dr kombinerat krivs ytterligare hinsyn. Kretslopp och vattens
fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit.
Krav vad géller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Liagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m (RH2000). I de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
f& mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P §3).

Varme
Detaljplanen styr inte valet av 10sning for uppvarmning. Det finns inget nét for fjarrvarme
eller liknande gemensamt system i nirheten av planomradet.

El och tele

Ellevio ansvarar for elnétet pa Branno. Inom aktuellt omrade finns befintliga
jordkabelledningar for lagspanning 0,4kV, om befintliga ledningar maste flyttas eller
andras tillfalligt, far den som begér ombyggnad eller dndring sté for dessa kostnader.

Ellevio har meddelat att planomradet kan el-forsorjas fran befintlig néitstation norr om
planomradet, dock krévs att befintlig nitstation uppgraderas samt schakt for nya
ledningar i Rodstensvigen fran nétstationen till planomradet da befintligt nét ej har
tillracklig kapacitet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbete ska péborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten av Ellevios
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anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas. Ellevio vill i god tid
bli kontaktade av exploatéren. Ibland krivs dven samordning och samforldggning. For
uppgift om befintliga ledningars ldge hénvisas till webbtjidnsten Ledningskollen pa
www.ledningskollen.se.

Skanova har nit for tele och fiber. Nt finns utbyggt lings Rodstensvigen, i norra delen
av planomradet samt delvis inom planomréadet. I norr gér kanalisation med bland annat
fiber till Brdnno 4:162 in pa planomrédet. Delar av befintligt nit &r inte inmatt, det rader
dérmed viss osdkerhet om det exakta lidget. Eventuellt finns en telestolpe precis vister om
planomradet, oklart om den &r i bruk eller ej. For utsittning och digitala kartor hanvisar
Skanova till www.ledningskollen.se. Skanova vill ha fritt fran byggnader och staket och

dylikt pa minst 0,5 meter vardera sida om sin kanalisation. I norr utldggs ledningsreservat
1 plankartan.

Avfall

Avfallshantering 16ses inom respektive fastighet. Sopbil stannar vid Rddstensvégen och
sopkarl rullas till bilen. Maximalt avstand mellan sopbil och avfallsutrymme/sopkérl skall
vara 25 meter, det méts fran mitten av avfallsutrymmet/sopkérlet till bakre delen av
sopbilen. For den planerade verksamhetslokalen i norr avses sophanteringen fran
verksamheten ske inomhus i den nordligaste delen av byggnaden och inom
rekommenderat avstand fran plats vid Rodstensvagen dar sopbil stannar. P4 Branno finns
redan befintligt system for killsortering, skrymmande respektive farligt avfall, som
kommer nyttjas av boende inom planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

For grundldggning inom omradet kommer i bygglovsprocessen en platsspecifik
geoteknisk utredning med tillhorande faltundersdkningar krévas for att bl.a. faststilla
lamplig grundldggningsmetod av planerad bebyggelse. Ur geotekniskt perspektiv dr det
fordelaktigt att undvika uppfyllnader bade under och omkring planerad byggnad da risk
finns att uppfyllnader orsakar sittningar som dessutom &r ojamna. D4 delar av omradet
behover hojas pé grund av risk for dversvidmning behdver séttningsrisk/risk for ojamna
sattningar beaktas. Tjélfarligheten bedoms med anledning av sand och siltforekomsten
som mattlig till mycket tjélfarlig jord, vilket behover beaktas vid schaktarbeten.

Betriaffande omgivningspéverkan finns intill planomréadet en pumpstation med tillhdrande
infrastruktur, som dgs av Kretslopp och Vatten. Da marken planeras att hojas finns risk
att sittningar paverkar pumpstationen, vilket behdver beaktas. Aven Rdstensviigen och
ledningar inom och i anslutning till planomrédet behdver beaktas. Fragor kring
grundldggning och omgivningspaverkan omhéndertas i bygglovsprocessen dé exploator
ska redovisa en detaljerad riskanalys avseende omgivningspaverkan. Exploator ansvarar
for att ingen negativ omgivningspaverkan sker med anledning av den nya exploateringen,
varken i byggskedet eller efter fardigstéllande.

Om grundldggning planeras pa berg s& behovs en radonriskutredning for att verifiera
bergets radonklassning, da det inom normalriskomraden kan finnas sma omraden med
hégradonmark. Det utfors i sé fall i bygglovsskedet. Om byggnader planeras att
grundliggas pa fyllnadsmaterial behdvs en radonriskklassificering av fyllnadsmaterialet i
bygglovsskedet.
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Exploatorer ansvar for ovan ndmnda undersokningar och eventuella erforderliga atgérder.

Oversvamningsrisk

Delar av marken i nordost ligger strax under +2,7, vilket &r den prognostiserade risknivan
med avseende pa forhdjda havsnivéer. Det innebér att marken behdver hdjas nagot inom
den nordostra delen av planomrédet, vilket behover studeras vidare i detaljprojekteringen.

Besked fran strategiska avdelningen pa SBK ér att det for fardigt golv nya byggnader som
innehéller samhallsviktig funktion lagst skall ligga pa niva +2,9. Planbestimmelse har
inforts i form av utférandebestdammelse, om att huvudbyggnad ska utforas for att klara
hogvatten till nivan +2,9 och att 6ppningar i byggnad pa en légre nivé dn +2,9 ska
anordnas med oversvidmningsskydd. Den planerade nya livsmedelsbutiken med postboxar
har bedomts utgora en samhéllsviktig funktion och dven lokalen for hemtjanst om denna

byggs.

Markmiljo

I samband med ett plangenomforande skall marken saneras till niva kinslig
markanvindning. Pa plankartan infors bestimmelse om att startbesked inte far ges for
nybyggnation forrdn markens ldmplighet har sdkerstéllts genom sanering av férorenad
mark. Marken ska klara géllande krav for bostadsandamal.

Ansvar for att utfora och bekosta avhjilpande av eventuella markfSroreningar regleras i
det genomforandeavtal som ska tecknas mellan fastighetskontoret och exploator.

Buller

Mot bakgrund av bedémning redovisad ovan under kapitel om forutsdttningar gor
kontoret beddmningen att inga sérskilda atgérder krdvs pa grund av omgivningsbuller.
Planen gor ddrmed inga regleringar kopplat till denna fraga. Det dr 4nda lampligt att alltid
beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en s& god ljudmiljé som mojligt.

Fastighetsindelning

Servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden med mera, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver ett sé kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
inte ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet, utan
att ansvaret ligger pé fastighetsdgarna. Detta brukar 10sas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas, alternativt att en befintlig gemensamhetsanlaggning
utokas, se vidare under Drift och férvaltning nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

For elforsorjning av omradet krdvs uppgradering av befintligt nét utanfor planomradet
genom byte av transformator och ledningsforldggning fran befintlig transformatorstation
norr om planomradet, 1dngs Rodstensvéigen och fram till planomradet. Kostnader for
atgirderna fordelas mellan exploatdrer, vilket regleras i kommande genomforandeavtal.
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Gégatan som foreslds genom planomradet, forldngs utanfor planomradet, 6ver den
privatigda fastigheten Bréanno 1:89 fram till verksamheterna i dster inom fastigheten
Brannd 4:162. Detta mojliggors genom avtal med berord fastighetségare och Branno
vagforening. Kostnader for atgirderna fordelas mellan staden och exploator/er, vilket
regleras 1 kommande genomforandeavtal.

Drift och férvaltning

P4 Branno finns gemensamhetsanldggningen Brannd GA:18 med dndamél kor- och
gangvigar samt allmén plats som forvaltas av Branno vigforening. Det finns ocksé en
samfallighetsforening, Brannd bys samfillighetsforening, som forvaltar samfillt 4gd
mark.

Branné vagforening ansvarar for drift och underhall av intilliggande allmén platsmark
lokalgata (Rodstensvigen). De ér positiva till passagen genom planomradet och
forlangningen av densamma. Darfor aves allmén plats GATA;, gagata inom planomradet
samt forléingningen av denna passage fram till Brannd varv att forvaltas av Branno
vigforening. Allmén plats TORG;, for blivande torgyta, kommer likasa att forvaltas av
Briannd vigforening.

Samréd ska ske med Brédnno vigforening innan byggnation av kvartersmark och allmén
platsmark paborjas.

Exploator/er ansvarar for drift och forvaltning av omréade utlagt i plankarta som
kvartersmark.

Exploatorer ansvarar for den dagvattenhantering som ska ske pé sina fastigheter. Om en
gemensamhetsanldggning behdver inréttas for att reglera drift och underhall av
dagvattenanordningar ansvarar exploatorerna for att en sadan inréttas. Ett avtal ar
uppréttat med Brannd bys samfillighetsforening som forvaltar det samféllda diket Brannd
S:67, vilket gar parallellt utmed planomradets Ostra grins. Avtalet avser rittighet for att
kunna nyttja norra delen av diket till dagvattenhantering for planomréadet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Berorda fastigheter ar Branno 12:8, 3:196, 3:197 och 3:198, samtliga i kommunal &go.

Brannd S:67 kommer att beroras av planforslaget da det har upprittats avtal med ndmnda
fastighet for omhéndertagande av dagvatten.

Brannd 1:89 kommer att berdras av planforslaget d& det har uppréttats avtal med nimnda
fastighet om upplatande av yta for forlingning av passagen over allmén plats dster om
planomrédet.

Brannd 1:180 berdrs genom upprittande av ett utrymmesservitut for att mojliggora réatt
till utrymme for skotsel av befintligt dike, Branno S:67.

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning vara genomford.
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Fastighet Erhéller Fran Avstar mark | Till Markanvind
mark ning
Branno 12:8 Ca 335 m? Briannd 3:196 Kvartersmark
(B i karta)
Branno 3:196 Ca335m’ Branno 12:8 Kvartersmark
(B i karta)
Branno 3:197 Ca45m’ Branno 3:196 Allmén
platsmark
(C1 1 karta)
Branno 3:197 Ca 100 m? Brann6 3:196 | Kvartersmark
(C2 1 karta)
Branno 3:197 Ca 455 m? Branno 3:198 Kvartersmark
(C31karta)
Briannd 3:198 | Ca 455 m? Brianné 3:197 Kvartersmark
(C31ikarta)
Brinnd 3:196 | Ca 45 m? Brinn 3:197 Allmin
platsmark
(C11karta)
Brinné 3:196 | Ca 100 m? Brinnd 3:197 Allmén
platsmark
(C2 1 karta)
Tabell 1. Tabell som visar hur fordndringar av fastigheterna dr tinkta att ske.
497 _
s sepv
621
| 4166
P D 318 ;
\ / , \- ';’. ".
Figur 23. lllustration tillhorande tabell 1, som visar hur fordndringar av fastigheterna dr tdinkta att ske.
Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Handel pa Branno 41 (51)

Dnr 13/0690 PLANBESKRIVNING



Mark ingaende i allmén plats
Avsikten ar att den mark som planldggs som allmén plats ska omprdvas till att ingé i och
forvaltas av Brannd GA:18 (Brannd vigforening).

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Inom Branno 3:196 ska den mark som é&r planlagd som allmén plats upplétas som en
rittighet via omprdvning av Brinnd GA:18. Aven den del av Brinnd 3:197 som #r
planlagd som allmén platsmark ska upplétas som en réttighet via omprovning av Brannd
GA:18. Den allminna platsmarken kommer att tillhdra Brannoé 3:196 som utéver allmin
plats ska utgdras av kvartersmark inom den mittersta byggrétten, med bestimmelse CB,
enligt plankartan.

Kvartersmarken inom planomradet ska markanvisas till exploator efter det att planen har
antagits. Fastighetsbildning ska anpassas efter kommande markanvisning.

Fore beviljande av bygglov ska bildande av nya fastigheter och andra nddvéndiga
fastighetsrittsliga atgirder, t.ex. bildandet av ledningsritt vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomréadet ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanldggning for vig, Branno GA:18, i samband med fastighetsbildning.
Branno GA:18 forvaltas av Branno vigforening med dandamaélen kor- och gangvégar samt
allmén plats.

Den allménna platsmarken GATA; ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldaggning
Brannd GA:18 som idag forvaltar Rodstensvégen och allmén plats p&d Branno.

Den allménna platsmarken TORG; ska anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
Branno GA:18 som idag forvaltar Rodstensvégen och allmén plats pa Brannd.

For att hantera fordrojning och rening av i planomradet ingéende fastigheters dagvatten
kan en gemensamhetsanldggning behova inréttas. Foreslaget ar att fastigheterna efter
fordrdjning och rening avleder sitt dagvatten mot norr, till befintligt dike dster om
planomradet. Diket ligger inom Brannd S:67 (samfallt dike for dagvatten) och réttighet &r
upprittad genom avtal. Omréde for fordrojning och rening av dagvatten ar sékerstallt i
Ostra delen av planomradet genom mark med byggnadsférbud och planbestimmelse g;.

Servitut

Kommunen innehar ett avtalsservitut for allmdnna VA-ledningar pa fastigheten Branno
12:8. Servitutet avser bade ritt att nedlagga ledningar och rétt att iordningstélla vdg som
ska tjina som utfart frdn Brdnno 1:183 for att sdkerstélla atkomst till kommunens
pumpanliaggning. Utrymme for de befintliga ledningarna sédkras med ett u-omrade i
detaljplanens norra omrade. Avsikten ar att ersétta servitutet med ledningsrétt.

I samband med lantmaéteriforrattning géllande omprovning av GA:18 och forlangningen
av blivande vég utanfor planomradet behdver servitut bildas, genom
lantmaéteriforrittning, for passage dver diket s:67.

Nyttjanderatt

Fastigheten Branno 4:162 har haft en planstridig nyttjanderatt for vdg som korsar
planomradet. Nyttjanderdtten har sagts upp. Befintlig vigstrackning kommer att
planldggas som kvartersmark. Soder om befintlig vigstrickning planldggs en passage
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som allmén plats GATA,, Gégata, for att ge allménheten rétt att passera genom
planomrédet. Fordonstrafik kommer inte att vara tillatet.

Ledningsritt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsédgare.
Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u; pa plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt.

I norra delen av Bréanno 12:8 ligger idag kommunala VA-ledningar som ar sékerstillda
med avtalsservitut. Kommunen har &ven en rittighet att ta vig i norra delen av 12:8 for att
sdkerstdlla tillgdnglighet till Branné 1:183. Avsikten &r att dessa réttigheter ska
sdkerstéllas med ledningsratt.

Enligt planforslaget ska det i norra delen av planomradet anordnas infartsvig parallellt
med kommunens ovan ndmnda infartsvég till Brannd 1:183, for att detta ska ga att
genomfora kan det bli aktuellt for exploatdren att uppfora en stddmur inom u-omréadet for
att kunna hantera hojdskillnaderna. Eftersom det finns kommunala VA-ledningar i
samma lage har avstdmning skett med kretslopp- och vatten och det har konstaterats att
exploatdren kan fa uppritta en stodmur inom u-omradet, dock ej direkt ovanfor VA-
ledning. En forutsittning for byggande av ndmnda stodmur eller dylikt inom u- omradet
ar att detta sker i dialog med kommunen och att det regleras i den ledningsritt som
sakerstéller VA-ledningarna.

AnsoOkan om lantmateriforrattning
Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Kommunen anséker om och bekostar lantméteriforrattning for fastighetsreglering fran
Brannd 3:197 till 3:196 och 3:197 till 3:198. Kommunen ansoker och bekostar dven
fastighetsreglering fran Branno 3:196 till Branno 12:8 som syftar till att Branno 12:8 ska
omfatta all kvartersmark norr om allmén platsmark.

Kommunen ansoker och bekostar bildandet av ledningsritt for att sikerstélla de allminna
VA-ledningarna som géar langs med planomradets norra gréns och som idag ér
sikerstdllda med avtalsservitut.

Kommunen ansoker och bekostar fastighetsreglering av allméin plats. Omprovning av
gemensamhetsanldggningens (Brannd GA:18) utrymme inklusive andelstal bekostas av
kommunen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér Handel pa Branno
Dnr 13/0690 PLANBESKRIVNING

43 (51)



Ansvar for att ansoka om och bekosta ovriga eventuella fastighetsbildningsatgérder sa
som t.ex. bildande av gemensamhetsanldggningar for dagvatten, avstyckning av
fastigheter inom kvartersmark m.m. &ligger respektive exploator.

Avtal
Befintliga avtal som berors

Tidigare jordbruksarrende mellan kommunen och Skdrgérdslamm AB som fanns inom
planomradet har sagts upp.

Nyttjanderétt for vég till forman for fastigheten Brannd 4:162 har sagts upp.
Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allméin plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.

I samband med att kvartersmarken markanvisas till en exploator/er avses
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploatdr/er for genomforandet av
planen.

Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens genomforande sikerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatérer och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Overenskommelse om rittighet for viig pa allmiin platsmark utanfor planomridet samt
overenskommelse om omprovning av gemensamhetsanldggning Brannd GA:18 ska
tecknas mellan kommunen, Branné vigforening och Brannd 1:89 i samband med att
planen gér upp for antagande.

Overenskommelse med Brinn varv om att de inte gor géllande den uppsagda
nyttjanderitt som var planstridig har uppréttats.

Avtalsservitut for avledning av dagvatten till diket S:67 har uppréttats.

Avtalsservitut for utrymme inom fastigheten Brannd 1:180 for skotsel av diket S:67 har
uppréttats.

Avtal mellan ledningsagare och exploatoér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Skanova. Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter
och samrada med kommunen/exploatdr avseende projektets paverkan pé det egna
ledningsinnehavet. Om avtal inte finns vid omldggning av ledningar bor avtal tecknas
mellan ledningsdgaren och kommunen/exploator for att sékerstélla dtaganden vad géller
kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Tidplan
Samrad: 3:e kvartalet 2018
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Granskning: 1: a kvartalet 2021

Antagande: runt arsskiftet 2022/2023

Om planen inte Overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2024

Forviantat fardigstillande: 2026

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem &r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Del av planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen
antas upphévs det intrddande strandskyddet pa all kvartersmark inom planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det finns skél att upphdva det intrddande
strandskyddet pa kvartersmark inom planomradet. Avvégningar géllande ianspraktagande
av icke allemansrittsligt tillgdnglig obebyggd mark for det tillkommande
centrumomradet har gjorts mellan detaljplanens syfte och strandskyddets syfte. Kontorets
bedomning &r att den allminna nyttan med ianspraktagande av denna berdrda
kvartersmark hér viger tyngre dn den nytta den skulle ha for uppfyllandet av
strandskyddets syften. Allemansréttens tillgéng till strandomradet forutsitts vara samma
som idag och dven sikerstilld efter genomforande av detaljplanen genom planldggning av
allménplats.

Vid 6verviaganden kring tillgidnglighet till strandomraden och tillgdnglighet till mark
planlagd som allmén plats beddmdes det viktigt att ha kvar en passage for allmédnheten
centralt genom planomradet. Passagen sikerstélls som allmén plats GATA,, gégata. Efter
granskning har Fastighetskontoret funnit en 16sning for att mojliggéra en forlangning av
passagen Oster om planomradet.

Overviiganden gillande byggnadshdjder for det tillkommande centrumomradet har gjorts
mellan omgivande bebyggelse, med intilliggande verksamhetsomrades byggnads- och
strukturhdjder. Kontoret bedomer att nu foreslagna byggnadshojder fungerar som en
lamplig 6vergang mellan befintlig industristruktur och omgivande villabebyggelse samt
att det bidrar till ett attraktivt, genomforbart och levande centrumomrade. Planforslaget
bedoms inte férvanska de virden som beskrivs i bevarandeprogrammet.

Ett genomforande av planforslaget innebér att upplevelsen av det funktionella sambandet
mellan bebyggelse och den fore detta odlingsmarken paverkas. Detta, frimst d& man
nirmar sig Brannd gérde frén norr, genom att utblicken mot girdet och intilliggande
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bebyggelse delvis kommer att skymmas av tillkommande byggnader. Det ror sig om
forhallandevis korta passager i jimforelse med helheten vilket medfor att den negativa
paverkan bedoms bli begrinsad.

Kommunen har sammantaget beddmt att nyttan av planforslaget dverviger den ovan
ndmnda negativa paverkan /konsekvenser som bedéms kunna uppsta pa riksintresset for
kulturmiljé.

De ndrmsta grannarna pa vistra sidan om Rodstensvagen far en fordndrad ndarmiljé och
far mindre utsikt mot Asperdsund. Géllande detaljplan fran 50-talet medger uppforande
av bostadshus med hogre hogsta nockhdjd, fran stadens nollplan, dn foreliggande plan,
men foreliggande plan medger en helt annan typ av bebyggelse och en storre tithet. Vid
utformning av planforslaget har utsikten frdn grannar beaktats, anpassningar har utforts,
men utsikten kommer att paverkas. Avsikten dr att mojliggora for tillrdckligt stor volym
for handeln och for en annan typ av bostéder én friliggande villor. Det allménna intresset
av att mdjliggora for en ny storre och tillgidnglig matbutik pa Branno och av att
mojliggora for andra bostadsformer an friliggande villor, har hiar bedomts véga tyngre dn
vad det enskilda intresset, intillboendes utsiktsforandring, bedoms utgora.

Ett plangenomforande medfor att motortrafik frdn Rodstensvégen till Branno varv
hénvisas till Langejorden i sdder. Detta utgér en stor fordndring for Brannd Varv och
verksamheten déir. Avvigningar har gjorts mellan intresset att bevara befintlig vig for
tung fordonstrafik och intresset att skapa ett centrumomrade med god boendemiljé och en
trygg motesplats. Det allménna intresset av att ej ha motortrafik och transporter genom
centrumbildningen har bedomts véga tyngre én det enskilda intresset darfor att det finns
mdjlighet for intilliggande verksamheter att angdra med fordonstrafik ifrdn Langejorden i
syd enligt beskrivningar i géllande detaljplan for varvet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdér att ingen ny till tillrdckligt stor tillgdnglig livsmedelsbutik med
postservice och postboxar kan byggas. Den befintliga livsmedelsbutiken kommer fortsatt
ha alldeles for sma ytor for att bedriva sin verksamhet samt kommer fortsatt vara
otillginglig for personal och besdkare. Denna svérighet kommer fortsétta att krdva stora
resurser fran verksamhetsutovarna. Nollalternativet innebér att postombud och
Briannobornas postboxar ej kan flyttas till tillgédngliga och tillrickligt stora lokaler.

Nollalternativet innebér att planomradet genom exempelvis en mindre avvikelse bor
kunna styckas i fem fastigheter och bebyggas med friliggande bostadshus enligt gidllande
detaljplan. Husen kan uppforas i en vaning med vind och upp till 5,5 meters
byggnadshéjd, med hogsta takvinkel 45 grader, vilket ger som hogst ungefar 12 meter
nockhojd. Detta kan utforas utan att strandskyddet intrédder.

Om planomradet bebyggs enligt gillande plan med friliggande hus, minskar
mojligheterna att ens nirma sig tillgodoseendet av de behov man sett i den langa
underliggande planeringsprocessen som lett fram till foreslagen markanviandning i fore
detta FOP Brinng.

Mojligheten till alternativa boendeformer minskar och risken dr att inga smélédgenheter
alls astadkoms inom planomradet. Som foljd far ocksa farre personer mojlighet att bosétta
sig pa Briannd, permanent eller delar av aret, jimfort om planen genomfors.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Barns bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Boende pa en 6
innebér andra forutsittningar, sdrskilt for barn och ungdomar, bl.a. vad géller skolvéig och
utbud av fritidsaktiviteter. Pa Branno finns forskola samt skola f-3, medan mellan- och
hogstadium finns pé Styrsé. Gymnasieungdomar pendlar till skolor pa fastlandet. Branno
ar en bilfri 6 vilket ger barn storre mdjlighet till fri rorelse. Utvecklingen av planomradet
utmed huvudstraket Rodsten okar tryggheten langs detta. Torgytan avses bli en skyddad
mdtesplats genom begrinsningen av trafikslag pé intilliggande passage genom
planomrédet. Passagen planlédggs som gata med egenskap gagata.

Sodra skirgarden dr en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 93 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat dgo (rapport 2017). For att dstadkomma en mer
sammansatt bebyggelse och mojliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin
stadsdel finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet i form
av annat dn smahus.

Planen skapar goda forutséttningar for samspel och vardagsliv sérskilt for dldre genom
tillskapande av ett tillgdngligt servicecentrum med hog standard. Torgytan inom
planomradet har potential att bli en attraktiv métesplats dar besdkare fran olika delar av
on och verksamma pd 6n mots. Narmiljon blir mer sammanhallen f6r ménniskor nér nytt
torg med mojlighet till intilliggande service anldggs.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11
§ tillimpats vid behovsbedomningen.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i Gvrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndaméal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.
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Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgdrder som
kréaver tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk
maéngfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér méanniskors hélsa eller for
miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkdnd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar avstimd med
lansstyrelsen infor samrad av planforslaget samt vid det formella samradet. Féljderna av
planens genomfoérande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

En bedomning av planforslagets paverkan pé stadens miljomal har utforts under april
2020 enligt kontorets/stadens matris. Planomradet ar redan idag planlagt for bostdder och
det har végts in i bedomningen. Flertalet av mélen och delmélen bedoms ej beréras av
planforslaget. Vad géller mélet Giftfri miljo bedoms planen medfora en positiv inverkan
eftersom sanering av planomradet kommer ske. Av samma skél bedoms den positiv for
miljomal Levande sjéar och vattendrag (delmal — ekologi). For God bebyggd miljos
delmal - attraktiv bebyggelsestruktur bedoms planen ha en positiv effekt eftersom det
tillskapas mojlighet for handel- och servicelokaler med hogre tillgdnglighet och fler
manniskor far béttre mojligheter att verka pa Brannd. Vidare mdjliggor planen byggande
av bostider i annan form &n friliggande villor pa egen tomt som &r det mest
forekommande pa Brannd. Sérskilt 1dgenheter efterfragas pa Brannd och i sodra
skérgarden och planen ger mojligheter till det. Vidare ges mojlighet till uppférande av
lokaler i ett redan befolkat strék invid farjeldget Rodsten och d4ven kombinationen lokaler
bostdder medges.

I och med att dagvattenutredningen foreskriver vilken volym dagvatten som maste
fordréjas och renas inom planomrédet innan det leds bort, bedoms den ha neutral
paverkan pa delmal 5, ingen 6vergddning. Genom planen tas mer vaxtlighet och mer
mdjliga livsmiljoer for djur 1 ansprak &n om villor byggs som enligt géllande plan, men
genom exempelvis anldggande av Gppen dagvattenfordréjning, anldggande av vaxtkladda
tak och val av blommande trdd och buskar har exploatoérer mdjlighet ge forutséttningar
for vaxt och djurliv s& paverkan pa malet om ett rikt vaxt- och djurliv minimeras.
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Naturmiljo

Ett plangenomforande medfor att grisbevuxen mark tas i ansprék. Ett antal stérre och
mindre trdd samt ett par dungar, ett antal snar och buskar kommer tas bort. Om
exploatorer onskar finns mojlighet att grava upp och tillfélligt plantera (jordsla)
virdefulla exemplar for den framtida narmiljon. Dessa trdd och buskar kan sedan
aterplanteras pa lamplig plats ndr nodvandiga markarbeten har slutforts.

Kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljo péverkas. Hansyn till landskapsbilden har sdkerstéllts genom
att reglera mojlig placering av bebyggelsen inom planomradet samt genom att anpassa
tillaten byggnadshdjd till landskapsbilden.

Hénsyn till riksintresse for kulturmiljo har sokt astadkommas genom insatserna ovan
(landskapsbild) samt genom reglering av utforande, dér den tillkommande bebyggelsen
anpassas till intilliggande bostadsbebyggelse och industriomrade.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget efter den omarbetning som skett efter
samrad har anpassats sa langt det dr mojligt till den befintliga kulturmiljon pa Branno
utan att syftet med planen omgjliggérs. Om man skall kunna bygga en modern tillgénglig
livsmedelsbutik inkluderande postombud och lokal for postboxar kridvs en for platsen stor
sammanhdngande byggnadsyta. Bestimmelser har inforts som kréver uppbrytning av
volymen vid maxnyttjande av byggritten, till exempel krav pé sadeltak pé
huvudbyggnader och bestimmelse om takvinkel i kombination med nockhdjd, i syfte att
anpassa den nya bebyggelsen och till kulturmiljén. Aven bestimmelse som stiller krav pa
trafasad och bestimmelse som reglerar fasadfarg pa huvudbyggnader har inforts som
ytterligare reglering for anpassning av kommande bebyggelse. Detaljerad provning sker
vid bygglovsprocessen efter att planen har vunnit laga kraft.

Det finns planer i ndromradet dar man stéllt krav pa takfarg respektive att tak skall tackas
med tegelroda takpannor. Hér har det dock bedomts att sdédan reglering ej 4r motiverat
med tanke pa planomrédet ldge. Det bor inte uteslutas att ett vegetationsklétt tak, eller ett
tak med solceller pa del av sig mycket vil kan utformas pa ett varsamt sitt sa att det vl
inordnar sig i miljon. Slutlig provning av anpassning sker i bygglovsprocessen. Sett frin
havet &r det andra hogre liggande hus, sérskilt pd hojdryggen véster om planomradet som
bedoms ligga mer i blickfanget.

Paverkan pa luft

Planen beddms ej medfora ndgon negativ paverkan pa luft. En fordndring av trafikrorelser
kommer ske lokalt. De dagliga leveranserna till mataffaren kommer generera mindre
trafikarbete &n idag da végen fran farjeldget vid Rodsten forkortas, samtidigt far en del
boende ldngre till matbutiken och sin postbox. Om de anvénder motordrivet fordon blir
trafikarbetet storre. En stor del av pendlingen sker via Rédsten varfér manga édnda
passerar laget for den nya butiken. Ett plangenomforande medfor att motortrafik till
bygghandel vid Branné varv hinvisas till Langejorden cirka 100 meter langre sdderut.
Denna forédndring bedoms ej utgora nagon skillnad vad géller paverkan pé luft

Paverkan pa vatten

Avrinningsomradet for planomradet dr havet, precis i utkanten for den vattenforekomst
som bendmns Rivo Fjord. Rivo Fjord ér klassad enligt miljokvalitetsnormer. Forutsatt att
fordrjning och rening av dagvatten sker minst enligt vad som beskrivs i den utforda
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dagvatten och skyfallsutredning, (2020-04-27), som utgor bilaga till planbeskrivningen
forsvarar inte planforslaget uppnaendet av satta miljokvalitetsnormer.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmarken och utgifter for
forrattningskostnader, marksanering samt utbyggnad av allmén plats,
kompensationsatgirder och erséttning for upplaten rattighet for vigomrade.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.
Lokalndmnden far eventuellt utgifter for byggnation av verksamhetslokal for hemtjanst.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av i norr uppléten del av diket s:67.

Park- och naturndmnden far kostnad for skotsel av kompensationstrad.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren
Exploatoren far kostnader for markforvarv och utbyggnad av kvartersmark,
bygglovsavgift, anslutningsavgifter, lantméteriatgiarder m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdagare
Branno vagforening far utgifter for drift och underhall av allmén plats GATA,, gdgata
samt drift och underhéll for allmén plats TORG;, torg.

Fastighetsdgaren till Branno 4:162 far eventuellt kostnader for att inom egen fastighet
iordningstilla vag for tyngre transporter.

Forhallande till oversiktsplanen

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Marken for aktuellt planomrade ar utpekad i
oversiktsplanen som ”6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden tillhorande omrade for
blandad stadsbebyggelse”. I reckommendationen anges att fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan foérsdrjas med god
kollektivtrafik och som har ndrhet till service och att komplettering med sddant som
saknas skall prioriteras, exempelvis for att sidkerstélla en levande skérgérd, att frimja en
levande skdrgérd med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsittningar att bo, verka och besoka darna. Vidare gar dven att ldsa att sddra
skdrgarden varsamt ska kunna kompletteras med ny bebyggelse for 6kad blandning av
bostadsformer, verksamheter och samhéllsservice.

Under framtagande av planforslaget och fram till och med granskningsskedet géllde
fordjupad oversiktsplanen for Brinnd, FOP Brinnd, antagen av kommunfullmiktige
2006. Planforslaget avvek till viss del frdn denna. Planforslaget mojliggor att det utdver
centrumidndamal byggs bostidder inom planomradet. For den centrumbildning som
redovisades i FOP Brinno angavs i beskrivningen centrumomrdide med livsmedelsbutik,
post, foretagshus etc., det framgick inte av beskrivningarna om bostéder inkluderades.
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Motivet att avvika frin FOP Brinnd var bland annat att bostider i annan form in
friliggande villor &r ett angeldget behov pa Brénno och i sodra skirgérden, bl.a. ofta lyft
av dévarande stadsdelsndmnden, samt att bostédder som regel bedoms utgdra en viktig del
1 en centrumbildning. Storst avvikelse fanns i planforslagets sddra del dér det finns
mdjlighet men inget krav pa verksamheter och dar omrédet kan bebyggas helt med
bostider. Kontoret bedomde att planforslaget inda 13g i linje med intentionerna i FOP
Brannd, att maojliggéra ett centrumomrdde centralt pa Brdnné och ndra kollektivtrafiken
till Brdnno.

Kommunens markégande del har informerat att intresset for att bygga lokaler for
verksamheter pa Branno &r l4gt, men planforslaget lamnar mojligheten 6ppen dven i den
sOdra delen. Intresset for verksamhetslokaler i omradet forvéntas oka eftersom
forutsattningarna for lokala néaringsidkare bedoms forbittras genom planforslagets
frimjande av en centrumetablering i centralt och kollektivtrafiknéra lége.

P& Branno finns ett stort behov av tillkommande bostader i ldgenheter och avsikten ar
sadana ska kunna skapas ovanpa den planerade butiken i norr. Aven I sdder mojliggdrs
for tillskapande av lagenheter som bostadsform &ven om planen ej sikerstiller detta, s&
mojliggor planen for en titare bostadsbebyggelse och annan form av bostadsbebyggelse
dn vad som ar den mer vanligt forekommande p& Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Hanna Cedergren Kaplan Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Linda Hedqvist
Distriktschef Projektledare (konsult)
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Detaljplan for handel pa Branno, inom stadsdelen Styrso i Géteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under
tiden 4 juli 2018 — 30 augusti 2018. Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista
over samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-
jekt. Under samradstiden inbjods dven till ett samradsmote tisdagen den 21 augusti pa
Branno.

Efter ovan beskrivna samrad har kontoret fattat beslut om att véxla forfarande fran stan-
dard planforfarande till utokat planforfarande. Detta framst beroende pé att den fordju-
pade dversiktsplanen for omradet har en definition av centruméndaméal som ej inklude-
rar bostdder. Ytterligare argument for att vixla forfarande ar att centrumbildning med
stor livsmedelsbutik och postservice, i ett skiargardssamhille, bedoms vara av s.k. prin-
cipiellt stor betydelse. Pa grund av ndmnda avvikelse och planens principiella art &r det
kommunfullmiktige som ska fatta beslut om antagande av detaljplanen.

Efter samrad har mote héllits pa Branno vardshus 2019-12-05 samt pd Stadsbyggnads-
kontoret 2020-01-31 med Brannd vigforening, Brannd bys samféllighetsférening och
Brannoforeningen. Stadsbyggnadskontoret efterfragade motet for att diskutera planiren-
det. Vid motet lyftes manga fragor. Fragor roérande denna detaljplan, sammanfattas ne-
dan 1 handlingen. Upplysningsvis holls dven ett mote 2020-01-31 dé foreningarna sam-
manfordes med de ansvariga for pagaende Oversiktsplanearbete, fran Stadsbyggnads-
kontorets Strategiska avdelning, och Vistra Géteborgs stadsdels utvecklingsledare for
att de dar skulle kunna framfora sina fragor av mer strategisk art i ritt forum.

Efter samrad har framkommit att konflikt fanns mellan planforslaget och en befintlig
spillvattenpumpstation och infrastruktur kopplat till den denna, vilket paverkat savil
handldggningstiden som planforslaget.

Eftersom det gétt en del tid sedan samrad och detta &r ett d&rende som engagerar ménga
har kontoret under juli 2020 informerat om ldget i plandrendet med affisch pa plats pa
Briannd, vid farjeldget Rodsten och vid Butiken pa Brannd. Affischen har dven publice-
rats pa Goteborg Stads hemsida, samma adress som ovan.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Sammanfattning

Inkomna yttranden beroér i huvudsak exploateringsgrad och hdjden pé den i samréddet f6-
reslagna bebyggelsen och dess anpassning till den befintliga kulturmiljon och Branno
Girde.

Synpunkter kopplat till vid planldggning aterintrddande strandskydd har framforts fran
myndighet och planforslaget har behovt justeras i sin utformning och dess handlingar
kompletterats.

Synpunkter rérande fragor med koppling till hilsa- och sdkerhet har framforts fran myn-
dighet och det har konstaterats att planhandlingarna maste revideras och kompletteras
for att planen ej skall tas in for Gverprovning.

Synpunkter har dven framforts kring att planforslaget ej var tillrackligt vdl genomarbetat
och inneholl felaktigheter. Bland annat att det felaktigt angavs att planforslaget stimde
med Fordjupad 6versiktsplan for Brinno (FOP). Kritik har dven framforts rorande hur
arendet har handlagts och for att det har tagit for lang tid.

Vidare har ndgra i sina yttranden ifrdgasatt bostadsinnehéllet i planforslaget och vill se
en plan utan bostader.

Négra fastighetsdgare/verksamhetsutdvare motsétter sig att man vid plangenomfoérande
stdnger en befintlig grusad vig mot Brannd varv. Vigen strider redan idag mot géllande
detaljplan men finns och nyttjas for fordonstrafik. Verksamhetsutdvaren vill ha kvar
vagen och fortsdtta nyttja den pa samma sitt.

En fastighetsdgare motsdtter sig att tillita mopedtrafik genom torgytan da skapas oli-
genheter for barn och minkar trygghet pa torg.

Négra Fastighetsdgare vill att planomradet utkas sa de inkorporeras i planarbetet.
Vidare har synpunkt inkommit kring kommunens tidigare agerande och markkdop.
Brister i trafiksituationen Rodstensviagen / Faggeliden / Ldngejorden har papekats.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar 1
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
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Generell kommentar

Négra synpunkter handlade om for hog exploateringsgrad och for hoga byggnadshojder
1 plankarta och att det befintliga i omgivningen bara dr 1,5 véning. Kontoret anser beho-
vet finnas att beskriva vilka mojligheter som finns idag enligt byggnadsplanen fran 1952
och vilken terminologi som anvénds i plankartan. Detta eftersom redan géllande detalj-
plan géller tills den blir upphivd eller ersatt av en ny detaljplan.

ligger kvar som giillande detaljplan. De 6vergripande bestimmelserna for
respektive kvarter har ringats in med rott.

Planomradet ar planlagt som kvartersmark for bostadsindamal. Bestimmelserna om ex-

ploateringsgrad och utformning ar foljande inom det aktuellt planomréde:

Tabell 1. Planbestimmelser for planomradet enligt géiillande detaljplan (byggnadsplan) frin 1952.

Iv: en véning med vind

Storsta byggnadsarea huvudbyggnader 120 kvm och dérut-
over max 30 kvm uthusbyggnader

Minsta tomtstorlek - 700 kvm

Max taklutning dr 45 grader

Storsta byggnadshdjd 5,5 meter for huvudbyggnader

Placering, minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot granne

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse
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Nedan illustreras tva exempel pd mdjliga byggnader som medges redan idag enligt be-
stimmelserna i1 gillande detaljplan (byggnadsplan). Forsta alternativet &r en byggnad
som har en bredd av 12 meter. Med en byggnadshdjd av 5,5 och taklutning av 45 grader
blir d& nockhojden pa byggnaden 11,5 meter. I andra alternativet har byggnaden en
bredd av 10 meter och takvinkel 45 grader och da blir nockh6jden 10,5 meter.

= Alt. 1 Alt.2 |&
17 10
o] O o
= =
Alt. 1 gt Alt.2 |

Figur 2. Illustrerar tva mojliga byggnadsvolymer enligt gil-
lande planbestimmelser inom aktuellt planomrade

Under samradsskedet foreslogs tvé olika nockhdjder motsvararande 9,5 meter respek-
tive 12,0 meter. Jimforelsen mellan géllande plan frdn 1952 och samradsforslaget visar
att skillnaden inte var sd hog vad géller nockhgjd.

I byggnadsplanen fran 1952 finns andra hojder for andra typer av kvartersmark. Till ex-
empel for mark planlagd for anvindning bostad och handel (BH) som finns vid mitten
av 0n med angiven byggnadshojd 7,5 meter och taklutning av 30 grader. Nedan visar il-
lustrationen tvd mojliga byggnader enligt bestimmelserna som tillhor kvarteret med BH
anvindning i1 byggnadsplanen fran 1952, en med 12,0 meter respektive en med 15,0 me-
ter bredd. I forsta alternativet far byggnaden en nockhojd av 11 meter och i andra alter-
nativet far byggnaden en nockhdjd av 11,8 meter.

Figur 3. Tva mojliga byggnadsvolymer enligt bestiimmelser gillande anvindningen
BH i gillande detaljplan (byggnadsplan) frin 1952.

I dessa exempel skiljer sig byggnadsplanen fran 1952 inte s& mycket fran samradsforsla-
get avseende byggnadshojd och nockhojd med tillhdrande anvindning BH (bostad och
handel). Den frimsta skillnaden mellan samradsforslaget och géllande plan fran 1952
avseende aktuellt planomrade var byggnadsarea och byggnadshdjd.

Enligt rekommendationer fran boverket bor man inte reglera antal vaningar for att be-
griansa byggnaders hgjd. Detta for att antal viningar inte reglerar byggnadshdjd eller

nockhdjd i praktiken, och darfor inte dr anvéndningsbart for att definiera en byggnads-
volyms byggnadshojd eller nockhdjd. Vidare ér termen “vind” inte ldngre aktuell i da-
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gens lagstiftning som en bestimmelse for reglering pa plankarta. Istéllet ska bestimmel-
sen ’vaningsantal” anvdnds. Med andra ord riknas ’vind” som en ’vaning” i dagens
lagstiftning.

Enligt resonemanget ovan angdende vindsutrymme s utgors den dvervigande delen av
bebyggelsen runt planomradet, enligt dagens definition, av tvadvaningsbyggnader, det
finns dven enstaka byggnader 1 tre vaningar.

Kontoret har efter samréd gjort en férdjupad undersokning av bebyggelsemdnster pé on,
speciellt vid bykdrnan. Ovan ndmnda analys &r en liten del av undersokningen. Denna
undersokning har varit en del i en kulturmiljéutredning dér olika aspekter pa kulturmil-
jofragan studerats. Utredningen har bland annat utgjort stéd i bedomning av och resone-
mang om hdjder, volymer, tithet och lokalisering vid omarbetningen av planforslaget
infor granskningsskedet. Kontorets bedomning &r att det omarbetade forslaget pa ett mer
balanserat sétt forhaller sig till omgivningen. Vidare har kontoret d&ven krévt storre in-
satser av exploatorer att ta fram mer detaljerade skisser, 3d- studier och mer visuali-
seringar av planforslaget, detta for att fa ett tydligare forslag till sdvil kringboende och
andra berdrda som till berérda myndigheter.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade genom votering (5 mot 4) att avstyrka detaljplanen och
omarbeta den enligt yrkande fran Moderaterna och Liberalerna. Detta yrkande hénvisar
bland annat till riksintresset for Kulturmilj6 och till fordjupad 6versiktsplan for Branno
(FOP). Bland hinvisas till det som anges i FOP att det #r av stor vikt att de karaktirist-
iska dragen 1 befintlig bebyggelsestruktur bibehalls, dvs en gles och inte for hog bebyg-
gelse och att den ej far bli for dominerande i terrdngen. Man framfor i1 yrkandet att den
foreslagna detaljplanen har for hog bebyggelse och att den ddrmed inte knyter an till-
rackligt till omgivande byggnads- och strukturhdjder och ...”gor for alltfor stort véld pa
den skora landskapsbilden”. Papekas att bebyggelse i tre vaningar har foreslagits i pla-
nen medan omgivningen utgors av gles villabebyggelse 1 1,5 vaningar.

Framhalls att man &r positiv till att det etableras en ny livsmedelsbutik, fler bostédder och
mindre verksamhetslokaler, men att planforslaget redovisar en for omfattande bostads-
bebyggelse. Fastighetsndmnden vill se ett omarbetat planforslag med en lampligare av-
vigning mellan exploateringsbehoven och en mattlig bebyggelse som ar langsiktigt hall-
bar for Brannos invénare och naturen.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar inkomna synpunkter och tar med sig dem in i det fort-
satta planarbetet. Forslaget bearbetades efter samrad och anpassades utefter kulturmiljo-
viardena pa on, den strategiska placeringen av planomrade utmed huvudstraket Rod-
stensvdgen och den ldga marknivin. Pépekas dock att tva redan befintliga, samman-
hingande kulturmiljdomraden utmed huvudstraket Rodstensvigen-Husviksvégen inte ér
glesa utan &r titt bebyggda. Kontoret har utfort en utredning och tagit fram ett underlag
om kulturmiljévardena pa Brannd. Ovan i1 den generella kommentaren redovisas lite ur
detta underlag och det bifogas i sin helhet granskningshandlingarna.

Byggnadshojder och nockhojder har minskats men kontoret har bedomt det som motive-
rat att bibehélla byggnadsarean (1550 kvm) for att sékerstélla den yta som behovs for en
livsmedelsbutik med post och som mgjliggdr en rimlig och genomforbar exploatering i
soder. For livsmedelsbutiken med tillhdrande postservice kravs 900 kvm byggnadsarea
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enligt verksamhetsutdvaren for att den ska kunna bli tillgdnglighetsanpassad. Planbe-
stimmelser har inforts som indirekt kraver att for maxnyttjande av byggnadsarean méaste
volymen brytas upp i delar. Byggnaden ska byggas med sadeltak for att anpassas till
omgivningen och kulturmiljon och diarigenom skapas ett vindsutrymme under taket. Ef-
tersom fotavtrycket motsvarande hela markplan &r ett behov och inte kan minskas anser
kontoret att nyttjande av vindsutrymmet ar lampligt dven for bostadsdndamal. I séder
foreslas mindre exploatering avseende byggnadsarea dé det inte finns samma krav pa
hel sammanhéngande yta i markplan som 1 norr. Hér foreslar projektgruppen fran stads-
byggnadskontoret och fastighetskontoret totalt 650 kvm som sammanlagd byggnadsarea
med en hiansynsfull byggnadshdjd och nockhgjd.

Betriaffande synpunkten om att planforslaget redovisar en alltfér omfattande bostadsbe-
byggelse informerar kontoret att planforslaget under samrad gav mojligheten att be-
bygga omradet med bade bostdder och centrum. Férdelningen mellan bostadséndamaél
och centrumséndamaél reglerades endast i bottenplan, med minst 50% centruméndamal.
For resterande byggrétt var fordelningen fri mellan bostadsdndamal och centrumsénda-
mal enligt plankarta. I det nu omarbetade forslaget stills krav pa att det ej far vara bo-
stidder pé bottenvaning i1 hela den norra delen av planomradet och 1 en liten del av det
sOdra. Plantekniskt finns mdjlighet att i den sddra delen bara bygga centrumindamal
och s dven utan bostidder. Fastighetsndmnden som foretrader kommunens markinnehav
och vid tiden for granskning dger marken bedéms kunna paverka hur sodra delen kom-
mer att bebyggas genom hur kommande markanvisning utformas och hanteras.

Betriaffande bebyggelse 1 omgivningen se kommentar ovan under “generell kommen-

i3

tar .

2. Namnden for Kretslopp och vatten

Overgripande behdvs forindringar i planhandlingarna. Dels behver U-omradet breddas
med minst 1 meter pd den stricka de markerat i till yttrandet bifogad karta. Vidare vill
de att plankartan kompletteras med information géllande ldgsta niva pa fardigt golv for
att anslutning med sjalvfall skall medges.

Pétalas dven gillande avfallshanteringen att om infart mot Brannd varv fran Rodstens-
véigen stdngs méste avfallshdmtningen fran dér befintliga verksamheterna ske pd annat
sétt dn idag och Kretslopp och vatten vill bli kontaktade angdende detta innan gransk-
ning. Detta giller sé vil en container som hidmtas vid verksamheterna som sopkirl som
dras ut till Rodstensviagen av verksamhetsutovarna.

Information om hur sophdmtning i vrigt gar till langs Rodstensvigen delges via yttran-
det. Patalas att det ofta dr bra att skilja avfallshantering fran verksamheter och bostader
och att det alltid &r fastighetsdgarens ansvar att sékra tillrackligt utrymme for detta.
Hanvisas till skriften Gor rum {6r miljon, (pd www.goteborg.se) dir goda rdd och rikt-
linjer finns.

Betriaffande VA- ledningar informeras att kapaciteten pa befintligt nir dr god och med-
ger brandvattenuttag motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Att u-om-
rade ovan namnt maste breddas samt att om markarbeten planeras ndarmre &dn 10 meter
frén Va-anldggning ska Kretslopp- och vatten fa mojlighet att granska arbetet. Hanvisas
till rutin ” Kretslopp-och vattens anvisningar for markarbeten ” d&ven den finns pa
www.goteborg.se.
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Man onskar dven tilldgg 1 planbeskrivningen om materialval kopplat till dagvattenhante-
ring och informerar om grundregel kopplat till tradplantering, om skyddsavstand pa
minst 4 meter mellan tradets rothals o ytterkant ledning.

Betriffande anslutning ska planbeskrivning kompletteras att anslutning till allméant led-
ningsnét for dricksvatten och spillvatten kan ske i Rodstensvagen. Enligt dagvattenut-
redning skall dagvatten, efter fordrojning, avledas till ett dike dster om planomradet. Vi-
dare att avloppsnétet inom kvartersmark skall utforas som duplikatsystemmed skilda
ledningar for dag- co dréneringsvatten respektive spillvatten. Vidare att ligsta normala
vattentryck 1 forbindelsepunkt motsvarar nivan +58 meter (RH2000).

Informeras att anldggningsavgifterna uppskattats till 700-900 tkr, enligt VA-taxa for
2018 och mervérdesskatt tillkommer, och att kostnadstiackningen for VA-kollektivet
forvantas bli god.

Kommentar:

Betriffande synpunkter framférda ovan kompletteras plankartan och planbeskrivningen
enligt framfort onskemal med information. Vidare har u- omradet utdkats mer dn 1 me-
ter samt ett litet u- omréde har lagts till i den nordvéstra delen av planen.

Betriaffande sophanteringen informeras att den befintliga vig som nyttjas éver planom-
radet har ej planstod enligt gdllande plan. Vid genomf6rande av detta nya planforslag
kommer motortrafik till Brainnovarv, ddribland sophdmtning, hdnvisas till Ldngejorden
sOder om planomradet. Langejorden har av vighéllaren bedomts ha erforderlig bérighet
for detta. Information om hur avfallshantering inom kvartersmarken ska ske komplette-
ras 1 planbeskrivningen utifrdn Kretslopp — och vattens yttrande ovan. Kontoret bedo-
mer att den finns utrymme och plats for att klara 25 meters avstandskrav for soprum
bade i norr och i sdder.

Vad géller till samradet utford dagvattenutredning sa har det under véren 2020 utforts
en ny dagvattenutredning som ersitter den tidigare 1 sin helhet. Utredningen bifogas
planhandlingen. Dagvattenhanteringen kan 16sas inom de reserverade markytorna ldngs
planomrédets grins i Oster.

Efter samrad har ett antal kontakter tagits med Kretslopp- och vatten angaende det u-
omride de dnskat utdka samt angdende andra anldggningar invid och 1 planomradet, sir-
skilt under véren 2020. Moten har dven héllits med fragor kopplat till den spillvatten-
pumpstation som ligger nordost om planomréadet under hosten 2020. I merparten av fra-
gorna har Kretslopp- och vatten, Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret kunnat
enats om hur man skall gé vidare. Vad giller under oktober 2020 inkommen synpunkt
om lukt hdnvisas Kretslopp- och vatten att utreda frdgan vidare och inkomma med in-
formation om detta och beskrivning av eventuella konsekvenser i samband med sitt for-
mella yttrande under granskningstiden.

Yttrandet och informationen i detsamma har 6verldmnats till exploatorer och svaren del-
ges dven dem via denna redogorelse.

3. Kulturndmnden

Branno ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovard som omfattar Goteborgs Sodra
skirgard. Flera omraden pd Branno utpekas som sirskilt virdefulla i stadens bevarande-
program, bland annat den tita bebyggelsemiljon i Branno by utmed huvudvégen mellan
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Husvik och Rddsten och det under 14nga tider havdade 6ppna landskapet pa Brianno
Girde. Det 6ppna kulturlandskapet pa Branné Géarde har lang kontinuitet och vittnar om
Brannos kombinerade forsorjning av odling och fiske och bor véirnas som obebyggt
landskapsavsnitt.

Forvaltningen bedomer att den aktuella platsen invid varvet och vigen till R6dsten kan
tala en komplettering med ny bebyggelse om den varsamt passas in i den dldre bygg-
nadstraditionen pa Branno. Kulturforvaltningen anser dock att planforslaget medger for
hog hojd med hédnvisning till bebyggelsemonstret i omgivningarna. Kulturforvaltning-
ens bedomning r att planen maximalt bor medge en hdjd som motsvarar 2 vaningsplan.

Betriaffande fornldmningar menar forvaltningen att en arkeologisk utredning boér genom-
foras for planomradet, konstateras dock att det dr en frdga som Lénsstyrelsen avgor.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar inkomna synpunkter och tar med sig dem in 1 det fort-
satta planarbetet. Forslaget bearbetades efter samrad och anpassades utefter kulturmiljo-
virdena pa on. Kontoret gjorde ett underlag till kulturmiljévirdena pa Brdnnd som ar
bifogat som bilaga till granskningshandlingarna. Betrdffande detta se dven generell
kommentar ovan samt svar pa yttrande fran fastighetskontoret ovan.

Betriaffande fornlimningar sa anges inget om det i Lénsstyrelsens samradsyttrande. Ef-
tersom kulturférvaltningen i sitt yttrande anser att en arkeologisk utredning bor goras
lyftes fragan sérskilt med Lénsstyrelsen vid sd kallat LARK méte pa Stadsbyggnads-
kontoret 2018-11-16. Léansstyrelsen meddelade da att arkeologisk utredning ej krévdes
for denna detaljplan.

Vidare informeras att det i kontorets och Goteborg stads planeringsverktyg med geogra-
fisk information (gokart) varken indikeras nadgon fornlimning, nagot fornlimningsom-
rade, nagot mojligt fornldmningsomrdde eller nagon ovrig kulturhistorisk ldmning inom
eller i nérheten av detaljplanomradet. Betrdffande det fynd som lég till grund for arkeo-
logisk rapport 2018:3 hittade man inga ytterligare fynd pé berdrd del av Branno 4:51,
sydost om aktuellt planomradet. Man bedomde att ytterligare arkeologiska dtgérder ej
var nddvéandiga men man angav att de for fyndet berorda fastigheterna borde markeras i
fornldmningsregistret som fyndplatser/dvriga kulturhistoriska ldmningar. Nar detta svar
skrivs kan enligt ovan konstateras att omradet intill planomrédet fortfarande ej finns
med 1 kommunens planeringsunderlag: Det finns dock markerat i Riksantikvarieimbe-
tets tjdnst fornsok som en arkeologisk underdkning.

Efter 6verldggning med Lénsstyrelsen har Stadsbyggnadskontoret valt att inte genom-
fora en arkeologisk utredning. Avsnitt om kulturmilj6 i planbeskrivningen har komplet-
terats infor granskning.

4. Miljo- och klimatnamnden

Miljondmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséittning att nimndens syn-
punkter beaktas.

De framhéller att planbeskrivningen behdver kompletteras med en bedomning av risken
for storningar i form av buller fran verksamhet vid Brannd Varv. Vidare att utford
bullerbeddmning avseende skottbuller inte bygger pa komplett underlag och darfor bor
kompletteras. Vad géller markmiljé maste fororeningssituationen i planomradet klargo-
ras. Planen behover darfor kompletteras med en dversiktlig markmiljoundersdkning.
Detta eftersom planen omfattar ytor for lek och bostad och ligger intill Brannd Varvs
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verksamhet/batuppstéllning. Vidare behdver planbeskrivningen kompletteras med en
beskrivning av planens paverkan pa de lokala miljomalen. Forvaltningen framhaller att
en komplettering av dagvattenutredningen bor goras och rekommenderar en annan mar-
klassning 1 dagvattenberdkningarna. Papekas dven att planillustrationen strider mot 16s-
ning med dversilningsyta som anges i dagvattenutredningen.

Vad giller kompensationsatgirder anges i planbeskrivningen att en utvdrdering har
gjorts med berdrda forvaltningar och att det ej bedomdes kriavas négra sadana atgarder,
ndmnden saknar dock underlag for denna och ifragasitter om ett kompensationsméte
har héllits.

Papekas att det i planen hinvisas till dversiktsplan OP99 istillet for OP09.

Kommentar:

Betriffande synpunkter ovan har miljoforvaltningen kontaktats och avstdmningar gjorts
avseende papekade fragor. En oversiktlig markmiljoundersokning har genomforts lik-
som ny dagvattenutredning och djupare analyser gillande skottbuller och stérande verk-
samhet.

Betridffande markmiljofororeningar kommer planomradet saneras. Bestimmelse har in-
fogats pa plankarta.

Betriaffande bullerstorningar kompletterades och korrigerades planbeskrivningen och
tillimpat underlag 14ggs som bilaga till granskningshandlingen. Avseende buller fran
varvsomradet konstaterade kontoret bland annat att en del oldgenheter fran varvet idag
ar tillsynsdrende hos berdrda forvaltningar.

Betriaffande kompensationsmoéte informerar kontoret att fel uttryckt information i plan-
beskrivningen har justerats och att beskrivningen géllande kompensationsétgérder for-
tydligats och utdkats infor granskning. Dir beskrivs varfor ett sa kallat kompensations-
mote inte bedomts erfordras for planen.

Betriaffande lokala miljomal och andra milj6- och klimatrelaterade fragor har drendet
kompletterats och sa dven planbeskrivningen kompletterats och omarbetats avsevirt.

Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna av korrekturartad karaktar.

5. Park- och naturndamnden

Park- och naturforvaltningen ser positivt pa att planforslaget tillgodoser behovet av
bittre service och fler lagenheter pd Branno.

Enligt Goteborgs stads naturvardsprogram ska andelen betesmarker dka och planforsla-
get tar mark som betas i ansprdk. Men eftersom den begriansande faktorn dr antalet be-
tesdjur och inte andelen betesmark gor Park- och naturndmnden bedémningen att det for
planen ej behdvs nagon kompensation annat dn att Branno girde forblir oexploaterat.

Betriffande genomforbarhet och byggbarhet papekas att illustrationsplanen visar pa
hardgjorda ytor med entréer pa samma plats som planbeskrivningen och dagvattenutred-
ning anger att oversilningsytor for dagvatten skall finnas.
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Dessutom papekas att om vigen norr om planomradet sdnks for att sékra bra skyfalls-
hantering bor det studeras hur, sé att fordndringen fér sé liten negativ paverkan som
mojligt pa rorelsemdnster i omréadet och pa tillgéngligheten till varvet och havet.

Kommentar:

Pépekas att Park — och Naturforvaltningen vid startmotet ej hade ndgra synpunkter da
planen ej omfattade ndgon allmin plats utan sa kallad kvartersmark planlagd for bosta-
der.

Vidare papekas dven att denna detaljplan inte omfattar Brannd gérde och darfor inte si-
kerstéller skydd av Branno gérde. For denna fraga hanvisas forvaltningen att bevaka fra-
gan inom ramen for det padgdende dversiktsplanearbetet och lyfta sin fraga till strate-
giska avdelningen pa Stadsbyggnadskontoret.

Kontoret tackar for uppmérksamhet om 6versilningsyta som kombinerats med butiksen-
tréer. Sedan samréd har ny dagvattenutredning utforts och planforslaget omarbetats.

Betréffande skyfallsled papekas att den markyta som &r berdrd inom planomradet skyd-
das indirekt genom prickmark tillsammans med servitut for in- och utfart till pumpstat-
ion samt u-omrade. Vidare upplyses om skyfallsled pd plankartan.

6. TrafikniAmnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och tillstyrker forslaget forutsatt att syn-
punkter de framfor beaktas.

Betréffande parkering pdpekas att parkeringstal 0, vilket anges gélla f6r planen i plan-
forslaget, forutsitter att parkeringssituationen vid Saltholmen 16sts. Trafikkontoret vill
avvakta stadens gemensamma strategiarbete for Saltholmen innan de kan godkénna
detta p-tal for aktuell plan. Vidare papekas att cykel och mopeduppstéllning liksom va-
ruleveranser till livsmedelsbutik ska 16sas inom kvartersmarken.

Betriaffande transporter till och fran varvet konstateras att det ej ar lampligt med for-
donstrafik 6ver det planerade torget. In-och utfarter till varvet bor dérfor ske i sddra n-
den av varvsomradet via Rodstensvagen och Langejorden.

Framhélls vidare att det finns goda forutséttningar att skapa fullgod tillgédnglighet inom
planomréadet och att det ar viktigt att beakta 1 den fortsatta processen, sérskilt dd Branno
har begrinsad tillgdnglighet p4 manga andra platser.

Pépekas att en upprustning och standardhdjning av korsningen mellan Langejorden och
Rodstensvigen for bittre siktforhallanden och métesmojligheter skulle gynna trafiksa-
kerheten, men konstateras att det ligger utanfor Trafikkontorets mandat att styra over
detta.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret tar emot synpunkterna. Planforslaget har omarbetats sedan sam-
rad. Betriffande parkeringstal hdnvisas till att staden bedomer att det 1 skidrgérden inte
ar rimligt att leva upp till plan- och bygglagens krav pa att det pd tomten eller i nérheten
av den i skilig utstrdckning ska finnas lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av bilar. Det finns inga mdjligheter att paverka parkeringssituationen vid Salt-
holmen inom ramen for denna detaljplan. Resonemanget kring detta och fortydligande
av vad som krévs for angoring, cykelparkering och tillgédnglighet har tagits med utforligt
1 den infor granskning kraftigt omarbetade planbeskrivningen.
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Synpunkt om motortrafik genom planomradet har beaktats sa langt mdojligt genom plan-
laggning for gagata dir planméssigt endast enstaka angoring till fastigheter av motorfor-
don medges. Vidare reglering hanteras i plandrendet utan genom de lokala trafikfore-
skrifterna och forutsétts va en fraga for Branno Vagforening. Exploatérer och marka-
gare delges yttrandet genom denna redogdrelse.

7. Stadsdelsnamnden Vastra Géteborg

Stadsdelsnamnden tillstyrker samradsforslaget och dversdnde forvaltningens tjansteutla-
tande som eget yttrande till byggnadsndmnden. De &r positiva till planforslaget och
anger att det kommer stdrka Branné utifrdn den sociala dimensionen. De framfor saker
som ny tillgdngligare affdr, sdkrare varuhantering, ny lekplats och géng och cykelvig
samt tillkommande bostider i form av lagenheter.

De vill att planbeskrivningen kompletteras under 6verviganden och konsekvenser avse-
ende tillginglighet, att kajerna pd Brianno idag har sdkerhetsbrister vid hogvatten pa
grund av att det saknas flytbrygga. Detta medfor brister i tillganglighet till att ta del av
service pa de andra darna och pa fastlandet.

Néamnden antecknar dven ett yttrande fran ledamoterna for M, L och KD, dér de fram-
héller att de &r mycket positiva till en ny livsmedelsbutik och att de vill att arbetet skall
ga utan fordréjning trots 6nskad omarbetning av planforslaget. De lyfter fragan ovan om
farjeldget Rodsten och meddelar att de anser tre vaningar &r en for hog bebyggelse for
omradet mot bakgrund av kulturmiljon och landskapsbilden.

Man hinvisar till Férdjupad Oversiktsplan for Brinné dir det beskrivs att ny bebyggelse
1 forsta hand skall knyta an till det befintliga bebyggelsemdnstret pd 6n. Man anser ¢j att
planforslaget gor detta. Vidare vill man att det ska vara mojligt att bygga bostdder med
forhojt viaggliv {or att f4 ndgorlunda stdhdjd pd dvervaningen, dd de meddelar att en del
av livndringen forr bestod 1 att hyra ut del av sin bostad pa sommaren.

Efter samrad har yttrande inkommit fran stadsdelsdirektéren om dialog som tidigare va-
rit med Stadsbyggnadskontoret om foreningslokal och yta for nytt affirsomrade pa
Briannd. Vidare pétalas dven brist pa lokal for hemtjdnsten pa 6n och lyfts fraga om ge-
mensamt aktivitetshus pa Branno.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret tar emot synpunkterna. Planforslaget har omarbetats sedan sam-
rad. Den yta som dr mojlig for gemensam plats har minskats och innehaller inte ldngre
ndgon lekplats.

Betriaffande tillgdngligheten vid farjeldget Rodsten, och dédrmed service i vriga staden,
kompletteras planbeskrivningen. Sedan samrad har arbete med tillgdngliggdrande av
bryggan inletts i Trafikkontorets regi efter att Branno bys samfillighetsforening arren-
derat ut den marken till trafikkontoret. Stadsdelen har &ven sammanforts med den strate-
giska avdelningen under 2020 d& ménga av dessa frdgor bedomts vara av en mer dver-
gripande strategisk natur och ej kunna hanteras 1 aktuell detaljplan.

Betriffande hog bebyggelse informeras att forslaget om arbetats med hinsyn till omgiv-
ningen. Se inledande avsnittet ovan ”Generella kommentar” samt svar pé yttrande fran
fastighetskontoret. Planforslaget har &ven kompletterats med djupare beskrivning i fra-
gorna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 11(34)



Vad giller lokalbehov pé Briannd har fragorna lamnats vidare till de som &r ansvariga
for respektive verksamhet och till stadsledningskontoret. Dialog har forts vidare och for
nédrvarande har ingen av stadsdelens nimnda aktorer inkommit till kontoret eller fastig-
hetskontoret med information om att de vill investera i nybyggnad. Dock har infor
granskning dialog forts med hemtjénsten och de ansvariga pé stadsdelen sé att planfor-
slaget utformats att ta h6jd for byggande av en lokal for hemtjiansten pa kommunal mark
centralt i omradet. I skrivande stund &r dock oklart om stadsledningskontoret eller om
mojligt annan ansvarig instans har tagit ett investeringsbeslut om nybyggnad av nimnda
byggnad/lokal, den fraga ligger utanfor plandrendet men da den dr angeldgen for Brénn-
Oborna, arbetsmiljé och hemtjanstverksamheten ndmns den i denna redogorelse som
delges berdrd ansvariga forvaltningar/ ndmnder samt patalas i det till planirendet tillho-
rande tjinsteutlatandet till byggnadsndmnden infor granskningsbeslut.

8. Goteborgs Energi AB med dotterbolag

I det samlade svaret finns endast kommentar frdn Goteborg Energi GothNet AB, de har
inga ledningskonflikter och inget att erinra. Har dven konstaterats fran Géteborg Energi
AB via telefon 2020-05-14 att man inte har ndgra ledningar 6verhuvudtaget i detta om-
rdde.

Kommentar:

Noteras.

9. Lokalnamnden

Lokalforvaltningen yttrar sig i ndmndens stille i detta plandrende med hénvisning till
delegation. Forvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:

Noteras.

10. Raddningstjansten storgoteborg

Har inget att erinra men upplyser om att insatstiden for rdddningstjénsten kan forvéntas
vara upp till 30 minuter, varfér man inte kan anvinda deras fordon for hjilp till utrym-
ning av bostidderna.

Informeras att brandposter finns i tillrdcklig omfattning och papekas att avstandet mellan
angreppspunkter for riddningstjansten och uppstéllningsplats for riddningstjanstens for-
don inte far overstiga 50 meter. Samt att inga dvriga risker har observerats 1 ndromrédet.
Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om ovanstaende.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen yttrande gar att 14sa 1 helhet 1 bilaga 1.

Lénsstyrelsen ser positivt pa tillkommande handel och dess foreslagna lokalisering. Det
framhalls dock att samradsmaterialet behover utvecklas med mer utforliga beskriv-
ningar och beddmningar avseende paverkan pa riksintresse for kulturmiljo, strandskydd,
hilsa och sidkerhet samt forhallandet till fordjupningen av dversiktsplanen f6r Branno.
Vissa av dessa fragestéllningar aktualiseras for att bostdder har inkluderats i forslaget.
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Betriaffande strandskydd, hdlsa/ och sékerhet och risken for 6versvimning méste detta
16sas och hanteras pa ett lampligt sitt, annars kan ett antagande av planen komma att
provas av Lansstyrelsen.

Strandskydd

Strandskydd kommer intrdda nér den gamla planen ersitts med en ny. For att upphéva
strandskyddet kravs sérskilda skdl. Goteborg stad anger som sarskilt skil att det finns ett
angeldget allmént intresse och hanvisar till 7 kap 18 ¢ § MB punkt 5. Pépekas dock att
det krévs ett tydligare pavisande att atgérden ger langsiktiga fordelar for samhaéllet, ej ar
mojlig att tillgodose utanfor strandskyddsomridet samt att andra skyddsintressen inte
vager tyngre vid en avvédgning. Planhandlingen maste visa att annan lokalisering &r
omdjlig eller minst orimlig for att tillgodose detta intresse. Informeras att det finns sér-
skilda krav pa denna utredning och hanvisas till réttsfall.

Pépekas att pa plankartan behover det dven finnas en administrativ bestimmelse som vi-
sar var strandskyddet upphévs.

Betraffande riksintressen

Riksintresse for totalforsvaret Goteborg skirgdrdsskjutfilt. Runt nimnda riksintresse-
omrade finns ett influensomrade, for buller och eller annan risk, som omfattar hela
Brianno. Konstateras att Forsvarsmakten har yttrat sig 6ver planforslaget och bedomer
att planen kan genomforas utan risk for pataglig skada pa riksintresset och Lénsstyrelsen
delar den bedomningen. Lansstyrelsen utgar fran att Staden tar till sig de synpunkter
som Forsvarsmakten har 1dmnat géllande vilka bullervdrden som ar relevanta att for-
hélla sig till.

Riksintresse for kulturmiljévarden Styrso. Brannd ingdr i riksintresseomradet Gote-
borgs sodra skirgard. Branno garde utgors av ett ssmmanhidngande omrdde med flack
odlingsmark som har mycket hoga kulturhistoriska védrden och ar kénsligt for paverkan.
Den kulturhistoriska karaktdren som utmaérker just Branno6 ar det dldre jordbruksland-
skapet med bitvis vilbevarad bebyggelse med by-karaktir. I FOP:en anges (sid 32) att
ny detaljplan med sérskilda bevarandehinsyn skall tas fram. Lansstyrelsen beddomer att
forslaget kan genomfGras utan att innebéra en pétaglig skada pa riksintresset men anser
att konsekvenserna péd kulturmiljon behover beskrivas bittre till granskningen.

Vidare papekar lansstyrelsen att tillkommande byggnaders volym och hdjd bor visuali-
seras 1 syfte att mdjliggéra bedomning av om den har anpassats till omgivande kultur-
miljo pa lampligt sitt.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Konstateras att recipienten dr en grund kénslig vik vilken rdknas som en mycket kénslig
recipient. Enklare rening foreslds dérfor trots att planomradet bedomts som en mindre
belastad yta, fororeningsmaéssigt. Pdpekas att Rivo fjord enligt nu gillande klassning ej
uppnér god kemisk status varfor det dr angeldget att den foreslagna dagvattenhante-
ringen med fordrdjning och rening innan avledande forverkligas.

Hailsa och siakerhet

Betriiffande fororenad mark sa har Lansstyrelsen har uppgift om att férorenad mark
finns vid den ndrliggande smabatshamnen. Dessa fororeningar har beddmts som hogsta
riskklass (riskklass 1). Det behover goras en bedomning av risken att planomridet ar
fororenat och om si ér fallet ska undersdkningar genomforas.
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Det behdver ocksé goras en beddmning av planomradets nérhet till ovan ndimnda kénda
fororeningar och bedomning av eventuell paverkan for boende inom planomradet. Ex-
empelvis kan det krivas skyddsatgéirder for att undvika tillgdnglighet till det fororenade
omrédet.

Betriiffande éversvimning konstateras att omradet berdrs av hdga havsnivaer och att
planbestdmmelse finns for reglering av ldgsta golvniva (+2,7) men rekommenderas en
modifierad reglering. Man rekommenderar dven att hdjden bor vara som for bostider
vilket ar +2,9 enligt Lénsstyrelsens rekommenderade planeringsnivaer.

Vidare papekas att dagvattenutredningen foreslar dtgirder kopplade till skyfall men att
Lansstyrelsen ej finner att det atergivets i1 planhandlingen. Lansstyrelsen patalar krav en-
ligt Oversiktsplan for Goteborg - Tilldgg for versvimningsrisker, att det ska finnas en
marginal pa 0,2 m fran stdende vatten vid skyfall till underkant pa golvbjilklag och vital
del for byggnadens funktion.

Konstateras att det anges att dagvattenutredning skall kompletteras under gransknings-
skedet men att det ej framgér vad som ska kompletteras.

Betriaffande storningar fran nirliggande verksamhet konstaterar Lénsstyrelsen att det 1
FOP reserverades mark for Brinnd Varv och ett upplag for 6ns behov men att Linssty-
relsen erfar att det mer utvecklats till B&B och restaurang idag. Vidare att om sé ar fal-
let maste det bedomas om eventuella storningar fran denna verksamhet paverkar bosté-
derna.

Réd enligt PBL och MB

Lansstyrelsen Onskar ett mer ingdende resonemang om hur planférslaget med sitt inslag
av bostdder paverkar mojligheterna att genomfora de intilliggande omradena enligt
FOP, kommer det fortfarande vara mojligt. Konstateras att det i FOP inte finns nagot
mer utpekat omréde centrum och verksamheter/ sméindustri pd Branno.

Pépekas att det saknas dven en beskrivning av naturvirden exempelvis om det ar dker
eller betesmark.

Lansstyrelsens delar kommunens bedomning att planforslaget inte innebar betydande
paverkan pd miljon, darfor behdvs ingen miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Linsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Efter samrdd har Lénsstyrelsen pé efterfragan 6versént sin tolkning av strandskysslinje
2018-11-16 till Stadsbyggnadskontoret. Vidare hade kontoret mote med Lst den 2018-
11-16.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har kompletterat den formella plankartan och utékat och utveck-
lat sina beskrivningar och bedomningar for att motivera att planforslaget kan genomfo-
ras utan krav att tillta ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL.

Strandskydd

Ett underlag till stod for upphévande av strandskydd har tagits fram. Kontoret bedomer
att det finns tre skél for att upphéva strandskydd. Planbeskrivningen kompletterades en-
ligt underlaget och plankartan har kompletterats och fortydligats. Las vidare i planbe-
skrivningen och i underlaget om strandskydd som &r bifogas granskningshandlingen.

Riksintresse

Betréffande riksintresse for totalforsvaret har planbeskrivningen korrigerats och utokats.
Underlag for bedomningen bifogas dven granskningshandlingen.
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Betriaffande riksintresse for kulturmiljovard har Ett kulturmiljounderlag tagits fram av
kontoret for att undersoka kulturmiljovardena. Planforslaget har omarbetats, planbe-
skrivnigens beskrivningar och illustrationer utdkats och fortydligats samt mer styrda re-
gleringar 1 den formella plankartan inforts. Se dven avsnitt Generella kommentarer ovan
samt svar pd fastighetskontorets yttrande.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Fororeningsberdkningar visar att med rening uppnas riktlinjerna for dagvatten och
méangderna fran planomradet okar inte. Detta innebar att ett genomférande av detaljpla-
nen inte forsdmrar mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Halsa och siakerhet

Betriffande markmiljo se d&ven ovan kommentar pé yttrandet fran Milj6- och klimat-
ndmnden ovan. Frdgan har studerats av sakkunnig. Enligt EBH-stodet dr det inom fas-
tighet Branno 4:162 som det forekommit miljostorande verksamheter., Vid genomgéng
av gamla flygfoton mellan 1970-2017 finns inga tecken pé att det ska ha statt batar upp-
stillda inom planomrddet. Daremot finns det batar uppstillda inom grannfastigheten
Branno 1:91 fran 1998 fram till idag. For att bedoma risk for spridning av féroreningar
frén varvsomrddet inom fastighet Branno 4:162 och batuppstéllningen inom Branno
1:91 har topografiska kartor granskats. Den topografiska kartan visar att det dr en ni-
véskillnad fran 15 moéh véster om planomradet ner till 2 moéh dster om planomréadet. Av-
rinning av markvatten och spridningsriktning for grundvatten bedéms vara mot nordost
och havet. Det gér ett dike mot nordost ldngs med planomridets Gstra grians som skér-
mar av det frdn varvsomradet. Slutsatsen blir att risken for forekomst av fororeningar av
mark och grundvatten inom planomradet bedoms som liten. Behovet av en miljoteknisk
markundersokning bedoms kunna begrénsas till provtagning av ytjord med spade.
Markmiljéoundersokningen visar att planomradet behover saneras. Detta sdkerstélls ge-
nom planbestimmelse pa plankarta. Detta for att minimera risken for spridningen av
fororeningar inom planomradet i olika skeden da villkoret giller for hela planomrade
och far inte delas i etapper.

Betréffande risk for 6versvimning har ny dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram.
Bifogas granskningshandlingen i sin helhet. Planbeskrivningen har utokats avseende
frdgan och pé den formella plankartan inforts regleringar med direkt och eller indirekt
hénsyn till denna fraga.

Betréffande buller, annat dn kopplat till riksintresse for forsvaret, har dven géillande
dessa planen kompletterats och korrigerats samt tillhorande underlag finns som bilaga
till handlingarna. Avseende buller frin varvsomradet konserterar kontoret att en del ola-
genheter fran verksamheter som hallit vid varvet kopplat till restaurang och fest varit
tillsynsérende hos berorda forvaltningar dven géillande detta har planbeskrivning kom-
pletterats o underlag bifogats granskningshandlingen. Se dven svar pé yttrande fran
milj6- o klimatndmnden ovan.

Ovrigt

Betriffande begrdansningar som ett genomforande av planen kan medfora for intillig-
gande verksamheter konstaterar kontoret att avsikten i FOP var att befintliga verksam-
heter ska kunna utvecklas med sméindustri och hantverk. De befintliga verksamheterna
maste idag folja gdllande plan som endast medger icke storande verksamheter. Kontoret
anser att intentioner i FOP inte var att omradet skulle utvecklas till en stérande verksam-
het som strider mot befintliga situationen och dérfor anser kontoret att det fortfarande
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finns mojligheter for utvecklingen i1 varvsomradet men inom ramen for den for den
verksamheten gillande detaljplanen och mer dvergripande FOP och att detaljplan for
Handel pa Brannd ej r avgorande for detta.

Betriaffande naturmiljo och naturvérden sa har planbeskrivningen kompletterats, se dven
ovan, yttrande frdn Park- och naturndmnden och kontorets tillhérande kommentar.

12. Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har endast synpunkter kopplat till avsnitt om huvudmannaskap
och ansvarsfordelning och avsnitt om fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen.

De ér positiva till att den vig som genomkorsar planomradet i planforslaget stings for
biltrafik och dirmed ej ldngre anvéndas som tillfart till Brdnno 4:162. Detta eftersom
forlangningen av vigen, strackan 6ver Brannd 1:91 som é&r planstridig, 4ven den skulle
upphora. Vidare forutsitts dgaren till Branno 4:162 yttra sig i planen om detta orsakar
problem med trafikforingen for Branno 4:162.

Konstateras att det 1 planhandlingen anges att fastighetsbildning ska/l ske enligt detalj-
planen och informeras att det ej dr ett absolut krav nér det dr enskilt huvudmannaskap
pa allmén plats, dock anser lantmaterimyndigheten att detta andéd kan vara lampligt att
gora detta dd det blir tydligt vilka ytor som fir anvéindas som tomtmark.

For den allmédnna platsen inom planomrédet skulle det kunna bildas en egen gemensam-
hetsanldggning, eller goras en utdkning av Brannd ga:18.

Alla fastigheter inom planomradet har andel 1 gemensamhetsanldggningen Brannd ga:18
och vid ett eventuellt utplénande av en fastighet kommer den fastighetens andel 6verga
till mottagande fastighet. Sannolikt finns skil att fordndra andelstalen i ga:18 1 samband
med plangenomforandet.

Vidare anges att det officialservitut som ger Branno 12:8 ritt att ta vidg dver 12:2, bor
upphivas 1 samband med plangenomforandet eftersom tillfart inte skall ske frdn det hal-
let. Lantmdterimyndigheten har dock i efterhand 2020-05-15 meddelat att nimnda ser-
vitut ej bor upphdvas da behovet kan kvarstd frdn vdster.

I planhandlingen bor anges vilka fragor som avses regleras i genomforandeavtalet.

Kommentar:

Planbeskrivningen har justerats avseende otydligheter och fel samt kompletterats. Ett
antal bestimmelser med koppling till lantméiterimyndighetens omrade har lagts till pa
den formella plankartan. Dialog har forts med lantméteri under framtagande av gransk-
ningshandlingen varfor forslaget nu forutsitts var mer genomarbetat och det forutsitts
att alla réattigheter m.m. har lyfts.

Agare till fastigheten 4:162 motsitter sig mot att viigen stiings. Kontorets beddmning #r
fortfarande samma och biltrafiken hinvisas till Langejorden sdder om fastigheten 4:162.
Fastighetskontoret har sagt upp nyttjanderitten for vag efter samradet.
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13. Vasttrafik

Har inget att erinra mot forslaget. De meddelar att de &r positiva till utbyggnad intill re-
dan befintlig verksamhet och befintligt farjeldge vid Brinnd Rodsten.

Kommentar:
Noteras.

14. Forsvarsmakten

Vid en samlad bedomning finner Férsvarsmakten att genomforande av planforslaget
inte innebar risk for pataglig skada pa riksintresset Goteborgs skédrgardsskjutfilt.

Forsvarsmakten informerar dock att det 1 planbeskrivningen hédnvisas till en bedémning
av skottbuller av Stadsbyggnadskontoret 2016 som bygger pa en missuppfattning, att
den ej ger totala skottbullersituationen. Vidare foreslas att texten i aktuellt avsnitt efter
forsta stycket utgar och istdllet ersétts med en text som Forsvarsmakten bifogat i sitt ytt-
rande.

Vidare att relevanta delar av tillstdndsansokan med fordel kan citeras for 6kad tydlighet
1 planhandlingen och i sé fall med tydligt angivande av kélla.

Vidare vid eventuell kommande byggnadsplanering pd Brannd, Styrs6é och Donso re-
kommenderas samrad med Forsvarsmakten i mycket tidigt skede, med syfte att undvika

arbete med forslag som inte dr forenliga med riksintressen for totalférsvarets militira
del.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret beklagar att nimnda missforstand skett. Kontoret tar emot For-
svarsmaktens information om att planen e¢j bedoms innebéra risk for pataglig skada pé
riksintresset och justerar berort avsnitt i planbeskrivningen.

Betriffande samrad i mycket tidigt skede informerar kontoret att rutinerna har justerats,
sd att samrdd nu ska ske med forsvaret redan i planbeskedsprocessen.

15. Skanova

Har inget att erinra mot planforslaget. De bifogar en lageskarta Gver sina anldggningar i
aktuellt omrade och papekar att det i norra delen av planomréadet ligger kanalisation.

Efter samradet har ytterligare kontakt tagits med Skanova 2020-05-14 och det har da
konstaterats att det i kanalen i norr finns fiberkabel och ev. kopparledning som gér del-
vis innanfor planomrddet. Véster om utmed planomradet gir ocksé kanalisation och det
finns forberett for anslutning av fiber till Brdnno 3:167 och 3:198. Utanfor 3:198 finns
dven en telestolpe, oklart om 1 bruk.

Kommentar:

Noteras och information om befintliga ledningar som berdrs och om planerad bebyg-
gelse har utokats i planbeskrivningen.
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Sakagare

Sakégare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “’fastighetsdgare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns péd Stadsbyggnadskontoret.

16. Fastighetsdgare, Branno 4:97

Anser att planforslaget pavisar bristande kunskap om forhallandena pa Branno och att
den bor goras om. Det framhalls som anmérkningsvért att byggnaderna skall byggas pa
strandskyddat omrade, sérskilt d& Branno ar av speciell bevarandemiljo. Vidare papekas
att tre vaningar hoga hus ej finns pa Brdnnd och att avsattningen for annan affarsverk-
samhet dn livsmedelsaffar bedoms som tveksam. Det ndmns att flera smé butiker har
Oppnats under dren men att dessa stéingts senast efter tva sdsonger. Vidare att ny livsme-
delsaffar behdvs men att denna kan vara en vaning och att laget kan diskuteras. Det ef-
terfrdgas dven vad som hédnt med ett tidigare forslag som diskuterats langre upp pad Rod-
stensvdgen. Det papekas att buller fran trafik (lastmopeder) och dylikt for ndrboende ej
omnédmns 1 planforslaget. Det papekas dven att marken anvénds for frbete, nagot som
ar av betydelse for Branno for att halla markerna 6ppna.

Efter samrad har sakdgaren i april inkommit med brev och informerat kontoret att denne
motsétter sig planen. Bade pa grund av hojden pa planerad bebyggelse, for att planen
anger byggnation inom strandomrade, fOr att stdingande av varvets infart forsvérar var-
vets verksamhet. Vidare papekas att kontoret bor se verkligheten och inte bara titta pa
kartor. Stills d&ven en frdga om var faren skall vara i framtiden.

Kommentar:

Angaende byggnadshojd, lage, butik, strandskydd, far och buller. Stadsbyggnadskon-
toret har omarbetat forslaget infor granskningen utifran ett antal av de aspekter som tas
upp. Exploateringens omfattning kommer reduceras och en tydligare beskrivning om
planens paverkan pa kulturmiljon tas fram. Se dven generella kommentar samt kommen-
tar till yttrande 1. Ett eventuellt upphdvande av strandskyddet kommer utgé fran en an-
passning av planforslaget enligt de synpunkter som inkommit frén Lénsstyrelsen (se bi-
laga 1). Liget for den nya handeln tar stéd i fordjupningen av versiktsplanen (FOP) for
Brianno som nytt servicecentrum. Vad géller laget hogre upp pad Rodstensvigen anser
kontoret placeringen i FOP ir vil avvigd. Avseende firbetet konserterar kontoret att
jordbruksarrende mellan kommunen och Skérgirdslamm AB som fanns inom planomra-
det har sagts upp. Betrdffande infart till Varvet konstateras att infarten inte har stod 1
géllande plan och nyttjanderitt for vég till formén for fastigheten Brdnno 4:162 har
sagts upp. Motortrafik till Branndvarv hdnvisas till Ldngejorden s6der om planomradet
sa att dven detta blir enligt planen for varvet.

Det ar kontorets forhoppning att det nu presenterade omarbetade, mer beskrivna och
mer forankrade forslaget skall tas emot béttre av intillboende och andra Branndbor och
att det pa sikt skall kunna ses som ett tillskott.

Det dr dven kontorets forhoppning att berdrda nu kidnner sig mer hdrda och upplever att
kontoret for sin del s6kt 6ka dialogen, tydliggéra handlaggningen och 6ka kommunikat-
ionen med Bridnndborna och de foreningar som &r av avgorande betydelse for gemen-
samma funktioner pd Brinnd. Kontoret tar tacksamt emot aterkoppling pad om berérda
upplever en forbéttring gillande detta kopplat till handldggningen av drendet.
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17. Fastighetsdgare, Branno 1:89

Meddelar att de ldnge forsokt skapa tva tomter av sin fastighet intill planomradet. De
onskar att deras fastighet intill planomrddet tas med i detaljplanen. Vidare vill de ej ha
nagon byggnad niarmre sin fastighetsgrans adn 4,5 meter och de vill att hdgsta byggnads-
hojd och taklutning skall anges pa detaljplanens plankarta. Detta sa att grannar och
andra skall kunna fa en uppfattning om byggnadernas hojd.

Kommentar:

Enligt samrddshandlingens plankarta finns bestimmelser for hogsta tillatna byggnads-,
och nockh6jd. Det framgar likvil av plankartan att ett prickmarkerat omréde inforts
langst fastighetsgransen i1 ster mot Brannd 1:89 som medfor att ingen byggnad tilléts
inom 2,0 m fran planomradets grins. Mellan planomradet och Branno 1:89 ligger fastig-
heten S:67 med 2,0 meter bredd s avstdndet mellan eventuella bebyggelse och fastig-
hetsgrins av 1:89 var 4 meter i samradsforslaget. Efter samrad bearbetades forslaget
och prickmark utmed planomradesgrins mot Brannd 1:89 blir 3,0 meter bredd i gransk-
ningsforslaget. Med denna bredd blir da avstandet mellan Branno 1:89 och kommande
bebyggelse minst 5,0 meter.

Vad giller eventuell bestimmelse gillande taklutning &r detta nagot som stadsbygg-
nadskontoret styrde indirekt med byggnadshojd tillsammans med nockhdjd i samrads-
forslaget. Nu innehéller granskningsforslaget minsta och hogsta taklutning for att an-
passa ny bebyggelsen till omgivningen och ytterligare begrénsa tilldtna hgjder.

Angaende en inkorporering av fastigheten i planarbetet maste kontoret meddela att plan-
arbetet sedan 2017, av Byggnadsndmnden, avgrinsats till det aktuella planomradet med
anledning av de svérigheter som ett storre planomrade medforde och risken av att plan-
arbetet for livsmedelsbutik och postservice da skulle forsenas ytterligare.

18. Fastighetsdgare, Branno 4:175

Overgripande anser fastighetsigaren att det finns stora brister i planforslaget och fram-
haller dartill kritik till bristande kommunikation med innevanare och avsaknad av ater-
koppling pa tidigare framforda synpunkter. Det framhalls dven kritik mot den ldnga tid
det tagit, att drendet inleddes redan 2013 och att samrad sker forst 2018. Fastighetsdga-
ren anser att planforslaget ér felaktigt, rattsvidrigt och maste stoppas. Vidare framhalls
ett viktigt och akut behov av en ny affdar pd Brannd. Fastighetsdgaren vill att ett nytt
planforslag innehédllande endast en affar tas fram.

Mer detaljerat framhélls att planférslaget avviker mot fordjupad dversiktsplan (FOP)
men att det felaktigt i forslagshandlingen hévdas att planforslaget &r i enlighet med
FOP. Planforslaget innehdller bostider dir omréde i FOP reserverats som omrade for
verksamhet och service. Hirmed anses att planforslaget bryter mot PBL och maste go-
ras om. Det utrycks dven att en stadsliknande bebyggelse med trevaningshus med nock-
hojd 6ver mark pd 14 meter inte kan anses vara anpassad till den omgivande bebyggel-
sen och kulturmiljon, vilket planforslaget pastar. Branno Géarde framhalls, med st6d 1 ett
antal dokument, som sérskild vardefull miljo. Planforslaget bedoms av sakdgaren utgdra
en betydande negativ paverkan pa kulturmiljdintresset.

Vidare kritiseras det samradsmote som holls, att man dir forde fram felaktiga uppgifter
och att fastighetsdgaren ej fick forklaring nir han papekat felaktigheterna kopplat till
fordjupad Oversiktsplan.

Betriaffande den planerade bebyggelsens hojd papekas att ménga bygglov for enplans-
och en- och halvplansbostéder har stoppats av stadsbyggnadskontoret med hdnvisning
till att de &r nagra centimeter for hog nockhojd och att nu foreslagen plan med 14 meters
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nockhdjd anses vara ett hdn mot Brannd. Fastighetsdgaren anser att sd vél boendemiljon
for innevéanarna pa Branno som vérdet av Branno som turistmal kommer att skadas all-
varligt om planen genomfors. Betrdffande planens innehdll av verksamheter pépekas att
det ar svart att finna verksamhetsutdovare som kan driva verksamhet pa Branno éret runt
och fragan stélls om kommunen forsokt tvinga fram att Branno handel skall bygga verk-
samheter. Papekas att planomradet idag nyttjas for farskotsel och att det kan paga aret
runt, och att ett plangenomforande skulle gora att mark for farens vintervistelse forsvin-
ner.

Fastighetsdgaren informerar att de sélt en av de fastigheter som idag utgér planomradet
till kommunen 2011. Detta for att underlitta genomforandet av den fordjupade Gver-
siktsplanen och for att underlitta bygge av ny affar. De litade da pé att kommunen
skulle folja den fordjupade oversiktsplanen och kidnner sig nu lurade. Inte bara for att
det foreslds bostiader 1 planforslaget utan dven for att vardet pa byggbar bostadsmark ar
helt annat dn vérdet pa mark reserverad for verksamheter. Fastighetsdgaren fick ersétt-
ning motsvarande mark for verksamheter och underséker nu moéjligheter att vidta ratts-
liga atgérder mot kommunen.

Fastighetséigaren anger att planforslaget maste 6verklagas om det drivs vidare. Med den
langa tid som drendet har tagit befarar fastighetsédgaren att de som driver afféren inte or-
kar, utan lagger ner verksamheten. Vidare att ett nedldggande av butiken skulle medfora
manga konsekvenser, bland annat pipekas att den hemtjdanst som kommunen ar ansvarig
for ar beroende av att handla i affédren, att det skulle leda till stort besvir och dkade kost-
nader om de ej kan handla pa Branno.

Pépekas dven att parkeringen vid Saltholmen é&r full och att det sommartid ar 6verbelas-
tat pd batarna sa bagage och cyklar far ldmnas pd Saltholmen. Skulle affdren ej finnas
skulle man kanske ej ldngre kunna bo pé Branno utan att pa ohallbart sitt tvingas handla
pa fastlandet och att exempelvis barnfamiljer skulle fa svart att fa livet att fungera prak-
tiskt.

Betraffande kulturmiljon och Brannd gérde sé framhalls det som landets enda kvarva-
rande bygérde och upptaget i “virdefulla odlingslandskap 1 Goteborgs och Bohus ldan”
med klassning N3/K2, dvs "hogt bevarandevéardefor naturmiljon och av stor betydelse
for kulturmiljon. Omrédet ar kinsligt for alla typer av nybyggande och bor bibehallas
Oppet sa mycket som mojligt”. Det som i planhandlingen anges vara en anpassning till
kulturmiljon, tre vningar och nockhdjd om 14 meter uppfattas som ett han mot de som
bor pé Branné av fastighetségaren. Exemplifieras med att Brannd varv har en byggba-
rack ovanpé en standardcontainer utanfor planomradet och att den stor fastigheterna vid
gérdet trots att nockhojd 6ver mark endast dr knappt 5 meter (foreslaget i planen tillater
tre gdnger hogre nockh6jd). Vidare att ett genomforande av planen skulle medfora
skymd utsikt mot Asperdsund for flera fastigheter.

Fastighetségaren anser vidare att det saknas en beskrivning av effekterna av planen, né-
got som kréivs enligt PBL, och befarar sjilv att affdren ldgger ner till f61jd av en icke ge-
nomforbar plan.

Konstateras att det ar brist pa hyresritter men fastighetsdgarens bedoémning ar att plan-
forslaget ej kan finansieras med hyresritter utan att det med nédvéandighet blir bostads-
ritter som unga och dldre som regel ej har rdd med. Héanvisas till redan genomfort pro-
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jekt med bostadsritter som var svérsalda och till det planerade seniorboendet vid Fag-
geliden som planerats i linje med FOP, men som nu pausats for att intressent ej kan
driva bygget med de krav som kommunen stéllt pa projektet.

Vidare hanvisas till en befolkningsékning om 20% fran 2003-2015 vilket dr mkt storre
an ovriga sodra skirgarden. Pépekas att bilparkeringen pa Saltholmen redan ar full och
att 1ang tids koande krdvs for att fa en plats. Fastighetséigaren saknar en beddmning av
de tillkommande bostddernas paverkan pé befintliga kommunikationer och boendens
mojligheter att ta sig till sina jobb vid stundtals dverbelastade batar. Patalar sirskilt att
buss 114 inte har plats for bagage eller livsmedelstransporter och att det saknas mojlig-
het att forvara kylvaror pé bétarna varfor det vore ohallbart om butiken pé Briannd lag-
ger ner.

Fastighetsdgaren anser att planforslaget medfor en betydande miljopaverkan och att det
ar en felaktig bedomning i planhandlingen dér man anger att planforslaget inte kommer
att medfora nagon betydande miljopdverkan.

Pépekas att gangtrafik fran 6stra delarna av Brannd idag gar forbi varvet dster om plan-
omridet men att planen patvingar alla gdende forbi den nya butiken, vilket dr fel. Vidare
att det dr fel att koncentrera trafik och transporter till varvet till korsningen Rodstensvéa-
gen, Faggeliden, Langejorden eftersom det enligt fastighetsdgaren redan idag ar en far-
lig korsning med skymd sikt. Ldmnas forslag att géra en angdring for fordonstrafik till
planomradet fran fastigheterna oster om planomradet for att avlasta Rodstensvégen.

Betriffande godsfarjorna papekas att de dr 6verbelastade redan idag och att sophante-
ringen brister. Ifragasétts varfor man inte i planen tar upp skrivelse som inkom till kom-
munen 2016 - Forslag till 16sning for godshanteringen pa Brannd Rddsten fran arbets-
gruppen “Flytta gods och sophantering till ny kaj sydost om varvet”.

Kommentar:

Overgripande kommenteras att planforslaget har omarbetats kraftigt infér granskning.
Planbeskrivningen har justerats och utdkats vasentligt med de flesta aspekter som lyfts i
ert yttrande. Vidare har utformningsbestammelser inforts med stod 1 kulturmiljévarden
intill. Kontoret har prioriterat dialog o kommunikation mer vid framtagande av gransk-
ningshandlingen. Kontoret har ocksa kravt mer ingdende skisser o studier av exploatd-
rer. For mer detaljer se gidrna det inledande avsnittet generella kommentarer samt svar
pa fastighetskontorets yttrande (yttrande 1.) ovan. Betrdaffande handldggning och pro-
cess ber vi er dven ldsa de tvd sista styckena i svaret pa yttrande frén Brannd 4:97 (ytt-
rande 16) ovan.

Fastighetsigaren har ritt i friga om forslagets forhallande till FOP. Det ir beklagligt att
sa skett, sirskilt da det dr en av de viktigaste grunderna i allt planarbete r att tydligt re-
dovisa géllande planforhallanden. Saken beskrivs utforligt 1 den nya planbeskrivningen
och har egen rubrik i densamma, dédr motiveras dven bostadsinnehéllet utforligt. Efter
samrad har kontoret av flera anledningar beslutat att véxla till utdkat forfarande. Avvi-
kelsen mot FOP #r en av anledningarna. Vixlandet innebir bland annat att det 4r Kom-
munfullmiktige som kommer fattat beslut om antagande och ddrmed besluta om avvi-
kelsen mot FOP bedéms ldmplig.
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Nér myndigheter brister dr det oerhort vardefullt med aktiva innevanare som nyttjar de
demokratiska mojligheterna att yttra sig sa att fel uppdagas, men dven for att ge upplys-
ningar om platsspecifika forhallanden som av olika anledningar ej fingats upp i olika
planeringsprocesser.

Det ér forstaeligt att ovan ndmnda felaktighet kan foranleda ett bristande fortroende for
kontoret i allménhet och kanske for ndgon som sélt mark, for att bidra till utvecklingen,
1 synnerhet.

Vad giller 6verenskommelser i samband med genomford markforsiljning hénvisas fra-
gor om det till Fastighetskontoret. Fastighetskontoret har efter samrad fétt samtliga in-
komna yttranden och har upplysts av kontoret i fragan. Fastighetskontoret och exploato-
rer far dven del av denna redogorelse.

I 6vrigt anser kontoret att andra forslagna atgéarder utanfor planomradet inte ryms i aktu-
ell detaljplan. Friga om godstrafiken, omndmnd skrivelse har 4ndé sénts till ansvarig
handldggare pa Trafikkontoret som nu arrenderar hamnarna. Kontoret informerar dven
om pagéende arbete med ny Oversiktsplan som &r limpligt forum for mer dvergripande
frigor av mer strategisk karaktir for Brinno och Brinndborna. Oversiktsplanearbetet
leds av den strategiska avdelningen pa Stadsbyggnadskontoret.

19. Fastighetsagare, Branno 4:166

Fastighetségarna bor mitt for planomradet och har sin utsikt ut mot det omrade som nu
avses bebyggas och vidare ut mot dngar och havsutsikt mot Asperd. De bifogar tre foton
frén sin altan, inifran sitt hus och fran sin uteplats. Fastighetsdgarna anser att de i sam-
radshandlingen foreslagna tre vaningarna, i1 princip skulle ta hela denna deras utsikt och
minska virdet pé deras fastighet.

Tt —

' gLl

Figur 4. Foto fran terrassen utanfor bostadshuset pa Brinné 4:166. Planomradet och Brinné varv
syns och havsviken skymtar mellan triden.
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Figur 5. Foto inifran bostadshuset pa Brinno 4:166. Planomridet syns lite mer fran soder.

Figur 6. Foto fran Brinno 4:166 uteplats. Uteplatsen ligger hogt i terriingen man ser ner éver plan-
omradet och Brinné Varv samt vidare havsviken och Asperosund och Asperd mot horisonten.

Utover detta, deras enskilda intresse, sd framhélls vikten av att hélla detta parti och dng-
arna 6ppna for att spegla Brannos vackra natur for savél bofasta och som for besdkande.
Sérskilt om varen och specifikt d4 det dr har man kommer ndr man kommer fran farjan
och forst méter Branno.

Konkret vander de sig sdrskilt mot skrivningen i planbeskrivningens avsnitt vervéigan-
den och konsekvenser att planforslaget skulle utgora ™ ...1amplig dvergang mellan indu-
stristruktur och omgivande villabebyggelse...” de instimmer ¢j med den beddmningen.

De vill gérna ha en ny tillganglig mataffar men de tycker inte att flerfamiljshus passar
hir.

Kommentar:

Planforslaget har omarbetats och det forslag som nu sdnds ut pa granskning har totalt
sett en minskad exploateringsgrad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrat-
ioner och sektioner som visar relationen mellan kommande bebyggelse och omgiv-
ningen. Betrdffande havsutsikt bedomer kontoret att en viss blockeringen kan behdva
accepteras dven om paverkan nu har minskats. Utover planbestimmelse med krav pa sa-
deltak o reglering av takvinkel och krav pé indragna takkupor, som samtligt bedoms
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vara gynnsamt aktuell fastighetsdgare, sékerstélles i den formella plankartan ett bygg-
nadsfritt omrade 1 mitten av planomradet. Detta innehéller en gdgata med 3,0 meters
bredd och ldngs gégatans norra sida (mot Brannd handel) ytterligare 2,0 meter bygg-
nadsfritt inom foreslagen kvartersmark genom 2,0 meter bred zon av sa kallad prick-
mark (dar byggnad ej far uppforas). P4 motsatt sida utliggs en zon om 2,0 meter sé kal-
lad plusmark dér huvudbyggnad ej far placeras, utan endast komplementbyggnader med
hogsta byggnadshojd 3,0 meter eller till byggnad tillhdrande utstickande delar som ex-
empelvis balkong far skjuta ut som liangst till 0,5 meter soder om gangviagen. Samman-
lagt reserveras didrmed en passage om minst 5,5 meter men upp till 7,0 meters bredd for
genomblickbarhet fran berord fastighet. Resterande bebyggelse bedoms kunna paverka
utsikt mot Asperdsund negativt. Se beskriven passage pa bild nedan fran 3d-modell. In-
for granskning har dock flera av hjdbegrasningarna i plankartan utformats som sé kal-
lade, plushojder, vilket innebér absoluta hjdangivelser utifran stadens nollplan istéllet
for relativa hdjder utifran medelmarkniva. Detta for att for fastighetsdgaren och andra
berdrda tydligare visa och starkare lasa de hogsta hojderna.

Figur 7. Illustartion som visar obebyggd passage pa minst 5,5 men upp till 7,0 meters
bredd i mitten av planomradet.

Betriffande att Iimna planomréadet obebyggt konstateras att planomradet redan ar plan-
lagt som kvartersmark for bostéder redan idag och att ett behov av utbyggnad av verk-
sambheter, service och bostidder finns. Denna plats har bedomts vara mycket lampligt for
detta &ndamal. For vidare resonemang om begrénsningar av byggritten i planforslaget
och motiv till att planldgga just pa detta vis just hiar hanvisas till den nu betydligt mer
utforliga planbeskrivningen till planen samt till inledande avsnitten i denna samrédsre-
dogorelse samt till svar pa yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1.) ovan.

20. Fastighetsagare, Branno 1:91, 20:1 (och 20:8 ej bedomd som sakéagare).

Betriffande affarens placering papekas dvergripande att den paverkar trafiken pé hela
on. Att s6dra och Ostra delen av 6n har en storre befolkning 4n den norra och att den f6-
reslagna flytten av affaren ddrmed kommer alstra mer trafik och att de flesta konsumen-
ter kor olika typer av lastmopeder. Vidare att Faggeliden redan idag dr hért utsatt for tra-
fik och dartill kopplat buller och av fordon och sérskilt i backen pa Faggeliden vid
Brianno 20:8 (som ocksé dgs av den som yttrat sig men som inte dr bedomd som saka-
gare enligt fastighetsforteckningen) blir det mycket trafikbuller. Dartill kommer att det
idag dr mycket biltrafik pa 6n enligt fastighetsdgaren och att fordonen maste upp och
vinda vid Faggeliden 1 for att komma vidare till andra omraden pa 6n da det ar forbud
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mot trafik ovanfor Faggeliden 1. Papekas att for tunga fordon &r det svért att komma
runt i svingen vilket 6kar bullret ytterligare.

Fastighetséigaren anser att det blir en negativ last for sin bostadsfastighet om inlastning
och dirtill kopplade installationer och avfallshantering sker 1 séder sa som foreslagits i
planen.

Vidare att de planerade h6jderna péd de planerade huskropparna krockar véldigt med kra-
ven som &r satta pa just deras bostadsfastighet Brannd 20:1. Planforslagets nockhdjd om
9,5 respektive 12 meter jamfort med géllande for 20:1

Fastighetséigaren anser att planforslaget sténger in dennes fastighet Brannd 1:91 och be-
farar att ytterligare verksamhet kommer tillfora mer oljud &n vad som redan finns och
foreslar en alternativ placering pa 1:91 intill verksamheter som redan alstrar ljud. Fas-
tighetsédgaren bifogar ett eget forslag till situationsplan, se figur (7), med en separat in-
fart for inlastning i norr via vdg mot befintlig pumpstation och en separat angoring for
besokare till affdren i ndrheten av den viag som finns idag 6ver Branno 3:196 och vidare.
Vidare foreslas att bostadsbebyggelsen delas upp i tre volymer med gardar i sdderldge
langs Rodstensvigen. Da bedomer fastighetsdgaren att den tillkommande bebyggelsen
kommer stéra minst.

I' Oppenplan
ngen trafik

anser bittre.

Fastighetsdgaren vill ha en ny affir men det méste vara en 16sning som fungerar for de
som har tomter runt om, papekas att denna dger flera tomter som angriansar och gérna
bidrar 1 arbetet for att hitta en sadan 16sning.

Kommentar:

Kontoret tackar for insénda konkreta forslag och skisser. Infor granskning har planfor-
slaget omarbetats och planhandlingarna gjorts utforligare. Betrdffande foreslagna hojder
i relation till omgivningen se inledande avsnitt i denna handling inklusive avsnittet ge-
nerella kommentar, ovan. Se dven svar pa yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1
ovan).
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Betriffande dvergripande lokalisering av butik pd 6n sa skedde utredning i samband
med framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen for Brannd. Den typen av strate-
giska lokaliseringsfragor hanteras bést i den dvergripande planeringen. Da utpekades
bland annat aktuellt planomrade som ldmpligt for centrumdndamal och service. Som ett
led i genomforandet kopte kommunen in mark och nu planlédggs den genom aktuellt
planforslag. Betraffande omplacering av butik utanfor planomrade anser kontoret att
placeringen méste ske utmed huvudstraket Rodstensvagen med fordel av att skapa en
trygg motesplats utmed huvudvégen.

Betriffande att planforslaget stinger in dennes fastighet konstateras att befintlig vag
som nyttjas éver planomrédet ej har planstod enligt gdllande plan samt att det idag inte
finns réttighet till forman till fastighet 1:91 inom planomridet. Vid genomf6rande av
detta nya planférslag kommer motortrafik till Brdnndvarv hanvisas till Ldngejorden so-
der om planomradet sa att dven detta blir enligt planen for varvet. Ldngejorden har be-
domts ha erforderlig barighet for detta. Avstdmningar har skett med Branno véigforening
och trafikkontoret. Det &r viktigt att begrinsa trafiken genom planomrédet for att skapa
god boendemiljo och en trygg mdtesplats.

Trafiksékerhetsfragor kring Faggeliden ryms inte i den hér planen. Dock informeras att
fragan dven har uppmarksammats av Branné vagforening som borjat driva fragan for att
soka forbattra situationen. Vad géller fordonstrafik konstateras att bilar och arbetsfordon
behover ha dispens frdn vigforeningen for att fa koras pa Branno.

Vidare ér fastigheten 1:91 planlagd som allmén platsmark park, plantering, lekplats och
gata liksom de tva smala fastigheterna 12:2 och 12:3 norr om planomradet samt fastig-
heterna soder om 1:91. Genom fastigheterna norr om planomradet nés 1:91 frdn Rod-
stensvdgen och genom fastigheterna soder om 1:91 nas Langejorden.

Angaende en inkorporering av fastigheten i planarbetet maste kontoret meddela att plan-
arbetet sedan 2017, av Byggnadsndmnden, avgrinsats till det aktuella planomradet med
anledning av de svarigheter som ett storre planomrade medforde och risken av att plan-
arbetet for livsmedelsbutik och postservice dé blir &nnu langsammare.

21. Branno vagforening

Branno véigforening inkom ej med yttrande under samrddstiden. Efter samrad har mote
hallits p4 Branno véardshus 2019-12-05 samt pa Stadsbyggnadskontoret 2020-01-31 med
detaljplanens handldggare frin stadsbyggnadskontoret och Fastighetskontoret och
Branno viagforening, Branno bys samféllighetsforening och Brann6foreningen. Stads-
byggnadskontoret efterfrigade mote for att diskutera plandrendet. Vid métet lyftes
manga fragor som ej kan hanteras inom detta plandrende men dven fragor med koppling
till detta drende av genomforandekaraktdr. Informeras dven att mote dven holls 2020-
01-31 och att féreningarna da dven sammanférdes med de ansvariga for pdgaende Gver-
siktsplanearbete, fran Stadsbyggnadskontorets Strategiska avdelning, och stadsdelens
utvecklingsledare for att dir kunna framfora sina fragor av mer strategisk art 1 rétt fo-
rum.

Kommentar:

For fragor rorande denna detaljplan har sedan 2019-12-05 ett samarbete inletts och kon-
toret har strivat efter att hélla kontinuerlig dialog med Vagforeningen och Branné bys
samfillighetsforening. Dialogen har bland annat haft koppling till det enskilda huvud-
mannaskapet pa Brannd och inom planomradet och om 6nskan att dga och eller forvalta
mark planlagd som allmén plats samt rorande ett samfillt dike. Vidare information om
detta finns i den nu infor granskning mer utforliga planbeskrivningen sarskilt under av-
snitt om planens genomforande och konsekvenser.
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22. Branno bys samféllighetsforening

Branno by samfillighetsforening har ej inkommit med skriftligt yttrande. Se beskriv-
ning ovan under Branno Vigforening och kommentaren kopplat till det.

Kommentar:
Se kommentar ovan under Branno Vagforening.

22b.Fastighetsagare, Branno 4:51
Fastighetséigare undrar varfor de ej fétt brev.

Kommentar:

Kontoret informerade att handlingar sdnts ut enligt fastighetsforteckning och de adresser
som registrerats i fastighetsregistret och att enligt detta hade de dnnu ej sokt sa kallad
lagfart pa sitt arv. Konstateras infor granskning att sa nu har skett.

23. Fastighetsagare, Branno 12:3

Efter samrdd uppmirksammades att Branno 12:3 saknades pa fastighetsforteckningen.
Fastigheten dgs av samma dgare som Branno 12:10, som var pd fastighetsforteckningen
och hade ddrmed tillsénts information om plansamradet. Ingen synpunkt hade inkommit
frdn Branno 12:10 men for formens skull kontaktades denne med information om detta.
Fastighetsdgaren meddelade muntligt att denne inte hade synpunkter pa planforslaget
men att han vill fa ett brev under granskningen istéllet av tvd separata brev tillhérande
tva fastigheter.

Kommentar:
Noteras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

24. Skargardslamm handelsbolag

En av de tvé dgarna till Skargardslamm handelsbolag hor av sig efter avslutat samrad
och undrar varfor hon ej tillsénts information om samradet och om tid for samrad. Dels
for sitt foretag som arrenderar mark inom planomrédet och dels for egen rékning dé hon
sjdlv bor nira planomradet.

Kommentar:

Foretagsdgaren informeras att utskick gjorts enligt fastighetsforteckningen och att hon
som boende en bit ifrdn planomrddet ej &r med pd séndlistan. Hon erbjods inkomma
med sitt yttrande och foretaget Skdrgardslamm sétts upp pa siandlistan. Informeras att
efter samrad har Skdrgadrdslamm blivit uppsagda fran planomrddet av markdgaren men
har trifffat overenskommelse om att ha kvar faren pd bete under en overgdngstid.

Ovriga

25. Ellevio

Har befintliga jordkabelledningar for 1dgspénning inom planomrédet. Finns det behov
av flytt eller tillfdllig &ndring av dem, far den som begir ombyggnad eller dndring sta
for dessa kostnader. For uppgift om befintliga ledningars ldge hinvisas till tjédnsten led-
ningskollen.se.

Beroende pé utformning av omradet och elbehovet, kan en ny nétstation
(transformatorstation) 10/0.4kV behdva placeras inom planomradet eller i dess
omedelbar nédrhet. Minsta horisontella avstandet mellan nétstation och narmsta
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byggnadsdel far ej understiga 5 meter. Hinsyn maste tas till detta vid placering av
E-omraden for nitstationen. Ellevio foreslar ett 1age for nytt E-omrade pa karta de bifo-
gar sitt yttrande. Informeras att nétstationer maste kunna nas med lastbil for framtida
drift och underhéllsarbete.

For att klara omradets elforsorjning maste nya jordkabelledningar laggas fran
befintliga nétstationer alt, den nya nétstationen till de olika huskropparnas
anslutningspunkter. Alla schaktningsarbeten for omradets elférsorjning inom
planomradet bekostas av exploatoren.

Planforslaget behover kompletteras med u-omrade, for befintliga och planerade
ledningar. Ellevio vill bli kontaktad i god tid av exploatdren for eventuell samordning
och samforldggning i omradet.vi inte ndgot att erinra mot det uppréttade planforslaget

Under varen 2020 har samrdd skett med Ellevio betrdffande om nytt e-omrade krdivs el-
ler ej samt betrdffande ovan ndmnda befintliga ledningar som dessutom ej hade till-
rdcklig noggrannhet i ledningskollen.se, samt angaende u-omrdde for desamma. Efter
besked om framtida elforbrukning fran Brdnné handel meddelade Ellevio 2020-06-10
att nytt E-omrdde ej krdvs for denna detaljplan. Man kommer uppgradera befintlig ndt-
station norr om planomrddet samt uppgradera ledningsstraket i Rodstensvdgen fram till
planomradet. Vidare erholl Stadsbyggnadskontoret inmdtt ldge for befintliga lednings-
trak i Rodstensvdgen ldngs planomradet samt for ledning som forsorjer Brinnd 1:183,
per epost 2020-07- 09. Vidare meddelades att for jordkabel gdller en bredd pa fyra me-
ter for “ledningsgatan” medan byggnad, eller annan anldggning, inte far uppforas ndr-
mare jordkabel dn tre meter.

Kommentar:

Plankartan har justerats vad géiller u-omrade och planbeskrivningen har kompletterats
under kapitlet om planens syfte och forutsittningar samt under kapitlet om detaljplanens
innebord och genomforande.

26. Boende pa Husefladen 3

Tycker att en ny affédr ar vilbehovlig och detaljplanen &r bra férutom att man i planbe-
skrivningen anger att endast gang- och cykel med undantag av flakmopeder skall fa tra-
fikera den planerade gang- och cykelvigen genom planomradet. Den som yttrat sig me-
nar att all fordonstrafik bor hinvisas till Langejorden om beskriven 6nskad funktion
med géng/ cykelvigen skall uppnés. Sarskilt som det annars kommer fortsitta transport-
eras brador och dylikt material med flakmopeder frén befintlig bygghandel vid Branno
Varv. Vidare informeras att den vdg som finns tvérs over planomradet idag bara nigra
ar tidigare endast var en smal gangvég och att det var den tidigare dgaren till Brinno
Varv som lét bredda och grusa viagen. Den yttrande menar dirfor att de flesta nog inte
har ndgot problem med att bara anvéinda Léngejorden for fordonstrafik.

Kommentar:

Synpunkt om att all motortrafik bor hanvisas till Ldngejorden har d&ven inkommit vid
workshop den 29 mars 2018 angaende social konsekvensanalys och barnkonsekvensa-
nalys (SKA/ BKA). Avsikten ér att begrénsa trafik genom omradet och darfor har an-
vandningen dndrats till Gagata.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 28(34)



27. Branno Varv AB

Inledningsvis kritiseras innehallet 1 planforslaget och det ifragasitts om ndgon ekono-
misk konsekvensbeskrivning gjorts vad det géller byggande av lokaler for verksamheter
och bostédder av den typ och forslaget foreslar. Vidare att Stadsbyggnadskontoret vid
samrddsmotet hade otillrdcklig kunskap och gav felaktiga uppgifter om den f6rdjupade
oversiktsplanen (FOP). Verksamhetsutdvaren befarar en gigantisk miljobelastning dé
det inte finns ytor att stilla upp byggmaterial pa i ndromradet vilket kommer alstra ett
icke acceptabelt transportbehov.

Vidare att planforslaget maste beslutas av Kommunfullméktige eftersom det strider mot
FOP och bifogar ett antal citat ur densamma. Bland annat att det behdver byggas bosti-
der 1 form av hyresrétter pad Branno och att de ekonomiska konsekvenserna av varje for-
slag skall presenteras for varje nimnd innan beslut om genomforande fattas.

Vidare citeras text om Brinnd gérdes varde och om riksintresse for kulturmiljon som ej
patagligt far skadas.

Citeras dven text om ett nytt centrum med plats for ny livsmedelsbutik, eventuellt hant-
verkshus, café och liknande véster om varvet och att dér foreslas en tomt for ny brand-
station som erséttning for den befintliga och att det 1 anslutning till centrum ocksé anger
att lagenheter for dldre kan uppforas i ett ”seniorboende”.

Vidare dven avsnitt om varvsomradet och att det finns fa arbetsplatser eller verksam-
heter pa Brianno forutom de kopplat till servicendringarna. Att byggentreprendrerna pa
On anvinder varvsomradet for upplagsplats. Att varvsomradet har behov av ytor for ut-
veckling och att det behdver upprustas.

Briannd varv anser att butiken och 6n ar for liten endast 6 veckor per ar och att planfor-
slagets negativa konsekvenser for de boende &r oproportionellt stora jamfort med nyttan
det tillfor, sett till den korta tiden problemen finns.

Sammanfattningsvis inviinder Brinnd Varv mot att forslaget inte stimmer med FOP.
Att det ar for hog bebyggelse som foreslas och att den ej harmonierar med intilliggande
bebyggelse. Man emotsitter sig att planforslaget vill sdga upp nyttjanderdtten for den
viag som de anvander for leveranser till sin verksamhet. Informerar att vigen ér livsvik-
tig for verksamheten da tunga transporter till byggverksamheten tas in denna vég. Infor-
meras vidare att man idag s& vil sommartid som aret runt erbjuder arbetstillfallen ge-
nom sin verksamhet och upplyser om att om man fér {6r forsvarade mojligheter att driva
sin verksamhet kan man behova stélla om till mer personalextensiv férvaring och upp-
lagsverksamhet och eller mer exkluderande marina-verksamhet med dven sédmre till-
ginglighet till vattenomradet f6r innevanare och foretag pa on.

Framfors att korsningen Faggeliden/ Langejorden/Rddstensvigen inte dr lamplig for den
Okade trafikering som planforslaget medfor.

Framfors att verksamheten fétt avslag pa ansokan om tillfélligt bygglov nér de ville
uppfora ett tilt for att for att fa ordning pd det byggmaterial de forvarar, de anser sig inte
likabehandlade.

Man foreslér att lastkaj och avfallshantering till den nya bebyggelsen planeras om sa att
den kan samordnas med Brdann6 Varvs verksambhet.

Branno varv forslar att man gar vidare med en plan som endast innehaller en butik i ett
plan och anger flera argument dértill.

Efter samrdd har dialog forts med Brdnno varv om intresse av befintlig vdg norr om
planomradet for Brdnno varvs verksamhet, i samband med detta meddelade Brdnno

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 29(34)



Varv att den vigen ej dr nodvdndig for deras bed and breakfast, att de ej énskar en an-
goring till sina ovriga verksamheter ddrifran och patalade anyo att deras mojligheter
att nyttja deras fastighet begrdnsas om de ej kan ha kvar nuvarande rundkérningsmdaj-
lighet. Patalas dock av Brdnno varv att for att bibehélla flodet av besokare till verksam-
heten behovs en gang och cykelvig fran Rodstensvégen ner till Varvet. Att det skulel
paverka deras verksamhet negativt Att leda besdkare en omvig runt det nya omradet
med Brianno handel. Vidare anser de att det dr oldmpligt att samtliga besdkare till Var-
vet, pd sommarhalvéret upp till 1000 personer per dag, skall passera korsningen Rod-
stensvigen/Faggeliden/Langejorden, dé det dr begrénsad sikt dér.

Branno varv vill ha en genomfart, sa som det dr idag, for motortrafik. Den dr 6nskvérd
for dem dé de anser att leveranser till bygghandel och tdmning av sopcontainer kréver
det. Det anser aj det finns utrymme att bygga en vandplats inom deras egen fastighet.
Brannd varv hoppas att alla verksamheters behov kommer tas i beaktning.

Kommentar:

Betriffande 6verenstimmelse med fordjupad oversiktsplan se de inledande avsnitten i
denna redogdrelse samt svar pd yttrande fran Brannd 4:175 (yttrande 18) ovan.

Betriffande hog bebyggelse och anpassning till kulturmiljon har planforslaget inklusive
beskrivningar omarbetats infor granskning. For 6vergripande information om detta se
avsnittet “generell kommentar” ovan samt svar pa yttrande fran Fastighetsndmnden,
(yttrande 1) ovan). For detaljerad beskrivning se granskningshandlingens planbeskriv-
ning och plankarta.

Betriffande att planforslaget stinger for motortrafik 6ver planomradet till aktuell fastig-
hetsdgare konstateras att befintlig viig som nyttjas dver planomradet ej har planstod en-
ligt gdllande plan och att nyttjanderatt for vég till formén for fastigheten Branno 4:162
har sagts upp. Motortrafik till Brdnndvarv hénvisas till Langejorden sdder om planomra-
det for att dven detta blir enligt planen for varvet. Langejorden beddmts ha erforderlig
bérighet for detta. Avstdmningar gjordes med Brinno viagforening och trafikkontoret.

Nodvéndigheten att minska trafiken dver planomrédet for att skapa en trygg miljo for
oskyddade trafikanter och en trygg mdtesplats i anslutning till den planerade butiken
och Briannobornas postboxar samt vid den allmédnna platsen och for att skapa god boen-
demiljo har bedomts stérre dn nyttan av att planlédgga for en vig genom planomradet,
sarskilt som det finns en mojlig och trafikméssigt mer 1dmplig angdring till fastigheten
frén soder.

Vidare ér det kontorets bedomning att genomforande av planen inte begriansar mojlig-
heterna for varvets utveckling i den utstrickning som medges i géllande detaljplan for
Brannd Varv och dven i fordjupad dversiktsplan for Brannd. Kontorets bedomning dr att
foreslagen utveckling av planomradet med livsmedelsbutik, lokal f6r mindre verksam-
het och bostider ér ett behov i omradet.

Betriaffande befintlig vdg norr om planomradet noteras att Brannd varv ej dr intresserade
att ingd i den. Betrdffande rundkdrningsmojligheten finns forstaelse for att den ar viktig

och konstateras att med nu foreslagen plan maste Brannod Varv soka ny sadan mojlighet

pa annan plats om de fortfarande &r i behov av den.

Betriffande nimnda bygglovsirende och om Brédnnd varv blivit likabehandlad (enligt
principen att myndigheter skall behandla alla lika) maste hdnvisas till bygglovavdel-
ningen for den fragan och da med en lite fylligare beskrivning om pa vilket sétt likabe-
handling ej skett.
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28. Skierfe advokatfirma, ombud for Branno Varv

Ombudet patalar vikten av den vig som idag gir éver Brannd 3:196 kvarstar och att
motortrafik mot Brannd varv méste tillatas. Patalas att fastigheten som Branno 4:162
dger dr stor och rymmer flera olika verksamheter och ddrmed behdver mer dn endast en
angoring fran soder, att det &r ndodvéndigt for verksamhetens bedrivande att ha kvar
dven den nu befintliga angoringen fran Rodstensvigen. Man motsitter sig bestdmt plan-
forslaget pa den punkten.

Vidare papekas att servitutsritten till vigen regleras genom ett icke inskrivet avtalsser-
vitut som saknar begrdnsning i tid. Att det ¢j dr friga om en nyttjanderdtt s& som anges i
planhandlingen. En kopia pd nimnda avtalsservitut bifogas yttrandet till Stadsbyggnads-
kontoret. Ombudet emotsitter sig att kommunen skulle ha rétt att sdga upp denna vég.

Pépekas att Brannd Varv utover det som ovan framforts, vilkomnar utveckling och for-
nyelse av planomradet.

Efter att stadsbyggnadskontoret 2020 kontaktat Brinno varv dnyo angdende den vdg/
stig som angrdnsar planomrddet i norr (se ovan yttrande 27 ovan), aterkommer Skierfe
utan synpunkter pd stig/ vdg norr om planomrddet men pdminner om att en avstangning
av vigen enligt deras bedomning kan utgora en brottslig handling, att vigen och dess
anvdndning har varit vil kdnd for Goteborgs stad vid tidpunkten for forvirvet av de tjd-
nande fastigheterna. Vidare papekas igen Skierfes huvudman dr villig att diskutera al-
ternativa dragningar av servitutsvdgen som skulle mojliggora detaljplanen, att en flytt
av vigen maste ske pa Goteborg stads bekostnad samt anhaller om tid for mote.

Kommentar:

Som framgér av ert yttrande finns det en vig 6ver kommunens fastighet Branno Kla-
vesgdrd 3:196. Det finns inte ndgon inskriven réttighet for vigen. Kommunens stdnd-
punkt som markigare &r att det inte finns nagot giltigt servitutsavtal for vigen. Dels
finns det formaliabrister gillande avtalshandlingen dels har sdljaren vid kommunens
kop av fastigheten ldmnat uttryckliga garantier om att nagra belastningar inte fanns. Av
dessa skil anser kommunen att fastigheten inte belastas av ndgot vigservitut.

Brianno Varv AB som édgare till fastigheten Brannd Norrgard 4:162 har underhallit och
anvant vigen éver kommunens fastighet. Kommunen har ként till detta &ven om kom-
munen inte gett nagot uttryckligt medgivande till sddant nyttjande, varken muntligt eller
skriftligt. Enligt kommunens mening har det uppstatt en s.k. benefik nyttjanderétt som
enligt gillande praxis maste sdgas upp for att upphora gilla. Nyttjanderitten har sagts
upp och uppsédgningstiden har 16pt ut. Kommunen har meddelat att Brannd Varv AB att
vigen kan nyttjas fram till att den nya detaljplanen ska genomftras men att ndgon ny
nyttjanderétt inte uppstar.

For avvéigning av nyttan av vigen for den enskilde jamfort med nyttan av att ej ha vig
for fordonstrafik genom planomrédet se svar pa yttrande fran Branno Varv (yttrande 26
ovan). For frdgor om den befintliga vigen och med vilken rétt den legat hanvisas till
Fastighetskontorets handldggare i plandrendet och fastighetskontorets jurist.

29. Boende pa Andlyckan 3

Anser att tillatna hojden 1 forslaget ar for hog, att sédan byggnad skulle paverka land-
skapet pa ett sddant negativt sitt att det inte vigs upp av mdjligheten att kunna bygga
bostdder pa ett tredje plan.
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Kommentar:

Planforslaget har omarbetats och det forslag som nu sénds ut pa granskning har en totalt
sett minskad exploateringsgrad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer
och sektioner som visar relationen mellan kommande bebyggelse och omgivningen. Se
vidare i denna redogdrelses inledande avsnitt Generella kommentarer ovan samt svar pé
yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1) ovan.

30. Boende pa Valmossestigen 1

Anser att planforslaget vittnar om brist pd kunskap om forhédllandena och livet pa
Brannd och att det mer skulle passa i titbebyggda omrdden med biltrafik.

Vidare papekas att det forslag till husplacering som ges, pa sidan 11, i den dagvatten-
och skyfallsutredning som tillhérde planforslaget, ger en battre 6ppning mot Branno
varv och gérdet dn det massiva foreslagna huvudalternativet och dérfor vore att foredra.

Den som yttrat sig anser att trevaningshus skymmer for mycket och bryter mot hela be-
byggelsen pa 0n, att tva vaningar ricker. Vidare att gérdet pd Brannd 4r unikt och att det
ar viktigt att det syns fran alla hall, att den dppenheten runt girdet uppskattas av alla.

Pépekas att Brannd varv inte enbart &r ett smibatsvarv utan ocksé en handel for snicke-
rivaror med mera och att de dessutom har ett livligt besokt café/restaurang med musik
och andra upptriddanden. Den boende framfor att planforslaget stanger for varvet och
gérdet och anger att sa vill de inte ha det hér.

Kommentar:

Planforslaget har omarbetats och det forslag som nu sdnds ut pd granskning har en totalt
sett minskad exploateringsgrad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer
och sektioner som visar relationen mellan kommande bebyggelse och omgivningen. Se
vidare i1 denna redogoérelses inledande avsnitt Generella kommentarer ovan samt svar pa
yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1) ovan.

Betriaffande Branno Varv se svar pa yttrande fran Brannd Varv (yttrande 26) ovan.

31. Boende pa Kvigvallen 36,

Anser att 3 vaningar ar for hogt, de vill att bebyggelse medges som hogst i 1,5 plan. Vi-
dare ifrgasitts information som gavs av kommunen vid méte pd Brannd skola 2018-08-
21. Det ifragasitts hur man tidnkt nir man séger att ldgenheter ar for unga och dldre och
samtidigt anger att de ska vara runt 90 kvadratmeter stora. Vidare att de endast vill ha
en ny affar, inte ett nytt centrum eller ett torg. Man undrar om det ar korrekt att hand-
larna skall behdva kdpa marken till marknadspris och dessutom bygga lagenheter. Man
vill att kommunen lyssnar pd handlarnas 6nskemél och man meddelar att man inte vill
ha nagra hoga hyreshus.

Kommentar:

Planforslaget har omarbetats och det forslag som nu sénds ut pa granskning har en totalt
sett minskad exploateringsgrad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer
och sektioner som visar relationen mellan kommande bebyggelse och omgivningen. Se
vidare i denna redogdrelses inledande avsnitt Generella kommentarer ovan samt svar pé
yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1) ovan.

Sedan samrad har markanvisning &ndrats och Brannd handel driver endast den norra de-
len av planomradet. Planforslaget avser mojliggora att bygga nagra ldgenheter ovanpa
butiken. Planen forslaget innebér dock inte ndgot krav att Brannd Handel bygger nagra
lagenheter.
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32. Boende pa Olivedalsgatan 11

Fastighetsédgare till Branno 2:160 onskar att deras fastighet tas med i planarbetet for att
se over byggritten.

Kommentar:

Néamnda fastighet ligger en bit ifran aktuellt planomrade, den tas ej med i denna detal;-
plan for Handel pa Brianno.

Er fraga behover sannolikt bedomas 1 ett storre sammanhang med angréansande fastig-
heter. Vill ni préva om ny detaljplan for er fastighet kan tas fram kan ni ansdka om
planbesked. Da utfors en forsta bedomning av om saken kan vara lamplig att prova i ett
planarbete. For vidare information om ansdkan om planbesked och kostnader for det-
samma hénvisas till www.goteborg.se sida om planbesked. Ni kan dven kontakta stads-
byggnadskontorets kundservice via kundservice@sbk.goteborg.se och be om informat-
ion och végledning.

33. Boende pa Rodstensviagen 14

Den som yttrat sig har sédnt ett yttrande med bland annat kritik till hur planérendet har
handlagts av kommunen och rorande brister och felaktigheter i planforslaget. Syn-
punkterna med anmérkningar gar i sin helhet att dterfinna i yttrande frén fastighetsdgare
till Branno 4:175, (yttrande nummer 18) ovan. Den boende har dven sént in samma for-
slag till alternativ 16sning som ovan nimnda yttrande. Hinvisas darfor till yttrande ovan
for sammanfattning.

Den som yttrat sig har efter samrdd inkommit i juli 2019 med frdga om plandrendet och
med fraga om de finns pd sdndlista for drendet samt under februari 2020 om tidplan for
planen.

Kommentar:

Framforda synpunkter och anmérkningar samt forslag till I6sning besvaras i kommentar
till yttrande 18 ovan. Hénvisas dven till svar pa yttrande 16 ovan vad géller handlagg-
ningen. Betrdffande fragor i juli 2019 och februari 2020 har kontoret besvarat dem.
Konstateras bland annat att den boende skall {4 information nar samradsredogorelse
finns uppréttad och planen sidnds ut for granskning, eftersom den yttrat sig skriftligt un-
der samradet.

34. Boende pa Lonnskdarsdamm 3, efter samrad

Den som yttrat sig vill att foreslaget trevaningshus éndras till tvavaningshus for bittre
anpassning till omgivande bebyggelse. Vidare bifogas dven ett fotografi frdn Onsala
centrum som den som yttrat sig framhaller som en smakfull och inbjudande 16sning i sé-
vil planutférande som i val av farger och material.

Kommentar:

Planforslaget har omarbetats och det forslag som nu sénds ut pa granskning har en totalt
sett minskad exploateringsgrad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer
och sektioner som visar relationen mellan kommande bebyggelse och omgivningen. Se
vidare i denna redogorelses inledande avsnitt Generella kommentarer ovan samt svar pa
yttrande fran Fastighetsndmnden (yttrande 1) ovan.

35. Branno foreningen

Branno by samfillighetsforening har ej inkommit med skriftligt yttrande. Se beskriv-
ning ovan under Brinnd Viagforening (yttrande nr 21 ovan) och kommentaren kopplat
till det.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt att g vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Planforfarandet vaxlas frén standard till utokat

Utokad beskrivning kopplat till upphévande av strandskydd
Bestdmmelse om krav pad marksanering inférd

Placering av livsmedelsbutik begriansas till norr

Mojligheten till bostadsdndamal i1 bottenplan begrénsas till soder
Byggnadsho6ijd ldngs huvudvagen i1 sdder sinks 1,0 meter
Byggnadsh6jd och nockh6jd 1 norr sénks 4,0 respektive 3,0 meter
Byggnadsh6jd och nockh6jd 1 séder sdnks 2,5 respektive 2,0 meter
Byggnadsh6jd och nockhéjd 1 mitten sénks 2,0 meter
Utformningsbestimmelser har utvecklats for anpassning till kulturmiljo
Upplysningar inlagda pa plankarta

Allmén platsmark minskats och strdkets anvindning @ndrats till Gagata
Prickmark, u-omrade utokats

Befintlig infrastruktur kopplat till bef. pumpanlidggning utanfor planomradet si-
kerstills 1 plan.

Mari Tastare Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Lista over samradskrets

Liinsstyrelsens yttrande
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L Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Granskningsutlatande

Utfardat: 2022-10-28 Hamid Akhlaghi Boozani
Diarienummer: 0690/13 Telefon: 031-368 15 78
Aktbeteckning: 2-5491 E-post: hamid.akhlaghi.boozani@sbk.goteborg.se

Detaljplan for handel pa Branno, inom stadsdelen Styrso i
Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 16 mars 2021 (§81) att skicka ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har varit utstéllt for granskning
under tiden 31 mars 2021 — 5 maj 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Efter granskningen i september 2021 inkom en skrivelse med en namninsamling
till Byggnadsndmnden. Det dr 789 bofasta, fritidsboende och regelbundna
besokare som har skrivit under namninsamlingen. Man meddelar att man ser en
ny affarsbyggnad som ett verkligt akut behov, men att 6vrig angransande
bebyggelse girna kan vinta. Man uppmanar Goteborgs kommuns politiker att
snarast se till att en ny affarsbyggnad pd Branno forverkligas. Foretrddarna for
namninsamlingen meddelar ocksa att de gérna kommer till Byggnadsndmnden
och Stadsbyggnadskontoret for att diskutera fragan.

Under april 2022 meddelade Brannd Handel AB att de ej 6nskade forldnga sin
markanvisning och att de dnskade aterkalla planavtalet med
stadsbyggnadskontoret. Eftersom livsmedelshandeln dr en sé central del for livet
pa Branno beslutade kommunen att gé vidare med detaljplanen dnda och
fastighetskontoret tog dver som planintressent. Fastighetskontoret avser
markanvisa omradet pa nytt 1 ett senare skede.

Efter granskningen har ett antal genomforandefrdgor behdvt hanteras innan
planforslaget har kunnat ldmnas for tillstyrkande till Byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Under granskningen inkom 24 yttranden varav 15 var frin kommunala bolag,
myndigheter och dvriga remissinstanser.

Den allvarligaste invdandningen kom frdn Lénsstyrelsen som framforde att det var
svart for dem att beddma om planforslaget kunde antas medfora pataglig skada for
riksintresset eller inte, och att det dirmed fanns risk for pataglig skada.
Lansstyrelsen onskade fortydliganden for att gora sin bedomning i
riksintressefragan. Efter granskningen har dérfor dialog forts med Lénsstyrelsen
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och planforslaget forklarats ytterligare, varpa Lansstyrelsen meddelat att de
beddmer att de ej befarar pataglig skada pa riksintresset for Kulturmiljo.

Fran kommunala remissinstanser har park- och naturfoérvaltningen bland annat
framfort synpunkter pé att kompensationsétgarder inte varit tillrdckligt hanterade 1
granskningsskedet. Detta har hanterats efter granskningen.

Inkomna yttranden fran boende (varav merparten sakdgare) ber6r i huvudsak den
foreslagna bebyggelsens hojd och omfattning. I synnerhet uttrycks missndje med
den foreslagna bebyggelsen i sodra delen av planen. Synpunkterna kopplas oftast
till den vardefulla kulturmiljon och nagra framfor att planomradet ar en del av det
sé kallade Branno gérde och att delar av planomradet ej bor bebyggas alls. En
sakdgare framfor att for den sddra delen av planomrédet bor nu géllande
detaljplan fran 1952, som anger kvartersmark for bostéder, istillet upphivas och
marken aterstéllas till betesmark utan trad.

Synpunkter finns emot forslagets avvikelse mot fore detta FOP for Brinno.
Avvikelsen bestod i att det i FOP ej anges att bostéider ingar i centrumiindamalet.
Infor antagande har FOP ersatts av aktuell versiktsplan for Géteborg.

En del anser att inga bostdder bor medges, andra vill framfor allt att bostéder inte
skall inrymmas 1 centrumé@ndamalet i den sddra delen av planen. Skélen till varfor
bostédder inte onskas varierar. Synpunkt att det redan har byggts for mycket pa
Branno pa senare ar vilket for att service och kollektivtrafik skall fungera bra for
dem som redan bor pa Brannd. Vidare dven synpunkt att bebyggelse av
radhuskaraktir eller med flerbostadshus forstor omradet och 6n. Andra synpunkter
finns att tillkommande bostéder hindrar pdgaende verksamhet vid bland annat
intilliggande varv.

Betridffande planhandlingen och handldaggningen har framforts kritiska synpunkter
framforallt frdn boende. Upprordhet 6ver handelser vid samradsskedet och dver
att kommunen inledde planarbetet med ett standardforfarande kvarstér dven vid
granskning. Synpunkter framfors pa formuleringar i planhandlingarna och
angaende svaren i samradsredogorelsen. Betrdffande handldggningen finns
synpunkter frdn boende som ej anser att dialog har forts med dem och som ¢j
kénner att deras synpunkter tillvaratagits.

Synpunkter har inkommit kring dgande och forvaltande av den lilla torgyta som
genom planforslaget sékerstélls som allmén platsmark.

Kritik mot kommunens hantering av markkdp och hantering av markanvisningar
har framforts.

Synpunkter har inkommit om den planstridiga befintliga vig som korsar
planomrédet idag. Planen sdkerstiller dock allmédnhetens passage genom
planomradet via av en central passage av allmén plats, gadgata, som dven moter
mark planlagd som allmén plast badde véster och dster om planomradet.

Stadsbyggnadskontoret har konstaterat att planforslaget mojliggdr en bebyggelse
som innebdar en stor fordndring for intillboende jamfort med nuldget och dven en
hogre exploatering dn nu géllande, ej utbyggd, plan fran 50-talet.

Stadsbyggnadskontoret kan dven konstateras att ett genomforande av
planforslaget innebér en fordndring dven for boende lédngre bort pa 6n och for de
som besoker on.
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Stadsbyggnadskontoret har dock bedomt att planforslaget som tas till antagande ar
vl avvégt. Planen medger en tithet som mer stimmer med en centrumbildning &n
vad andra omraden pa 6n gor. Planens utformning och regleringar avser hantera
behoven for foreslagen markanvandning med hénsyn tagen till allménna intressen
och kulturmiljon. Planen innehaller samtidigt en rimlig flexibilitet, som mdjliggor
rimlig anpassning av bebyggelsen over tid.

Sammanfattningsvis finns kvarstdende fragor kring verkstéllandet av
kompensationsatgirder samt kvarstaende erinringar fran sakdgare/ intillboende
och de dvriga som yttrat sig angdende bebyggelsens placering, utformning och
planens innehall.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomfGrande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsndmnden tillstyrker planforslaget forslaget till detaljplan men framfor
dock ett par synpunkter de vill att ska beaktas.

De informerar att detaljplanen bedoms generera ett positivt ekonomiskt
projektnetto for fastighetsndmnden och Staden samt att planforslaget mojliggor att
Brannd far en ny livsmedelsbutik med verksamhetsanpassade lokaler, att omradet
bebyggs med bostdder samt ger lokalnimnden mdjlighet att uppfora en
hemtjanstlokal 1 omradet.

Fastighetskontoret bedomer att planforslaget som helhet dr bra utformat och
tillstyrker foreslagen detaljplan. De vill dock belysa att det ar viktigt att
detaljplanen dr genomforbar innan den antas. Fastighetskontoret ser en stor risk att
del av den sddra byggritten som avser verksamhetslokal forblir outnyttjad om inte
dldre samt vard- och omsorgsnamnden ser att det 4r mojligt att uppfora en
hemtjanstlokal. Man skulle da behdva justera planbestimmelsen till att bli mer
flexibel.

Vidare vill nimnden att man for att kéinna en storre trygghet avseende
genomforandet, att man infor antagande bor vervéga gora eventuella justeringar
avseende hojder pa plankartan for byggratten med tvingande bestimmelse om
verksamhetslokal, minst i bottenvéningen, séder om allmén plats.

Kommentar:

Betriffande planbestimmelse som laser gatuplanet pa den mellersta byggritten till
centrumdndamal, har fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret efter
genomford granskning enats i att den ldsande bestimmelsen ligger kvar.

Betridffande medgivna hojder inom byggritten, sa dr bade hogsta byggnadshojd
och hogsta nockhdjd angivna som plushéjder, dvs absoluta hojder utifrn stadens
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nollplan. Ingen relativ byggnadshdjd har angivits inom byggratten och darfor skall
inte heller marknivan inom detta omrade vara last. Hojderna har hir reglerats som
absoluta som en tydlighet / trygghet for de intillboende som far en paverkan pa sin
utsikt. Detta for att de skall kunna veta hur hog bebyggelse de kan vénta sig som
hogst. Forvaltningarna dr 6verens om att hjderna infor antagandet. Betrdffande
att ha bade absoluta och relativa h6jder inom samma planomrade sa kan vi forsta
forvaltningens farhaga, hér har det dock bedomts béttre 4n att lasa hela
planomrédet till absoluta hdjder, vilket annars vore alternativet. Exploatorer
kommer behova forhélla sig till sin omgivning pd lampligt sétt.

2. Kretslopp- och vattenndamnden

Forvaltningen kretslopp- och vatten (KoV) yttrar sig via delegation for Kretslopp-
och vattenndmnden.

Overgripande informerar forvaltningen att spillvattenpumpstation i direkt
anslutning nordost om planomridet kan medfora en oangenédm lukt for
intilliggande fastigheter, &ven om det ar oklart i vilken utstrickning.
Forvaltningen rekommenderar att entréer och publika ingéngar placeras sé langt
frdn pumpstationen som mojligt. Vidare informeras att pumpstationen dr av en typ
som kommer att bytas ut och att nir s& sker kommer den utféras med en
overbyggnad, vilket kommer att reducera eventuell luktproblematik.

I yttrandet framgar att tidigare information om att dagvatten eventuellt kan ledas
till allmént ledningsnét for dagvatten norr om planomradet, inte &r mdojligt
eftersom omrédet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten
foreslas istillet avledas till dike dster om planomradet 1 enlighet med forslag 1
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Betriffande planhandlingarna vill férvaltningen att ett antal fordndringar och
fortydliganden i planbeskrivningen under ett antal avsnitt.

Betriffande avfall bedomer forvaltningen att detaljplanens bestimmelser och
utformning ger forutsittningar for att ordna en fungerande avfallshantering.

Infor exploatering informeras att avfallshanteringen for bostdderna kan ordnas
gemensamt eller individuellt beroende pé typ av bostad och vad exploatoren
onskar. For byggnader som ska innehalla bade verksamheter och bostdder behover
exploatoren bestimma om avfallshantering ska ske gemensamt eller inte, samt var
ytor for respektive avfallshantering ska placeras. Informeras vidare att det &r
viktigt att ordna avfallshanteringen sa att arbetsmiljokrav uppfylls, se
preciseringar 1 yttrandet.

Forvaltningen informerar om att i bygglovsansokan ska exploatdrerna redovisa en
fungerande avfallshantering avseende rest- och matavfall och hénvisar skriften
Gor rum for miljon som finns pa www.goteborg.se., for rdd och riktlinjer. Vidare
inbjuds exploatdr att kontakta Kretslopp och vatten angéende planering av
avfallshanteringen och kontaktuppgifter till ansvarig avfallshandldggare finns i
yttrandet.

Informeras vidare om att planomradet ar vil forsorjt med allménna VA-ledningar
att kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms vara god och var anslutning kan
ske samt.
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Forvaltningen konstaterar att planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens
verksamhetsomrade for dagvatten och att fastighetsdgaren darfor behover
omhénderta dagvattnet inom fastigheten. Dagvatten foreslés, efter rening och
fordréjning, avledas till dike 1 anslutning till planomradets 6stra del och
forvaltningen hénvisar till planens dagvatten- och skyfallsutredning for mer
information.

Forvaltningen fortydligar att om markarbeten planeras ndrmare &n 10 m frin VA-
anldggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin
“Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pad Goteborg stads hemsida.

Betridffande dagvattenhantering fortydligas att insprdktagande av en gronyta
innebadr att flodet frdn omradet kommer att 6ka, och att en del fororeningar 6kar
om inga atgérder genomfors. Det dr darfor viktigt att utforma planomradet med sé
mycket grona och genomslédppliga ytor som mdjligt samt att genomfora foreslagna
atgirder for rening och fordréjning av dagvattnet.

I yttrandet patalas ocksa att materialval for utvdndiga ytor ska viljas med omsorg
om miljon, bl a for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Betriffande skyfallshantering ska man i detaljplanen och vid genomforandet folja
de rekommendationer och 16sningsforslag som foreslds 1 dagvatten-och
skyfallsutredningen.

Informeras angaende tradplantering att grundregeln ar att ett skyddsavstand pa
minst 4 m mellan triadets rothals och ytterkant ledning ska héllas. Kretslopp och
vatten informerar att avsteg fran detta kan goras endast i1 speciella fall och da efter
godkinnande fran Kretslopp och vatten. Krav pd skyddsétgirder kan komma att
stéllas.

Vad giller anslutning informeras att planomradet idag har 3 st servisuppsittningar
for dricks- och spillvatten. Vid genomférande av detaljplan foreslas befintliga
serviser anvandas om mojligt och att vid behov av eventuell uppdimensionering
och/eller forlingning eller omforldggning av dem, ska detta bekostas av
exploatoren. Forvaltningen bifogar i sitt yttrande en ledningskarta med
redovisning av befintliga serviser inom planomradet.

Forvaltningen informerar om att anldggningsavgifterna for vatten och avlopp
grovt bedomts till 600 tkr, enligt VA-taxa for ar 2021, mervardesskatt tillkommer.
Bedomningen dr baserad pa att det bildas tre stycken fastigheter: n for livsmedel
och lagenheter, en for hemtjénstlokal och en for bostidder. Det padpekas att om
befintliga anslutningspunkter avses anvandas bedoms planen krdva
uppdimensionering av desamma.

Kommentar:

Information om spillvattenpumpstation har inkommit. Markagaren,
fastighetskontoret, &r informerad och delges dven informationen genom detta
utldtande samt tillsdnds forvaltningens yttrande i sin helhet for information om
denna och andra lyfta frdgor som é&r viktiga infor projekteringsskedet, s att
informationen kan medf6lja vid markanvisning eller dylikt avtal med exploator.

Onskade fortydliganden i planbeskrivningen har utforts.
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3. Kulturfoérvaltningen
Kulturforvaltningen beskriver att de 1 samradet yttrade sig emot planen och skélen
till det. Vidare anger forvaltningen att planforslaget efter samrad har omarbetats
for en béttre anpassning till kulturmiljovérdena pa on, att planbeskrivningen har
kompletterats och fortydligats samt att det dessutom inforts mer styrda regleringar
1 plankartan. Exemplifieras dndringarna som reglerar bland annat sadeltak,
byggnadsarea och ndgot lidgre hojd, trd som fasadmaterial, traditionella
fasadkuldrer och entréer mot gata.

Konstateras att Stadsbyggnadskontoret dven har tagit fram ett underlag om
kulturmiljévardena pd Branno, “Kulturmiljo, sammanstillning och bedémning,
Detaljplan for handel pa Brann6 inom stadsdelen Styrsd” (stadsbyggnadskontoret
2021-03-01).

Vad giller arkeologi papekas att ett missforstatt skett och att en formulering i
planbeskrivningen (Planbeskrivning, s.17) ddrmed har blivit fel géllande ett fynd
pa annan plats.

Betriffande vid samradet framforda krav pa arkeologisk utredning av omradet
konstaterar kulturforvaltningen att Lansstyrelsen bedomt att en utredning inte dr
nodvindig och att kulturférvaltningen darfor inte har ytterligare synpunkter vad
giller arkeologin.

Avslutningsvis meddelar forvaltningen att de ser positivt pa de fordndringar som
genomforts infor granskningsskedet. Forvaltningens beddmning &r att det
justerade forslaget bittre har anpassats efter byggnadstraditionen och till platsen
och kan godtas ur kulturmiljosynpunkt.

Kommentar:
Kontoret tackar for upplysning om felskrivning i planbeskrivningen, stycket har
korrigerats infor antagande.

Kontoret noterar att kulturforvaltningen bedomer att det efter samrad omarbetade
forslaget nu kan godtas ur kulturmiljosynpunkt.

4. Miljo- och klimatnamnden.
Miljoforvaltningen yttrar sig pé delegation for Miljo- och klimatndmnden.
Milj6forvaltningen meddelar att de tillstyrker fortsatt planarbete. Detta eftersom
de bedomer att deras synpunkter frdn samradet har tagits omhand i
granskningshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

5. Park och naturnamnden

Park- och naturférvaltningen yttrar sig via delegation for Park- och naturndamnden.

Ur ett socialt perspektiv ser forvaltningen positivt pé att planforslaget tillgodoser
behovet av battre service och lagenheter pa Brannd. Samtidigt bedomer dock
forvaltningen att ett antal fragor behover studeras vidare.

Vad giller ekologin s& bedomer forvaltningen att forslaget innebér att
jordbruksmark som nu och i framtiden skulle kunna brukas gors obrukbar genom
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planforslaget. I detta fall innebér planforslaget att naturliga gradsmarker som idag
brukas som betesmark/jordbruksmark exploateras, vilket gar emot Stadens miljo-
och klimatprogram. Forvaltningen informerar att mél om att bevara den hér typen
av marker syftar till att skydda livsmedelsproduktion samtidigt som den
biologiska mangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och stdrks. Vidare
konstateras att varje liten atgérd kan var for sig ha liten padverkan, men
sammantaget gér den hér typen av exploateringar att utvecklingen gér 4t fel hall
vilket dr svart att senare atgérda.

Forvaltningen pépekar dven att i granskningsversionen av Goteborgs nya
oversiktsplan anges omradet som jordbruksmark.

Enligt forvaltningens naturvardsprogram ska andelen betesmarker dka.
Forvaltningen konstaterar att planforslaget tar mark som betas i ansprak, men
eftersom detta dr forenligt med savil géllande dversiktsplan som fordjupningen av
oversiktsplanen (FOP) samt att den begrinsande faktorn idag ir antalet betesdjur
och inte andelen betesmark har forvaltningen beddmt att detta troligtvis kan
kompenseras genom skyddande av andra ytor. Park och naturforvaltningen anser
att detta behover sikerstillas inom arbetet med kompensationsatgirder kopplade
till detaljplanen. Forvaltningen papekar att ingen bedomning av behov av
kompensationsétgirder har utforts men att s behdver ske i och med
ianspraktagandet av betesmark. Forvaltningen bedomer att stadsbyggnadskontoret
bor starta den gemensamma process kring kompensationsdtgirder som Staden
kommit 6verens om att arbeta efter. Detta da arbetet med kompensationsatgérder
tar hinsyn till ménga fler dimensioner &n paverkan pé enskilda arter.
Forvaltningen ser exempelvis inte att iansprdktagande av betesmark kan ske utan
kompensationsatgérder och att planarbetet behover sikerstélla att sé sker.

Forvaltningen papekar att de inte delar stadsbyggnadskontorets bedomning i
samradsredogorelsen att det dr upp till park- och naturforvaltningen att sékerstélla
kompensation vid sidan av planarbetet.

Betriffande friytor papekas att det for bostdder enligt plan- och bygglagen (PBL),
pa fastigheten eller i ndrheten av den ska finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Vidare konstateras att det pa Bréanno inte finns
nagon allmin lekplats men att det 1 samradsforslaget for detaljplanen gick att
tillfora lekvérden pa allmin plats, med enskilt huvudmannaskap. Forvaltningen
har noterat att den mojligheten tagits bort infor granskningen eftersom ytan inte
langre var tillrackligt stor. Utdver att ndmnda yta tagits bort sd hanvisas den
bostadsnéra leken till en smal remsa mellan bebyggelsen och plangrinsen, en yta
som dven ska fungera for fordrojning och rening av dagvatten. Utmed denna del
16per dven ett dike vilket gor angridnsande yta olamplig for lek med tanke pa
drunkningsrisk for sma barn i1 nérheten av bostad.

Park och naturforvaltningen papekar att barn och unga utgdr en femtedel av
befolkningen pd Brdnnd och hédnvisar till FN:s konvention om barns réttigheter
som &r lagstadgad sedan 2020 i Sverige. Enligt den har alla barn under arton ar
ratt till en god uppvéaxtmiljo. Forvaltningen informerar ocksd om forskning som
visar att den fysiska omgivningen har stor betydelse for barns utveckling och hur
miljon pé flera sétt kan framja barns och ungas hélsa, utveckling och larande.
Forvaltningens bedomning ar att eftersom planforslaget tillfor bostdder utan att pa
ett trovérdigt sitt sdkerstilla tillrackligt stora och lampliga ytor for lek kommer
detaljplanen bidra till en 6kad brist pd lekplats i omradet samt att den planerade
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boendemiljon innebdr en bristande uppvixtmiljo for barn. Forvaltningen bedomer
darfor att planforslaget behdver justeras si att det pa ett tydligare vis sékerstéller
tillrackliga ytor for barns lek.

Nar det géller genomforbarhet/byggbarhet bedomer forvaltningen att den
allménna gang- och cykelvigen inte avslutas pé ett 1dmpligt vis i planforslaget.
Genomforandet av detaljplanen behdver koppla samman de nya, planerade
rorelsestrdken med de befintliga straken dster om planomrédet. Det hér ar viktigt
for att den offentliga miljon med dess rorelsemonster fortsatt ska vara
vélfungerande dven efter planens genomforande. Gangvigar och dylikt méste
fungera sa de blir tillgdngliga for exempelvis personer med barnvagn, rullator
eller liknande, och att det darfor ar viktigt att ta hand om frdgan pa ett ordnat vis.

Betridffande boendemiljo ser forvaltningen en risk 1 bostadsmiljons och de
hénvisade lekytornas nérhet till diket och vill déarfor flagga for ett eventuellt behov
av att skydd mot drunkning pa tomter enligt BBR 8.95 (Boverkets byggregler)
behover tas om hand pa ldmpligt sdtt i genomforandet.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att forslaget fordndras sé att det pa ett
trovirdigare sétt sdkerstéller tillrackliga och lampliga ytor for lek i ndrheten av de
nya bostdder som planeras samt att forlorad betesmark ersitt genom
kompensationsétgirder. Detta kan exempelvis landa i att annan mark skyddas fran
framtida exploatering, sa som forvaltningen tidigare har foreslagit.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret tar emot forvaltningens synpunkter. Overgripande s&
strdvar forvaltningarna mot samma mal men handlingsramar och tolkningar kan
variera. Detta planarbete har pagatt under manga ar och det har i detta fall
forsvérat mojligheterna till fler omarbetningar. Utrymmet som funnits att tillgé ar
begréinsat. Planomradet dr omgivet av olika virden och anldggningar som gjort att
planomradet &r begrédnsat, samtidigt som just ldget dr avgdrande for att
astadkomma Onskade funktioner i planen. Béttre alternativ har inte bedomts
finnas, dven oaktat markégoforhallanden. Detta har foranlett avvdgningar och
kompromisser. Planen bygger vidare pa den lokaliseringsbeddmning som foregick
den numera ersatta fordjupade oversiktsplan for Branno.

Planomrédet ar idag planlagt som kvartersmark for bostidder. Vid starten av
detaljplanen och vid det tidiga samverkansmétet mellan kommunens olika berdrda
forvaltningar bedomdes det att arbete med kompensationséatgérder inte skulle
behova ske. Stadsbyggnadskontoret har i sent skede &nda med hjélp av park- och
naturforvaltningen, utfort en kompensationsbeddémning efter granskning. Ett par
kompensationsétgirder identifierades. Forslaget dr att plantera ett antal trad av art
som foreslagits av park- och naturforvaltningen. Lampliga platser utreds och
plantering genomf6rs i samband med genomforande av planen, enligt
fastighetskontoret. Staden, genom park- och naturforvaltningen, forvaltar valdigt
lite kommunal mark pa Branno vilket forsvarat en 10sning néra planomradet. Det
innebdr att en 16sning pa en annan plats 1 sodra skargérden kan bli aktuell, inom
omrade dér park- och natur redan har pdgaende skotsel.

Infor antagande har Fastighetskontorets kalkyl for planarbetet uppdaterats och en
kostnad for kompensationsatgarder tagits med eftersom fragan om placering och
skotsel forutsatts kunna 16sas.
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Forslag till 6versiktsplan som forvaltningen ndmner har sedan granskning vunnit
laga kraft. Efter samtal (220914) med strategiska avdelningen och ansvarig for
den nya dversiktsplanen informeras att skiktet brukningsvdird jordbruksmark, som
ingér 1 lagret Virden och hdnsyn ej ar en del av oversiktsplan for Goteborg utan
bestar utav information fran andra myndigheter som bedomts innehélla
information som dr av virde att kunna studeras tillsammans med &versiktsplanen.
Just skiktet jordbruksmark redovisar jordbruksmark utifrdn Jordbruksverkets
blockdatabas 2021, och som ej kontrollerats mot markomradens juridiska status.
Det vill sdga brukningsvérd jordbruksmark kan redovisas dven pa ytor som
omfattas av lagakraftvunnen detaljplan med annan anvindning. I just detta fall
omfattas omradet av géllande detaljplan som anger kvartersmark for bostader.
Oversiktsplanen redovisar bebyggelseomrade for planomradet och planforslaget
beddms ha stod dversiktsplanens markanvéndningskarta och i dess mer utforliga
beskrivningar.

Strax sydost om planomradet redovisas 1 dversiktsplanen omradet vid Branno
girde som vérdefulla natur och friluftsomraden. Noggrannheten anges till cirka 20
meter. [ samradsredogorelsens svar till Park- och naturforvaltningen menade
stadsbyggnadskontoret att man 1 foreliggande planarbete ¢j kunde skydda/
sakerstdlla Branno gérde. Det var for att sékerstélla att denna viktiga 6ppna
bevuxna yta bevaras fran framtida ansprak, som kontoret uppmanade Park- och
naturforvaltningen att verka for att skydda Bréanné géirde pa tidig och strategisk
niva genom det da fortfarande pagaende oversiktsplanearbetet. Detta da den
tidigare FOP for Brinno redovisade ett storre och tydligare avgrinsat omride av
Brianno gidrde som avsags att bevaras o skyddas.

Betriffande friytor s& bedomer kontoret att det inom den sdodra delen av
planomrédet, dar det medges bostdder och/eller verksamhetslokaler, & mdojligt for
exploator att 16sa nodvéndig friyta pa lampligt sétt. Betrdffande de norra delarna
av planen dér anvandningen 1 markplan ar I8st till verksamheter betraktas
verksamheter vara huvudsaklig anviandning. I den nordligaste delen av
planomrédet instimmer kontoret med forvaltningen att ytan som finns att tillgé for
lek och gronska dr forhallandevis liten inom fastigheten. Den medgivna
byggnadsarean dr samma som forslaget i samrad. Den bedoms inte kunna
krympas mer om en ldmplig exploatering for centruméndamal skall rymmas inom
planomrédet. Som ibland é&r fallet 1 miljoer, dar utrymmet ér litet men dér man
anda ser en vikt att prioritera bostadstillskott, blir barn hénvisade till platser
utanfor den egna fastigheten for lek och rekreation. I detta fall bedomer kontoret
att dven 1 norra delen finns utrymme for mindre lek om fastigheten planeras med
god arkitektur. Blivande fastighet i norr motsvarande hela anvdndningen har en
yta av 1590 kvm varav cirka 500 kvm ar prickmark och korsmark. Utdver den
1090 kvm kvarvarande yta som far bebyggas med max 900 kvm. Totalt kvarstér
190 kvm obebyggd mark utéver den 500 kvm prickmark och korsmark. Darfor
bedomer kontoret en god arkitektur kan inrymma mindre plats for lek inom
fastigheten. Frdgan om yta for lek ska prévas nir en obebyggd tomt ska bebyggas
1 bygglov enligt Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap. 9 § déarfor beddmer kontoret
att barnens ritt har beaktats till fullo under planprocessen.

Som forvaltningen pépekar dr andelen barn och unga pa Branno cirka en femtedel
och befolkningen pé Branno har 6kat under senare ar. Detta gor att franvaron av
kommunal lekplats pa Branno blivit mer pataglig. Vid planarbetet har Park- och
Naturforvaltningen tillfragats om att ta ansvar for en lekplats men tackat nej till
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detta. Genom ideella krafter pd Brannd har Brinnoforeningen nyligen anlagt en
lekplats med fokus pa mindre barn invid Branndgarden.

Betriffande gang- och cykelvigar ir avsikten att allmén plats 1 planforslaget
skall forvaltas av Branno viagforening. Vagforeningen forutsitts dirmed paverka
hur utforandet blir. Efter granskning har fastighetskontoret arbetat for att
sdkerstdlla en koppling mot dster, 6ver allmén plats Oster om planomradet. Den
befintliga passagen Oster om planomradet avses byggas om i nytt lage sa att den
moter gangpassagen som planlédggs 1 detta planforslag. Avsikten dr att Branno
vigforening skall forvalta dven den del av gangvédgen som ligger dster om
planomradet.

Betriffande boendemiljé och nirhet till dike tackar kontoret for pdpekandet,
genomforandet av denna detaljplan dr komplext bland annat med anledning av
lage invid tekniska anldggningar och diken, behov av marksanering, geoteknik
och dagvattenhantering. Det dr viktigt att fa med alla delar och kunskap kring
detta fran planprocessen till genomforandeskedet. Yttrandet har 1dmnats i sin
helhet till fastighetskontoret for avgérande kring vad som behover finnas med i
samband med framtida markanvisning. Papekas @ven att risk for olyckor skall
provas i bygglovskedet.

Informeras att efter pdpekande frén Park- och naturférvaltningen har
planillustrationen justerats for att bli mer realistisk. Detta genom att ett antal trad
som hade illustrerats inom omrade for dagvattenhantering i planomradets Ostra del
har tagits bort.

6. Socialndamnden sydvast
Socialforvaltningen sydvist, tillstyrker planforslaget via delegation for
Socialndmnden sydvist.

Forvaltningen gor en samlad bedomning att planforslaget kommer innebéra
overvigande positiva effekter utifran hallbarhetsaspekterna. En stor fordel med
planforslaget bedoms vara att livsmedelsbutiken kan bli tillgénglig.

Socialforvaltningen Sydvist anser att det dr positivt att planforslaget &ven medger
mojlighet for verksamheter och for bostider i form av lagenheter.

Socialforvaltningen pétalar dock att det dr problematiskt att kommunens
nérliggande omrade inom Detaljplan for Bostédder pd Branno samt for ”Brénno
Lagéard” vid Husviksvagen (plan 4946 fran 2008) som markanvisats av
kommunen inte har utvecklats enligt stadsdelsndmndens tidigare dnskade
bostadsinriktning med bostader for dldre. Forvaltningens forhoppning ér nu att
den kommunala mark som kan innehélla bostdder i foreliggande planforslag
markanvisas for att bli hyresritter. Forvaltningen papekar dven att hemtjansten
idag vistas i undermaliga lokaler, men att de genom planforslaget bor kunna ges
mojlighet till nya lokaler.

Forvaltningen bedomer att planforslaget bidrar till en fortsatt utveckling av
Brianno och mojlighet for en levande skargérd.

Forvaltningen konstaterar att planforslaget bland annat anpassats bittre till
nuvarande bebyggelsestruktur, &ven om de ej anser att byggnadshdjden fordandrats
ndmnvirt. Forvaltningen beddmer dock att behovet av lokalyta och andra dandamal
ar viktigt. Forhoppningen ér att utformningen och arkitekturen kommer upplevas
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harmonisera med ovrig bebyggelsestruktur trots en betydligt storre skala. Vidare
ser forvaltningen att planforslaget 4ven kan bidra till att skapa en ny motesplats pa
on.

Kommentar:

Betriffande 6nskemal om att kommunen markanvisar del av planomradet for
hyresrétter sa ar det Fastighetsnimnden som beslutar om markanvisningen och
fastighetskontorets strategiska avdelning forutsétts vara de som kommer att
handldgga drendet/ drendena om markanvisning/en. Yttrandet med synpunkten
delges dven fastighetskontoret i sin helhet, for kinnedom infor markanvisning.
Betriffande krav pa hyresritter i markanvisningar mer generellt har dock
Fastighetskontoret meddelat att det ofta &r svért att stilla krav pd hyresrétter i sma
markanvisningar.

Betriffande behov av ny egen och permanent lokal f6r hemtjinsten pa Branno s
gjorde stadsbyggnadskontoret infor granskning en kunskapsinsamling om
hemtjanstverksamhetens behov av yta och funktioner, samt tekniska krav pa
byggnaderna som kommunen maste beakta ndr kommunen bygger, bland annat
kopplat till takhdjd o hisskrav, for att sékerstélla att sddan byggnad/lokal
plantekniskt skulle rymmas 1 planforslaget. Kontoret har dven, efter forfragan fran
dévarande stadsdelsdirektor, verkat for att formedla information och koppla
samman olika kontakter mellan olika forvaltningar. Detta for att, om mojligt,
underldtta for diskussion och undersékning om samnyttjande, med bland annat
regionen, for lokal for vardcentralsverksamhet, pa de forvaltningar som dger
fragan. Betrdffande just hemtjdnsten sa dr avsikten enligt stadsledningskontoret
for narvarande att inhysa hemtjénsten i temporéra paviljonger. Tidsbegransat
bygglov beviljades i juni 2022 for paviljonger nordvést om Brinnd skola i néra
anslutning till befintlig “helikopterplatta”. Vidare kunde stadsledningskontoret
informera om att beslut togs i ndmnd 2020-04-21 om att uppdra till fore detta
lokalsekretariatet, nuvarande avdelning Planering och analys pa
stadsledningskontoret, att starta en forstudie for att &stadkomma en permanent
16sning for lokaler till hemtjinsten pa Brannd. Stadsledningskontoret meddelade
ocksé att det uppdraget fornyades och fortydligades av stadsledningskontoret
2022-05-11 och dversédndes till Lokalforvaltningen. Papekas dock att fraga om
dialog for samnyttjande av lokal med regionen géllande vardcentralsmottagning ej
ndmns 1 ndmnda uppdrag. Nér det giller Detaljplan for handel pa Branné sa har
stadsledningskontoret erbjudits markanvisning for den kvartersmark dér
byggritten avsetts kunna rymma hemtjénstlokal. Stadsledningskontoret avbojde
detta eftersom det bedomdes for dyrt att bygga i egen regi, det bedomdes mer
rimligt att hyra in sig nér ndgon annan aktor bygger.

Betriaffande forslagets hojder var hojderna i samradsforslaget angivna i meter
ovan golvniva av entrévaning, nu 1 granskningsforslaget dr de for den storsta
volymen 1 norr reglerad som meter dver stadens nollplan vilket innebér ett par
meter sdnkning. Detta eftersom befintlig markniva pa den norra delen av
planomradet idag redan ligger mellan + 2,7 och +3,1 6ver stadens nollplan.

7. Trafikkontoret
Trafikkontoret yttrar sig via delegation for Trafiknimnden. Planédrendet tillstyrks.
Pépekas dock att &ven om géllande riktlinje for mobilitet och parkering sdger p-tal
noll 1 sodra skdrgirden sa anser Trafikkontoret att ett 6kat byggande dér gor det
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svérare att finna en varaktig 16sning for trafiksituationen och
parkeringssituationen dér. Vidare papekas att beslut av KF 2019-06-07, om att
utoka kollektivtrafiken med fler avgingar med béttrafik fran Stenpiren samt finna
kompletterande angoringspunkter for skiargardstrafik som avlastar Saltholmen, 1
sig inte innebdr att parkerings- och trafiksituationen pa Saltholmen har uppnétt en
varaktig losning. Kontoret papekar att det ar viktigt att atgirderna genomfors och
utvdrderas for att se om en varaktig 16sning uppnatts.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att trafikkontoret tillstyrker planforslaget.

8. Lokalnamnden
Lokalforvaltningen svarar via delegation for lokalnimnden, att de ej har nagra
synpunkter pd planforslaget.
Kommentar:
Noteras.

9. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi AB med dotterbolag har yttrat sig och Goteborg Energi Néat AB
(GENAB) konstaterar att plandrendet ligger utanfér deras koncessionsomrade och
har inga synpunkter. Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar
meddelar att de inte har ndgon erinran mot forslaget. Géteborg Energi Gasnidt AB
informerar att de inte har ngn gasledning att beakta i planomradet. Goteborg
Energi GothNet AB meddelar att de inte har nagon erinran mot forslaget.

Kommentar:
Noteras.

10. Goteborg Stads Parkering AB
Bolaget meddelar att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

11. Raddningstjansten storgoteborg
Réaddningstjansten meddelar att de inte har nagon att erinran mot
detaljplaneforslaget.
Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten pétalar att fastighetsindelande bestimmelsen med
beteckning ai kan medfora problem for genomforandet av planen och bor tas bort.
Myndigheten anser att bestimmelsen ej 4r nddvéndig, att det rdcker med u-
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omrddet, och att man i den ledningsrétt som avses skapas ocksa bor inkludera rétt
till vég till pumpstationen pa 1:183. Vidare konstateras att det redan idag finns ett
inskrivet avtalsservitut som ger Donso 42:1 ritt till vig idag.

Pépekas att bestimmelsen el saknas i teckenforklaringen pé plankartan.

Nir det giller bestimmelser om storsta sammanlagda byggnadsarea pdpekas att
denna typ av bestimmelser kan vara problematiska inom kvarter som avses
indelas i flera fastigheter. Det skulle kunna intrdffa att den fastighetségare som
forst soker bygglov konsumerar hela byggnadsarean, vilket gor resterande
fastigheter omgjliga att bebygga.

Betriffande tabellen om fastighetsforandringar, pa sidan 37, 1 planbeskrivningens
papekas att kan vara svér att tyda utan en forklarande karta/ ritning. Vidare
informeras om felaktig skrivning om servitut pa sidan 38 och foreslas hur det kan
korrigeras.

Lantméterimyndigheten konstaterar att man 1 manga fragor inte landat i ndgra
forslag till genomforande utan i stillet pekar pa ett antal mdjliga 16sningar samt
att det latt blir s ndr kommunen inte dr huvudman for allmén plats och inte har
med dagvatten i verksamhetsomridet for vatten och avlopp.

Kommentar:

Nir det giller fastighetsindelande bestimmelsen med beteckning al tas den infor
antagande bort eftersom Lantmiterimyndigheten bedomer att markreservatet "u"
dven bor kunna avse ritt till vdg som hor ihop med ledningséndamaélet. Vid
genomforandet avses en ledningsrétt for ledningar inklusive vég till
pumpstationen pa Brinno 1:183 bildas. Andringen ir kommunicerad med berérda
parter.

Betriffande egenskapsbestimmelse el, finns den bland bestimmelserna i
forteckningen under rubrik Byggnadens anvindning. Egenskapsbestimmelsen
lyder: Byggnadens gatuplan ska inte anvindas for bostadsdndamal. Det finns
aven en bestimmelse som medger undantag fran denna bestimmelse for visa
funktioner som tillhor bostadséndamél men som maste vara i gatuplan. Detta kan
till exempel vara trapphus och hiss till bostdderna pa évervaningen eller soprum
eller cykelrum.

Nar det géller hur bestimmelse om byggrétt anges pa plankartan sa har detta
bland annat koppling till hur kontoret valt att utforma de nya sa kallade digitala
planerna. Det dr den variant man nu har kunnat anvénda hér for att uppna syftet att
bevara sé stor flexibilitet 1 planforslaget som mojligt. Just i denna plan dér
kommunen dger marken och avser att markanvisa den, bedéms fragan kunna
hanteras i markanvisningsavtalen for att undvika senare problem. Saken har
stdmts av inom kontorets interna granskningsgrupp, dir dven lantméterisakkunnig
medverkar och det finns en pagédende diskussion om svarigheter den typen av
bestimmelse kan medfora. Den principiella fragan bor hanteras pa kontorsniva for
framtida planarbeten.

Tabell om fastighetsfordndringar 1 planbeskrivningen kompletteras med en karta.

Angaende genomforandefrdgor kan kontoret instimma vad géller svarigheter att
hitta I6sningar pa genomforandefridgorna nir enskilt huvudmannaskap rader.
Informeras &ven att Kretslopp- och vatten erbjudit sig att ta Over dagvattendike
norr om Langejorden som en forldngning av sitt verksamhetsomrade for
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dagvatten, men att nuvarande dgare till nimnda dike avbdjde. Fragan drevs da ej
vidare utan annan 16sning soktes.

13. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens meddelar att deras samlade beddmning med hianvisning till de sa
kallade ingripandegrunderna enligt PBL och nu kidnda forhallanden &r att planen
inte kan accepteras och dérfor kan komma att provas av Lénsstyrelsen om den
antas.

Paverkan pa kulturmiljo

Liansstyrelsen anser att planens paverkan pé kulturmiljon inte har visualiserats
tillrackligt med avseende pa hur forslagets volymer och hojder ter sig utifrdn
viktiga siktlinjer for kulturmiljon. Lansstyrelsen saknar en tydlig koppling mellan
visualiseringen av planforslaget och de byggnadsvolymer som mdjliggors i
plankartan. Vidare anser Léansstyrelsen att de byggrétter som mojliggors 1 den
detaljplan, antagen 2008, som ligger en bit sdder om planomradet, bor finnas med
1 visualiseringarna sé att den kumulativa paverkan pa riksintresset littare ska
kunna beddmas.

Oversiktsplan

Lénsstyrelsen konstaterar att kommunen anger att forslaget avviker frn gillande
fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP Brinnd)' som anger Utbyggnadsomride
for verksamheter och service medan man i planforslaget &ven medger bostider,
dels ovanpa verksamheter 1 de tva norra delarna och dels inom hela den sodra
delen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostider dr ett viktigt inslag i ett centrumomrade
och anger att just nu dr intresset for verksamheter pa Branno l4gt men att planen
mojliggor att hela det sodra omradet ocksé kan tas 1 ansprak for verksamheter om
intresse skulle finnas i framtiden.

Lansstyrelsen haller inte med Stadsbyggnadskontoret i resonemangen kring hur
planen ska forhalla sig till FOP Briinnd. En dversiktsplan ér ett strategiskt
dokument som avser att leda planeringen pé lang sikt. Lénsstyrelsen anser att
fradgan om planens forhéllande till férdjupad Gversiktsplan borde analyserats mer
ur ett langre tidsperspektiv d@n enbart nulédge.

Lénsstyrelsen befarar att avsteg fran den fordjupade dversiktsplanen riskerar att
medfora ytterligare avsteg. Lansstyrelsen befarar att ytterligare avsteg kan komma
att medfora en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard.

I den Fordjupade oversiktsplanen for Branno beskrivs gérdet som ett stort oppet
omrade med f d odlingsmark omgivet av samlad bebyggelse. FOP anger att giirdet
och dess omgivning har mycket hoga kulturvérden, dr kinsligt for alla typer av
nybyggande och bor bibehdllas s& dppet som mojligt. Det 6ppna odlingsomradet
Brianno girde ar tillsammans med den dldre by-bebyggelsen centrala for Brannos
identitet och bidrar till variationsrikedomen pa on.

Lansstyrelsen bedomer att for ny bebyggelse géller inordning och anpassning till
omrédets kulturmiljokaraktdr. Lansstyrelsen stiller sig ocksé fragande till

! Fordjupad 6versiktsplan for Brinnd antagen av KF 2006 ersattes 2022-05-19 av Oversiktsplan
for Goteborg.
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stadsbyggnadskontorets stdllningstagande att nytillskott ska spegla sin tid vilket
de inte anser gar i linje med den férdjupande oversiktsplanens intentioner.

Giillande plan

Lansstyrelsen anser att kommunen gjort fel nér fragor och synpunkter gillande
byggnadshdjder etc. hanvisats till géllande detaljplan. Eftersom detaljplanen ar
frdn 1952 och riksintresset faststélldes i den fysiska riksplaneringen fran 1971,
hévdar Léansstyrelsen att géllande plan bedoms sakna relevans for bedomningen
av planforslagets paverkan pa riksintresset.

Linsstyrelsen papekar ocksa att det i FOP anges att: Overvigande delen av den
befintliga bebyggelsen pd Brinno regleras i en detaljplan fran 1950-talet och att
den planen dr inaktuell pd manga sdtt eftersom den framst dr upprdttad for att
reglera nytillkommande fritidsbebyggelse och varken tar hénsyn till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon pa on eller moderna krav pd dndamalsenligt
helarsboende.

Planforslagets utformning

Lansstyrelsens bedomning ér att viss utformning har motiverats tydligt utifran
kulturmiljon sdsom fasadfarg och typ av tak. I intilliggande detaljplan, ”Detaljplan
for bostdder pa Branno vid Faggeliden samt for Branno Lagérd vid Husviksviagen
inom SDN Styrs6” som antogs 2008, regleras taktackningsmaterial, husens
placering mot gatan och fasadutforandet. Lansstyrelsen anser att den aktuella
planen bor hanteras utifrén samma kulturmiljéforutséttningar som den ovan
ndmnda angransande planen.

Landskapsbild

Betrdffande landskapsbilden anser Lansstyrelsens att det ar svart att bedoma hur
den paverkas utifrdn det framtagna underlaget. De konstaterar att planforslaget
mojliggor flera stora volymer som ligger intill varandra. Lansstyrelsen efterlyser
tydliga visualiseringar som redovisar fondverkan fran girdet/byn och upplevelsen
av byggnadssiluetten fran havssidan. Lénsstyrelsen anser inte att den intilliggande
varvskranens hojd &r relevant som jimforelseobjekt ndr det géller paverkan pa
kulturmiljon.

Sammantagen bedomning
Riksintressen

Vad giller Riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6§ miljobalken anser
Liansstyrelsen sammantaget att kommunen inte pa ett tillrackligt gott sitt redogjort
for paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard utifran de 1 underlaget framtagna
karaktdrsomradena. Lansstyrelsen anser ocksa att tolkning av anpassning till dessa
karaktérer inte genomgaende haller den kvalitet som kravs. Underlaget behover
kompletteras for att en beddmning av skadan pé riksintresset ska vara mojlig.
Lansstyrelsen bedomer ocksé att ytterligare regleringar 1 plankartan kommer att
krévas.

Vad giller Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken delar
Lénsstyrelsen kommunens beddmning att skottbuller fran Goteborgs
skirgardsskjutfilt inte bedoms utgdra hinder for byggnation inom planomradet.

Strandskydd
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Lénsstyrelsen bedomer av planhandlingarna att kommunen motiverar
lokaliseringen av centrumomradet pa Brannd vil. Omradet pekas ut i FOP for
Briannd, dér lokaliseringsfrdgan anses ha utretts erforderligt.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det finns sérskilda skal att
upphéva strandskyddet, av hénsyn till att centrumutvecklingen dr ett angeléget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Hailsa och sidkerhet

Fororenad mark

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen genom utférd undersokning och infoérd
planbestdammelse hanterat fragan tillrackligt for detaljplaneskedet.

Oversvimning

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget sidkerstiller bebyggelsen till en
grundldggningsniva pa liagst +2,9 m, vilket motsvarar de forslag till krav som
finns 1 kommunens tematiska tilldgg for 6versvimningsrisker.

Buller

Betriffande buller anser Léansstyrelsen att planen i tillrdcklig omfattning har utrett
bullersituation vid nérliggande varv och restaurang samt anser att
bullersituationen inte hindrar de planerade bostdderna.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts i sin helhet.

Efter granskningen har dialog forts med Linsstyrelsen och planforslaget har
forklarats ytterligare sd det underldttat Lénsstyrelsens mojlighet till bedomning
av planforslagets pdverkan pd berért Riksintresse for kulturmiljo. Linsstyrelsen
meddelade vid mote stadsbyggnadskontoret 210611 att planforslaget inte befaras
medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.

Kommentar:

Trots ldnsstyrelsens fortydligande i kulturmiljéfragan i juni 2021 kommenteras
nedan hela Ldnsstyrelsen granskningsyttrande, inklusive delar om kulturmiljo,
detta for att fragan bedoms som central i planarbetet.

Paverkan pa kulturmiljo

Detta plandrende har pagétt under en lang tid, mer aktivt sedan 2017. Under den
tiden har flera avstimningar skett med Lansstyrelsen betrdffade
detaljplaneforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmilj6 s& vdl som andra for
lansstyrelsen relevanta fragor. Nér planforslaget togs ut pa samrad var det ett
planforslag med ett forslag som innebar en mer omfattande exploatering.
Forslagets syfte var att komplettera bebyggelsen med en centrumbildning och ett
storre tillskott av ldgenheter. Detta bland annat grundat 1 ett stort behov som under
lang tid utryckts fran stadsdelen och &ven fran medborgare, d& framfor allt
gillande handel.

I sitt samrddsyttrande meddelade lénsstyrelsen att de ansag att konsekvenserna pa
kulturmiljon behovde beskrivas battre till granskningen och tillkommande
byggnaders volym och hojd bor visualiseras i syfte att bedoma hur den anpassats
till omgivande kulturmilj6 Samtidigt meddelade Léansstyrelsen sin beddmning att
det trots ovanstdende ej var frdga om pataglig skada pd riksintresset. Lansstyrelsen
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delade dven kommunens bedomning att forslaget inte innebér betydande paverkan
pa miljon, sdledes behovde inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Vid samrddet inkom dock starkare synpunkter frdn berdrda, intillboende och fran
kulturforvaltningen, vad giller planforslagets anpassning till den befintliga
kulturmiljon och sed och tradition pa Branno. Synpunkter framfordes att forslaget
var hdnsynslost och att kommunen ej hade kunskap om Brannd.

Med anledning av de inkomna synpunkterna gjordes efter samrdd en betydande
omarbetning av planforslaget. Dialog holls med foreningar pa Branné och
befintliga kunskapsunderlag studerades djupare. Befintlig bebyggelses karaktir,
volymer och hdjder och tithet inom olika for 6n karakteristiska omraden
studerades dven mer utforligt. Ett nytt underlag bendmnt kulturmiljo-
sammanstdllning och bedémning togs fram for att belysa fragorna ytterligare och
for att satta planforslaget i relation till befintliga varden bade vad géller
planomrédets lokalisering och vad géller planforslagets utformning. I den avséags
det bland annat @ven illustreras paverkan pd de visuella och funktionella
sambanden med hénsyn till planomradets lokalisering i relation till papekade
virden i bevarandeprogram, riksintresseuttrycket och fore detta FOP Brinnd.

Infor granskningen gjordes dndringar som innebar att bebyggelsen sénktes och
planen utformades sé att det krédvs att byggritten delas upp i flera delar, det vill
sdga att bebyggelsen behdvde brytas upp i fler volymer for att nyttja hela
byggritten. Infor granskning kompletterades dven planhandlingarna avsevért i
ovan ndmnda fragor och 3D-visualisering av en mgjlig utbyggnad togs fram.
Planforslaget kompletterades dven med landskapsvyer dér relevanta hgjder fran
planforslaget och relevanta referenspunkter utmarkerades for att bidra till
forstaelse for vad planforslaget medger. Kulturforvaltningen 1 sitt
granskningsyttrande bedomt att det justerade forslaget battre har anpassats efter
byggnadstraditionen och platsen och att planforslaget och granskningshandlingen
kan godtas ur kulturmiljésynpunkt.

Lénsstyrelsen, som ansvarig instans for bevakande av riksintressen, limnade
redan 1 samradet sin bedomning och ldmnade sitt besked avseende betydande
paverkan eller ej. Ddrmed var fokus i granskningshandlingen i stor utstrickning
att de boende och berorda skulle fa en uppfattning av planforslagets paverkan pa
ndrmiljon och hur kontoret gjort de avvédgningar som lett fram till det fordndrade
forslaget mer dn att fokusera pa beskrivning av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden, detta da det nu mer var en frdga om beskrivning av
konsekvenserna pd miljon. Dock tillférdes dven kontorets resonemang och
motiveringar.

Betriffande mer detaljerade synpunkter fran lansstyrelsen kring hur kommunen
argumenterat tar kontoret till sig synpunkterna och kan i viss man forsta vad
lansstyrelsen menar men vill dock fortsétta hivda att det inte dr fel att relatera till
den for planomradet géllande detaljplanen. Dels for att det &r den juridiska
handling som for nidrvarande géller och dels for att jamforelsen gjordes for att
bemota fragor om hojder och sétta de 1 planen foreslagna hojderna i relation till
ndgot mer greppbart. Det bor dessutom tydliggoras att det inte handlar ordrd
jordbruksmark eftersom omrédet redan dr planlagt. Boverket skriver &ven om
betydelsen av dldre planer och att det finns rattsfall dir domstolen menat att
beddmningen av betydande miljopaverkan ska utgé fran vad den befintliga
detaljplanen medger. I dialog med boende har synpunkter framforts som tyder pa
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att boende tolkat den for detta FOP som juridiskt bindande och som att den skulle
ha ersatt gillande detaljplanen fran 50-talet, vilket d&ven det pakallat beskrivningar
av gillande detaljplan i samradsredogdrelsen och planbeskrivning och
kulturmiljéunderlaget.

Bilder nedan avser illustrera en analys av mojlig upplevelse av det funktionella
sambandet mellan bebyggelsen och den fore detta odlingsmarken. Léangst till
vénster ett exempel pa utbyggt planforslag som sitts i relation till nollalternativet,
det vill sdga en utbyggnad enligt géllande plan, i mitten. Till hoger visas befintlig
situation med planomradet markerat med rdd linje.

o
b"o garde och
{e) Varvs omrade
<

Mot Branné \ \/

by karnan
och garde

Mo Branns T L

Vol §

For planomradet och dess direkta nirhet rader en karaktir av aretruntbebyggelse
och av industriomrade Oster om planomradet. Stadsbyggnadskontorets
bygglovsavdelning kan inte neka bygglovsansokningar som stimmer 6verens med
géllande plan dven om mdjlighet finns att stdlla krav pa ny bebyggelses exterior.

Nar det géller de olika bedomningar som stadsbyggnadskontoret gjort avseende
hur mycket plankartan bor styra nytillkommande bebyggelses gestaltning s&
bedoms forutsdttningarna for Detaljplan for bostdder vid Faggeliden och aktuellt
detaljplaneforslag fortsatt vara olika, foljaktligen blir &ven kontorets beddmning i
vad som behdver regleras, olika. Detaljplan for bostdder vid Faggeliden ingér i ett
sdrskilt utpekat omrade i kommunens bevarandeprogram, bade med sin absoluta
ndrhet till bykdrnan och anslutning till Branno gédrde som ingér i den
sammanhéngande jordbruksbebyggelsen, och dr darfor extra kénsligt vilket gor att
kontoret har bedomt att reglering av taktdckningsmaterial, husens placering mot
gatan och fasadutforande har varit befogat. Eftersom aktuellt detaljplaneomrade
inte ligger inom nagon av de sdrskilt utpekade omradena och dessutom ligger
bakom en hojd sett frdn havet och vid vdgens fot har planomradet beddmts ansluta
mer till den moderna bebyggelsen och att det dirmed inte bor ldsas samman med
den gamla bykdrnan. Bedomningen dr darfor att aktuellt detaljplaneforslag inte
bor regleras lika strikt avseende bebyggelsens gestaltning. Denna bedomning ar
avstamd med stadsbyggnadskontorets bygglovsavdelning.

Ytterligare patagligt blir detta ndr man studerar landskapsbilden fran havet mot
Rodsten dar taklandskapet dven 1 utsatta hojdpunkter uppvisar en méngd olika
takfarger och takmaterial &ven pé nyligen tillkomna byggnader. Nagot som borde
sett annorlunda ut om Bygglovsavdelningen ansett sig ha lagstod for att styra
detta.

Det dr dven kontorets uppfattning att en efterbildning inte alltid 4r det man menar
med anpassning. Att forsoka bryta ner skalan och att bevara bebyggelsefria sléapp
genom ny bebyggelse bedoms viktigt utover omsorgsfulla val av fasadmaterial,
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fasadfirg och takform. Kontoret har 4ven bedomt det viktigt att bevara siktlinjer
och forsoka halla samman bebyggelsen inom planomradet och erbjuda en
overgang mellan den mer varierande bebyggelsen i direkt anslutning i norr, vister
och Oster. Den foreslagna bebyggelsen bedoms kunna utgora ett enhetligt tillskott
1 ndrmiljon.

Betriffande forslagets dverenstimmelse med FOP forstir kontoret Linsstyrelsens
synpunkt. Sedan granskning har Fordjupad 6versiktsplan for Brannd, antagen av
KF 2006, ersatts av Oversiktsplan for Goteborg. Den lokaliseringsbeddmning som
utfordes inom arbetet med FOP och slog fast 1implig lokalisering av
centrumdndamal, dr dock fortfarande relevant. Kontorets bedomning ar att
planférslaget stimde dverens med intentionerna i FOP och stimmer med nu
gillande oversiktsplan. En viktig och relevant del 1 6versiktsplanen r att frdmja
utvecklingen av en levande skérgérd vilket kontoret bedomer stimmer vél dverens
med planforslagets syfte.

Stadsbyggnadskontorets uppgift dr enligt plan- och bygglagen att viga allménna
och enskilda intressen mot varandra vid beddmning om vad som ar lamplig
markanvéndning. I detta fall har kommunen beddmt att en blandning av bostéder
och centrumédndamal &r den mest ldmpliga markanviandningen pé platsen.
Stadsbyggnadskontoret vill dock papeka att mindre &n 50% av den foreslagna
bebyggelsens bottenvaningar kan nyttjas bostadsandamal. Kontoret vill ocksa
framhélla att &ven om bostidder byggs i den sddra delen s& mojliggor planen for
verksamheter 1 sin helhet vilket &ndd ldmnar en viss flexibilitet for framtiden.

Vad giller strandskyddsfragan konstaterar kontoret att Lansstyrelsen instimmer 1
kommunens bedomning kring upphédvande.

Betréffande hilsa o sidkerhet noterar kontoret lansstyrelsens synpunkter.

14. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten framfor ingen erinran pa den aktuella detaljplanen utifrén
pataglig skada pé riksintresse for totalforsvarets militdra del. De upplyser dock om
att det sékerhetspolitiska laget 1 Sveriges ndaromrade och 1 Europa over tid har
forsdmrats och att riksdagen godkint forslag som bland annat ett innebér att ett
antal nya regementen aterinréttas. Vidare ldmnas information om satsningarna och
konstateras att dven tillgdng till dvnings- och skjutfilt dr av avgdrande betydelse
for Forsvarsmaktens mojlighet att na de politiskt uppsatta mélen.

Konstateras vidare att sedan 28 januari 2021 har forsvaret tillstdnd enligt
miljobalken till den ansokta befintliga och delvis utokade verksamheten inom
Goteborgs skirgardsskjutfalt.

Vidare har Forsvarsmakten noterat att kommunen numera samrader med
Forsvarsmakten redan i planbeskedsskedet och uppmuntrar fortsatt till tidigt
samrad vid eventuell kommande bebyggelseplanering pa Brannd, Styrsé och
Donso, detta for att undvika arbete med forslag som inte dr forenliga med
riksintressen for totalforsvarets militdra del.

Kommentar:
Noteras.
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15. Skanova (Telia company) AB
Bolaget har tagit del av handlingen och konstaterar att de har markforlagda
ledningar inom planomrédet. De bifogar en karta 6ver desamma och meddelar att
de sa langt som mojligt onskar behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningséatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Vidare informeras att ledningarna kan skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. For detta s& kontakta https://www.ledningskollen.se och vidare att
kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se. Pépekas att for
ledningssamordning skall man kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har fatt del av den digitala samlingskartan infor
framtagandet av granskningshandlingen och dven sokt kontakt med Skanova for
kompletterande uppgifter. Planbeskrivningen utdkades infor granskning med
information om ledningar. Sannolikt kommer ledningar paverkas av
plangenomforande. Yttrandet med information om tillvigagangssitt och
konsekvenser 1dmnas vidare till exploatdrer i sin helhet samt genom detta
utlatande.

16. Ellevio

Ellevio konstaterar att de i samrad med kommunen kommit fram till att nytt E-
omrade ej behovs for denna detaljplan, istillet kommer nétstationen som ar
placerad norr om planomradet att uppgraderas. Vidare konstateras att plankartan
har justerats med u-omrade for deras jordkabel till fastigheten Brannd 1:183 1
enlighet med deras 6nskemal.

For information om befintliga ledningars ldge hénvisar Ellevio till Ledningskollen
som &r en kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, och som nés via
www.ledningskollen.se.

Pépekas dven att om befintliga jordkabelledningar méste flyttas eller &ndras
tillfalligt, far den som begdr ombyggnaden eller dndringen sta for dessa kostnader.

Ellevio skall i god tid kontaktas av exploator for eventuell samordning och
samforldggning 1 omradet. Ellevio meddelar att fragor i drendet skall tas med
berord handldggare pa Ellevio. I yttrandet anges 4ven namn pd och
telefonnummer till berérd handldggare.

Kommentar:

Synpunkterna och informationen noteras. Utdver sammanfattningen ovan sidnds
yttrandet i sin helhet till fastighetskontoret som forutsétts informera berdrda
handldggare som kommer hantera framtida markanvisning med mera. Det
forutsétts dven att fastighetskontoret tillser att det i markanvisning framgar att
paverkan pd Rodstensvigen kommer kriavas och att utover ledningshavare skall
dven vighéllaren, Brinno vagforening samrads tidigt utéver berdrda markégare.
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Sakagare

17. Fastighetsagare Branno 4:97 (Rodstensvagen 25)
Fastighetségaren har yttrat sig vid samradet och star fast vid sina synpunkter att
det ej ska byggas trevaningshus pa Brannd. Vidare att lokaliseringen av butiken ar
oldmplig bland annat pa grund av trafiksituationen pa Rodstensvigen och
strandskydd och kulturmiljo. Fastighetsdgaren tycker att nuvarande forslag ar 1
princip samma som det som var pd samrdd. Fastighetségaren lyfter sitt forslag att
placera butiken langre mot vaster och anser att det inte skulle innebdra nagra
problem och att det runt det omradet finns dngsmark som idag inte anvénds i
nagon storre utstrackning.

Kommentar:

De tillatna hojderna har sénkts i planforslaget sedan samradet, men man kan enligt
forslaget som var utstdllt for granskning bygga det som tidigare skulle kallats tva
vaningar med inredd vind, enligt nu gillande vaningsdefinition kallas det tre
véningar. I en sammanvigd beddmning har det bedomts lampligt med dessa
hojder. Notera dock att vissa hdjder nu vid granskning angetts som absoluta
hojder dver stadens nollplan. Detta i syfte att ge storre tydlighet, framforallt till de
narmst intillboende, 6ver hur hog byggnad som maximalt fir medges. Kvarstar
svar frdn samradet att lokalisering av butiken tar stod i Fordjupad oversiktsplanen
for Branno, diar omradet for butiken och resterande del av aktuellt planomrade
ligger inom omrade som utpekats som omrade lampligt for centruméndamal.

18. Fastighetsdgare Branné 4:175
Fastighetsdgaren har beviljats forlingd svarstid. Fastighetsédgaren bifogar dven sitt
tidigare yttrande (insdnt vid samradet av planen 2018) samt skrivelse sdnd till
kommunen 2016 om forslag till 16sning f6r godshanteringen pa Branno.

Fastighetsdgaren anser att stadsbyggnadskontoret direkt 16gnaktigt bade skriftligt
och muntligt uppgett att detaljplaneforslaget foljer den fordjupade dversiktsplanen
(FOP) for omradet, och att planforfarande byttes till mer korrekt utkat forfarande
forst efter, och tack vare, beslut 1 Fastighetsndmnden.

Vidare anser fastighetsdgaren att Stadsbyggnadskontoret fortfarande i strid med
FOP forsoker motivera en plan med ett stadsliknande flervaningskomplex med
bostéder, pa olika felaktiga och osakliga vis. Fastighetsdgaren uppfattar att
kontoret bland annat felaktigt forsoker hidnvisa till och luta sig mot och vrianga
reglerna i 1952 ars plan. Fastighetséigaren anser att bebyggelse enligt planforslaget
blir direkt anskrdmlig och forstor bymiljon och papekar att det ej ricker med
bestimmelse om rdd slamférg i anvisningarna for att det stadsliknande komplexet
skall passa in 1 by-bebyggelsen.

Vidare menar fastighetségaren att SBK pa sidan 26 i detaljplanen i figur 18 med
hojder forsoker dolja det unika med vyn 6ver Girdet och papekar att inte bara
intilliggande fastigheter utan dven vy och siktlinje for halva 6n berdrs och att de
som kommer fran Rodsten mot Gérdet kommer att bli bekldmda av att se det som
planeras. Fastighetségaren papekar att SBK har underlatit att visa vyer frdn
marknivan éver Gardet samt att fastighetsdgarna infor namnda beslut kommer se
till att det finns bilder med vyer och siktlinjer frdn marken dver Gérdet si att
bostadskomplexets ingrepp blir tydligt.
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Fastighetsdgaren anser att arbetet med nya lokaler for Branné Handel forhalats
och att SBK motsitter sig all dialog med Branndborna. Papekas att
fastighetsigaren ej fatt dterkoppling pa sitt omfattande yttrande, inskickat 2018
samt att deras forslag att dela planen och bara driva den norra delen vidare ej har
horsammats. I aktuellt yttrande papekas dven att, tva representanter fran SBK som
var pa oaviserat besok pa Branné har tagit emot synpunkter fran fastighetsdgaren
utanfor dennes grind i maj 2020, trots detta har kontoret ¢j dterkommit till
fastighetségaren for dialog. Fastighetsdgaren papekar att kommunen inte tagit
ndgon kontakt med dem ndgon gang under 10 &r, trots deras egna anstrdngningar
till kontakt och dialog, och ar darfor starkt kritiska nér det star pd sidan 21 1 SBK
dokumentet att “Kontoret har prioriterat dialog och kommunikation mer vid
framtagande av granskningshandlingen”. Ett ytterligare exempel ar att de aldrig
fatt ndgon dterkoppling pa sitt forslag om Rdodsten som skickades in 2016,
Forslag till losning for godshanteringen pa Brdnndé Rodsten.pdf’, varken fran
SBK eller fran Trafikkontoret. Att forslaget pa 16sning bara har ignorerats. Vidare
papekas att en som ej varit sakdgare som inkommit med synpunkter fatt
erbjudande via e-post om direktkontakt med handldggare och erbjudits att {4
forlangd svarstid, medan de sjdlva som &r sakédgare och som har lamnat yttrande
mot forslag till detaljplan, endast fick information via vanlig post och da utan
erbjudande om forldngd svarstid.

Fastighetsdgaren anser vidare att det varit fel att SBK, som de skriver, hallit
samrad med foreningar pa Brannd utan att ange vilka och utan att fastighetségaren
visste om det. Fastighetsédgaren meddelar att de gett upp forsok att samarbeta med
SBK och istéllet avser ga andra végar for att fa till affar och for att ridda Branno
Girde.

Fastighetsdgaren anser att kommunens handldggning varit och &r ansvarslos och
bor synas bade som plan och som process av Lénsstyrelsen. Vidare anser
fastighetségaren att d&rendet behover synas av media och att partierna bor redovisa
sin stdndpunkt innan beslut i drendet i kommunfullméktige.

Fastighetsdgaren anger att SBK 1 planen och 1 svar pd inkomna yttrande hdnvisar
brett till andra kommunala forvaltningar istéllet for att ta ansvar. Papekas att
planmonopolet innebér ansvar for effekterna dven under andra forvaltningar.
Fastighetsdgaren konstaterar att det kommit in kritiska synpunkter fran flera
kommunala forvaltningar och fran Lénsstyrelsen men att svaren fran SBK pa
kritiken &r ytterst osakliga.

Fastighetsdgaren anser att det nu aktuella omarbetade planforslaget endast
innehaller mindre dndringar av kosmetisk art, men att kommunen &nda havdar att
det anpassats och visar hinsyn till det unika Gérdet. Papekas bland annat att den
planerade hoga nockhdjden nér 6ver honan pa Varvets kran. Pépekas att
Branndborna har anstringt sig for att skydda Gérdet fran ingrepp och forstorelse
och patalas dnyo hur girdet omfattas av skydd. Vidare citeras fran
bevarandeprogrammet och fran fordjupad 6versiktsplan.

Fastighetsdgaren anser att kommunen under lang tid har anvint Brannos akuta
behov av ny affdr som utpressning for att fa igenom sina desperata planer pa
bostéider 1 strid med FOP.

Vidare anser fastighetsdgaren att det ej anges orsak till varfor man avviker fran
FOP, och ifrigasitter detta eftersom FOP tagits fram for att hantera helheten och
gora lampliga avvigningar mellan olika intressen, bade vad giller bevarande,
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bebyggelsegrad och boende och tillgang till kommunal service med mera.
Fastighetsdgaren anser att det r stétande att kommunen inte foljer den framsynta
FOP Brannd.

Fastighetsdgaren citerar PBL om vad som en planbeskrivning skall redovisa och
aterkommer till sin synpunkt frdn samradet att kommunens representant felaktigt
angav att forslaget stimde med FOP vilket #r ett brott mot PBL. Vidare
aterkommer fastighetsdgaren till att kommunen avsiktligt avvisade en saklig
debatt genom att de ansvariga for planen ej var pa det samrddsmote som holls pa
on. Att de exempelvis inte ens kunde besvara eller diskutera frdgan om nockhojd
pa motet. Fastighetsdgaren upplever att kommunen ser samrad som niagot man ska
forsoka att trixa sig forbi genom att dolja fakta och undvika diskussion.

Vidare pétalas att informationen om planforslaget och markanvisningar pa SBKs
hemsida fortfarande inte &r uppdaterad, och att det anges att markanvisningar ar
oppna for ansdkan trots att ansdkningstiden gick ut for flera &r sedan. Aven detta
upplever fastighetségaren ar forsok att dolja information och blanda bort fakta sa
att de kan 6verrumpla och fa planerna godkidnda utan att ndgon har hunnit se dem.

Fastighetsdgaren kommer vinda sig till Lansstyrelsen om inte kommunen
omgaende delar planen sé att Brannd Handel kan bygga utan ytterligare
fordrojning. Vidare ser fastighetsdgaren det som mojligt att hela planprocessen
ogiltigforklaras sa att den maste goéras om och handeln ej byggas, men anger att
det kan undvikas om kommunen delar planen och gér vidare med bara
handelsdelen.

Fastighetsdgaren framfor synpunkter om och &r kritisk till byggprojektet vid
Faggeliden som ar pa gang.

Pépekas att tidigare plan med markanvisning till Brdnné Handel inneholl avtal om
att kommunen skulle hyra lokaler. Informeras att det enligt réttsfall dr otillaten
direktupphandling och brott mot Lagen om offentlig upphandling att vid
markanvisning och bygglov avtala att kommunen hyr lokalerna (lagen kriver 1
dylik situation upphandling).

Fastighetsigarna salde mark for att kommunen skulle kunna genomfora FOP
Brannd med bygge av ny affér och for att Branno skulle kunna behalla
nodvindiga verksamheter. Fastighetsdgaren anser det bedrigligt att efter kopet
riva upp oOversiktsplanen och bygga bostdder. Informeras att de aldrig hade sélt sin
mark om de hade anat kommunens planer att omvandla mark for verksambhet till
bostider. Att det ir stotande och bedrigligt att kdpa mark som i FOP #r reserverad
for verksamhet och sedan for egen vinning @ndra planen.

Fastighetsdgaren anger att om SBK gar vidare med planforslaget kommer
Branndbor tillsammans tvingas agera och att da riskerar det att leda till att Branno
Handel ldgger ner med flera konsekvenser.

Vidare framfors att situationen med parkering pa Saltholmen kommer att urarta
annu mer eftersom kommunen har tagit bort alla korttidsparkeringar som behovs
for avlastning till bat och att O-snabben, buss 114 saknar helt plats for gods och
matkassar.

Pépekas att Brannd har kraftigt 6kad befolkning. Att den av SCB 2018 angavs till
knappt 1000 invanare med troligen minst lika ménga till sommartid.
Fastighetségaren listar pagdende plan och byggprojekt pd Brannd och papekar att
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SBK underléter att redovisa nagon sammanstéllning av den kraftiga
nybyggnationen. Fastighetsdgaren har riknat det till sammantaget cirka 100 nya
bostdder nybyggda och i plan och vilket ger flera hundra nyinflyttade. Papekas att
det troligen inte finns ndgon annan stadsdel 1 Goteborg med drygt 20% 6kning av
invénarantalet under sa kort tid. Patalas att en omfattande inflyttning dven sker
genom att befintliga sommarhus byggs om och anvinds som aretruntboende, att
om och nybyggnadstakten har varit enormt hog under lang tid vilket syns da
fraktbaten stiandigt dr fylld med byggnadsmaterial.

Vidare anges att redan fran 2003 till 2015 6kade befolkningen pd Branno med
20,6 %, enligt SCB:s offentliga befolkningsstatistik, vilket 4r mycket mer 4n 1
Ovriga Sodra Skérgarden. Pépekas att kommunen ansvarar for att service,
kommunikationer och dldrevard fungerar och att det ovan anforda har 6kat
belastningen pd passagerarbatarna och att det redan orsakar problem med
Overbelastade batar sirskilt pA sommaren och att och en ytterligare 6kning av gods
och passagerare riskerar befolkningens godsforsorjning och arbetsresor. Pépekas
aven att kommunen har anstréngt sig for att 6ka turismen sa att det ar svart for de
bofasta att sommartid ta sig till och frén arbetet. Att det redan idag &r det svért att
cykelpendla eftersom batarna fylls med turisternas och sommargisternas cyklar.

Vidare anfors att anslutande buss O-snabben (buss 114) 4r dverbelastad redan
idag.

Fastighetsdgaren anser att kommunen i planen ej redovisar den redan pdgaende
kraftiga befolkningsdokningen och inte tar hdnsyn till eller tar ansvar for
konsekvenserna av att Brannd redan nu ligger nédra den grins dér
kommunikationer och viktiga samhillsfunktioner havererar.

Fastighetsdgaren anser att kommunen med vald trycker in ytterligare bostader
utover det pdgaende mycket omfattande bostadsbyggandet pa Branno trots att
grundlaggande service for stadsdelen Branno brister redan idag och riskeras helt.

Patalas att kommunen idag inte klarar att skdta sophantering och atervinning pa
Brinno korrekt. Atervinning av forpackningar saknas pa Brinnd, trots att
forpackningsatervinningen varit lagstadgad sedan 2011. Informeras att under l&ng
tid har entreprendren Vrango Transport ideellt varje vecka fatt stada upp
sopkaoset pa Rodsten och att det fortfarande inte finns ndgon 16sning pé kaoset pa
Rodsten. Fastighetsdgaren bifogar en bild fran Rodsten2 maj 2021,

Figur 1. Foto fidn sakdgare visande situationen vid Rédsten.
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Pépekas att situationen pa Rodsten &r ohéllbar. P4 formiddagarna moter
skolbarnen tit trafik med frakt och sopor och ambulansbaten far forsoka hitta kaj
mellan servicebatar, fraktfarjor, soptransportférja och skirgardsbétar och det ger
aven problem for Styrsobolaget. Informeras att Styrsobolaget pa
informationsmote 2019, med Brinnd Samfillighetsforening, meddelade att de
Overviger att sluta angora Rodsten av sdkerhetsskal.

Aterkopplas till den fordjupade éversiktsplanen FOP som reserverade mark for
verksamhet for att sdkerstilla att Brinno kunde fungera och att det fanns plats f6r
nddvindig service, och forslag till ny godshantering som fastighetségaren har
skickat in till kommunen 2016.

Vidare framfors att bostadsbyggande pa mark som reserverats for verksamhet
riskerar bdde nuvarande och kommande verksamhet eftersom bostdderna kommer
att stdlla krav pa ljudniva. Papekas att nuvarande viktiga verksamheter for 6n
riskeras om bostdder byggs inom planomradet, varvet, bygghandeln, entreprenad,
maskinverksamhet, tridgardsservice. Det finns, som anges i FOP, mojlighet att
bygga bostider pa andra fastigheter. P4pekas att SBK pastar att de foljer FOP med
planen men i sjilva verket hindrar den verksamhet som FOP framsynt reserverade
mark for.

Vidare papekas att det finns generellt forbud mot att i onddan bebygga
jordbruksmark samt att det enligt FOP anges att bostider kan byggas pa annan
mark &n jordbruksmark.

Pépekas att det 1 planforslaget inte finns ndgon som helst anpassning till den 1
bevarandeprogrammet angivna virdefulla bymiljon. Att presentera planen som
bevarande av det unika Géirdet anser fastighetségaren ér helt befangt.
Fastighetsdgaren citerar kulturndmndens samradsyttrande och papekar att de ¢j
var n0jda med forslagets anpassning 1 samradet.

Fastighetsdgaren anger att byggnadshdjden hade definierats pé fel sétt i
samradsforslaget och att det dr fel nu ocksa nar hojd istéllet anges fran stadens
nollplan samt att det finns motstridigheter och felaktigheter 1 hur héjden beskrivs
samt att referens till nollplanet saknas. Fastighetsdgaren anser att kommunen
morklagger och avsiktligt doljer fakta.

Fastighetsdgaren ser vissa texter som kontoret skrivit som rent han mot Branno
och det unika Gérdet, det dr det &ven nir de i detaljplanen skriver: ”Den nya
byggelsen ska regleras i detaljplanen sa att den inordnas pa ett lampligt sdtt i den
befintliga utpekade vdrdefulla kulturmiljon. Planforslaget utgor ett steg vidare,
efter tidigare kommunalt markinkdp, i genomforandet av FOP:s intentioner for
omradet, genom juridiskt bindande planldiggning som medger centrumdndamdl”.

Fastighetségaren befarar att bostidder innebér att varvets verksamhet med
batuppldggning och bygghandel kommer att begrénsas eller stoppas eftersom
verksamheten med nddvindighet ger buller och att Brannd da blir utan
batuppldggning och bygghandel.

Planen att bygga brandstation som fanns i FOP hindras men papekas att detta inte
ndmns i den aktuella detaljplanen samt att det i1 forslaget saknas 16sning pa hur
Rddsten skall kunna fungera med persontrafik, sjuktransporter, skolresor,
renhéllning, godstransporter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

25 (46)



Pépekas dven att SBKs péstdende om bullerutredning &r felaktigt, att
bullerutredning for befintliga verksamheter saknas. I underlaget redovisas endast
en ljudmétning fran 1995 med varvskranen som enda ljudkélla men att det finns
fler kéllor som inte redovisas. Befaras att bostdder alldeles intill Varvet kommer
att storas av buller fran verksamheten och att det riskerar hela Varvets
verksamhet. Informeras att kranens motor idag ar direkt stérande for
fastighetsédgaren som bor 150 m fran kranen men eftersom de &r positiva till
verksamhet pa Varvet sa har de inga problem med ljudet, men att nya boende
kommer tycka annorlunda.

Vidare pépekas att planen anger att Branno Samféllighetsforening skall sta for
underhall av torget, att detta &r oldmpligt och troligen oférenligt med
samfallighetslagen.

Fastighetségaren yrkar pd att kommunen ldgger ner sddra delen planen. Marken
soder om affaren skall istéllet reserveras helt for verksamheter enligt géllande
FOP frén 2006. Vidare konstateras att farskdtsel ir den mest limpliga
verksamheten pa de tre fastigheterna 1 sddra delen av planomradet.

Brister och felaktigheter i planen som fastighetsiigaren sérskilt vill lyfta:

Att bebyggelsen ej endast blir dominerande for intillboende utan for valdigt
manga.

Att planen forsoker dolja att de stadsliknande hoga flervaningshusen kommer att
se ut fran en siktlinje i markplan.

Hur hojderna har reglerats 1 planforslaget samt att teckenforklaring har uteldmnats
(bor kallas for referensplan RH2000) sa det blir svart att se hojder relativt
omgivningen eftersom markytans hojd inte anges. Vidare att teckenforklaringen
har uteldmnats for att ingen skall kunna tolka hdjderna. Att inte ange nockhdjder
over mark dr dnnu ett forsok att vilseleda.

Att man hénvisar till en foraldrad plan frn 1952 for att motivera brott mot FOP.

Att man foreslar bostadskomplex som i h6jd och yta mm avviker mycket kraftigt
frén den giltiga planen frdn 1952 (kommunen har tidigare stoppat privata bygglov
med motivering att det avviker fran plan 1952 med nigra fa centimeter).

Att det 1 planunderlaget pastas att det finns markanvisning till Branné Handel men
att det saknas information om den kommunens hemsida trots att kommunen &r
skyldig att Oppet redovisa markanvisningar.

Att effekterna pa service och kommunikationer av den kraftiga
befolkningsdkningen ignoreras och ej redovisas.

Att planforslaget hindrar de verksamheter som FOP Brinné reserverade mark for.
Att SBK anger, helt felaktigt, att planen foljer intentionerna i FOP Brinng.

Att bullerutredningen felaktigt pastas behandla buller fran all verksamhet pa
Varvet.

Att mark for ny brandstation reserverades i FOP Brinnd men detta nimns inte i
detaljplanen.

Att det 1 planforslaget anges att Brannd Samfillighetsforening skall skota torget.
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Att det dr oklart i planen om forbindelse blir kvar for gdende och cyklar via
Varvets vig fran Langejorden och via grusvigen mellan 3:196 och 12:8.

Kommentar:

Betriaffande val av planforfarande ér det stadsbyggnadskontoret som valt att
overga till utokat forfarande bade med anledning av avvikelsen mot den vid
granskningen gillande Fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP) samt med
anledning av att plandrendet bedoms beréra ménga boende och flera allminna
intressen pa Brannd. Vi hdnvisar dven angéende detta och angdende avvikelsen
mot fore detta FOP till svaret pa ert yttrande, synpunkt nummer 18, i
samradsredogdrelsen.

Tveka ej att kontakta berdrda handldggare pa Stadsbyggnadskontoret om ni inte
hittar samradsredogorelsen och sammanfattning av ert yttrande och svaret pa
detsamma. Kontaktuppgifter till handlaggare stir 6verst i detta dokument samt
finns pa kommunens hemsida tillsammans med planforslaget och dess tillhorande
underlag, pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Den nya 6versiktsplanen for Goteborg (laga kraft 2022) har nu ersatt FOP for
Briannd. Planomrédet ingér 1 omrade som betecknas Blandad stadsbebyggelse /
Ovriga bebyggelseomrdden i ytterstaden. Vidare anges att fornyelse genom
ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omrédden som kan forsorjas
med god kollektivtrafik och nirhet till service. I forsta hand ska komplettering
med sadant som saknas prioriteras, exempelvis for att sékerstélla en levande
skirgard. I 6vrigt bor endast enstaka ny bostadsbebyggelse tillkomma.
Planforslaget bedoms ha fullt stéd 1 den aktuella 6versiktsplanen. Det har dock
beslutats att planforslaget dnda skall fortsdtta drivas med utokat forfarande och att
beslut om antagande skall ske 1 kommunfullméktige. Betrdffande motiveringen till
varfor man valde att avvika fran fore detta FOP, tas det upp i planbeskrivningen
under ett eget kapitel i slutet av planbeskrivningen. Det lyfts dven i
tjansteutlatandet till byggnadsndmnden infor beslut om granskning. Kontoret
papekar ater att bostdder brukar vara en del 1 centrumliknande bebyggelse och ar
ett inslag som bedoms tillfora socialt s vdl som gestaltningsmassigt varde for
sadan. Planen medger fortfarande verksamheter inom hela planomradet 4ven om
den ej dr tvingande till verksamheter i sin helhet. Inom stdrre delen av
planomrédet finns bestimmelse som forbjuder bostdder i markplan. Synpunkter
har framforts om att det ej finns ekonomiskt underlag for mer lokaler pd Brannd.
Detaljplanen avser ge den en lamplig grad av flexibilitet genom att det &r mdjligt
att bygga verksamheter inom hela planomradet.

Betriffande planhandlingarna, de sidor som fastighetsidgaren hdnvisat till kommer
att ses ver, mojlighet finns att dndra formuleringar. Betrdffande planforslagets
reglering av hojd 1 granskningshandlingen var det just for att né storre tydlighet
som ett antal s kallade plushojder (absoluta hojder) inférdes pa plankartan dir det
beddmdes vara av sdrskild vikt. I den sydligaste delen behdlls den relativa
angivelsen. I bestimmelserna anges meter dver angivet nollplan och pa plankartan
anges att referenssystem 1 hojd & RH2000, dessutom finns ett antal befintliga
plusnivder pa marken inom planomradet utsatta pa grundkartan som tillhor
planhandlingen. Befintlig markniva inom planomradet ligger ungefar mellan +2,5
och +4. Mojlighet finns ddrmed att 1dsa ut hojderna och mgjlighet att kontakta
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stadsbyggnadskontoret och stélla fragor har funnit under samrads- och
granskningstid.

Infor antagande har principskissen pd plankartan kompletterats med information
om gillande hojdsystem, utdver information om detsamma som fanns pa
plankartan i informationsruta om grundkartan.

Betridffande omarbetning av planforslaget efter samréad, sa delar
stadsbyggnadskontoret inte fastighetsdgarens bedomning. Kontorets bedomning ar
att planforslaget har genomgatt betydande omarbetning mellan samrad och
granskning och att en annan typ av utbyggnad, en mer uppdelad utbyggnad, nu
kravs for fullt nyttjande av planen. Sedan samrad har nockhdjder och
byggnadshdjder sdankts. Nockhojden for norra och Ostra delen var vid samrad 12
meter fran golvniva vid entréplan och markniva dar ligger under +4 meter, vilket
medforde att nimnda nockhdjd motsvarade max +16 meter men att hogsta tilldtna
nockh6jd nu motsvarar runt +14 meter i 6stra delen. I den norra delen av
planomradet har mojlig nockhdjd sankts med cirka 3 meter, sedan samradet.

Den relativa nockhéjden 1 planens syddstra del har sénkts fran 12,0 meter till 10,0
meter och den relativa byggnadshéjden har sinkts fran 9,0 till 6,5 sedan samradet.
I sydvistra delen av planomradet ligger nockhdjden 9,5 kvar som relativ hojd men
byggnadshdjden har sdankts med 1 meter sedan samradet. Tilldtna nockhdjden har
fortydligats genom att den anges fran stadens nollplan, blir absolut, i byggritten i
norr och i mitten av planomrédet. Planforslaget har kompletterats med
modellstudier for battre illustrera vilken bebyggelse som skulle kunna uppforas
inom planomrédet.

Kontoret instimmer dock i fastighetsdgarens uppfattning att exteriora
utférandebestimmelser ej fordndrar det faktum att planforslaget medfor en
betydande fordndring av ndrmiljon pa Branno och paverkar vyerna fran bland
annat Rodstensvigen mot Brannd girde. Kontorets bedomning dr dock att ndmnda
utforanderegleringar andé skall bidra till en béttre anpassning én om inga sadan
inforts. Fortfarande ar bebyggelsen ej helt last utan det 4r en mojlig utbyggnad
som illustrerats. Andra alternativ kan bli aktuella inom ramen for detaljplanen.
Den slutliga utformningen framkommer i kommande bygglovsprocess.

Vad géller illustrationer och bilder i planhandlingarna i syfte att mer visuellt
forklara vad planforslaget medger anser kontoret att man bor kunna forstd
planforslaget och gora sin bedomning av detsamma med hjilp att den samlade
informationen i planhandlingarna. I samradsredogdrelsen kommenteras och
bemots dven fragan frén bade sakédgaren och en annan sakdgare som bidragit med
foton pé sin befintliga utsikt.

Vad giller synpunkt om vad som var del av Branno gérde tas synpunkt emot och
planhandlingarna har setts 6ver. Hanvisas dven till kommentar pa yttrande 22,
stycke 4 och 5.

Betriffande vyer fran och 6ver Branné gérde kopplat till bild pa sid 26 1
planbeskrivningen papekas att bilden avsags visa relationen till ndrmiljon ej
relationen till Branno géirde specifikt. I planhandlingen fanns andra vyer och
sektioner dir utblicken fran gérdet och dér upplevelsen av landskapsrummet fran
girdet illustrerades, framforallt i planunderlaget Kulturmiljé- sammanstdillning
och bedomning.
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Betriffande bebyggelsehojder i planforslaget, papekas att kranens hona enligt
kontorets geografiska data ligger pé cirka +18,7, det vill sdga den &r ett par meter
hogre dn de hogsta medgivna hojderna i planforslaget.

Det dr uppenbart att kommunen e¢j haft dialog med fastighetsdgaren pa det sétt
fastighetsigaren skulle ha dnskat och det ar forstéeligt att det ar frustrerande.
Angaende kommunens kontakter med fastighetsédgaren och mer generellt i
planarbetet sa ér det i regel endast sakigare enligt planens fastighetsforteckning
som far informationsbrev vid samrad och granskning. De flesta andra som stér pa
sandlistan inklusive remissinstanser for en plan fir numera endast ett
informationsbrev per e-post. De som ej star pa sdndlistan men uppmaéarksammat
annons eller dylikt och ansett sig berorda och inkommit med skrivelser emot
planen under samradet far ocksa information vid granskningen. Numer gar dven
det oftast via e-post da de flesta inkommer med synpunkter via e-post eller anger
sin e-postadress om de skickat vanligt brev. Fastighetsdgaren har alltsd bedomts
som sakdgare och dirfor fatt informationsbrev om planen och detta &r enligt
rutinen. Enligt kontorets rutiner sa bemots ej insédnda synpunkter personligen 1
plandrenden. Synpunkterna bemots istédllet samlat i samradsredogorelse och i
utldtande. Era synpunkter har tillsammans med andra haft en paverkan pa arbetet
efter samradet och har sammanfattats och bemétts 1 samradsredogorelsen under
synpunkt nummer 18.

Betréffande svarstid médste man som regel i planidrende hora av sig och be om
forlingd svarstid, ofta kan det beviljas nagot forlangd svarstid. Hor nagon mer
av sig och ber om samma datum brukar det beviljas om inte nagot sirskilt skulle
foreligga som kriver langre tid exempelvis att brev eller e-post ej skickats till
ndgon som skulle ha haft det, och den dirmed méste fa sin lagstadgade tid. Vi
beklagar att fastighetsédgaren upplever att hen behdva forhandla for att fa forlangd
svarstid.

Vi konstaterar att fastighetsdgaren upplever att kommunen ej vill ha dialog och
beklagar att hen upplevt det sd. Handldggare fran bade fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret finns angivna pa stadens hemsida och det finns
kontaktuppgifter till dem, i avsikt att intresserade ska kunna vinda sig direkt till
dem med fragor och synpunkter. Oftast dr det bara ett samradsmdte som hélls
under planprocessen och svar pa kritik pd det gavs i svaret i samrddsredogorelse.
Vi kan bara igen bekréfta att det ar beklagligt att det upplevdes som ett daligt
mote.

Avsikten 1 samradsredogdrelsen har varit att vara tydlig och noggrann dven da det
varit nddvéndigt att hdnvisa till andra delar av kommunen &n
stadsbyggnadskontoret. Detta just for att berdrda personer ska veta vart de ska
vianda sig om de vill fortsétta driva frdgor, som kan ligga vid sidan om
detaljplanen.

Betriffande dialog och information si har kontoret efter samradet sett till att na
ut med extra information om &rendet, bland annat genom informtionsaffischer vid
farjeldgena och mataffaren, dir de flesta passerar. Denna insats gjordes bland
annat efter samtal pad plats mellan handldggare och sakdgaren (som mottes av en
hiandelse, som beskrivs i fastighetsdgarens skrivelse). Sakédgaren framforde da att
informationen inte ansags vara tillrdcklig. Det bidrog till en kontorets beddmning
att det behovdes mer information om ldget i plandrendet frén kontorets sida, vilket
ocksa skedde. Det holls dven mer dialog med foreningar pa Brannd genom
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vigforening, Brannd by samfillighetsforening och Brannd foreningen. Vid de
kontakterna har de formella vdgarna tagits till foreningarna. Ménga fragor som da
lyftes hade koppling till en del av det som framforts i fastighetségarens yttrande
men som ¢ kan hanteras inom detaljplan, darfor sdg handlaggarna till att etablera
kontakt mellan foreningarna och den strategiska avdelningen pé kontoret som
jobbade men ny &versiktsplan som dven skulle (och nu har) ersitta FOP for
Brinng. Detta for att de som kan Brianno skulle kunna lyfta de 6vergripande
frigorna om exempelvis kommunal service och teknisk f6rsorjning och
rdddningssituation pa Brannd i rétt forum och fa léttare att inkomma med
synpunkter pa oversiktsplaneforslaget.

Betriffande gillande detaljplan (som hette byggnadsplan d& den uppréttades)
frén 1952 for planomradet och som géller pa stora omraden pa Branno pépekas att
den for planomrédet i sin helhet anger kvartersmark bostdder. Pépekas att avsikten
ej varit motivera planforslaget med genom planen fran 50-talet utan att jimfora
planforslaget med den for att 6ka forstielsen av vad planforslaget innebar. I
samradsredogdrelsen gjordes ett inledande generellt avsnitt for att djupare
beskriva hur planen fran 50-talet tolkas idag, enligt nu gillande lagstiftning och
riktlinjer. Det stér i texter 1 planhandlingen att planférslaget medger storre
volymer och storre tithet dn géillande plan, sé det ar inget som planforfattarna
forsokt att dolja.

Fastighetsdgaren pdpekar att kommunen stoppat privata bygglov som bara avvikit
nagra centimeter mot gillande detaljplan, byggnadsplan fran 1952, men att
planforslaget strider betydande mot planen fran 1952. Kontoret bekréiftar att
foreslagen bebyggelse 1 planforslaget ej ryms till volym eller anvéindning inom nu
géllande detaljplan. Darfor behdvdes en ny detaljplan tas fram for att mojliggora
utbyggnad enligt intentionerna i den fore detta FOP for Briannd och i lokala
utvecklingsprogram fran fore detta stadsdelsndmnden.

Betriaffande befolkningsdkningen pd Branno sa ser kontoret att det finns ett stort
intresse, vilket d&ven paverkar viljan for olika aktorer att driva bostadsprojekt péd
Brianno och planansdkningar om byggande av ytterligare bostader pa 6n
inkommer. Den nya dversiktsplanen anger i huvudsak tva sorters
bebyggelseomrdden pa Brinnd. Den mer tétbebyggda citeras ovan, dér
bostadsbebyggelse kan tillkomma dér nérhet till service och kollektivtrafik finns
och foretradesvis med kompletteringar till redan befintligt. Utover det skiktet
finns omraden bendmnda Landsbygd/ Kust och landsbygd dar 6versiktsplan anger
att ny bebyggelse endast bor tillkomma genom enstaka lokaliseringsprovningar
och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan &r
ianspriktagen. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till kust- och landsbygdens
bebyggelsemonster.

Betriffande kapacitet i befintlig och framtida kollektivtrafik s& dr Visttrafik en av
remissinstanserna for detaljplanen. Visttrafik inkom med ett yttrande i samradet
och hade inget att erinra mot planforslaget utan sag positivt pa utbyggnad i
anslutning till det befintliga farjeldget. Vad géiller synpunkter pa kapacitet och
synpunkter pa brist pa plats for gods ber vi er kontakta Visttrafik direkt och
framfora era synpunkter dit eller till ansvariga fortroendevalda inom regionen.
Betriffande situationen vid Saltholmen s har fordndringsarbete pagatt och pagar
l6pande. Bland annat har man 6kat andelen tillstindsparkeringar och minskar
andelen fasta (forhyrda) platser. Under senare ar har den tidigare pa- och
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avstigningsplatsen direkt vister om terminalbyggnaden, vid Lasse Dahlquists
plats, omvandlats till lastplats. Kontoret kan konstatera att det fortsatt finns en stor
efterfragan pa fasta p- platser vid Saltholmen fran boende i sodra skdrgarden.

Betriffande de dvergripande fragorna om kommunal service pa Briannd, till
exempel avsaknaden av forpackningssortering och dverfulla sopcontainrar,
utrymme 1 kollektivtrafiken och barnomsorg sa ar det riktigt att det &r
Overgripande strategiska fragor som ej kan 18sas i varje enskild plan. I detta
drende framkom vissa av dessa fragor dven fran samrdd med Brinn6foreningarna
och formedlades vid mote med de som arbetar med den Gversiktliga, strategiska,
planeringen pé Stadsbyggnadskontoret. Under planarbetet har
Stadsbyggnadskontoret dven haft dialog med socialforvaltning sydvist.
Socialndmnden har ett Gvergripande uppdrag vad géller frdgor som ror socialt
stod, fritid, folkhélsa i stadsomradet och bidrar med kunskap om
planeringsforutsittningar.

For nérvarande finns ett uppdrag frdn kommunfullmaiktige till byggnadsndmnden,
BN Diarienummer 0535/22, att ta fram en strategisk plan for sodra skdrgardens
framtida utveckling. Ansvarig for uppdraget &r strategiska avdelningen pa
stadsbyggnadskontoret, 1 samarbete med trafikkontoret.

Att ta fram en strategisk plan dr ett omfattande arbete och under 2022 &r arbetet

avgransat till att utreda hur utmaningarna och behoven kopplat till utveckling av
sOdra skirgarden ser ut, i ett forsta steg mot en strategisk plan. De dvergripande

synpunkterna ovan har déarfor vidarebefordrats till arbetsgruppen.

Arbetsgruppen har informerat om kommunfullmiktigeuppdraget i O-dialogen, dir
representanter fran skdrgardsdarna har givits mojlighet till inspel. Beroende pa
politiska beslut om fortsatt hantering kan ytterligare dialog i olika fragor bli
aktuella.

Fastighetségarens forslag till godshantering vid Rodsten har formedlats till berdrd
handldggare pa strategiska avdelningen. Trafikkontoret har dven tillfragats och
bland annat informerat att man i det kajomvandlingsprojekt som pagér pa Branno
Rodsten har kontinuerlig dialog med Brannd bys samféllighet och Branno
vigforeningen, och att man for ndrvarande ar 1 projekteringsskedet.

Betriffande just forpackningsinsamling har handldggare pa Kretslopp- och vatten
informerat att sommaren 2022 fattades beslut av regeringen att insamlingsansvar
for forpackningar skall 6vergé fran producenterna till kommunerna. Kretslopp-
och vatten har meddelat att det 1 dagsldget ej ar klart hur det kommer att 16sas helt
1 Goteborg men informerar att det dven i framtiden kommer vara speciallosningar
som géller for himtning 1 sodra skdrgarden. Kretslopp och vatten samarbetar med
Trafikkontoret som arrenderar yta for kommunal service pd Brannd Rodsten for
att fa till en fungerande hantering dar forpackningsinsamling, grovavfall och gods
madste samsas om ytan. Fastighetsdgarens del av yttrande som berdr sophantering
samt fotografi fran Rodsten 1 maj 2021, har férmedlats till handlaggare pa
kretslopp och vatten, med kunskap om hdmtningen pa Brénnd, och till strategiska
avdelningen.

Kontoret har forstatt att fastighetséigaren ar kraftigt emot att planen avviker mot
fore detta FOP for Brinnd och vill att bostadsinslaget skall tas bort frin
planforslaget och att omradet bara skall planldggas for verksamheter samt, mer
specifikt 1 sodra delen, anvéindning av marken for farhéllning. Kontoret har valt att
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behalla storleken pd planomridet och att g vidare med det forslag som
presenterades 1 granskningen, ett forslag som medger bade verksamheter och
bostdder. Kontoret menar att det dr en rimlig avvédgning av intressen och ansprak
samt att planforslaget inom storre delen av planomradet ej medger bostider 1
gatuplan, vilket ger forutséttningar for att en for Brénno ldmplig utbyggnad kan
komma att ske. Konstateras dven att planomrédet redan idag &r planlagt som
kvartersmark for bostider. Vad giller fore detta FOP och reservation av mark for
verksamheter s& medges verksamheter inom hela planomradet.

Att fastighetségaren blir sérskilt berérd av planen eftersom fastighetsdgaren sélt
del av marken till kommunen ar forstdeligt. Nar man i planhandlingen angav att
planen f5ljde intentionerna i for detta FOP menade man att man foreslagen
planliggning som 1ag huvudsakligen i linje med den fore detta FOP, iven om den
inte var 1 exakt dverensstammelse. Man planlidgger i denna detaljplan for
centrumdndamaél och medger centruméndamal inom hela planomradet, men
planen ger mojlighet till bostéder i storre delen av sddra halvan av planen och som
ett litet inslag 1 den norra delen.

Betriffande fastighetsdgarens missndje med att det ingar bostéder i planforslaget
ndr fastighetsdgaren sélde delar av den mark som idag ingar i planomradet och d&
med annat forvéntat innehdll konstateras att inom den markdgande delen av
kommunen kan bedémning av vad som krdvs inom olika omraden dndras over tid
och paverkas av dndrad politik och @ndrade prioriteringar sd vél som av
marknadsldge. Nar ett arbete tar lang tid bedoms ofta vissa fordndringar kunna
ske. Vid synpunkter och fragor om markforsdljning, hdnvisas till kommunens
fastighetskontor som &r ansvarig for den fragan.

Betréiffande byggande pa brukningsvird jordbruksmark sa ar kontorets beddmning
att planomradet ej utgor jordbruksmark utan mark planlagd som kvartersmark for
bostéder, se &ven kommentaren pa synpunkt nr 5 ovan.

Betriffande fastighetsdgarens synpunkter om befintligt buller, och dess paverkan
pa framtida bostdder och risk for framtidas bostdders negativa inverkan pa
befintliga verksamhet bedoms detta ha beskrivits 1 lamplig omfattning i
planbeskrivningen. Milj6- och klimatndmnden har dven i sitt granskningsyttrande
meddelat att de dr ndjda med hur kontoret kompletterat drendet och att de ej har
ndgon erinran mot planen. Pdpekas dven anyo att det redan i gillande detaljplan
for Branno varv (akt 2231) anges att ...” Med J betecknat omrade far endast
anvdndas for industridindamal av sddan beskaffenhet att nirboende ej vdllas
oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.”

Vad giller den lilla torgytan som avses planldggas som allmén plats, sa har det
funnits flera olika alternativ till hur dgande och forvaltning kan ske.
Fastighetskontoret har meddelat att det ej langre dr aktuell att Branno Bys
samfillighetsforening ska dga eller forvalta ytan. Avtal for en 16sning av dgande
och forvaltning upprittas av kommunen genom fastighetskontoret infor planens
antagande.

Betridffande markanvisningsavtal med Brannd Handel AB som hénvisas till 1
planbeskrivningen sa har nimnda avtal inte forlédngts. Brinnd Handel AB har &ven
aterkallat planavtalet med stadsbyggnadskontoret. Information om detta och om
plandrendet finns pa drendets sida pd kommunens hemsida samt affischerades pa
Branno vid férjeldgen och pa ett par stdllen pa Branno utdver det.
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Synpunkt om felaktigheter pd kommunens hemsida rérande markanvisningar har
patalats till sidansvarig igen.

Nir det giller pdtalande om rittsfall om otilldten direktupphandling enligt Lag om
offentlig upphandling (LOU), vad géller avtal mellan kommun och annan part om
lokalhyra i samband med markanvisning och eller bygglov, sa limnas synpunkten
vidare till Fastighetskontoret. Stadens forvaltningar forutsétts skota sin
upphandling pa korrekt sitt enligt LOU och annan lagstiftning.

Betridffande markanvisningar generellt informerar Fastighetskontoret att en
oversyn av den tidigare markanvisningspolicyn har genomforts och policyn har
ersatts med en riktlinje for markanvisningar. Denna riktlinje antogs av
kommunfullmiktige 2021-05-20 (diarienummer 1529/20). Den nya riktlinjen
beskriver hur Goteborgs Stad ska hantera markanvisningar. Markanvisningar
annonseras via e-tjansten Markanvisningar, som ingér i tjéinsten Plan- och
byggprojekt, pd Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

I den fore detta oversiktsplanen for Brannd skisserades ett omrade for
raddningstjdnsten, for ny brandstation. Det omrade som da skisserades ligger
sydost om aktuellt planomrade invid Langejorden. I aktuellt detaljplanearbete
upplystes planhandlédggarna dven om behovet via samrad med foreningar. Nar
fragan tagits vidare med Ridddningstjénsten centralt har det dérifran angetts att de
ej ar intresserade utan ndjda med den lokal de har idag.

Beskrivning av problemet med befintlig brandstation, kopplat bland annat till dess
avstand fran havet, dar riddningstjdnsten angor vid insatser, har dock férmedlats
till stadsbyggnadskontorets strategiska avdelning.

Pépekas dock att det enligt kontorets beddmning plantekniskt ryms en nagot storre
byggnad én den rdddningstjdnsten har idag, tillsammans med en byggnad med
lokal for hemtjénst i bottenvéningen inom byggrétterna i den sddra delen av
planforslaget. Aven lokal for vardcentralsmottagning bedéms kunna inrymmas.
Det skulle dock forutsitta att aktorerna ser behov av det och att de skulle
samordna sig och komma 6verens med markégaren.

Vad giller den planstridiga befintliga vigen genom planomrédet sé planldggs an
smal passage av allmén plats i ett ldge soder om den befintliga védgen, vilket syns
pa illustrationen. Avsikten dr att den passagen skall forvaltas av Branno
vigforening. Efter granskning har fastighetskontoret arbetet vidare och avsikten dr
att den befintliga passagen 0ster om planomradet ver befintlig allmén plats, dster
om planomradet, skall byggas om sé att den moter den passage som foreslds inom
detaljplanen. Avsikten &r att &ven passagen Oster om planomradet skall forvaltas
av Branné véagforening.

Betriffande bebyggelsen vid Faggeliden, en bit sdder om planomrédet noteras att
fastighetségaren dr negativt instilld till den. Det kan konstateras att
genomforandet av den har drojt ldnge efter att den detaljplanen vann laga kraft.
Pépekas att den detaljplanen hade stéd i fore detta FOP Briinnd. Kontoret kan
konstatera att utbyggnaden enligt den sjdlvklart innebdr en fordndring av miljon
pa Branno, liksom ett genomforande av foreliggande planforslag innebér en tydlig
fordndring for intillboende och for dvriga branndbor och for besdkare till Brannd.

Fastighetsdgaren anser att kommunen anvint Brannds akuta behov av ny affar
som utpressning for att f4 igenom sina planer pa bostdder. Kontoret noterar denna
uppfattning men konstaterar att det har bedomts vardefullt med ett inslag av
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bostéder i planforslaget men att avsikten varit att lasa gatuplan for verksamheter
inom storre delen av planomrédet. Avsikten har dven varit att f4 en plan med en
flexibilitet for 6kad mojlighet till genomforande.

Fastighetsdgaren anser att kommunen och nédrmre bestimt stadsbyggnadskontoret
avsiktligt forsokt dolja information och driva igenom projekt utan att det ska
markas och att detta bor granskas av myndigheter och media.

I planprocessen dr kommunens planering foremal for granskning av berdrda
myndigheter och sakégare. Den som framfort synpunkter under planprocessen har
ocksa mojlighet att 6verklaga planen vid antagande, om denne onskar fé sina
fragor provade vidare.

Vid misstanke om mutbrott eller andra oegentligheter dr det viktigt att anmélan
sker. Man kan sédnda en anmadla till byggnadsndmnden, kommunfullméktige eller
till stadsrevisionen. Mer information och kontaktuppgifter till stadsrevisionen
finns pa stadens hemsida pé https://goteborg.se/wps/myportal/start/kommun-o-
politik/kommunens-organisation/stadsrevisionen/om-stadsrevisionen.

Vem som helst kan dven gora en sé kallad JO-anmélan, mer information om det
finns pa: https://www.jo.se/sv/JO-anmalan/.

19. Brdanno Bys Samfillighetsférening
Ordforanden 1 Branno By:s Samfillighetsforening, skriver och meddelar att de
tycker att det skall vara ett krav i detaljplanen pa att den skall innehalla
vardcentral och plats for hemtjénsten.

Kommentar:

Kontoret forstdr Brannd By Samfillighets synpunkt. I detaljplanen kan inte det
kravet stillas och planforslaget kan inte heller sdkerstilla genomforandefragor av
den typen. Dock har stadsbyggnadskontoret i sitt planarbete verkat for att
byggritten centralt i planomradet i gatuplan skall ha en tvingande bestimmelse
om centruméndamal for att planen skall kunna rymma en sidan lokal plantekniskt,
daven om det kan finnas argument mot detta. Infor antagande av planforslaget har
Stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret enats om att ha kvar den nimnda
lasningen som redovisades i granskningshandlingen. Pépekas bor att &ven inom
hela den sydligaste byggritten medges centrumidndamal, inte endast
bostadsdndamaél. For information om status vad géller lokal for hemtjdnsten
hénvisas till svar pa yttrande fran Socialndmnd sydvést, yttrande 6 ovan.

Vad giller ny lokal dir vardcentralen kan ha sin mottagning pa Branno och hur
det gétt i fragan att samnyttja lokaler med regionen och mer specifikt
vardcentralsfilialen mgjliga inhysning 1 hemtjénstlokal, hdnvisas Socialndmnd
sydvist, yttrande 6 ovan.

Informeras att fragan lyftes ocksa i tjdnsteutldtandet till byggnadsndmnden nir
planen togs till Byggnadsndmnden for beslut om granskning.

20. Branno varv

Verksamhetsutovare vid Brannd varv informerar att det har arrangerats spelningar
pa Brannd Varv i 6ver 25 ars tid och att de endast har kinnedom om en person
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som klagat pd buller frdn dessa spelningar. Vidare att de under sommaren endast
har ett fatal spelningar och att flertalet av dem har lokal forankring som framjar
kultur och musiklivet pd Branno. Patalas éven att dessa arrangemang skapar
flertalet arbetstillfallen for ungdomar 1 skdrgarden. Verksamhetsutovaren vill att
stycke pa sid 21 i planbeskrivningen om Miljéondmnden tas bort, eftersom de anser
att det maste blivit ett missforstdnd i1 kontakterna med Miljondmnden.
Verksamhetsutdvaren anger att det var pa grund av pandemirestriktionerna man ej
haft spelningar under 2020, inte for att man avsag sluta med verksamheten.

Kommentar:

Skrivningen 1 Miljoforvaltningens tillsynsdrende har kontrollerats och en mindre
justering av texten i planbeskrivningen har utforts. Texten kompletterades dven
med ett stycke om att Miljéforvaltningen skall kontaktas och egenkontrollprogram
uppréttas, om man ater avser arrangera musikevenemang.

Ovriga

21. Boende pa Rodstensviagen

Den boende tycker det ér bra att arbetet fortgér fa att fa till stind en ny affar och
planen bor godkdnnas snarast. Den boende tycker det dr bra att hdjden som
medges for affaren har sankts och att ny utformningen passar in béttre i den
huvudsakligen gamla bebyggelsen.

Pépekas att det dr viktigt att i fortsatta utformningen ta hinsyn till ljud sa att alla
flaktsystem, virmepumpar eller andra installationer som alstrar ljud/ljudvégor
placeras sa de avskdrmas av husen i sig eller speciella ljudavskdrmningar. Detta
da Brianno ar ett omrade som dr tyst och pa detta vis unikt med minimal trafik och
annat buller.

Betridffande den sddra delen av planforslaget vill den boende att samma hojder
som géller i detaljplanen fran 1952, skall gélla for den delen av den nya planen.
Detta for att bibehalla den fria sikt och undvika dominerande hus i vyn mot
"gédrdet". Annars menar den boende att 6ns unika karaktér forstors. Den boende
bestrider kraftfullt de hogre byggnaderna 1 den sddra delen av planen.

Vidare papekas det vara mérkligt att foresld hoga hus inom denna plan nér
Byggnadsnamnden vid bygglovhanteringen bara accepterar de 1dga 1,5 planshus
med 3,5 meters vdggliv som planen fran 1952 tillater pa 6n i 6vrigt.

Den boende anser att det tagits for liten hiansyn till invindningar kom i1 samradet
mot byggnadernas hojder. Den boende anser att forslaget ej dndrats tillrackligt
mycket och bestrider kraftfullt de hogra byggnaderna inom detaljplanen.

Den boende anser att 6ns system for transporter, sophantering och
parkeringstillgidng 1 land etc inte klarar fler bostdder som det &r nu, och att
bostadsinslaget i detaljplanen riskera att ytterligare fordrdja planarbetet och
ddrmed uppforandet av affédren.

Kommentar:

Noteras att den boende tycker att planforslaget forbattrats till granskningen och att
den norra delen kan accepteras. Betrdffande sddra delen sé dr hojderna inom den
sydligaste delen lingst Rodstensvigen samma som i planen frdn 1952 dven om det
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1 planforslaget medges takkupor 6ver byggnadshdjd vilket kan ge en ndgot hogre
bebyggelse. Papekas dock att 1 planen fran 1952 medges 45 graders takvinkel men
att det i planforslaget medges maximalt 38 graders takvinkel vilket medfor att
hogsta nockhdjd inom den sydligaste delen av planforslaget dr ldgre dn i planen
fran 1952. Den mer markanta skillnaden ar att planforslaget mojliggdr en storre
téthet och en annan utformning av bebyggelsen én friliggande villor och att detta
fér en storre paverkan till var utblickar mot gérdet blir mojliga. Planforslaget
sékerstéller ett par luckor dar bebyggelse ej far uppforas men 1 6vrigt laser ej
planen utformningen utan olika alternativ kan bli mdjliga. Nytt forslag till
detaljplan behdvde upprittas just for att planen fran 1952 ej medger den typ av
markanvéndning och den typ av bebyggelse som man ville dstadkomma pd denna
centrala del av Branno.

Ett genomforande av planforslaget innebir en stor fordndring pd Brannd jaimfort
med hur det ar idag.

Kontorets har valt att ha kvar bostéder som ett mojligt inslag inom planomradet d&
det bedomts som ett viktigt inslag i ett centrumomrade samt da det bedomts rada
brist pa bostéder i annan form &n friliggande villor pa Bréanné. Férhoppningen ér
att planforslaget skall mojliggora en komplettering till befintliga bostadsformer pa
Brannd. Betrdffande sophantering och transportsystem, se ovan i svar pa yttrande
nr 18.

22. Boende pa Galterévagen

Den boende vill att alla bostdder tas bort ur planforslaget och att ett nytt
planforslag utformas som omfattar omradet dnda fram till Brdnnd varv. Ett mer
langsiktigt planforslag som undersoker forldggning av livsmedelshandel men éven
nytt lage for fritidsgard och en ny brandstation sé att de verksamheterna kan
flyttas bort frdn Brannd girde. Den boende meddelar att s& utlovades som
kompensation for skolbyggnadernas placering pa gérdet.

I sddant nytt planforslag bedomer den boende dven att byggnader kan utformas
utan sdrskild och dyr anpassning som behoves 1 ett 14ge ndrmre varvet. Att de dér
kan utformas optimalt mot funktion och ekonomi. Livsmedelsaffaren skall
planeras mot 6verskadlig framtid, mojlig att bygga ut och inte vara enkel att
omvandla till bostdder. Den boende vill dock att byggnaderna inte blir
dominerande i utformning och fargséttning i den smaskaliga miljon. Vidare vill
den boende att storre hdnsyn till 6ns kulturhistoriska virden och andra viktiga
behov ska goras i ett sddant nytt forslag. Den boende menar att det &r mer hdnsyn
mot kulturmiljon om man l&dmnar en triangel ndrmst Rodstensvégen helt fri fran
bebyggelse, se bild nedan som &r kopierad fran yttrandet.
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Den boende refererar till fordjupad dversiktsplan (FOP) for Briannd och att man
ska bygga mer som den avsag, men dock dd lamna kilen ovan fri frén bebyggelse.
Vidare vill den boende att ytan inom den kilen skall aterstéllas och bli fri fran trad
och skrip som finns dér idag.

Vidare framfors kritik mot att en liten ny detaljplan utformas istéllet for att man
tar ett storre grepp pd omradet. Ifrdgasitts om det dr ldngsiktigt, utdver att den
anses strida mot bdde den gamla byggnadsplanen fran 1952, strandskydd och 6ns
kulturhistoriska virden. Pdpekas att kulturhistoriska vérden ar klassade som
riksintresse och innebir bevarande av Branno by och girde. Den boende bedémer
att planforslaget inte tar nagon ndmnvérd hinsyn till de kulturhistoriska vérdena
utan istéllet prioriterar nya flerbostadshus.

Pépekas dven att ndr planen frdn 1952 togs fram sé togs ingen hénsyn till
kulturhistoriska varden.

Den boende uttrycker att det finns fel i planbeskrivningen kring hur riksintresset
for kulturmilj6é beskrivits och klargor vad den bedomer mer riktigt.

Den boende anser att boende maste bevaka att riksintressen ej forsummas 1
kommunens planarbete och tycker att det &r anmérkningsvaért.

Sérskilt skrivs om en av utblickarna mot girdet fran Brannd by av sddan karaktir,
och som nu forstors, 1 och med den pagaende exploateringen vid Faggeliden, plats
D2:20 i FOP. Den boende uttrycker att det utfordes som en “liten”
detaljplanedndring i l6nndom efter att man utnyttjat forkop av fastigheter och att
man nu later bygga igen platsen med flerbostadshus. Vidare att den bebyggelsen
av den boende beddms som grov uppsatlig skadegdrelse av historisk kulturmiljo,
som om det ej vore kommunen som lag bakom skulle kunna leda till lagforing,
utdomande av skadestand och fiangelse.
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I yttrandet anges vidare att planbeskrivningen har brister och innehéller direkta
fel. Framfor allt att man tolkat beskrivningen, av kulturmiljointresset, felaktigt.

Pépekas att Branno gérde kulturhistoriskt dr hela den laglénta delen mellan
omslutande berg 1 norddstra delen av Branno, att &ven om halva Branno gérde
idag dr bebyggt sa ligger det anda kvar. Vidare att man i planbeskrivning felaktigt
skrivit som att det ej dr bebyggt utan fortfarande ligger kvar och inte berors av
nagon ny anvindning. Samt att detta medfor att den 6ppna obebyggda delen
krymper och byns kontakt med gérdet forsvinner vid varje ny plandndring.

Den boende ger en beskrivning av Brannd By och vilka gamla byggnader som
finns kvar idag och att det dr fel att innefatta den nyare bebyggelsen nirmre girdet
ndr man talar om Brdnnd By. Vidare att det ar fel att tala om en bygata och
jamfora med eller forsoka anpassa ny bebyggelse till ndgon sddan samt att
bebyggelsen som tillkom under 1900-talet ej har nagot stort kulturhistoriskt vérde.
Vidare att Branno by kulturhistoriskt dr den gamla bebyggelse som finns kvar i
bergsfoten pé girdets véstra sida.

Den boende bifogar en kartbild gjord utifrdn gamla kartor och &dven en historisk
beskrivning av Branno frdn 1986, som ger en beskrivning av Brannd fran forntid
fram till 1986. Vidare framf0rs att man inte heller bor forsoka efterlikna eller
anpassa dagens bebyggelse till ndgon bygata. Patalas att &ven nér de storre
lotshemmen byggdes héll man dem borta fran Brannd Gérde dér man kunde odla.

Det framfors kritik mot kommunens sétt att driva plandrendet, processen
ifragasitts. Den boende anser ¢j att det forekommit korrekt planunderlag och inte
tillrackligt samrad med lokalbefolkningen. Att felaktigt underlag gjort det
omgjligt for merparten att inkomma med synpunkter. Vidare upplever den boende
att kommunen har dolda syften som driver planprocessen under en pandemitid
som ingen idag levande upplevt.

Den boende skriver om bygglovs- och byggprocess som redan r startad och
ifragasitter dd meningen med att synpunkter och befarar att ménga ej lamnar
synpunkter for att de d& bara skulle spridas bland lokalbefolkningen och orsaka
lokala stridigheter. Vidare framfGrs att starka militanta krafter for exploatering av
bostédder sdgs ligga bakom.

Den boende anser att aktuellt planforslag framstar som impulsivt och kortsiktigt
och patalar att behovet av livsmedelsaffdr tillsammans stadens bostadsbrist inte
far medfora sddan hantering i kulturhistorisk milj6 av riksintresse. Vidare att
kommunala fastighetsforvirv har missbrukats for egenintresset att driva
framtagande av sérskilt anpassad detaljplan med flerbostadshus.

Den boende ifragasitter motiveringen till varfor flerbostadshus ér viktigt att ha
med.

Vad giller det 1 planen s kallade nollalternativet, att Branno annars blir utan
livsmedelsaffar, upplever den boende som hotfullt och att det anvéinds som
patryckning for lokal acceptans.

Overgripande om projektet anges att Brinnd Handel AB utsatts for patryckning
att medverka i projekt som inkluderat bostdder mot sin vilja genom att de bland
annat inte beviljats bygglov for forbattringar i befintlig affér. Vidare att
omstdndigheter pekar pa projekthantering i muteborgsandan och misstankar om
otillborlig paverkan framfors.
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Vidare framfors synpunkter pd vilka handliggare kommunen tillsatt att jobba med
plandrendet och det skulle finnas ett uppsat i val av handldggare.

Den boende vill att planforslaget gérs om och anpassas béttre och pd annat sétt i
enlighet med framfort ovan. Hanvisas till planprocessen for skolan da
stadsbyggnadskontoret presenterat tva daliga forslag men kritik fran den boende
och andra ledde till ett battre forslag.

Avslutningsvis papekas att det inte dr enkelt att forstd lokala forhdllanden vid
korta besok, att det kridvs extra kompetens och arbetsinsats om planeringen skall
bli bra.

Kommentar:

Betriaffande hur planprocessen gétt till sé jobbar stadsbyggnadskontoret enligt
plan- och bygglagen och processen dér har foljts med samrddsskede och
granskningsskede, d& synpunkter aktivt efterfragas. Utover dessa tva enligt lag
reglerade skeden har kontoret dven satt upp informationsblad vid férjeldgen och
vid befintlig butik pa Brdnnd med information om vad som hénder. P& dessa
informationsblad har &ven funnits hianvisning till information pa kommunens
hemsida. Kontaktuppgifter till handlaggare pa stadsbyggnadskontoret och fran
fastighetskontoret har funnits angivna pa planhandlingar och pé affischer.

Stadsbyggnadskontoret har efter samrdd &dven sokt upp de storre foreningarna pé
Branno for att inhdmta synpunkter och for 6kad kunskap om de lokala
forhallandena. Det 4r som den boende sjdlv tidigare erfarit viktigt att de som har
synpunkter och eller mer information i ett drende yttrar sig sa att det kan komma
processen tillgodo. En viktig del av samrad och granskning &r just att inhdmta
ytterligare information.

Kontoret kan konstatera att pandemin har paverkat mycket men just i foreliggande
plan bedéms planprocessen eller kommunikationen ej ha paverkats ndmnvért da
granskningshandlingen kunde visas lokalt pa 6n tack vare hjilp fran
verksamhetsutdvare pa 6n. Konstateras dock att pandemin gjorde situationen med
den ¢j tillgingliga och inte tillrdckligt stora livsmedelsbutiken &n mer ohallbar och
att detta bland annat 6kat belastningen for verksamhetsutovarna.

Betriffande den boendes insdnda alternativa forslag till planomride konstateras
att det skulle krdva ett stérre planomrade dér man dven skulle behdva ta med och
upphédva nu gillande detaljplan for bostidder, om man vill dterstdlla Branno gérde i
den delen. Kontoret har valt att g& vidare med samma planomréde som 1
granskningen, och ligga kvar i den fore detta FOPs avgrinsning av planomradet
invid Rodstensvégen 1 véster, det vill sdga ej dndrat planomradet sd som den
boende foreslar. Kontoret har kunskap om att Brannd gérde ursprungligen hade
storre utbredning och att delar av det har tagits i ansprdk under aren och att
bebyggelse tillkommit succesivt. Planbeskrivningen ses dver vad géller
formuleringar om Brianno girde vad géller detta.

Betriffande storleken pé planforslaget och planomradets lokalisering informeras
att planarbetet initialt utredde ett storre omrade, men att detta minskades eftersom
det saknades forutséttningar att driva planarbetet vidare i 6vriga delar. Eftersom
planforslaget bygger vidare pé lokalisering som studerats och blivit resultat av
processen som ledde fram till den tidigare gillande FOP Briinnd, beddmer
kontoret att lokaliseringen ar vél studerad och vél forankrad 1 planeringsunderlag
som processats innan foreliggande detaljplanearbetet startade. Detaljplanen
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beddms dérfor inte motverka en bra helhetsmiljo. Forslaget ligger vidare utanfor
de sirskilt utpekade vérdefulla sammanhidngande bebyggelsepartierna pa Branno.
Kontoret har i sin utformning av planforslaget fokuserat pa det omrade som man i
ndamnda planeringsunderlag angav skulle bevaras av Branno girde, den del som
skulle skyddas frin ytterligare bebyggelse. Det dr ocksé utifran det avgransade
landskapsrummet man tittat pa bland annat hur bebyggelsen bér medges och
placeras inom planomrédet, var siktlinjer bor forsdka bevaras och var mark belagd
med byggforbud maste finnas for att bevara visuell kontakt genom planomradet
mot Oster och fran havet in mot gardet. Man har dven tittat pd hur bebyggelsen
inordnar sig vid utblickar fran soder over girdet genom landskapsrummet mot
norr. Bebyggelsen styrs ej helt i planforslaget utan rymmer en flexibilitet eftersom
plankartan medger olika typer av bebyggelse, men plankartan sidkerstiller dock
vissa slapp och att den totala byggnadsytan maste brytas upp i flera volymer och
volymerna i sin tur brytas om man skall maxutnyttja byggrétterna 1 planforslaget.

Vad giller bostadsinslaget i planforslaget sd finns ett generellt behov av
tillkommande bostidder 1 Goteborg enligt Oversiktsplanen. Fran socialndimnden har
patalats behov av fler ldgenheter i sddra skdrgdrden. I 6versiktsplanens
markanvindningskarta anges for omradet som planomradet ingér i Ovriga
bebyggelseomrdden i ytterstaden, att ombyggnad och nybyggnad i forsta hand
skall ske inom omrédden med kollektivtrafik och service och att komplettering av
sadant som saknas skall prioriteras, exempelvis for att sékerstélla en levande
skirgérd med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsittningar att bo, verka och besoka darna.

P4 Brianno finns en majoritet av friliggande hus och det finns en efterfragan pa
lagenheter. Det bor dock papekas att planforslaget inte reglerar upplatelseform
eller stéller krav pa att bostdder uppfors, men att bestimmelse om bruttoarea
medvetet har undvikits just for att planforslaget skall innehélla en storre
flexibilitet och 6ka mojligheterna till uppforande av flerbostadshus.

Planforslaget bedoms medfor en paverkan pa ndrmiljon och pé upplevelsen av den
vardefulla kulturmiljén pa Branné men paverkan har ej bedomts vara sadan att
den medfor nagon pétaglig skada pa riksintresset.

Betriffande detaljplanen for skolan som vann laga kraft 1997, 4176, framgar
precis som den boende framfor, i tillhdrande beskrivningar, att befintliga
byggnaden for brandstationen och samlingslokalen avses rivas och att staden,
genom fastighetskontoret, under utstéllningstiden skulle medverka till ett avtal
med dgarna till byggnaderna om de atgirderna samt att ndimnda avtal borde vara
klara innan planen skulle tas for antagande. Det kan konstateras att i
planillustrationen till ndmnda detaljplan for skola anvisas en plats inom
skolplanens omrade som ev. mojlig plats for ny fritidsgérd.

Kontoret har ej fitt klarhet i om ndmnda avtal upprittades, fragan har sénts till
fastighetskontoret. Planforfattarna goér dock bedémning att ytmassigt bor bade
samlingsgard och brandstation rymmas inom de sddra delarna av foreliggande
planforslag. Bdde samlingslokalen och brandstationen bedéms dven rymmas inom
foreslagen markanvéndningen, CB och BC, i planforslaget.

Kontoret uppfattar att flera av synpunkterna frdn den boende ej ror foreliggande
planforslag och tillhérande process utan ror en detaljplan for bostéder vid

Faggeliden, en bit soder om nu aktuellt planomrade. Planen for Faggeliden, plan
nummer 4946, vann laga kraft 2008 men genomforandet har dr6jt och nu rakade
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bygglovskedet sammanfalla med granskningsskedet for foreliggande planforslag.
Synpunkterna rérande utbyggnad av planen for Faggeliden har sints vidare till
bygglovavdelningen och till fastighetskontoret.

Vad giller planforslagets kvalité sa bedoms foreslaget vara tillrackligt utforligt for
att synpunkter pa det och emot det skall kunna ldmnas av berérda.

Betrdffande synpunkt om kontorets val av handldaggare bedoms den synpunkten
vara osaklig.

Vad giller misstanke om oegentligheter hanvisas till sista stycket i kommentar pa
yttrande 18 ovan.

Avslutningsvis instimmer kontoret 1 att forhallanden pa Brannd ar komplexa och
att det enskilda huvudmannaskapet kopplat till ej helt genomford plan fran 1952
bidrar till komplexiteten.

Kontoret kvarstér vid det planforslag som séndes ut for granskning.

23. Boende pa Areskiftet

Den boende meddelar att hen dven ar deldgare 1 Branno S:7. Den boende
meddelar att hen finner norra delen av planforslaget som acceptabel men att
skrivningar om Briannoé s:7 och det nya foreslagna torget dr oacceptabelt och
16sning som foreslds i planbeskrivningen strider mot stadgarna i Brann6 Bys
Samfillighetsforening. Vidare informeras kontoret om att nagra deldgare inom
foreningen har begért en extra stimma for att diskutera fragan och besluta om
atgirder.

Den boende har frdga om skrivning (pa sidan 8 i planbeskrivningen) om att
markanvisad part, Brinno Handel AB, ansvarar for utbyggnad av allmén
platsmark, avses gélla for hela planomradet.

Pépekas ocksd som en kommentar till skrivning pa sid 24 i samma handling, att
det ¢j stimmer som star dir om att enskilt huvudmannaskap rader i planer pa
Briannd. Som exempel ges Branno skola med omgivning, lekplats osv. som
kommunen ansvarar for. Fastighetsdgaren tycker det kan tillimpas ocksa nu nér
kommunen foreslar en ny centrumbyggnad.

Vidare framfors synpunkt att huskroppar som medges inom anviandningen BC i
sOder dr sa stora att de kommer paverka miljon pa Brannd negativt genom att
hindra den fria sikten utdver det flacka omradet och kontakten ner mot havet.

Den boende ér kritisk till resonemang i planforslaget om att Ostra delarna av
planomradet tl lite hogre h6jd, och beddmer att det resonemanget ej ér riktigt.
Detta eftersom det ej kan anses vara ett generellt monster. Vidare pépekas att det
ar irrelevant att jamfora med hojder i gédllande detaljplan eftersom géllande
detaljplan medger mindre byggnader och de ej, trots sin hdjd, skymmer sikt pa
samma sétt som stora volymer gor.

Fastighetsdgaren vill att kommunen pausar och omarbetar den sddra delen av
planforslaget och da mer beaktar mojligheter till fri sikt.

Ifragasitts hur tillkommande bostédder ska kunna nyttja och ej paverka befintlig
service som skola och sophantering. Detta eftersom bland annat inte ens enklast
mojliga avfallshantering fungerar pa Branno idag, utan redan idag ar hért belastad.
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Kommentar:

Noteras synpunkt om att norra delen av planen godtas av den boende, men inte
den sodra delen.

Kommunen avser att ga vidare med hela planen for antagande. Man har 1 forslaget
onskat medge en bebyggelse med mer centrumkaraktér och forslaget medger en
tétare och 1 vissa delar hogre bebyggelse dn vad som &r vanligt pa on.

Information om diskussionerna inom BBS noteras. Fastighetskontoret har efter
granskning arbetat vidare med andra alternativ till genomforande av planforslaget.

Betriaffande enskilt huvudmannaskap papekas att Brannd skola ligger inom mark
planlagd som kvartersmark, ej allmén plats.

Jamforelsen med tillatna hojder i gillande plan var framst for att sitta hdjderna i
planforslaget i relation till kinda forutséttningar, planbeskrivningen ses dver pa
den punkten.

Fragan om avfallshanteringen ar viktig och av dvergripande strategisk niva
eftersom den berdr s& ménga. Vid starten av planarbetet nir planomradet
omfattade ett storre omrade, inklusive bland annat Branné varv och marken véster
om det, diskuterades fragan p det s kallade startmdtet, i januari 2015, dér
kommunala bolag och olika instanser moéts. I och med att planomradet fick
minskas for att komma vidare innefattades inte ldngre den redan befintliga
miljostationen som kommunen ansvarar for och ingen om- eller tillbyggnad har
blivit aktuell. I bostadsrétter och andra flerfamiljshus har fastighetsdgaren ansvar
att ordna avfallsinsamling. Bostadsrittsforeningar och de som dger flerbostadshus
maste se till att de boende kan ldmna sina sopor ifrén sig néra sin bostad.
Synpunkt om att avfallshanteringen ej rdcker lamnas till Stadsbyggnadskontorets
strategiska avdelning och till ansvarigt kommunal ndmnd, nimnden for Kretslopp
och vatten.

24. Boende och eller regelbundet besokande pa Branno

Den som yttrat sig forstar att affairen behover storre plats och det finns behov av
fler bostédder pd Brannd men ifrdgasétter om det verkligen bor planeras bostédder
pa ons dngar och/eller hagar. I yttrandet papekas att radhus i foreslaget lage skulle
fordandra hela kénslan av en gemytlig skérgardso.

Vidare patalas vikten av att om allt det foreslagna skall byggas s& maste det
forsoka passas in och att pengar laggs pa detta si det blir fint. Att det ar extra
viktigt hdr eftersom det dr Brannds huvudgata och de befintliga hagarna med far
och lamm som da skulle tas bort &r ett av gatans finaste attribut.

Den som yttrat sig har list alla planhandlingar men anser trots det fortfarande att
det ar det sdmst tdnkbara ldget pa Branno for fler bostdder. Den som yttrat sig
tycker att det vore att forstora hela on.

Kommentar:

Planforslaget medfor en stor forédndring pa och for Brannd, bade for boende och
for besdkande. Aven om grunden for forindringen lades redan i for detta FOP for
Brannd och marken varit planlagd som kvartersmark for bostider sedan lange, har
omradet funnits kvar oexploaterat och uppfattats som en gronskande betesmark.

Vad giller kvalité pd det som byggs regleras det ¢j 1 planforslaget &ven om
planforslaget sitter att antal begransningar for hur planomradet far utnyttjas och
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for hur bebyggelsen fir utformas. Under planarbetet har dialog forts med
bygglovavdelningen och man har i samrad enats om att det planférslag som nu tas
for antagande har en lamplig niva av regleringar. Bygglovavdelningen har dven
meddelat att de har stod bade fran planhandlingarna och i gillande lagstiftning f6r
att prova utformningsfragan vad giller dess anpassning till kulturmiljon 1
kommande bygglovsprocess.
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Revideringar
Planforslaget har reviderats.

I plankartan har administrativ bestimmelse om befintligt servitut norr om
foreslaget bebyggelseomréde tagits bort, i enlighet med granskningsyttrande fran
Lantmaéteriet. Berorda parter har informerats om den borttagna bestimmelsen.

Andringar av redaktionell art har utforts i planbeskrivningen och i planunderlaget
Kulturmiljo - DP for Handel pa Brdnné - sammanstdllning och bedomning.
Andring av redaktionell art har Aven utforts i planillustrationen. P4 plankartan har
principskiss kompletterats med angivande av hdjdsystem.

Eftersom revideringen inte innebdr ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras
inte ndgon ny granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

o Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden/kontoret

Kretslopp och Vatten
Kulturnimnden/forvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen

Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Trafikndmnden/kontoret
Lokalndmnden/forvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Réaddningstjansten Storgdteborg
Grundskoleforvaltningen

Stadsledningskontoret, Avdelningen for
planering och analys Stadsomrade 03
Sydvist

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Visttrafik AB

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Polismyndigheten

Skanova Nétplanering D3N

Sakagare
Utséant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrittsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i drendet.
Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt
Ellevio Naturskyddsféreningen i Gbg
Brannd Varv Fastighetsaktiebolag AB
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Yttrande Diarienummer
2021-05-05 402-14253-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Anna Hendén Wedin Goteborgs kommun
Planhandlaggare Ert diarienummer 0690/13

010-2244719

Stadsbyggnadskontoret
sbk(@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Handel pa Branné

inom stadsdelen Styrso i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade mars 2021 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor
kan komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Anledningen till det ar att planens paverkan pa kulturmiljon inte har
visualiserats tillrickligt med avseende pa hur forslagets volymer och hojder
ter sig utifran viktiga siktlinjer for kulturmiljon. Vi ser inte heller en tydlig
koppling mellan visualisering av planforslaget, dess bedomda paverkan pé
kulturmiljén och de byggnadsvolymer/den utformning som mojliggdrs 1
plankartan. De byggrétter som mojliggdrs i gidllande plan som ligger intill
planomrédet, antagen 2008, behdver ocksa finnas med 1 visualiseringarna sé
att den kumulativa paverkan pa riksintresset kan beddmas.

Vidare strider foreslagen bostadsbebyggelse mot den fordjupade
oversiktsplanen som pekar ut aktuellt omrade for verksamheter och service.
Ni framhaller att intresset for att etablera verksamheter inte ar sa stort pa
Brianno idag. Ni borde analyserat frigan om planens forhallande till géllande
fordjupad Oversiktsplan ur ett robusthetsperspektiv. En 6versiktsplan ér ett
strategiskt dokument som avser att leda planeringen pd lang sikt, analysen
av att gé emot oversiktsplanens foreslagna markanvéndning bor déarfor
stracka sig langre fram 1 tiden och inte utga fran hur behovet ser ut nu.
Lansstyrelsen befarar att aktuellt avsteg frin den fordjupade Gversiktsplanen
riskerar att medfora ytterligare avsteg, om verksamheter behover utvecklas i
framtiden 1 omradet. Om sadana avsteg skulle initieras 1 en framtid sa
riskerar det att medfora en pétaglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévard.

Sida
1(5)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att:
e Riksintresse for kulturmiljovard kommer att skadas pétagligt

Riksintresse for kulturmiljévarden Styrso (O 7) enligt 3 kap 6 § miljobalken
Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard (Styrsé O7) som
omfattar Goteborgs Sodra skdrgard. Omradet utgor en kust- och
skirgardsmiljo med varierat innehall fran stendlder till nutid. Branno &r ett
exempel pa ett dldre jordbrukslandskap med bitvis vdlbevarad bebyggelse
med bykaraktr.

Gdllande plan

Ni redogor 1 samradsredogdrelsen for vad nuvarande byggnadsplan frén
1952 tillater d& synpunkter inkommit pa byggnadernas hojder etc.
Lansstyrelsen vill 1 detta sammanhang tydliggdra att riksintressena har sitt
ursprung fran den fysiska riksplaneringen som redovisades i Mark och
vatten, SOU 1971:75. Det gor att gidllande plan inte har kunnat ta hansyn till
ndgot riksintresse varfor hinvisning till vad som tillats i nuvarande plan inte
har relevans for beddmningen av planforslagets paverkan pa riksintresset.
Aven den gillande fordjupade 6versiktsplanen for Briannd (antagen 2006) som
ni tagit fram anger; Overviigande delen av den befintliga bebyggelsen pd
Brinné regleras i en detaljplan frdn 1950-talet. Planen dr inaktuell pd
manga sdtt eftersom den framst dr upprdttad for att reglera nytillkommande
fritidsbebyggelse och varken tar hdnsyn till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon pa on eller moderna krav pa dndamalsenligt helarsboendeomradet.

Forslagets forhdllande till géiillande FOP

Avseende virdena pa Brinno si anger FOP:en att giirdet och dess
omgivning har mycket hoga kulturviarden och ar kénsligt for alla typer av
nybyggande och bor bibehéllas ppet s& mycket som mojligt. Gérdet
beskrivs som ett stort oppet omrade med f d odlingsmark omgivet av samlad
bebyggelse 1 ursprungliga ligen. Det odlade markomrédet dr utmérkande for
Branno 1 den sddra skirgarden. Det 6ppna Branno gérde ar tillsammans med
den dldre bybebyggelsen centrala for Brannds identitet och bidrar till
variationsrikedomen pa on.

Mot bakgrund av omradets kulturmiljokaraktdr bedomer Lansstyrelsen att
for ny bebyggelse giller inordning och anpassning till omradets
kulturmiljokaraktér. Ni anger att nytillskott ska spegla sin tid vilket vi stéller
oss fragande till mot bakgrund av stiillningstagandet i FOP for aktuellt
omrade.

Forslaget

Vi anser att forslaget inte 1 tillrdcklig utstrackning har tagit hdnsyn till
kulturmiljovirdena pa platsen. Det gar inte att hdrleda foreslagna volymer
och placeringar av bebyggelsen till hur dessa tar hansyn till kulturmiljon.
Viss utformning har motiverats tydligt utifrdn kulturmiljon sdsom fasadférg
och typ av tak men exempelvis har taktickningsmaterial inte ansetts ha sé
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stor betydelse medan man i planen intill, ”Detaljplan for bostdder pa
Brdnné vid Faggeliden samt for Brdnno Lagadrd vid Husviksvdgen inom
SDN Styrsé” som antogs 2008 gjorde en annan beddmning av denna friga. I
den planen reglerades ocksa husens placering mot gatan och
fasadutférandet. Den aktuella planen bor hanteras utifrdn samma
kulturmiljoforutsittningar som den ovan ndmnda angrénsande planen.

I framtaget underlag till planen har ni tagit fram de dvergripande
karaktarsdragen (sju stycken) for befintlig kulturmilj6 och studerat planens
innehall i forhallande till detta.

Hur landskapsbilden paverkas ar svart att bedoma utifran det framtagna
underlaget. Planforslaget mdjliggor flera stora volymer som ligger intill
varandra. Fondverkan fran girdet/byn och upplevelsen av byggnadssiluetten
fran havssidan dr viktigt att visualisera. Den intilliggande varvskranens hojd
som ni markerat ut dr inte relevant i jaimforelse med paverkan pa
kulturmiljon.

Visualiseringar av foreslagen bebyggelse bor ocksa inkludera byggrétter i
géllande plan intill ( "Detaljplan for bostdider pa Brdinnd vid Faggeliden
samt for Brdnndé Lagdrd vid Husviksvigen inom SDN Styrsé”’) for att en
beddmning av kumulativa effekter pa riksintresset for kulturmiljo ska kunna
goras.

Lénsstyrelsen anser sammantaget att ni inte pa ett tillrackligt gott sétt
redogjort for paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard utifran de i
underlaget framtagna karaktdrsomrddena. Vi anser ocksa att er tolkning av
anpassning till dessa karaktérer inte genomgaende haller den kvalitet som
krévs. Underlaget behover kompletteras enligt ovan for att en bedomning av
skadan pa riksintresset ska vara mojlig. Vi ser ocksa att ytterligare
regleringar i plankartan kommer att krivas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Overensstimmelse med FOP

Ni anger att forslaget avviker fran géillande fordjupad 6versiktsplan for
Brinno di gillande FOP anger Uthyggnadsomrdde for verksamheter och
service dd man medger bostéder i detaljplanen dels ovanpa verksamheter i
norra delen dels inom hela den sddra delen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostider &r ett viktigt inslag i ett
centrumomréde och just nu dr intresset for verksamheter pa Branno 14gt men
planen mojliggor att hela det sodra omradet ocksé kan tas i ansprak for
verksamheter om intresse skulle finnas efter granskningen av planen.
Lansstyrelsen anser att ni borde analyserat fragan om plats for verksamheter
ur ett mer l&ngsiktigt perspektiv avseende samhillets robusthet dver tid. Om
intresse inte finns for verksamheter idag hade ett alternativ kunnat vara att
planlégga en mindre del av planomrédet nu for att sedan ha en markreserv
for planldggning av verksamheter i framtiden.

Om markreserven for verksamhetsomradet nu kommer att tas i ansprak for
bostider sa kan det tvinga fram en utokning av verksamhetsomradet pa
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annan plats 1 framtiden vilket riskerar att medfora ytterligare paverkan pa
kulturmiljon. Nagon analys av detta har inte gjorts i planen. Vi anser att
denna problematik bor belysas.

Sa ldnge markanvandningen anpassas bittre till kulturmiljon sa kommer
Linsstyrelsen inte att anse att markanvéndningens typ i denna plan
(verksamheter/service eller bostider) dr avgorande for paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo, men en framtida utveckling av
verksamhetsomradet (eller andra omriden) som inte har stéd i FOP kan
genom kumulativa effekter bedomas vara si allvarlig att den medfor
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard.

Strandskydd
Strandskydd kommer intrdda nir den gamla planen ersétts med en ny. I

samradet fann Lansstyrelsen argumentationen for upphévande av
strandskyddet alltfor knapphindig. Planen behovde enligt Lénsstyrelsen
tydligare motivera det allminna intresset av den foreslagna exploateringen
och vad som gor att den valda lokaliseringen ar den som é&r bést ldmpad,
dven sett ur ett strandskyddsperspektiv. Ni behdvde ocksé infora en
administrativ bestimmelse som visar var strandskyddet upphévs.

Av planhandlingarna motiverar ni nu varfor ni anser att det inte finns en
battre lokalisering av centrumomradet pa Branno &n det som foreslas.
Omradet pekas ut i FOP for Briannd, dir lokaliseringsfrigan anses ha utretts
erforderligt. Den aktuella utvecklingen samt dess syfte stiller vissa krav pa
lokaliseringen; till exempel avgrinsas omradet geografiskt till att omfatta
endast Brannd. Ytterligare aspekter sdsom hallbara godstransporter och
behov av nédrhet till farjeldge samt nédvéndiga ytansprék, samt hansyn till
riksintressen och andra allménna intressen som natur- och
kulturmiljovérden, har lett kommunen fram till att vald lokalisering bedoms
vara den lampligaste.

Linsstyrelsen delar er bedomning att det finns sirskilda skél att upphédva
strandskyddet, av hinsyn till att centrumutvecklingen ar ett angelédget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omréde.

Ni visar ocksa pa kartan med en administrativ bestimmelse var
strandskyddet upphévs.

Hailsa och sédkerhet

Férorenad mark

Efter samradet, under maj 2019, utférde ni en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning. Undersokningen pavisade forhdjda halter av TBT, irgarol,
PAH:er och metaller. Vidare har ni genom en planbestimmelse sdkerstéllt
att bebyggelse inte far tillkomma innan sanering av fororenad mark till
erforderlig niva har skett. Vi bedomer att ni genom utférd undersokning
och inford planbestdmmelse hanterat fragan tillrackligt for
detaljplaneskedet.
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Oversvimning

Ni sdkerstéller att bebyggelsen till en grundldggningsniv pa +2,9 m. Det
motsvarar ocksé de forslag till krav som finns i er fordjupade dversiktsplan
som dr pa granskning nu.

Buller

Vi anser att ni i tillrdcklig omfattning har utrett bullersituation vid
nérliggande varv och restaurang samt anser att bullersituationen inte hindrar
de planerade bostidderna.

Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att skottbuller fran Géteborgs
skérgéardsskjutfilt inte bedoms utgora hinder for byggnation inom
planomradet.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhéllsavdelningen, miljoskyddsavdelningen och
naturavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande.
Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson
med planhandldggare Anna Hendén Wedin som foredragande.

Nina Kiani Janson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia med bilaga till:

Léansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljéskyddsavdelningen, Susann Lundman

Samhaéllsavdelningen, Rebecka Thorwaldsdotter, Lena Emanuelsson
Funktionschef Plan och bygg
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