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Inhyrning av lokal i Slakthuset och
omlokalisering av Goteborgs Konsthall

Forslag till beslut

I kulturndmnden

1. Kulturndmnden godkdnner inhyrning av ersittningslokal for Géteborgs Konsthall
i enlighet med forvaltningens tjénsteutlatande.

2. Kulturndgmnden beslutar att ge stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfora inhyrningen av lokal i Slakthuset for Goteborgs Konsthalls
verksambhet, i enighet med stadsfastighetsforvaltningens yttrande och forstudie
(bilaga 2 och 3).

3. Kulturndmnden ger kulturforvaltningen i uppdrag att aterkomma med forlag pa
ndr stangning av Goteborgs Konsthall pa Gotaplatsen kan ske.

4. Kulturnamnden forklarar uppdrag till forvaltningen, om att omlokalisering av
Goteborgs Konsthall ska ske till Slakthusomradet Gamlestaden, fullgjort (2022-
09-19 § 187).

5. Kulturndmnden dversénder forvaltningens tjansteutlatande till kommunstyrelsen
som underlag i arbetet med budget 2026.

Sammanfattning

Arbetet med att omlokalisera Géteborgs Konsthall har pagatt i olika former sedan 2012.
Flera forslag till ny lokalisering har tagits fram men har av olika anledningar inte kunnat
realiseras. I september 2022 gav kulturndmnden kulturforvaltningen i1 uppdrag att
omlokalisera Goteborgs Konsthall till Slakthusomradet, Gamlestaden (2022-09-19 §187).
I foreliggande tjénsteutlatande redovisar kulturférvaltningen mojligheter och
forutsattningar for en omlokalisering av Goteborgs Konsthall till Slakthuset, Gamlestaden
samt foreslér en rad beslut som verkstéller omlokaliseringen.

Kulturférvaltningen bedomer att det finns stor potential att utveckla Goteborgs Konsthalls
verksamhet vid en lokalisering i Slakthuset, beaktat omradets karaktir och beldgenhet.
Omlokaliseringen innebér dven att verksamheten kommer {4 dndamalsenliga lokaler som
uppfyller krav inom arbetsmilj6 och tillgénglighet samt mdjliggdr dppethallande aret
runt. En preliminér tidplan &r att verksamheten kan pabdorja avetablering i nuvarande lokal
i borjan av 2025 och att inflyttning till nya lokaler sker 2026. Forvaltningen behdver dock
aterkomma till nimnden med en exakt tidplan.
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Higab har genomfort en forstudie och kulturforvaltningen har bidragit i arbetet genom att
utforma behovsbeskrivningar avseende utformningen av lokalen i arbetet. Nuvarande
detaljplan for omradet stodjer inte att en byggnad permanent iordningstills for Goteborgs
Konsthalls verksamhet. Samtidigt krdvs inga lovpliktiga byggétgérder for att anpassa
lokalen for konsthallens verksamhet utan enbart mindre lokalanpassningar. Det &r Higab
som dger fastigheten och har beviljats tidsbegrinsat bygglov fran 1 januari 2025 till 1
januari 2035. Samradshandlingen Programmet for Slakthusomradet frén 2021 utreder
lamplig markanvéndning och ligger till grund for den nya detaljplan som ska tas fram och
beslutas for omradet. Startdatum for framtagande av ny detaljplan dr ar 2024. Om den nya
detaljplanen &nnu inte antagits nér bygglovet 16per ut eller inte stddjer en verksamhet som
Goteborgs Konsthall pa platsen, behover konsthallen pa nytt omlokaliseras efter det att
avtal 16per ut. Fram till dess kan dock konsthallen bedriva verksamhet pé platsen.

En omlokalisering av konsthallen till Slakthuset skulle medfora tillkommande
driftskostnad om totalt 7,1-8 miljoner kronor. De tillkommande kostnaderna kommer att
falla ut frdn och med ar 2026 nér lokalen ar fardigstilld for inflytt. En omlokalisering
forutsitter att kulturnimnden erhéller en permanent forstirkning av kommunbidraget som
motsvarar kostnadsdkningarna. Om nidmnden inte erhéller en ramforstarkning behdver
ndmnden besluta om en besparing av annan verksamhet med motsvarande belopp.

Ett uteblivet beslut om omlokalisering av Goteborgs Konsthall till Slakthuset innebar att
staden kommer att std utan konsthall d& nuvarande lokaler méste lamnas till foljd av
Goteborgs konstmuseums om- och tillbyggnad samt pa grund av omfattande brister i
arbetsmiljo och tillginglighet. Kulturforvaltningens bedomning &r att ett sddant utfall far
negativa konst- och kulturpolitiska konsekvenser. Det innebar ocksa att kulturndmndens
uppdrag behover revideras da konsthallens verksamhet regleras i kulturnimndens
reglemente.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kulturndmndens kostnader for Goteborgs konsthall idag dr 11,1 miljoner kronor
fordelade pa lokalkostnader 1,45 miljoner kronor, personalkostnader 7,95 miljoner kronor
samt 1,7 miljoner kronor i dvriga verksamhetskostnader inklusive leasingkostnader.
Arligen soks dirtill externa projektmedel for specifika publika projekt. Omfattningen av
projektmedel varierar 6ver aren beroende pa vilka projekt som genomfors. En
omlokalisering av konsthallen till Slakthuset skulle medfora tillkommande driftskostnad
om totalt 7,1-8 miljoner kronor: Lokal (tillkommande lokalkostnader minus nuvarande
hyra pa Goétaplatsen) om 3,6—4,5 miljoner kronor, personalkostnader 1,4 miljoner kronor
och Ovriga verksamhetskostnader (inklusive leasingkostnader) 2,1 miljoner kronor. De
tillkommande kostnaderna kommer att falla ut fran och med &r 2026 nér lokalen &r
fardigstalld for inflytt. Fran 2026 ar alltsé den berdknade totala driftkostnaden for
Goteborg Konsthall 18,9—19,8 miljoner kronor. En jamforelse kan goras med Malmo
Konsthall som ar 2023 hade en driftkostnad pa 23 miljoner kronor. Stockholms stads
konsthall Liljevalchs konsthall har en driftkostnad om 40 miljoner kronor.

Tillkommande kostnader for perioden under omlokalisering bedoms kulturnimnden
finansiera inom nuvarande ram. Forvaltningen forordar att 1ata Goteborgs Konsthall sta
utan lokal under en tid. Detta beddms som nodvéndigt for att stinga verksamheten och
lamna nuvarande lokal men ocksé for att mojliggora ett publikt forankringsarbete pa den
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nya platsen infoér 6ppning. Publik verksamhet kommer séaledes att paga men i andra
former &n utstéllningar.

Vid beslut om omlokalisering kommer detta tjdnsteutldtande séndas till kommunstyrelsen
som ett underlag i budgetprocessen infor 2026. En omlokalisering forutsitter att nimnden
erhéller en permanent forstirkning av kommunbidraget enligt nuvarande
kostnadsberdkningar 7,1-8 miljoner kronor per ar'. Om nimnden inte erhaller en
ramforstarkning behover nimnden besluta om en besparing av annan verksamhet med
motsvarande belopp, med start 2026.

I foreliggande omlokaliseringsérende finns hittills en upparbetad kostnad om cirka 60 000
kronor for arbete utfort av stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens beslutade
lokalforsorjningsprocess. Processen innebir att kulturforvaltningen behover anlita
stadsfastighetsforvaltningen i lokaldrenden och att deras nedlagda arbete sedan faktureras
forvaltningen. Kostnader for stadsfastighetsforvaltningen for nedlagt arbete berdknas bli
totalt 262 000 kronor. Higabs arbete regleras i stéllet av ett forstudieavtal. Om ndmnden
véljer att avbryta arbetet med omlokaliseringen faller kostnaden for forstudien ut som en
engangssumma i samband med beslut om att avbryta arbetet. Avbryts omlokalisering av
Goteborgs Konsthall till Slakthuset behdver kulturnimnden betala 700 000 kronor till
Higab for genomford forstudie. Om omlokaliseringen realiseras kommer kostnaden att bli
en del av hyreskostnaden.

Ett uteblivet beslut om omlokalisering av Goteborgs Konsthall till Slakthuset innebér att
staden stér utan konsthall d& nuvarande lokaler 1damnas. Dels till foljd av Gteborgs
konstmuseums om- och tillbyggnad. Dels till foljd av omfattande brister i arbetsmiljé och
tillgénglighet. Nuvarande lokaler har en 1&g hyra pé grund av att lokalerna inte &r
dndamalsenliga utifran tillgdnglighet och arbetsmiljo. Erforderliga renoveringar har inte
genomforts pé grund av att riktningen for Goteborgs Konsthall under flera ér varit en
omlokalisering. Att atgdrda nuvarande lokal skulle kréva for omfattande investeringar,
vilket 1 sin tur skulle generera en hyresékning. En omlokalisering som inte medfor 6kade
kostnader for kulturndmnden &r dédrmed ett uttomt alternativ. Det dr en slutsats som
forvaltningen kan konstatera efter mer én tio rs arbete? att f3 till stind en omlokalisering
for konsthallen.

Att driva konsthall dr ett uppdrag en kommun har sjalvbestimmande over. For
kulturndmnden regleras uppdraget att driva konsthall av ndimndens reglemente. Darmed
behover kulturndmnden hemstélla till kommunfullmaktige om att reglementet revideras —
antigen att uppdraget utgar alternativt omformuleras till att verka inom samtidskonst pé
annat vis. En risk ar att kommunfullméktige helt eller delvis drar in de medel av
kommunbidraget som avses for att driva Goteborgs Konsthall om uppdraget forandras
eller inte langre finns kvar. Sammantaget ror det sig om 11,1 miljoner kronor. Vilka
ekonomiska forutsiattningar nimnden har att fortsatt vara en aktdr inom samtidskonst utan
en konsthall kan ddrmed kulturférvaltningen i nuléget inte uttala sig om.

Investeringar i konst och kultur generellt &r investeringar i samhéllsekonomin. Kulturen i
relation till ekonomiskt véarde kan ses i ljuset av dess betydelse for relationer, ndtverk och

! Higab har angett en hyra inom ett spann. Projekteringen ir avgdrande for den slutgiltiga
hyreskostnaden.

2 Kulturnimnden beslutade 2012 (2012-08-23 §125) att ge uppdrag till lokalsekretariatet om
omlokalisering av Goteborgs Konsthall.
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tillit som knyter samman befolkningen i en stad och i sig &r en grund for en god
samhéllsekonomi. Vidare kan kulturen exempelvis bidra till att attrahera besdkare och
frimja innovation. Resonemanget ar tillampbart dven for Goteborgs Konsthall.

Utfallet i detta drende har avgorande betydelse for om konsthallens uppdrag inom samtida
konst kan verka genom en fysisk lokal — att vara en arena for samtida konst. I och med att
konsthallen ingér i en infrastruktur for samtida konst, savél lokalt som nationellt, kommer
drendets utfall ha effekter inom féltet. Inverkan pa de ekonomiska forutséttningarna for
aktorer som verkar inom Goteborgs konstfilt idag kan inte uteslutas. Kulturférvaltningen
bedomer darutover att en etablering av konsthallen i Slakthuset kan bidra till ett positivt
inflode till omrédet som ocksé genererar positiva ekonomiska konsekvenser for
nidromrédet och déri aktiva néringsidkare.

Bedomning ur ekologisk dimension

En omlokalisering av konsthallen till Slakthuset forvéintas ha viss positiv inverkan pa
invénarnas och stadens ekologiska forhallande. Platsen har en mycket god tillgdnglighet
via kollektivtrafik. I G6teborgs Stads program for destinationsutveckling lyfts
betydelserna av att ha nagot att gora i den egna staden — bade som ett viarde for invanarna
men dven for ett minskat resande.

Ingéngsvirdet for en flytt av Goteborg Konsthall oavsett placering ér att byggnationen
ska utforas pa ett sitt som minimerar miljopaverkan och val av material ska inte medfora
hélsorisker vare sig for de som bygger eller de som ska vistas i byggnaden. Att forebygga
avfall &r ett av Goteborgs Stads miljomal

En varsam renovering av en befintlig lokal som anpassas for Goteborgs Konsthalls
verksamhet innebér ett ldgre klimatavtryck an att bygga nytt. Ur ett hillbarhetsperspektiv
beddmer ocksé forvaltningen att en lokalanpassning av en byggnad i Slakthuset ocksa tar
till vara och utvecklar kulturmiljévéarden som &r betydande for staden. Higab arbetar
utifran géllande miljostandarder inom byggomradet och kulturforvaltningen har for avsikt
att tillimpa aterbruk av inventarier vid omlokaliseringen.

En utgéngspunkt for iordningstéllandet av lokalernas interiér sa som ytor for personal och
publik &r att terbruka befintliga inventarier i sa stor utstrickning som mojligt. Mélet ar
att fa till en mer resurseffektiv process med minskade avfallsmédngder, minskade
kostnader, minskad klimatbelastning och béttre hushéllning av naturresurser. I samarbetet
med inredningsarkitekt dr fokus att hitta kreativa 16sningar for rekonditionering och
ateranvindning av befintliga inventarier. De inkdp som gors ska vara héllbara produkter
med lang livsldngd och framtida &terbruksmojligheter.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Konsthall ér en viktig aktor i konstlivet i Goteborg, som nod och samlingsplats
for det fria professionella konstlivet och en brygga mellan samtidskonsten och den breda
allménheten. En omlokalisering skapar dven mdjlighet for verksamheten att arbeta
integrerat och platsspecifikt med samverkan och breddat malgruppsarbete. Idag upplevs
Goteborgs Konsthall som sluten och otillgénglig. Goéteborgs Konsthall haller stangt 14
veckor per ar for att installera nya utstdllningar. En omlokalisering skulle mdjliggéra mer
varierade ytor for verksamhet av och med barn och unga samt en konsthall som héller
Oppet aret runt. Konsthallens framgangsrika arbete med méalgruppen har ddrmed potential
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att utvecklas och starkas. Ny lokal sdkerstéller ocksa tillganglighet for olika typer av
funktionsvariationer, ndgot som konsthallen idag har svart att mota.

I Slakthuset kan konsthallens metoder for ett kat inflytande och deltagardrivna processer
fa avgorande béttre forutséttningar att utvecklas. Nya lokaler kan stodja verksamheten i
att skapa en angelédgen och tillgénglig métesplats for fler, med mdjlighet att halla 6ppet
aret runt dér besokare och samarbetsparters behov och 6nskemal kan utvecklas.
Verksamheten pa den tilltdnkta platsen medfér ockséd mojligheter att utveckla konsthallen
till en nod f0r att stirka invanarnas sociala relation mellan varandra: att arbeta nira och
tillsammans med civilsamhallet, foreningar samt dven néringsidkare pa platsen.

I Goteborgs stads budget 2023 har kulturndimnden tva uppdrag rérande etablering av
allaktivitetshus. Forvaltningen tolkar uppdragen som en ambition att skapa fler kulturella
motesplatser utanfor stadens centrala delar. I Goteborgs stads budget 2024 syftar ett av de
stadenOvergripande maélen till att bryta segregationen. Forvaltningen beddmning ar att en
etablering av konsthallen i Gamlestaden ligger i linje med ovanstdende uppdrag och mal.

Sa som redovisas 1 den ekonomiska dimensionen kommer staden std utan konsthall vid ett
beslut att inte omlokalisera konsthallen till Slakthuset. Vid ett sddant utfall bedomer
kulturforvaltningen att ett antal konts- och kulturpolitiska vérden riskeras samt att det
kommer ha en paverkan framfor allt pd Goteborgs konstliv®. Forvaltningens bedomning
ar att forutsdttningarna for samtidskonsten forsamras tillika mojligheten for invanare och
besokare att ta del av samtida konst. Dessa virden &r sammankopplade med den sociala
dimensionen utifran konsten och kulturens formaga att skapa tillit och 6kar forstaelsen
mellan ménniskor. Dértill uteblir ovan redovisad potential inom den sociala dimensionen
i det fall att omlokaliseringen av konsthallen inte blir av.

Samverkan

Som del av beredandet av detta drende har dialog forst under ldngre tid med den lokala
samverkansgruppen for avdelningen Goteborgs museer och konsthall. Dialogen har berort
konsthallens lokaler och den patagliga trangboddhet dar kontoren &r starkt
underdimensionerade, vilket accentuerades under pandemin. Aven publika ytor och
utstdllningslokaler dr svérarbetade och tungjobbade med daliga klimat- och
akustikegenskaper som medfor en arbetsmiljo som é&r starkt problematisk ur bade fysisk,
organisatorisk och socialt hianseende.

Detta tjansteutlatande har varit foremal for samverkan i LSG museer och konsthall den 14
december.

Bilagor
1. Protokollsutdrag KN 2022-09-19 § 187.

2. Stadsfastighetsforvaltningens yttrande avseende inhyrning nya lokaler G6teborgs
konsthall.

3. Stadsfastighetsforvaltningens forstudie avseende inhyrning nya lokaler Géteborgs
konsthall.

3 Verksamhetens konst- och kulturpolitiska kontexten beskrivs under rubriken Géteborgs
Konsthall i en konst- och kulturpolitisk kontext.
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4. Planlésning bygglov.

Expedieras till
Stadsfastighetsndamnden, stadsbyggnadsndmnden, kommunstyrelsen och Higab
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Arendet

P& uppdrag av kulturndimnden (KN 2022-09-19 § 187) har kulturforvaltningen och Higab
utrett forutsattningarna och kostnaderna for en omlokalisering av Goteborgs Konsthalls
verksambhet till en befintlig lokal i kvarteret Slakthuset. Kulturndimnden har att besluta om
omlokalisering av konsthallen och att ge stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfora inhyrningen av ovan ndmnd lokal.

Beskrivning av arendet

I samband med Goéteborgs Stads budget 2017 fick kulturndmnden i uppdrag av
kommunfullméktige att undersdka om Goteborgs Konsthall kan och bor placeras
permanent pa annat hall i staden (KF 2016-06-16 § 6). I enlighet med beslut 1
kulturndmnden har kulturférvaltningen uppdraget att omlokalisera Goteborgs Konsthall
till Slakthuset (KN 2022-09-19 § 187). Arbetet med att omlokalisera Goteborgs Konsthall
har pagatt i olika former sedan 2012. Flera forslag till ny lokalisering har tagits fram men
har av olika anledningar inte kunnat realiseras. Att hitta lokaler som ar ldmpliga for
konsthallsverksamhet &r svart. Det finns dértill betydande utmaningar avseende
arbetsmiljon i1 konsthallens nuvarande lokaler som ocksé endast kan vara 6ppen nio
manader om éret. En omlokalisering ér samtidigt en forutséttning for om- och
tillbyggnaden av Goteborgs konstmuseum.

Higab AB har genomfort en forstudie for en lokalanpassning av befintlig lokal, som utgor
underlag for en framtida hyreskostnad. Kulturférvaltningen har samtidigt arbetat fram ett
underlag avseende kostnader for drift som dr utdver hyreskostnaden.

I foreliggande tjénsteutlatande redogdrs for framtagandet av forstudien, samt en
beskrivning av omlokaliseringsprocessen. Potentialen for Géteborgs Stad att forldgga en
institution som Goteborgs Konsthall i Slakthuset lyfts fram. Arende redovisar de
ekonomiska konsekvenserna av en omlokalisering vilket krdaver en forstarkning av
kommunbidraget med 7,1-8 miljoner kronor fran &r 2026.

I drendet beskrivs dven konsekvenser vid ett beslut om att inte omlokalisera Goteborgs
Konsthall till Slakthuset. Konsekvenserna bestér i behov av forandrat uppdrag for
kulturndmnden inom samtidskonst, ekonomiska konsekvenser samt kultur- och
konstpolitiska konsekvenser. Kulturforvaltningen beskriver vilken funktion Goteborgs
Konsthall har idag ur ett konst- och kulturpolitiskt perspektiv och séledes vad som uteblir
samt viss paverkan pa féltet om verksamheten upphdr. Hur ett uppdrag inom
samtidskonst utan konsthall kan se ut eller vilken konst- och kulturpolitisk roll ett sddant
uppdrag kan fylla kraver vidare utredning.

Kulturndmnden har radighet att besluta om inhyrningen av konsthallen i Slakthuset och
att ge stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfoéra inhyrningen av lokalen. Detta
enligt stadens riktlinjer for beslutsnivéer av inhyrning av kommunala verksamhetslokaler.
Néamnden behover dock vara medveten om att om de kostnadsdkningar som uppstar ej
kompenseras med forstarkt kommunbidrag sa star nimnden infor att géra besparingar
med motsvarande summa inom befintlig verksamhet.

Forvaltningens beredning av arendet
Arendet har beretts i dialog med stadsfastighetsforvaltningen och Higab.
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Omlokalisering av Goteborgs konsthall till Slakthuset

Slakthuset
Att omlokalisera Goteborgs Konsthall till Slakthuset har stor potential savél utifran ett
konstperspektiv som stads- och samhéllsutvecklingsperspektiv.

Goteborg vixer och staden fér fler centrum. Slakthuset i Gamlestaden har gatt frén att
vara ett avskuret industriomrade till en plats for smaskalig tillverkning med god publik
tillstromning. Slakthuset har en rik historia med vildokumenterade historieskrivningar
som den om stadens expansion Oster ut och etablering av SKF, men dven mer vardagliga
levnadsberittelser om klass, migration och arbetskraftsinvandring.

Higab driver sedan ett par ar tillbaka en utveckling av Slakthuset tillsammans med andra
fastighetségare dér det kreativa och smaskaliga star i fokus. Omradet karaktériseras av en
industriell bebyggelse av skiftande karaktdr som har vuxit fram och utvecklats 6ver tiden
i takt med att verksamheter har foréndrats. Idag produceras savél konsthantverk, som 61,
kaffe och vin, och restaurangverksamheterna utdkas kontinuerligt.

En konsthall i Slakthuset kommer bidra till att omradet utvecklas ytterligare till ett
destinationsmal for savil lokala som nationella och internationella besokare.
Tillgénglighet till omradet genom regional och lokal kollektivtrafik &r mycket god.
Goteborgs Konsthall skulle ta med sig sitt etablerade publikunderlag. Samtidigt skulle
konsthallens verksamhet bidra med ett lockande utbud for platsens redan befintliga
besokare. Narheten till de omkringliggande bostadsomradena i Nordostra Goteborg ger
ocksa mojligheter att skapa nya och stérkta relationer med nya publikgrupper. Det
formaliserade samarbetet mellan 50 fastighetségare och 11 forvaltningar i Goteborg samt
polismyndigheten, BID Gamlestaden, ar positiva till det tillskott som en etablering av
konsthallen i slakthuset skulle medfora. BID Gamlestaden finansieras av medlemmarna
och arbetar for hallbar stadsutveckling sedan 20 ar tillbaka.

Det finns flera exempel pa omraden, som liknar Slakthuset, dir konst och musik har
bidragit i stadsomvandlingsprocesserna pa positiva sétt. En konstinstitution som bytt
beldgenhet och tagit med sig sin ursprungliga publik till en ny plats &r danska
Copenhagen Contemporary som flyttat fran Papirgen till Refshalegen, ursprungligen
platsen for vérldens storsta skeppsvarv, B&W. Idag dr omrédet en kreativ plats for konst,
musik, streetfood, hamnbassidnger och restauranger med stads- och takodlingar. Ett annat
mer lokalt exempel utgér Backa Teater som ér en konstnérligt fristdende del av Goteborgs
stadsteater beldgen i en ombyggd platverkstad pd Lindholmen pa Hisingen. Backa Teater
har pa ett intressant sétt blivit en av Sveriges ledande barn- och ungdomsteatrar samtidigt
som man &r en lokalt forankrad scen dér dven repertoaren bér spir av ménniskorna och
livet runtomkring teatern.

I samrddshandlingen Program for Slakthusomradet* frin 2021 beskrivs att omradet utgor
en viktig pusselbit for 6stra Goteborg att mota vattnet (dlven) och att bidra till en
sammanhaéllen stad, mal i enlighet med férdjupad 6versiktsplan.

4Gamlestaden — Program for Slakthusomradet:
https://goteborg.se/wps/portal ?7uri=gbglnk:gbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-
d06bd7780a77 &projektid=BN0587/18
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Forstudien

Higab har lett arbetet med forstudien for en placering av Goteborgs konsthall i Slakthuset.
Kulturférvaltningen har ansvarat for att inkomma med behovsbeskrivningar avseende
utformningen av lokalen.

Programmet for Slakthusomradet fran 2021 utreder lamplig markanvandning samt
oversiktligt behandlar frdgor som ror bebyggelse, tithet, trafik, miljo och genomforande.
Programmet ligger till grund for den detaljplan som ska tas fram och beslutas for
omrédet. En etablering av konsthallen i omradet kommer dérfor i ett forsta skede
genomforas via tidsbegrinsat bygglov. Det rader samsyn mellan stadens forvaltningar
och bolag att omradet har potential att utvecklas till en viktig plats for konst, kreativitet,
mat och moten. Tidsbegransade bygglov i den hér typen av stadsomvandlingsprocesser ar
inte ovanliga.

Nuvarande detaljplan stodjer inte att en byggnad permanent iordningstélls for Goteborgs
Konsthalls verksamhet. Nuvarande detaljplan tillater endast verksamheter som producerar
varor. Startdatum for framtagande av ny detaljplan ar ar 2024. Samtidigt krdvs inga
lovpliktiga byggatgérder for att anpassa lokalen for konsthallens verksamhet utan enbart
mindre lokalanpassningar. Det dr Higab som dger fastigheten och har beviljats
tidsbegransat bygglov fran 1 januari 2025 till 1 januari 2035. Forstudiearbetet har gatt ut
pa att ta fram skisser for byggloven och dven andra underlag som kan svara pa vissa
detaljfrdgor avgorande for projekteringen. Det sistndmnda utgdr underlag for
kostnadsberdkningar som ligger till grund for hyran.

Om den nya detaljplanen dnnu inte antagits nir bygglovet 16per ut® eller inte stédjer en
verksamhet som Goteborgs Konsthall pa platsen, behover konsthallen pa nytt
omlokaliseras efter det att avtal 16per ut. Fram till dess kan dock Konsthallen bedriva
verksamhet pa platsen.

Inhyrningen i Slakthuset behdver godkdnnas av savil kulturndimnden, som belastas av de
tillkommande kostnaderna och av stadsfastighetsforvaltningen, som ansvarar for
kommunens strategiska lokalférsorjning enligt den nya nimndorganisationen for
stadsutvecklingsomradet.

Inom ramen for forstudieperioden har dven kulturfoérvaltningen undersokt och réknat pa
de kostnader som faller pa kulturnimnden, utdver hyreskostnaden. Detta da
kulturndmnden é&r ansvarig for att investera i nddvéndiga inventarier samt verksamhetens
driftskostnader. Summorna redovisas under rubriken Omlokaliseringskostnader och
tillkommande driftkostnader.

Genomforande av omlokaliseringen

En omlokalisering av Goteborgs konsthall krdver planering och férberedande arbete for
att stiinga verksamheten och ldmna befintlig lokal. Samtidigt ska ett forberedande arbete
genomforas infoér 6ppnandet av konsthallen i Slakthuset, bland annat genom
upphandlingar, planering av publikt utbud samt iordningstéllande av de nya lokalerna. Att
planera for en ny verksamhet och etablering i ett nytt omrade och samtidigt ha Gppen
publik verksamhet pa Gotaplatsen skulle krdava en utokad organisation. Genom att

5 Tidsbegrinsat bygglov kan forlingas max fem ar i taget. Den sammantagna tiden for
tidsbegrénsat bygglov ar 15 &r.
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verksamheten ldmnar lokalerna frigérs resurser for omlokaliseringen samt mojliggor ett
utforskande av platsen infor att lokalerna ar fardigstillda.

Under perioden da verksamheten star utan lokal 4&r ambitionen att bjuda in konstnérer i en
programverksamhet dar platsen ar utgangspunkten. Goteborgs konsthall vill koppla
samman konstnérer med arkiv och forskning och skapa méten mellan plats, konst,
konstnérer och allménhet for att erbjuda ett lairande sammanhang. Perioden utan lokal &r
ocksa viktig for att géra mer uppsokande verksamhet och relationsbygge riktat mot barn
och unga och andra aktorer och publikgrupper. Malséttningen ér att forankra konsthallens
flytt och att fortsétta vara hela stadens konsthall.

Goteborgs Konsthall Slakthuset

Goteborgs Konsthall Slakthuset kommer att erbjuda utstillningsproduktioner med
nationell och internationell lyskraft. Verksamheten ska nyttja mojligheten att vara 6ppen
12 manader om é&ret till att arbeta med andra format. Detta genom utforskande
konstnarliga processer samt en utokad pedagogisk verksamhet och programverksamhet
med samtal, workshops, digitala och fysiska vandringar och performances. I Slakthuset
kommer konsthallen ha ordentliga utrymmen for pedagogik och program. Har kommer
finnas en ateljé och ett samlingsrum for programaktiviteter och projekt. Inlastning,
teknisk verkstad och kontorsmiljéer kommer att vara sammanhéllna, tillgéngliga och
dédrmed mer effektiva.

Samtidskonsten har alltid utvecklats i takt med sin tid dér nya uttryck och format behover
fa ta plats. Idag ror sig konsten utanfor konstinstitutionens rum och deltagarbaserat arbete
med ménniskor som lever och verkar i institutionens naromrade ar en sjdlvklarhet.
Intresset och omsorgen om ménniskans livsmiljoer har fétt en 6kad relevans i savél
konstinstitutioners som konstnérers arbeten. Ekologin runtomkring som Sdvean och Gota
Alv samt pa den direkta platsen i och runt Slakthuset har stor potential och relevans. Hr
kan olika historieskrivningar, social och ekologisk hallbarhet undersokas. Slakthuset som
ett mellanrum mellan stadens centrum och de omkringliggande bostadsomradena kan
vara 1 fokus.

Publikens upplevelser, intressen och drivkrafter har varit i fokus p&d Goteborgs konsthall
de senaste aren och besokssiffrorna har stadigt dkat i antal tack vare uppmérksammad och
kvalitativ publik verksamhet®. Publikundersokningar visar att besokare girna dterkommer
till konsthallen och att en stor del av publiken kommer fran G6teborg men en lika stor del
utgdrs av nationella och internationella besdkare. Detta tydliga publika fokus ska fortsitta
och utvecklas i Slakthuset. Mdjligheten till en stark lokal férankring bland ménniskor
som lever och verkar i det direkta ndromradet samt i nordostra Goteborg dr goda. Har
finns ett rikt férenings- och naringsliv, bibliotek, skolor och fritidsverksamheter.

Nya lokaler i Slakthuset medfor ocksa forutséttningar att bedriva barn- och unga-
verksamheten aret om. Redan idag finns ett uppsdkande arbete i Norddstra Goteborg som
kan starkas. Arbetet bestar 1 flertalet konstpedagogiska projekt, bade pa skoltid och fritid,
i samarbete med Lovgérdesskolan, fritidsgardar, familjecentraler och andra organisationer
runt Lovgardestorget i Angered.

¢ Ar 2012 hade Goteborgs Konsthall 34 928 besok. I november 2023 dr besdkssiffran pa drygt 57
000.
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Inspiration for verksamhetsutvecklingen har hamtats fran platser som Hagerstensasens
Medborgarhus i Stockholm dér féreningsliv, folkbildning och kultur méts. Huset blandar
spjutspets med bredd och hog grad av sjdlvorganisering dir programlidggningen utfors
tillsammans med men ocksé i egen regi av lokala aktdrer. Ocksé Botkyrka konsthall som

ligger i Fittja verkar for att vara en lokalt forankrad konsthall samtidigt som man &r en del

av ett vidare konstfalt nationellt och internationellt. Har har det pedagogiska arbetet med
barn och unga vid upprepade tillfallen paverkat utstillningsproduktionen.

Omlokaliseringskostnader och tillkommande driftkostnader

I arbetet med att berdkna kostnaderna har kulturforvaltningen utgétt ifrdn de lardomar
som finns fran om- och tillbyggnad av Sjéfartsmuseet Akvariet och de pagidende
projekten om- och tillbyggnad Géteborgs konstmuseum, samt uppforandet av nya
museimagasin.

Kostnader for avetablering av verksamheten pa Goétaplatsen och inflyttning till nya
lokaler foreslas hanteras inom befintlig driftsbudget.

Detta genom att inte producera utstallningar och st utan lokal under en period, vilket
frigdr medel att bereda den nya etableringen. Kontorsplatser kommer att finnas for alla
medarbetare inom négon av kulturforvaltningens befintliga lokaler.

En omlokalisering av Goéteborgs Konsthall till Slakthuset innebar 6kade hyreskostnader
samt Okade driftkostnader inom bemanning, publikt utbud och leasing da verksamheten
kommer att vara 6ppen hela aret jamfort med nuvarande nio manader.

Tillkommande kostnader

Miljoner kronor

Lokal 3,6-4.,5
Personal 1,4
Verksamhet 2,1
Varav leasing 0,95

Totalt tillkommande driftskostnader

7,1-8 miljoner kronor

Tillkommande driftskostnader kommer att falla ut frdn och med ar 2026.

Tidplan

Utgéngspunkten &r att gora en omlokalisering pa sé& kort och effektiv tid som mgjligt.
Enligt hyresavtal for nuvarande lokaler pa Gétaplatsen har kulturndmnden
uppségningstiden om nio ménader. En prelimindr bedomning ar att verksamheten kan

paborja avetableringen i nuvarande lokal 1 borjan av 2025. Vid beslut om att omlokalisera

Goteborgs Konsthall till Slakthuset aterkommer férvaltningen till kulturndmnden for

beslut om exakt sténgningsdatum av konsthallen pa Gotaplatsen. Nedan beskrivs

preliminér tidsplan for omlokaliseringen.
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2023 2024 2025 2026 2027

------------------------------------------------------------------

Bygglov " -
Férstudie Projektering (Higab) Avetablering Produktion Oppning ny
Kostnadskalkyl (Higab) konsthall

—————————————————————————————————————

‘n tilfalligt bygglov || [T

lut inhyrning &
investering KN

Goteborgs Konsthall i en konst- och kulturpolitisk kontext
Goteborgs Konsthall dr Goteborgs Stads publika plattform och métesplats for
samtidskonst. Konsthallen utgdr en samlande aktdr for samtidskonsten i Goteborg - for
bade konstlivet, for goteborgarna men dven tillresta. Har sker utbyte mellan lokala och
internationella aktorer inom konstféltet. Har ryms spets och mangfald, konstnérligt
undersdkande processer, pedagogik och utstéllningar som formedlar aktuella tendenser
inom samtidskonsten.

Kulturforvaltningen genomforde en genomlysning av samtidskonsten i Goteborg 20177, 1
rapporten beskrivs féltets komplexitet, forutsattningar, hinder och utvecklingsmdjligheter.
I rapporten foreslas olika atgirder for en starkt infrastruktur f6r samtidskonsten. Stort
fokus ldggs pa konstnérers villkor och produktionsméjligheter men éven galleriers och
institutioners utmaningar beskrivs. Det fanns en efterfragan bland respondenter pa
forbattrade utstdllningsmajligheter och métesplatser for samtidskonst. Goteborg
uppfattades som nigot svagare beaktat institutioner for samtida konst i jamforelse med
Stockholm och Malmé. Goéteborgs Konsthall beskriv som en viktig plats for samtida
konst. Utvecklingspotentialen vid en flytt till nya lokaler lyfts fram tillika m&jligheterna
det kan innebéra for profileringen av Goteborg i ett konstsammanhang. Institutioner som
visar samtida konst, konstutbildningar, en internationell konstbiennal, beskrivs dock vid
sidan av ett konstnérsdrivet och sjélvorganisera samtida konstliv som en styrka i
Goteborg.

Ur ett konstpolitiskt perspektiv bidrar Goteborgs Konsthall forutsdttningsskapande for
aktorer inom samtida konst. Olika typer av konstaktorer har mojlighet att forverkliga nya
produktioner och idéer samt méta en publik. Konsthallen ér en av fa arbetsgivare for det
fria konstlivet och ger ersittningar enligt MU-avtalet®. Konsthallen utgér dven en
samarbetspart for stadens samtidskonstaktdrer som Akademi Valand men ocksé GIBCA.
Generellt gar att sdga om en kvalificerad konstinstitution, s som G&teborgs Konsthall, att
den ir av stor vikt for det omgivande konstlivet och for att orten ska upplevs som
intressant och dynamisk for konstnérer att verka i - den skapar genom sin verksamhet
vitalitet i konstlivet. Genom sin kompetens, resurs och nétverk utgdér denna typ av
verksamhet en central del i konstens samhélleliga infrastruktur som i sin tur stodjer det

7 Genomlysning+av+omridet+samtidskonst.pdf (goteborg.se)
8 MU-avtalet kallas ramavtalet for konstnérers ersittning for medverkan vid utstéllningar. Avtalets
syfte dr att skapa béttre forutsittningar for bild- och formkonstnérer att 2 betalt for utfort arbete.
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professionella, ideella och kommersiella konstfiltet. I stadens konst och kulturliv
representerar och verkar Goteborgs stads konsthall {or ett fritt, sjélvstdndigt och obundet
konstliv. Sammantaget utgor ovan beskrivna viktiga forutsittningar for frimjandet av
kvalitativ samtida konst. Ett uppdrag som ankommer Goteborg som landets andra storsta
stad, da en betydande del av landets professionella samtidskonstnérer dr etablerade hér.

Ur ett kulturpolitisk perspektiv tar Goteborgs konsthall plats pé olika vis.
Samtidskonsthallen &r ett offentligt rum och en verksamhet i allménhetens tjénst, ett
uppdrag som innebér en sérskild relation till publiken. Bade invanare och besokare kan
genom konsthallens utstéllningsverksamhet ta del av samtida konst med hég verkshdjd sa
vél nationellt som internationellt. En konsthall kan genom sin storlek och karaktar, till
skillnad fran ett stdrre museum, ha god potential att skapa delaktighet, exempelvis genom
deltagardrivna processer, sarskilt i relation till manniskorna i konsthallens ndromrade. I
pedagogik och publika moten mdjliggor verksamheten for gemensamma upplevelser,
fordjupning och perspektiv dir besdkare och den breda allmanhetens upplevelser star i
fokus. Goteborgs Konsthall bedriver ocksa en utatriktad verksamhet som sarskilt stravar
efter att 6ka barn och ungas delaktighet. Att barn och unga tar del av konst och kultur har
ett virde i sig men det kan &ven bidra till att kultur och konst finns ndrvarande genom
livet och pa sé vis lagger grunden for ett vidgat deltagande. Konst och kulturs forméga att
skapa tillit och 6ka forstaelsen mellan ménniskor, vilket redovisas ovan i den sociala
dimensionen, dr dven ett segment av den kulturpolitiska kontexten.

Ovan visar pa vilket sitt Goteborgs Konsthall verkar i en konst- och kulturpolitisk
kontext och vilka virden som finns representerade genom verksamheten. Potentialen till
utveckling vid en flytt till Slakthuset har redovisats tidigare i tjdnsteutlatandet. De konst-
och kulturpolitiska konsekvenserna vid beslut om att inte omlokalisera konsthallen bestar
i en riskerad forlust av ovan redovisade samt potentialen till utveckling som finns.

Forvaltningens bedomning

Kulturforvaltningen forordar en om omlokalisering av Goteborgs konsthall samt beslut
om inhyrning av lokal i Slakthuset, Gamlestaden. Kulturndmndens beslut i enighet med
forvaltningens forslag innebér tillkommande driftkostnader om totalt 7,1-8 miljoner
kronor fran och med &r 2026. En omlokalisering forutsétter att nimnden erhaller en
permanent forstérkning av kommunbidraget som motsvarar kostnadsdkningarna. Om
namnden ¢j erhaller en ramforstarkning behover nimnden besluta om en besparing av
annan verksamhet for motsvarande belopp.

Goteborgs Konsthall ér viktig for samtidskonsten i Goteborg. Institutionen ingér i en
infrastruktur inom omradet nationellt och deltar dven i ett internationellt sammanhang.
Som rikets andra storsta stad bedomer forvaltningen att Goteborg har ett ansvar for det
samtida konstféltet. Med det ansvaret kommer ett behov av en konsthall som drivs i
kommunal regi vilket innebér en bestidndighet 6ver tid. Det dr angelédget for
sammanhanget konsthallen befinner sig i dér verksamheten har en viktig roll bade ur ett
konst- och kulturpolitiskt perspektiv. Forvaltningen bedomer vidare att det finns
betydande utvecklingspotential kopplat till bade konst- och kulturpolitiska vérden vid en
flytt av Goteborgs Konsthall till Slakthuset.

Goteborg vixer och staden fér fler centrum. Slakthusomrédet i Gamlestaden befinner sig i
ett utvecklingsskede och dr en plats som medfor nya mojligheter for konsthallens
verksamhet, detta beaktat bade platsens belédgenhet och karaktar. En omlokalisering hit
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innebér dven att en av stadens konstinstitutioner flyttar utanfor stadskdrnan. Flytten blir
en aktiv atgérd i att konst och kultur f6ljer stadens utveckling och i det méter stadens
invanare.

Kulturforvaltningens beddmning ar att ett beslut om omlokalisering av konsthallen till
Slakthuset dr avgorande for konsthallens fortsatta existens. Arbetet med att omlokalisera
konsthallen har pagétt i 6ver tio ars tid. Forvaltningens slutsats &r att alternativen ar
uttdmda i lokalfragan. Att hitta en alternativ lokal till nuvarande driftkostnad &r hogst
osannolikt. Samtidigt kommer verksamheten l&dmna nuvarande lokal av tidigare
redovisade skal.

Kulturforvaltningen kan se att det finns alternativa utfall av beslut 4n det férvaltningen
foreslar. Kulturndamnden kan vélja att avsta frén att besluta om en omlokalisering av
Goteborgs konsthall till Slakthuset Gamlestaden och istéllet ge ett fornyat uppdrag om att
leta efter en erséttningslokal till konsthallen. Forvaltningens beddmning ar dock
sannolikheten att hitta en lamplig ersittningslokal till samma driftkostnad dr mycket 14g.

Kulturndmnden kan dven avsté fran att besluta om en omlokalisering av Géteborgs
Konsthall och istillet hemstilla till kommunfullméktige om att ndmndens reglemente
revideras — antigen att uppdraget om konsthallen utgér alternativt omformuleras till att
verka inom samtidskonst pa annat vis. Forvaltningen redovisar i detta tjénsteutlatande
konst- och kulturpolitiska konsekvenser av ett sddant beslut.

GOTEBORGS STADS KULTURFORVALTNING

Anna Rosengren Britta S6derqvist

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Goteborgs museer och konsthall
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Kultur

Utdrag ur protokoll
Kulturndamnden

Sammantradesdatum: 2022-09-19

Redovisning uppdrag - alternativa placeringar
for en omlokalisering av Goteborgs Konsthall

§ 187, 0185/11

Forvaltningsdirektor Anna Rosengren lamnar muntlig information om tidplan for arbetet
med detaljplan Gamlestaden / Slakthusomradet.

Beslut
I kulturnimnden

1. Forvaltningen ges i uppdrag att omlokalisering av Goéteborgs Konsthall ska ske
till Slakthusomradet, Gamlestaden.

2. Kulturndmnden antecknar punkt nr 1 i tjénsteutlatandet, d v s forvaltningens
redovisning avseende alternativa placeringar for en omlokalisering av Goteborgs
Konsthall.

3. Kulturndmnden bifaller punkt 2 i tjédnsteutlatandet, d v s att kulturndmnden
forklarar uppdraget att fordjupa dialogen med Peab AB avseende en
omlokalisering av Goteborgs Konsthall till Magasin 113 samtidigt som
forvaltningen ges 1 uppdrag att undersoka alternativa placeringar som fullgjort
(KN 2021-06-21 § 158 pkt 1).

Tidigare behandling
Bordlagt kulturnimnden 2022-08-29 § 162.

Handlingar
Kulturforvaltningens tjadnsteutlatande 2022-08-19.

Yrkande 2022-09-19 fran (L), (M), (KD), (D), (S), (V), (MP) och (Fi). Uppdaterat
yrkande inklusive (SD) enligt bilaga 2 till protokollet.

Protokollsanteckning
Jorgen Fogelklou (SD) later anteckna till protokollet att han stdr med pé yrkandet fran
L), M), (KD), (D), (S), (V), (MP) och (Fi).

Protokollsutdrag skickas till
Stadsledningskontoret och Higab.
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Kultur

Dag for justering
2022-09-26

Vid protokollet

Sekreterare
Stina Borrman

Ordférande
Ann Catrine Fogelgren

Utdrag ur protokoll
Kulturndamnden

Sammantradesdatum: <!sammantradesdatum>

Justerande
Grith Fjeldmose
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Stadsfastighetsforvaltningen

._ Goteborgs
Stad

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2023-12-14 Annika Rynner
Diarienummer SFF-2023-01731 Telefon: 031-365 00 00

E-post: namn.efternamn@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie gallande
inhyrning av lokal for konsthallen

Arendet

Kulturférvaltningen har uppdragit till stadsfastighetsforvaltningen att genomfora
forstudie géllande inhyrning ny lokal for konsthallen utifrdn kommunfullméktiges beslut
om att omlokalisera konsthallen (KF 2016-06-15 § 6) och kulturnimndens uppdrag till
kulturforvaltningen om att omlokaliseringen ska ske till slakthusomradet (KN 2022-09-19
§ 187 pkt 1).

Ovan uppdrag har initialt drivits i dialog med stadsledningskontoret dér ett forstudieavtal
med Higab upprittades géllande hus A i kvarteret Slakthuset. (Gamlestaden 39:16). I och
med ny organisering av lokalfragorna i staden gick ansvaret for uppdraget dver frén
stadsledningskontoret till stadsfastighetsforvaltningen vilka har bistatt i den fortsatta
hanteringen i inhyrningen.

Hyresobjektet

Higab é&r fastighetséigare till foreslagen hyreslokal, hus A i kvarteret Slakthuset. Tva
bygglov ar sokta for att mota uppdragsbeskrivningen, ett for ombyggnad av huset och ett
tidsbegrinsat lov for att kunna bedriva den ténkta verksamheten i lokalen. Ett kommande
hyresavtal &r beroende av att det tillfalliga bygglovet blir godként. Beslut i fragan
forvantas till v 50 2023. Det tidsbegrinsade bygglovet ar sokt for en period pa 10 ar med
en mojlighet till forlangning pd 5 &r, vilket innebar ett nyttjande av lokalen under ca 8 ar
med option pa ytterligare 5 ar. Byggnaden &r lokaliserad pa en fastighet som ingér i ett
programomrade for en planerad stadsutveckling, oklar tidsplan.

Lokalen omfattar ca 1 742 kvadratmeter (BTA) fordelade pa tva vaningsplan.
Hyresobjektet behdver anpassas och hyresvirden atar sig att genomfora anpassningar och
ombyggnader av lokalen. Lokalen forvéntas utifran fastighetsdgarens tidsplan vara klar
for inflytt Q1 2026. Tidsplanen forutsétter inhyrningsbeslut Q1 2024.

Hyreskonsekvenser
Hyresavtal foreslas tecknas for 10 ar med option pa forlangning 5 ar

Hyresavtalsutkast och gransdragningslista dr d&nnu inte framtagen i forstudien. Utifrén
detta kommer den prelimindra beddmningen av hyreskostnaden och driftskostnaden for
kulturndmnden att redovisas i ett spann. Nedan 4r en preliminédr bedémning:

Hyreskostnad per ar inklusive fastighetségarens driftskostnader: 4,3-5,22 Mnkr

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsférvaltningen, delegationsbeslut
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Uppskattat sammanlagt kapitalbindande virde under den forsta kontraktsperioden ar ca
42 mnkr (2024 ars hyresniva). Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande vérde
overstigande 1 100 PBB (ca 57 mnkr) kriaver beslut i kommunstyrelsen.

Stadsfastighetsforvaltningen kommer inte att vara mellanhyresvérd i denna inhyrning,
men ska sdkerstilla god avtalsférhandling och avtalsforvaltning av gillande hyresavtal.

Fakturering

Om kulturndmnden inte genomfor projektet kommer fastighetsdgaren Higab att fakturera
nedlagda kostnader avseende forstudien enligt forstudieavtal. Dessa uppgér till 700 tkr.
Vid beslut av genomférande ingdr dessa i projektkostnaden. Stadsfastighetsforvaltningen
kommer att fakturera ca 264 tkr for forstudie och genomforande.

Kulturnamndens beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden (SFF-2023-01731)

Bilagor
1. Forstudierapport

2. Planlésning Bygglov

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 00 00

Katja Ketola
Enhetschef Planering och fastighetsutveckling

E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsférvaltningen, delegationsbeslut
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UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestallande namnd Kulturférvaltningen

Uppdragsbestéllning Stadsledningskontoret 2022-09-19

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer 21818

Diarienummer 2023-01731

Projektledare Rabia Sana

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsagare Higab

Geografiskt omrade Gamlestaden

Fastighetsbeteckning Gamlestaden 39:16

Bokfort varde Ej aktuellt

BEHOV

Verksamhet: Konsthall
BAKGRUND

Goteborgs Konsthall ska flytta fran sitt nuvarande lage vid Gotaplatsen
och nu startar arbetet med att ge Goteborg en mer tillganglig motesplats
for samtida konst.

Bakgrunden ar att konsthallen ar trangbodd i nuvarande lokal. Det gar
bara att ha en utstallning i taget, vilket gor att verksamheten behover
halla stangt 14 veckor per ar. Verksamheten har ocksa behov av battre
personalutrymmen.

Kulturndmnden har fattat ett inriktningsbeslut att Goteborgs Konsthall
ska flytta in i en fastighet i Slakthuset Hus A i Gamlestaden.

Goteborgs Konsthall kan vara kvar i sina befintliga lokaler pa Gétaplatsen
senast fram till Q2 ar 2025.

Under tiden som projektering och ombyggnad av nya lokaler pagar
kommer konsthallen att sta utan lokal (beraknat ca ett ar). Goteborgs
Konsthall kommer under denna tid att driva projekt och genomfora
aktiviteter i olika former och samarbeten med bibliotek, kulturhus, skolor
och konstnarer kommer att fordjupas och utvecklas.

MAL

Malet med projektet ar att genomfoéra inhyrning i den tilltankta
fastigheten i Slakhusomradet. Under forstudien har verksamhetens
behov utretts, arkitekt och 6vriga konsulter har tagit fram planforslag, tva
bygglov. Higab har tagit fram kalkyl f6r anpassning och ombyggnad.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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Malbilden ar att l1ata verksamheten flytta in i sina nya lokaler till Q1
2026.

Forstudieuppdraget har resulterat i en forstudierapport med bilagor.

OMFATTNING

AREA
TOTAL
BTA 1742 m?
LOA
BOA Ej aktuellt
LOA /BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt
Fastighetens areal Ej aktuellt

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA Ej aktuellt
BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Under forstudien har den tilltankta lokalen har studerats i forhallande till
verksamhetens behov och en planlésning baserat pa lokalbehovet har
tagits fram.

Diskussioner har forts gallande avtalsform, hyra, gransdragningar samt
investeringar. Higab har lamnat ifran sig

ett kostnadsforslag pa de anpassningar verksamheten énskar.

IT, 13s, larm och passersystem behovet hanteras i projektet men ansvaret
for framtagning av behov och bestallning/koppling fran granspunkt ligger
hos Kulturfoérvaltningen.

Entreprenad forbereder for installation av IT, Las och Larm

genom kanalisation och dragning till granspunkt.

Kostnad for IT, 13s, larm och passersystem ar exkluderad.

Foljande ingar ej i uppdraget:
¢ | 3s verksamhetsinredning
e Parkeringsplatser

 Cykel forrad/parkering

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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KVALITETSPLAN

Uppdraget har kvalitetsgranskats utifran Stadsfastighetsforvaltningens géallande
processer och rutiner. | framtagning av planskiss har verksamheten lamnat
input till Higab och arkitekt. Utformning grundar sig i verksamhetens Behovs-
och verksamhetsbeskrivning.

Avstamningar, mellan projektledare Stadsfastighetsforvaltningen,
utvecklingsledare Kulturférvaltningen samt projektledare och fastighetsdgare
har skett I6pande for att sdkerstalla innehallet i projekt och forstudie.
Fastighetsdgarens kalkyl har granskats av Stadsfastigheters
projektledarorganisation och bearbetats i enlighet med granskningssynpunkter.
Hyresavtalsutkast och gransdragningslista ar inte framtaget i forstudie, detta
skjuts fram till genomforande skedet. Uppdragets output har kvalitetsgranskats
av en kollega utover projektledaren.

FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan SFF féljer detta arbete
Status detaljplan Ej aktuellt
Byggratt Ej aktuellt
Byggnadshdjd och/eller nockhéjd Ej aktuellt
U-omraden/servitut Ej aktuellt

FASTIGHETENS LAGE OCH GEOGRAFISKA PLACERING
Bild 1: Fastighetens placering Gamlestaden

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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Bild 2: Lokalens utformning efter hyresgdstanpassningar

;W// //A

Fasaden ar i gulbrunt tegel med murade fonster och inslag av ljusa
putspartier och natursten. Flera byggnadskroppar av liknande karaktar i
slakthusomradet med en huvudbyggnad.

Byggnad A, likt de andra i slakthusomradet, ar utformad som
fabriks/produktionslokal med fonsterpartier i tre vaderstreck.

Lokalen tilltankt for konsthallen har majoriteten av projektets 1742 BTA
kvm pa markplan—i en avlang byggnadskropp i totalt 3 vaningsplan.

Utformningen ar till fordel for medarbetarna och bestkare och
underlattar i tillganglighet. Planldsningen, med storre 6ppen yta for

utstallning/dylikt i mitten av lokalen. Funktioner som motesrum, lounge,

verkstad, reception, pentry och forrad ar planerade mot fasaden. Flera
separata ingangar finns, vilket kan hjalpa separera floden.

KOMMUNIKATION OCH SAMHALLSSERVICE

Inhyrningen sker i en lokal som ar centralt placerad i Gamlestaden, med
narliggande kollektivtrafik och annan service. Detta &r av varde for
verksamhetens personal och besdkare.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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HANDLINGSALTERNATIV

Uppdragsbestallningen gallde att genomfora forstudie och inhyrning i
specifik lokal i Gamlestaden med kort tidplan. Ingen annan fastighet har
utretts i projektet.

RISK- OCH KONSEKVENSANALYS

Risker for verksamheten:

Risk: Gransdragning ombyggnad/ investering i annans fastighet
Atgird: Forhandling med fastighetsigaren.

Risk: Tillfalligt bygglov forlangs inte

Atgard: Arbeta proaktivt fran stadens sida, vara delaktig i
detaljplanarbete

Risk: Daligt forhandlingsldage leder till dyr inhyrning pga. alternativ lokal
finns inte.

Atgirder: Arbeta med detaljer i avtal, ta hjalp av
Stadsfastighetsforvaltningens hyresjurister

EKONOMI
EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetsiigare 4000 000 — 4 900 000 / Ar

(raknat pa 2024)
Fastighetsskatt 33000/ Ar (ingér i FA driftkostnad)
Underhallskostnad
Driftkostnad 295 000 — 320 000 / Ar
Ombyggnadstillagg
Oforutsedda kostnader 150 000 kr* (engangsbelopp)
Totalsumma Ca 42 000 000

(rdknat pa hyresperiod pé 8 ar)

Avtalstid: Tidsbegransat bygglov pa 10 ar: mellan ar 2023-2033 med
moijlighet till forlangning pa 5 ar.

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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Stadsfastighetsforvaltiningens kostnader: ca 264 000 kr

REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutsattningar som framkommit under
forstudiefasen. Forstudien ar aktuell som beslutsunderlag till yttrande,
genomfdrandebeslut och investeringsbeslut inom 6 manader fran dess
fardigstallande.

Rekommendation att godkdnna forstudien och att projektet tas vidare till
genomfdrandefas.

FORSLAG TILL PROJEKTPLAN

Genomforande i enlighet med Stadsfastighetsforvaltningens processer,
rutiner, anvisningar och egenkontroller.

For genomforande av detta inhyrningsprojekt, dar Stadsfastighets
forvaltningen inte ar mellanhyresvard kravs att arbetat utfors med
hansyn till Higabs tidplan. Se nedan.

Higabs tidplan for projektet:

2023 2024 2025 2026
jfrarjjasond jfmanmjjasond jfrmamjjasond jfrarmjjaso
llen till Slakth det

Bygglov 1 {enligt detaljplan)

Bygglov 2 (tillfalligt andrad verksamhet)
Forstudie

Méte Kulturndmnden (baslut)

Avtal Kulturforvaltningen

Projektering

Anbudstid

Upphandling entreprenad

Produktion

Overldamning till kund

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 12.0
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Milstolpe: Signering av hyresavtal Q1 2024
Aktivitet: Produktion Q1 2023-Q4 2024
Milstolpe: Tilltradessyn Dec 2024

Aktivitet: Overldmning och avslut Q1 2026
Milstolpe: Verksamhetens inflyttning Feb 2026
Milstolpe: Projektet avslutat Q1 2026

BILAGOR

KONSTHALL bilaga 1 Planlosning Bygglov
Uppdragsbestallning

KONSTHALL Beslut BP3 presentation for styrgrupp
KONSTHALL underlag ekonomiska konsekvenser
KONSTHALL projektplan

vk wN e

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Representanter fran beroérda parter
Bestallande Namnd Kulturférvaltningen Jill Lindholm Danielsy
Stadsledningskontoret Tommy Eliasson -

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Rabia Sana

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighetsforvaltningen@stadsfastigheter.goteborg.se



ca +0,89
7.
ca +1,09 S o
NYTT FONSTERNYTT ENTREPARTI '></
7 A 4 NY FONSTERDORR || NYTT FONSTER|| NYTT FONSTER | NYTT FONSTER|| NYTT FONSTER
1:12 +1,46 a a /‘V 74 /‘V /‘V /‘V /‘V /‘V /‘V
7é> I
ca +1,45 r\\\///w
I — £ . T T I I ——
T T T ] ——T 7 T 7 N e R e e py — e ey e e gy e gy —
ﬁ%, ,,,,,,,,,,,,,,,,, . 46" *“H*"W‘” LOUNGE 1
e | i 28,0 m? ///~ ///~ ///, J¥A@ .
R N S 7 <4 U 4 S S A A A
| | J Y L] A0 1| MOTE ||  MOTE MOTE MOTE,
1 1 O | e ® olV'e oudyg
| O O | | " :]ﬂ B
VERKSTAD/FRD | T STAD  \fhwemuseH| - 1§ LU ) A & KOP.
111,0 m? ' ——_ \ | | | | | | 5,0m? D 1 o
| —l | \/ | [ a i O QO IO O G ===}
L. \i JL L] ! 1:12
_TTTTT$¥§ IIIIII E—— +A.46 S TRAPEPgF
L i /%7 r ‘TTT—!* N 4
LN L — 13
|| HISS ||
O O .. o m O O O o — o
- : - - —
| ! ==| / | ! \ 11 :O
| | i Bl | I a
| | | | B 2% o
1 1 | UTSTALLNING 1 —\\\\ ///’ 3 &
| UTSTALLNING | FORRAD || | | y >
| 206.5 m? i | 295,5 m? | L >
| | | i FORRAD
\ \ \ \ ////F 8,0 m2
\ \ \ ! o . ]
L ] L ] |
o) o o o) o) ®) o)
UC FASTIGHET {
20,5 m? __
[ I S —— | ////~
'/ aaaaaa I 1PN L
= £ \ |
OO RO RO RO RO RECEPTION/BUTIK i| SENNENNEEEE |>. | | ‘U‘ PEDAGOGISK VERKSTAD ; LL L JLL JLT ] PeENTRY
eleleleleRe 46,5 m? ‘ ‘ ‘ z el || Hwe ’ i \\\
Qaoaoaoada ! @l (N I FORRAD
QO QOO | srrmose. —— == " 2 e e one
KAPPRUM/ ‘
FORVARINGSSKAP ca 665t NN _/// 0 R A I I | | | | I | \\\\
PROGRAMYTA 146 QJL? ///’ |
65,0 m? , i NP —
SITTMOBEL | i | SITTMOBEL +1,46 [ SITTMOBEL | a6 >~ SKYLTFONSTER |
sy T i —— i — —— o —— s ] N——{
= 1 ’7 77777777777777777777777777 r——""""""> """ /77 7/ 1
| PLANTERING | . PLANTERING | PLANTERING | V\J
T T T T T T T T T T T T T T T T T T e — +1,45 EE - +1,45
1:12 s
— ca +1,36
~ I o
ca+1,24
NﬁTTFONsﬁER NﬂTTFONsﬂER NﬂTTFONsﬁER NﬁTTFONSﬁER NﬂTTFONSjER NYTTFONSTER NYTT FONSTER NYTT FONSTER NﬂTTFONsﬁER NYTT FONSTER NYTT FONSTER NYTT FONSTER NYiTENTREPiRTI | NYTT GLASPARTI )
OVAN BEFINTLIG OVAN BEFINTLIG OVAN BEFINTLIG OVAN BEFINTLIG ca +1,24 ’ ’ ’ ' | | ' ’ ’ ' ’ ’ ’
NYTT FONSTERNYTT ENTREPARTI
| BEFINTLIG YTTERVAGG
SKALA 1:100 METER
T T T T T T T T T T T T T T T
0 5 10

FORKLARINGAR

MATT ANGES | MILLIMETER

PLUSHOJDER ANGES | METER OCH AVSER ANTAGEN
FARDIG YTA DAR EJ ANNAT ANGES.

BEFINTLIGA INVANDIGA HOJDER AR INTE BEKRAFTADE.

% INGAR EJ | BYGGLOVET

)

—t

=

"7

'RL |

L.o—_

ENTREER
BRANDCELLSGRANS EI 30

SKJUTVAGGAR OPPNAS OCH STANGS
UTIFRAN VERKSAMHETEN

UTRYMNING

ROKLUCKA | TAK

FORESKRIFTER

NY HOJDSATTNING AV MARK PAGAR | OMRADET.
RAMPER, TRAPPOR OCH VILPLAN KOMMER ANPASSAS
TILL NYA MARKHOJDER OCH VISAT UTSEENDE AR
TEMPORART. RAMP VID TILLGANGLIGA ENTREER
KOMMER EJ BLI LANGRE AN 6 METER. VILPLAN
KOMMER ANPASSAS TILL INVANDIG GOLVNIVA FOR
ATT UPPFYLLA TILLGANGLIGHETSKRAV.

VID ENTRER MOT OSTER | FORBINDELSEGANGEN
UTFORS INGA MARKARBETEN.

HANVISNINGAR

PLANER SE A-40-1-A101-511 - A-40-1-A301-511
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GAMLESTADEN 39:16
KVARTERET SLAKTHUSET, HUS A

HUS A
PLAN 1, KONSTHALLEN
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1:100 (A1)
1:200 (A3)

NUMMER

A-40-1-A101-511
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