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Yttrande over detaljplan for bostader, lokaler, gronytor och
service vid Backavagen och Norra Deltavagen, inom
stadsdelen Backa i Goteborg

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden tillstyrker forslag till rubricerad detaljplan med
forbehallet att brister i forslaget bearbetas till en acceptabel 16sning i samarbete
med stadsfastighetsforvaltningen och dess hyresgistforvaltningar.

2. Stadsfastighetsnimnden Oversdnder stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande
till stadsbyggnadsndmnden som sitt eget yttrande.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan har sdnts som samradshandling av Stadsbyggnadsnamnden till
Stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Detaljplan DP3 omfattar den fjarde etappen i forverkligandet av att utveckla Backaplans-
omrédet. Syftet ér att utveckla det nya Backaplan till en tdt, gron och stadsméssig stadsdel
med en god livsmiljo, som en del av innerstaden och Hisingens centrum. Malet &r att ge
forutsattningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och stadsméssigt
utformad bebyggelse i formen av en kvartersstad med kring-byggda kvarter.

Planen ger méjlighet till att uppfora 2140 bostider och ungefir 11 200 m® BTA lokaler
for centruméndamal samt social service i form av en fristdende skola med en idrottshall
som kan samnyttjas av skolan och féreningsliv, tva fristdende forskolor samt tre forskolor
1 bostadskvarter samt god tillgéng till parker och gronytor. Marken for hogstadieskolan
med idrottshall ingick tidigare i angrédnsande detaljplan (DP2) vilket ingar nu i aktuell
detaljplan (DP3)

Forvaltningen foreslar ett tillstyrkande med forbehallet att fortsatt arbete behover ske
tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen och berdrda verksamhetsforvaltningar.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Stadsfastighetsndmnden fér kostnader for kommunintern markupplatelse, rénta,
avskrivningar och driftskostnader for:
e Skolan och idrottshall i kv 26a pa egen tomt
e Forskolai kv 26b pé egen tomt
e Forskolai kv 34 pa egen tomt
e  Mojlig forskola i kv 27 i bostadskvarter ej tvingande
e Mojlig forskola i kv 31 i bostadskvarter ej tvingande
e Forskola i kv 46 i bostadskvarter
e Mojlig forskola i kv 49 1 bostadskvarter ej tvingande
e Kostnader for hyra av respektive verksamhets parkeringsbehov i
parkeringsgarage i kv 27
e Stadsfastighetsndmnden far kostnader for inhyrning av BmSS
e Eventuellt hoga kostnader kan tillkomma for inhyrning av forskolelokaler
alternativt kostnader for uppforande av forskolor och delar av gemensamma
anldggningar om det blir aktuellt med 3D-fastighetsbildning for férskolelokaler
med tillhérande forskolegérd tillkommer dven kostnad for forvérv.

Stadsfastighetsndmnden far intékter frén uthyrning av lokaler med mark och anldggningar
frén stadens verksamheter pa péverkas endast indirekt.

Enligt den av kommunfullméiktiga nyligen beslutade Goteborgs Stads riktlinje for
beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av- samt inriktning for att dga eller hyra
kommunala verksamhetslokaler (H 2023 nr 4, P 2023-01-26 § 22, Dnr 0387/22) skall
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staden i forsta hand édga fastigheter for behov langre dn 154ar, utifran att det ar mest
ekonomiskt fordelaktigt, dr férvaltningens beddmning att detta for staden inte &r den
bista stadsutveckling ur ett ekonomiskt perspektiv for kommunal service. Det ar for
staden mer ekonomiskt att dga sina fastigheter och en stor andel kommer hér i stillet att
behodva hyras in alt. forvérvas genom 3D-fastighetsbildning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan utifran en sammanvigd beddmning av identifierade
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Halterna for kvdvedioxid (NO2) och PM10 &r hoga men miljokvalitetsnormerna for
PM10 klaras i planomradet for bade nulidget och ar 2040. Planomradet ligger néra ett
flertal transportleder for farligt gods men pa acceptabelt avstand.

Utformningen av planen har for avsikt att forena en hog exploateringsgrad med goda

vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostider.

Bebyggelsen utformas med hogre byggnader mot de huvudgator som omgérdar
storkvarteren och nagot lagre byggnader kring kvarterens parker.

Enligt planhandlingarna uppges att de miljoeffekter som uppstér avses avhjélpas eller
reduceras till en acceptabel niva genom atgiarder som har arbetats in i detaljplanen.

Forvaltningens beddmning &r att en tillrickligt god innemiljo kan skapas for de
kommunala behoven men att utemiljon i manga fall blir svart att ses som god.

Forvaltningen konstaterar dven att samtlig utbyggnad av ny stad har en negativ
klimatpéverkan genom byggnationen, den byggnation som gors pa egen mark stéller
forvaltningen hoga klimatkrav pé.

Figur 1. Flvgbild fran ovan Arddsberget med utbyggnad av Backaplans pagaende plandirenden. DP3 i
Jorgrunden, Gota Alv i bakgrunden. White jan 2023.
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Beddmning ur social dimension

Omvandlingen av Backaplan bidrar till att koppla samman Hisingen med fastlandet och
lata innerstaden vixa over dlven vilket bor gynna invénarna i staden och motverka
segregation.

Inga skolor eller forskolor finns i planomradet idag och eftersom det inte finns nagot
overskott av skolor och forskolor 1 niromrddet behover behovet som alstras av
utbyggnaden av bostéder l6sas inom omradet. I angridnsande detaljplan (DP2) planeras for
en F-6 skola for att tdcka viss del av behovet som alstras.

Att sdkerstilla att skolor och forskolor byggs i tillricklig utstrdckning &r centralt for
familjernas vardagslivspussel och for de sociala kontakterna som knyts genom dessa
verksamheter. Det &r viktigt att skolor och forskolor 6kar barnens mojlighet till gradvis
okad sjalvstiandighet och rorelseradie. I 6vrigt dr det viktigt for barn och vuxna att aktuell
detaljplan tillgodoser det faktiska behovet alstrat av exploateringen av bostéder i den nya
stadsdelens naromrade. Forvaltningen bedomer att forslaget bidrar till vissa
lokalforsorjningsrisker.

Forvaltningen bedomer att gadrdarnas storlek ar i minsta laget och att barnens behov av
friyta nedprioriterats, vi beddmer dven att riktlinjen om att minst 50 procent av gardsytan
ska ha tillgang till minst fem timmars sol vid virdagjamning kan inte uppnas. Detta till
formén for att uppna andra mal med stadsutvecklingen, s& som en hog exploateringsgrad
och att skapa en stadsmissig bebyggelse med tydligt avgransade stadsrum.

Forvaltningen vill dven lyfta tidigare erfarenheter av att boende i inneslutna kvarter med
forskole gérdar kan komma att uppleva ljudnivan som besvérande, sérskilt som fler efter
pandemin spenderar mer tid hemma under dagen, vilket i sin tur kan skapa oonskade
sociala effekter.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (FSG 2023-04-24).

Bilagor

1. Handlingar i drendet.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversint rubricerat drende som samradshandling till
Stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Planomradet ligger pa Hisingen, nordost om Hjalmar Brantingsplatsen, ca 2 km norr om
Goteborgs centralstation.

Detaljplanens grundliggande tankar hirstammar fran *Vision Alvstaden” och bygger pa
”Planprogram for Backaplan ” beslutat av Byggnadsndmnden 2019.

Denna detaljplan utgor en del av flera vilka har syftar till att utveckla Backaplan.
DPO0, DP1, DP2 och den hir planen DP3. Ovriga delar dér planarbetet innu ej startat ér
DP4 och DPO.

Detaljplan DP3 omfattar den fjirde etappen i forverkligandet av att utveckla Backaplans-
omradet till en ny tit, gron och stadsméssig stadsdel med en god livsmiljo, som en del av
innerstaden och skapa ett centrum pa Hisingen. Malet ar att ge forutsattningar for en
hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och stadsmissigt utformad bebyggelse i
formen av en kvartersstad med kringbyggda kvarter.

I planen lyfter man dven stadens Arkitekturpolicy. Propositionen "Politik for gestaltad
livsmiljo" (Prop. 2017/18:110) presenterades i februari 2018 av davarande kultur-, miljo-
och bostadsministrarna. Politiken tar ett helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade
livsmiljon och utgoér en samlad nationell arkitekturpolicy. Byggnadsndmnden i Géteborg
har utifran detta och egna mal arbetat fram en Arkitekturpolicy for staden (godkindes av
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byggnadsnamnden 2018-12-11).
Arkitektur-policyn innebér att Goteborg utvecklas till:

e En attraktiv stad med stark identitet.
e En stad for ménniskor.
e En modig forebild inom arkitektur

Arkitekturpolicyn har i sin tur, tillsammans med Vision Alvstaden, utgjort utgingspunkt
for att ta fram de varden som é&r tinkt ska prigla stadsmiljon i Backaplan.
Byggnadsnidmnden beslutade 25 oktober 2016 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att

ta fram ett program for Backaplan.

Beskrivning av planen

Planen ger méjlighet till att uppfora 2140 bostider och ungefir 11 200 m® BTA lokaler
for centrumandamal och social service enligt foljande:

e En fristiende skola med en idrottshall.

e Tva forskolor pé fristaende tomter.

e En forskola i bostadskvarter med underbyggd gard, tvingande i planen.

e Tre mojliga forskolor i bostadskvarter med underbyggda gardar.

e Boendeformen BmSS ar ténkt att i planen ingd i det stora boendebestandet.

Totalt sikerstélls 16 avdelningar forskola (9 - 12 foérskoleavdelningar mojliggors i planen,
men det dr en osékerhetsfaktor for att fullt tillgodose behovet av forskoleplatser i
detaljplanen.)

Marken dgs till viss del av Goteborgs Stad och till stor del av privata fastighetségare.
Marken inom planomrédet utgors idag i huvudsak av hirdgjorda ytor som védgar och
parkeringsytor. Inom planomradet finns idag viss handel samt en bussdepa.

Ett omrade har tillkommit som tidigare ingick i angrinsade detaljplaneomréde (DP2).
Anledningen till justeringen har gjorts for att kunna studera kvarteret som helhet i samma
detaljplan.

Planomradet ligger lagt och berors dirfor av betydande 6versvamningsrisker fran
hogvatten 1 havet och vid kraftiga skyfall i Gota dlv och 1 Kvillebacken.

Marken dr paverkad av féroreningar pa grund av tidigare deponier.

Stora delar av omradet paverkas av buller fran végtrafik och tagtrafik. Planomradet ligger
nira ett flertal transportleder for farligt gods men utanfor icke acceptabelt riskavstand.
Luftkvalitet och partikelnivéer i luften beddms klara grénsvérden.

Ett antal gestaltningsprinciper har valts for att forsoka skapa stadsméssighet med god
livsmilj6. Utformningen av planen vill forena en hog exploatering med goda
vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostider.
Bebyggelse med hogre byggnader mot de huvudgator som omgérdar storkvarteren och
nagot lagre byggnader kring kvarterens parker.

Riktlinjen om att minst 50 procent av gérdsytan ska ha tillgang till minst fem timmars sol
vid vardagjamning kan inte uppnas da malsattning att skapa en stadsméssig bebyggelse
med tydligt avgransade stadsrum har prioriterats.
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Tréadalléer utmed gator samt gronska i parkerna &r ténkt att forstirka rumsligheten och
bidrar till ett béttre mikroklimat samt ge en storre variation med mdjlighet till rikare
upplevelse av de olika stadsrummen.

I figuren nedan har olika gaturumskaraktérerna markerats:

e ROtt markerar vig som huvudstrék.
e (Gront, vig kring omréadets parker med angridnsande géngfartsomréde.
e Gult, lokalgator som forbinder parkerna med huvudgatorna.

Planomrédets struktur och hdga exploatering medfor att det endast finns begriansade ytor
inom kvarteren att tillgd som friytor for skola och forskolor.

For skola, forskola och idrottshall i1 kvarteret 26, redovisas tva alternativ.
Huvudalternativet innebér att skolan far en bra placering utifran den planerade
utvecklingstakten i stadsdelen. Kvarteret dr uppdelat i tva delar dér skola och idrottshall
ar placerade i delen som bendmns 26a. och forskolan i delen 26b.

Sekundaralternativet innebar att skola, forskola och idrottshall 4r samlat pa kvarteret som
bendmns 26. Sekundéralternativet innebér en sémre 16sning med mer komplicerad
trafiksituation samt forsvarar mojligheten att skapa en skolgéard som klarar ljudkraven.
Dérfor behandlas endast huvudalternativet i forvaltningens bedomning.

I kvarter 26a. ir planerat for en grundskola arskurser 7 - 9 med 900 elever samt sérskola.
Skolgarden &r tdnkt med endast 7,3 m? /elev inom skolgarden vilket dr tinkt ska
kompenseras med att 30 procent av angriansande park och del av stadsdelsparken ridknas
in sé att det totalt blir 13,6 m? /elev, vilket ej nér upp till riktvérdet 15 m? /elev. Det ar ett
forslag som kommer medfora stort slitage pa bade skolans gérd och angrénsande parker.
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Idrottshallen planeras som en fullmattshall med ldktare med publikkapacitet om 150 —
600 personer. Sarskilda extraytor for exempelvis dans, kampsport och andra aktiviteter
kan ocksa inrymmas.

Parkering for anstdllda mojliggors 1 gemensam parkeringsanldggning i angransande
bostadskvarter 27.

I kvarter 26b. ir planerat for en forskola med 4 avdelningar i tre vaningar pd egen tomt
med 1800 m? friyta, vilket ger 25 m? /barn, under forutséttning att barnvagnsforrad och
redskapsforrdd maste inkluderas i huvudbyggnaden. Annars minska den pedagogiska ytan
annu mer. Tomten grinsar till park men &r inte tdnkt som kompensationsyta.

Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for hiimta/limna barn méste
anordnas i gata. Parkering for anstdllda mojliggdrs i gemensam parkeringsanldggning i
angransande bostadskvarter 27.

I kvarter 27 mdjliggors for en forskola med 4 avdelningar. Endast ca 20 m? /barn ar
mdjligt att anordna som forskolegérd.

Leveranser, AV, tillgéinglighetsparkering och platser for himta/limna barn maste
anordnas i gata. Parkering for anstdllda mojliggors i gemensam parkeringsanlaggning i
kvarteret.

I kvarter 31 mdjliggors for en forskola med 4 avdelningar. Endast ca 20 m? /barn &r
mdjligt att anordna som forskolegérd.

Leveranser, AV, tillgéinglighetsparkering och platser for himta/limna barn méaste
anordnas i gata. Parkering for anstillda mojliggors i gemensam parkeringsanldggning i
bostadskvarter 27.

I kvarter 34 ir planerat for en forskola med 8 avdelningar med egen tomt om 25 m?
/barn. Angransande park &r tinkt delvis som kompensationsyta for férskolan men
innehéller dock anldggningar for att hantera skyfall och fordrojning av dagvatten.

Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for himta/limna barn méste
anordnas i gata. Parkering for anstédllda mojliggors i gemensam parkeringsanldggning i
bostadskvarter 27.

I kvarter 46 ar planerat for en forskola med 4 avdelningar i bostadskvarter, ska byggas
som egen volym mot lokalgata. Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for
hidmta/ldimna barn maste anordnas i gata. Parkering for anstéllda mojliggdrs i gemensam
parkeringsanldggning i bostadskvarter 27. Med 50% av gardsytan kan 25 m?/barn bli
forskolegard. Da det kan medfora hogt slitage av forskolegarden medger planen att upp
till 60% av gérdsytan far anvéndas till forskolegard.

I kvarter 49 mojliggors for en forskola med 4 avdelningar. Endast ca 20 m? /barn ar
mojligt att anordna som forskolegérd. Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och
platser for himta/lamna barn maste anordnas i gata vilket dr knapphéndigt studerat.
Parkering for anstéllda mdjliggdrs 1 gemensam parkeringsanldggning i bostadskvarter 27.

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande

8(12)



Dir detaljplanen ger mojlighet till att uppfora forskola inom bostadskvarter provas storlek
pa forskola samt tillging till friytor vid bygglov. Forskolor forutsétts uppforas i tre
véningar.

Parkering for de berdrda kvarteren kan i viss utstrackning 16sas i kvarter 27, det kan
krévas inhyrning av parkering i andra kvarter.

Att sdkerstilla att skolor och forskolor byggs i tillrdcklig utstrdckning ér centralt for
familjernas vardagslivspussel och for de sociala kontakterna som knyts genom dessa
verksamheter. Skolor och forskolor dr ocksé viktigt for barnens mdjlighet till gradvis
okad sjalvstindighet och okar rorelseradie.

Kvartersmarken kan indelas i 3D-fastigheter for att sérskilja anvéndningar till egna
forvaltningsobjekt som till exempel forskola i ett bostadskvarter. Det innebér forvirv av
avskild fastighet med tillhérande gérd och reglering av grinsdragningar, ansvar och
eventuella gemensamhetsanldggningar.

Sattningar bedoms péaga i omradet till foljd av tidigare utforda utfyllnadsarbeten som
varierar i storlek och tjocklek. For att motverka risken for sittningar rekommenderas att
byggnader kompenseringsgrundlaggs med utgravningar och aterfyllnad med léttare
massor. Nya byggnaderna bor palas dock kan det forekomma aldre grundldggningar i
omradet vilket behdver beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststilla lampligaste grundldggning av planerad
byggnation.

Forvaltningens bedomning

Stadsfastighetsforvaltningen har ansvaret for utbyggnad, utveckling, drift och forvaltning
av lokaler, boenden och andra fastigheter for Goteborgs Stads verksamheter.

Arbetet sker i ndra samarbete med hyresgéister och brukare. Forvaltningen
uppmérksammar i sitt remissvar huvudsakligen de delar i foreslagen detaljplan som
bedoms kunna fa konsekvenser for forvaltningens uppdrag och kunna resultera i
ekonomiska effekter for aktuella hyresgéster, flera goda kvalitéer finns i planforslaget
men vi vill sérskilt belysa de utmaningar vi ser vid bedémningen.

Kvarter 26a.

e Tomt avsedd for skola och idrottshallen ar for liten for foreslagna verksamheter
med f6ljden att stort slitage riskerar uppsta pa garden och angransande parkytor.

e Behov av tillginglighetsparkering dr ej tillgodosedd i planen. Utdver det dr behov
av siker personalparkering pa gérden for idrottshallen, som har kvéllsverksamhet,
¢j tillgodosedd.

e Behov av leveranser med lastbil ir ej tillgodosedd.

e Behov av att kunna ta emot busstransporter vid lagidrott och cup &r ej
tillgodosett.

e Behov av att kunna ta emot publik vid tdvling och cup &r e¢j tillgodosett.
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Mojlighet till infart och utfart till garden ar osdker och forsvarad da
géng/cykelvég och trid rad 4r illustrerad i kombination med smal enkelriktad vig
1 anslutning till féreslagen tomt.

Kvarter 26b.

Tomt for forskola med 4 avdelningar pa egen tomt, ér en liten forskola med hoga
kostnader per forskoleplats. Forslaget att bygga i tre vaningar innebar en byggnad
vilket ej motsvarar verksamhetens behov for att kunna driva en rationell
verksambhet.

Leveranser, AV, tillgéinglighetsparkering och platser for att himta och limna
barn &r ténkt att anordnas pa gata, vilket ej &r tillrdckligt studerat.

Parkering for anstéllda &r planerad i kvarter 27. Om kvarter 27 ej byggs ut i
sekvens med behovet uppstér ett problem som ej har en 16sning.

Kvarter 34

Tomt f6r forskola med 8 avdelningar pa egen tomt ar for liten. Kompensationsyta
ar tankt i angransande park vilket kan skapa slitage pa bade garden och i parken
med hdga forvaltningskostnader som f6ljd. Parkens utformning med bland annat
dagvattenlosningar kan medfora att den blir svar att anvénda for férskolan som
kompensationsyta.

Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for att hiimta och limna
barn &r tankt att anordnas pé gata, vilket ej ar tillrickligt studerat.

Tankt trafikriktning pé gatan vid kvarter 34 forsvérar for forskolan.

Parkering for anstéllda &r dven hér tankt i kvarter 27 vilket kan skapa svarigheter
om kvarteren ej byggs ut i sekvens med néir behovet av parkeringsplatser uppstar.

Kvarteren 27, 31 och 49

Platser for mdjliga forskolor, med inhyrning, for 4 avdelningar. Sméa
forskolegirdar med risk for hogt slitage och svarighet att skota pa grund av att de
dr pa innergardar i1 bostadskvarter som ocksa kan vara underbyggda av
parkeringsgarage.

Gardarna riskerar att bli fattiga pa vaxtlighet, solfattiga och kan i viss viaderlek bli
valdigt varma for barnen med risk for virmestress.

Hiss for barn och for skotselfordon/maskiner kommer troligen kravas vilket
ocksé ger hoga kostnader.

Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for att hiimta och limna
barn &r tankt att anordnas pé gata, vilket ej &r tillrackligt studerat.

Ténkt trafikriktning p& gatan vid kvarter 49 forsvérar for forskolan.

Parkering for anstéllda ér dven hér tdnkt i kvarter 27.

Kvarter 46

Plats for forskola med 4 avdelningar med en for liten forskolegérd medfor risk for
hogt slitage. Det medfor svarigheter att skéta om pa grund av att den ligger pé en
innergard i ett bostadskvarter som ocksé kan vara underbyggd med
parkeringsgarage.

Garden far anvédndas upp till 60 procent for forskolegard vilket kan skapa
olédgenheter for de boende i kvarteret.
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e Troligt behov av hiss for barn och forédldrar for att komma fran gatan till garden
och édven hiss for skotselfordon/maskiner kan skapa hoga kostnader.

e Garden riskerar bli fattig pa vaxtlighet, solfattig och kan i vissa véder bli valdigt
varma for barnen att vistas pa, vilket innebér varmestress.

e Leveranser, AV, tillginglighetsparkering och platser for att himta och limna
barn &r ténkt att anordnas pa gata, vilket ej &r tillrackligt studerat.

e Parkering for anstéllda &r &ven hér tankt i kvarter 27.

Boendeformen, Bostdder med sérskild service, r tdnkt att i planen ingd i det stora
boendebestandet, en forsta orienterade volym dr framtagen men inte fastslagen.

Mojligheten till 3D-fastighetsbildning kan skapa vissa mojligheter men kan ocksé
innebéra vissa svarigheter avseende grinsdragningar och ej dnskvirda
gemensamhetsanldggningar. Forvaltningen onskar undvika gemensamhetsanldggningar
och ser ansvarsfragan och gransdragningsfrdgan svér att 16sa vid 3D-fastighetsbildning
bade vad giller tekniska system och mellan forskole gard och underbyggnation av
parkeringshus.

Forvaltningen forordar sammanfattningsvis vidare utredning om

- att i forsta hand forskole behoven inom 26b och 27 i stéllet kan slds samma i en
egenigd forskola pa 8 avdelningar och i andra hand 6ka radigheten genom att
andra till ska bestdimmelse for forskola i kvarter 27 samt utreda mdjligheten till
3D-fastigehtebildning.

- att foreslagen hantering av leveranser, atervinning, tillgdnglighetsparkering och
platser for att hdmta och lamna barn 4r mojliga att anordnas pé allménplats gata.

- att foreslagna friytor for forskolorna bedoms mojliga att f4 godkinda i
bygglovsprovning vad géller bl.a. storlek, virmestress och solljus.

- driftsaspekten pa de upphdjda gardarna dver p-hus

- att flytta transformatorstationer sé de ej &r lokaliserade pa eller invid skolgard
eller forskole gard.

- att ytterligare utreda trafikfléden runt forskolorna och se 6ver mojligheten
sakerstilla infrastruktur for lastbil och buss vid skolan.

Samlad bedémning

Sammantaget foreslar forvaltningen att forslaget tillstyrks trots de brister som hér patalas.
Orsaken till att nuvarande situation uppstétt beror till viss del pa att staden ej forfogar
over tillrackligt stor del egen mark och pa grund av att det tidigare i arbetet med
planprogrammet och planen tagits beslut, vilka nu far accepteras trots att de férsvarar
mdjligheterna till bra 16sningar for kommunal service.

Det medfor att en stor andel av de kommunala behoven utvecklas pa privat mark vilket ér
forenligt med betydligt fler genomforanderisker och negativa ekonomiska konsekvenser.
Dessa ingéende parametrar bedomer forvaltningen dock inte paverkbara.

Bedomningen utgar darfor ifran att skapa sa goda forhéllanden som mojligt dér vi
tillsammans arbetar vidare med att minimera risker i genomforande och forvaltning av
lokaler och boenden.
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Forvaltningen tillstyrker med forbehallet att fortsatt arbete ska tillsammans med
stadsfastighetsforvaltningen och berdrda verksamhetsforvaltningar koncentreras pa att

skapa sa goda forutséttningar som mojligt for att motverka och forsoka 16sa brister i
forslaget till detaljplan.

Martin Blixt Lina Cavallin
Direktor Avdelningschef
Stadsfastighetsforvaltningen Projekt och investeringsavdelningen
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