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Antagande av detaljplan for hoglager vid Exportgatan inom
stadsdelen Backa

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Anta detaljplan for hoglager vid Exportgatan inom stadsdelen Backa, upprittad
den 2022-06-22 och reviderad den 2023-02-21.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Planomradet ligger vid Exportgatan i Backa. Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra ut-
byggnad av hoglager inom fastigheten Backa 22:8 samt en framtida flexibel utveckling
inom fastigheterna Backa 22:2 och 22:3. Sérskild hidnsyn har tagits till siktlinjer fran och
forstéelsen av fornlamningen Fredrikshamns skans samt paverkan pa upplevelsen av om-
radet fran dlven. Dessa hdansyn paverkar den nya bebyggelsens hojd bade pa ett generellt
plan och genom en trappning av bebyggelsens h6jd mot dlven. Hojderna ar avvagda mot
att 4stadkomma en effektiv lagerhantering med modern teknik.

Bebyggelsen bedoms passa vil in i verksamhetsomradet. Planforslaget innebér att ut-
byggnad av verksamhet mojliggors. Det befintliga verksamhetsomradet tillats utvecklas
pa ett mer flexibelt sétt 4n vad géllande planer medger.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.

Detaljplanen innebar inga investerings-, drifts eller forvaltningskostnader for kommunen.
Inga intékter fran tomtrattsavgélder eller arrenden. Kretslopp och vattenndgmnden fér in-
tékter fran brukningstaxan.

Exploatoren kommer att ansvara for och bekosta utbyggnad och forvaltning av markom-
raden och anldggningar inom hela planomréadet.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Langs med strandlinjen ska en ekologisk kantzon anldggas med plats for vaxtlighet. Ge-
nom den ekologiska kantzonen forbattras mojligheten for ekosystemtjanster pa platsen.
Vixtligheten kan skugga strandkanten vilket gynnar de ekologiska vérdena.

Bedomning ur social dimension
Foreslagen bebyggelse ligger inom ett omrade som redan idag domineras av verksam-
heter. Genom foreslagen bebyggelse paverkas inte de sociala fragorna i stort.

Verksamheterna, inklusive transporter till dem, gér omradet mindre lampligt att uppehalla
sig i for invanare. For dem som arbetar inom omréadet gér det att ta sig till arbetet med
kollektivtrafik och bil. Planerad gang- och cykelvig langs med Exportgatan, utanfor plan-
omradet, gor verksamheten mer tillgédnglig och bidrar till 6kade mojligheter for vardags-
motion.

Den utveckling som planen medger ger arbetstillféllen och har positiv inverkan pé livs-
medelsforsdrjningen i staden.

Omradet &r inte anpassat for barn. Daremot innebér arbetstillféllen for fordldrar en bittre
situation fOr barnen.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta
[lustrationsritning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
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Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
9. Geoteknik (Teknisk PM) Sammanstéllning av underlag till detaljplan, GeoVerk-
stan 2022-05-23, Rev 2: 2022-10-07
10. Stabilitetsutredning (Teknisk PM), GeoVerkstan 2022-03-22, Rev 2: 2022-11-06
11. Kompletterande provtagning inom del av fastigheten Backa 22:3, Liljemark Con-
sulting 2022-10-14
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden foreslds anta detaljplan for hoglager vid Exportgatan inom stads-
delen Backa. Genom antagandet kan planen vinna laga kraft och dédrmed bli géllande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Exportgatan i Backa. Syftet med planen &r att mdjliggora utbygg-
nad av hoglager inom fastigheten Backa 22:8 samt en framtida flexibel utveckling inom
fastigheterna Backa 22:2 och 22:3. Sarskild hdnsyn har tagits till siktlinjer fran och forsta-
elsen av fornlamningen Fredrikshamns skans samt paverkan pa upplevelsen av omradet
fran dlven. Dessa hiansyn paverkar den nya bebyggelsens hojd bade pa ett generellt plan
och genom en trappning av bebyggelsens hdjd mot &lven.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr hojdsittningen av bebyggelsen. Hoj-
derna dr avvigda mot att dstadkomma en effektiv lagerhantering med modern teknik. Be-
byggelsen beddms passa vil in i verksamhetsomradet.

Planforslaget innebér att utbyggnad av verksamhet mdjliggdrs. Det befintliga verksam-
hetsomradet tillats utvecklas pa ett mer flexibelt sitt &n vad gillande planer medger.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmik-
tige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt I1-4820 och géllande stadsplan akt [1-3185 anger industridndamal.
Genomf6randetiden for detaljplanerna har gatt ut.

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och foréandringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att lata granska detaljplan for hoglager vid Ex-
portgatan. Granskning har hallits under tiden 2022-06-29 — 2022-08-09. Forslaget till de-
taljplan har under granskningstiden funnits tillgéingligt p4 kommunens webbplats samt
varit utstéllt pd Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.
Efter granskningen har f6ljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Vattnet i Gota alv har fatt dndrad anvandning fran J till W (vattenomrade)

- Mojligheten till bryggor har tagits bort

- En ekologisk kantzon har lagts in 1dngs strandlinjen.

- Ett villkor om att erosionsskydd ska finnas innan startbesked ges, har lagts till.

- Ett villkor om att eventuella markfororeningar ska avhjilpas innan startbesked
ges, har lagts till.

- En bestimmelse som anger att hogvattenskydd far finnas, har lagts till.

- Begrinsningar av hogsta tillatna markhojd har lagts till inom delar av planomra-
det.

- En bestimmelse har lagts till som anger ldgsta niva for nyanlédggning av byggna-
der. Under angiven hojd ska byggnad och byggnadsdelar utforas med vattentét
konstruktion.
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- En begrinsning av exploateringsgrad har lagts till.

- En begrénsning av markbelastning har lagts till inom delar av planomrédet.

- En bestimmelse om att befintlig markniva inte far dndras, har lagts till inom delar
av planomradet.

- En bestdmmelse har lagts till om att tekniska installationer fran finnas till en viss
hojd utéver angiven totalhojd far finnas inom delar av planomradet.

- En bestimmelse som anger maximal lutning av marken nérmast dlvens slantkron,
har lagts till.

- En bestimmelse som anger att fasad mot Gota dlv ska vara av obrannbart
material, har lagts till.

- En bestimmelse som anger att minst en utrymningsvag skall vetta mot motsatt
sida av Gota élv, har lagts till.

- En bestimmelse om att byggnader skall forses med ventilation dér friskluftsinta-
gen skall vara hogt placerade, har lagts till. Dessutom anges att ventilationssyste-
met ska vara avstdngningsbart via ett (for verksamheten) latt
atkomligt mandverdon.

- Ett markreservat har lagts in for allmdnna underjordiska ledningar (u-omréde)

- Ytan for begriansning av byggnaders placering (prickmark) har dndrats.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2019-11-26 att meddela positivt planbesked
2020-12-15 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
2021-12-14 att genomfora samrad om detaljplanen och dérefter lata den granskas.

Miljopaverkan

Kontoret har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan. Sarskilt
beslut gillande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap 7 § har fattats pa delegation av
tidigare enhetschef Karoline Rosgardt. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den méjlighet till utveckling som detaljplanen innebar bedoms bidra till en 6kad kapa-
citet 1 delar av logistiken kring stadens livsmedelsforsorjning. Bebyggelsen bedoms uti-
frén sitt innehall som strategiskt lokaliserad. Planen medfor en mer flexibel utveckling
inom omradet, vilket ar positivt for framtida utbyggnad.

En tillbyggnad av befintligt hoglager med samma hojd som befintligt har beddmts som
lamplig pé platsen utifrén paverkan pa siktlinjer frdn Fredrikshamns skans. Inom 6vriga
delar av planomradet har en ldgre bebyggelse bedomts som lampligt utifran siktlinjerna
frén skansen samt upplevelsen av omradet fran dlven. Bebyggelsens foreslagna hojd i den
sOdra delen av planomradet mojliggor en effektiv lagerbyggnad med modern automation.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Verksamheterna, inklusive transporter till dem, gér omradet mindre lampligt att uppehalla
sig i for invanare, inte minst barn. De arbetstillfdllen som planen medfor ger positiva ef-
fekter for arbetande fordldrar och foljaktligen for barnen. Planen genererar inte nagot be-
hov av skol- eller forskoleplatser.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dérfor kan antas med angivna dndringar efter gransk-
ning. Samtliga synpunkter fran samradet och granskningen har kunnat beaktas med un-
dantag av tva erinringar. Den ena var fran trafikndmnden och géllde 6nskemél om att en
utfart skulle tas bort men det har inte beaktats i planforslaget eftersom den behovs for att
kunna sékerstélla en god arbetsmiljé och arbetssidkerhet for de anstéllda. Den andra var
frén miljo- och klimatndmnden och gillde dnskemal om att skapa en ekologisk kantzon
med en bredd pa 6 meter men det har inte beaktats 1 planforslaget eftersom utrymmet be-
hovs for att kunna mdjliggdra nddvindig angoring inom omradet. Istéllet finns en planbe-
stimmelse som anger att en ekologisk kantzon ska tillskapas pa 1-2 meter ldngs strandlin-
jen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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