pal Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Detaljplan for héglager vid Exportgatan inom
stadsdelen Backa i Goteborg

Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling, februari 2023

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér hdglager vid Exportgatan inom 1(36)
stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr 0147/21



ANTAGANDEHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Uppdra
SRR program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

‘%//

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade 2020-12-15
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Detaljplan for héglager vid Exportgatan inom
stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Grundkarta

o lllustrationsritning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar

1. Miljéteknisk markundersdkning, Tyréns, 2021-07-05

2. Kompletterande miljéteknisk markundersokning, Liljemark consulting
2022-05-02

3. Kompletterande provtagning inom del av fastigheten Backa 22:3,
Liljemark consulting 2022-10-14

4. Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Tyréns 2021-07-09

Geoteknik (PM), Tyréns 2021-07-09

6. Geoteknik (Teknisk PM) Sammanstélining av underlag till detaljplan,
GeoVerkstan 2022-05-23, Rev 2: 2022-10-07

a. Stabilitetsutredning (Teknisk PM), GeoVerkstan
2022-03-22, Rev 2: 2022-11-06

o
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Inspektion av erosionsskydd, Frog Marine 2022-04-
01

Markteknisk undersokningsrapport (MUR),
GeoVerksan 2022-02-11, Rev B: 2022-09-22
Geotekniskt utlatande Backa 22:3, MW
Byggtekniska 1997-03-19

Utlatande éver geotekniska forhallanden for
tillbyggnad till fryshus pa DAGAB-tomten vid
Exportgatan, Hisings-Backa Backa 22:8, B G Lindh
AB, 2000-12-21

Geoteknik DAGAB, Ny lagerbyggnad inom
fastighet Backa 22:8 (Tekniskt PM), FB Engineering
AB, 2004-09-13, rev 2005-02-07

7. Dagvatten- och skyfallstutredning, Norconsult 2021-10-21, rev 2022-06-

08

8. Riskutredning for detaljplan for tillbyggnad av Goteborgsoperan, COWI,

2013-05-20

9. Riskutredning for detaljplan, Gamlestads torg etapp 2, COWI, 2017-05-

04
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR HOGLAGER VID EXPORTGATAN INOM STADSDELEN BACKA

| GOTEBORG

Planprocessen

Planinformation

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med oversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och stérningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Upphéavande av strandskydd

Risker med anledning av Farligt gods samt narhet till Sevesoverksamhet

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Goteborgs stads miljo- och klimatprogram

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av hdglager inom fastigheten
Backa 22:8 samt en framtida flexibel utveckling inom fastigheterna Backa 22:2 och 22:3.
Sarskild hansyn har tagits till fornlamningen Fredrikshamns skans, som ligger drygt 300
meter norr om planomradet. Denna hansyn paverkar framfor allt den nya bebyggelsens
hojd.

| oster angransar planomradet till Gota alv och i séder ansluter planomradet till ett mindre

gronstrak som gar mellan Exportgatan och dlven. Gronstraket innehar séllsynta arter och
ar ett av fa strandnara grénomraden pa denna del av Hisingen. Darmed har det ett hogt
biologiskt varde. Paverkan pa detta gronomrade inkl. tradens rétter, ska undvikas vid
detaljplanens genomftrande.

Planomradet &r flackt och omfattas varken av strandskydd, Natura 2000, biotop- eller
artskydd.

Hiallbo

Planomradet (se turkos cirkel) ligger mellan E6 i vast och Gota Alv i 6st, cirka 4
kilometer norr om Goéteborgs centrum

Planomradet ingar i ett strre verksamhetsomrade och detaljplanen mojliggor utveckling
av pagaende verksamhet inom planomradet. De delar av planomradet som inte bestar av
befintliga byggnader utgérs idag i huvudsak av hardgjorda ytor for transporter och
parkering.
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Angoring sker fran Exportgatan. Gangvag finns langs Exportgatan och det planeras for
utbyggnad av gang- och cykelvég langs gatan, strax utanfor aktuellt planomrade.
Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Exportgatan i direkt anslutning till
planomradet. Det planeras inga atgarder pa det kommunala gatusystemet med anledning
av detaljplanen.

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnéat och elnéatet ar val utbyggt. Det
finns fjarrvarme och kanalisation for tele i omradet.

Den huvudsakliga ytan inom planomradet underskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva och
50 dBA maximal ljudniva fran trafik. Bade inom planomradet och i planomradets narhet
pagar bullergenererande verksamheter och det finns inga bostader i nar omradet. Med
hansyn till bullersituationen och att omradet &r utpekat som omrade for
industriverksamheter med omgivningspaverkan i 6versiktsplanen bedoms inte en
bullerutredning behdva utféras.

Planomradet ligger inom riskavstand avseende transporter med farligt gods samt en
Sevesoverksamhet. Darfor finns det planbestimmelser samt upplysningar pa plankartan
for att minska de risker och konsekvenser en eventuell olycka skulle féra med sig.

Planens inneb6rd och genomfdrande

"l
~f
!
!
!

IIIustratilohskarta over befintiig (morkgra) oéh foreslagen (rosa) bebyggelse
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Detaljplanen medger utbyggnad av befintligt hoglager inom fastigheten Backa 22:8 och
uppforande av en ny lagre lagerbyggnad inom den sodra delen av planomradet. | dvrigt
bekréftar detaljplanen befintlig markanvandning. Detaljplanen omfattar endast
kvartersmark.

Planomradet ligger delvis inom det omrade om 100 meter fran Géta alv dar strandskydd
intrader vid planlaggning. Detaljplanen innebar upphédvande av strandskyddet.

Dagvatten, skyfall och hoga vattennivaer fran alven hanteras i huvudsak genom
underjordiskt magasin och hojdsattning. Halten av samtliga studerade fororeningar
minskar efter exploatering och rening av dagvattnet. Kraven i Géteborg stads dokument
Reningskrav for dagvatten uppnas ocksa. Méangden kvave okar efter exploatering och
rening.

Utifran att omradet redan &r utbyggt med verksamheter och att trafiken endast bedéms
oka marginellt &r bedémningen att planen inte innebar nagon paverkan pa luftmiljon.
Omradet bedoms inte krava sanering av markfororeningar fran tidigare verksamheter.
Beddmningen gors utifran den verksamhet som bedrivs idag och bygger pa att omradet
till stora delar bestar av hardgjord yta och att manniskor endast vistas i omradet under
arbetstid. Palgrundlaggning foreslas inom omradet. Lokal stabilitet och sattningar vid
Okad belastning beaktas.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad och forvaltning av markomraden och
anlaggningar inom hela planomradet. Detaljplanen innebér saledes inga kostnader for
kommunen.

Overvaganden och konsekvenser

Utvecklingen beddms bidra till en 6kad kapacitet av stadens livsmedelsforsorjning.
Bebyggelsen bedoms utifran sitt innehall som strategiskt lokaliserad. Planen medfor en
mer flexibel utveckling inom omradet, vilket ar positivt for framtida utbyggnad.

Genomforandet av planen bedoms inte forsamra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen har darmed bedémt att en miljobedémning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for hdglager vid
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av befintlig industriverksamhet.
Langs med strandlinjen finns en zon som &r avsatt for erosionsskydd. Med fordel sa
planteras véxtlighet inom zonen for att tillskapa en sa kallad ekologiskt funktionell
kantzon. Vid detaljplanens genomférande ska sarskild hansyn visas gronstraket soder om
planomradet. Gronstraket inkl. tradens rotter far inte paverkas negativt av genomforandet.
Bebyggelsen har anpassats i hdjd for att visa hansyn till fornlamningen Fredrikshamns
skans norr om planomradet. Dagvattnet ska omhandertas lokalt.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet (se turkos cirkel)

Planomradet ar belaget vid Exportgatan, som gar parallellt med Kungalvsleden och Géta
alv, mitt emellan Backadalsmotet i norr och Marieholmsbron i soder. Omradet ligger
cirka 3,5 kilometer nordost om Goteborgs centrum.
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P L -
Grundkarta med plangréans i rott

Planomradet omfattar cirka 9,6 hektar och ags av;

o D Backa 22:8 Fastighets AB (Backa 22:8)
o D Backa 22:3 Fastighets AB (Backa 22:3)
o Axfood | Backa AB (Backa 22:2)

Inom planomradet finns ingen kommunalagd mark.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

| 6versiktsplanen antagen 2009 for Goteborgs kommun anges “pagaende anvandning
Verksamhetsomrade " med beskrivningen “Industri, lager, hamn, partihandel, mindre
gronytor mm. Far innehalla stérande verksamheter. ” Foreslagen bebyggelse ligger inom
éversiktsplanens inriktningsomrade »Storindustri, Hamn och Logistik ” med
beskrivningen ”Inriktning for storindustri, hamn och logistik ” som syftar till att
sékerstélla dessa verksamheters mojlighet att utvecklas.

Oversiktsplanen anger dven att fastigheten berdrs av Rekommendationer for landomraden
(R19) med beskrivningen "Omrade med risk for 6versvamning och hoga vattenstand .
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Oversiktsplanen anger dessutom att fastigheten angransar till utpekat riksintresse for
Sjofart och hamn (Sjofartsverket) i enlighet med Miljébalken 3 kap 8 8.

I ny 6versiktsplan for Goteborgs kommun, antagen 2022, anges ”Industriomrade”. Den
nya 6versiktsplanen anger dven hogvattenskydd mot Géta élv. Planomradet ingar i de
omraden som berdrs av tematiskt tillagg till dversiktsplanen om fororenade omraden.

For Backa 22:8 galler detaljplan 11-4820, som vann laga kraft ar 2005-07-01.
Detaljplanen anger Industriellt &andamal dar bebyggelsen generellt far ha en byggnadshojd
om 12,0 meter och en nockhéjd om 13,0 meter. Inom en mindre yta i sydvast regleras
byggnads- respektive nockhdjd till 21,5 meter. Planens genomfarandetid har gatt ut.

For Backa 22:2 och 22:3 galler stadsplan 11-3185, som vann laga kraft ar 1969-06-19.
Stadsplanen anger industriellt &andamal som far uppforas till hogst 12,0 meter.

Langst i Oster omfattas planen av riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 8 MB),
befintlig hamn (vatten). Oster om planomrédet finns ett omréade som omfattas av
riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB), sjofart — farled inklusive buffertzon.

Planomradet omfattas inte av strandskydd, Natura 2000, biotop- eller artskydd. Dock sa
aterintrader strandskyddet vid framtagande av ny detaljplan (detta arbete).

Mark, vegetation och fauna

Befintliga verksamheter inom planomradet

Planomradet ligger mitt i Backadalens industriomrade, som i huvudsak bestar av
storskaliga verksamheter. De delar av planomradet som inte bestar av befintliga
byggnader utgors i huvudsak av hardgjorda ytor for transporter och parkering. Marken
inom omradet bestar dven delvis av grus.

Planomradet &r flackt, hojderna varierat mellan +1,7 och +3,2 meter 6ver havet.

Enligt jordartskarta fran SGU utg6rs undergrunden inom planomradet av
fyllningsmaterial med underliggande lager av postglacial lera och jorddjupet uppskattas
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till 30-50 meter. Tidigare utredning har dock visat pa jorddjup storre an 50 meter. Enligt
den geotekniska undersokningen (Tyréns, 2021-07-09) utgdrs undergrunden av ett
fyliningslager pa ca 1 meter foljt av torrskorpelera pa ca 1 meter och darefter lera till djup
stOrre an 66,5 meter. Stéllvis &r torrskorpan bortschaktad och ersatt med fyllnadsmassor.

| oster angransar planomradet till Gota alv och i soder ansluter planomradet till ett mindre
gronstrak som gar mellan Exportgatan och dlven. Gronstraket innehar séllsynta arter och
ar ett av fa strandnéra gronomraden pa denna del av Hisingen. Darmed har det ett hogt
biologiskt varde. Paverkan pa detta gronomrade inkl. tradens rétter, ska sa langt som
mojligt undvikas vid detaljplanens genomférande.

Gronstraket forvaltas av Park- och naturférvaltningen, men ar utpekad som yta som skots
av annan part. Planomradet ingér i ett omrade utpekat som vardetrakt for sarskilt
skyddsvarda 16vtrad som tacker stora delar av Goteborgs stad. Goéta alv &r utpekat som
vattendrag med forekomst av limniska fiskar, sasom abborre, braxen, gadda, mort, al med
fler.

| SGU:s radonriskkarta 6ver Goteborgs stad ar planomradet utpekat som lagriskomrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

e

%

Drygt 300 meter norr om planomradet vid &lven ligger Fredrikshamns skans med rotter i
1600-talet. Fredrikshamns skans &r upptagen i stadens bevarandeprogram (del 2 nr 66,
Backa) och utgor fast fornlamning (RAA Backa 6 :1). | miljén har dven Fredrikshamns
gard legat som uppfordes pa 1830-talet, dock numera riven.

Den typen av hog industribebyggelse som idag préglar omgivningarna runt
fornlamningen Fredrikshamns skans, paverkar kulturmiljén negativt genom att inskranka
siktlinjerna fran skansen och darmed forsvara forstaelsen av lamningen.
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Lansstyrelsen har i h6jd med planomradet pekat ut Goéta alv som buffertyta
vattenforekomst med mycket hogt kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelsen inom och angransande till planomradet ar bebyggt med storskaliga
verksamheter. Inom fastigheten Backa 22:2 finns betongplattor fran tva tidigare
industribyggnader.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran E6 via Tingstadsmotet eller Backadalsmotet. Angdring sker
fran Exportgatan. Gangvag finns langs Exportgatan och cykelvag langs E6. Narmaste
kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Exportgatan i direkt anslutning till planomradet.
Bilparkering finns inom planomradet.

Tillgangligheten anses tillracklig for sitt andamal. For allmanheten &r den begransad, men
verksamma inom omradet kan bade rora sig till och inom omradet pa ett lampligt sétt.

Service

| planomradets direkta néarhet finns ingen samhéllsservice. Kommersiell service finns till
viss det i naromradet, huvudsakligen i form av sallanvaruhandel och snabbmatstallen. Pa
den vastra sidan av E6 finns bade samhéllsservice och kommersiell service, dar en hogre
koncentration av service aterfinns vid Selma Lagerlofs torg.

Teknisk férsorjning

VA

Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Kapaciteten pa allméant
ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp B:2
(VAV publikation P 83). Vattenledningen &r dubbelmatad och uppfyller planens krav pa
brandvatten pa 40 I/s.

Kapacitet pa befintligt ledningsnét kan komma att behdva utokas.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Norconsult, 2021-10-21, rev. 2022-
06-08). Ledningsunderlag inom planomradet aterfinns endast i pappersformat och
innehaller privata dag- och draneringsledningar (se bilaga i angiven dagvatten- och
skyfallsutredning).

Inom omradet som ska exploateras finns enligt erhallet underlag inga befintliga dag- eller
dréanvattenledningar. Det finns endast dran- och dagvattenledningar fran den befintliga
fastigheten inom fastighet 22:8, norr om omradet som ska exploateras, dessa gar i ostlig
riktning och ut i Géta élv. | ledningsunderlaget finns inga reningslésningar angivha inom
befintligt omrade, men exploatdren har via mail redogjort for att 28 stycken
rannstensbrunnar som ligger i markniva pa innergarden samt langs med alven samt pa
norra sidan om byggnad 22:8 har ett brunnsfilter av modellen Absorbo Miljdinsats.
Exploatdren uppger att filtren byts arligen och forbranns. Absorbenten ar
specialkomponerad och &r biologiskt nedbrytningsbar och kan komposteras eller
forbrannas utan miljoolagenheter. Vattnet som rinner ner i brunnen tvingas att rinna
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genom den filtersats som ar placerad inne i miljéinsatsen. Filtret i naturbark fangar upp
kemikalier, oljor, bly, zink, koppar och tungmetaller. Filtrets absorptionsformaga ar cirka
12 kg.

Planomradet paverkas av hoga vattennivaer i Gota Alv. Det innebér att planeringsnivéaer
pa nyanlaggning av byggnad och byggnadsfunktion inom planomradet kommer ligga pa
+3,0 m. Detta eftersom planomradet ligger norr om Marieholmsbron. Hogt vatten bedéms
kunna hanteras genom markhéjning och anpassning av byggnader. Hogvattenskydd
planeras inte inom detaljplanen. Daremot tillater detaljplanen hogvattenskydd och for att
sakerstalla det s& har en planbestammelse om detta inforts pa plankartan.

El och fjarrvarme
Elnatet ar val utbyggt i omradet och ett utokat effektbehov ryms inom befintligt nat.

Goteborg Energi fjarrvarme finns i omradet och Géteborg Energi har en driftsatt
fjarrvarmeledning i skaftet inom Backa 22:2, soder om Backa 22:8.

Kablar eller ledningar far ej flyttas eller behandlas utan samrad med ledningségaren.

Tele
| skaftet inom Backa 22:2 soder om Backa 22:8 finns kanalisation for tele.

Avfall

Verksamheten har hantering av avfall i den nordvastra delen av Backa 22:8 samt inom
Backa 22:3. Flera fraktioner hamtas for vidareforsaljning eller atervinning. Miljofarliga
fraktioner hamtas av ett miljoforetag.

Risk och stdrningar

Buller

Den huvudsakliga ytan inom planomradet underskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva och
50 dBA maximal ljudniva fran trafik. Langs med omkringliggande gator ar ljudnivan
nagot forhojd. Bade inom planomradet och i planomradets narhet pagar bullergenererande
verksamheter.

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a8 beddms med hansyn till bullersituationen inte
behovas. Skalet &r att detaljplanen ar beldgen inom ett omrade som i dversiktsplanen ar
utpekat som omrade for industriverksamheter med omgivningspaverkan. Denna typ av
verksamheter dominerar omradet idag. Det finns inga bostader i naromradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet paverkas av hoga vattennivaer i Gota Alv till foljd av havshgjning.
Planeringsnivaer pa nyanlaggning av byggnad och byggnadsfunktion inom planomradet
ska ligga pa +3,0 m, eftersom planomradet ligger norr om Marieholmsbron.
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Dagab Dagab

Prtgatan 5 Mindre an 0.1 m
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Skyfallsmodellering. Vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars aterkomsttid.

Stadens skyfallsmodellering visar vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars
aterkomsttid. | den sodra delen av planomradet ansamlas vatten upp till 0,5 meter. Inom
den delen av planomradet i soder som ska exploateras ansamlas vattnet mellan de tidigare
byggnaderna som numera bestar av betongplattor inom fastigheten Backa 22:2 och pa
gransen mellan fastigheterna 22:2 och 22:3. Inom den delen av Backa 22:8 som ska
exploateras forekommer ett par mindre omraden dar vatten ansamlas upp till 0,2 m.

Framkomlighet och byggnadsfunktion ska inte paverkas av staende vatten. Fria
vattenvagar ska skapas som gor att vatten vid ett skyfall leds bort och fordrojs pa lamplig
plats. For att framkomlighet till byggnader ska vara mojlig under skyfall ska
hojdsattningen utarbetas sa att maximalt 20 cm vatten blir stdende pa véagar och strak
fram till byggnadsentréer vid ett klimatanpassat 100-ars regn. Det ar dven viktigt att
nybyggnation inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Markmiljo

Inom fastighet Backa 22:8 fanns det mellan 1939 och 1973 en farg- och fernissafabrik.
Inom fastigheten har det dven funnits cisterner. Det har tidigare genomférts miljotekniska
markundersokningar inom fastigheten och delar av fastigheten har dven sanerats. Vid
saneringen var atgardsmalen att minska risken for spridning av féroreningar till Gota Alv
och sakerstalla inomhusmiljon i det da nya hoglagret. Risk for transport av flyktiga
amnen in i byggnaden bedémdes som forsumbara pa grund av byggnadens beskaffenhet
samt planerad schaktning ner till 0,6 m djup i samband med anldggandet av byggnaden.
Risken for utlakning till Géta Alv bedémdes som liten, da infiltrationen genom mark blir
Iag med hardgjorda ytor.

Pa fastigheten Backa 22:2 har en bilvardsanlaggning varit verksam. Det finns &dven
uppgifter om att ett avloppsreningsverk kan ha legat inom Backa 22:2.
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Eftersom det har pavisats markfororeningar inom planomradet séa har ytterligare
undersokningar och riskbeddmningar gjorts infor detaljplanens antagande (Liljemark
consulting 2022-10-14). Det prov som foranlett denna kompletterande provtagning visade
sig vara uttaget i en undersokningspunkt beldgen i direkt anslutning till en markforlagd
dagvatten- eller VA-ledning. Materialet bedoms utgdras av kringfyllnadsmassor, alltsa
konstruktionsmaterial tillfort i samband med ledningslaggningen. Ett visst lackage av
vatten som innehaller organiskt material fran en dag- eller spillvattenledning skulle kunna
ge upphov till utslag pa ett PID-instrument i den storleksordning som nu och tidigare
uppmitts. Det bedoms med anledning till erhallna resultat inte foreligga nagot ytterligare
behov av utredning eller atgarder i nulaget. Fororeningssituationen bedéms inte utgora ett
hinder for detaljplaneldggningen. En planbestammelse samt en administrativ
bestammelse har inforts pa plankartan som anger att féroreningssituationen i omradet ska
avhjalpas innan byggnation sker.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av befintligt hoglager inom fastigheten Backa 22:8 och
uppforande av en ny lagre lagerbyggnad inom den sodra delen av planomradet. | dvrigt
bekraftar detaljplanen befintlig markanvéandning.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Exploatéren kommer att ansvara for och
bekosta utbyggnad och forvaltning av markomraden och anlaggningar inom hela
planomradet.

Bebyggelse

IIIustfationskarta 6;/er befintlig (morkgra) oéh foreslagen (rosa) bebyggelse som
majliggors inom planomradet
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BEF. HOGLAGER

BEF. LAGERBYGGNAD
UTBYGGNAD HOGLAGER

]

BEF. HOGLAGER

UTBYGGNAD HOGLAGER

BEF. LAGERBYGGNAD

Volymskisser utbyggnad év hoglager, Liljewall.

| den sydvéstra delen av Backa 22:8 regleras byggnadshdjden och nockhéjden for
tillbyggnaden av hoglagret till 22,0 meter. Detta for att, med hansyn till siktlinjer fran/till
Fredrikshamns skans, inte 6verskrida hojden pa befintligt hoglager inom fastigheten.

Inom 6vriga delar av Backa 22:8 bekraftas den befintliga byggnadshéjden och
nockhojden till 12,0 meter respektive 13,0 meter. Inom Backa 22:2 och 22:3 medges en
totalh6jd om +18,0 meter dver angivet nollplan for att moéjliggora en effektiv
lagerbyggnad med modern automatik. Utéver totalh6jden tillats tekniska installationer om
3,5 meter (totalh6jd +21,5 meter) pa en yta motsvarande 6 % av takets yta inom
byggrétterna for Backa 22:3 och 22:2.

Mellan ca 8-30 meter av byggratten inom Backa 22:2 som ligger narmast dlven far inte
forses med tekniska installationer ovan angiven totalhdjd. Hojderna inom planomradet &r
angivna utifran hansyn till Fredrikshamns skans samt paverkan pa upplevelsen av
omradet fran alven. Aven geotekniska forutsattningar paverkar maximal belastning inom
angiven del av fastigheten.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Angoring till den planerade bebyggelsen sker fran Exportgatan och den kan ske via tre
punkter langs planomradets vastra sida. Befintlig busshallplats bedoms inte paverkas av
forslaget. Inte heller sparomradet som ligger vaster om planomradet.

1. Vid den norra in- och utfarten sa har storre/langa lastbilar mojlighet att motas och
ytan beddms som tillrackligt. Jamfort med samradsforslaget sa har in- och
utfarten breddats &t norr. Siktforhallandena bedéms darmed som goda.

2. Den mittersta in- och utfarten behovs for personbilstrafik da verksamheten
behover ta hansyn till arbetsmiljon och arbetssakerhet for de anstéllda. Darfor
behover verksamheten fortsatt skilja pa tung transport och trafik fér personalen.

3. Den sddra in- och utfarten kommer att nyttjas for alla typer av fordon in i
omradet. Daremot sa kommer inga langa lastbilar att kora ut fran omradet i denna
angoringspunkt. Darmed kommer bilar inte att behdva kora Gver refugen for att
kora norrut pa Exportgatan och darmed behdvs ingen ombyggnation av
korsningen.

Korbanorna inom planomradet dimensioneras for att astadkomma en effektiv logistik
inom omradet. Innergarden pa fastigheten Backa 22:8 kommer fortsatt att mojliggora
vandning for storre fordon. En rundkérning inom planomradet mojliggors genom att
infart-/utfart mot Exportgatan sakerstélls i bade den norra och sodra delen av Backa 22:3.
Det planeras inga atgarder pa det kommunala gatusystemet med anledning av
detaljplanen. Darmed innebar forslaget inga kostnader fér kommunen inom allmén plats.
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Trafiklosning inom planomradet samt angdring till och fran planomradet (Liljewall)

Parkering / cykelparkering
Parkering kommer fortsatt att finnas inom planomradet.

Kollektivtrafik

Det planeras inte for nagra forandringar i kollektivtrafiken med anledning av
detaljplanen.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom planomradet blir fortsatt tillracklig for sitt &ndamal.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom det omrade om 100 meter fran Géta alv dar strandskydd
intrader vid planlaggning. Detaljplanen innebar upphavande av strandskyddet. Skélen till
upphévande av strandskyddet &r:

e  Omradet dar strandskyddet upphavs ar belaget pa redan ianspraktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.

e Omradet dar strandskyddet upphavs behdvs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte ske utanfor omradet. Miljobalken 7 kap.
18c § 4.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for hdglager vid 19 (36)
Exportgatan inom stadsdelen Backa i Géteborg

Dnr 0147/21 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Risker med anledning av Farligt gods samt narhet till
Sevesoverksamhet

Planomradet ligger intill Géta alv som utgor transportled for farligt gods, enligt
Oversiktsplan for Goteborg Fordjupad for sektorn Transporter av farligt gods (GOP) fran
1999. Planomradet ligger dessutom ca 500 meter fran narmaste Sevesoverksamhet, vilken
innebar stora risker fér omgivningen.

Den aktor som ar verksam inom det aktuella planomradet har en etablering med en
personalintensitet pa 150 m?/ person. Det &r ett automatiserat lager och det visas ca 75
personer i verksamhetslokalerna samtidigt.

Syftet med foreslagna atgarder i detaljplanen &r att forsoka;

e Reducera/motverka mojliga olyckslaster
o Sakerstalla mojligheter till insats i handelse av olycka.

Farligt gods

Mellan ca 100-300 meter fran planomradet ligger farleden i Gota dlv. Har transporteras
bl.a. fartyg med farligt gods. Transporter med farligt gods kan innehalla en mangd olika
amnen var fysikaliska och kemiska egenskaper varierar. Pa Gota alv ar det mestadels
brandfarlig vatska (klass 3) som transporteras. Det innebar att godset behéver komma
relativt nara planomradet for att orsaka dédsfall. Narheten skulle exempelvis kunna
astadkommas genom att ett forlist, lackande fartyg kommer nara planomradet eller att
lackande brandfarlig vatska lagger sig ovanpa vattnet nara planomradet (olja och bensin,
inte metanol). Sannolikheten for att utlackt gods ska antandas bedoms som mycket lag da
tandkallorna antas vara fa. Notera att majoriteten av den brandfarliga vatskan (klass 3)
som transporteras forbi planomradet &r metanol vilket ar 16sligt i vatten och darfor inte
lagger sig ovanpa vattnet. Pa sa sétt ar den inte brandfarlig pa samma sétt.

Sammanfattningsvis bedoms sannolikheten for att en farligt godsolycka pa Gota alv ska
orsaka omkomna inom planomradet som mycket lag. Bedémningen baseras pa beraknade
sannolikheter fran tidigare riskanalys som &r utford inom ramen for detaljplanen for
tillbyggnad av Goteborgsoperan (COWI, 2013-05-20). Eftersom avstandet till Gota élv ar
ungefar densamma sa ar bedomningen att riskanalysen kan vara aktuell &ven for den nu
pagaende detaljplanen som &r beldgen lite langre upp i alven.

Avstand till farledsmitt i Gota alv dar det transporteras farligt gods
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Foljande skyddsatgarder foreslas med anledning av nérhet till Gota alv (transportled med
farligt gods);

e Byggnader skall forses med ett, pa byggnaden hogt placerat, ventilationssystem
som ska vara manuellt (for verksamheten) avstangningsbart.

e Minst en utrymningsvég skall vetta mot motsatt sida Gota élv.

e Fasad mot Gota Alv ska vara av obrannbart material.

Ovanstdende skyddsatgarder ar inforda som planbestammelser pa plankartan.

Sevesoverksamhet

Inom Marieholmsomradet, cirka 500 meter sydost om planomradet finns en verksamhet,
Univar Solutions AB, som ar Seveso-klassad. Dar lagras och hanteras olika typer
kemikalier.

| samband med arbetet med detaljplan for Blandstad inom Gamlestadens fabriker togs en
riskanalys fram (COWI 2017-05-04) dar den aktuelle verksamheten beskrivs. For
anlaggningar med giftiga gaser raknas ett generellt riskomrade omfatta minst 5 km fran
riskkallan (MSB 2016). Planomradet ligger inom riskomradet for utslapp av klorgas. Da
underlag saknas for den specifika anlaggningens konsekvensavstand bedéms det som en
lamplig atgard att skydda bebyggelsen for risken av spridning av giftig gas. Byggnader
skall forses med ett mekanisk avstangningsbart fran- och tilluftssystem dar tilluftsintagen
ska placeras i takniva pa byggnadens norra eller véstra sida, sa att de ska vetta bort ifran
Sevesoverksamheten. En planbestammelse om detta infors. Vidare bor information om
hur man ska handla vid VMA (viktigt meddelande till allmé&nheten) tydliggdras for
anstallda inom planomradet.

BACKA ||

Il

Avstand till narmaste Sevesoverksamhet dar det hanteras hélsofarliga kemikalier
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Foljande skyddsatgarder foreslas med anledning av narhet till Sevesoverksamhet;

e Information om hur man skall handla vid VMA (viktigt meddelande till
allménheten) skall delges samtliga anstallda inom planomradet.

e Utover information skall forutsattningar/anordningar att tata fonster vid VMA
(viktigt meddelande till allménheten) finnas i samtliga verksamhetslokaler inom
planomradet.

Ovanstaende skyddsatgarder ar inforda som upplysningar pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och 6éversvamningsrisk
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Norconsult, 2021-10-21 rev. 2022-
06-08).

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas fordréjning och rening av dagvatten via
underjordiska magasin, antingen sedimentationsmagasin eller magasin med filterkassett,
innan vattnet slapps ut i Géta alv. Fordrojningsvolymen behdver vara totalt 208 m?@,
Utredningen foreslar en placering av magasinet i den norra delen av Backa 22:2. Detta
fors in som upplysning pa plankartan.

Bade tak och markytor ansluts till de underjordiska magasinen via uppsamling av
takvatten via stupror och dagvatten fran mark via brunnar anslutna till ledningar. Marken
inom omradet hojdséatts sa att dagvatten som uppstar pa mark avrinner mot brunnar som
ar anslutna till det underjordiska magasinet.

Fororeningsberakningarna visar att halten av samtliga studerade dmnen minskar efter
exploatering och rening av dagvattnet via foreslagna I6sningar jamfoért med befintlig
situation. Kraven i Goteborg stads dokument Reningskrav for dagvatten uppnas ocksa
med foreslagen rening. Daremot 6kar mangden kvdve efter exploatering och rening
jamfort med befintlig situation. Men genomférandet av planen bedéms inte férsamra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Hojdsattningen inom omradet ska anpassas och planeras vél sa att den planerade
byggnationen inte forsamrar éversvdmningssituationen inom eller utanfor planen.
Rekommenderade planeringsnivaer for nyanlaggning av byggnader och
byggnadsfunktion inom planomradet pa +3,0 m behdver féljas for att omradet ska
uppfylla TTOP:s riktlinjer for skyfall. Detta fors in som planbestammelse pa plankartan.

Planen beddms uppfylla gallande krav avseende dagvatten och skyfall. Bedémningen
grundar sig pa féljande slutsatser:

o Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.
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e Fororeningsberékningar visar att halten av samtliga studerade &mnen minskar
efter exploatering jamfort med befintlig situation med féreslagen rening i form av
sedimentationsmagasin alternativt magasin med filterkassett. Kraven i Goteborg
stads dokument Reningskrav for dagvatten uppnas ocksa med forslagen rening.
Déremot 6kar méangden kvave efter exploatering och rening jamfort med befintlig
situation. Men genomfdrandet av planen beddms inte forsdmra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

e Fororeningsberakningarna visar att mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten inte bedoms forsémras i och
planens genomfdrande.

» Med foreslagna atgarder uppnas kravet for fordrojning pa kvartersmark.

e Med de atgarder som foreslas i rapporten dr det mojligt att genomfara planen
enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.

En omlaggning eller andring av befintlig dagvattenhantering inom de omraden inom
planen som ej skall andras/exploateras beddms inte motiverat i nuldget. De brunnsfilter
som finns monterade i rannstensbrunnarna inom befintligt omrade inom planomradet
beddms redan medféra en god rening av dagvattnet.

Vatten och avlopp

For tillboyggnaden av héglagret inom fastigheten Backa 22:8 planeras endast utbyggnad
av sprinkler. For den tillkommande bebyggelsen inom fastigheten Backa 22:2 planeras
for vatten, avlopp och sprinkler. Det gors plats for en enskild sprinkleranldggning inom
Backa 22:2.

For vatten galler generellt en forbindelsepunkt per fastighet. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter Gver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag- och
spillvattensystem. Detta fors in som upplysning pa plankartan.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

El, varme och tele

Korrekt utséttning av befintliga kabelstrak ska utforas och schaktning och andra
markarbeten ska ske med stor forsiktighet. VVid schaktningsarbeten i nérheten av
markforlagda ledningar hanvisas till ”Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-,
fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och gasledningar” tillhérande Goteborg Energi AB,
Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi Nat AB, Géteborg Energi Gasnat AB och
Ale Fjarrvéarme AB. Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska
ske i god tid innan arbetena ska paborjas. Detta anges som upplysning pa plankartan.
Flytt av ledningar kan exempelvis beréra Goteborg Energis befintlig fjarrvarmeledning i
skaftet inom Backa 22:2. Kostnad for arbete kopplat till ledningarna, sasom flytt, tillfaller
exploatoren.
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Avfall
Avfallshanteringen planeras fortsatt att ske som innan exploateringen. Med foreslagen
exploatering blir det fortsatt majligt for avfallsfordon att vanda inom omradet.

Avfallshanteringen angor i sodra delen av planomradet och kommer darifran att kunna na
samtliga byggnader inom planomradet. Avfallshanteringen kommer att kunna ske till och
fran planomradet utan hinder. Avfallsfordonen bedéms darmed inte blockeras eller
riskerar blockera annan trafik.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram av Tyréns (2021-07-09). | utredningen foreslas
byggnader grundlaggas med kohesionspalar. Eftersom palningen utfors i narheten av
befintliga byggnader och Géta alv bor omgivningspaverkan fran massundantrangning
beaktas. | bygghandlingsskedet ska palgrundlaggningen dimensionernas och en palplan
tas fram. | detta arbete behover palarnas konstruktiva och geotekniska barférmaga
kontrolleras gentemot lasteffekten. Lasteffekterna beror bland annat pa laster fran
byggnaden och antalet palar. Detta anges som upplysning pa plankartan.

Eftersom undergrunden utgdrs av 16s lera behdver schaktarbeten utféras med beaktande
av den lokala stabiliteten. Det foreslas darfor i den geotekniska utredningen att
schaktarbeten utfors i korta etapper med omedelbar aterfylining, vilket anges som
upplysning pa plankartan.

Inom omradet forekommer djupa lager med svagt 6verkonsoliderad/normalkonsoliderad
lera vilket innebar att tillaggslaster via hojning av marknivan eller sankning av
grundvattennivan ger upphov till sattningar. Sattningarnas storlek paverkas av
tillaggslasternas storlek och utbredning. Vidare paverkar uppfyllningsnivan av markytan
stabiliteten vid Gota alv.

I den geotekniska utredningen rekommenderas det att VA-ledningar grundlaggs med
forstarkt ledningsbadd dar det forekommer I6s lera pa grundlaggningsnivan. Vidare
rekommenderas att VA-ledningar utfors med flexibel anslutning till palad byggnad. Detta
anges som upplysning pa plankartan.

Den geotekniska utredningen foreskriver att det ska finnas ett kontrollprogram under
byggskedet. Exploat6ren ansvarar for att kontrollprogrammet har ratt innehall.

Forutom ovan angiven geoteknisk undersokning av Tyréns (2021-07-09) sa har
GeoVerkstan gjort en sammanfattande beddmning utifran en rad olika utredningar (2022-
05-23, Rev 2: 2022-10-07), se sid. 4 for mer information kring utredningarna.

GeoVerkstan har dven gjort ett tekniskt PM géllande stabiliteten for hela planomradet
(2022-03-22, Rev 2: 2022-11-06). Dér anges det bland annat att vid kombinerad analys ar
det den farligaste kombinationen av odrdnerade och drénerade parametrarna som styr. For
drénerade parametrar dr vattentrycket och Gota élvs vattenniva styrande men leran har en
sd lag hydraulisk konduktivitet att kortvariga forandringar i Géta alv ej fortplantas till
fullo i porsystemet. Darfor har medellagvattenniva (MLW) nyttjats i kombinerad analys
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darfor att det ar denna som &r den lagsta vattennivan i Gota alv som har en sa lang
varaktighet att de drénerade parametrarna blir styrande.

Forutsattningarna for slantstabilitet mot Gota alv har utretts for detaljplanens omrade
samt anslutande omraden som kan paverka slantstabiliteten inom detaljplanens omrade.
Resultatet av berakningar, vilka redovisas i ovanndmnda stabilitetsutredning fran
GeoVerkstan, att lokalstabiliteten uppfyller gallande krav, dvs ar tillfredsstallande for
bade befintliga och blivande férhallanden, med foreslagna geometriska begransningar och
en marklast pa 10 kPa. Befintlig och planerad verksamhet samt grundléaggningsmetod av
tillkommande byggnader skapar inte tillskottslaster pa marken som orsakar
totalstabilitetsproblem.

Foljande begransningar anges som planbestammelse resp. upplysning pa plankartan:

o Uppfyllnader och andra permanenta utbredda ytlaster rekommenderas att
begransas till 5 respektive 10 kPa. Da byggnader grundlaggs med palar erfordras
ej ndmnda begrénsningar géllande laster.

e Markytan de narmaste 25 m bakom slantkron ges en lutning mot alven pa hogst
1:50

e Vid tunga transporter, schakt, palning mm skall det beaktas hur omgivningen
kommer att paverkas avseende markrorelser.

Precis som tidigare sa foreslas byggnaderna grundlaggas med kohesionspalar. Dock kan
latta byggnader, utan sérskilda krav avseende total- eller differenssattningar, grundlaggas
med platta pa mark. Detta anges som upplysning pa plankartan.

For att minska risken for Gvertradelse av angivna marklaster sa fortydligar
planbestammelserna att angiven maximal belastning dven galler for trafik- och/eller
maskinlaster, tillfalliga upplag osv.

Erosionsskydd och ekologisk kantzon

Fullgott erosionsskydd finns langs storre delen av strandkanten mot Géta alv, inom
detaljplanens omrade. | sédra delen aterfinns ett par delomraden dar erosionsskyddet
behover kompletteras for att vara fullgott. Erosionsskyddet langs fastigheten Backa 22:2
strandkant har inspekterats med dykare under vintern 2021/2022 (Frog Marine Service
AB, 2022-04-01). Vid inspektionen fann dykaren att det befintliga erosionsskyddet
generellt var i gott skick. Slanten fortsatter som ovan vatten, bade i utformning och
grovlek pa material, ner i vattnet langs hela slanten.

Vid tre delomraden identifierades ej fullgott erosionsskydd:

1. I sddra anden finns en mindre strand dar det saknas erosionsskydd, men vattnet
utanfor ar sa grunt sa nagon storre paverkan pa land lar inte forekomma.

2. Uppstroms stranden bestar slanten av mestadels grovgrus. Det ar fortfarande en
slant men inga storre stenar. Detta omrade ligger relativt skyddat p.g.a.
landtungan som gar ut bredvid.

3. I norra delen, innan gransen till Backa 22:8 finns en gammal kaj eller liknande
dar man gatt in med bat. Har finns inget erosionsskydd synlig da det gar ner en
plat hela vagen ner i botten. Precis i underkanten pa platen &r det lite urspolat
bakom och dykaren kunde sticka in sin hand ca 0,5 meter in i de underspolade
halen.
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Langs dessa tre delomradena, vilka tillsammans utgor cirka 20 m strandkant, ska
erosionsskydd anbringas med fraktionen 0/150-0/400 upp till 0,5 m éver HHW. Detta ar
angivet som planbestammelse pa plankartan.

Dessutom ska:

e Langs stranden och samt uppstroms landtungan ska strandlinjen ratas ut fran
tomtgransen i syd till anslutning mot befintligt erosionsskydd. Landtungan ska
dock ej tas bort.

 Vid tidigare kaj skall underarbetet till erosionsskyddet besta av grovt samkross
som laggs ut med Gverytan i slantlutning 1:1,5 och som fortsattning pa den slant
som ansluter saval upp- som nedstroms.

Som del av industriomradets ekologiska bidrag till naturomrade langs Géta alv kan en
ekologisk kantzon om 1 — 2 m etableras bakom justerat och upprensat slantkron langs
strandlinjen inom Backa 22:2. Denna yta ska dven utifran ett stabilitetsperspektiv mot
Gota alv fortsattningsvis vara obelastad. Detta regleras som planbestammelse pa
plankartan. Denna kantzon kan dven ansluta till éverkant av erosionsskyddet, dvs 0,5 m
over hogsta hogvattennivan.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersdkning har utforts av Tyréns (2021-07-05). Manniskor vistas
huvudsakligen i omradet under arbetstid nar verksamhet bedrivs. Planomradet ligger intill
Gota alv som rinner direkt dster om industriomradet. | Gvrigt finns inga kéansliga eller
skyddsvarda funktioner identifierade. Riktvéarden fér mindre kanslig markanvandning
(MKM) anses vara tillampbara eftersom manniskor vistas deltid pa omradet och ett
begréansat skydd av markens ekologiska funktion bor ske till féljd av den
industriverksamhet som finns pa platsen.

Undersdkningen omfattade tolv jordpunkter med 76 jordprover for faltanalyser samt
glasburk for ev analys av laboratorie, uttag av prov i tre grundvattenrdr samt fyra
asfaltsprover for faltanalyser och ev laboratorieanalys. Ett asfaltsprov, 15 jordprover och
tre grundvattenprover skickades pa analys.

Jordprover analyserades med avseende pa metaller och/eller olja, PAH, BTEX samt PCB.
| flera av inskickade jordprover till laboratoriet uppmattes halter strax dver MMR
avseende kadmium och/eller krom, kvicksilver samt zink. PCB-7 patraffades inte i
analyserade jordprover. For majoriteten av proverna patraffades inga halter 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans for oljor, BTEX och PAH och samtliga lag under
riktvarde for MKM.

Grundvatten analyserades med avseende pa lattflyktiga kolvaten, metaller och olja samt
PCB. Grundvattnet innehdll mycket 1ag till mattlig halt av metaller i jamforelse med
SGU:s bedémningsgrunder for grundvattnets kvalitet. | grundvattenprov som luktat
petroleum uppmattes aromater >C16-35, PAH-M och PAH-L strax éver riktvérdet for
ytvatten utifran SPI:s riktvéarde. Laboratoriet kunde dven definiera det som motorolja.

Samtliga analyserade lattflyktiga kolvaten lag under laboratoriets rapporteringsgrans.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for hdglager vid 26 (36)
Exportgatan inom stadsdelen Backa i Géteborg

Dnr 0147/21 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

Den nordostra delen av fastighet 22:2 &r lokalt férorenad av motorolja, vilket laboratoriet
kunnat specificera i jordanalyser samt att férorening av olja finns i grundvattnet pa
platsen. Den fororenade jorden bor avgrénsas och hanteras i samband med en kommande
entreprenad.

Ett prov uttogs pa asfalt utmed befintligt hoglager. Laboratorieanalys av asfalten
uppmitte Iaga halter av PAH. Det finns darmed inga tecken pa tjarhaltig asfalt i denna del
av korytan. Om asfalt med halter av PAH 16 skulle bli aktuellt s& innebar asfalten ingen
fri anvandning. Eventuell anvandning bor ske i samrad med miljoforvaltningen.

Omradet beddms inte kréva sanering utifran den verksamhet som bedrivs dar idag.
Bedomningen bygger pa att omradet till stora delar bestar av hardgjord yta och att
manniskor endast vistas i omradet under arbetstid.

Vid utbyggnaden kan schaktarbete i mark bli aktuellt. Utredningen rekommenderar att
schaktmassor i mojligaste man ateranvands inom omradet. Vid hantering av férorenade
schaktmassor och vid borttransporte fran omradet ska en anmalan till tillsynsmyndighet
lamnas in. Detta anges som upplysning pa plankartan.

En kompletterande miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastigheten Backa 22:2
(Liljemark Consulting, 2022-05-02). Sammanlagt har undersokningen omfattat gravning
av sju provgropar och analys av sexton jordprover. Ett grundvattenprov har dartill uttagits
i ett sedan tidigare installerat grundvattenror.

Oljepaverkade fyllnadsmassor (halter 6ver MKM) har konstaterats i tva av de provgropar
som gravts i nara anslutning till en punkt dar aromatiska kolvaten pavisades i samband
med en miljoteknisk markundersokning forra aret. Resultaten tyder pa att oljepaverkade
fyllnadsmassor med viss utbredning forekommer i den norddstra delen av fastigheten.
Dessutom har kraftigt forhojda halter av flera organiska amnen pavisats i grundvattnet
inom samma del av omradet.

Det bedoms med ledning av erhallna resultat inte foreligga nagot behov av att vidta nagra
atgarder i det oljepaverkade omradet i nulaget, men ytterligare provtagningar av jord och
grundvatten rekommenderas infor kommande byggnation av lagerlokal pa fastigheten.
Detta anges som upplysning pa plankartan. Det aktuella grundvattenprovet var kraftigt
grumligt och halterna dr vasentligen hogre &n de som uppmatts vid tidigare provtagning i
samma ror. En platsspecifik riskbedémning, for att avgora vilka halter som kan
accepteras pa aktuell plats vid framtida markanvandning, kan ocksa bli aktuell.

Pa fastigheten Backa 22:8 (som ligger norr om Backa 22:2) fanns tidigare en
fernissafabrik. Omradet har sanerats i flera omgangar i samband med exploatering under
den senaste 20-arsperioden. Karaktaristiska fororeningar for Backa 22:8 har varit metaller
i mycket hdga halter, PAH och oljekolvaten; dartill har en del fargrester forekommit i
marken inom omradet.

Pa Backa 22:2 beddms féroreningshilden vara en annan, med generellt Iaga metallhalter;
nagra fargrester har ej noterats. Endast en metallhalt 6ver MKM har pavisats och den
harror fran ett prov uttaget i den grop som ligger langst norrut pa fastigheten, nara
gransen till Backa 22:8. For att med storre sékerhet kontrollera utbredningen av
metallinnehallande massor rekommenderas utokad provtagning i den norra delen av
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Backa 22:2 infor byggstart. Detta anges som upplysning pa plankartan enligt
rekommendation ovan.

Fyllnadsmassorna i kantzonen mot Gota alv bestar av grovt material med inslag av asfalt,
tegel, metallskrot och betong. Andelen organiskt material &r sannolikt mycket lag. Vid
beaktande av féroreningsinnehallet ar bedomningen att marklagren i teorin skulle kunna
inhysa ett markekosystem med en funktion som &r acceptabel vid generella MKM-
antaganden enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder. Daremot &r det tveksamt om
den befintliga jordmatrisen i sig ar lampad for detta &ndamal. Ovanstéende information
och bedémning avser endast utgdra del av underlaget infér beddmning av vilka
forutsattningar som finns for utformning av kantzonen.

Sammantaget beddms néagra riskreducerande éatgarder i nulaget eller ytterligare
undersokningar infér kommande detaljplaneldggning vara nddvéndiga att utféra. Infor
fortsatt arbete, exempelvis projektering av framtida bebyggelse, behdver dock hansyn tas
till de resultat som nu redovisats.

Den kompletterande rapporten skall delges Miljoférvaltningen, Géteborgs Stad, eftersom
fororeningar i mark och grundvatten har pavisats. Framtida markarbeten inom omradet &r
pa grund av fororeningssituationen att betrakta som anmalningspliktig verksamhet, vilket
innebdr att en anmalan behdver lamnas in till tillsynsmyndigheten i god tid (minst 6
veckor) innan schaktstart. Detta anges som upplysning pa plankartan.

Kompletterande markmiljo

En kompletterande miljoteknisk markundersékning har tagits fram (Liljemark
Consulting, 2022-10-14) med syfte att utka tidigare gjorda provtagning (se avsnitt ovan)
i ndaromradet kring punkt 21TYO05 for att om mojligt kunna ge svar pa varfor resultatet vid
Tyréns (2021) undersokning sag ut som det gjorde inom fastigheten Backa 22:3. Det prov
som har foranlett denna komplettering visade sig vara uttaget i en undersokningspunkt
beldgen i direkt anslutning till en markforlagd dagvatten- eller VA-ledning. Detta
forklarar forekomsten av den homogena sand som noterades av Tyréns pa djupet 0-0,5 m
u my, och dven observerades i flertalet punkter vid foreliggande undersokning. Materialet
bedoms utgoras av kringfyllnadsmassor, alltsa konstruktionsmaterial tillfort i samband
med ledningslaggningen. | Tyréns punkt 21TY05 erhélls tidigare utslag pa ca 20-50 ppm
pa prover uttagna pa djupintervallet 0-1,5 m u my vid faltméatningar med PID-instrument.
Inga organiska kolvaten rapporterades 6ver laboratoriets detektionsgrans (Tyréns, 2021).

Vid den nu genomfdérda kompletterande undersékningen uppgick maximalt vérde vid
PID-matning till 13 ppm i omradet kring 21TY05, dock av sékerhetsskél pa ett nagot
storre avstand fran ledningen. Aven denna gang har laboratorieanalyserna enbart visat p&
halter under rapporteringsgrans i det fatal prover som gett utslag dver bakgrundshalt vid
PID-métning. Sammantaget leder ovanstaende till bedémningen att den ledning som
Tyréns borrat intill kan forklara de PID-véarden som noterats. Detta da ett visst lackage av
vatten som innehaller organiskt material fran en dag- eller spillvattenledning skulle kunna
ge upphov till utslag pa ett PID-instrument i den storleksordning som nu och tidigare
uppmatts. Kraftigt forhdjda halter aromatiska kolvéaten samt medeltunga och tunga
PAH:er har uppmatts i ett av de analyserade proven. Provet var mycket morkt i fargen
och i uppvisade indikationer pa innehall av tjara genom luktintryck i falt. PID-matning pa
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det aktuella provet gav inget utslag (under bakgrundshalt). Materialet bestar sannolikt av
asfaltkross innehallande stenkolstjéra, vilket bedoms forklara de aktuella halterna. Massor
har troligen tillforts platsen, vilket innebér att féroreningen inte kan kopplas till ndgon
punktkalla inom omradet. Forekomsten av detta fororenade material bedéms inte ha
nagon koppling till den ovan beskrivna fragestallningen vid 21TY05.

Det bedéms med anledning till erhalina resultat inte foreligga nagot ytterligare behov av
utredning eller atgarder i nulaget. Froreningssituationen bedéms inte utgora ett hinder
for detaljplanelaggningen. Om markarbeten pa sikt planeras inom delomradet behéver
dock en anmélan, enligt gallande lagstiftning, Iamnas in till tillsynsmyndigheten
(Miljoforvaltningen, Goteborgs Stad). Av anmalan skall bland annat att framga vilka
eventuella kompletterande provtagningar som planeras utforas infor schaktstart, vilka
métbara atgardsmal som foreslas tillampas vid markarbetena samt hur uppschaktade
massor och eventuellt lanshallningsvatten ska hanteras for att inte orsaka risker for
manniskors hélsa eller miljon. Dartill skall det av anmélan framga om nagot av det
uppschaktade material avses aterfyllas och vilka, for aktuell fororeningsklass godkéanda,
externa mottagningsanlaggningar som kommer att omhanderta dverskottsmassor. En
beskrivning av hur miljokontrollen, vilken inkluderar provtagning och dokumentation i
entreprenadskedet for att verifiera att atgardsmalen uppnatts, ska ocksa finnas med i
anmaélan.

En planbestammelse har inforts pa plankartan som anger att eventuella markfororeningar
ska avhjalpas for att sakerstélla lamplig markanvandning. Det &r ocksa villkorat genom en
administrativ bestaimmelse att eventuella markfororeningar ska avhjélpas pa ett korrekt
satt utifran vad som kravs for tillaten markanvandning och radande lagstiftning innan
startbesked ges.

Luft

Utifran att omradet redan &r utbyggt med verksamheter och att trafiken endast bedéms
oka marginellt &r bedomningen att planen inte innebar nagon paverkan pa luftmiljon.
Dessutom haller nu aktuell verksamhetsutovare pa att stalla om sin fordonsflotta till att
anvanda majoriteten icke-fossila bréanslen, vilket ocksa paverkar luftmiljon till det
positiva.

Vatten

Recipienten Gota alv - forgreningen med Nordre alv till Sdveans mynning ar utpekat som
ett skyddat fiskevatten (14 FS 2007:554). Planférslaget medfor inte att
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten dverskrids. | férordning (2001:554) om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten anges vilka rikt- och gransvérden for
olika kemiska och fysikaliska parametrar som géller.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allméan
plats som forvaltas av kommunen.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom planomradet.

Drift och forvaltning
Exploatéren ansvarar for forvaltning av i planen ingdende markomraden och
anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Planen omfattar ingen allman plats. Inlosen ar darmed inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning avses géras med anledning av planen.

Servitut

Langst i vaster, mot Exportgatan, inom fastigheten Backa 22:2 finns ett servitut for utfart
till forman for Backa 22:3. | 6vrigt finns inga inskrivna rattigheter for fastigheterna.
Servitutet kvarstar.

Ledningsratt

Idag finns ingen ledningsratt inom omradet. | planomradets norra del sa finns det
allménna underjordiska ledningar. En ledningsréatt behdver darmed tillskapas och ett u-
omrade laggs darfor in pa plankartan sa att en sadan ratt sakert kan bildas.

Goteborg Energi Fjarrvdrme och Fjarrkyla samt signalkablar har driftsatta ledningar i
mark enligt bild nedan och behdver utreda om kapaciteten i befintliga ledningar for
framtida utokat effektbehov réacker till. Detta far utredas vidare i ett senare skede nar
exploatdren kommit igang med sin projektering. Vid flytt av befintliga ledningar &r det
exploatoren som far sta for kostnaden for detta.

4

/
/

Géteborgs Energi Fjarrvéfme Fjarrkyla samt signalkablar har ledningar i omradet

Aven Skanova har ledningar som paverkas av planforlaget (se bild nedan). Om ledningar
behover flyttas till foljd av planforslaget sa bekostas flytten av exploatéren. For
bestéllning av ledningsflytt hanvisas till: http://www.telia.se/privat/kontakt/nat-och-
kablar
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Skanova har ledningar i omradet

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsforetag inom planomradet. Dagvattnet fran planomradet
avleds inte heller till ett markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Ingen lantmateriforrattning avses genomfdras med anledning av planen.

Avtal

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare

Avtal tecknas mellan exploatdren Axfood | Backa AB, D Backa 22:8 Fastighets AB och
D Backa 22:3 Fastighets AB angaende ekonomisk reglering av plan-, utbyggnads- och
forvaltningskostnader. Axfood | Backa AB ansvarar for detta inom hela planomradet.
Tidplan

Samrad:  1:a kvartalet 2022

Granskning: 2:e kvartalet 2022

Antagande: 1:a kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka tre till fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2:e kvartalet 2023
Fardigstallande: 2:e kvartalet 2024

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
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ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Detaljplanen bekraftar i stort sett gallande detaljplan. Inom den sydvéstra delen av
planomradet maojliggors bebyggelse, lik den som tillats inom del av fastigheten Backa
22:8. Forandringen skapar forutsattning for vidare utveckling av hglager inom pagaende
verksamhetsomrade, vilket ger en storre flexibilitet och majlighet att utveckla pagaende
verksamhet, lagerhallning for livsmedel, inom omradet. Nollalternativet skulle kunna
innebéra att pagaende verksamhet inte kan utvecklas och kanske inte heller finnas kvar pa
platsen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Foreslagen bebyggelse ligger inom ett omrade som redan idag domineras av
verksamheter. Genom féreslagen bebyggelse paverkas inte de sociala fragorna i stort.

Sammanhallen stad

I och kring omradet finns gott om barriarer sasom Goéta alv, E6 och det monofunktionella
och tungt trafikerade verksamhetsomradet i sig. Dock bedéms omradet och dess funktion
fungera val trots dessa barriarer. Allmanheten har inte full tillganglighet till omradet men
foreslagen bebyggelse paverkar heller inte denna fraga i nagon riktning.

Planen medger utveckling av befintlig verksamhet. Verksamheten ger arbetstillfallen.
Planerad gang- och cykelvag langs med Exportgatan, utanfor planomradet, gor
verksamheten mer tillgdnglig. Med kollektivtrafik och bil blir tillgdngligheten
oférandrad.

Samspel

Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade. Verksamheterna, inklusive transporter till
dem, gor omradet mindre lampligt att uppehalla sig i for invanare. F6r dem som arbetar
inom omradet gar det att ta sig till arbetet pa flera olika satt, det skapar en jamlikhet.

Exportgatan i sig bedoms som viktig i fragor kring mojligheten att mota andra manniskor
och fritt réra sig genom det annars tungt trafikerade och monofunktionella omradet.

Vardagsliv

Omradet fungerar val som arbetsplats samt som handel- och verksamhetsomrade ur ett
hela staden-perspektiv. Omradet fyller en viktig roll for andra platser i staden och dess
funktion som plats for manniskan och dess vardagsliv.

Personer som vistas i omradet ar huvudsakligen de som arbetar dar. Att ha ett arbete ger
forutsattningar for ett val fungerande vardagsliv, for sig sjalv saval som for eventuell
familj.
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Identitet

Omradet préaglas av moderna verksamheter och industrier, vilket ger det en tydlig identitet
som arbetsplatsomrade och omrade som man endast vistas i om man har ett arende till
nagon av verksamheterna.

I ndaromradet finns alvrummet, vissa grona strak och Fredrikshamns skans som beddms
som vardefulla att bevara. De ger plats for upplevelse och sociala méten.

Halsa och sékerhet

Ett omrade av detta slag &r inte en plats dar manniskor bor vistas mer i an for arbete och
arenden. Det finns en forhojd risk for trafikolyckor pa grund av en stor mangd tunga
transporter.

Cykelvégen, som planeras langs Exportgatan, ékar mojligheten till vardagsmotion for
dem som behover ta sig till omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Langst i oster omfattas planen av riksintresse for kommunikationer, befintlig hamn
(vatten) och Gster om planomradet finns ett omrade som omfattas av riksintresse for
kommunikationer, sjofart — farled inklusive buffertzon. Drygt 300 meter norr om
planomradet ligger den fasta fornlamningen Fredrikshamns skans. Inga sérskilda
naturintressen berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov. Genomférandet av planen bedéms inte férsamra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planen innebar utveckling inom ett befintligt verksamhetsomrade och

marken har varit ianspraktagen sedan tidigare. Genomfcrandet bedoéms inte heller paverka
sitt omland pa ett betydande satt.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:
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e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Foljderna av planens
genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort
sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Sarskilt beslut géllande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap 7 § har fattats pa
delegation av enhetschef Karoline Rosgardt.

Miljomal

De flesta av miljomalen berdrs inte av detaljplanen. Eftersom planen medger utveckling
som ar i linje med géllande detaljplan och befintlig markanvéndning bidrar inte planen till
nagra egentliga forandringar i de storre perspektiven. De miljomal som berérs av planen
far darfor en neutral paverkan. Detaljplanen kan medfora viss 6kning av trafik, men
paverkan fran okad trafik bedoms bli marginell. Se vidare pa nasta sida hur planen
bedoms paverka Goteborgs Stads miljomal som &r angivna i Goteborgs Stads miljo- och
Klimatprogram.

Naturmiljo

Planomradet ligger intill Gota alv dar strandkanten utgdr en naturmiljo. Detaljplanen
innebdr dessutom att en ekologisk funktionell kantzon ska tillskapas langs med den sédra
delen av strandkanten. Det innebdr att planen medfér positiva konsekvenser for
naturmiljon i omradet. Planen bedoms inte ha en negativ paverkan pa nagon naturmiljo
utanfor planomradet. Det finns ett gronstrak strax séder om planomradet som bor visas
aktsamhet vid planens genomférande.

Kulturmiljo
Bebyggelsen anpassas i hojd for att inte paverka siktlinjer fran Fredrikshamns skans.
Hojden pa foreslagen utbyggnad av hdglager dverskrider inte det befintliga hdglagret.
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Paverkan pa luft

Utifran att omradet redan &r utbyggt med verksamheter och att trafiken endast bedéms
oka marginellt & beddmningen att planen inte innebar nagon paverkan pa luftmiljon.
Verksamhetsutévarens fordonsflotta haller ocksa pa att stalla om till mer fossilfria
brénslen

Paverkan pa vatten

Dagvattnet fran planomradet fordrajs och renas i underjordiskt magasin innan det slapps
ut i Gota alv. Genomférandet av planen bedéms inte férsamra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Fororeningsberékningarna visar att méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten inte bedéms forsamras i och
planens genomférande.

Goteborgs stads miljo- och klimatprogram

Goteborg har miljomal som ska genomsyra all planering. Malen finns angivna i
”Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030” och ér uppdelade pa;

e Naturen (Goteborg har en hog biologisk mangfald)
o Klimatet (Goteborgs klimatavtryck &r ndra noll)
e Manniskan (Goteborgarna har en hélsosam livsmiljd)

Naturen
Det ér framfor allt kategorin Naturen” med foljande delmal som ar aktuella for den hér
detaljplanen:

e ”Skydda arters livsmiljoer s att naturvdrdena utvecklas”
e ”Oka den biologiska méangfalden i stadsmiljén”

Skydda arters livsmiljoer sa att naturvardena utvecklas och
Oka den biologiska mangfalden i stadsmiljon

Genom detaljplanen sa mojliggdrs en ekologiskt funktionell kantzon pa 1-2 meter intill
strandlinjen. Den ska bildas genom bl.a. trddplantering, vilket anges som
planbestammelse pa plankartan. Likasa ska ett erosionsskydd anlaggas langs hela
strandlinjen. | detaljplanen sa anges det som planbestammelse att skyddet ska vara
naturanpassat. Genom dessa tva bestammelser sa skyddas arters livsmiljoer sa att
naturvardena utvecklas. Dessutom sa okar den biologiska mangfalden i stadsmiljon. |
ovrigt sa kannetecknas planomradet av en relativt karg och hardgjord miljé. Genom den
ekologiska kantzonen och det naturanpassade erosionsskyddet sa bidrar detaljplanen till
att miljomalet “Natur” kan uppfyllas.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanen innebér inga investeringskostnader for kommunen. Inga intakter fran
tomtrattsavgélder eller arrenden.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Detaljplanen innebér inga drifts- och férvaltningskostnader for kommunen. Kretslopp och
vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatéren kommer att ansvara for och bekosta utbyggnad och forvaltning av
markomraden och anlaggningar inom hela planomradet.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen &r i verensstdammelse med oversiktsplanen.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Carl-Johan Carlsson Sirpa Antti-Hilli Cecilia Sjolin

Planchef Konsultsamordnare Plankonsult, Norconsult AB
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