Stadsfastighetsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-12-17

§ 207 Arendenummer SFF-2024-00019

Projektbeslut for forskolefastigheter 2024

Beslut
1. Arendet bordlaggs.

Handling
1. Stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande

Yrkanden
Mattias Tykesson (M) yrkar att &rendet bordlaggs.

Propositionsordning
Ordforande foreslar att namnden ska bordlagga arendet i enlighet med yrkande fran
Mattias Tykesson (M) och finner att n&mnden beslutar i enlighet med detta.
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Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-11-25 Anna Heed
Diarienummer SFF-2024-00019 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut for forskolefastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomféra foljande projekt:
a. Fiolgatan 20, forlaggningsrenovering inkl. verksamhetsanpassning (SFF-2024-
01226).

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens samt
forskolenamndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behéver darfor besluta om en
uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2024. Genom att stadsfastighetsnamnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges majlighet att
leverera andamalsenliga lokaler till forskolenamndens verksamhet for barnen i Goteborgs Stad.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebdr att kostnaderna for genomforda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgasterna (verksamhetsnamnderna). Néar det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar staller grundkrav for att sékra lag
klimatpaverkan i saval byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt
och storre tillbyggnationsprojekt av Stadsfastigheters plan for minskad klimatpaverkan. I de mindre
reinvesteringsprojekten gors individuella bedémningar av mojligheterna till klimatsmarta val.
Utveckling av krav vid inhyrningsprojekt ar under utveckling.

Beddtmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljoer.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2024-12-16).



Arendet
Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for
forskoleprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt och investeringsportféljer; Forskola, Gymnasie-
och grundskola samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras I6pande med
information om fattade projektbeslut. Portfoljerna redovisas i sin helhet till namnden tva ganger per ar.
Overgripande total prognos for innevarande ar for portféljen ges via ordinarie uppféljningsrapporter.
Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for forskoleprojekt redovisas nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen
a. Fiolgatan 20, renovering och verksamhetsanpassning

Fiolgatan 20 &r en forskola som ligger i ett bostadsomrade i vastra Goteborg i narheten av Frélunda
torg och Ruddalen. Forskolan &r byggd 1974 och bestar av fem avdelningar, motsvarande 90 barn. |
dagslaget ar en av avdelningarna hyrd av ett fordldrakooperativ. Utdver barnavdelningarna finns &ven
personalytor, forrad, omkladningsrum och ett integrerat soprum.

Foto ﬁglﬁg; vy dver befmthga byggnad

Byggnadens status ar i daligt skick och lokalerna &r inte andamalsenliga. Exempelvis har befintligt
kok inte erforderliga ytor for att uppfylla en godtagbar arbetsmiljé och kan enbart anvandas som
mottagningskok enligt dagens krav. Likasa ar ventilationen bristfallig eftersom det enbart finns
franluftsventilation, ingen FTX (fran- och tilluftsventilation). Samtliga installationer har till storsta
delen passerat sin tekniska livsl&ngd samt att toaletterna &r i &ldre standard och
tillganglighetsanpassning saknas. Forstudien har aven utrett status avseende fukt, miljo, planlésning,
in- och utvandiga ytskikt, inredning, storkok samt markatgarder och kommit fram till att den tekniska
livslangden ar uppnadd.

Vid renoveringen forses hela byggnaden med ett nytt uppreglat ventilerat golv for att undvika problem
med fukt och emissioner i framtiden. Takstolar forstarks for att bara solcellsanlaggning. Behov av
utokade ytor for teknikrum tillgodoses genom tillbyggnad pa tak. Fonster, dorrar, fasad, installationer,
inredning och ytskikt byts alternativt renoveras. Soprum kommer flyttas ut till ett fristdende



atervinningshus som byggs pa garden. Det i kombination med Gversyn av ytor samt justering av
planlosning mojliggor tillskapande av ett tillagningskok. Aven en fettavskiljare kommer installeras.
Utokad integritet och forbattrad arbetsmiljo tillgodoses genom anpasshing av WC- och skétrum samt
tillkommande isolering for samtalsrum.

For att klara att leverera de luftfloden som kravs for en god arbetsmiljo samt bevara byggnadens varde
och funktion i ett langre perspektiv kravs atgarder da befintliga franluftsflaktar inte uppfyller de floden
som &r nodvéndiga. Ventilationen utdkas och anpassas for den utrustning som tillkommer i det nya
tillagningskoket. For att inrymma de nya aggregaten kommer ett nytt flaktrum att skapas i en
tillbyggnad pa taket. Forskolan forses med separat inbrotts och brandlarm samt fasaddetektering och
passagesystem. Likasa kommer en ny utemiljo med lekutrustning att uppfors. | dagslaget varms
byggnaden upp med elpanna men installation av bergvarme har utretts och kommer installeras for en
mer hallbar uppvarmning.
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[lustration: Yngve Lundh arkitelkt AB

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar tillampas i storsta méjliga man men
byggnadens begransningar kommer medféra enskilda beddmningar om nér det ar lampligt att tillampa
anvisningen utifran genomforbarhet. Utgangspunkten i forstudien har varit att utreda majligheter till
renovering och att skapa andamalsenliga lokaler utifran de forutsattningarna som rader.

Befintlig verksamhet fran forskoleforvaltningen evakueras under varterminen 2025 till den nybyggda
forskolan pa Gitarrgatan 5 och byggnaden planeras tas i bruk under varterminen 2027. Dialog pagar
med foraldrakooperativet om alternativa lokaler. Verksamhetsanpassningen beslutas pa
vidaredelegation av forskoleférvaltningen och eftersom renoveringen ar en reinvestering beslutar inte
forskolendmnden om preliminér hyra.

Projekt Projektbudget | *Drift- Diarienummer
(tkr) kostnader

Fiolgatan 20, renovering 34 200 SFF-2024-01226

Fiolgatan 20,

verksamhetsanpassning (23839) 3475 SFF-2024-01226

Summa 37675

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.



Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfora ovan projekt.

Forvaltningens beddémning
Forvaltningen bedomer att investeringsarenden Fiolgatan 20, renovering och verksamhetsanpassning
kommer att kunna genomforas enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



