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Samrad om detaljplan for handel och kontor vid
Munkebacks allé inom stadsdelen Kalltorp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Genomfora samrad om detaljplan fér handel och kontor vid Munkebécks allé¢ inom
stadsdelen Kélltorp.

Sammanfattning

Byggnadsndmnden beslutade 2016-09-27 §104 att meddela sdkanden att kommunen
avser att start for detaljplan for handel pa fastigheten Kalltorp 98:6 under forutsattning att
den fortsatta planeringsinriktningen ska vara en integration av bostéder och 6ppna
bottenvéningar i direkt anslutning till omgivande gator dar detta d4r mojligt.

Byggnadsndmnden besluta att dndra inriktning, 2022-06-21, i uppdrag for detaljplan for
handel, bostdder mm vid Munkebécks allé¢ inom stadsdelen Kélltorp dér bostadsinnehallet
utgér ur detaljplanen. Inriktning i planarbetet har varit att integrera utbyggnad av ny
handelsbyggnad i direkt anslutning till omgivande gator och mot befintliga bostdader dar
detta dr mojligt.

Syftet med detaljplanen dr ge mojlighet for utbyggnad av ytterligare dagligvaruhandel.
Planforslaget innebér en tillbyggnad av handelsbyggnaden mot Lilla Munkebécksgatan
samt mot parkeringsytan i sydost. Planforslaget innebér att befintlig kontorsbyggnad
inom den Ostra delen av fastigheten rivs och ersitts av ett parkeringsdéck. Foreslagen
handelsbyggnaden med parkeringsddck skapar en lang obruten fasad mot parkeringen.

Trafiksituationen runt omréadet &r idag anstrdngd med kdbildning i rusningstrafik bade in
och ut frn parkeringen, i korsningen p&d Munkebécks All¢ samt i Munkebécksmotet.
Trafikatgérder foreslas for att forbéttra trafiksituationen inom och utanfor planomradet.

Detaljplanen overensstimmer med géllande oversiktsplan.
Bedomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.
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Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi resulterar
i ett ekonomiskt underskott. Detaljplanen genererar inga intdkter for kommunen som kan
tacka kostnaden for planerade atgdrder inom allmén plats, sa som forbattringséatgarder pa
lilla Munkebécksgatan och Colliandersgatan samt nytt hdgersvéingfalt frin Munkebéacks
allé in mot Colliandersgatan. Atgirderna ér delvis skattefinansierade, da de anses
tillgodose ett storre omradets behov. Exploatoren bekostar del av planerade atgéarder pa
allmén plats genom att erldgga ett exploateringsbidrag.

Trots ett negativt projektnetto ar en utdkning av handel i omradet viktig for att kunna
méta den dkade efterfragan. Atgirder pa Lilla Munkebicksgatan och Colliandersgatan,
bidrar till att forbattra trafiksituationen och ger positiva effekter for rorelsefriheten i
nidromrédet, framfor allt for barn och unga. Planerade atgérder bidrar till att stodja ett
hallbart resande dar fler kan ga och cykla. Ett nytt hdgersvangfalt fran Munkebécks allé
har en positiv inverkan p4 Munkebdcksmotet som idag &r hart belastad. Dérav bedoms
underskottet motiverat.

Medel finns avsatta i kommunens investeringsbudget.

Driftkonsekvenser
Exploateringsndgmnden far inkomster i form av en arlig tomtrattsavgald.

Stadsmiljondmnden far en 6kning av kostnader for drift och underhéll av allmén plats,
nytt hogersvangfilt fran Munkebécks allé in mot Colliandersgatan.

Kommunala féljdinvesteringar

En av de atgirder som omndmns i trafikanalysen for Munkebicksmotet &r ett extra korfalt
pa avfartsrampen norr om planomradet. En sadan breddning kraver en utékning av
vigomradet soderut in i aktuellt planomrade. Utokning sékerstills i planforslaget med
anvandningen allmén plats vdg. Utbyggnad av det extra korfaltet pa avfartsrampen ingar
inte 1 exploateringsforvaltningens exploateringsprojekt utan blir en framtida
foljdinvestering.

Bedomning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebar foljande utifran Géteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021—
2030.

Planen bed6éms preliminért inte innebéra att ménniskor utsétts for skadliga
luftféroreningar, kemiska d&mnen, ljudnivéer och radonhalter eller andra oacceptabla
hélso- eller sékerhetsrisker. Planens paverkan pa bullernivierna fran E20 kommer utredas
vidare under det fortsatta planarbetet.

Planforslaget innebar negativ paverkan pa stadens miljomal Gdoteborgs klimatavtryck ar
néra noll” och dess strategi att ”Vi driver p& utvecklingen for hallbart
byggandeutvecklingen for héllbart byggande”. Detta da befintlig byggnad forslés rivas
och ersittas med parkeringsdéck for att tillgodose parkeringsbehovet for butiken.

Det klimatstrategiska arbetet i staden paverkas negativt da resandet sker till stérre delen
med bil till aktuellt omrade och forslaget innebér en utdkning av parkeringsplatser.
Forslaget innebér en forbattring av gdng- och cykelvégar till och fran omradet vilket ger
en positiv inverkan pa stadens miljomal och strategi kring hallbara transporter.
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Atgirder for att tillgodose dversvimningsproblematik foreslds och kommer hanteras
vidare i det fortsatta planarbetet.

Exploateringen ligger pé redan ianspraktagen mark och det finns inga naturvédrden inom
planomradet. Viaxtlighet och trad kommer paverkas i samband med planens
genomforande. Det har bedomts i planarbetet att kompensationsétgérder behovs for
bortfallet av trdd vid genomforandet. Forslag pad kompensationsétgérder tas fram under
fortsatt planarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen finner preliminért att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Undersdkningssamréd utfors med lénsstyrelsen
angdende stillningstagandet om betydande miljopaverkan i samband med samradet av
planforslaget.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen innebar mdjlighet for att bygga ut dagligvaruhandeln och ny forbéttrad
géng- och cykelbana samt ny passage over Colliandergatan. Det bidrar till att hoja
sakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter inom planomradet. Det bidrar till att
stodja ett hallbart resande nér fler kan gé och cykla till sin méalpunkt.

En rivning av befintlig kontorsbyggnad medfor att antalet kvadratmeter bruttoarea inom
planomrédet minskar ngot till forman for antalet parkeringsplatser som &kar. Okad
tillgénglighet till parkering riskerar att ha en negativ effekt pa andelen hallbara resor.
Atgiirden bidrar samtidigt till mojligheten att skapa en tryggare trafiksituation for
oskyddade trafikanter pa parkeringsytan.

Barnkonventionen ér svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget utifran givna forutsittningar. Forbéttrade mojligheter att ta
sig till och frdn omrédet utan bil har beaktats i planen samt mdjlighet att forbéttra
trafiksdkerheten pa parkeringsytan for yngre butiksbesokare med familjer. Det ger
positiva effekter for rorelsefriheten i ndromrédet, inte minst for barn och unga.

Bilagor
Planhandlingar

1. Plankarta med bestimmelser, illustrationsplan och grundkarta.
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut.

Utredningar
4. Trafikbullerutredning
Kwvalitativ riskutredning
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning
Dagvatten- och skyfallsutredning
Mobilitets och parkeringsutredning
. Trafikanalys Munkebdcksmotet
10. Geoteknisk utredning MUR
11. Geoteknisk utredning PM
12. Trafik- och utformningsforslag

© % N o
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden forslas besluta att samrad kan genomforas for detaljplan for
handel och kontor vid Munkebécks all¢ inom stadsdelen Kalltorp. Samrad kommer att
genomforas efter beslut om samrad.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ligger vid Munkebicksmotet séder om E20, cirka 3,5 kilometer dster om
Goteborgs centrum.

Syftet med planen ar ge mojlighet for utbyggnad av ytterligare dagligvaruhandel.
Planforslaget innebir en tillbyggnad av handelsbyggnaden mot Lilla Munkebacksgatan
samt mot parkeringsytan i sydost. Planforslaget innebér att befintlig kontorsbyggnad
inom den Ostra delen av fastigheten rivs och ersitts av ett parkeringsdédck. Foreslagen
handelsbyggnaden med parkeringsdéck skapar en lang obruten fasad mot parkeringen.

Total bruttoarea inom fastigheten minskar med forslaget fran ca 9 900 kvadratmeter till

9 500 kvadratmeter vilket sékerstdlls med planbestimmelse. Butiksbyggnadens bruttoarea
utokas frén ca 5 700 kvadratmeter till 7100 kvadratmeter exklusive parkeringsdéck.
Utover bestimmelse om storsta bruttoarea tillats 200 kvadratmeter
komplementbyggnader inom prickad mark. Byggnadsverk s& som skyltar och murar far
uppforas inom prickmark. Kvartersmarken ges anvéndningarna H - detaljhandel, K -
kontor och Z — verksambheter.

En mindre utdkning av fastigheten prévas i planomradets nordvéstra horn, ytan saknar
idag plan och regleras som kvartersmark. Medgivande frén exploateringsfoérvaltningen
finns och markoverlatelse hanteras i det fortsatta planarbetet.

Trafiksituationen runt omréadet &r idag anstringd med kdbildning i rusningstrafik bade in
och ut frin parkeringen, i korsningen pad Munkebécks All¢ samt i Munkebécksmotet. En
flytt av utfarten fran parkeringsytan till Lilla Munkebécksgatan foreslas som en del i att
forbattra trafiksituationen eftersom befintlig utfart hamnar mitt i kobildningen frén
signalkorsningen.

En av de dtgidrder som omnidmns i trafikanalysen for Munkebécksmotet &r ett extra korfalt
pa avfartsrampen norr om planomradet. En sddan breddning krdver en utdkning av
viagomradet soderut in i aktuellt planomrade. Utokning sdkerstills i planfoérslaget med
anviandningen allmén plats vag.

Planforslaget innebér dven breddning av korfélt for att utoka kapaciteten langs med gatan
och forbéttra for tyngre lastbilar samt ett separat hdgersvangfilt fran norra Munkebécks
allé till Colliandersgatan. Aven nya passager dver Colliandergatan och Lilla
Munkebicksgatan samt forbattrade géng- och cykelbanor foreslas. Detta sékerstalls i
plankartan med anvéndningen allmén plats vég.

Intressenten Onskar frdngéd normalspannet for parkeringstal (handel) for att {4 ett
parkeringstal som stimmer béttre Overens med butikens behov. Behovet av en justering
av parkeringstalet for bil baseras pa antalet besokare med bil till butiken, varpd inférandet
av mobilitetsatgirder anses av intressent inte som ett aktuellt alternativ. En sédrskild
redovisning, for att visa analysen av behovet, finns i parkering- och
mobilitetsutredningen.
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E20 och Vistra stambanan utgor transportled for farligt gods vilket medfor att riskfragor
ska beaktas inom planomradet. Planomréadet ligger &ven i anslutning till Sévenés
rangerbangard dar det rangeras farligt gods samt i nirheten av en befintlig bensinstation.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget utgar fran tillkommande bebyggelse ska
placeras pa ett sétt som tillfor kvalitet till omgivande gaturum och med anpassning till
befintlig angridnsande bostadsbebyggelse nir det géller skala och volym.

Bebyggelseforslaget dr utformat sa att skyltplatser, glaspartier och kldttrande gronska ger
fasaderna mot sydost och sydvést en variation och mgjlighet till inblickar i butiken.
Fasaderna mot norr utformas mer slutna. Placering av passager och entréer ska gynna
sarskilt gaende och cyklister.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan 1480K-I1-4648 anger handel, verksamheter och kontor dock ej hotell
Genomforandetiden har gatt ut 2007-12-10.

En mindre del av planomradet i den nordvéstra delen saknar detaljplan. For allmén plats
inom planomradet géller tre stadsplaner:

e Stadsplan 1480K-11-3022 som vann laga kraft ar 1962 giller f6r en mindre del i
den nordvéstra delen av planomrédet, del av Lilla Munkebécksgatan och
parkmarken.

e Stadsplan 1480K-11-2802 som vann laga kraft &r 1954 giller for en del av Lilla
Munkebicksgatan.

e Stadsplan 1480K-1I-3147 som vann laga kraft ar 1966 giller for merparten av
Colliandersgatan.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2016-09-27 att uppdra &t stadsbyggnadskontoret att upprétta
detaljplan for handel, bostdder mm vid Munkebécks allé inom stadsdelen Kalltorp.
Forslag till samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2016-09-27 att ge planbesked under forutsittning att den fortsatta
planeringsinriktningen ska vara en integration av bostader
och 6ppna bottenvaningar i direkt anslutning till omgivande
gator dér detta dr mdjligt.

att meddela sokanden att kommunen avser att start for
detaljplan for handel pa fastigheten Kalltorp 98:6 inom
stadsdelen Kélltorp infors i produktionsplanen for ar 2018.
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BN 2016-09-27 Start for detaljplan for handel pa fastigheten Kalltorp 98:6
under forutsittning att den fortsatta planeringsinriktningen
ska vara en integration av bostdder och 6ppna
bottenvaningar i direkt anslutning till omgivande gator dér
detta dr mojligt.

BN 2022-05-27 Att dndra inriktning 1 uppdrag for Detaljplan for handel,
bostdder mm vid Munkebicks allé inom stadsdelen Kalltorp
dér bostadsinnehallet utgar ur detaljplanen.

Att integrera utbyggnad av ny handelsbyggnad i direkt
anslutning till omgivande gator och mot befintliga bostéder
dér detta &r mojligt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande preliminért inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande
miljopaverkan finns i planbeskrivningen sid 44. Undersékningssamrad utfors med
lansstyrelsen angéende stéllningstagandet om betydande miljopéverkan i samband med
samradet av planforslaget.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan kan skickas ut pa samrad. Planen foreslar
atgérder for att hantera risker for ménniskors hilsa- och sikerhet och markens lamplighet.
Uppkomna fragor under samradet kommer hanteras under planens fortsatta planarbete.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att historisk stadsplaneanalys inte dr
tillimpbar pa planforslaget da det saknas genomforbarhet vad géller stadsplaneanalysens
forslag utifrén risk-, buller- och luftpdverkan samt trafikatgarder kopplat till E20 och
Munkebicksmotet. Aven médjlighet till en utkning av dagligvaruhandel &r inte
genomforbart med stadsplaneanalysens forslag.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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