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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid § ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att éverklaga
beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomforande

Planinformation

Byggnadsndmnden fattade beslut om planbesked 2016-09-27. Planarbetet startade 2019-
12-17 da beslut om startplan 2020 fattades. Startméte for detaljplanen holls 2021-03-17.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid

Samradstiden ar 2023-11-dd — 2023-11-dd.

Information om planférslaget 1amnas av:

Karin Jern, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 47

Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031- 368 15 57

Janna Andersson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 17

Karolina Rosén, Exploateringsforvaltningen tfn 031-368 24 92

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan f6r handel och 2 (46)
kontor vid Munkebécks Allé inom stadsdelen Kalltorp

SBF 2023-00210 PLANBESKRIVNING


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

SAMRADSHANDLING

Beslutshandling infor samrad
Datum: 2023-09-29
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00210 EXF-2023-00872

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Karin Jern Janna Andersson

Tel: 031-368 18 47 Tel: 031-368 11 17
karin.jern@stadsbyggnad.goteborg.se janna.andersson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for handel och kontor vid Munkebécks
Allé inom stadsdelen Kalltorp i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0284/20 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet istallet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser, illustrationsplan och grundkarta

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Grundkarta

Utredningar

e Geoteknisk utredning, PM Geoteknik, AFRY AB, organisationsnummer
556185-2103, 2023-03-31, bestélld av ICA Fastigheter Sverige AB

e Geoteknisk utredning, Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik,
AFRY AB, organisationsnummer 556185-2103, 2023-03-31, bestalld av
ICA Fastigheter Sverige AB
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Oversiktlig miljteknisk markundersékning, AFRY AB,
organisationsnummer 556185-2103, 2023-03-22, bestélld av ICA
Fastigheter Sverige AB

Kvalitativ riskutredning, Briab-Brand & Riskingenjérerna AB,
organisationsnummer 556630-7657, 2023-04-17, bestélld av ICA
Fastigheter Sverige AB

Dagvatten- och skyfallsutredning, Géteborgs Stad (Kretslopp och vatten),
organisationsnummer 212000-1355, 2023-09-01, bestélld av Géteborgs
Stad (Stadsbyggnadsférvaltningen)

Mobilitets och parkeringsutredning, Sigma Civil AB,
organisationsnummer 556949-4494, 2023-06-27, bestélld av ICA
Fastigheter Sverige AB

Trafikanalys Munkebécksmotet, WSP Advisory, organisationsnummer
556057-4880, 2023-01-24, bestalld av Goteborgs Stad,
Exploateringsforvaltningen

PM Trafik- och utformningsforslag, Cowi AB, organisationsnummer
556204-9501, 2023-08-25, bestalld av Goteborgs Stad
(Exploateringsférvaltningen)

Trafikbullerutredning, WSP Akustik, 5560574880, 2023-09-05, bestalld
av ICA Fastigheter Sverige AB
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora utbyggnad av befintlig dagligvaruhandel inom
omradet for att battre kunna mota dagens behov. Detaljplanen ska dven bidra till okat
stadsliv och trygghet genom att bebyggelsen dppnar upp sig mot gaturummet och genom
en Gversyn av angdringssituationen for samtliga trafikslag.

Planomradet &r belaget vid Munkebacksmotet soder om E20, cirka 3,5 kilometer dster om
Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar och &gs av Goteborgs Stad.
Kvartersmarken ar upplaten med tomtratt till ICA Fastigheter Sverige AB.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse inom Mellanstadens centrala omraden.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget innebér en tillbyggnad av handelsbyggnaden mot Lilla Munkebécksgatan
samt mot parkeringsytan i sydost. Planférslaget innebar att befintlig kontorsbyggnad
inom den dstra delen av fastigheten rivs och ersétts av ett parkeringsdéack/garage.
Foreslagen handelsbyggnaden med parkeringsdack skapar en lang obruten fasad mot
parkeringen.

Trafiksituationen runt omradet ar idag anstrangd med kobildning i rusningstrafik bade in
och ut fran parkeringen, i korsningen pa Munkebacks Allé samt i Munkebécksmotet.
Atgarder som kravs for att forhindra negativ paverkan foreslas ingér i planomradet och
ges planstdd i aktuellt planforslag.

H\r;“

B e ot e, N
Aktuellt omrade, bild tagen 2016, Copyright: Goteborgs stad.
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Foreslagen bebyggelse med tillbyggnad av handelsbyggnaden. Befintlig kontorsbyggnad
inom den Ostra delen av fastigheten rivs och ersatts av ett parkeringsdack/garage.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebdr majlighet for att bygga ut dagligvaruhandeln och ny férbattrad
gang- och cykelbana samt ny passage 6ver Colliandersgatan. Det bidrar till att hoja
sakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter inom planomradet. Det bidrar till att
stodja ett hallbart resande nar fler kan ga och cykla till sin malpunkt.

En rivning av befintlig kontorsbyggnad medfor att antalet kvadratmeter bruttoarea inom
planomradet minskar nagot till forman for antalet parkeringsplatser som okar. Okad
tillganglighet till parkering riskerar att ha en negativ effekt pa andelen hallbara resor.
Atgarden bidrar samtidigt till méjligheten att skapa en tryggare trafiksituation for
oskyddade trafikanter pa parkeringsytan da man kan tillskapa gangytor och kopplingar till
gang- och cykelbanor. Mojlighet att géra en ny in och utfart mot Lilla Munkebéacksgatan
forbattrar parkeringens trafiksituation.

Forbattrade majligheter att ta sig till och fran omradet utan bil har beaktats i planen samt
mojlighet att forbattra trafiksékerheten pa parkeringsytan for yngre besokare med
familjer. Det ger positiva effekter for rorelsefrineten i naromradet, inte minst for barn och
unga.

Véxtlighet och trad kommer paverkas i samband med planens genomférande. Det har
bedomts i planarbetet att kompensationsatgarder behovs for bortfallet av trad vid
genomforandet. Forslag pa kompensationsatgarder tas fram under fortsatt planarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen finner preliminart att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad utférs med lansstyrelsen
angaende stallningstagandet om betydande miljépaverkan i samband med samradet av
planférslaget.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan f6r handel och
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av befintlig dagligvaruhandel inom
omradet for att battre kunna mota dagens behov. Detaljplanen ska dven bidra till dkat
stadsliv och trygghet genom att bebyggelsen dppnar upp sig mot gaturummet och genom
en Gversyn av angoringssituationen for samtliga trafikslag.

Planuppdrag

Beslut om planbesked fattades i byggnadsndmnden 2016-09-27. Beslutet innebar att den
fortsatta planeringsinriktningen skulle vara en integration av bostader och 6ppna
bottenvaningar i direkt anslutning till omgivande gator dar detta ar mojligt.

Byggnadsndmnden stadsbyggnadsférvaltningen beslutade om planstart 2019-12-17.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-06-21 om &ndrad inriktning av uppdraget genom att
lata bostadsinnehallet utga ur detaljplanen samt att integrera utbyggnad av ny
handelsbyggnad i direkt anslutning till omgivande gator och mot befintliga bostader dar
detta & mojligt.

Lage, areal och markagofdrhallanden
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Karta med planomradet markerat i rott.

Planomradet &r belaget vid Munkebacksmotet soder om E20, cirka 3,5 kilometer dster om
Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar och dgs av Géteborgs Stad. Kvartersmarken &r
upplaten med tomtrétt till ICA Fastigheter Sverige AB.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse inom Mellanstadens centrala omraden. Rekommendationen for
Mellanstadens centrala omraden ar att de ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Okad befolkningstathet och
funktionsblandning ska bidra till att lokal handel och service i naromradet stéttas.

Utmed planomradet passerar ett cykelstrak som tillhor pendlingscykelnatet.
Pendlingscykelnatet knyter samman utpekade tyngdpunkter och stérre malpunkter som
ligger langre ifran varandra. Natet ska ha god framkomlighet och flode, hog

trafiksakerhet samt mojliggora cykling i nagot hogre hastigheter samtidigt som det ar latt
att kora om andra cyklister.

Planomradet ligger mellan Munkebéckstorget, ca 550 meter fran planomradet och
Gamlestads Torg, ca 1,3 kilometer fran planomradet. Munkebéckstorget utgér en befintlig
lokal tyngdpunkt och Gamlestads Torg en befintlig strategisk tyngdpunkt enligt
oversiktsplanen. Knutpunkterna binds samman av pendlingscykelnétet.

| dversiktsplanens utbyggnadsstrategi star bland annat att det genom att vidga innerstaden
och utveckla tyngdpunkter i Mellanstaden skapas forutsattningar for en battre balans
mellan olika stadsdelar. Detta r ett forsta steg mot en flerkérnig struktur, som starks av
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nya tvarkopplingar for kollektivtrafik och cykel mellan befintliga och nya
bebyggelseomraden, langs dagens sparvagnsstrak och éver alven.

Att starka kollektivtrafik, cykel och gang ar viktigt for att den befolkningstillvaxt som
vantas inte ska leda till 6kade transporter med bil. Okad biltrafik kan forsvara nyttjandet
av vagsystemet (E20 norr om planomradet &r av riksintresse enligt 3 kap miljobalken)
genom Okad ineffektivitet och till sist bristande kapacitet i hela eller delar av
trafiksystemet.

Detaljplaner

For omradet galler huvudsakligen detaljplan 1480K-11-4648 som vann laga kraft ar 2002.
Planen géller for storre delen av planomradet inklusive kvartersmarken inom Kélltorp
98:7. Marken &r i géllande detaljplan planlagd for handel, verksamheter och kontor dock
ej hotell. Inom omradet finns en outnyttjad byggratt for parkeringsdack. Skyddsbestam-
melser har lagts ut ndrmast E20 respektive Munkebécks Allé.

~ rd

Gallande plan for storre delen av planomradet, 1480K-11-4648.

En mindre del av planomradet i den nordvéstra delen saknar detaljplan. For allmén plats
inom planomradet galler tre stadsplaner:

e Stadsplan 1480K-11-3022 som vann laga kraft ar 1962 galler for en mindre del i
den nordvéstra delen av planomradet, del av Lilla Munkebéacksgatan och
parkmarken.

e Stadsplan 1480K-11-2802 som vann laga kraft ar 1954 galler for en del av Lilla
Munkebécksgatan.

e Stadsplan 1480K-11-3147 som vann laga kraft ar 1966 galler for merparten av
Colliandersgatan.
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Samtliga planers genomférandetider har gatt ut. Planforslaget medfor att tva av de
géllande planerna (1480K-11-4648 och 1480K-11-2802) helt ersatts.

Riksintressen och 6vriga bestammelser
Planomradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for vattenforsorjning, Goteborgs
Stads dricksvattenanlaggningar enligt miljobalken 3 kap.

E20 Alingsasleden utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap miljobalken.

Véstra Stambanan norr om E20 utgor ocksa riksintresse for kommunikation enligt 3 kap
miljobalken. Riksintresset omfattar &ven framtida jarnvdg, Véstlanken samt anldggningar,
Savenas rangerbangard och depdomrade norr och nordost om planomradet.

Séavean ca 450 meter norr om planomradet utgor riksintresse for naturvard enligt 3 kap
Miljobalken. Savean utgor aven Natura 2000-omrade. Gynnsam bevarandestatus ska
sakras. For strackningen utmed planomradet galler strandskydd for afaran.

E20 och Vastra stambanan utgor transportled for farligt gods. Riskfragor ska beaktas vid
all planlaggning inom 150 meter fran transportled dar det transporteras farligt gods.
Planomradet ligger inom 150 meter fran bada.

Mark, vegetation och fauna

Mark och vegetation

Marken inom planomradet som mestadels bestar av trafikomraden och parkeringsytor ar
generellt plan, men i den norra delen gar en vagbank upp mot Munkebacksmotet. Nivan
varierar mellan ca +15,5 till + 18. I nordvast finns ett parti med berg i dagen och hégre
marknivaer.

Planomradet bestar till storsta delen av hardgjorda asfalterade ytor. Mot
Munkebacksmotet och Munkebécks Allé finns omraden med grasytor.

Utmed Colliandersgatan och Lilla Munkebacksgatan finns rader med trad. Traden uppnar
varken alder eller stamomfang for att rdknas som vuxna trad och omfattas darmed inte av
generellt biotopskydd. Nagon naturvérdesinventering for planomradet har inte tagits fram
under planarbetet.

Stadsbild

Stadsbilden préaglas av de stora barriarer som loper norr om planomradet i Ost-véstlig
riktning: E20, Vastra Stambanan och Savean. Framforallt E20 och Munkebéacksmotet
paverkar stadsbilden pa ett patagligt satt.

Stadsbilden préaglas ocksa av den gronskande sluttningen upp mot Strommensberg pa
hojden som tornar upp sig sydvést om planomradet. I sluttningens fond ligger bostader i
lagre lamellhusbebyggelse vilken i karaktaren knyts samman med den nagot hégre och
lamellhusbebyggelsen 6ster om Munkebécks Allé.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet, PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (Afry 2023-03-31). Jorddjupet bedéms i den Ostra delen
av omradet variera mellan ca 15-26 meter. Vasterut blir jorddjupen snabbt grundare for
att i den vastligaste provpunkten vara 0,5 meter. Langst vasterut ar berg i dagen. Utifran
sonderingar bedoéms jordlagerfoljden besta av fyllning (grus/sand/sten), torrskopelera och
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darefter siltig eller gyttjig lera ovan ett tunnare lager friktionsjord pa berg. Mulljord och
sand forekommer ovan leran i nagra av punkterna.

Storre delen av omradet ar klassat som lagriskomrade enligt SGU:s dversiktliga
radonriskkarta. En mindre yta i den nordvastra planomradet ar klassad som
normalriskomrade.

Fororenad mark

En Oversiktlig milj6teknisk markundersokning (Afry 2023-03-22) har genomforts for
planomradet. | samband med den har en historisk inventering genomforts och tidigare
genomfdrda miljotekniska markundersokningar i omradet har analyserats.

Markanvandningen inom aktuellt omrade bedéms motsvara mindre kanslig
markanvandning, MKM.

Utredningen visar att det finns féroreningar i form av PAH:er, aromater och krom inom
omradet. Analyserade halter i jord pavisar att merparten av undersokta provpunkter
underskrider styrande riktvarde for omradet, Naturvardsverkets generella riktvarde for
MKM.

Undantaget ar de vastra delarna av undersokningsomradet dar halter dverskridande
styrande riktvarde, MKM, pavisats i totalt sex analyserade jordprover. Tre av dessa
prover éverskrider dven haltgransen for farligt avfall, FA. De amnen som pavisats i halter
Over MKM ar framforallt PAH-H, men dven cancerogena PAH, PAH-M, aromater >C10-
C35 och krom.

Samtliga prover med halter 6verskridande MKM har pavisats i provpunkter i
undersékningsomradets vastra del. Enligt information som framkommit genom den
historiska inventeringen ligger dessa provpunkter inom det omrade déar marken tidigare
tacktes av tjarasfalt och tjarindrankt makadam. Vid faltundersokning observerades inga
rester av tjarasfalt eller tjarindrankt makadam vid genomforda provpunkter.

Inga halsorisker bedoms foreligga for de manniskor som arbetar och vistas inom omradet
i dagsléget.

Vidare har férorening dverskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for KM
pavisats i sju analyserade jordprover. Ytterligare fem prover Gverskrider
Naturvardsverkets nivaer for MRR.

Detaljplanens atgarder med avseende pa markmiljo sammanfattas under Detaljplanens
innebord och genomférande, Ovriga atgarder nedan.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva byggnadskroppar for handel respektive
kontor, totalt cirka 9900 kvadratmeter. Bebyggelsens hojd varierar fran en till fyra
vaningar i volymer med platta tak. Fasaderna ar kladda i skivmaterial i vitt, gratt, gult och
rott. Bebyggelsen ar sluten i markplan, med undantag for dagligvaruhandelns entré som
Gppnar upp sig mot en stor parkering. Pa parkeringen finns en fiskvagn och ibland
tillfalliga foodtrucks. Planomradet ingar i det strak med volymhandelslador som ligger
utmed E20 och I6per fran planomradet Gsterut. Pa motsatt sida Munkebécks Allé ligger
en bensinstation.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Angransande bebyggelse i séder och vaster bestar av bostader i form av tvavanings
lamellhus med lagenheter uppforda pa 40-talet. Huskropparna ar orienterade langs Lilla
Munkebacksgatan respektive Colliandersgatan och ger form at gaturummet. Byggnaderna
ar utformade med sadeltak och forhdjd sockel. Entréer med entrétrappor vetter ut mot
gatan. Ett fatal verksamheter har inréattats i kéllarlokaler. Husen i sig har inte kvar mycket
av sitt ursprungliga utférande och charm efter tillaggsisolering och ombyggnationer, men
miljon ar anda vackert harmonisk och inbjudande.

Narmsta kanda kulturmiljo ar Harlanda kyrka mm, cirka 350 meter fran planomradet,
som &r upptaget i stadens bevarandeprogram fran 1999. Miljon omfattar Harlanda
kyrkoruin, Harlanda kyrka, Kalltorpshemmet mm.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Sociala forutsattningar

En social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har genomforts for
planomradet. | samband med den inventering av forutséattningar som genomfordes tidigt i
planprocessen holls en workshop med kommunens projektgrupp, socialférvaltningen och
representanter fran verksamheten. Dar framkom bland annat att befintlig
dagligvaruhandel &r en viktig malpunkt i omradet. Butiken har manga aktiviteter for barn
och unga och engagemang i naromradet.

Trafiksituationen runt planomradet utgors av barriarer. Det saknas trygga passager 6ver
omgivande gator vilket kan paverka méjligheten att ta sig till butiken till fots eller med
cykel. Det, tillsammans med att butikens upptagningsomrade ar stort medfor att en stor
andel av butikens bestkare kommer med bil. Det stora upptagningsomradet tyder pa en
brist pa mataffarer i andra omraden.
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Det saknas attraktiva hallplatslagen for kollektivtrafik i planomradets narhet. Narmaste
hallplats for kollektivtrafik finns vid Munkebacksmotet i en utsatt miljo och med flera
barriarer pa vagen.

Barriarerna mot norr, E20, Véstra Stambanan, Savean och industriomradet skapar ett
avstand mellan stadsdelarna pa de bada sidorna, Kalltorp/Munkebéck pa ena sidan och
Gamlestaden/Kviberg pa den andra. En kollektivtrafikforbindelse mellan dessa delar av
staden saknas.

Lilla Munkebécksgatan och Colliandersgatan utgor en viktig koppling for cykelpendling.
Befintlig gronska utmed gatorna utgor ett positivt inslag.

De bilburna kunderna utgdr en viktig kundgrupp och deras framkomlighet och
tillganglighet till butiken ar viktigt for verksamheten. Idag ar det ofta kébildning bade in
till och ut fran kundparkeringen. Det ar ocksa mycket trafik med kobildning i korsningen
vid Munkebacks Allé och runt Munkebécksmotet vilket dven paverkar trafiken till och
fran butiken.

Byggnaden och platsen har en otydlig identitet och ligger emellan flera olika
omradeskaraktarer. Den utgor en del av de storskaliga verksamheterna langs ett
externhandelsstrak langs Torpavallsgatan a ena sidan, men gransar ocksa till det
smaskaliga straket Lilla Munkebacksgatan och dess langsgaende och smaskaliga
bostadsbebyggelse. Planomradet har en homogen anvandning, framforallt kopplad till
konsumtion och bidrar inte till blandstad.

Verksamheten har stor omsattning i forhallande till sin storlek och har ett stort behov av
utbyggnad for att forbattra arbetsmiljon och minska trangseln, bade i butiken och pa
parkeringen. Fastighetens utformning idag innebdr att delarna utmed leden upplevs som
en baksida.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Colliandersgatan, som i sin tur har god atkomst till flera véagar
och trafikleder dar E20 ligger strax norr om planomradet, Lilla Munkebécksgatan i véster
och Munkebéacks Allé i 6ster. Gang och cykelvagar finns utbyggda runt och inom
planomradet men angdringen &r otydlig och passager 6ver Lilla Munkebacksgatan och
Colliandersgatan saknas. Gang- och cykeltrafikanter angor idag planomradet genom att
korsa tvars over gatan eller nyttja farthindret pa Lilla Munkebéckgatan. Cykelstraket som
passerar forbi planomradet langs Lilla Munkebécksgatan och Colliandersgatan utgor
pendlingscykelstrak och ar i behov av breddning.

Trafiksituationen runt omradet ar idag anstrangd med kobildning i rusningstrafik bade in
och ut fran parkeringen, i korsningen pa Munkebéacks Allé samt i Munkebacksmotet. Det
bidrar till att skapa en otrygg trafiksituation for oskyddade trafikanter.

Godstransporter angor planomradet via Lilla Munkebécksgatan och vidare in mot
godsmottagningen norr om butiken.

Markparkering med totalt 225 platser finns inom planomradets kvartersmark. P4 Lilla
Munkebécksgatan finns langsgaende parkering.
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Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen vid Munkebacksmotet ungefar 200-300
meter fran planomradet for 6st- och vastgaende trafik pa E20. Hallplatserna ligger i en
utsatt miljo med héga ljudnivaer, tung trafik och stundvis stark vind. Det saknas
kollektivtrafik pa gatorna i ndromradet. Vid Munkebécks Torg 500 meter fran
planomradet finns hallplats for sparvagn och buss i lokaltrafik. Tillgangligheten anses
godtagbar.

| 6vrigt finns en del trafikala barriareffekter i anslutning till planomradet. Sydvéast om
planomradet finns en bergsslant med naturmark som vetter ned mot omradet och utgér en
barriar for samtliga trafikslag. Den statliga vagen E20 utgor ocksa en barriareffekt for
boende och besokare pa Colliandersgatan och Lilla Munkebécksgatan. Detta begransar
tillgangligheten till bland annat verksamheter norr om E20 och har storst paverkan pa
fotgéngare och cyklister.

Service

Inom planomradet finns idag en dagligvaruhandel, kontor samt fargaffar.

Teknisk férsorjning

VA

Planomradet &r val forsorjt med allméant VA-ledningsnat genom vattenledningar samt
kombinerade ledningar for dag- och spillvatten. VA-ledningarna finns runt planomradet i
Lilla Munkebacksgatan, Colliandersgatan, Munkebécks Allé samt séder om avfarten fran
E20. VA-ledningarna &r i huvudsak placerade i gatan inom allman plats samt inom
allman plats i slanter norr och 6ster om fastigheten Kalltorp 98:6. Lagsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000).

Dagvatten

En Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2023-09-01) har tagits fram
for planomradet. Dagvattnet avleds idag till kombinerat system Gster om planomradet.
Dagvattnet gar via det kombinerade systemet till Ryaverket och vid braddning till
Sédvean. Dagvattnet avleds inte till ett markavvattningsforetag. Befintligt ledningsnét
bestar av ett kombinerat system. Generellt bedoms det befintliga ledningsnatet ha god
kapacitet att hantera tillkommande dag- och spillvatten runt kvartersmarken férutom i
anslutningspunkten till kombinerad ledning i den norddstra delen av Kalltorp 98:6.

Ny exploatering ska inte forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten. Det innebar att rening av dagvatten ska bidra till att bibehalla eller
forbattra vattnets status.

Recipienten Savean, i strackningen Olskroken till Brodalen, r en vattenférekomst som &r
klassad enligt miljokvalitetsnormer. Den faststallda miljokvalitetsnormen &r att
vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus
(ej uppgifter om ar i VISS) med undantag for bromerad difenyleter (PBDE) samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar. Vattenforekomsten har enligt den senaste
klassningen i VISS mattlig ekologisk status (2019-08-27) och uppnar ej god kemisk
status.

Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for bedémningen mattlig ekologisk status. Att
status for fisk ar mattlig beror sannolikt pa en kombination av paverkade
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vattenfloden/reglering samt att stora delar av vattenférekomsten saknar naturliga
livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattenkvaliteten ar bra vilket status for de
biologiska kvalitetsfaktorerna bottenfauna och pavéxt-kiselalger samt den fysikalisk-
kemiska kvalitetsfaktorn naringsdmnen visar.

Vattenférekomsten bedoms inte uppna god kemisk status (2020-03-27) pa grund av att de
prioriterade amnena bromerad difenyleter, kvicksilver, kvicksilverforeningar, fluoranten
och PAH (polyaromatiska kolvéten) ej bedéms uppna god status.

Enligt de reningskrav for dagvatten som finns i Goteborg klassas Ryaverket som en
mindre kanslig recipient och Savean som kanslig. Reningen som foresprakas for omradet
bor darfor vara “enklare rening” enligt Goteborgs Stads rekommendationer for
medelbelastad yta och med tanke pa Saveans klassning.

For hantering av dagvatten se vidare under Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Fjarrvarme, el och tele
Goteborg Energi har befintliga fjarrvarmeledningar i det aktuella omradet och de
befintliga byggnaderna inom fastigheten ar idag anslutna till fjarrvarmenatet.

Det finns idag en transformatorstation vid Lilla Munkeb&cksgatan.

Risk och stérningar

Buller

Planomradet ligger i ett omrade som ar utsatt for trafikbuller fran E20 men aven fran
omgivande lokalgator samt fran tagtrafiken pa Vastra Stambanan. Ljud fran lastzonen
inom planomradet utgoér verksamhetsbuller. Planforslaget medfér en rivning av befintlig
kontorsbyggnad inom planomradet samt en flytt av utfarten fran besksparkeringen fran
Colliandersgatan till Lilla Munkebécksgatan.

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8 i syfte att utreda planforslagets
paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse som angréansar till planomradet.
Bullerutredningen innehaller en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller.
Utredningen sammanfattas under Detaljplanens innebord och genomférande, Ovriga
atgarder nedan.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten inom planomradet paverkas negativt av narheten till E20 och Munkebéacks
Allé.

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.

Gateborgs Stad har genomfart en skyfallsmodellering for ett 100-arsregn med
klimatfaktor. Nedan (bild 1) redovisas en uppskattad avrinning pa markytan och
lagpunkter inom planomradet for ett 100-arsregn med klimatfaktor enligt
skyfallsmodellen. Skyfallsmodellen visar att vatten blir stdende vid Lilla
Munkebécksgatan och Colliandersgatan, men aven i lagpunkter vid byggnaderna inom
planomradet samt nordost om planomradet. Totalt samlas ca 420 m3 vatten vid ett
klimatanpassad 100-arsregn pa kvartersmark och ca 220 kubikmeter pa allmén platsmark
inom planomradet. Vid skyfall ar det stora floden vid korsningen Lilla
Munkebécksgatan/Colliandersgatan som fortsétter vidare till Colliandersgatan (se bild 2).
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Bild 1.Vattendjup vid klimatanpassat 100-arsregn.
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Bild 2.Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Generellt rekommenderas inom Goéteborgs Stad att nya byggnader ska utformas och
placeras pa ett sadant satt att inga instangda omraden skapas och fardigt golv ska laggas
minst 0,2 meter 6ver omgivande markyta for att minska 6versvamningsrisken vid skyfall.
Vattendjupet pa vagarna ska vara max 0,2 m for att gora det mojligt att komma fram till
framtida entréer.

Det finns inga utpekade strukturplansatgarder inom planomradet.

For hantering av skyfall se vidare under Teknisk forsorjning, Skyfall.
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Risk med farligt gods

E20 och Vastra stambanan utgor transportled for farligt gods. Bada ligger inom 150 meter
fran planomradet vilket medfor att riskfragor ska beaktas. Planomradet lagger dven i
anslutning till Savenas rangerbangard dar det rangeras farligt gods samt i narheten av en
befintlig bensinstation. Det innebdr att sérskild riskhansyn ska visas vid utformningen av
planomradet och byggnader.

En Kvalitativ riskutredning (Briab 2023-04-17) har tagits fram for planomradet for att
beddma riskbilden forknippad med planférslaget. Utredningen sammanfattas under
Ovriga atgarder, Risk med farligt gods nedan.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanens genomftrande innebdr att befintlig butik for dagligvaruhandel uttkas
samtidigt som kontorsbyggnaden rivs och ersatts med ett parkeringsdack i tva plan. Total
bruttoarea inom fastigheten minskar med forslaget fran ca 9 900 kvadratmeter till 9 500
kvadratmeter. Kvartersmarken ges anvandningarna H - detaljhandel, K - kontor och Z —
verksamheter. Anvéndningarna ger en bredd och flexibilitet dver tid samtidigt som det
sakerstaller etableringar med begransad omgivningspaverkan. Bebyggelseforslaget
rymmer forutom dagligvaruhandel och parkeringsdack aven andra typer av stdédjande
verksamheter sasom apotek, restaurang/café och kiosk/forbutik.

Parkering uppgar till 240 parkeringsplatser for bil och 95 parkeringsplatser for cykel i
forslaget. Butiken och parkeringsytan framfor ges en ny gestaltning med tydligare
koppling till sin omgivning och tryggare angoring for fotgangare och cyklister. Ett sa
kallat entrétorg tillskapas i anslutning till entrén.

Marken &r upplaten med tomtratt till ICA Fastigheter Sverige AB.

Planomradet utgors av fastigheterna Kalltorp 98:6 och del av Kalltorp 746:25 och
Bagaregarden 742:18, som &gs av Goteborgs kommun. Kalltorp 98:6 ar upplaten med
tomtrétt till ICA Fastigheter Sverige AB, som &ven ar exploator (intressent) inom
planomradet. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploator.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att befintlig butik for dagligvaruhandel utfkas samtidigt som
kontorsbyggnaden rivs och ersatts med ett parkeringsdack i tva plan. Total bruttoarea
inom fastigheten minskar med forslaget fran ca 9 900 kvadratmeter till 9 500
kvadratmeter vilket sakerstélls med planbestdimmelse. Butiksbyggnadens bruttoarea
utokas fran ca 5 700 kvadratmeter till 7200 kvadratmeter exklusive parkeringsdack.
Utokningen sker genom utbyggnad mot Lilla Munkebacksgatan samt mot parkeringsytan
i sydost dar den tillsammans med parkeringsdacket skapar en lang obruten fasad mot
parkeringen. Ut6ver bestammelse om storsta bruttoarea tillats 200 kvadratmeter
komplementbyggnader inom omrade betecknat e2. Byggnadsverk sa som skyltar och
murar far uppféras inom prickmark.
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Utbyggnaderna ger butiken majlighet att véxa och skapa en battre inre logistik. De ger
ocksa mojligheter till en ny gestaltning av byggnaden med en tydlig och valkomnande
entré och en battre integrering i sin omgivning och mot Lilla Munkebdcksgatans gaturum.
Detta understods av kvartersmarkens gestaltning saval som gatornas utformning med
bland annat nya 6vergangar for fotgangare.
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Illustrationskarta. Befintlig butik aterges i mérkare brunt, tillkommande byggnadsdelar i
ljusare brunt. Parkeringsdéacket illustrerat i gratt.
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Modellbild som visar bebyggelsen inom planomradet i sin omgivning

Tillbyggnadernas hojd anpassas till befintlig butiksbyggnad. Parkeringsdécket som
utformas i tva plan utnyttjar markens hojdskillnad for infart till de olika planen.

Butikens fasader utformas med traribbor i naturligt varmgra kul6r. Bebyggelseforslaget ar
utformat sa att skyltplatser, glaspartier och klattrande gronska ger fasaderna mot sydost
och sydvast en variation och mojlighet till inblickar i butiken. Fasaderna mot norr
utformas mer slutna. Parkeringsdéckets fasader utformas med liggande tréribbor med
slapp for att fa in dagsljuset. Traribborna ges en mork kulor for att gestaltningsmassigt
underordna sig butiken. Att butiken och parkeringsdéacket utformas med trafasader
sékerstalls med en planbestdmmelse f1 — fasader ska utformas i tra.

Den huvudsakliga entrén ligger i forslaget kvar i samma lage som tidigare, vand mot den
stora parkeringsytan i sydost. | anslutning till entrén tillskapas ett sa kallat entrétorg dar
verksamheten har plats att spilla ut. Har finns utrymme for uteservering i sdderlége,
planteringar samt uppstéllning av foodtrucks och marknadsstand.
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Fasad mot entrétorget och parkeringen
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Illustration 6ver foreslagen bebyggelse, butiken, och gaturummet utmed Lilla
Munkebacksgatan, sett fran soder.

Ilustration dver foreslagen byggnad med parkering och entrétorg. Angéring fran
Colliandersgatan. Ett gangstrak I6per éver parkeringsytan och skapar en trygg och
valkomnande entrésituation for fotgangare och cyklister.

Bevarande, rivning
Planforslaget innebér att befintlig kontorsbyggnad inom den 6stra delen av fastigheten
riv. Kontorsbyggnaden har inga kulturhistoriska vérden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

I takt med den utbyggnad som planeras av nya bostader och verksamheter i Gamlestaden,
Kviberg och Munkeback behover trafiksituationen pa de statliga vagarna i omradet ses
6ver. Kobildning sker pa E20 och Munkebécksmotet redan idag och Goéteborgs Stad
behover sékerstalla att pagaende planering inte paverkar trafiksituationen negativt. En
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Trafikanalys Munkebécksmotet (WSP Advisory 2023-01-24) har tagits fram for att
analysera hur pagaende planering paverkar Munkebéacksmotet och vilka atgarder som
kravs for att forhindra negativ paverkan. Utredningen pekar pa en rad atgarder vid motet
och i korsningen Munkebécks Allé/Colliandersgatan. Nagra av atgarderna som foreslas
ingar i planomradet och ges planstod i aktuellt planforslag.

Trafikalstring

Ett PM for Trafikanalys Munkebacksmotet, (WSP Advisory 2023-01-24), har tagits fram
som avser att se 6ver kapaciteten i Munkebacksmotet med anledning av de exploateringar
som planeras i naromradet. Det har gjorts flertal tidigare analyser for trafikplatsen som
visar pa en hog belastningsgrad. Forutsattningarna som beskrivs i trafikanalysen for den
hér detaljplanen har férandrats nar innehallet i planen forandrats under planarbetets gang.
Dock bedéms den totala alstringen relevant utifran att befintlig handel (utbyggnad av Ica)
utokas medan bostader och kontor har utgatt i forslaget.

Ett PM Trafik- och utformningsforslag (Cowi 2023-08-25) har tagits fram for
planomradet. | utredningen foreslas atgéarder pa Colliandersgatan och Lilla
Munkeb&cksgatan, som syftar till att sékerstélla framkomligheten for samtliga
trafikforslag. Aven trimningsatgarder foreslas vid korsningen mellan Colliandersgatan,
Munkebécks Allé och Torpavallsgatan.

Gator, GC-vagar
Munkebacksmotet

En av de atgarder som omnamns i trafikanalysen for Munkebacksmotet ar ett extra korfalt
pa avfartsrampen norr om planomradet. En sadan breddning kraver en utdkning av
vagomradet soderut in i aktuellt planomrade. Utokning sakerstalls i planforslaget med
anvandningen allmén plats vag.

Colliandersgatan

Colliandersgatan ges en ny utformning enligt forslaget med en gangpassage som
forbattrar tillgangligheten for oskyddade trafikanter till planomradet. Den upphdjda
gangpassagen foreslas vara oreglerad med anledning av att det inte finns nagon garanti
for gangpassagen att mota en gangbana pa norra sidan av Colliandersgatan. Den norra
gangbanan foreslas att tas bort pa grund av lagt nyttjande och tillkommande av ny
gangpassage.

Pa Colliandersgatan breddas gangbanan till 2,5 meter, cykelbanan utdkas till 3 meter och
korbanan far 0,5 meters utokad bredd. En breddning av befintlig sektion innebar en battre
trafikforsorjning och en hogre standard for samtliga trafikanter. Det innebar aven en dkad
trygghet och framkomlighet samt bidrar till att uppmuntra en 6kning av andelen resor
med gang och cykel.

Infarten till dagligvaruhandeln blir i forslaget kvar i dess befintliga lage, medan utfarten
forflyttas till Lilla Munkebdcksgatan eftersom befintlig utfart hamnar mitt i kobildningen
fran signalkorsningen.

Lilla Munkebacksgatan

Lilla Munkebacksgatan behaller till stor del sin ursprungliga funktion med tillagg av en
gangpassage med mittrefug som placeras i h6jd med butikens huvudentré. Gangpassagen
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innebar att befintliga langsgaende parkeringsplatser tas i ansprak. Genom denna tgard
sékerstéalls att storre och tyngre lastbilar kan ta sig forbi utan skapa trafiksakerhets-
konflikter med oskyddade trafikanter.

En ny utfart &r placerad mot Lilla Munkebé&cksgatan, for att minska risken for kobildning
pa Colliandersgatan intill signalkorsningen. | laget for den nya utfarten anldggs ocksa
infart for den trafik som kommer fran naromradet.

Korsningen Colliandersgatan/Munkebécks Allé/Torpavallsgatan

For att mojliggora utokad kapacitet och en god trafikforsorjning vid korsningen intill
planomradet vid Colliandersgatan/Munkebécks Allé/Torpavallsgatan foreslas ett antal
atgarder. Vid signalkorsningen pa Colliandersgatan har gatan breddats for att utoka
kapaciteten ldngs med gatan. Det innebér att fler bilar har mojlighet att magasineras i
respektive korfalt an vad som ar majligt idag. Breddningen av gatan mojliggor ocksa for
tyngre lastbilar att ka rakt fram eller svanga vanster i korsningen utan att uppta tva
korfalt, vilket inte & mojligt idag. For att géra en hogersvang upptas fortsatt bada
korfalten.

Vid signalkorsningen uppréttas en vantyta vid Colliandersgatans syddstra sida. Vantytan
ar till for oskyddade trafikanter och innebér att konfliktpunkten mellan gang- och
cykeltrafikanter minskar.

Det planeras for ett separat hogersvangfalt fran norra Munkebacks Allé till
Colliandersgatan. Det innebér en forbattrad framkomligheten for genomgaende trafik at
soder. Hogersvangfaltet separeras mot signalkorsningen med en refugyta. Gang- och
cykelpassagen till och fran kvartersmarken inom planomradet hastighetssakras med
farthinder.

Parkering / cykelparkering
All parkering i detaljplanen erhalls och sakerstélls pa kvartersmark. En Mobilitets- och
parkeringsutredning (Sigma Civil 2023-06-27) har tagits fram for planomradet.

Nuvarande antalet parkeringsplatser ar 225st.

| Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, antagen av Byggnadsnamnden
2018-02-06 och 2018-04-24 anges att normalspannet for parkeringstal for bil i
Munkebéck ar 0-25 bilplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea kontor/handel och for
cykel minst 10 cykelplatser for anstéllda och 45 for bestkare per 1000 kvadratmeter
handel. Det innebdr 165 bilplatser for de 6600 kvadratmeter handelsverksamheten och 98
platser for cykelparkering.

Parkeringstalet i planen ligger utanfor normalspannet da intressenten inte har forbundit
sig till ett antal mobilitetsatgarder som sénker parkeringstalet. Intressenten 6nskar franga
normalspannet for parkeringstal (handel) for att fa ett parkeringstal som stammer béttre
dverens med butikens behov. Behovet baseras pa kunder per timme, snittvistelsetid och
andel procent som kommer med bil. Forslaget innebdr 240 bilplatser (inklusive
personalparkering) som ska tacka planomradets framtida behov.

En sérskild utredning kring detta har genomforts och finns i framtagen mobilitets- och
parkeringsutredningen.

For cykelparkering uppnas nyckeltalet 98 platser.
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Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga forandringar av kollektivtrafiken i omradet.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgénglighet sékerstélls genom att hdjdskillnader i marken runt entrén
jdmnas ut och tas upp 6ver en stor yta. Tillgangliga parkeringsplatser tillskapas pa
parkeringsdackets 6vre plan, i ndra anslutning till den dstra entrén.

Service

Planforslaget innehaller inga bostader och bedéms darfor inte generera nagot behov av
skolplatser eller forskoleplatser.

Planforslaget innebar att befintlig dagligvaruhandel inom planomradet kan utoka sin
verksamhet. Samtidigt medfor planférslaget en rivning av befintligt kontorshus dér en
farghandel finns idag.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Planforslaget omfattas inte av nagon naturmiljo, undantaget en yta om ca 200
kvadratmeter i nordost mellan kvartersmarken och E20. Ytan utgér tidigare oexploaterad
mark med berg i dagen och viss vaxtlighet bestaende av buskvegetation och tva trad. Pa
grund av dess ringa storlek och placering bedéms marken ha begrénsade varden.

Planférslaget medfor inget behov av lek och rekreation inom planomradet eller i dess
nérhet.

Sociala aspekter och atgarder

Ambitionen med planférslaget har varit att bevara sa mycket av de kvaliteter som finns i
omradet som majligt och atgarda de brister som Kkartlagts. | enlighet med planens syfte
ska forslaget bidra till 6kat stadsliv och trygghet.

Planforslaget medfor att mataffaren ges utrymme att véxa och utveckla sin verksamhet sa
att den aven fortsattningsvis kan utgora en viktig malpunkt i omradet. Ytan framfor
entrén kommer vara mojlig att anvanda som ett torg dar innehallet dndras utifran arstid
och behov.

Fasaden mot Lilla Munkebécksgatan och parkeringen far i forslaget en nagot 6ppnare
karaktér an tidigare med nagra fonster som ger inblick i butiken. En gronyta foreslas
utmed Lilla Munkebécksgatans fasad vilket bidrar till ett gronare gaturum.

Stor vikt har lagts pa att hoja sakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter inom
omradet. En ny passage for fotgdangare anlaggs éver Colliandersgatan. Fran passagen
anlaggs ett strak 6ver parkeringen mot mataffarens entré. Utfarten fran parkeringen flyttas
till Lilla Munkebacksgatan for att fa ett battre flode pa biltrafiken och minska risken for
kobildning saval pa parkeringen som ute pa Colliandersgatan.

Allt detta tillsammans med en breddning av gang och cykelstraken pa Colliandersgatan
och Lilla Munkebécksgatan bidrar till att stodja ett hallbart resande. Samtidigt utokas
antalet parkeringsplatser inom planomradet. Detta bidrar till en tryggare trafikmiljo och i
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forlangningen bidra till en 6kning av andelen hallbara resor. Men det kan medfora att
andelen hallbara resor till omradet minskar nar fler kan valja att ta bilen.

Befintliga trad som tas ner foreslas ersattas.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dédr dagvattnet genereras.
Inom ramen for detaljplanearbetet har en Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp
och vatten 2023-09-01) tagits fram. For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa
fordréjning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta inom kvartersmark
foreslas sedimentationsbrunnar med oljeldns och underjordiska avsattningsmagasin. | och
med detaljplanens genomférande bedéms dagvattenflodena fran planomradets allménna
platsmark till de kombinerade ledningarna inte 6ka eftersom omradet redan idag bestar av
hardgjorda ytor. Dagvattnet fran den allmanna platsmarken beh6ver daremot renas, vilket
foreslas ske via skelettjordsanlaggningar.

Placering, utformning och gestaltning av anlaggningarna kan ske pa flera olika sétt sa
lange funktionen ér tillgodosedd. Ett principiellt forslag for hantering av dagvatten- och
skyfallsatgarder aterfinns i bilderna nedan. Notera att detta ar generella férslag som
senare behover anpassas utifran eventuella uppdateringar i projektet.

Underjordisk fordrojning

Skelettkonstruktion =
Sedimentationsbrunn .
Flodesriktning i ledningsnat —p 7O

™
7> @,

Schematisk figur dver foreslagen dagvattenhantering (dagvatten- och skyfallsutredning).
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Kvartersmark 1
Kvartersmark 2
Allman platsmark 1A

==

[ ]
[}
Allméanplatsmark 1B s
Allmén platsmark 2 [
==

Trafikverkets vag i
-

Schematisk figur 6ver omradets uppdelning (dagvatten- och skyfallsutredning).

| dagvatten- och skyfallsutredningen delas planomradet in i olika omraden baserat pa
markanvandning och forvaltare.

Foreslagna underjordiska dagvattenanlaggningar pa kvartersmark i dagvatten- och
skyfallsutredningen medfor ett ytansprak pa 162 kvadratmeter for 78 kubikmeter
dagvatten (kvartersmark 1) samt 77 kvadratmeter for 35 kubikmeter dagvatten
(kvartersmark 2). Dagvatten fran den sydvastra delen av parkeringen leds i befintligt
ledningsnat mellan byggnaderna dar en ny byggratt for utbyggnad av butiken foreslas.
Placeringen av dagvattenanldggningar ar endast ett forslag i detta skede. For att undvika
avledning av dagvatten i befintliga dagvattenledningar under ny byggnad kan ledningsnét
pa kvartersmark och placering av dagvattenanlaggningar behova ses 6ver i det fortsatta
planarbetet.

Dagvattnet fran den allmanna platsmarken maste renas innan det slapps vidare och
foreslas ske via skelettkonstruktioner med bypass, eller likande anlaggning med
motsvarande reningseffekt. Skelettkonstruktionen for allméan platsmark 1A foreslas vara
23 kubikmeter och 48 kvadratmeter, samt 12 kubikmeter och 25 kvadratmeter for allméan
platsmark 1B, da reningen av dagvattnet fran omradet uppfyller riktlinjerna fran
Goteborgs Stad.

Med foreslagen dagvattenhantering visar genomforda fororeningsberékningar i StormTac
att inga av Goteborgs Stads malvarden for recipienten Sévean 6verskrids. Med avseende
pa miljokvalitetsnormerna gors darmed bedémningen att detaljplanen inte kommer
paverka statusen for Savean negativt. Denna bedomning grundar sig i att totalmangderna
som slapps ut per ar minskar.

Skyfall
Skyfallshanteringen ska folja dversiktsplanens tematiska tillagg for 6versvdmningsrisker,
TTOP, (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019). | TTOP presenterar forslag till
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mal och Gvergripande strategier for hur staden ska beméta dagens och framtidens
6versvdmningsrisker i sin planering.
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Vattendjup vid klimatanpassat 100-arsregn. Vatten samlas i tva lagpunkter norr och
nordost om befintliga byggnader. R6d markering avser fastighetsgréns, svart streckad
markering avser planomradesgrans.

Inom kvartersmarken finns dversvamningsrisk vid den norra och nordgstra sidan av de
befintliga byggnaderna. Det &r ett internt befintligt problem inom kvartersmarken med tva
mindre lagpunkter, vilka kan ses i bilden ovan, som delvis sammanfaller med
utbyggnaden av butiken och parkeringsdécket. Dessa tva lagpunkter behover justeras och
kompenseras inom kvartersmarken inom planomradet. Under det fortsatta planarbetet
maste det sakerstallas att vitala delar inte skadas genom att fardigt golv pa den planerade
utbyggnaden hamnar pa 0,2 m dver vattenytan vid max vattendjup i samband med
klimatanpassat 100-arsregn.

Skyfallet inom den allmanna platsmarken foreslas hanteras som i dagslaget. Marken bor
projekteras sa att lika stora méangder skyfall kan hanteras inom omradet som idag.
Lagpunkten bor goras storre till ytan och mindre djup for att 6ka framkomligheten vid
skyfall. Det vill uppmarksammas att detta &r en mojlig 16sning i tidigt skede. Det behdver
kontrolleras med bland annat grundvattennivaer, héjder pa marken samt befintliga
ledningar under det fortsatta planarbetet.

Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA anslutningen. Kretslopp och
vatten har gjort den preliminéara bedomningen att kapaciteten i omradet &r tillracklig for
den foreslagna nya bebyggelsen. Detta grundar sig pa att framtida behov forutsatts vara
ungefar samma som i nuldget. Planomradet ar redan anslutet till allmént VA och antas
efter byggnation fortsatt nyttja befintliga serviser for VA. Eventuell férdndring av
befintliga serviser eller behov av nya serviser ska samradas med Kretslopp och vatten och
bekostas av exploatdren.
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Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem. Planomradet ar
anslutet till kombinerat ledningsnat och da kravs ytterligare hansyn. Kretslopp och vatten
har for avsikt att se over mojligheterna att separera systemet sa att omradet efter
exploatering kan anslutas till separata ledningar for dagvatten och spillvatten i stéllet for
kombinerad ledning. Kretslopp och vattens fordréjningskrav for dagvatten ska uppfyllas
innan anslutning till allmant ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av féroreningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Kalltorp 98:6 har tre befintliga vattenserviser, varav tva i Lilla Munkebécksgatan och en i
Munkebacks Allé. Spill- och dagvatten &r anslutet till en gemensam servis till
kombinerad ledning vid Munkebécks Allé.

>\’ )\

Befintliga serviser for planomradet. Vattenserviser markeras med bla ring och servis for
dag- och spillvatten till kombinerad ledning markeras med brun ring.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandposter i omradet har en teoretisk kapacitet pa 20 I/s. Det finns ingen befintlig
sprinklerservis till fastigheten. Om det finns en 6nskan om anslutning till sprinklerservis
behdver detta utredas separat.

Varme

Om befintliga servisdimensioner for fjarrvarme gar att anvanda eller ej beror pa vilka
effekter den framtida byggnationen kommer att efterfraga. Frdgor om servisdimensioner
och anslutningspunkter, utreds vidare under det fortsatta planarbetet.

Om det skulle bli aktuellt med spontning sa ar sakerhetsavstand fran spont till ledning tva
meter.
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El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Planforslaget innebar ingen forandring av avfallshanteringen. Butiken har vanligt soprum,
kylt soprum samt komprimatorer for skrymmande avfall. Himtning sker pa inhagnad
lastgard. Det bedoms finnas forutsattningar for att kunna ordna en fungerande
avfallshantering i omradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Stabiliteten bedéms i den geotekniska utredning, PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (Afry 2023-03-31) som tillfredsstéllande for bade
befintliga och planerade forhallanden. Det finns ingen risk for erosion, block- eller
bergnedfall som kan paverka planens genomférande.

Lerans sattningsegenskaper har inte utretts men utifran CPT-sondering bedéms leran
generellt vara normal- till latt 6verkonsoliderad. Eftersom méaktiga lerlager forekommer
bor omradets sattningsforhallanden utredas vidare vid projektering av nybyggnation inom
omradet.

Vid schaktnings- och packningsarbeten uppstar markrérelser som kan orsaka skador pa
nérliggande byggnadsverk och installationer. Markrérelser i form av vibrationer kan &ven
medfdra stérningar av kéanslig utrustning och verksamheter i naromradet. En riskanalys
med tillhdrande foreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband med planerade
entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta projekteringen. I riskanalysen ska behovet
av syneforrattning och dvervakningsmatning av narliggande byggnadsverk och
installationer utredas.

Markmiljo

Genomford Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Afry 2023-03-22) for
planomradet visar pa fororeningar av PAH:er, aromater och krom, i de vastra delarna av
omradet i halter 6verskridande styrande riktvarde MKM i sex analyserade provpunkter.
Tre av dessa overskrider &ven haltgransen for farligt avfall, FA.

Utredningen slar fast att fororenad jord i halter 6verskridande MKM bér avlagsnas genom
schaktsanering i samband med framtida schakt- och anldggningsarbeten inom de véstra
delarna av undersokningsomradet. Fororeningen ska avgransas i plan och djup.

Om lanshallning av tillrinnande vatten maste ske sa bor vattnet kontrolleras avseende
fororeningshalter. Inget fororenat vatten far slappas till recipient.

Massor med halter understigande styrande riktvarde for omradet, MKM, bedoms utifran
miljomassiga skal kunna ateranvandas utan risk for manniska eller miljé inom omradet.

Eventuella 6verskottsmassor med fororeningshalter dverskridande KM ska transporteras
till godkand mottagare. Alternativt kan 6verskottmassor ateranvandas inom andra
markentreprenader om tillsynsmyndigheten tillstyrker. Syftet &r tilldmpa avfallstrappan,
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att ateranvanda massor och darmed minimera mangden avfall. | den s.k. avfallstrappan
som ar inford i svensk lagstiftning och som grundar sig pa ett EU-direktiv ska mangden
avfall minimeras om det finns forutséattningar for det.

Det kan inte uteslutas forekomst av jordmassor i halter som dverstiger riktvarden for
MKM inom andra delar av omradet som inte ar provtaget vid nu genomford éversiktlig
miljoteknisk markundersokning.

Enligt Miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Schakt och transport av foérorenad jord (med halter 6ver KM) ar en anmélningspliktig
atgard enligt férordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899 28
8. En anmélan om avhjalpande atgarder ska lamnas in till tillsynsmyndigheten
(Miljoférvaltningen, Goteborgs stad) i god tid innan schakt- och anldggningsarbeten
paborjas. Inget schaktarbete far paborjas innan tillsynsmyndigheten godkéant planerade
atgarder.

Infor framtida markarbeten i fororenad jord inom omradet ska Arbetsmiljoverkets
foreskrifter for Byggnads- och anldggningsarbeten (AFS 1999:3) tilldmpas.

En planbestammelse om markmiljo har inforts pa plankartan:

e a; - Startbesked far inte ges for &ndrad markanvandning forran markens
lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom sanering av fororenad mark.
Marken ska klara géllande krav for aktuell markanvandning. Bestdammelsen
galler inom hela anvandningsomradet.

Arkeologi
Ingen arkeologisk undersokning har bedémts nddvandig att ta fram for planomradet som
ar bebyggt sedan tidigare.

Buller

En Trafikbullerutredning (WSP 2023-08-08) har uppréttats enligt 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan. Framsta bullerkalla ar trafikbuller fran E20 men aven fran
omgivande lokalgator samt fran tagtrafiken pa Vastra Stambanan. Ljud fran lastzonen
inom planomradet utgor externt industribuller. Planforslaget medfor en rivning av
befintlig kontorsbyggnad inom planomradet samt en flytt av utfarten fran
besoksparkeringen fran Colliandersgatan till Lilla Munkebécksgatan. Samtidigt beraknas
trafiken pa E20 och Munkebécksmotet 6ka fram till &r 2040.

Trafikverket ansvarar for buller fran E20 och Vastra Stambanan. Trafikbullerutredningen
har tagits fram for att klarlagga planforslagets paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse
som angransar till planomradet. For att urskilja paverkan fran planforslaget har tre
scenarier utretts och jamforts:

o Ett nuldge med dagens trafiksiffror och innan ny planlaggning vilket visar
bullersituationen for bostéderna idag.

e Ett nollalternativ med 6kad trafikbelastning pa E20 men utan en utbyggnad enligt
planforslaget visar bullersituationen i framtiden om detaljplanen inte skulle bli av.
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o Ett framtidsscenario med okad trafikbelastning pa E20 och med en utbyggnad enligt
planfdrslaget visar bullersituationen i framtiden med ny planlaggning enligt férslaget.

For befintliga situationer anvands Infrastrukturpropositionens riktlinjer. | dessa finns
atgardsprogram i de fall trafikbullernivderna ar 6ver 65 dBA ekvivalentniva.
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Bilderna visar de ekvivalenta ljudnivaerna som fargkonturer i kartan. Mitt pa
bostadshusen (numrerade 1-7) fasader visas en tabell for respektive vaningsplan. Den
forsta kolumnen i tabellen ar de ekvivalenta ljudnivaerna. I de efterféljande kolumnerna
anges de maximala ljudnivaerna fran vag- respektive tagtrafik. Overst pa féregaende
sida visas ekvivalenta ljudnivaer i nulaget, nederst pa foregaende sida enligt
nollalternativet och ovan pa denna sida enligt ett framtidsscenario.

Utredningen visar att trafikokningen pa E20 och motet medfér en héjning av den
ekvivalenta ljudnivan pa mellan 1-2 dBA for angransande bostadsbebyggelse langs Lilla
Munkebacksgatan och Colliandersgatan. Vissa hus har redan idag ljudnivaer dver 65 dBA
och skulle darmed uppfylla kriterierna i Infrastrukturpropositionen for atgardsprogram.

En utbyggnad enligt planforslaget paverkar tre av de angransande bostadshusen (hus 3, 4
och 6 ovan) som far en 6kning av ekvivalent ljudniva med ytterligare 1 dBA i jamforelse
med 6kningen som sker i samband med trafikokningen pa E20 och motet.

Totalt medfor trafikkningen i sig och en utbyggnad enligt planforslaget att ytterligare
nagra stallen jamfort med idag kommer utsattas for nivaer dver 65 dBA.

Varken trafikokningen eller en utbyggnad enligt planférslaget medfor nagon skillnad pa
maximala ljudnivaer. Daremot kommer antalet ljudtoppar att 6ka och med det finns risk
for dverskridanden.

Infor granskning behdver trafikbuller utredas vidare for att klarlagga pa vad i
planforslaget som orsakar de 6kade nivaerna och vilka eventuella atgarder kan komma att
bli aktuella.

Externt industribuller

Ljud fran lastzonen inom planomradet utgér externt industribuller. For externt
industribuller galler Naturvardsverkets riktlinjer som séager om verksamhet sker nattetid
(fore klockan 06) ska ekvivalentnivan inte 6verstiga 40 dBA och maximalnivan inte
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dverstiga 55 dBA. Dagtid galler 50 dBA ekvivalentniva och kvéll/helg dagtid géller 45
dBA.

Leveranser till butiken sker idag fran klockan 05:00 pa morgonen vilket definieras som
nattetid.

Inlastningen medfor idag stora Overskridanden av riktvardena. Trots det har inga
klagomal riktats mot verksamheten. Riktvardena tar inte hansyn till att vissa ljud
maskeras av den relativt hoga trafikbullernivan i omradet.

Infor granskning behdver en utredning tas fram som pekar pa vilka nivaer som uppnas
idag och vilka nivaer som kommer uppnas vid ett genomférande av detaljplanen.
Atgarder for att minska ljudnivaerna fran lastintaget behover vérderas. Atgarder kan till
exempel vara en ombyggnad av lastintaget till lastbryggor och véaderskydd som kan
stanga ute delar av ljudet samt ett tatt plank i tomtgréns eller narmre lastintaget.

Luft
Detaljplanen innehaller inga bostader. En planbestammelse har inforts som reglerar att
friskluftsintag ska vandas bort fran E20.

Risk med farligt gods

Riskutredningen har tittat pa transporter av farligt gods fran E20 och Vastra Stambanan,
rangering av farligt gods pa Savenas rangerbangard samt risker kopplade till befintlig
bensinstation Gster om planomradet. Méjliga olyckor har identifierats och bedémt utifran
individrisk respektive samhallsrisk och utifran det har utredningen pekat pa en rad
rekommenderade skyddsatgarder. Antalet transporter med farligt gods ar uppraknade for
prognosar 2040. Riskerna skiljer sig at mellan de olika riskkallorna.

Avstandet mellan befintlig bensinstation och planerade tillbyggnader uppfyller alla de
relevanta skyddsavstand som studerats varfor risker kopplat till narhet till bensinstationen
i utredningen beddms vara férsumbara.

Det har bedomts rimligt att méata avstand fran narmsta vagkant pa E20 pa genomfartsled
istallet for avfartsrampen given att flodena pa avfartsrampen kan forvéantas vara avsevart
lagre an for genomfartstrafiken pa E20.

En framtida breddning av avfartsrampen minskar avstandet mellan denna och planerad
bebyggelse med ca 5 meter. Minsta avstand mellan avfartsrampen och bebyggelsen vid en
framtida breddning av avfartsrampen uppgar till ca 40 meter for den vastra utbyggnaden
respektive ca 20 meter for den dstra utbyggnaden. Riskbilden for planomradet bedéms i
utredningen inte forandras nd&mnvart vid en breddning av avfartsrampen.

De olycksscenarion som ar relevanta att studera med avseende pa Sévenas rangerbangard
kan ge upphov till mycket stora konsekvensavstand vid allvarliga olyckor. Dessa
scenarion & mycket osannolika och ofta forknippade med en tidsfordréjning. Det har i
utredningen inte bedémts rimligt att genomfora fysiska skyddsatgarder for planomradet
kopplat till risker inom Séavenas rangerbangard. Nagra av de skyddsatgarder som regleras
i planen har dock positiv paverkan aven for dessa scenarion.

Rekommenderade skyddsatgarder ar kopplade till risker med transporter av farligt gods
fran E20 och Vastra Stambanan. Foreslagen exploatering bedoms i riskutredningen
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mojlig utifran riskhanseende, forutsatt att rekommenderade skyddsatgarder beaktas vid ny
bebyggelse.

Skyddsatgéarderna som rekommenderas &r:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 30 meter fran vagkant pa narmaste
genomfartsled pa E20 ska efterstréavas. Det bebyggelsefria omrade skall inte
utformas pa ett satt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse men kan dock
anvandas for parkeringsplatser (ytparkering), lokalgata och liknande.

e Barriar ska finnas som motverkar att vétska rinner in pa omradet. Detta villkor
uppfylls av den naturliga geometrin i omradet mellan E20 och studerat
planomrade.

e Inom 100 meter fran vagkant pa narmaste genomfartsled pa E20 ska det vara
mojligt att utrymma i ofarlig riktning bort fran E20.

e Ventilation ska placeras hogt (pa 8 meters hojd eller pa byggnaders tak vid lagre
byggnadshajder) alternativt pa byggnaders oexponerade sida.

e Fasader inom 50 meter fran vagkant pa narmaste genomfartsled pa E20 ska
utforas i lagst brandklass EI30.

Samtliga skyddsatgérder beaktas i planforslaget. Det finns ingen byggratt inom 30 meter
fran vagkant pa narmaste genomfartsled pa E20. Planforslaget hindrar inte mojligheten att
utrymma i ofarlig riktning bort fran E20. Ovriga skyddsatgarder sikerstalls genom att
foljande planbestammelser har inforts pa plankartan:

e SKYDD; - skydd mot inlackage av farlig vétska.

e bi— Byggnad ska utforas med fasad och tak inklusive fonster och dorrar i
brandklass EI30.

e b, — Friskluftsintag ska placeras bort fran E20.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning av planféorslagets paverkan har gjorts
tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Negativ paverkan inom planomradet bestar av att flera trad langs Colliandersgatan, Lilla
Munkebécksgatan samt pa parkeringen tas bort nar de kommer i konflikt med ny
byggrétt, nar parkeringsytans utformning gérs om samt nér gatorna breddas.

Forslag pa kompensationsatgarder tas fram under fortsatt planarbete.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
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Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer samt berdkning av gronytefaktor inom olika delomraden kommer genomforas
under fortsatt planarbete.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser innehaller tvingande bestammelser om hur ett omréade
ska vara indelat i fastigheter. Fastighetsbestammelser kan &ven innehalla bestammelser
om hur rattigheter inom ett omrade ska bildas, andras eller upphévas. Detaljplanen
innehaller inga fastighetsindelande bestammelser.

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Planbestammelser gallande anvandning av kvartersmark, allman platsmark
framgar av plankarta.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar
darmed for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allméan plats inom detaljplanen
utgdrs av befintliga gator och grénytor.

For allman plats med bestammelsen VAG ar Trafikverket vaghallare och svarar for
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljondmnden ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen ar utlagd som allmén plats, gata, park och skydd. Kommunen, genom
kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av ledningsnét avseende vatten-, avlopp-
och dagvattenforsorjning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebdr forandringar i fastighetsindelningen och fastigheter behdver justeras
sa att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Kalltorp 98:6 Ca 295 Kvartersmark
kvadratmeter
Kalltorp 98:6 Ca 474 Allmén plats
kvadratmeter
Kalltorp 746:25 Ca 474 Allman plats
kvadratmeter
Kalltorp 746:25 Ca 99 kvadratmeter | Kvartersmark
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Bagaregarden Ca 196 Kvartersmark
742:18 kvadratmeter

T\

742:10

Rosa ytor fors dver till Kalltorp 746:25. Gula ytor fors over till Kalltorp 98:6.

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Kommunen ar huvudman for allman plats och har réatt att I6sa in sddan mark enligt 6 kap.
13 § plan- och bygglagen. Kommunen har &ven en skyldighet att l6sa in sadan mark
enligt 14 kap. 14 8 plan och bygglagen om fastighetsagaren begér det.

Mark inom fastigheten Kalltorp 98:6 (ca 475 kvadratmeter) andras fran kvartersmark till
allman plats och ska 6verforas till fastigheten Kalltorp 746:25 genom fastighetsreglering.
Bada fastigheterna dgs av Goteborgs kommun.

Fastighetsbildning

Mark inom fastigheten Kalltorp 746:25 (ca 99 kvadratmeter) och Bagaregarden 742:18
(ca 196 kvadratmeter) som planlaggs som kvartersmark ska regleras over till Kalltorp
98:6. Namnda fastigheter dgs av Goteborgs kommun.

Bildande av fastigheter i enlighet med detaljplanen gors av Lantmaéteriet efter ansokan.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen bedoms
inte ge upphov till nagon gemensamhetsanlaggning.

Servitut
Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till
nya servitut.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan f6r handel och 36 (46)
kontor vid Munkebécks Allé inom stadsdelen Kalltorp

SBF 2023-00210 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom planomradet finns ledningsratterna 1480K-2003F197.1 (vatten och avlopp), 1480K-
2003F197.2 (fjarrvarme) och 1480K-2003F197.3 (optokabel). Ledningsratterna ligger
inom omrade med planbestammelsen u.

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsforetag inom eller i anslutning till planomradet som berdrs
av exploateringen.

Ansdkan om lantméteriforréttning
Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen, genom exploateringsndmnden, anséker om erforderlig fastighetsreglering.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Fastigheten Kalltorp 98:6 ar upplaten med tomtrétt till Ica Fastigheter AB, avtal nr
TR20030004. Ett tillagg till tomtrattsavtalet ska uppréttas i samband med antagandet av
detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, taganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Ica Fastigheter AB (exploator) angaende
genomfdrandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala
ett exploateringshidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
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planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploat6ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bér avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Det finns inget behov av ansokan om dispenser eller tillstand kopplat till planlaggningen.

Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2023
Granskning: 2:a kvartalet 2024
Antagande: 1:a kvartalet 2025

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2025
Fardigstallande: 4 kvartalet 2026

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen ratt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

| detaljplanen har avvagningar gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen.
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Den huvudsakliga avvéagningen handlar om hur behoven for befintlig dagligvaruhandel
att utveckla sin verksamhet kan tillgodoses pa ett satt som integrerar den nya bebyggelsen
med omgivande gator och 6kar stadslivet och tryggheten i omradet. Trafiksituationen vid

in- och utfarten till verksamheten utgor ett problem idag och maste forbattras, bade nar
det galler 6kad kapacitet for att minska kobildning med bilar pa vag in och ut fran
parkeringen och nar det galler dkad trygghet for oskyddade trafikanter. Atgérderna i
detaljplanen far inte heller forsamra trafiksituationen pa E20 och vid Munkebacksmotet
och korsningen Colliandersgatan-Munkebacks Allé.

En utveckling av verksamheten for att battre kunna méta dagens behov innebar en viss

utokning av verksamhetens lokaler. For att 10sa trafiksituationen vid in- och utfarten samt

oka stadsliv och trygghet i omradet kravs samtidigt en storre och tydligare utformad
parkeringsanléaggning, ytor for uteservering och annat i anslutning till entrén samt béttre
utformade gaturum. For att mdojliggora allt detta krévs en rivning av befintlig
kontorsbyggnad inom fastigheten.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

GATA Gata Befintliga gator. Planen | I anslutning till
medger en utvidgning av | befintliga bostéder i
Colliandersgatans den stdra och véstra
gaturum mot norr samt | delen av planomradet.
ett hdgersvangfalt vid
korsningen Munkebacks
Allé-Colliandersgatan.

VAG Vég Végyta som mojliggor I anslutning till E20 i
en utdkning av befintlig | den norra och 6stra
avfartsramp samt delen av planomradet.
breddning i ett extra
hogersvangfalt.

SKYDD; Skydd mot Skyddsomrade mellan I anslutning till E20 i

inlackage av farlig | E20 och planomradet. den norra och 6stra
vatska delen av planomradet.

Anvandnings

bestammelser for kvartersmark

Detaljhandel &r den
huvudsakliga
anvéndningen inom
omradet idag och det
som detaljplanen syftar
till att utoka.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
H Detaljhandel Medger detaljhandel Omfattar all
inom planomradet. kvartersmark.
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K Kontor

Medger kontor inom
planomradet. Kontor
finns inom planomradet
idag och kan &ven
fortséttningsvis utgora
ett komplement till
dagligvaruhandel.

Omfattar all
kvartersmark.

Z Verksamheter

Medger verksamheter
inom planomradet.
Verksamheter kan
utgodra ett komplement
till befintlig
dagligvaruhandel.

Omfattar all
kvartersmark.

Egenskapsbestammelser

med undantag for
komplementbyggnad

mojliggora en storre
och tydligare utformad
parkeringsanlaggning.

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan

dagvatten Yta for fordrojning Utpekad yta inom | anslutning till
av dagvatten allman plats gata dar korsningen

vagdagvatten kan Colliandersgatan-
fordrojas och renas for | Munkebécks Allé
att klara géllande krav.

e1 Storsta bruttoarea for | Bebyggelsens Samtliga byggrétter
huvudbyggnad ar omfattning behtver inom kvartersmark
9500 kvadratmeter. begrénsas for att tillse
Bestammelsen galler | att alla nédvéandiga
inom hela funktioner ryms inom
anvandningsomradet. | kvartersmarken.

) Storsta byggnadsarea | Komplementbyggnader | Inom prickad mark
for komplement- for exempelvis inom kvartersmark
byggnad ar 200 kundvagnsgarage
kvadratmeter. tillats.

E:l Marken far inte Omradet ska vara Inom kvartersmark

. forses med byggnad | obebyggt for att

och en integrering av
bebyggelsen i sin
omgivning.

E&'E Endast skarmtak far | Loser verksamhetens | anslutning till
* placeras onskemal om skarmtak | byggratt, vid entréer.
i anslutning till entréer.
Hogsta nockhojd i Bidrar till att tillskapa | Samtliga byggrétter
meter Gver angivet en enhetlig bebyggelse. | inom kvartersmark.

nollplan.

f1 Fasader ska utformas | Bidrar med kvalitet till | Fasader mot Lilla
i tra. omradets gestaltning Munkeb&cksgatan och

parkeringen. Samtliga
fasader pa
parkeringsdacket.
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olampligt.

b; Byggnad ska utféras | Sakerstaller en sdker Byggratten narmast
med fasad och tak utformning utifran E20
inklusive fonster och | risker med farligt gods.
dorrar i brandklass
EI30
b, Friskluftsintag ska Sakerstaller en saker Byggratten narmast
placeras bort fran utformning utifran E20
E20 risker med farligt gods.
Ny Parkering Sakerstaller att Den 6stra byggratten
tillracklig yta for inom kvartersmark.
parkering tillskapas i
forslaget.
b—-©-—4 | Utfartsforbud Tillser att in- och Utmed
utfarter inte placeras kvartersmarkens

norra, ostra och
sydostra delar.

Administrativ

a bestammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Léage i kartan

ai

Startbesked far inte
ges for andrad
markanvandning
forrdn markens
lamplighet for
bebyggande har
sékerstéllts genom
sanering av
fororenad mark,
Marken ska klara
gallande krav for
aktuell
markanvandning.
Bestammelsen galler
inom hela
anvandningsomradet

Séakerstaller sanering
enligt gallande krav av
marken inom
planomradet.

Inom kvartersmark

Omradet ska vara
tillgangligt for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.

Séakerstéller
tillganglighet till
allméannyttiga
underjordiska
ledningar.

Inom kvartersmark pa
flera stallen dar
allménna ledningar
gar/behover ga.

Genomfdérandetiden ar 10 &r fran
den dag planen vinner laga kraft

Hela planomradet

Nollalternativet

| ett nollalternativ beskrivs vad som hander om detaljplanen inte uppréattas. Da fortsatter
tidigare detaljplan for omradet att galla. Det innebér att ICA inte kommer kunna bygga ut
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butiken enligt sina behov for att forbattra arbetsmiljon, ka tillgangligheten,
trafiksakerheten och omsattningen. Det gor att omradet gar miste om de allra flesta av de
positiva sociala konsekvenser som planforslaget medfor.

| ett nollalternativ ar det troligt att kontorsbyggnaden inte rivs utan blir kvar pa platsen
liksom idag. Genom att butiken inte kan byggas ut mot Lilla Munkebacksgatan gar staden
miste om den férdndring som innebdar att verksamheten éppnar upp sig mot gaturummet.

En ombyggnation av parkeringen kommer troligtvis ske for att I0sa de mest akuta
trafikproblemen men det kommer inte kunna ske nagon stor forbéttring av
trafiksituationen. Nollalternativet innebar att utfarten inte kommer ga att flytta eftersom
det finns ett utfartsforbud mot Lilla Munkebacksgatan i géllande plan. Det &r ocksa
tveksamt om det i ett nollalternativ kommer ske ndgon ombyggnation av allman plats
inom planomradet, med upphéjda passager for fotgangare och en breddning av
pendlingscykelstraket. | man av plats kommer troligtvis nagon form av satsning pa en
torgyta att ske framfor butikens entré.

Det finns en byggratt for parkeringsdéack pa parkeringsytan framfor kontorshuset i
gallande plan men det ar tveksamt om den kommer nyttjas, eftersom den inte har nyttjats
hittills.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planens sociala konsekvenser har bedomts utifran stadens gemensamma arbetssétt for
SKA och BKA. Konsekvenserna har delats in i olika teman nedan.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad
Sammanhallen stad handlar om att 6verbrygga saval fysiska som mentala barriarer.
Planforslaget utgar mycket ifran just att Gverbrygga barridrer.

Flera atgarder har vidtagits for att hoja sakerheten och tryggheten for oskyddade
trafikanter inom planomradet. Inom allmén plats breddas cykelstraket langs
Colliandersgatan och passager infors for fotgangare och cyklister Gver bade
Colliandersgatan och Lilla Munkebdcksgatan. Inom kvartersmark tillskapas ett markerat
gangstrak over parkeringen. Det kan bland annat bidra till att stodja ett hallbart resande
nar fler kan ga och cykla till sin malpunkt.

En rivning av befintlig kontorsbyggnad medfor samtidigt antalet parkeringsplatser inom
planomradet 6kar. Okad tillganglighet till parkering riskerar att ha en negativ effekt pa
andelen héllbara resor. Atgérden bidrar samtidigt till en tryggare trafiksituation for
oskyddade trafikanter pa parkeringsytan vilket i sin tur kan ge en positiv effekt pa det
hallbara resandet.

Samspel
Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktighet.

En rivning av kontorshyggnaden medfor att planomradet blir mer homogent i sin
anvandning an tidigare. Samtidigt medfor det att verksamheten far maéjlighet att samspela
med sin omgivning pa ett battre satt an tidigare nar mer yta tillskapas. Verksamheten ges i
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planforslaget plats att vaxa utanfér entrén vilket skapar forutsattningar for en social
motesplats med tillfalliga aktiviteter exempelvis marknadsplats samt ett fik med
uteservering.

Fasaderna mot parkeringen och Lilla Munkebécksgatan far en nagot dppnare karaktar &n
tidigare vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Vardagsliv
Under vardagsliv behandlas hur den fysiska strukturen kan skapa forutsattningar for ett
jamstéllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Nérheten till en mataffar underlattar for alla manniskors vardagsliv, inte minst for
barnfamiljer. Okad trygghet och sékerhet for oskyddade trafikanter bidrar till ett lattare
vardagsliv. Samtidigt ar upptagningsomradet for mataffaren inom planomradet valdigt
stort vilket kan bidra till att farre manniskor pa andra platser har tillgang till en mataffar
néra sitt hem.

Atgarder som ligger utanfér detta planarbete men som skulle kunna ha stor effekt pa
andelen hallbara resor och underlatta det sociala livet ar att koppla samman omradena
norr och séder om E20 med kollektivtrafik. Det skulle exempelvis underlatta for manga
ungdomar att ta sig till tréningen sjalva.

Identitet
Identitet handlar om samspelet mellan manniskors identitet och den byggda miljons
karaktar.

Genom att arbeta integrera bebyggelsen battre mot omgivande gator och
bostadsbebyggelse kan identiteten i omradet starkas. Fasadernas utformning och markens
bearbetning har hér stor betydelse for upplevelsen. Genom en omsorg om detaljer,
nogsamt placerade inblickar i byggnaden, skarmtak och véxtlighet kan fa stor betydelse
for identiteten.

Halsa och sékerhet

Genom en stimulerande och trafikséker ndrmiljo framjas god hdlsa och sakerhet. Genom
att hoja sakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter pa gatorna inom planomradet
kan planen ge positiva effekter pa rorelsefriheten i naromradet, inte minst for barn och
unga.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet berors av flera riksintressen. Omradet ingar i ett storre omrade av
riksintresse for vattenforsorjning, Goteborgs Stads dricksvattenanlaggningar enligt
miljobalken 3 kap. E20 Alingsasleden samt Vastra Stambanan utgor riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap miljobalken. Riksintresset omfattar &ven framtida jarnvag,
Vastlanken samt anlaggningar, Savenas rangerbangard och depaomrade norr och nordost
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om planomradet. Savean ca 450 meter norr om planomradet utgor riksintresse for
naturvard enligt 3 kap Miljobalken. Savean utgér aven Natura 2000-omrade.

Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Stallningstagande i fragan om betydande miljopaverkan

Kommunen har preliminart bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneférslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon
till féljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed preliminért bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Féljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Detaljplanen innebér féljande utifran stadens Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram
2021-2030.

Miljomalet Goteborg har en hig biologisk mangfald &r relevant framst med avseende pa
delmalet om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Planforslaget medfor att ett
flertal trad tas ner vilket behdver kompenseras for att inte paverka miljomalet negativt.
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Genom att plantera flera nya trad aterskapas och uppréatthalls flera ekosystemtjanster.
Gronytefaktor anvands for att berakna hur vél atgarderna bidrar till ekosystemtjansterna.

Exploateringen ligger pa redan ianspraktagen mark och det finns inga naturvarden inom
planomradet.

Planférslaget innebér negativ paverkan pa stadens miljomal Goteborg ska ha ett
klimatavtryck som &r néra noll och dess strategi att Vi driver pa utvecklingen for
hallbart byggandeutvecklingen for hallbart byggande”. Detta da befintlig byggnad forslas
rivas och ersattas med parkeringsdack for att tillgodose parkeringsbehovet for butiken.

Miljomalet kan ocksa paverkas ocksa med avseende pa delmalet om minskad
klimatpaverkan fran resor och transporter. Okad tillgang till parkering riskerar att ha en
negativ effekt pa andelen hallbara resor. Samtidigt framjar planforslaget héllbara
resmonster genom atgarder som okar tryggheten och sékerheten for oskyddade
trafikanter.

Miljomalet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo &r relevant framst med avseende pa
delmalen om att minska buller for géteborgarna. E20 medfor hdga bullernivaer for
kringliggande bostader med risk att géallande riktvarden 6verskrids redan idag. Planens
paverkan pa bullernivaerna fran E20 kommer utredas vidare under det fortsatta
planarbetet.

Atgarder for att tillgodose dversvamningsproblematik foreslas och kommer hanteras
vidare i det fortsatta planarbetet.

Planen innebdr inte att ménniskor utsatts for skadliga luftféroreningar.

Kulturmiljo
Det finns ingen vardefull kulturmiljo inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen genererar inga intakter for kommunen och darmed kommer projektet att
resultera i ett ekonomiskt underskott. Trots ett negativt projektnetto ar en utokning av
handel i omrédet viktig for att kunna méta den 6kade efterfragan. Atgérder pé Lilla
Munkebécksgatan och Colliandersgatan, bidrar till att forbattra trafiksituationen och ger
positiva effekter for rorelsefriheten i naromradet, framfor allt for barn och unga.
Planerade atgarder bidrar till att stodja ett hallbart resande dar fler kan ga och cykla. Ett
nytt hogersvangfalt fran Munkebéacks allé har en positiv inverkan pa Munkebéacks motet
som idag &r hart belastad. Darav bedéms underskottet motiverat.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far intakter i form av exploateringshidrag, samt utgifter for
utbyggnad allmén plats, forbattringsatgarder pa lilla Munkebacksgatan och
Colliandersgatan samt nytt hogersvangfalt frin Munkebéacks allé in mot Colliandersgatan.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp vid eventuella behov av nya forbindelsepunkter samt utgifter for utbyggnad av en
eller flera forbindelsepunkter for andamalen dricks, - spill-, och dagvatten.
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Kommunens dvriga investeringar
Stadsmiljonamnden beddms inte fa nagra utgifter till f6ljd av detaljplanen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far inkomster i form av en arlig tomtrattsavgald.

Stadsmiljonamnden far en 6kning av kostnader for drift och underhall av allman plats,
nytt hogersvangfalt frin Munkebécks allé in mot Colliandersgatan.

Kretslopp och vattenndamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av den allménna VA-anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatdren far dven utgifter
for tomtrattsavgald, lantmateriforrattning och del av kostnad for utbyggnad allman plats
(exploateringsbidrag).

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstdammer med géllande Oversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist Karin Jern
Planchef Planarkitekt

Daniela Kragulj Berggren

Projektledare/Konsultsamordnare

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Janna Andersson

Projektégare Projektledare
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