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Ferord

On Bjorko utgér kommunens storsta markreserv och spelar siledes en betydande roll i den kom-
munala utvecklingen. Redan 2006 paborjades ett arbete med att ta fram en vision for utvecklingen
av Bjorko. Kommunen ansag tidigt i denna process att det var viktigt att visionen forankrades hos
Bjorkoborna. De boende pa Bjorko har foljaktligen engagerats i fokusgruppsarbeten, workshops och
dialoger dar manga kloka tankar har framkommit.

Pa Bjorko planeras det for cirka 400 nya bostader. For lokalisering av dessa bostader har kommunen
identifierat tre olika utvecklingsomraden med bostader som framsta &ndamal. Andra viktiga utveck-
lingsfragor vad giller den fysiska planeringen pa Bjorko ar bland annat utveckling av hamnen, kom-
munikationer, samt en utveckling av verksamheter. Det dr ocksa av hog prioritet att bostader anpas-
sade for den yngre och ildre generationen pa Bjorko byggs. Med den fordjupade éversiktsplan (FOP)
som nu presenteras i granskningsskedet ar det kommunens ambition att kunna skapa de bostader och
verksamheter som behovs for bade dagens och framtida Bjorkobors behov samtidigt som en attraktiv,
hallbar och god livsmiljo sdkerstills. Kommunen lagger stor vikt vid att mota de kloka tankar om
behov och utveckling pa Bjorko som framkommit under arbetets gang.

I FOP:en beskrivs de breda "penseldragen” fr hur Bjorkos titort och de foreslagna utvecklingsom-
raden ska planeras och utvecklas. Ménga fragor, som exempelvis planerad byggnations exakta place-
ring, faststills inte i FOP:en. Detaljfragor hanteras framforallt i nista steg som r detaljplanering.
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Avgrdansning av den fordjupade oversikts-
planen pa Bjorko.
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Den fordjupade 6versiktsplanen for Bjorko ar indelad i sex kapitel. Beroende pa hur mycket du kdnner
till om Bjorko eller vad du ar intresserad av kan planens kapitel ldsas i valfri ordning. Till den fordju-
pade o6versiktsplanen finns ett antal bilagor dar du kan fa fordjupad information om planférslaget och
de stdllningstaganden som gjorts i arbetet. Vid lasning av planhandlingen (detta dokument) foreslas
att du har bilagan markanviandningskarta nér till hands for att f4 en god koppling mellan text och

karta.

Kapitlet ger en beskrivning av bakgrunden, uppdra-
get och processen for arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen samt planens syfte och avgransning.
Vidare beskrivs vad en fordjupning av oversiktspla-
nen ir, hur den ska anviandas och hur den forhéller
sig till den kommunovergripande 6versiktsplanen.

Utgangspunkter s. 12-25

Kapitlet redovisar nationella, regionala och kommu-
nala forutsattningar.

Utmaningar och mojligheter s. 26-38

Kapitlet lyfter fram och fokuserar pé lokala forutsatt-
ningar och fragestéllningar som &r av stor betydelse
att beakta och ta hansyn till vid utveckling pa Bjorko.
Dessa ar skiargardslandskapet, det kommunala mark-
innehavet, service, omsorg, fritid, Bjorké hamn, loka-
la arbetstillfallen, kommunikationer, hallbart resan-
de och klimatanpassning.

Detta kapitel utgor en ledning for politiska beslut
om framtida markanvindning i titorten. Kapitlet
innehaller sjdlva planforslaget for utvecklingen av
Bjorko. Har redovisas generella rekommendationer-
na for ny bebyggelse, kulturmiljo, naringsliv, service
och omsorg, trafik och kommunikationer, natur och
rekreation, dagvattenhantering och riaddningstjanst,
som ska beaktas vid alla 6nskemal om fordndring pa
Bjorko. Ett antal utvecklingsomriden har identifie-
rats och for dessa finns omradesvisa rekommenda-
tioner att beakta vid fordndring.

s. 65-71

Kapitlet redogor kortfattat for de fragestillningar
som ar viktiga att beakta vid ett genomférande av den
fordjupade oversiktsplanen.

Fran vision till verklighet

Kapitlet ger en bild av de ekonomiska, sociala och
miljomassiga konsekvenser som kan tdnkas upp-
komma i samband med genomférandet av planen for
Bjorkos sodra samhille.

Ordlista s. 79-82

Kapitlet forklarar inneborden av ett antal olika be-
grepp som anvands i detta dokument.

Kallor s. 83

Kapitlet redovisar de killor som anvints i arbetet
med den fordjupade 6versiktsplanen.

Bilagor

Foljande dokument bil:iggs FOP Bjorko:

+ Nulédgesbeskrivning

« Markanvandningskarta

« Sammanfattning av fokusgrupper och intervjuer
« Miljokonsekvensbeskrivning

« Samradsredogorelse, inkl. sammanfattning av
workshop vid samradsmoéte

+ Naturviardesinventering

« Kompletterande naturviardesinventering
+ Dagvattenutredning

+ VA-utredning

 Trafikutredning

« Landskapsanalys

 Skyfallsutredning

+ Arkeologisk utredning steg 1
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Norra Bjorko var fran 1930-talet fram till 1980-talet ett militdrt omrade och darmed avstingt for allmanheten.
En stor del av marken ar fortfarande i militar 4go men idag ar 6vningsverksamheten avvecklad och de militdra
anldggningarna ar igenbommade. Detta i kombination med att kommunen 4ger en stor andel av ej iansprak-
tagen mark pd Bjorko innebir goda majligheter att utveckla 6n med fler bostader och verksamheter. Av den
anledningen behover den langsiktiga utvecklingen pa Bjorko studeras mer utforligt dn vad som ar lampligt och
mojligt i den kommunomfattande Gversiktsplanen.




BAKGRUND

Soder om titorten pa Bjorko finns ett storre, obe-
byggt omrade som i den géllande Gversiktspla-
nen rekommenderas for utveckling av bostader.
Ar 2006 beslutade kommunen att genomfora en
fordjupad arbetsprocess for att ta fram en vision
for Bjorké med sikte pa 2050. I visionsarbetet
som inleddes var savil medborgare som politi-
ker och tjansteman delaktiga. Visionsarbetet har
i stor utstrackning legat till grund for kommu-
nens fortsatta arbete med fordjupad oversikts-
plan Bjorko.

UPPDRAG

Som en fortsattning pa visionsarbetet godkande
kommunstyrelsen 2014-01-28 (KS § 13) en pro-
jektplan for en fordjupad 6versiktsplan (FOP).

Till en borjan var den priméara anledningen till
att uppritta en FOP for Bjorko att utreda en
hallbar utbyggnad av det, i den tidigare kom-
munomfattande Gversiktsplanen OPos, utpeka-
de utbyggnadsomradet pa sydvastra Bjorko. Ef-
ter hand har det dock statt klart att det behovs
en langsiktig planeringsstrategi for tatorten som
helhet. Vilket inneburit att FOP:en omfattar ett
storre omrade dn vad som forst var tankt.

SYFTE

Syftet med FOP Bjorko ar att den pa ett vergri-
pande men tydligt satt ska redovisa mojligheter
och utmaningar for en utveckling av Bjorko tat-
ortsomrade med omnejd, samt ldamna rekom-
mendationer och riktlinjer for utvecklingen.

Syftet med FOP Bjorko dr dven att for det av-
gransade geografiska omradet, ersitta OP Ut-
blick Ockeré avseende markanvindningskartan,
samt utveckla och fortydliga oversiktsplanens
mal for Bjorko.

AVGRANSNING

FOP:en har avgrinsats till att geografiskt omfat-
ta det omrade pa Bjorké som kommunen bedo-
mer utgor utvecklingsomrade for Bjorko tatort
med en utblickshorisont som stricker sig mot ar
2040.

VAD SAGER BJORKOBORNA?

Under 2009-10 genomférde kommunen ett ar-
bete dar stor vikt lades vid att samlas kring en
gemensam visionsbild for Bjorkos framtid — Vi-
sion Bjorko 2050. Intervjuer och workshops ge-
nomfordes da med bl.a. boenderepresentanter.
Arbetet resulterade i ett mycket overgripande
forslag till placering och typ av bebyggelse, dar
stort fokus lag pa bostadsbyggandet och utveck-
lingen av s6dra Bjorko.

Under arbetet med kommunens nya oversikts-
plan anvinde sig kommunen av s kallade fokus-
grupper for att skapa dialog och fa in synpunk-
ter och forslag gillande kommunens utveckling.
Frén Bjorko deltog bade barn och vuxna.

En sammanfattning av ovanstaende intervjuer
och dialoger finns som bilaga till FOP. Samman-
stillningen av fokusgruppmaterialet finns att
lasa i sin helhet pa kommunens hemsida.

I arbetet med FOP Bjorko har en fortsatt dia-
log skett med de boende pa Bjorko. Information
och synpunkter har samlats in dels genom den
workshop som genomférdes under samradsmo-
tet 2017, men dven genom en fortsatt dialog med
representanter ifran Bjorko samverkansgrupp
och Bjorko samhallsforening. Utifran det som
framkommit i intervjuerna, workshopen, vid
samradet och den fortsatta dialogen har kom-
munen forstatt att bjorkoborna anser att foljan-
de fragor ar vasentliga att beakta vid en utveck-
ling av Bjorko:

 Bjorkos identitet
» Utveckling av hamnen

« Personfarjetrafik och héallbara kommunika-
tioner

« Bebyggelse och exploateringsgrad
 Blandade boendeformer for dldre och yngre

o Naturen




VAD AR EN FORDJUPAD
OVERSIKTSPLAN?

Hur den fysiska planeringen ska ga till regleras
i Plan- och Bygglagen (PBL). En fordjupad over-
siktsplan (FOP) &r precis som den kommunom-
fattande Oversiktsplanen (OP) ett strategiskt
dokument. En FOP ir en del i kommunens ut-
vecklingsplanering och ar vigledande for beslut i
fragor som ror anvindningen av mark- och vatte-
nomraden inom ett geografisk omrade i kommu-
nen. FOP:en bevakar och gor avvigningar dels
mellan allmidnna intressen inom det aktuella
omradet, dvs de intressen som ir gemensamma
for medborgarna, dels mellankommunala och
statliga intressen. Avvagningar mellan allmanna
och enskilda intressen hanteras framst vid de-
taljplanering och lovgivning.

Fordjupningen avser att ge kommuninvanare,
markédgare och andra intressenter information
om den mark- och vattenanvandning som kom-
munen vill efterstrdva. Den ar ocksa underlag
for dialog mellan stat och kommun om riksin-
tressen och andra allméanna intressen. En for-
djupning av oversiktsplanen ar inte rattsligt
bindande och provande myndigheter ska i varje
arende vaga de allminna intressena mot aktuel-
la enskilda intressen.

Planprocess

Fordjupade oversiktsplaner tas fram pa samma
satt som en oOversiktsplan och bestar av olika
formella skeden. I Ockeré kommun #r det kom-
munstyrelsen som ansvarar for framtagande av
béade oversiktsplanen samt tilligg och fordjup-
ningar till denna. Det ar dock kommunfullmak-
tige som slutligen antar planerna.

TIDPLAN FOR FOP BJORKO

Beslut om samrad nov 2016

Samrad nov 2016 - jan 2017
Beslut om granskning dec 2022
Granskning Kv. 1 2023
Godkannande i KS Kv. 2 2023
Antagande i KF Kv. 2 2023

Laga kraft Kv. 32023
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Samrad

Ett forslag till FOP upprittas i samrad med olika
myndigheter samt andra som ar berorda av pla-
nen. I arbetet med att ta fram samradshandling-
en till FOP Bjorko har workshops genomforts
med saval politiker som tjansteman pa kommu-
nen.

Nir ett forslag till FOP finns framme beslutar
kommunstyrelsen om att samrada om forslaget.
Planhandlingarna publiceras pad kommunens
hemsida samt finns tillgidngliga pa kommunhu-
set och biblioteket for 1dsning. Annonsering sker
i lokaltidningarna samt i Goteborgs-Posten.

Under samradet genomfordes workshops med
Bjorkoborna for att & in synpunkter och yttran-
den. Samradstiden gav medborgare, myndighe-
ter och andra berérda mgjlighet att lamna ytt-
randen och synpunkter pa planforslaget.

Efter samradet gor samhéllsbyggnadsverksam-
heten en sammanstillning av inkomna syn-
punkter samt kommentarer och beméter dessa
i en sa kallad samradsredogorelse, som darefter
godkianns av kommunstyrelsen.

Granskning

Efter samradet bearbetas planhandlingarna
utifrdn inkomna synpunkter. Planforslaget vi-
dareutvecklas och darefter genomfors en ny re-
missomgang dir myndigheter, allmdnhet och
andra som ar berorda av planen far tillfalle att
annu en gang granska och lamna synpunkter pa
planens innehall. Annu en gdng sammanstiller
kommunen inkomna synpunkter samt kommen-
tarer och bemoter dessa - denna géng i ett do-
kument som kallas granskningsutlatande, som
ocksa godkanns av kommunstyrelsen.

Antagande

Efter granskningen kan handlingarna genomga
mindre justeringar innan den férdjupade over-
siktplanen ar redo att antas. Kommunfullmakti-
ge antar planen.

Laga kraft

Om inget overklagande har inkommit tre veckor
efter att planen antagits vinner den laga kraft.
En FOP ir, i likhet med 6versiktsplanen, inte



juridiskt bindande och sjalva planforslaget kan
darfor inte heller 6verklagas. Om fordjupningen
av oversiktsplanen har tagits fram pa ett felak-
tigt eller icke lagenligt sitt kan dock beslutet om
antagande fordjupad oversiktsplan overklagas.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Forslaget till fordjupad oversiktsplan var fore-
maél for samrad under tiden 1 december 2016 - 24
februari 2017. Totalt inkom 18 yttranden under
samradstiden samt tre efter samradstiden. Se bi-
fogad samradsredogorelse for samtliga inkomna
yttranden, samt kommunens kommentarer.

Ett samradsméte med tillhérande workshop ge-
nomfordes 16rdag den 14 januari 2017 pa Seaside
Bjorko. Pa motet deltog ca 200 - 250 personer.

Till foljd av inkomna yttranden, fortsatt dia-
logarbete och kommunens fortsatta arbetet med
FOP Bjorké har planforslaget reviderats. De
storsta forandringarna i planforslaget efter sam-
radet ar:

e Den sddra delen av Bjorko, innefattande J1,
U3, U4 och K3, utgar ur FOP Bjorko.

« Omrade betecknat ”B2 - Bangebo” i samrads-
forslaget utgar ur planforslaget.
« S1 minskas ner i omfattning

« U1 minskas ner i omfattning.

« U2 minskas ner i omfattning. Den norra de-
len av omradet ersitts “B2 - Vitsippevagen”.

« B3 far en dndrad och utokad omfattning.

+ Omréde tidigare betecknat J2 far en dndrad
omfattning. Beteckningen dndras till C1.

« Markanviandningskartan kompletteras med
foreslagna gang- och cykelvagar.

 Granskningshandlingen kompletteras med en
rad utredningar; skyfallskartering, VA-utred-
ning, dagvattenutredning, trafikutredning,
landskapsanalys, kompletterande naturvér-
desinventering och arkeologisk férundersok-
ning steg 1.

FORHALLANDE TILL OVERSIKTSPLANEN

Gillande oversiktsplan antogs av kommunfull-
miktige den 14 juni 2018. FOP Bjorko &r en for-
djupning av den nu gillande oOversiktsplanen,
vilket innebar att den kompletterar den kom-
munévergripande oversiktsplanen for Ockerd
- Utblick Ockero - med rekommendationer for
utveckling i de geografiska delar som FOP:en
omfattar. Den léngsiktiga bebyggelseutveck-
lingen inom och i anslutning till Bjorko tatort
behandlas mer utforligt 4n i den kommunomfat-
tande 6versiktsplanen.

Eftersom det finns generella stiallningstaganden,
generella regler och rekommendationer i OP som
ir vigledande dven pi titortsniva, kommer OP
att gilla parallellt med FOP Bjorko. For de delar
av Bjorko som inte ingar i planomradet for FOP
Bjorko fortsatter oversiktsplanen att gélla i sin
helhet.

Markanvdndningskarta for Bjorko. Oversiktsplan -
Utblick Ockero, 2018
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Nationellt, regionalt och kommunalt finns 6vergripande mal, riktlinjer och strategier for héllbart
samhallsbyggande och planering. Dessa mal och strategier paverkar arbetet med en férdjupad 6ver-

siktsplan for Bjorko. I detta kapitel presenteras kortfattat de aspekter och dokument som har stor
betydelse for det nu aktuella forslaget till utveckling pa Bjorko.
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GLOBALA RIKTLINJER OCH MAL

FN har antagit en Agenda 2030 for att uppna en
ekonomiskt, socialt och miljoméassigt hallbar ut-
veckling. Agenda 2030 ar en handlingsplan med
mal for omstillning till ett hallbart samhille for
manniskorna, planeten och vilstandet. Agenda
2030 bestar av 17 stycken globala mal:

Jamstalldhet, rent vatten och sanitet, hallbar en-
ergi for alla, minskad ojamlikhet, héllbara stader
och samhallen, bekdmpa klimatférandringarna,
okosystem och biologisk méngfald, fredliga och
inkluderande samhallen ar de mal som framst
har betydelse for arbetet med hallbar samhalls-
planering.

FN:S KONVENTION OM BARNETS
RATTIGHETER

Barnkonventionen antogs av FN:s generalfor-
samling den 20 november 1989 och ratificerades
av Sverige 1990. Den 1 januari 2020 blev konven-
tionen svensk lag. Barnkonventionen bestdr av
54 artiklar som enskilt och tillsammans syftar
till att varna varje barns ratt till ett fullvardigt
liv, till barn rdknas alla som ar mellan 0—18 ér.
Konventionen har fyra grundprinciper som alla
syftar till att uppna barnets bista, dessa princi-
per ar:

Artikel 2: Inget barn far diskrimineras pa grund
av harkomst, kon, religion, funktionsnedsatt-
ning eller andra liknande skal.

Artikel 12: Barn och unga har ratt att framfora
sina asikter och fa dem beaktade i alla fragor
som beror dem.

Artikel 3: Barnets basta ska vara vigledande vid
allt beslutsfattande och vid alla atgarder som ror
barn och unga.

Artikel 6: Barn har ratt till liv, 6verlevnad och
utveckling. Barn ska tillatas att utvecklas i sin

egen takt och utifrén sina egna forutsattningar.

% GL0BALA MALEN

v% W forhallbar utvecklin
711\ :

NATIONELLA RIKTLINJER OCH
MAL

Pa nationell niva finns ett antal mal, riktlinjer
och strategier som ska vara viagledande fér kom-

munen i samhallsplaneringen. I arbetet med
FOP bedoms foljande mal vara viktiga:

SVERIGES MILJOMAL

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal som
beskriver den kvalitet och det tillstand for Sve-
riges miljo, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt héllbara pa lang sikt. Stravan ar att
vi till nasta generation ska ha lost de stora mil-
joproblemen. De nationella miljomalen ar regi-
onaliserade av Lansstyrelsen i samverkan med
kommuner, niringsliv, frivilliga organisationer
och andra aktorer.

Miljomalssystemet bestdar av ett generations-
mal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etapp-
mal inom omrédena avfall, biologisk méngfald,
farliga Amnen, héllbar stadsutveckling, luftfor-
oreningar och klimat. Sveriges miljomal ar det
nationella genomforandet av den miljomassiga
dimensionen av de globala hallbarhetsmélen.




GESTALTAD LIVSMILJO

Regering och riksdag beslutade 2018 om en sam-
lad politik for vad som kallas gestaltade livsmil-
joer.

Beslutet innebdr att politiken tar ett helhets-
grepp kring arbetet med den gestaltade livsmil-
jon, och utgdr en samlad nationell arkitekturpo-
licy. Det politiska malet slar fast att arkitektur,
form, design, konst och kulturarv har avgérande
betydelse i samhallsbygget eftersom den gestal-
tade livsmiljon paverkar alla manniskor i deras
vardag utifrdn bland annat hilsa och vilbefin-
nande. Gestaltad livsmiljo ska, enligt politiken,
ses som ett sammanhallet omréade dar alla dessa
perspektiv samspelar och berikar varandra.

Det ska uppnéas genom att:

« Hallbarhet och kvalitet inte understélls kort-
siktiga ekonomiska 6verviganden

» Kunskap om arkitektur, form och design ut-
vecklas och sprids

 Det offentliga agerar forebildligt

 Estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska
varden tas till vara och utvecklas

« Miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for
alla

o Samarbete och samverkan utvecklas, inom
landet och internationellt

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bin-
dande styrmedel i miljolagstiftningen gallande
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt. De anvinds for att forebygga eller atgiarda
miljoproblem. De beskrivs ndrmare i miljobal-
kens femte kapitel. En miljokvalitetsnorm kan
till exempel gilla hogsta tillatna halt av ett amne
i luft, mark, eller vatten. Miljokvalitetsnormer
kan inforas for hela landet eller for ett geogra-
fiskt omrade, till exempel ett ldn eller en kom-
mun. Utgangspunkten for en norm ar kunskaper
om vad mianniskan och naturen tél. Normerna
kan aven ses som styrmedel for att pa sikt na de
nationella miljomélen. De flesta av miljokvali-
tetsnormerna baseras pa krav i olika direktiv
inom EU. Fér FOP-omradet ir det MKN for vat-
tenforekomster som ar aktuella.
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REGIONALA RIKTLINJER OCH
STRATEGIER

Ocker6 kommun ingér i Vistra Gotalandsregio-
nen (VGR) och ett antal regionala handlingspla-
ner, styrdokument m.m. redovisar strategier for
hur regionen som sddan ska utvecklas. De regio-
nala strategierna paverkar Ockeré kommun som
helhet mer dn utvecklingen pa Bjorko, varfor en-
bart ett urval av dessa presenteras nedan. Regi-
onala fragor sdsom kollektivtrafik, cykelstrategi
och klimatanpassning dr dock relevanta fragor
for Bjorkos utveckling.

Med utgéngspunkt i den regionala visionen - Det
goda livet - har Goteborgsregionen kommunal-
forbund (GR) arbetat fram strategidokumentet;
Uthallig tillvixt. Fem mal och strategiomraden
har identifierats:

« Stirka de kvaliteter som gor att vi vill bo, leva
och verka i Goteborgsregionen.

« Stimulera en fortsatt befolkningstillvaxt och
ta tillvara de mojligheter en fortsatt region-
forstorning ger.

+ Skapa en stark och langsiktig héllbar regional
struktur som utgar fran storstadsomradets
mojligheter.

« Utveckla en langsiktigt héllbar infrastruktur
med attraktiv kollektivtrafik.

« Fordjupa samarbetet ytterligare mellan alla
inblandade aktorer.




KLIMATANPASSNING

Lansstyrelsen i Viastra Goétalands lan har for-
mulerat mal for en regional handlingsplan. De
atgiarder som handlingsplanen lyfter fram beror
atgarder for att mota lokala och regionala konse-
kvenser av klimatforandringar. Planen innehall-
er nagra prioriterade atgarder som kan vidtas pa
kommunal niva:

» Integration av klimatanpassningsperspekti-
vet i fysisk planering for byggande och infra-
struktur.

« Anvindning av méangfunktionella 16sningar
och 16sningar med synergieffekter for hallbar
stadsutveckling vid planering.

« Kartliggning av oOversvidmnings-, skyfalls-
och skredrisker inom sitt geografiska omrade
i syfte att identifiera befintlig riskutsatt be-
byggelse och infrastruktur. Vid val av skydd-
satgarder bor bade tekniska och biologiska
skydd Gvervagas.

HANDBOKEN STIGANDE VATTEN

Handboken Stigande vatten — Rekommenda-
tioner for planering av bebyggelse vid Vinern,
Bohuskusten och i inlandet fran Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands och Varmlands lan utgar fran
en planeringsmodell diar Gversvimningsrisken
kartlaggs i1 Oversvimningszoner. Handboken
anger inga exakta planeringsnivéder for zonerna
eftersom kunskap och bedomningar kan komma
att dndras i takt med att ny forskning tas fram.
Aktuella planeringsnivaer presenteras i fakta-
blad som uppdateras efterhand som ny kunskap
finns framme.

Planeringsnividerna for kusten utgar fran ett
framtida hogsta hogvatten i kombination med
sakerhetsmarginaler. Marken delar in i fyra risk-
zoner dar det ar hog sannolikhet att 6versvam-
ning intraffar i zon 4 och att sannolikheten ar
lagst i zon 1. Har intill visas principiella bilder
over oversvaimningszonerna.

Zon 4 utgors av intervallet mellan medelvattenni-
van och nivan for hogsta hogvatten. Inom denna
zon foreslas en markanvindning med gronytor,
jord- och skogsbruk, parker och rekreationsom-
raden samt sport och fritidsaktiviteter som sker
utomhus. All typ av bebyggelse ska undvikas,

Kust

Sakerhetsmarginal 2

Madelvattennivi Hogsta higuatten  S-marginal 1 S-marginal 2

- [

oBs! .
Omrade permanent
under havsnfvan

Oversvdmningszoner. Bild frdn faktablad Kus-
ten (version 2.0) tillhorande handboken Stigande
Vatten. Vid berdkning av Gversvdmningszonerna
utgr man fran ett framtida medelvattenstand.
Zonindelningen utgadr fran ett hégsta hogvattensce-
nario i kombination med olika sikerhetsmarginaler.

(RH2000 méh) Zon3 Zon2
Mellan
sakerhetsnivé 1 och2

ort

Kungsvik 2,2-27 2,7-323
Smogen 22-27 2,7-323
Stenungsund 24-29 2,9-3,4
Goteborg kompletteras kompletteras
Varberg/Ringhals 25-30 3,0-35

Aktuella sakerhetsnivder enligt faktablad for Kusten
(version 2.0). For Ockero kommun anvdnds nivder-
na for Goteborg/Torshamn.
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dock kan enklare byggnader med funktioner av
mindre vikt uppforas om atgirder vidtas.

Zon 3 utgors av intervallet mellan hogsta hog-
vatten och sidkerhetsniva 1. Hiar kan, under for-
utsattning att atgarder vidtas, parkeringsplatser,
industri- och verksamheter, service och viss typ
av handel samt delarsboende och besoksboende
uppforas.

Zon 2 utgors av intervallet mellan sikerhetsniva
1 och sdkerhetsniva 2. Under forutsattning att
atgiarder vidtas far bostdder uppforas och all typ
av handel ske, i 6vrigt kan marken anvandas for
samma funktioner som i zon 3.

Zon 1 utgors av all mark over nivan for siker-
hetsniva 2. Det ar enbart inom denna zon som
det ar lampligt att uppfora all typ av bebyggelse
och samhallsviktiga funktioner som utbildning,
hélso- och sjukvard, teknisk forsorjning av olika
slag, vagar utan forbifartsmajligheter etc.

SKYFALL

Lansstyrelsen i Vistra Gotalands och Stock-
holms lan har tagit fram ett faktablad, "Fakta
2018:5, Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall — stod i fysisk
planering” dar de bl.a. beskriver hur risken for
oversvamning till foljd av skyfall konkret beho-
ver hanteras i enskilda detaljplaner.

Lansstyrelsen rekommenderar bl. a:

+ Att ny bebyggelse ska planeras sa att den inte
tar skada eller orsakar skada vid en oOver-
svimning fran minst ett 100-arsregn. Ett
100-arsregn ar en kraftig nederbord som en-
ligt statistiken forekommer i snitt en gang
vart hundrade ar.

« Risken for 6versvimning fran ett 100-arsregn
ska bedomas i detaljplanen och eventuella
skyddsatgarder ska sakerstillas.

« Sambhallsviktig verksamhet ska ges en hogre
siakerhetsniva och planeras sa att funktionen
kan uppratthéllas vid en 6versvimning.

« Framkomligheten till och fran planomréadet
ska bedomas och ska vid behov siakerstallas.

Hansyn ska tas till dessa rekommendationer vid
planering av alla nya bebyggelser, vid lokalise-
ring och utformning.
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Strukturbilden for Goteborgsregionen.

STRUKTURBILD FOR GOTEBORGSREGIONEN

Sedan ldnge finns en “strukturbild” for Gote-
borgsregionen — en forenklad bild 6ver de struk-
turbildande elementen av betydelse for en lang-
siktig héllbar region. Ockeré kommun ligger
inom kustzonen, det bla omrédet. Centrala Go-
teborg — karnan, representeras av den roda cir-
keln i mitten. Huvudstraken for infrastruktur ar
illustrerade som gra pilar. Inom de grona kilarna
ligger sammanhangande skogs- och jordbruks-
landskap.

Grundlaggande i 6verenskommelsen om struk-
turbilden ar att kommunerna tar ett gemensamt
ansvar for att den regionala strukturen ar lang-
siktigt hallbar. Kvaliteterna i kustzonen ska tas
till vara och utvecklas for att stirka Goteborgsre-
gionen som helhet och sarskild uppmarksamhet
ska dgnas at markanvandningen i de strandnira
omradena. Orter och omraden i kustzonen er-
bjuder betydande boendekvaliteter samt bidrar
till att starka regionens attraktionskraft. Vidare
framfors att vid en omfattande omvandling eller



nyexploatering behovs betydande nyinvestering-
ar i kraftfulla kollektivtrafikstrak som ansluter
eller utgor komplement till huvudstraken.

REGIONALT
TRAFIKFORSORIJNINGSPROGRAM

Regionalt trafikforsorjningsprogram ar det vikti-
gaste dokumentet i utvecklingen av kollektivtra-
fiken i VGR. Har beskrivs hur kollektivtrafiken
ska utvecklas, och var fokus pa kollektivtrafik-
satsningar ska ligga. Ett av de centrala mélen for
kollektivtrafiken i Vastra Gotaland ar att mark-
nadsandelen ska 6ka och resandet ska fordubb-
las fram till &r 2025. Det finns flera andra mal
kopplade till miljofragor, kring tillganglighet for
personer med funktionsnedsittning, de resan-
des nojdhet och hur kollektivtrafiken ska finan-
sieras i framtiden.

K2020

For att lyfta frdgan om kollektivtrafik har pro-
jektet K2020 genomforts i ett samarbete mellan
Vistra Gotalandsregionen, Goteborgsregionens
kommunalférbund, Goteborgs Stad, Vasttrafik
och Trafikverket.

Enligt K2020 finns fem prioriterade huvudstrak
och tre sekundarstrak, varav vig 155 ar ett av de
senare. Straken innebar bland annat resmgjlig-
heter for studerande och forvarvsarbetande till
orter samt over lansgransen. Infrastrukturen i
de prioriterade strdken behover byggas ut och
rustas upp i allt hogre takt i samband med att
resandet okar.

Inom projektet har ett forslag till program for
utveckling av kollektivtrafiken tagits fram som
anger riktlinjer och vagledning for utveckling
av kollektivtrafiken i Goteborgsregionen. Ett av
Goteborgsregionens mal ar att minst 40 % av re-
sorna ska ske med kollektivtrafik ar 2025, vilket
innebar en fordubbling av resandet med kollek-
tivtrafiken.

REGIONAL CYKELSTRATEGI

Huvudsyftet med den regionala cykelstrategin
ar att skapa en gemensam malbild som stod for
prioritering och planering av cykelatgarder pa
det regionala vignitet, bade investeringar i in-
frastrukturen och atgiarder som underlattar och
uppmuntrar att anvinda cykel. Inom GR pagar
arbete med cykelplanering och regionens kom-
muner har gjort ett gemensamt arbete med att
kartlagga hur cykelvagnatet ser ut idag och vilka
satsningar som ar planerade for respektive kom-
mun.

ATGARDSVALSSTUDIE FOR VAG 155

Trafikverket har pd uppdrag av Vistra Gota-
landsregionen, i enlighet med den regionala
transportinfrastrukturplanen fér Vistra Gota-
land 2018—2029, genomfort en atgardsvalsstu-
die for vig 155, delen Torslanda—Ockerd. Utred-
ningen paborjades i juni 2018.

Syftet med atgirdsvalstudien har varit att fin-
na en langsiktigt héllbar 16sning for tillgdng-
ligheten och forbindelsen mellan Goteborg och
Ockerd, med fokus pé viig 155 mellan Torslanda
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(Amhult) och Ockeré. For att utforma en lang-
siktigt héllbar 16sning for tillgangligheten och
forbindelsen mellan Goéteborg och Ockerd, har
det inom atgardsvalsstudien studerats tre hu-
vudsakliga utredningsalternativ:

« Fokus pa omstillning av resbeteenden for
pendlingsresenaren, inom befintligt trans-
portsystem.

« Utoka dagens transportsystem med viag och
vagtarjor.

« Etablera ett nytt transportsystem (fast forbin-
delse), som ersitter farjetrafiken.

Den langvariga dialog och det utredningsarbete
som genomforts inom atgardsvalsstudie vag 155
har resulterat i att kommunen valt att avgran-
sa FOP:ens geografiska omrade till norr om det
i OP utpekade omrédet for fast forbindelse, d&
det finns osdkerheter kring hur marken pa sod-
ra Bjorko ska utvecklas langsiktigt. Arbetet har
aven resulterat i att de parter som deltagit i arbe-
tet med atgardsvalsstudie vag 155 ingétt en 6ver-
enskommelse om fardplan for forbattrade hall-
bara forbindelser mellan Ockerd och Goteborg.
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OVERENSKOMMELSE OM FARDPLAN FOR
FORBATTRADE HALLBARA FORBINDELSER
OCKERO - GOTEBORG

Ockeré kommun, Goteborgs stad, Trafikverket
och Vistra Gotalandsregionen har ingatt en
overenskommelse om att, baserat pa atgirds-
valsstudiens slutsatser och yttranden inkomna
under remissperioden, ta fram och folja en fard-
plan for att uppna forbattrade hallbara forbin-
delser mellan Ockerd och Géteborg.

Syftet med Gverenskommelsen ar att faststilla
en gemensam inriktning for att genom en steg-
vis process dstadkomma en langsiktigt hallbar
tillginglighet i striket mellan Ockerd och Go-
teborg, vaster om Gossbydal och via de statliga
farjelinjerna Hono- respektive Bjorkoleden till
Ockerd kommun. Parterna ir 6verens om att:

1. Fran och med 2022 och framéat, genomfo-
ra en kraftfull satsning pa atgarder for att,
inom ramen for befintligt transportsystem,
mojliggora en tydlig och bestdende omstall-
ning till mer héllbara resvanor i straket.

2. Gemensamt och over tid folja upp och utvar-
dera utvecklingen av trafiksituation och res-
vanor i straket.

3. P4 medellang sikt (2028-2032) identifiera
och nd samsyn for genomférande av trim-
ningsatgarder pa vag 155 pa Hisingen, med
fokus pa framkomligheten for kollektiv- och
blaljustrafiken.

4. Infor ett samlat beslut om langsiktig inrikt-
ning, genomfora forberedande studier i syfte
att skaffa beredskap for att kunna hantera
behov av eventuella storre kapacitetshGjande
atgarder i straket bortom 204o0.

5. Infor ett samlat beslut om langsiktig inrikt-
ning, paborja dialog och studier avseende fi-
nansieringsmojligheter.

6. Infor revideringen av den regionala och na-
tionella planen for transportinfrastrukturen
2034—2045 kunna fatta ett samlat beslut av-
seende den langsiktiga inriktningen i straket
bortom ar 2040.



KOMMUNALA PROCESSER,
RIKTLINJER, VISIONER OCH
STRATEGIER

Sammantaget utgéor kommunens oversiktsplan,
trafikstrategi och bostadsforsorjningsprogram
hornstenar for en langsiktigt hallbar utveckling
av bostader i kommunen. Utover dessa finns en
rad viktiga visioner, program, dialogarbeten och
utredningar som har haft betydelse for forslaget
till fordjupad oversiktsplan. Nedan beskrivs de
dokument som legat till grund for arbetet.

VISION OCKERO 365

Vision Ocker6 365 ar Ockeré kommuns 6ver-
gripande visionsbild, som beskriver en 6nskad
framtidsbild av Ockerdé kommun. Den ger rikt-
ning och ligger till grund for kommunens strate-
giska planering och utveckling. Visionen bestar
av en huvudrubrik — "Ockerd 365 — en levande
skargardskommun med ménniskan i centrum”
— och fem fokusomraden som visar kommunens
riktning:

« Den trygga kommunen

« Den larande kommunen

» Den nira kommunen

« Den hallbart vixande kommunen

« Den engagerade kommunen

OVERSIKTSPLAN UTBLICK OCKERO

Gallande oversiktsplan antogs av kommunfull-
maktige den 14 juni 2018.

FOP Bjorko ir en fordjupning av den nu gillande
oversiktsplanen. Det innebar att den komplette-
rar 6versiktsplan for Ockerd med rekommenda-
tioner for utveckling i de geografiska delar som
FOP:en omfattar. Den langsiktiga bebyggelseut-
vecklingen pa Bjorko utanfoér FOP:ens geografis-
ka omrade behandlas i den kommunomfattande
oversiktsplanen.

Eftersom det finns generella stallningstaganden
och rekommendationer i OP som ir vigledande
Aven pa titortsnivd, kommer OP i manga avseen-
den att gilla parallellt med FOP Bjorko.

For de delar av Bjorko som inte ingéar i planomra-
det for FOP Bjorko fortsitter 6versiktsplanen att
gilla i sin helhet.

”Sda hdr tycker vi om vdara oars framtid”

I arbetet med kommunens oOversiktsplan - Ut-
blick Ockerd - genomfordes ett fokusgrupparbe-
te. Det som diskuterades vid dessa tillfiallen har
sammanstillts i rapporten Sa hdr tycker vi om
vara éars framtid.

De fragor som hade stort fokus pa Bjorkoé var
bland annat hamnens utvecklingsmdjligheter
och att Bjorkd maste knytas samman med de
ovriga Oarna. Vidare var det ett stort fokus pa
behov av seniorboende/aldreboende, att naturen
ska viarnas och att bebyggelsen bor begrinsas
samt att det ar positivt med ett verksamhetsom-
rade i soder men att handel bor koncentreras till
tatortens centrum.
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VISION FOR BJORKOS UTVECKLING

Vision Bjorké 2050

Ur arbetet med de tidigare intervjuerna och fo-
kusgrupperna och med hansyn till flera kommu-
nala och regionala strategiska dokument har en
vision for utvecklingen pa Bjorko utkristallise-
rats. Sammanfattat ar visionen for Bjorko foljan-
de:

« Har finns varierade bostadsomraden byggda
i harmoni med landskapet och dar de befint-
liga forutsattningarna utgor utgdngspunkten
for bebyggelsen.

« En blandning av bebyggelse, med skiftande
karaktar, struktur, typ och upplatelseform
framhalls for att skapa en levande miljé och
som passar manga malgrupper.

« Bostidder finns for alla alderskategorier och
tillkommande bostader riktas i stor utstrack-
ning till dldre och yngre ménniskor.

+ Befintliga och nya bebyggelseomraden ar till-
gangliga for alla och upplevs som trygga for
alla som vistas i dem.

« Omraden utformas si att forutsattningar ska-
pas for social integrering, bland annat genom
att motesplatser och strék skapas dar ons in-
vanare kan motas.

« Satsning sker pa den offentliga miljon. Forut-
sdttningar for friluftsliv finns trots iansprak-
tagande av markomréaden.

« Ett vilutformat gang- och cykelvignat kopp-
lar ihop de olika delarna av Bjorko.

« P& Bjorko finns god tillgéng till kollektivtrafik
vilket framjar ett héllbart resande.

« Skyddade och virdefulla omraden visas héan-
syn.
I Vision Bjorko 2050 ligger ett stort fokus pa
bostadsbyggandet pa sodra Bjorké. Kommunen
anser att fler aspekter av 6ns utveckling maste
analyseras och diskuteras och kopplas till visio-
nen vilket gors i denna fordjupning av oversikts-
planen.

Forsatt dialog med Bjorkoborna

En viktig utgingspunkt i arbetet med FOP
Bjorko har varit att planforslaget ska vara vil
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forankrat med Bjorkéborna genom hela planpro-
cessen. Under arbetet har kontinuerliga samtal
forts med bjorkoborna genom dialogmoten och
workshops, dar Bjorkoborna framfort vad som
ar viktigt for dem nar Bjorko ska utvecklas.

I dialogarbetet med Bjorkoborna har det fram-
kommit att det finns ett behov av att tydliggora
vad Bjorkos identitet dr och hur den kan beaktas
och utvecklas nar Bjorko ska utvecklas.

Bjorkos identitet och "Bjorkoandan”

Bjorkos identitet har identifierats genom bade
workshop med kommunens politiker och tjans-
tepersoner, men framforallt genom dialog och
workshop med de boende pa Bjorko. Malet ar att
FOP Bjorko ska bidra till att stéirka och utveckla
Bjorkos identitet. Bjorkos identitet kan delas upp
itva spar.

Ett av sparen handlar om Bjorkos fysiska iden-
titet, d.v.s. den bebyggda och befintliga miljon.
Viktiga aspekter som utgor den fysiska identite-
ten ror hamnen som central motespunkt, bygg-
nationens sméskalighet, naturen och O- och bét-
livet, men dven Bjorkos narhet till Goteborg. Det
andra sparet i Bjorkos identitet handlar om den
identitet som finns gemensamt hos Bjorkoborna.
I dialogarbetet har ett tanke- och forhallnings-
satt identiferats som kannetecknar Bjorkoborna
som grupp. Bjorkoborna kallar detta gemensam-
ma tanke- och forhallningssitt for “Bjokoan-

”»

dan”.

Viktiga aspekter av Bjorkbandan dr den sam-
manhéllning och gemenskap som finns pa
Bjorko. Det finns ett generationsoverskridande
umgange och en vilja att alla Bjorkobor ska kan-
na sig trygga och valkomna i gemenskapen. Det
finns ocksé en framatanda och en gemensam vil-
ja att utveckla Bjorko.

For att bevara och utveckla Bjorkos identitet och
Bjorkbandan framhéller Bjorkoborna att det ar
av stor vikt att Bjorko byggs uti en "lagom” takt,
for att mojliggora att de nya Bjorkéborna blir en
del av gemenskapen. Man framhaéller att en ut-
veckling av hamnen ar av stor vikt for att starka
gemenskapen. De uttrycker dven att det ar vik-
tigt att det byggs bostidder som folk i allmadnhet



har rad att flytta in i och att utflyttade Bjorkobor
ges en god mojlighet att flytta tillbaka till Bjorko.

TRAFIKSTRATEGI

Kommunens trafikstrategi ar ett planeringsdo-
kument med helhetssyn, vars grundliaggande
uppgift ar att visa hur kommunen ska arbeta
for att trafiksystemet ska kunna utvecklas pa ett
langsiktigt hallbart sitt - socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Centralt i trafikstrategin ar hante-
ringen av sambanden mellan markanvandning,
bebyggelse, trafiksystemet och manniskors val
av transportsatt. Trafikstrategin visar hur kom-
munen bor arbeta for att minska problemen pa
vag 155 och samtidigt skapa forutsattningar for
fortsatt tillvaxt. I trafikstrategin har tre mal for-
mulerats:

Levande skdrgdrdskommun — hela kommunen
ska leva

Milet innebir att Ockerd ska vara en levande
skiargdrdskommun &ret runt och att transporter
av manniskor och gods ska kunna ske pa ett hall-
bart sitt till och frdn samt inom Ockeré kom-
mun. Aven att alla 6ar knyts nirmare varandra
och att kollektivtrafiken utvecklas pa land och
till sjoss. For att na detta kravs satsningar som
utvecklar kollektivtrafiken och att bebyggelse
planeras i kollektivtrafikniara lagen - malsatt-
ningen ar att 90 % av bebyggelsen ska uppforas
hogst 300 meter fran hallplatslage/farjelage.

Mcdnniskan i centrum

Malet innebar att manniskan ska sta i fokus i den
fortsatta planeringen, bl.a. i skala och utform-
ning men ocksa gillande framkomlighet. Forut-
sdttningarna for alternativa hallbara fardmedel
ska forbattras. Malsattningen ar bland annat att
oka andelen gaende och cyklister och att 6ka an-
delen kollektivtrafikresor.

Utveckla centra

Malet innebar att skapa forutsittningar for en
fortsatt utveckling av kommunen genom for-
tatning, naringsliv med lokala arbetstillfiallen
och service i de naturliga noderna — hamnarna
- pa alla 6ar. Boende och rekreation prioriteras
i nyttjandet av kommunens begransade yta.

BJORKOS IDENTITET
* Engagemang

¢ Sammanhallning, gemenskap och genera-
tionsdverskridande umgange

*  Oppenhet

e Gastvanlighet

e Stolthet och framatanda

e Trygghet

e Hamnen som central punkt
e Smaskalighet

+  0- och batliv

e Avskildhet

e Natur

e Utvecklingspotential

e Narhet till staden

Administrativa och kommersiella centrum beh6-
ver utvecklas for att minimera transportbehovet
och centrum ska utformas for att skapa motes-
platser. Malséattningen ar att utveckla hamnarna
till noder med vil utbyggd infrastruktur och att
oka andelen som bor och arbetar i kommunen.

RIKTLINJE FOR MOBILITET

Ockeré kommun har som ett féljduppdrag till
kommunens 6versiktsplan upprattat en riktlin-
je for mobilitet. Dokumentet tar sitt avstamp i
kommunens trafikstrategi och behandlar fragor
som framforallt ror mobility management.

Mobility management ar ett koncept for att
framja hallbara transporter och paverka bilan-
vandningen genom att forandra resenarers atti-
tyder och beteenden. Det handlar om att pa oli-
ka satt effektivisera anvindandet av transporter
och infrastruktur. Syftet ar att paverka resan el-
ler transporten sa tidigt som mojligt, helst redan
innan den borjat.

Riktlinje for mobilitet dr vigledande i kommu-
nens arbete med fragor som ror mobilitet och
mobility management.
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HALLBART RESANDE FOR BJORKO

Som underlag till arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen har kommunen genomfort en
analys av forutsittningarna for hallbart resan-
de for Bjorko genom en rapport och en fordjupad
utredning.

I materialet presenteras ett antal atgardsforslag
for att na ett hallbart resande. Bland annat kon-
stateras det att det finns mdjligheter for ett uto-
kat kollektivtrafikresande och begransad okning
av biltrafiken fran Bjorko under forutsattning att
utbyggnaden av bebyggelsen sker i hallplatsnira
lagen med god kollektivtrafikforsorjning, samt
att lampliga atgiarder for att paverka resbehov
och resmonster genomfors. I samband med sam-
hallsutveckling med fler bostader skapas forut-
sattningar for fordndringar och optimering av
busslinjer och behov av nya hallplatser for kol-
lektivtrafik kan tillkomma. Enligt utredningar-
na utgor kollektivtrafiken i sammanhanget den
viktigaste faktorn for att Bjorko ska kunna ut-
vecklas héllbart, i synnerhet i form av en béttre
bussforbindelse in till Goteborg. Utrednings-
materialet foreslar att nya gang- och cykelviagar
utreds och byggs ut, liksom mgjligheter till sa-
ker cykelparkering i anslutning till hallplatser.
Andra viktiga atgardsforslag ror kampanjer och
liknande atgéarder for att forandra resemonstret
hos Bjorkoborna.

DAGVATTENSTRATEGI

Ockeré kommun arbetar med att uppritta en
dagvattenstrategi i syfte att skapa forutsattning-
ar for en mer hallbar dagvattenhantering.

I dagvattenstrategin beskrivs dagvattenhante-
ringen utifrdn de forutsattningar, mojligheter
och utmaningar som finns i kommunen. Dagvat-
tenstrategin presenterar kommunens mal och
strategiska inriktning for dagvattenhantering-
en och tydliggor de riktlinjer och krav som ska
stillas. Strategin tydliggor ansvarsfordelningen
mellan berorda aktorer, som exempelvis kom-
munens olika enheter eller exploatorer, for att
sakerstilla att dagvattenfragor adresseras i ratt
skede i kommunens arbete.
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STRATEGISK INRIKTNING FOR DAGVATTEN

Omraden med naturliga forutsattningar for
god dagvattenhantering, sasom laglanta strak,
gronomraden och dammar ska i férsta hand
bevaras och prioriteras for rening och/eller
fordrojning av dagvatten.

Dagvatten ska ses som en resurs och dagvat-
tenhanteringen ska, utéver avledning, fordroj-
ning och rening, syfta till att bidra med ekosys-
temtjanster sdsom estetiska, informativa och
rekreativa mervarden.

Renande och fordréjande atgarder ska i forsta
hand ske nara kallan genom anvandning av
Oppna dagvattenlosningar som efterliknar
naturens processer. Atgarderna ska syfta till att
minimera andelen hardgjorda ytor, bibehalla
grundvattenbalansen, undvika skador pa fast-
igheter och anlaggningar och minska utslapp
av fororeningar till recipienten.

Val av dagvattenanlaggning ska goras med
hansyn till platsens forutsattningar samt sa att
flodes- och reningskrav ska uppnas. En lang-
siktig funktion ska ocksa efterstravas genom
enkel drift och skotsel.

Dagvattenfragan ska implementeras tidigt i
samhallsbyggnadsprocessens olika delar for
att beredas tillrackligt med resurser. Fragan
ska vara en naturlig del av alla berdrda ak-
torers arbete och processen ska vara tydligt
utformad for att sakerstalla att ratt kompetens
och funktion kommer in i ratt skede.

NATURVARDSPROGRAM OCH
ATGARDSPLAN

Programmet identifierar och dokumenterar
kommunens mest vardefulla naturomraden pa
land. Inom och i anslutning till planomréadet
finns sex naturomraden utpekade i naturvards-
programmet dar norra delen av Bjorko utpekas
som ett av kommunens mest viardefulla.

Sarskilt skyddsvarda naturtyper i kommunen ar
strandiangar av olika typer, ljunghedar, betade
grasmarker, bestind med ddellovtrad och skal-
grusrika marker. Det storsta hotet mot natur-
vardena ar den pagaende igenvaxningen av stora
arealer vardefull naturmark. Havdade marker ar
mycket ovanliga i kommunen och en av de kvar-
varande finns pa Bjorko (bete).
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Till programmet finns ett adtgardsprogram som
pekar ut atgarder for att, pa ett langsiktigt och
kontinuerligt satt, bevara de naturvarden som
pekats ut i planen.

GRONSTRUKTURPLAN

Som ett foljduppdrag till kommunens oversikts-
plan arbetar kommunen med att uppritta en
Gronstrukturplan. Gronstrukturplanen ska visa
kommunens avsikter for bevarande och utveck-
ling av kommunens gronstrukturer inom kom-
munens tiatbebyggda omraden. Gronstruktur-
planen ar ett styrdokument som ska fortsatta att
gilla parallellt med FOP:en efter att den uppriit-
tats och antagits.

I arbetet med gronstrukturplanen har delar av
Bjorko inventerats och olika ekosystemtjanster
kartlagts. Ekosystemtjanster dr de funktioner
hos ekosystem som gynnar méanniskor, det vill
siaga uppratthéller eller forbattrar méanniskors
valmaende och livsvillkor. Genom att kartlagga
kommunens gronstruktur och ekosystemtjans-
ter har kommunen goda mojligheter att siker-
stilla ekologisk och biologisk méngfald.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljoprogrammet visar Ockerd kommuns
vilja néar det giller arbetet med kulturmiljofra-
gor och ingar som del i kommunens oversiktliga
planering. Det ar ett stod vid handlaggning av
fragor som ror kulturhistoriskt vardefulla miljo-
er i kommunen och innehaller ett urval av kul-
turmiljoer med beskrivningar, rekommendatio-
ner och forslag till atgirder.

Mangfalden av natur- och kulturmiljoer ar stor
pa Bjorko tack vare att alla tre landskapstyper
(inre skargard, mellanskargard och yttre skar-
gard) aterfinns pa on. Sparen av adldre tiders
byggande och niringsliv pa Bjorko har en rela-
tiv bredd; jordbruksmiljoer, fiskeldgen, fiskein-
dustri och militiromraden. Pa sina stillen finns
aven stenhdgnader kvar som en ging markerat
gransen mellan byarnas agor.

Inom planomréadet finns tre sammanhéngande
omraden utpekade som virdefulla miljoer och
ett antal enskilda byggnader som bedoms vara

bevarandevirda, sarskilt bevarandeviarda eller
ha en sarskilt bevarandevard placering. Rekom-
mendationer for dessa delar finns i kommunens
kulturmiljoprogram.

BOSTADSFORSORJIJNINGSPROGRAM

Ockerd kommun har tagit fram ett bostadsfor-
sorjningsprogram for 2021 - 2025. Bostadsfor-
sorjningsprogrammet faststdller kommunens
overgripande mal och riktlinjer for hur kom-
munen ska skapa forutsattningar for att alla i
kommunen ska kunna leva i goda bostéader. Pro-
grammets 6vergripande strategier och riktlinjer
ar att:

« Bygga bostader i kollektivtrafiknira lagen
med prioritet till flerbostadshus.

 Prioritera detaljplaner av stort allmint in-
tresse.

« Inventera och nyttja kommunagd mark och
byggbar mark i redan framtagna detaljplaner
samt med stod i gidllande 6versiktsplan.

« Sakra markinnehav som majliggor god plane-
ring och strategiska etableringar, samt anvan-
da riktlinjer for markanvisning som redskap
for att siakerstilla byggnation av bostiader i
blandade upplatelseformer.

« Ha hog planeringsberedskap for att kunna
producera detaljplaner som bidrar till bo-
stadsforsorjningsprogrammets malsattning-
ar. Nyttja det kommunala bostadsbolaget
Ockerd Fastigheter for att skapa fler hyresrit-
ter.

« Friamja innovativa losningar for alternativa
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boendeformer som exempelvis flytande bo-
stader.

» Verka for god gestaltning och arkitektoniska
kvaliteter i den byggda boendemiljon.

Programmet ar en del av kommunens langsik-
tiga arbete med markforsorjning, planforsorj-
ning, bygglovsgivning och investeringsbudget.
Inom ramen for planerad befolkningstillvaxt ska
kommunen bidra till att stimulera ett bostads-
byggande som skapar goda forutsiattningar for
en langsiktigt hallbar utveckling av hela kom-
munen. Det innebar aretruntbostider i olika
upplatelseformer och pa alla oar.

Kommunens lédngsiktiga planering utgar ifran
en befolkningstillvixt pa mellan 80-120 perso-
ner per ar. Det innebar att bostadsproduktionen
i genomsnitt bor vara runt 40-60 bostiader per
ar, raknat med 1,8 personer per ligenhetshushall
och 2,3 personer per hushall i villa.

Stora delar av bostadsbestdndet inom kommu-
nen utgors idag av smahus och vissa oar saknar
helt flerbostadshus. Darfor ska det i forsta hand
ske ett byggande av flerbostadshus med lagenhe-
ter i olika storlekar och prisliagen. Byggande av
hogre bostadshus ska ocksd underldttas for att
mojliggora fortatning i tillracklig omfattning.
Upplatelseformen kan variera men hyresratter
ska prioriteras.

Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram
star Bjorko for kommunens storsta markreserv.
Detta innebar att kommunens langsiktiga bo-
stadsplanering kommer ha ett relativt stort fo-
kus pd on. I bostadsforsorjningsprogrammet
faststills att den storsta utmaningen for en ut-
veckling av Bjorko ligger i att pa ett effektivt satt
knyta on till 6vriga delar av kommunen.

NARINGSLIVSSTRATEGISKT PROGRAM

Det niringslivsstrategiska programmet ar kom-
munens overgripande styrdokument som be-
skriver hur kommunen ska arbeta med strategis-
ka niringslivsfragor pa ett konkret, langsiktigt
och malinriktat sitt. Syftet med programmet ar
att tydliggora och stirka Ockeré kommuns sam-
lade arbete gentemot néringslivet for att skapa
goda forutsattningar for foretagande.
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Programmets Gvergripande mal ar att skapa
900 nya jobb i Ockeré kommun fram till &r
2035. Utifran det 6vergripande malet har tre
underliggande mal formulerats:

« Mal 1 - Kompetensforsorjning och attrak-
tionskraft

« Mal 2 - Samhillsplanering

« Mal 3 - Foretagsklimat och innovations-
kraft

Ett starkt naringsliv med framgangsrika fore-
tag ar en forutsittning for bAde kommunens
och regionens utveckling. Foretagen skapar
arbetstillfallen och tillvixt, medan kommu-
nen skapar flera av de forutsattningar som na-
ringslivet behover for att utvecklas och vixa.
Ockeré kommuns arbete med niringslivsfra-
gor ar darfor av strategisk betydelse. Utifran
de utmaningar som Ockeré kommun stir in-
for, och for att lyckas uppna malbilden, har sex
strategiska omraden identifierats:

« Kompetensforsorjning

Attraktionskraft

« Infrastruktur och tillginglighet

«  Markforsorjning och fysisk planering
« Foretagsklimat

+ Innovationskraft

Viktiga utgdngspunker i programmet ir det re-
gionala perspektivet och att kommunen ska ta
vara pa de styrkor som kommunen har. En av
styrkorna ar narheten till Goteborg som regio-
nens centrum. Tillvixtomradena besoksindu-
stri och maritim industri utgor motorerna for
naringslivets utveckling.

HANDELSSTRATEGI

Strategin anger att handel och service i Ockero
kommun i forsta hand ska rikta sig till kommu-
nens invanare och i andra hand turister. For
Bjorko bedoms Bjorké hamn vara det centrum
dar handel och service ska utvecklas. Han-
delsstrategin anger att héar ska erbjudas dag-
ligvaror, verksamhet med marin anknytning,
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restauranger och caféer samt konferens/ boende
och rekreation.

Handel och service ar en betydelsefull del av
niringslivet och utbudet av varor och tjanster
ar viktigt for att skapa forutsattningar for den
goda vardagen for kommunens invénare. Olika
centrum pa kommunens oar ska utformas stra-
tegiskt och erbjuda intressanta varor och tjans-
ter. Pa sa sitt skapas tillgdngliga och spannande
handelsstrak i de olika centrumen.

En avgorande faktor for utvecklingen av kommu-
nens centrum ar kommunikation mellan 6arna.
For att na uppsatta mal och skapa ett langsiktigt
héllbart samhaille maste infrastrukturen stodja
att kommuninvanarna kan utritta de flesta av
sina drenden pa hemmaplan.

LOKALT GENOMFORDA EU-PROJEKT

Obor och Finfolk

Som ett led i att utveckla hamnen pa Bjorko
gjordes en EU-finansierad (LAG Terra de Mare)
forstudie kallad Obor och Finfélk. Projektiga-
re var Bjorko hamn- och fiskareforening. Syftet
med projektet handlade dels om besoksnaringen
och niringslivets utveckling i hamnen och dels
om lokalanviandningen i hamnen. Inom samma
projektorganisation fanns ocksa en forstudie om
fisket pa Bjorko, finansierat av Fiskefond Bohus-
lan. Resultatet av dessa EU-projekt presenteras i
slutredovisningen av Obor och Finfolk.

Besokarenkiter gav svar pa fragor om vilka som
besoker Bjorké sommartid, hur de reser och hur
lange de stannar, vad de uppskattar med Bjorko
och vad de saknar eller finner mindre bra pa
on. Bjorkoborna bidrog genom en annan enkat
med ett stort antal idéer kring hur Bjorko kan
forbattras avseende trivsel och utbud bade for
bjorkobor och for besokare till 6n. Foretagare
och sjobodsarrendatorer pa on intervjuades om
hamnomréadets verksamheters organisering och
om dess utseende. Bland annat vacktes flera idé-
er om forskoning av hamnomréadet.

Majoriteten av Bjorkos fiskare intervjuades och
fragorna kretsade kring deras nuvarande fiske
och om de sdg utvecklingsmgjligheter i att bred-
da naringen, till exempel genom att borja med

foradling av egna produkter, alternativt bor-
ja dgna sig at fisketurer inom besoksnaringen.
Fragor stdlldes ocksa kring mgjligheter av att
landa mer fisk pa Bjorko dn vad som sker idag,
om behov av anstillda samt behov av att 6ka sin
interna samverkan. Idéer och onskemaél kring
forbattrad infrastuktur for att stirka fiskena-
ringen och forbattra arbetsmiljon pa fiskekajen
framfordes ocksa.

Resultatet av projektet bidrog till ett antal be-
slut och forslag till framtida utveckling, samt-
liga presenterade i dokumentet "Obor och fin-
folk” och ror framst fisket, marknadsforing, nya
samarbeten och stirkt niringsliv, samt Ockero
kommuns, Bjorké hamn- och fiskareforenings
respektive gidsthamnsgruppens roller i denna
utveckling.
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En utveckling med mer bebyggelse pa Bjorko ar forknippad med flera utmaningar men ocksa stora
mojligheter - bade vad giller lamplig bebyggelse- och verksamhetsutveckling men dven for ett genom-
forande av planforslaget. Detta kapitel ger en bild av de fragestillningar som ar visentliga att beakta
med en kort kommentar kring hur planforslaget har hanterat fragorna.

De forutsattningar som presenteras i kartorna i detta kapitel redovisar vilka priméra fragestallningar
som paverkar och sitter ramarna for en utveckling pa Bjorko.

26



Naturydrden.
Bild: Ockero kommun

Svartskar (1
“ \ Lyngnholmen

)

=y L

\ RTor-nmmg J

Bjérkdfjo

\

AN T o
‘as Blike h

uvud

\

3
/=, Backudden
o

astergérdep), & y

Norra |

Teckenforklaring

Klass 1

Klass 2

Klass 3

Smahus, friliggande

Smahus, kedjehus

Bostad; Smahus radhus
Smahus med flera lagneheter
Flerfamiljshus
Ekonomibyggnad

ERERER OW

Komplementbyggnad



Riksinfressen.
Bild: Ockero kommun

r

—

8

‘K) .. -
?jorko“L 7

. Framn:
v

N

Teckenforklaring

ERREENY

Farled

Riksintresse for Friluftsliv
Smahus, friliggande
Smahus, kedjehus

Bostad; Smahus radhus
Smahus med flera lagnehete
Flerfamiljshus
Ekonomibyggnad
Komplementbyggnad



Oversvamningszoner.
Bild: Ockeré kommun

Svartskar [

Pjonken

R Tomtning

Fjarholmen

17

Néteviken +
»

Kéllo-KmppIa
: Bjérkéfjor
Nolé
Svarte mosse
= .
Mysggefan
Fiskehamn
¥
Bawksskarenﬁ o
Rosebergen *
N\
\ Gamia Bovik
\
l Krabbhall
/ .
-
Hjuj : S ~ //
e [ —— Salebaden »
Trolvik Hy ds kile
15
Bjbrko nedre
; A O .
Y Bjorko™ ae eléik nivwd
i i Vastergarden, z g.uue hoimen
a Flaskholmama
Bangegéarden
Valeberget «/ ’:
|
oy . ! stromsa
Bjérkoéfjorden <,
Gastharnn
Halsé huvud mre 9
Halsé nedre Sorgarden
Skarviksholmen
Norra F
isselholmen
Sketskaren
¥
7 : ra Hoken
\ . *L/Ile Hoken
Tummen | e k)
= i / 1 l 1 "‘ )
L€ ) b " .
,”‘ 2 \Ba’m,men Trankokerilamning :‘ W g ': i)
L | s LS s o
. Hastevikberg ~ w* | 44 =
4 . > S AR {F
? Svarte skar" k- '“_ X e 2 b
Pl R l'v o e
g
l‘. C: "1
'ﬂ N :
»' 2 A
. )™ Z PN
. X ¢ 5
. D 1 ta Alen e 0 ]
ﬁ 4 / (k)
jdrholmen ,» - “, W
3 Stora Raven
= Bjorkemossen
Stora Rorvik 8 . . ‘
: Teckenférklaring
/ Groneviken Oversvamningszon 2
3% G"’"‘“"“"’”‘e” - Oversvamningszon 3
SRy % P (1 S M Oversvamningszon 4
I sretal e ) ] o0 12k % iy N Smahus, friliggande
O TR o m, 13 . WM  Smahus, kedjehus }
\\ Bn  Bostad; Smahus radhus
e v IR Sméhusﬂmed flera lagneheter
MpassIos: ;. - FlerfamllJShUS
Vattenveschoar” H
Stora Kalvsund - EkOnOmlbyggnad
sterang Komplementbyggnad




Svartskar

Kommunikationer. Lyngnholmen R
Bild: Ockeré kommun
Kosen | % Tomtning
Hattekullen / / Freholmen
Kosen » Skutholmen
v esenvoa /
116 Noteviken \ ¢
NN\ . =5 Asphoimen
o KAIB-Kni N - -
¢ Kallo-Knippla \é \
\ 1* Bjérkofjol
Nolé
Angholmen
¢ ¢
Boviksskaren
'/ Raosebergen
Gamla Bovik 4
(;
W\ » /- Krabbhall
\
kY Ayd ’
Sdlebdden .
3 \~ ~
R ~ : : Tomtning W, Ryds kile
\‘ A \ Rayl
Bjorko nedre s ‘ \” \ Bjérkogarden
o ’ . v
Y .\l « \ )
' 4 s\ \ \ ! ’
5 \
’ . ( - - Ny -
\ /| -G ) -~ Bléiks nufad™
’ Y Lille holmen
. Backudden
\ ) e "‘ - ’ ‘ X . & Flaskholmarna
‘ o
\ 9 ‘ ¥ Y 8 ‘\ Store holmen o2
< [} t S lamn ¢
Q \ Y ¢
3 > - Srroﬁvsa‘
’ -~ - - o il
%v b B Bjérkofjorden s
. Timmerviken -
~ 4
YO S %@ .
nedre 1
’5 F - R\~ ! Hagholmarna
) \X/ \ .
4 P
" Skarviksh.
-
‘ / A Norra F
’
P / Gisselholmen
4 / ‘ ()
’ ‘ Sketskaren
\
‘ora Hoken
"lats Lilla Bdrhoimen ( -
. Lilia Hoken
()
Bérhoimen ,ﬁ
: " k)
Svarte skar P )
= Hastevik
Smabétshamn v . < - -
N 3 Je <)
Bessekroken Y W Lilla RtVen IF) .
Fiarholmen  « 1 v J ('A
Teckenfoérklaring
Hallplatsomrade inom 800 m
N Hallplatsomrade inom 500 m
- Hallplatsomrade inom 300 m
=~ N Buss, linje 3
© (@) Hallplatser
<’ A Statlig allman vag
1.2 km ¥ ‘.'\ Kommunal enskild vag
] & Kommunal allmén vag

mhuvudet

Stora Kalvsund

Gang- cykelbanor och stigar
Statliga vagar
Bilvagar

R



SKARGARDSLANDSKAPET

P4 Bjorko ar det néra till naturen och havet vil-
ket ger en god boendemiljo med stora rekreativa
varden. Pa promenadavstand fran hamnen och
tatortens kirna finns badplatser och gronomra-
den med hoga natur- och upplevelseviarden. Pa
stora delar av 6n rader strandskydd vilket skapar
goda forutsattningar for friluftsliv och djur- och
vaxtlivet i strandzonen.

Som i s& ménga andra skargardsmiljoer har be-
byggelsen genom tiderna anpassats till terrangen
och underordnats landskapet. Bjorko har en 1ang
historia som tydligt kan avldsas i 6ns bebyggel-
se- och vagstruktur. Slingrande stigar och viagar
leder fram till hus som &r vinklade at varierande
héll. Denna bebyggelsekaraktar ar viktig att ta
med sig nir nya bebyggelseomraden utformas.

Bjorko omfattas av bestimmelser i miljobalken
om hogexploaterad kust. Bestimmelserna inne-
bar bl.a. att natur- och kulturvéarden inte patag-
ligt far skadas. Det ar darfor av stor vikt att till-
kommande bebyggelse anpassas till landskapets
forutsattningar.

Att bygga i ett kustlandskap ar en utmaning -
inte bara vad géller bebyggelsens anpassning till
topografin - utan dven nar det kommer till att
losa tillganglighetsfragor, angoring samt kopp-
lingar mellan olika bebyggelsegrupper, sdval nya
som befintliga.

Under arbetet med FOP Bjorko har en landskap-
sanalys tagits fram. Syftet med analysen ar att
kartldgga hur landskapet inom planomradet
for FOP Bjorko med omnejd ser ut idag. Land-
skapet kategoriseras i analysen i sex olika land-
skapskaraktarer och karaktdarerna undersoks
utifrdn styrkor, svagheter, mgjligheter och hot i
forhallande till kommande exploatering. I analy-
sen lamnas rekommendationer for landskapsty-
perna i forhallande till framtida exploatering. I
analysen laggs extra fokus pa omradena B1, B3
och C1 som bedoms ha en kanslig landskapsbild
(1as mer i bilagan landskapsanalys och i kapitlet
planforslag i detta dokument).

En viktig utgangspunkt i planférslaget ar att
utvecklingen pa Bjorko visar naturen och land-
skapet stor hansyn. Nar det galler utformning
av tillkommande byggnation har tva huvudin-
riktningar utarbetats. Inriktningarna skiljer sig
stort at, i den ena foresprakas stor hansyn till
landskapets egenskaper och i den andra fore-
sprakas storre frihet i hansyn till landskapet.

(I) Smalta in: har tas inspiration till bebyggels-
ens farg, textur, materialval och form fran det
omgivande landskapets karaktar. Arkitekturen
ges ett mer avskalat uttryck med rena partier
och enhetliga farger. Storre glaspartier ska und-
vikas da dessa kan skapa reflexer och blanda
mot havet.

(I) Sticka ut: har tas inspiration till bebyggels-
ens farg, textur, materialval, form och placering
fran den befintliga tatortens karaktar. Framst
fran traditionell fiskeby - bebyggelse som finns
runt Bjorkd hamn med omnejd. Arkitekturen blir
mer traditionellt inspirerad med anknytning till
villakaraktar med utsmyckningar.
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DET KOMMUNALA
MARKINNEHAVET

Pa Bjorko dger kommunen en stor del av marken
vilket ger kommunen mojlighet att styra 6ver be-
byggelseutvecklingen pa Bjorko pa ett sitt som
skiljer sig fran de ovriga 6arna. Genom sitt mar-
kinnehav kan kommunen styra initiativet till
vilka delar som ska bebyggas, nar i tid samt vad
som ska byggas, bade vad géller upplatelseform
och utformning. For att skapa en variationsrik
miljo med olika upplatelseformer dr det dock
fordelaktigt att involvera ett flertal olika aktorer.

I och med att kommunens markinnehav ar stort
kan méanga bostiader tillkomma pa 6n. En om-
fattande utbyggnad pa Bjorko stiller krav pa
tillganglighet till god kommunal service vilket
forutsatter goda forbindelser med kommunens
ovriga delar. Samtidigt innebar ny bebyggelse
och fler invadnare pa Bjorko att det skapas ett
béttre underlag for det lokala utbudet av service,
handel, idrotts- och fritidsanldggningar, motes-
platser samt skapar forbattrade forutsattningar
for utokad kollektivtrafik.

SERVICE, OMSORG OCH FRITID

I de centrala delarna av Bjorko tatort ligger idag
de flesta av ons samhills- och servicefunktio-
ner samlade sdsom skola, forskolor, distrikts-
skoterskemottagning och bibliotek — funktioner
som behover starkas och utvecklas i framtiden.
En omfattande bebyggelseutveckling pa Bjorko
innebar att det blir fler bjorkobor som behover
ha tillgang till kommunal service och att kravet
péa service okar.

I fokusgrupparbetet och efterfoljande dialog har
manga uttryckt att seniorboende och #ldrebo-
ende bor byggas pa samtliga 6ar for att de dldre
invdnarna i kommunen ska ha mgjlighet att bo
kvar pé sin 0. Pa Bjorko ser invinarna girna att
det byggs ett sddant boende i niarheten av cen-
trum/hamnen.

Sedan samréadet av den fordjupade oversiktspla-
nen har Vistergardsskolan ersatts av Bjorko sko-
la. Skolan har byggts ut med hansyn till den for-
djupade oversiktsplanens foreslagna utveckling.
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Den nya skolan har en kapacitet pa cirka 300
barn/elever, och idag finns cirka 195 inskriv-
na elever i arskurserna F-6. Det innebar att det
finns utrymme for cirka 100 barn till pa Bjorko
skola. For att kunna tillgodose eventuella fram-
tida behov av ytterligare foreskoleverksamhet
méjliggor FOP Bjorko for en utveckling av for-
skoleverksamhet inom FOP:ens sédra omrade pa
lang sikt.

Av ytmaissiga skal har Bjorko skola utformats sa
att lokalerna dven kan samnyttjas med annan
typ av publik verksamhet, vilket varit viktigt for
att starka tatortens karna och for att tillskapa en
motesplats for Bjorkoborna. Bjorkobor och for-
eningar pa Bjorko har idag mojlighet att boka



delar av skolans lokaler for aktiviteter och mo-
ten.

Idag finns en fotbollsplan i den sodra delen av
samhadllet. Det har tidigare uttrycks en vilja fran
fotbollsklubben att flytta fotbollsplanen da da-
gens lige har begriansade utvecklingsmojligheter
for att kunna anpassa anldggningen efter dagens
behov och for att locka fler ungdomar till aktivi-
tet. Platsen for den nya fotbollsplanen pekades
ut till det 1dglanta partiet intill den gamla mink-
farmen pa sydvéstra delen av 6n. Klubben har
dock vid senare tillfdlle framfort att en flytt inte
langre ar intressant utan att utveckling av verk-
samheten ska studeras narmre pa befintlig plats.

Att nya och/eller utokade funktioner dven fort-
sattningsvis, i sa stor utstrackning som mojligt,
placeras i samhillskdrnan ar vasentligt for att
starka tdtorten och underlatta vardagslivet for
bjorkoborna. Det ar ocksa av stor vikt att titor-
ten knyts narmare den kommunala service som
erbjuds pa kommunens andra orter.

BJORKO HAMN

Bade trafikstrategin och handelsstrategin be-
skriver att kommunens hamnar ska utvecklas
till motesplatser for manniskor och centrum
for invanare och besokare. Det ar viktigt med
centrumfunktioner dels for att skapa tydliga
omraden for etableringar dels for att inte driva
kommersiell trafik till bostadsomraden. I han-
delsstrategin framgar dven tydligt att kommunen

bor utveckla skotseln och gestaltningen av cen-
trumbildningarna i kommunen.

Hamnomradet ar redan idag en viktig del av
Bjorkos centrum och utgor sjalva “navet” pa on.
En avgorande faktor for utvecklingen av kom-
munens olika centrum ar att kommunikationen
mellan 6arna och deras centrum ar val funge-
rande. Det finns siledes ett behov av att knyta
Bjorké narmare de ovriga 0arna i kommunen
och behovet forviantas oka i takt med att Bjorko
utvecklas.

Idag finns det inte nagon direkt forbindelse mel-
lan Bjorko hamn och de sammanbyggda Garna.
Hamnforeningen pa Bjorko ar positivt installd
till en personfirja som utgar frin hamnen pa
Bjorko. En farjeforbindelse som utgér fran tator-
tens centrum skulle underlitta for bjorkéborna
att utfora drenden inom kommunen samt knyta
kommunens titortscentrum nidrmre varandra,
vilket ocksa skulle gynna aktiviteter, funktioner
och utbudet av service och handel i hamnen.

I och med att hamnomradet redan idag har stor
betydelse for bade naringslivet och det sociala li-
vet pa o6n ar hamnen formodligen den mest sjalv-
klara motesplatsen och besoksmalet. Hamnen
har koppling till flera attraktiva och havsnira
miljoer i norr och soder och dven med samhal-
lets delar langre in pa on. Inom och i anslutning
till hamnomradet finns dock ytor som idag inte
har négon tydlig markanvindning vilket bidrar
till en otydlig struktur och att avstandet mellan
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hamnen och tatortens inre delar kring skolan
upplevs langre an vad det egentligen ar.

Med okande befolkning pa Bjorkoé ar det ock-
sa troligt att det uppstar en efterfragan pa fler
béatplatser och batuppstillning. Hamnforening-
en har uttryckt sig positiva till att utoka bat-
platserna inom hamnomradet, men i nulaget ar
det oklart om detta ar mgjligt och ldmpligt och
fragan behover utredas vidare. Batuppstillning
bedoms dock inte vara mojligt att &stadkomma i
hamnomradet.

En utveckling av hamnen med fler funktioner,
personfirja till Ockerd hamn och tydliga strak
som binder samman de olika maélpunkterna
skulle starka Bjorkos identitet och upplevelsen av
ett ssmmanhangande och levande centrum med
nirhet till det mesta. Hamnomréadet har séledes
stor potential att utvecklas till en annu mer livlig
och attraktiv plats for boende och besokare.

LOKALA ARBETSTILLFALLEN

Arbetsmarknaden pa on har historiskt sett varit
kopplad till fisket och marin naringsverksam-
het. Idag finns en bredd inom industriarbete,
bygg och hantverk, besok- och turistverksamhet
samt arbete av mer administrativ karaktar. Av
de arbetande bjorkoborna sysselsatts dock bara
cirka 18 % pa On, resterande pendlar ut fran on.
Endast 10 % pendlar till en annan del av kom-
munen. For att kunna na upp till kommunens
maélsattning om att 6ka den interna kommunala
pendlingen kravs att bjorkobornas arbetspend-
ling till 6vriga delar av kommunen underlattas
men ocksd mojligheterna att arbeta hemifran
okar. I kommunen préglas naringslivet av saval
tradition och smaskalighet som fornyelse och
entreprenorskap.

Tillgdngligheten till havet och den unika natu-
ren ar tva av de storsta tillgaingarna som Bjorko
har. Men till skillnad frdn andra delar av kom-
munen utgor besoksnaringen idag inte nagon
betydelsefull naring. Kommunikationerna med
de sammanbyggda oarna och fastlandet ut-
gor en begrinsande faktor for utveckling av
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besoksniringen och det finns fa 6vernattnings-
mojligheter for besokare inom tatortsomradet.

Fler lokala arbetstillfallen och forbattrade moj-
ligheter att arbeta hemifran skapar forutsitt-
ningar for ett hallbart resande och mojligheter
att bo och arbetalokalt. En utveckling av hamnen
skulle bidra till att stdrka Bjorkos identitet och
centrumfunktion och samtidigt gynna turismen
och besoksnaringen pa on. For att en utveckling
av besoksniringen ska vara mgjlig kravs dock
en inriktning mot héallbar turism, som innebar
att besokare anldnder pa annat satt 4n med an-
nat an bil, t.ex. med buss, kajak, bat, cykel mm
och att det finns 6vernattningsmdgjligheter for de
som kommer till 6n utan t. ex. egen bét.

Andra viktiga forutsattningar for att locka fler
arbetande och foretag till 6n ar att det finns an-
passade lokaler for arbete pa distans, att den
kommunala servicen och omsorgen ar val ut-
byggd och att det finns mojlighet att etablera sin
verksamhet pa on.




MOBILITET

Att bo pa en skirgardso med viss tillgdng till
kommunal och kommersiell service ger god livs-
kvalitet. Samtidigt innebar olivet begransad till-
gang till arbetsplatser och ett begransat kommu-
nalt och kommersiellt serviceutbud.

For att na de uppsatta malen i kommunens tra-
fikstrategi om ett mer hallbart resande maste
kommunikationerna pa Bjorko forbattras for att
kommuninvanarna ska kunna utritta de flesta
av sina arenden pa "hemmaplan”.

Idag avgir en personfirja till Ockeré hamn fran
Framnis vilket ménga bjorkobor upplever lig-
ger pa ett relativt ldngt avstand fran titortens
kdrna. Det innebar att de flesta bjorkobor maste
cykla eller ta sig med bil till Bjorkos sodra spets,
vilket gor att det ofta ar enklare att utféra sina
drenden pa fastlandet istéllet for inom kommu-
nen. For att ta sig med bil till ndgon av de andra
Oarna maste bjorkoborna forst ta farjan till Lilla
Varholmen for att dar byta farja till Hono Pinan.
Resan tar ca 40 minuter dven om avstandet till
Ockerd inte 4r mer 4n tva kilometer fagelvigen.
Dagens situation gynnar varken den lokala ar-
betspendlingen eller handeln i kommunen. Sa-
ledes sker pendlingen fran 6n huvudsakligen till
fastlandet vilket innebar att bjorkoborna i storre
utstrackning &n resterande kommuninvanare
arbetar och utrattar drenden utanfér kommu-
nens granser.

En utveckling pa Bjorko med fler boende och
verksamma pa 6n ar central for kommunens ut-
veckling, men dr ocksa en del i regionens utveck-
ling. De kommunala och regionala malen och
styrdokumenten stodjer en sddan utveckling,
men i och med problematiken pad vag 155 upp-
star malkonflikter med den lokala planeringen
och en okad befolkning pa Bjorko. Vag 155 ar den
enda vigen till Ockeré6 kommun och trafikpro-
blemen pa vig 155 maste ses i ett storre perspek-
tiv eftersom trafikstrukturen och resebeteendet
pa fastlandssidan i stor utstrackning paverkar
framkomligheten och trafiksikerheten.

Som en f6ljd av arbetet med atgardsvalsstudien
for vdg 155 har Ockeré kommun, Goteborgs
stad, Trafikverket och Vistra Gotalandsregionen
ingatt en 6verenskommelse om en fardplan for

Planforslaget lyfter fram behovet av lokala ar-
betstillfallen och maojliggdr detta genom att fo-
resla en utveckling med blandad bebyggelse i
hamnen, tatortskdrnan och kollektivtrafiknara
lagen samt genom att lamna forutsattningar
for etablering av verksamheter inom den sddra
delen av FOP:ens omréde. En utveckling enligt
forslaget innebar behov av en forbattrad kom-
munal service, vilket ocksa skapar fler arbets-
tillfallen.

Naringslivet pa Bjorkd och i kommunen i stort
gynnas av de mdjligheter som lamnas i FOP
Bjorko da fler boende ger ett storre underlag for
att utveckla ett dynamiskt naringsliv med god
ekonomisk utveckling.

En viktig del i planforslaget ar att [damna forut-
sattningar som starker hamnomradet och pa
sa satt ocksa knyter Bjorkd narmare de ovriga
delarna av. kommunen. Detta kan astadkom-
mas genom att mojliggéra en personfarja och
utveckling av funktioner, kopplingar och strak.
Flera fragestallningar behdver utredas mer i de-
talj, t ex plats for farjelage och en utékning av
smabatshamnen.

Att knyta Bjorké narmare de évriga 6arna med
en personfarjeforbindelse som utgar fran ham-
nen skapar forutsattningar for en lokal arbets-
marknad och férenklar en arbetspendling inom
kommunen.
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forbittrade héllbara forbindelser mellan Ockerd
och Goteborg. Parterna ar 6verens om en over-
gripande strategi och stegvis process for forbatt-
rade héllbara forbindelser mellan Ockeré och
Goteborg bortom &r 2040. I FOP Bjorko pekas
en rad atgarder ut for att forbattra och minime-
ra paverkan pa vig 155. Atgirderna kommer att
utgora en god grund for den gemensamma kraft-
samlingen i fortsatta arbetet med vag 155.

For att begriansa en framtida trafikokning arbe-
tar Ockeré kommun utifran trafikstrategin som
bygger pa att andelen tillkommande biltrafik
kraftigt begransas genom satsningar pa andra
trafikslag och foriandrade beteendemonster. I
kommunens trafikstrategi betonas att cyklister
och gingtrafikanter prioriteras. Det finns po-
tential att utveckla gang- och cykelviagar alter-
nativt cykelfartsgator, i vissa fall pa biltrafikens
bekostnad. Det pekas dven ut att tillkommande
byggnation i forsta hand ska placeras inom 300
meter ifrdn narmaste busshallplatslage.

I arbetet med FOP har en rapport och en trafik-
utedning tagits fram for att visa pa lampliga at-
garder for att minimera paverkan pa vag 155 och
uppna ett forandrat resebeteende.

HALLBART RESANDE

For att en hallbar bebyggelseutveckling ska vara
mojlig att genomfora pa Bjorko kravs ett aktivt
arbete for att gynna hallbart resande och lyfta
alternativ till bilen som transportmedel. Kol-
lektivtrafiken utgér i sammanhanget en av de
viktigaste faktorerna for att Bjorko ska kunna
utvecklas hallbart. En battre bussforbindelse in
till Goteborg ar en forutséattning for en sddan ut-
veckling. I och med att det inte finns nagon di-
rekt buss fran Bjorko till Goteborg innebar det
flera byten, vilket minskar kollektivtrafikens
attraktivitet. God tillgang till kollektivtrafik ar
saledes en forutsiattning for att kunna framja
ett hallbart resande pa 6n vid en utbyggnad pa
Bjorko. Det ar dven viktigt att hallplatser utfor-
mas tillgdngligt med viaderskydd och tillgang till
cykelparkeringsplatser.

For att skapa goda forutsittningar for oOver-
flyttning mot ett mer héallbart resande behover
aven forhallandena for gang- och cykeltrafiken
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forbattras. En utbyggnation av gang- och cyke-
linfrastrukturen med god belysning ar en viktig
pusselbit i att gynna ett hallbart resande. Ar det
exempelvis ett strak som attraherar till sponta-
na promenader kan det vara en ingang till att
anvanda det som cyklist vid de mer vardagliga
transporterna.

For att minska biltrafikens negativa konsekven-
ser ar det nodvandigt att arbeta for ett forandrat
resbeteende och val av firdmedel. Attityden hos
beslutsfattare, invdnare och foretag behover for-
dndras for att uppna en beteendefériandring. En
siddan forandring ar mgjlig genom bland annat
mobility management — ett koncept for att fram-
ja hallbara transporter och paverka bilanvand-
ningen genom att fordndra resenirers attityder
och beteenden. Forandringen gors genom sa
kallade "mjuka” atgirder, till exempel informa-
tion, kampanjer och marknadsforing. Det kan
exempelvis vara atgiarder for att sdkerstilla for-
utsattningar for god kommunikation manniskor
emellan, atgarder for att effektivisera resor och

Omrdden med 300, 500 respektive 800 meters av-
stand till ndarmaste busshdllplats pa linje 294.
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varutransporter eller atgiarder for att stimulera
en overflyttning fran bil till mer hallbara fard-
medel. Syftet dr att “paverka resan innan den
har borjat”.

I framtagen trafikutredning pekas det ut att en
enkelriktnig av Vistergardsviagen kan forbattra
forutsattningarna for att vilja hallbara trans-
portmedel. Vistergardsviagen foreslas i utred-
ningen enkelriktas mellan Backevagen och Skar-
viksvigen — i motsols riktning samordnat med
kollektivtrafikens rutt. Forutom att forbattra
forutsattningar for att valja hallbara transport-
medel bedoms atgarden oka trafiksikerheten
for oskyddade trafikanter. Trafiksituationen i
hamen och lings vigen ar idag anstriangd och
upplevs som osidker. Genom &tgarden kan for-
utsiattningarna for kollektivirafiken forbattras
samtidigt som biltrafiken far lingre resvigar.

Det finns dock dven risker forknippat med att
enkelrikta en central vag likt Vastergardsvagen.
Om atgirden inte genomfors genomtankt och pa
ratt satt kan det innebara att problemet flyttas
till angransande gatunit istéllet. Foreslaget ar i
FOP utpekad som en framtida mojlig &tgard. At-
garden behover dock studeras noggrant genom
fordjupade studier infor ett eventuellt genomfor-
ande.

UTVECKLINGSATGARDER MED STORST POTEN-
TIAL FOR ETT ANDRAT RESEBETEENDE:

Kampanjer och atgarder for att underlatta
ett hallbart resande. Ett exempel kan vara
att ga ut med riktad information till nyinflyt-
tade och att ge rabatterade resor med kol-
lektivtrafiken under en viss period.

Gang- och cykelinfrastrukturen byggs ut och
starks. GC-vagarna forses med god belys-
ning for att dka fardmedlets attraktivitet.

Kollektivtrafiken synkas battre med farjan
pa Bjorkoleden for att undvika langa van-
tetider vid Gronevik. Samtidigt sakerstalls
synkning med personfarjan vid Framnas.

Direktbuss till Goteborg och viktiga mal-
punkter.

En ny busslinje genom utvecklingsomrade
B3.

Hallplatser utformas med tillganglighetsan-
passade plattformar och férses med cykel-
platser och vaderskydd.

Elladdningsstationer for elcykel och lanecy-
kelsystem.

Elbilspool

Gratis personfarjor sa att de trafikeras pa
samma villkor som bilfarjorna.

Atgarder for att framja samakning. Exem-
pelvis genom app for samakning.

En ev. enkelriktning av Vastergardsvagen
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KLIMATANPASSNING

I framtiden forutspas klimatforandringar i form
av okad och mer intensiv nederbord och skyfall,
hojda medeltemperaturer och varmeboljor, samt
stigande havsnivaer, bli allt mer forekommande.
For Bjorko innebar detta en okad risk for tem-
porira eller permanenta Gversvimningar inom
delar av Bjorko och diar marknivan, befintlig
bebyggelse och infrastruktur ligger under nivan
+3,4 meter.

I samhéllsplaneringen utgar kommunen fran de
generella rekommendationer som lansstyrelser-
na i Vastra Gotalands och Varmlands lan tagit
fram i handboken Stigande vatten och det fak-
tablad som lansstyrelserna i Vastra Gotalands
och Stockholms lan tagit fram for rekommenda-
tioner for hantering av 6versvimning till f6ljd av
skyfall.

For framtida stigande vatten rekommenderas att
samhallsviktiga funktioner och ny sammanhal-
len bostadsbebyggelse inte bor placeras pa nivaer
som understiger + 3,4 meter. For 6versvimning-
ar orsakade av kraftig nederbord eller skyfall ska
ny bebyggelse planeras sd att den inte tar skada
eller orsakar skada vid en Gversvamning fran
minst ett 100-arsregn. Det dr dven viktigt att
beakta och sakerstilla framkomligheten till och
fran planomradet. Samhallsviktig verksamhet
ska ges en hogre sikerhetsniva.

For att sakerstilla befintlig och kommande be-
byggelse och infrastruktur pa Bjorko finns be-
hov av oversvamningsskydd samt atgarder for
att hantera extrem nederbord inom vissa delar
av Bjorko. I befintlig bebyggelsestruktur ar det
framforallt hamnen, Backeviagen och Solhem
som riskerar att 6versvammas vid stigande vat-
tennivaer. Backeviagen och delar av Solhem ris-
kerar dven att oversvaimmas vid kraftig neder-
bord.

Delar av de utecklingsomraden som foreslas i
FOP kommer att paverkas av skyfall och kraftig
nederbord. Atgirdsforslag inom respektive om-
rade redovisas i kapitlet Planforslag (1as mer i
bilagorna skyfallsutredning och nuliagesbeskriv-
ning).
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Planforslaget syftar till att starka 6n och det lo-
kala centrat. Genom foértatning och komplette-
ring av Bjorké samhalle kan kommunen erbjuda
boendemiljoer med néarhet till befintlig service
och utnyttja redan befintliga kommunikationer.
Vidare foreslas att blandade funktioner kon-
centreras till tatortskarnan och hamnen. Nag-
ra mojliga utvecklingsomraden for blandade
funktioner finns utanfér karnan, i anslutning till
Skarviksvagen. Planforslaget ger aven stod for
att utveckla naringslivet inom den sddra delen
av planomradet, vilket gynnar den lokala arbets-
marknaden pa o6n. Mojligheterna for hallbart
resande och for att starka Bjorkos karna okar
dessutom om en personfarjeférbindelse ordnas
fran Bjorkd hamn till Ockerd hamn.

De forutsattningar som planforslaget lamnar
for utvecklingen pa Bjorko ger tillsammans med
atgarder for mobility management, forbattrad
gang- och cykelinfrastruktur och en utvecklad
kollektivtrafik, goda forutsattningar for att upp-
na hallbart resande och darmed minimera pa-
verkan pa vag 155.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Omgivande kustvatten — Goteborgs norra
skargards kustvatten - omfattas av miljokva-
litetsnormer for ytvatten.

Bjorko berors av fyra olika vattenforekomster
ligger kring Bjorko. Dessa ar utpekade enligt
forordningen (2004:660) om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon och omfattas dar-
for av miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap.
Miljokvalitetsnormerna (MKN) utgor kvali-
tetskrav och syftar till att ytvattenforekom-
ster ska uppna hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskrav
for aktuella vattenforekomster faststilldes
av Vattenmyndigheten 2009 och reviderades
2016.

Den ekologiska statusen for alla vattenfore-
komster har klassificerats till méattlig, forutom
for Kallo fjord dar statusen ar klassificerad
till god. Kemisk status for vattenforekom-
sterna uppnar ej god status d&ven med undan-
tag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och



bromerade difenyletrar, di halter av tributyltenn
foreningar, samt for Nordre Alvs fjord dven an-
tracen Overstiger gransviardena Vattenférekom-
sterna Stora Kalvsund och Bjorkofjorden har en
tidsfrist for att né god status till 2027. Fér Nordre
Alvs fjord giller detsamma fram till 2033.

Malsattningen ar att foreslagen utveckling av
FOP Bjorko inte ska innebira en negativ paver-
kan pd MKN. I arbetet med FOP har en dagvat-
tenutredning upprittas for att visa pa atgiarder
for att minimera paverkan pa MKN (se vidare i
bilagan dagvattenutredning och i nasta kapitel
Planforslag).

LUFT

Antalet stora lokala utslappskallor, sdésom exem-
pelvis industrier och storre vigar, ir litet i Ockerd
kommun och luftmiljon kan beskrivas som god.
Bil- och farjetrafiken utgor den storsta enskilda
utslappskillan i kommunen. Manga forvarvsar-
betare pendlar ut fran kommunen med bil vilket
bidrar till utslippen. Kommunen bedémer inte
att foreslagen utveckling riskerar att leda till att
gransvarden overskrids i nagot omréade.
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I detta kapitel beskrivs sjalva planforslaget for utvecklingen av Bjorko, bade pa karta och i text. Kapit-
let utgor ledning for politiska beslut om framtida markanvandning i tatorten. Syftet med rekommen-
dationerna ar att skapa en utgdngspunkt for kommande detaljplanearbeten, i vilka forutsattningar
och rekommendationer om utformning etc kommer att utredas vidare och fordjupas.

Planforslaget innehéller generella rekommendationerna for ny bebyggelse, kulturmiljo, naringsliv,
service och omsorg, trafik och kommunikationer, natur och rekreation, dagvattenhantering samt
raddningstjanst. Dessa ska beaktas vid alla 6nskemal om utveckling pa Bjorko.

For utpekade utvecklings- och utredningsomréaden finns omradesvisa rekommendationer for bebyg-
gelsestruktur, landskapsanpassning, trafik- och gatustruktur, kopplingar och strak, gronstruktur,
etappindelning m.m. De generella rekommendationerna ska beaktas dven inom de utpekade omrade-
na om inget annat anges.
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GENERELLA
REKOMMENDATIONER

BEBYGGELSE

I tatorten far komplettering med ny bebyggel-
se ske inom eller i direkt anslutning till befint-
lig bebyggelse pa sk “lucktomter”. Provning av
lamplighet far goras i det enskilda fallet och sker
genom detaljplaneldggning dar detaljplan finns
idag. Smaskalighet och sammanhallen bebyg-
gelsestruktur ska efterstrivas.

Ny bebyggelse ska sé langt som mojligt innehélla
en blandning av funktioner i form av bostader
och arbetsplatser. Olika boendeformer ska efter-
stravas liksom olika upplatelseform och varia-
tion i storlek.

Bebyggelsen ska ha en tydlig relation till omgiv-
ningen och landskapskaraktiaren den placeras i,
samt till omgivningens befintliga och framtida
funktioner. Tillkommande bebyggelse kommer i
vissa fall att bli synlig fran langt hall. Dess inver-
kan pa landskapsbilden som bebyggelsegrupp
ska studeras mer ingdende och redovisas vid
detaljplanering och bygglovsprévning. En med-
veten anpassning till naturen och Bjorkds olika
landskapstyper och -karaktarer ska efterstravas.

Tillkommande bebyggelse ska utformas enligt
en av tva inriktningar. Den ena inriktningen
innebar att bebyggelsen utformas med ett av-
skalat intryck for att smalta in i omgivande na-
tur. Bebyggelsen hamtar inspiration ifran natur
och landskap i farg, textur, materialval och form.
Den andra inriktningen innebar att bebyggelsen
tillats sticka ut ifran omgivande natur. Inspira-
tion till bebyggelsens fiarg, textur, materialval,
form och placering hamtas ifrdn den befintliga
tatortens karaktar.

I kommande detaljplanearbete ar det av stor vikt
att fordjupade studier tas fram for att studera
byggnationens paverkan pa landskapsbilden och
att paverkan minimeras, speciellt inom Bjorko
sodra samhille som ligger relativt exponerat pa
Bjorkos vastra sida. Framtagen landskapsanalys
ska ligga till grund for kommande bedomningar.

Bebyggelse ska anpassas till topografin och bor
inte uppforas pa hojdpartier. Bergsprangning
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ska enbart ske i begriansad omfattning. Byggan-
de av hogre bostadshus, maximalt fyra vAningar,
kan 6vervigas vid savil fortdtning som i nya be-
byggelseomraden. Hogre bebyggelse ska sarskilt
studeras genom volymstudier. I nya omraden
bor hogre hus placeras mot bergsryggar for att
fa stod i landskapet. I 1aglanta partier kan lamp-
ligen hus med forslagsvis tva vaningar placeras,
exempelvis i form av “fyrbohus” eller stadsrad-
hus.

Genom att utga fran landskapets forutsattning-
ar, exempelvis genom placering av byggnaderna
i olika riktningar, ska forutsattningar for en dy-
namisk och spinnande utemiljo med varierad
rumslighet efterstravas.

Ny bebyggelse kan med fordel grupperas sa att
grona ytor lamnas fria mellan bebyggelsegrup-
per som rekreationsytor for gaende, cyklister och
flanorer. Gronomradena ska binda ihop bebyg-
gelseomradena och skapa kopplingar och strak
till den befintliga tatorten pa Bjorko. Ytorna kan
aven nyttjas for oppna dagvattenlosningar och

Valo fyr, Géteborg, byggt med fa ingrepp i naturen.
Foto: Landstrom Arkitekter

Killsprangsvdgen, Viskafors. Skonsam placering i
naturen.
Arkitekt: Brunnberg & Forshed. Foto: Robin Hayes.



Referensbilderna visar goda exempel pa be-
byggelse som ar placerade tatt intill varandra i
terrangen och individuellt anpassade efter topo-
grafin. De respektive omradena ar byggda efter
naturens forutsattningar med sa fa ingrepp i
naturen som majligt. Vissa av husen ar sutter-
ranghus eller byggda pa torpargrund, andra pa
plinter for att kunna spara naturen under bygg-
naderna. Stor omsorg har lagts vid att pa ett
skonsamt satt placera ut husen i terrangen for
att inte forstora befintliga naturvarden. Husen
ar inplacerade noggrant mellan tradgrupper och
med sma mellanrum samtidigt som goda solfor-
hallanden sakerstalls.

Exempel pa flerbostadshus som anpassats till natu-
ren.

Material som aldras vackert eller dar naturen
har varit inspirationskallan &r genomgaende for
omradena. | flera av omradena ar bebyggelsen
utformad med ett avskalat intryck for att smalta
in i omgivande natur och landskap. | nagra av
exemplen tillats bebyggelsen sticka ut mer ge-
nom att ta inspiration fran aldre bebyggelse.

Referensbilderna visar bra exempel pa hur be-
byggelse kan placeras varsamt i landskapet
samtidigt som den antigen tillats smalta in i sin
omgivande natur eller tillats sticka ut.

Exempel pa stadsradhus lings en slingrande gata.
Lévekulle, Allingsds. Foto: BRF Léovekulle

i

Exempel pa fyrbohus. Tollered, Lerum
Foto: Ortogonal Byggkonsult

Understenshdgjden, Stockholm dar trdadgrupper spa-
Harlidsberget, Grebbestad, smadlter in i naturen och rats mellan husen och materialen dldras vackert.
den befintliga strukturen. Foto: Liljewall Arkitekter Foto: Nils Séderlund/ Ylva Sandstrém
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for att bevara ekosystemtjanster. Vid utform-
ning av utomhusmiljoerna ska sarskild hansyn
tas till tillganglighet och trygghet, genom bland
annat bra belysning, goda siktférhallanden och
god orienterbarhet i form av tydliga kopplingar
och strak.

Bebyggelsen ska pa ett genomtidnkt sitt sam-
verka med befintliga och framtida offentliga
rum i form av gator, allménna platser, kajer och
gronomraden. Nya bebyggelseomraden ska ut-
formas sa att forutsiattningar skapas for social
integration, t ex genom motesplatser och strak.
Sammanhingande bebyggelse ska ges en ge-
nomslapplig struktur med ménga majligheter att
passera genom omradet.

Ett konsekvent och harmoniskt formsprak som
stimmer med tidens byggteknik bor efterstra-
vas. Vid placering i det Oppna, karga landskapet
finns goda mgjligheter att skapa stora skonhets-
viarden om byggnader och natur samspelar. I
kuperad terrdang bor grundlaggning ske genom
plintar alternativt torpargrund eller sutteriang
for att minimera behovet av spriangning. Platta
pa mark bor endast medges da det kan ske utan
att det medfor sprangning.

KULTURMILJO

Vid forandring och utveckling inom omraden
som utgor kulturmiljoer ska sarskild hansyn tas
till befintliga bebyggelsemiljoer. Vid en utveck-
ling av omraden som angréinsar till eller ligger
inom Bjorkés kulturmiljoer, som exempelvis
utvecklingsomradet B1 Tabor (se markanviand-
ningskartan), ska bebyggelsen utvecklas med
hinsyn till kulturmiljon. Overgripande informa-
tion om varden och anpassning finns i kommu-
nens Kulturmiljoprogram.

Ett foljduppdrag till kommunens oversiktsplan
ar att revidera kommunens kulturmiljoprogram.
Revideringen ska utgora grund for kommande
planering. Om revideringen inte hinner genom-
foras innan planarbeten pa Bjorko paborjas ska
respektive detaljplan som riskerar att paverka
nagon av Bjorkos kulturmiljéer innehalla fordju-
pade studier med rekommendationer om vilken
hiansyn som ska tas till kulturmiljéerna.
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Planforslaget mojliggdr for kommunen att ta ett
helhetsgrepp kring bebyggelseutvecklingen ge-
nom att identifiera och lyfta de fragestallningar
som maste beaktas for en god bebyggelseut-
veckling pa Bjorko. Forslaget styr inte i detalj
hur utvecklingen ska ga till, men lyfter en rad
generella rekommendationer som ska beaktas
vid fortsatt planering.

De omraden som i 6versiktsplanen ar utpekade
som utbyggnadsomraden for bostader har i ar-
betet med den fordjupade Oversiktsplanen setts
over, vilket har resulterat i att en del omraden
har utgatt eller fatt en annan avgransning jam-
fort med tidigare. Denna forandring har skett
ex. pga. hansyn till natur- och landskapsvarden,
svarigheter att l6sa angoring etc. Foreslagna
omraden for utveckling ar inte studerade i de-
talj utan maste foregas av detaljerade studier i
kommande detaljplanearbete for att utreda for-
utsattningarna for utbyggnad ytterligare.

NARINGSLIV

Handel bor i forsta hand vara koncentrerad till
hamnen och centrumstraket. Mindre verksam-
heter eller kontorslokaler bor majliggoras i den
man det dr majligt i bottenvaningar vid 4ndring
av befintliga eller i nya detaljplaner. Bebyggel-
se med blandade funktioner och verksamheter
bor i forsta hand finnas i héllplatsnara lagen
med god kollektivtrafikforsorjning.

SERVICE OCH OMSORG

Service, omsorg och utbildningsverksamhet
koncentreras framforallt till de centrala de-
larna av Bjorko tatort, eller i angransning till
tatorten, for att stirka samhallskarnan. Bjorko
skola ar uppford for att kunna omhénderta det
tillskott av barn som FOP Bjorko bedoms kun-
na generera. Behovet kan dock komma att se
annorlunda ut pa lang sikt i takt med att Bjorko
byggs ut. Vid behov kan en eventuell ny for-
skola lokaliseras inom den sédra delen av FOP
Bjorko inom omrade Ci eller U2 (se markan-
vandningskartan).

Kommunens matt pa friyta per barn i grundsko-
lan ar 30 kvadratmeter. Den totala storleken pa
friytan bor helst 6verstiga 3000 kvadratmeter.
Barn- och utbildningsnimnden har antagit ett
ramprogram for ny- eller ombyggnad av for-



skola i Ockeré kommun som &r ett stod vid for-
andringar av forskolelokaler i kommunen.

Bostader med inslag av omsorg och service som
exempelvis seniorbostidder foreslds uppforas
inom omrade B1 Tabor (se markanvindnings-
kartan). Omradet har goda avstand till hamnen
och de centrala delarna av tatorten och bedéms
lampa sig val for den typen av boende.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forandring och utveckling ska planeras utifran
manniskan, inte bilen. Nya lokalgator bor utfor-
mas for laga hastigheter och fordonstrafiken un-
derordnas gang- och cykeltrafikanter. Lokalgator
inom nya bebyggelseomraden kan med fordel ut-
formas som gangfartsgator eller andra 16sningar
som utgar fran de gaendes villkor. Gator, gang-
och cykelstrak ska sa langt som mojligt utformas
med hansyn till manniskor med nedsatt funk-
tionsformaga. Framkomlighet for rdddnings-
tjanst, renhallningsfordon etc ska vara mojlig.
Forutsattningar for alternativa fairdmedel till bi-
len prioriteras vid planering av nya bostads- och
verksamhetsomraden.

For att uppna ett hallbart resande pa Bjorko be-
hover gang- och cykelvagnatet kompletteras pa
strategiska vigar dar detta idag saknas. Behov
av ett utokat gang- och cykelvagnat som kopplar
ihop ny bebyggelse med befintliga delar av tat-
orten ska beaktas vid all forandring i bebyggel-
sestrukturen. Dar avstdndet till busshallplatsen
ar langre dn 300 meter ar det extra viktigt att
gang- och cykelvagar finns for att underlatta an-
vandandet av kollektivtrafiken. P& markanvand-
ningskartan finns ett antal prioriterade gang-
och cykelvagar markerade som vid en utbyggnad
kommer forbattra mojligheterna till ett hallbart
resande.

Saker cykelparkering i anslutning till hallplatser
och andra viktiga malpunkter ska efterstravas.
Behov av ytterligare cykelpendelparkeringar vid
farjelagen behover studeras.

Samlade bilparkeringar ska upplevas som trev-
liga och ha god tillganglighet. De bor delas upp
pa flera mindre ytor, forslagsvis i grupper om
exempelvis sex eller atta parkeringsplatser i an-
slutning till en bebyggelsegrupp.

NATUR OCH REKREATION

Mojligheter till lek och rekreation inom och i an-
slutning till tatortsomréadet ska bevaras i sa stor
utstrackning som mdjligt. De stigar och kopp-
lingar som finns till befintliga gronomraden ska
visas sarskild hansyn vid forandring. Vid ut-
veckling i strandnira omréaden ska allménhetens
tillganglighet till strandomradet prioriteras och
siakerstallas, t ex genom nya eller forbattrade sti-
gar. Lek for barn och mojligheter till rekreation
for vuxna ska beaktas vid planering av ny bebyg-
gelse. Kommunens naturvardsprogram ska be-
aktas. Utveckling som kan innebéra att omraden
med strandskydd eller naturvarden péaverkas ska
foregas av fordjupad utredning.

I forsta hand ska naturliga miljoer och naturvar-
den bevaras. Det finns dock tillfallen da det kan
vara aktuellt att kompensera naturvarden inom
eller utanfor ett planomrade. Nyskapade miljoer
kommer generellt inte upp i samma varden som
naturligt forekommande miljoer.




GRONSTRUKTUR OCH
EKOSYSTEMTJANSTER

Vid kommande planering ska naturliga forut-
sattningar for gronstruktur och ekosystemtjans-
ter nyttjas. Genom att ta till vara pa befintliga
grona kvaliteter inom respektive omrade kan
omradena ianspraktas pa ett sitt som bidrar till
en o0kad biologisk mangfald.

Omradena ska utvecklas s att de boende alltid
har néra till ett gronomrade eller en gron lunga.
Gronstrukturen kan dven bidra till att skapa
l6sningar for hantering av dagvatten, vilka kan
bidra med upplevelsevirden t.ex. i form av dam-
mar och dagvattenstrak.

DAGVATTENHANTERING

Maélet med kommunens dagvattenhantering ar
att skapa en hallbar och attraktiv dagvatten-
hantering som omhéndertas pa ett sddant sétt
att utbyggnaden inte paverkar vattenkvaliteten i
vattenforekomsten Stora Kalvsund negativt.

For att skapa en héllbar dagvattenhantering
behover atgarder utforas pa bade kvartersmark
och allman platsmark. Huvudinriktningen for
dagvattenhanteringen ar att i sa stor utstrack-
ning som mgjligt nyttja naturliga och lokala
l16sningar for rening och hantering av dagvatten
nara killan. Naturliga vatmarker och vattenst-
rak kan anvandas for fordrojning av dagvattnet
under forutsiattning att hansyn tas till eventuel-
la naturvirden. Aven andra atgirder som mins-
kar flodesbelastningen pa ledningsnatet genom
fordrojning av dagvatten bor efterstravas, t ex
vegetationskladda tak. Dar mgjlighet finns kan
vatten fordrojas under jord i stenkistor. Andelen
hardgjord yta bor minimeras till forman for ge-
nomslippliga beldggningar, exempelvis vid ut-
formningen av trottoarer eller parkeringar.

LO D Fordrojning och

(Lokalt rening nara
omhéndertagande kallan
av dagvatten)

Trog avledning

Killsprangsvdgen, Viskafors. Exempel pd oppen
dagvattenlosning. Arkitekt: Brunnberg & Forshed.
Foto: Robin Hayes.

Allméan platsmark bor i forsta hand utformas
dar det ar mojligt med troga avledningssystem
istillet for traditionella ledningssystem. Oppna
system har generellt hogre kapacitet att fordréja
vatten an traditionella ledningar, samt framjar
avdunstning och infiltration. Exempel pa tro-
ga avledningssystem ar oppna diken, kanaler,
backar samt svackdiken, makadamdiken, infil-
trationsstrak och 6verdamningsytor/torra dam-
mar. Merviarden fran 6ppna dagvattenlosningar
inkluderar rening av dagvatten som bidrar till
gronska och biologisk mangfald.

Samlad fordroj-
ning och rening
allman platsmark

Stora Kalvsund
Bjorkofjorden

Princip for hdllbar dagvattenhantering. Illustration: Atkins
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I kommande detaljplanering bor en yta pa cas %
av respektive planomrade avsattas for renings-
atgiarder for dagvatten. Genom att tidigt i pro-
cessen avsitta utrymme for dagvattenhantering
kan goda forutsattningar skapas for en héllbar
dagvattenhantering som inte riskerar att paver-
ka recipienten negativt.

Kommunen arbetar med att uppréatta en dagvat-
tenstrategi. Dagvattenstrategin ska utgora grun-
den for kommande planering av dagvattenhan-
tering.

OVERSVAMNING

Oversvamningsrisker kopplade till stigande vat-
ten och skyfall ska beaktas i kommande plane-
ring. Bebyggelse ska placeras och utformas sa
att den inte tar skada vid en eventuell 6versvam-
ning. Framkomligheten till respektive omrade
vid en 6versvimning ska sakerstillas i komman-
de detaljplanering.

Skydd och andra atgirder ska utformas med héan-
syn till platsen, ges en tilltalande gestaltning och
integreras med befintlig bebyggelse, gangstrak
och natur. Oversvimningsfrigor kopplade till
stigande vatten behover hanteras parallellt med
fragor som ror oversvamning till f6ljd av skyfall.

RADDNINGSTJANST

Raddningstjanstens behov ska beaktas i sam-
band med forandring och utveckling vad galler
behov av framkomlighet for utryckningsfordon,
uppsamlingsbassanger for slackvatten, majlig-
heter att stinga av dagvattenbrunnar och andra
forebyggande atgarder. Vagarnas lutningar far
inte vara for kraftiga och raddningstjanstens
fordon ska ha dtkomst till samtliga hus. Om ang-
oringen blir brant ska sarskild raddningsvag an-
ordnas som ger god framkomlighet. Avstandet
mellan riaddningsfordonens uppstillningsplats
och byggnadens angreppspunkt bor understiga
50 meter. Raddningstjanstens behov av vatten
for brandslackning ska tillgodoses genom brand-
poster. Brandposter ska ej placeras med ett stor-
re avstind dn 150 meter ifran varandra. I fast-
igheter dar de boende inte kan férviantas kunna
utrymma pa egen hand far inte raddningstjans-
tens stegar riknas som den andra utrymnings-
vagen.




UTVECKLINGSOMRADEN - NORRA
DELEN AV TATORTEN

H1 - Hamn/centrum

Funktion och anvdndning

Hamnen och Bjorko centrum ska forstiarkas som
ons mittpunkt och utvecklas som motesplats.
Hamnen bor behélla sin karaktir som fiske-
hamn med inriktning pa det kustnara fisket och
de niringar det tillfor. I anslutning till hamnen
kan handel och verksamheter med marin an-
knytning t ex battillbehor, drivmedel, elektronik
och bétuppstillning vintertid forlaggas.

Hamnomradet och straket utmed Skarviksviagen
kan utvecklas med ytterligare och kompletteran-
de funktioner for boende och besokare sdsom
restaurang, café, konferens- och boendemdjlig-
heter, sméskalig handel och dagligvaruhandel.

Kommunen anser att det finns utvecklingspoten-
tial for utbyggnad av hamnen for att utoka anta-
let batplatser. Hamnforeningen ar drivande part
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Utsnitt ur markanvéiindningskartan - Norra delen av FOP Bjorké

och en given samarbetsaktér. En utveckling av
smabatshamnen ska dock inte inkrdkta pa na-
ringslivets behov.

Pa Skarviksholmen (Tors Holme) bor evene-
mangsplats, sjobodar, kanotuthyrning eller
korttidsboende for besoksniringen utvecklas.
En utveckling av Skarviksholmen ska vara sma-
skalig och far inte inkrdkta pa allminhetens
mojligheter till friluftsliv, t ex finns badplatser pa
och i anslutning till holmen som ska beaktas vid
eventuella onskemal om forandring. Nuvarande
detaljplan mojliggor for en stor byggratt som ris-
kerar att skada friluftsvarden pa platsen.

Trafikstruktur, kopplingar och strak

All utveckling pa Bjorko ska vagledas av mélet
att barn och unga kan rora sig till fots eller med
cykel. Darfor ska gang- och cykeltrafik priorite-
ras framfor biltrafik.

For att stirka Bjorké centrum behover ham-
nens koppling till titortens andra malpunkter
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forstarkas genom t ex gestaltning. Gatusektio-
nen pa den centrala delen av Skarviksvagen, fran
gamla vandrarhemmet till hamnen, ar trang. For
att oka trafiksakerheten for oskyddade trafikan-
ter kriavs samarbete med fastighetsdgare langs
vagen. Hamnomradets och centrumstrakets
attraktivitet bor stirkas med gangstrak till och
inom hamnomradet som bjuder pa tydlig och in-
tressant gestaltning.

Ett alternativ som studerats i arbetet med FOP
Bjorko ar en enkelriktning av Vastergardsvagen.
En enkelriktning av Vastergardsvagen i motsols
riktning bedoms kunna ge goda resultat for att
dels Oka trafiksdkerheten inom omrédet, och
dels oka attraktiviteten for gang- och cykeltra-
fikanter att rora sig i omradet (lds vidare under
- K1, eventuell enkelriktning av Vastergardsva-

gen).

Mark- och sedimentfororeningar

Bjorké hamn ingér i Liansstyrelsens EBH-stod
for fororenade/potentiellt fororenade omraden
och har riskklass 2, vilket 4r den nast hogsta
riskklassen.

Det ar troligt att det inom hamnomradet finns
forhojda halter av olika fororeningar. Forore-
ningarna kan forekomma bade i mark och se-
diment. Vid en utveckling av hamnen ska for-
oreningssituationen undersokas och vid behov
avhjalpas.

Daguvattenhantering

Hamnen ar till stora delar redan exploaterad.
Merparten av det dagvatten som uppstar i om-
radet avleds diffust 6ver kajkanten ner i vattnet,
vilket gor det svart for storre samlade fordrdj-
ningspunkter.

Centralt i hamnen har en yta identifierats som
kan vara lamplig som fordrojningspunkt. Om-
radet dr idag en gronyta med en minigolfbana,
vilket skulle kunna kombineras med nagon form
av dagvattenanldggning. Platsen dr ocksa stra-
tegisk da ett av atgardsforslagen fran skyfalls-
utredningen innebir att den ytliga avrinningen
fran Mossvagen avleds mot hamnen istéllet for
ner mot Bjorko centrum. Detta innebar att ett
storre avrinningsomréde avleds till havet i den-
na punkt an idag.

Strandskydd

Stora delar av omrdde H1 ar belaget inom 100
meter ifrdn strandlinjen, vilket innebar att ett
generellt strandskydd pd 100 meter aterintrader
vid efterfoljande detaljplanering. Med anledning
av att merparten av omradet redan ar ianspraks-
taget finns goda mojligheter att upphéva det
strandskydd som aterintrader vid en planlagg-
ning. Allménhetens tillgidnglighet till vattenkan-
ten ar av stor vikt i omradet och ska sakerstillas
i kommande detaljplanering.




Kulturmiljo

Bjorké hamn ar utpekat som kulturmiljo i kom-
munens kulturmiljéprogram. Bjorké hamn be-
doms som vardefull som helhetsmiljo. Vid en
utveckling av hamnen ska kulturmiljon respekt-
eras och beaktas. Tillkommande bebyggelse ska
placeras sa att omradet behaller sin offentliga
karaktir, och den ska anpassas till omradets
skala. De rekommendationer som finns i kom-
munens kulturmiljoprogram och den komman-
de revideringen av kulturmiljoprogrammet ska
utgora stod for kommande planering. Vid behov
ska kommande detaljplanearbete innehélla for-
djupade studier med rekommendationer.

A\ - Oversvamningsskydd

Hamnomradet har behov av oOversvimnings-
skydd. Ett 6versvimningsskydd ska utformas pa
ett tilltalande vis sa att allmanheten atnjuter till-
gang till de delar av hamnen som inte innehéller
industri. Utformningen ska ta hiansyn till de ak-
tiviteter och funktioner som finns i omradet.

K1 - Eventuell enkelriktning av Vastergards-
vagen

Trafiksituationen i och i angransning till ham-
nen ir idag mycket anstringd. Under arbetet
med FOP Bjorko har en eventuell enkelriktning
av Vistergardsviagen studerats som en mojlig
16sning pa problematiken. Forslaget innebar att
Vistergardsviagen enkelriktas mellan Backeva-
gen och Skarviksviagen — i motsols riktning sam-
ordnat med kollektivtrafikens rutt.

Genom en enkelriktning av vigen frigors ut-
rymme for en gang- och cykelbana pa delar av
strackan vilket okar attraktiviteten for gaende
och cyklister att rora sig i omradet. Atgirden
bidrar aven till att minska konflikterna mellan
oskyddade trafikanter och motorfordonstrafik.

Det finns dock aven risker forknippat med att
enkelrikta en central vag likt Vastergardsvagen.
Om atgirden inte genomfors genomtéankt och pa
ratt satt kan det innebara att problemet flyttas
till angriansande gatunit istéllet. Atgirden ar i
planforslaget utpekad som en framtida eventu-
ell atgird. Atgiarden behover dock studeras nog-
grant genom fordjupade studier infor ett eventu-
ellt genomforande.
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K2 - Personfarjeforbindelse

En personfirja till de sammanbyggda 6arna ar
en viktig forutsiattning for att starka Bjorkos
koppling till 6vriga delar av kommunen. Pa sikt
skulle den utokade flexibiliteten och personror-
ligheten som en personfirja innebar daven kun-
na gynna turism och besoksnaring. Genom en
utveckling med personfirja kan bjorkoborna fa
battre tillganglighet till de sammanbyggda oar-
nas utbud. Utvecklingen skapar goda mojlighe-
ter till ett mer héllbart resande.

For att personfirjan ska fa storst nytta foreslas
farjelaget placeras i hamnen. Exakt placering
av farjelaget i hamnen behover studeras vidare
i kommade planering. Det finns en risk att den
marina verksamheten i hamnen drabbas nega-
tivt vid en placering av farjeldget i hamnen och
det skulle dven kunna stora gasthamnsverksam-
heten. Det ar darfor av stor vikt att hamnforen-
ingen och de yrkesverksamma inom den marina
verksamheten involveras i den fortsatta plane-
ringen. Det ar dven viktigt att en marin natur-
vardesinventering upprattas och utgor underlag
for farjelagets lokalisering.




S1 - Skola/omsorg/service

Planforslaget ger stod for att Bjorko skola ligger
kvar i befintligt lage. Bjorko skola ar inte bara ut-
formad for att vara en skola, utan dven som en
central motesplats pa Bjorko. Invénare och for-
eningar har mdjlighet att nyttja skolans lokaler
for aktiviteter och moten utanfor skolans oppet-
tider. Aven biblioteket #r tillgingligt utanfor sko-
lans oppettider.

Vid en eventuell utveckling av skolan ska skolans
funktion som central métesplats beaktas.

Vid en utformning av skolans friytor har kom-
munen utgétt fran Boverkets rekomendation om
matt pa friyta per barn i grundskolan motsva-
rande 30 m2. For att ytterligare starka skolans
tillgang till friytor finns yta avsatt i planforsla-
get langs Backeviagen. Inom omradet vid Back-
eviagen finns en lekplats som ar valbesokt och
fungerar som en motesplats for bade yngre och
dldre bjorkobor. Genom att utveckla lekplatsen
kan skolans friytor utokas samtidigt som omra-
det starks som motesplats. Vid en utveckling av
omradet vid Backevigen ska planerad gang- och
cykelvig till det foreslagna bostadsomradet vid
Tabor beaktas.

Trygga och trafiksikra skolvigar ar av 6verord-
nad prioritet i angransning till skolan. En gang-
och cykelvig dr under uppférande mellan Back-
evagen och Skarviksvigen som stracker sig forbi
Bjorko skola. Gang- och cykelvigen kommer oka
mojligheterna for barn att rora sig sikert till och
fran skolan.

Service och omsorg si som omsorgsboende,
barnavardscentral, etc. ska i forsta hand lokali-
seras till den centrala delen av titorten soder om
Bjorko skola.

M1 - Begravningsplats/minneslund

Omrade for begravningsplats/minneslund som
behover utredas gallande behov och omfattning.
Omradet har goda forutsittningar for att bli en
vacker och rofylld plats och mojlighet finns att
iordningstilla lamplig angoring och parkering.
Parkeringen som uppfors vid minneslunden bor
uppforas sa att den dven kan nyttjas av de perso-
ner som vill ta del av friluftslivet pa norra Bjorko.

B1 - Tabor

Omradet ar lampligt for ca 100 bostader. Be-
byggelsen ska anpassas till landskapsbilden och
med hinsyn till platsens topografiska forhallan-
den. Bebyggelsen ska utformas sa att omradets
lummiga karaktir bevaras och stor hansyn ska
visas de stigar och kopplingar som finns mot
narliggande gronomraden.

En hinsynszon till den eventuella begravnings-
platsen/minneslunden ska lamnas.

Bebyggelsetyper och boendeformer

Kring Vistergardsvigen i omradets norra delar
kan lagre byggnation sd som parhus, radhus och
fyrbohus uppforas. Eventuellt kan ett mindre
antal tomter med friliggande hus uppforas in-
till befintlig byggnation vid Vistergardsvagen.
Blandade boendeformer, foretradesvis i grupp-
husbebyggelse och flerbostadshus ar lampligt i
omradets mer kuperade delar. Bebyggelsen ska
uppforas med olika upplatelseformer for att maj-
liggora for olika boendemojligheter.

Med anledning av omradets narhet till de cen-
trala delarna av tatorten lampar sig omradet
aven for boende med inslag av service och om-
sorg, som exempelvis seniorbostader.
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Landskapsanpassning

De hogst belagna partierna bevaras for att an-
passa utbyggnaden till Bjorkos karaktéar och for
att landskapsbilden ska péaverkas i sa liten om-
fattning som mgjligt. Tillkommande bebyggelse
foreslas uppforas i hogst fyra vaningar. Den hog-
sta punkten pa tillkommande bebyggelse ska inte
overskrida toppen pa de aldsta uppvuxna traden
eller toppen pa narmaste berg, bergsmassiv eller
klippa. Byggnaderna ska grupperas sa att grona
rum och rekreativa narmiljéer med hog kvalitet
skapas mellan bebyggelsegrupperna.

Merparten av omradet bestar av landskapska-
raktiarerna skogsbekladd hojd och hiallmark med
ljung. Delar av omréadet bestar aven av land-
skapskaraktiren mosaiklandskap, samt tange-
rar till landskapskaraktaren “tatort och hamn”
(las mer om landskapskaraktirerna i bilagan
landskapsanalys).

Huvudinriktningen fér omradet ar att bebyggel-
sen ska utformas for att smalta in i sin omgiv-
ning med materialval, kulor, textur och form som
hamtar inspiration ifrdn det omgivande landska-
pets karaktar. Delar av omradet kan dock tillatas
utformas pa ett sddant satt att det tillats sticka
ut ifran sin landskapskaraktiar genom att himta
inspiration ifran befintlig bebyggelse. Omradet
angransar exempelvis i soder till kulturmiljon
”Bjorko Sorgard”, dar tillkommande bebyggelse
ska forhalla sig till befintlig byggnation.

I kommande planering ska fordjupade studier
tas fram med stod i framtagen landskapsanalys,
for att ytterligare belysa paverkan pa landskaps-
bilden. De skarvar som uppstar mellan land-
skapskaraktiarerna och bebyggelsen ska sarskilt
beaktas.

Trafik- och gatustruktur

I arbetet med FOP har en &vergripande tra-
fiklosning studerats inom Tabor. Angoring till

omradet for biltrafik forelés ske fran Backevigen
vid Equmeniakyrkan. Anslutningsviagen finns
sedan tidigare inritad i gillande detaljplan vid
Equmeniakyrkan. Anslutningsviagen behover
studeras nirmare i kommande detaljplanear-
bete. Inom omrédet foreslds en genomgaende
matargata. Bebyggelsen inom omréadet foreslas
angoras via stickgator ifran matargatan. Biltra-
fiken ska underordnas géng- och cykeltrafiken.
Delar av gatunitet kan ocksa utformas till gdng-
fartsgator eller andra l6sningar som utgar ifran
de gaendes villkor.

I framtaget trafikforslag ansluter matargatan till
Vistergardsviagen i norr. Vastergardsviagen ar
valdigt smal och det saknas forutsattningar for
att bredda vagen. I kommande planarbete ska
anslutningen till Vastergardsviagen sarskilt ut-
redas.

Sektion genom Tabor som visar exempel pa hur ett 3- och 4-vaningshus skulle kunna forhalla sig till omra-
dets landskap och topografi.

52



Oversvammas
omraden bakom
foreslagna vallar

Alternativ for hantering av extrem nederbord med
utjimningsmagasin och vallar. Bild: Atkins

TARNAR Rk A

Tillfartsvég fran
Bickevigen
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Overgripande trafikforslag Tabor. Bild: Atkins

Kopplingar och strdk

Ett ging- och cykelnit ska koppla samman de
nya bebyggelsegrupperna med befintlig bebyg-
gelse och tétort. Omradet foreslas anslutas till
befintlig bebyggelse med tva stycken gang- och
cykelviagar. Den ena gang- och cykelvigen an-
sluts till Tabor via Backenvigen i omradets nord-
vastra del och den andra gang- och cykelvigen
ansluts till Bjorkviagen i omradets sodra del.
Géng- och cykelviagarna behover detaljstuderas
i kommande detaljplanearbete. Tabor angransar
till ett stort sammanhéngade naturomrade med
manga stigar och motionsspar. De grona kopp-
lingarna ska sarskilt beaktas vid en utbyggnad
av omradet.

Skyfall

Resultat av framtagen skyfallsutredning visar
att den centrala delen av Tabor riskerar att bli
oversvimmad upp till 80 cm vid ett 100-ars
regn. En generell dtgird som kan genomforas
for att minska 6versvimningsdjupet i den cen-
trala delen av Tabor vid ett 100-ars regn ar att
fordroja flodet uppstroms genom att anvanda
omradets topografi och genom att bygga avskar-
mande vallar.

For att atgidrda problematiken har tva olika al-
ternativ studerats. Det ena alternativet innebar
att vagen utformas med en lutning sa att vatt-
net kan ledas till ett utjamningsmagasin i mitten
av omradet (se kartbild pa forgaende sida). Det
andra alternativet innebar att vattenflodets na-
turliga vig underlattas genom foreslagen vig och
omradets hojdsattning. Vattenflodet avleds till
ett utjimningsmagasin i soder och till ett 10 me-
ter brett dike langs foreslagen vag. I komman-
de detaljplanearbete ska problematiken utredas
pa en mer detaljerad niva for att sikerstilla att
framtida och befintlig bebyggelse inte tar skada
vid extrem nederbord, samt for att sdkerstilla
framkomligheten for hela planomradet.

Daguattenhantering

Inom omradet har tva priméara omréaden identi-
fierats for dagvattenhantering, dar det finns goda
mojligheter att fordréja och rena storre volymer
av dagvatten. I punkterna finns forekomster av
sand vilket kan mojliggora infiltration. Ett tredje
omrade for samlad fordrojning har identifierats i
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mitten av planomradet dar det finns mojligheter
till infiltration.

Vatten och avlopp

Omréadet angransar till kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. I kommande
detaljplanearbete ska en VA-utredning upprittas
for att utreda lampliga anslutningspunkter och
dimensionering av system.

Kulturmiljo

Tabor angrdnsar i soder till omradet Bjorko
Sorgard som ar utpekat i kommunens kultur-
miljoprogram. Vid en utveckling av Tabor ska
kulturmiljon och dess varde beaktas. Tillkom-
mande bebyggelse ska placeras och utformas
sa att kulturmiljon inte riskerar att ta skada.
De rekommendationer som finns i kommunens
kulturmiljoprogram och den kommande revi-
deringen av kulturmiljoprogrammet ska utgora
stod for kommande planering. Vid behov ska
kommande detaljplanearbete innehélla fordju-
pade studier med rekommendationer.

Fornldmning

Liangs Viastergdrdsviagen finns en fornlamning i
form av en boplats fran stendldern. I kommande
detaljplanearbete utreds eventuell paverkan pa
fornlamningen.

U1 - Skarviksvagen-Backevagen

Utredningsomrade i direkt anslutning till
huvudgatunatet vid korsningen Skarviksva-
gen-Backevigen. Inom ytan foreslas en utveck-
ling av besoksparkering och blandade publika
funktioner som till exempel kontor, smaskaligt
hantverk och ej storande verksamheter. Genom
att mojliggora for en besoksparkering inom om-
radet kan Bjorké hamn som besoksnod avlastas
fran ytterligare trafikrorelser. En besoksparke-
ring bedoms aven ge mojligheter till att starka
friluftslivet och mgjligheten for boende utanfor
kommunen att ta del av Bjorkos rekreationsom-
raden.

A - Oversvamningsskydd

Omradet lings med Backevigen ligger laglant
och kommer vid ett framtida forandrat klimat
paverkas av bade stigande vattennivéaer och ex-
trem nederbord. For att skydda huvudgata och
centrala delar av befintlig bebyggelse lings med
Backevagen ska omradet studeras for oversvam-
ningsskydd och klimatanpassningsatgirder.
Eventuella skydd ska utformas med hansyn till
platsen, ges en tilltalande gestaltning och inte-
greras med befintliga gdngstrak och bebyggelse.




UTVECKLINGSOMRADEN - SODRA
DELEN AV TATORTEN

B3 - Bjorko sodra samhalle

Inom Bjorko sodra samhille foreslés en etappvis
utveckling som mgjliggor totalt ca 250 bostader.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapet och en
blandning av bebyggelse med skiftande karak-
tar och struktur ska framhaéllas for att skapa en
levande och spannande miljo. Inom omrédet
ska aven byggnader for gemensamma dndamal
uppforas som exempelvis lokaler for sa kallad
“co-working” eller kontorshotell.

Bebyggelsetyper och boendeformer

Inom omrédet ska blandade boendeformer (fler-
bostadshus, rad- och parhus) med olika uppla-
telseform, variation i storlekar och tillginglighet
efterstravas.

Landskapsanpassning

Omradet innehaller en varierad topografi. Den
norra delen av omradet utgors av en dalplata som
ligger exponerad mot vattnet. Dalplatan Gvergéar
i en kuperad dalgang i sydlig riktning. Langre
soderut bestar omradet av en dalgdng mellan tva
bergsryggar. Avstindet mellan bergsryggarna
varierar vilket innebar att delar av omrédet ar
mer oppet.

Omradet bestar huvudsakligen av landskapska-
raktarerna fjord-/dalgéngslandskap, hallmark
med ljung och mosaiklandskap (lis mer om
landskapskaraktarerna i bilagan landskapsana-
lys). Inom omrédet ska merparten av bebyggel-
sen utformas med inriktningen att smalta in i
omgivande landskap och natur genom att hamta
inspiration av landskapets farg, textur, materi-
alval och form. Storre glaspartier ska undvikas
inom de delar av omradet som ligger exponerat
mot vattnet, da de kan skapa reflexer och blanda
mot havet.

Utsnitt ur markanvéindningskartan - Sédra delen av FOP Bjorké




Vid omradet narmast Skarviksviagen och befint-
lig bebyggelse kan smaskalig bebyggelse uppfo-
ras som utformas med inriktningen att sticka ut
genom att hdmta inspiration ifrdn befintlig be-
byggelse.

Stora delar av omradet bor inte bebyggas med
hogre byggnader dn 3 vaningar for att minime-
ra paverkan pa landskapsbilden. Byggnader i 4
vaningar kan tillatas i de partier dar stod ges i
landskapet och bergspartierna.

Bebyggelsen inom omradet lokaliseras och grup-
peras i forsta hand till de ldglanta partierna for
att undvika onodig bergsspriangning. De hogst
beldgna bergspartierna bevaras for att anpas-
sa utbyggnaden till Bjorkos karaktir och for att
landskapsbilden ska paverkas i sa liten omfatt-
ning som majligt. Genom en varsam placering i
landskapet kan omradets naturliga miljoer beva-
ras och grona omraden med hog kvalitet skapas
mellan byggnaderna. Placering av lekplatser stu-
deras i samband med detaljplanering.

I kommande detaljplanering ska fordjupade stu-
dier upprattas for att ytterligare belysa paverkan
pa landskapsbilden. Tillkommande bebyggelse
som ligger exponerad mot vattnet ska sarskilt
beaktas.

Trafik och gatustruktur

En overgripande trafikstruktur har studerats
inom omradet. Det tankta trafiksystemet bygger
pa en matargata som loper igenom omradet. Ma-
targatan ansluts till befintligt gatunét i soder vid
Skarviksvagen.

Fran matargatan kopplas de olika bebyggel-
segrupperna ihop via stickgator. Hastigheten pa
matargatan ska begriansas och biltrafiken ska
underordnas gang- och cykeltrafiken. Stickgator
utformas som lagfartsomraden och fordonstra-
fiken ska underordnas géng- och cykeltrafikan-
ter. Matargatan och stickgatorna bor fa olika
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Exempel pa “kndckt” gata. Bild fran Viken, arkitekt
Vandkunsten.

karaktar och deras syfte bor tydliggoras genom
gestaltningen. Forslagsvis kan gatorna “knéack-
as av” sa ett mer intimt gaturum skapas och dar
hastigheten sdnks pa grund av siktforhallanden.
Det knackta gaturummet genererar aven mojlig-
heter till mindre platsbildningar.

For att minimera péverkan pa befintlig tatort
ska vignatet for biltrafik inte kopplas ihop med
befintlig bebyggelse vid Nyponviagen. Koppling-
arna till befintlig bebyggelse foreslas istillet ske
med gang- och cykelviagar. Anslutningen till be-
fintlig bebyggelse vid Nyponvigen foreslas dven
forses med en enkelriktad bussgata for att kun-
na mojliggora genomgande kollektivtrafik inom
omradet.

Sektion genom omrade B3:s centrala delar som visar exempel pa hur ett 3- och 4-vaningshus skulle kunna

forhalla sig till omrdadets landskap och topografi.
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Exempel pa losning for hantering av extrem neder-
bord och skyfall. OBS gammal avgrdnsning av B3.
Bild: Atkins

Trafikstrukturen behover studeras i detalj i
kommande detaljplanering. Gatustrukturen ska
utformas med hansyn till skyfall och extrem
nederbord, dagvatten samt vatten- och avlopps-
hantering.

Kopplingar och strdak

Ett gidng- och cykelnit ska koppla samman de
nya bebyggelsegrupperna med befintlig bebyg-
gelse och viktiga malpunkter. Omradet foreslas
kopplas samman med befintlig bebyggelse vid
Skarviksvagen i soder och Samsmarka och Ny-
ponvigen i Ost. I den norra delen av omradet fo6-
reslds en koppling till Bjorko hamn. Kopplingen
mot hamnen bor dock utformas varsamt med
tanke pa omradets exponerade lage i landskapet
mot vattnet. Kopplingen skulle kunna utformas
som en uppmarkt slinga eller en grusad vag is-
tallet for en gang- och cykelviag for att minska
paverkan. Kopplingarna behover utredas vidare
i kommande arbete.

Kollektivtrafik

Delar av omradet ligger lingre dn 300 meter
ifran narmaste busshéllplats. Kommunens 6ver-
gripande mal ar att 9o procent av all tillkom-
mande byggnation ska placeras inom 300 meter
fran narmaste busshallplats. Under arbetet med

FOP Bjorko har det darfor studerats om kollek-
tivtrafik kan dras igenom omradet. Genom att
mojliggora for busstrafik genom omradet kan
tillkommande bebyggelse lokaliseras med 300
meter eller mindre till ndrmaste busshallplats.
Busstrafiken foreslds ansluta till omradet vid
Skarviksvigen i soder och 16pa i en enkelriktad
slinga i norrgdende riktning. I omradets nordost-
liga del foreslds busslinjen ansluta till befintlig
bebyggelse vid Nyponvigen dar den loper vidare
ner mot idrottsplatsen.

Omradet foreslas forses med en busshéllplats i
den norra delen av omradet. Vid anslutningen
till omradet vid Skarviksviagen inom omrade C1
foreslas ytterligare en busshallplats. Héllplatsen
vid Solhem bedéms kunna ligga kvar i befintligt
lage, men hallplatsen vid idrottsplatsen foreslas
flyttas lingre soder ut. Busshallplatserna ska
vara latta att nd, vilket forutsitter ett utbyggt
gang- och cykelviagnit inom omradet.

De behov av nya héllplatser och strackningar
som identifierats i arbetet med FOP Bjorko be-
hover utredas vidare. Dialog ska ske med Vist-
trafik kontinuerligt under utbyggnaden av FOP
Bjorko for att utreda mojligheter och behov av
utokad kollektivtrafik.

Skyfall

I framtagen skyfallsutredning konstateras att
delar av planomradet riskerar att Gversvimmas
vid ett 100-arsregn. Vissa delar av omradet ris-
kerar att 6versvimmas med ett vattendjup upp
till 80 cm, medan andra delar av omréadet riske-
rar att Oversvimmas med ett vattendjup upp till
50 cm. Problematiken beror delvis pa att utlopp-
spunkterna fran omradet ar tranga och skapar
sa kallade “flaskhalsar”.

En generell konceptatgiard som studerats ar att
anvianda foreslagen viag inom omréadet som en
skyfallsled for att leda bort vattnet fran omradet.
I arbetet har olika atgarder och vigutformningar
studerats for att hantera problematiken. Atgir-
der som studerats dr bland annat att 6ppna upp
utloppspunkterna mot havet, att tillskapa en ny
utloppspunkt och att arbeta med vigens och om-
radets hojder for att leda bort vatten. Atgéirderna
bedoms ge relativt goda effekter. Resultatet visar
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dock att det fortsatt kommer finnas vissa ytor
dir en oonskad mingd vatten kan ansamlas.

Ett annat alternativ som studerats ar att ge fo-
reslagen vag genom omrédet en lutning pa 1,5 %
och forse viagsektionen med ett tre meter brett
dike. Vatten kan d& ansamlas och ledas vidare
inom vigomradet. Atgirden innebdr att fler ytor
inom omradet blir lampliga for bebyggelse. For-
slaget medfor dock att delar av vigomradet ris-
kerar att bli oversvimmat och att framkomlig-
heten kan bli begransad inom delar av omradet.

Samtliga studerade alternativ och atgiarder har
for- och nackdelar som maste studeras vidare i
kommande planarbete. I arbetet ska det siker-
stallas att ytor som ar olampliga for bebyggelse
avvaras for hantering av skyfall. Det ar ocksa av
stor vikt att framkomligheten i omradet beaktas
vid planering av klimatanpassningsatgarder.

Vatten och avlopp

Inom omradet har ett 6vergripande VA-system
studerats. VA-anldggningens lage och utform-
ning baseras pa foreslagen viagstriackning inom
omradet. Mojliga anslutningar av spillvatten
finns vid Skarviksvigen samt i Samsmarka. I
Nyponvégen finns en befintlig ledning, men di-
mensioneringen bedoms vara for liten for att
klara av hela utbyggnaden. Om rundmatning

Ytor ldmpliga for dagvattenhantering. Obs gammal avgrdnsning av B3

58

s

mojliggors for okad redundans i vattenforsorj-
ningen till omrédet behover ledningen i Nypon-
viagen dimensioneras upp. Systemet foreslas
utformas med en kombination av sjilvfall och
pumpstationer. En Overgang till sjilvfall via
slappbrunn placeras innan anslutning till befint-
ligt ledningssystem.

Pumpstationer och sldppbrunnar kan ge ifran sig
illaluktande fororeningar av svavelvate. Framti-
da och befintlig bebyggelse bor darfor placeras
med ett skyddsavstand ifrdin pumpstationerna
och sldppbrunnarna. For mindre anliggningar
brukar 50 m mellan anldaggning och hus tillam-
pas.

Vatten- och brandvatten foreslds anslutas till
befintligt system vid Skarviksvagen. Vid anslut-
ningen bor en tryckstegringsstation placeras
da stora delar av omradet kraver tryckstegring.
Inom omradet foreslds brandposter placeras
med ett avstand pa ca 150 meter ifran varandra.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand fordrgjas och renas
vid naturliga ldgpunkter genom samlad fordroj-
ning. Exempel pa samlade losningar som bade
fordrojer och renar dagvatten 4r dammar och
vatmarker.
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Inom omradet har fyra omraden identifierats
som ar lampliga for dagvattenhantering. Tre av
platserna ligger strategiskt bra i narheten av ut-
loppen fran omradet. Genom att tillskapa ytor
for dagvattenhantering i angransning till utlop-
pen finns mojlighet att rena stora delar av vat-
tenflodet innan utslapp till recipienten.

I kommande detaljplanering ska en dagvatten-
utredning upprattas for att detaljstudera olika
alternativ av dagvattenlosningar.

Atervinningsstation

I anslutning till omréadet bor en atervinningssta-
tion uppforas. Denna bor placeras i nirheten av
befintlig bebyggelse sa att bjorkoborna inte be-
hover ta bilen i lika stor utstrackning som idag
for att atervinna sitt avfall. Placeringen av en ny
atervinningsstation studeras i kommande de-
taljplanearbete.

Etappindelning

Omradet foreslas byggas ut sist av FOP:ens fo-
reslagna omraden. Utbyggnad bor ske i etapper
med den forsta etappen i soder med infart soder-
ifran, via Skarviksviagen. Genom att starta med
en forsta etapp soder ifran kan paverkan pa be-
fintlig bebyggelse minimeras. Det ar i detta ske-
det inte faststillt om det ska upprattas flera de-
taljplaner for omradet. Flera av de knackfragor
som behover behandlas i kommande planarbete
som exempelvis trafikstrukturen samt vatten
och avlopp bor dock 16sas omradesovergripande.

Markfororeningar

I samband med detaljplanearbetet for omradet
ska marken kring den gamla minkfarmen ana-
lyseras genom provtagning, da det sannolikt kan
finnas rester av exempelvis DDT och Lindan. Vid
behov ska omréddet saneras innan byggnation
kommer till stand.

Fornlamning och arkeologi

Under arbetet med FOP Bjorko har en arkeolo-
gisk utredning steg 1 genomforts inom Bjorko
sodra samhalles avgransningsomrade. Inom om-
radet observerades inga fornldmningar, men ett
antal stengdrdesgardar noterades. I kommande

detaljplanearbete ska det undersokas om sten-
gardesgardarna kan bevaras.

Naturvdrden

I framtagen naturviardesinventering har 22
stycken naturvardesobjekt med naturvardes-
klass 3 identifierats inom eller strax utanfor
omradet. I princip hela omradet bedoms ha na-
turviarden. De naturvirden som finns bedoms
dock vara vanliga i sodra Bohuslans kusttrakter.
Stora delar av planomradet bestar exempelvis av
naturvardesobjektet 6ppen hallmark. Andra ob-
jekt som identifierats i omradet dr bland annat
l6vskogsdungar, dammar och vatmarker. Inom
omradet bedoms dven de tidigare rodlistade fag-
larna angspiplarka och hampel hacka.

I och med att i princip hela omradet bedoms ha
naturvarden kommer omraden med naturvarden
att behova ianspraktas. I kommande detaljpla-
nering ska en fordjupad naturvardesinventering
upprittas som dven tittar pa forekomsten av fag-
lar inom omradet. I de fall vardefulla naturmil-
joer inte kan bevaras ska de kompenseras inom
eller utanfor planomradet.

Markavvattning

Inom omradet har vatmark identifierats. Vat-
marken bor i forsta hand bevaras och nyttjas for
dagvattenhantering. I de fall vatmarken behéver
iansprakstas kravs dispens for markavattning.




11 - Idrott/lek

Omradet kring fotbollsplanen ar det basta for
andamalet med hinsyn till tillgidnglighet och
narhet for Bjorkoborna. Redovisat omrade moj-
liggor en utveckling av befintlig verksambhet, ten-
nis- eller padelbanor samt parkering.

B2 - Vitsippevagen

Inom omréadet foreslas en utbyggnad av ca 25
-50 bostader. Omradet ligger i direkt anslutning
till Skarviksvagen intill befintlig bostadsbebyg-
gelse. Omradet har goda forutsattningar att ex-
ploateras och det kravs relativt fa ingrepp for att
mojliggora for bebyggelse pa platsen.

Bebyggelsen foreslas uppforas i tva - tre vaning-
ar och placeras nedanfor angriansande bergparti
eller i suterrang for att minimera bergssprang-
ning. I den norra delen av omradet bor byggna-
tionen uppforas i tva eller tre vaningar for att
ansluta till befintlig bebyggelse. Tillkommande
bebyggelse ska utformas med hansyn till befint-
lig byggnation.

Bebuyggelsetyper och boendeformer

Inom omradet foreslas flerbostadshusbebyggel-
se i blandad upplatelseform, foretradesvis hyres-
ratter.

Vatten och avlopp

Omradet angransar till befintligt ledningsnit i
Skarviksviagen. I kommande planering ska en
VA-utredning upprattas for att sidkerstilla di-
mensionering och ldmpliga anslutningspunkter.

Dagvattenhantering
Inom omréadet har en ldmplig yta for hantering
och fordrgjning av dagvatten identifierats langs
med Skarviksvégen.

Skyfall

En begrinsad del av omradet langs med Skar-
viskvdgen riskerar att Oversvimmas med ett
vattendjup pa 50 - 80 cm vid ett 100-arsregn.
En 16sning kan vara att utoka befintligt dike for
hantering av bade skyfall och dagvatten. Fragan
behover studeras narmare i kommande planar-
bete.

Parkering

Den sydviastra delen av omradet nyttjas idag
som parkeringsplats av angrinsande camping-
plats. Om parkeringen behover tas i ansprak for
exploatering bor campingens parkeringsbehov
sdkerstallas i detaljplanearbetet. En 16sning kan
vara att uppfora en gemensam parkeringsplats
for campingen och bostaderna.




Naturvdarden

I framtagen naturvardesinventering har ett ob-
jekt med naturvardesklass 3 identifierats. Ob-
jektet ar avgransat till omréadets 6stra del och
bestar av 6ppen héllmark. Inga rodlistade arter
har noterats inom omradet.

Vid kommande detaljplanering ska naturvardes-
objektet beaktas. Genom att placera tillkomman-
de bebyggelse nedanfor den 6ppna héallmarken
eller i sutterrang kan stora delar av naturvardes-
objektet bevaras.

U2 - Solhem

Del av omradet anviands idag for campingverk-
samhet och som djurkollektiv. P4 lang sikt kan
omradet vara lampligt for en utveckling av andra
typer av publika funktioner sdsom kontor och
kreativa, ej storande verksamheter, smaskaligt
hantverk och detaljhandel. Omréadet kan dven pa
lédng sikt lampa sig for bostader.

Naturvdrden

Inom omradet har tre stycken naturvardesobjekt
identifierats med naturvirdesklass 3 - Gppen
hallmark, dike/vatmark och Oppen hagmark.
Inom omréadet finns en fynduppgift om den frid-
lysta lavarten getlav. Vid ett framtida eventuellt
planarbete bor en fordjupad naturviardesinven-
tering upprattas.

Daguvattenhantering

En yta for samlad fordrojning av dagvatten har
idientifierats i omradets sydostra del. Ytan ar
beldgen vid avrinningsomradets utlopp dar det
finns goda infiltrationsmgajligheter.

Skyfall

Stora delar av omradet ligger relativt laglant och
riskerar att 6versvimmas vid ett skyfall. En at-
gard som studerats ar att 6ppna utloppspunkten
mot havet for att drinera omradet pa extrem
nederbord. Genom att Oppna utloppspunkten
mot havet kan oGversvimningsdjupet minskas
ner. Resultatet visar dock att omfattningen inte
minskas ner.

For att drénera hela omradet behéver omradets
hojd justeras mot utloppspunkten sa att vattnet
kan fléda direkt mot utloppspunkten och havet.
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Exempel pd losning for hantering av extrem ne-
derbord och skyfall. OBS gammal avgrdnsning och
beteckning pa utvecklingsomradena. Bild: Atkins

Kapaciteten pa flodet behover ocksd oka sa att
det inte skapas en flaskhalseffekt vid utlopps-
punkten.

Markavvattning

Inom omradet har vatmark identifierats. Vat-
marken bor i forsta hand bevaras och nyttjas for
dagvattenhantering. I de fall vatmarken behover
ianspraktas kravs dispens for markavattning.

A\ - Oversvamningsskydd

Vid en eventuell utveckling inom omradet kring
Solhem bor omréadet studeras for nagon typ av
oversvimningsskydd. Atgirder for hantering av
stigande vatten ska studeras parallellt med at-
garder for hantering av skyfall.

Ett eventuellt skydd ska utformas med hansyn
till platsen och ges en tilltalande gestaltning.
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C1 - Centrum, verksamheter (ej storande)
och forskola.

Omréadet foreslds utvecklas med icke storande
verksamheter med blandade funktioner sdsom
hantverk, kontor och sméskalig handel i begran-
sad omfattning. Pa lang sikt mojliggors det for
forskoleverksamhet.

Omradet ligger i direkt anslutning till huvud-
gatunitet och ar en viktig strategisk knutpunkt
mellan befintlig bebyggelse och tillkommande
byggnation.

Bebyggelsetyper
Inom omréadet foreslas smaskalig verksamhets-
bebyggelse i tva till tre vaningar.

Landskapsanpassning

Omradet utgors av en bred dalging med oex-
ploaterad naturmark. Genom omradet loper
Skarviksvigen i nordsydlig riktning. Langs med
vagen ligger en stor lagpunkt. Den vistra sidan
av omradet bestar av en bergsrygg med hogsta
punkter pa mellan 12-16 meter 6ver havet. I och
med att de hogsta hojderna pa omgivande bergs-
rygg ligger mellan 12-16 meter 6ver havet bor
tillkommande bebyggelse inte uppforas med fler
an tva eller tre viningar. Tillkommande bebyg-
gelse ska i forsta hand placeras i omradets lag-
lanta delar for att undvika bergssprangning.

Inom omréadet finns fyra landskapskaraktarer:
hillmark med ljung, skogsbekladd hojd, mosa-
iklandskap och fjord/dalgangslandskap (las mer
om landskapskaraktirerna i bilagan landskaps-
analys). Omréadets landskapskaraktarer tillater
att tillkommande bebyggelse utformas bade en-
ligt inriktningen att smalta in eller att sticka ut
ifran omgivande landskap och natur.

Omradets lage i forhallande till de planerade
utvecklingsomrddena och befintlig bebyggelse
gor omradet till en strategisk nod dar det finns
goda mojligheter att knyta ihop befintlig och

tillkommande bebyggelse. Genom en varsam
anpassning till landskapskaraktirerna och be-
fintlig bebyggelse kan omradena knytas ihop och
paverkan pa landskapsbilden minimeras.

I kommande planering ska fordjupade studier
upprittas for att detaljstudera hur bebyggelsen
i omréadet ska forhélla sig till landskapet och be-
fintlig byggnation. Det dr av sarskild vikt att stu-
dera granszonerna mellan de olika utformnings-
inriktningarna och landskapskaraktirerna. Det
ar aven viktigt att beakta att omradet i framtiden
kommer utgora entrén till Bjorkos tatort.

Trafik och gatustruktur

Inom omrédets norra del lings Skarviksvigen
foreslas en cirkulationsplats uppforas. Fran cir-
kulationsplatsen sker tillfart till den 6stra delen
av omradet och till omrade B3. Tillfart till den
vastra delen av omradet foreslas ske via tillfart-
svagen till omrade B3 . Cirkulationsplatsen har
placerats med hansyn till naturvardesinvente-
ringen for att undvika ingrepp i objekt med na-
turvarde.

Mobilitetsatgdrder

Omradet kommer till viss del fungera som en
strategisk knutpunkt med sitt 14ge intill befintlig
och planerad byggnation. For att gynna ett hall-
bart resande har ett antal atgarder identifierats
kopplat till omrade Ci.

Vid en etablering av verksamheter inom omradet
bor foretagen arbeta med atgirder for hallbart
resande med fokus pd medarbetarnas resor. Med
relativt sma resurser kan foretagen bidra till ett
andrat resemonster. Exempel skulle kunna vara
formanscyklar, -mopeder, -elcyklar och kollek-
tivtrafikkort. I och med omrédets strategiska
lage ar det aven lampligt att mojliggora elbils-
pool, laddningsstationer for elcykel och mgjligen
aven ett lanecykelsystem.

Sektion genom omradets centrala delar som visar exempel pa hur 2- och 3-vaningshus skulle kunna forhalla
sig till omrdadets landskap och topografi.
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Kopplingar och strdk

Omradet ska forses med ett gang- och cykelnat
som kopplas samman med gang- och cykelvigen
langs Skarviksviagen. Genom att sammankopp-
la omréadet med befintligt gdng- och cykelvagnét
ges goda majligheter for ett hallbart resande till
och fran de kommande verksamheterna och ar-
betsplatserna.

Kollektivtrafik

I angransning till foreslagen cirkulationsplats
foreslas en ny busshallplats uppforas. Genom att
forlagga en ny busshéllplats okar mgjligheterna
for ett hallbart resande.

Kommunal service

Bjorko skola ar byggd med en kapacitet for att
kunna omhénderta de barn som forvantas till-
komma genom planerad bostadsbyggnation. Ett
storre antal boende péd Bjorko kan dock pa lang
sikt medfora ett utokat behov av barnomsorg, da
det ar svart att bedoma hur manga barnfamiljer
som kommer flytta in i de nya bostaderna.

Om ett utokat behov av barnomsorg uppstar pa
ldng sikt ar omradet lampligt for en utveckling
av forskoleverksamhet. En eventuell ny forsko-
la ska lokaliseras i den norra delen av omradet
for att inte riskera att paverkas av en eventuell
utveckling av industri pa sodra Bjorko enligt
kommunens heltickande oversiktsplan. Behov
och kapacitet utreds om och nir ett 6kat behov
uppstar.

Dagvatten

Tva platser har identifierats som lampliga for
samlad fordrojning inom omradet. Inom ytorna
finns viss mojlighet till infiltration till den un-
derliggande sanden.

Skyfall

Resultatet fran framtagen skyfallsutredning vi-
sar att det finns tva stora lagpunkter inom om-
radet vaster och 6ster om Skarviksvigen. Vid ett
100-ars regn riskerar delar av omradet att Gver-
svimmas med ett vattendjup upp till 80 cm.

En atgird som studerats ar att leda vattnet till en
ny utloppspunkt soderut lings Skarviksvagen.
Genom atgdarden minskas oversvimningsdjupet
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Ytor lamphga for dagvattenhantermg. Obs gammal
avgrdnsning av C1. Bild: Atkins

med cirka 40-50 centimeter. For att dridnera ett
tillrackligt stort flode kravs en optimering av
oppningarna. Atgirden riskerar dock att helt
tomma vatmarkerna inom omradet vilket inte ar
onskvart. En fordjupad utredning ska upprattas
i kommande skede for att studera hur tillkom-
mande bebyggelse kan skyddas fran skyfall sam-
tidigt som delar av vitmarken kan bevaras.

Naturvdirden

Under arbetet med FOP Bjorko har en naturvar-
desinventering uppraittats. Inom omréade C1 har
atta naturviardesobjekt noterats. Fyra av dessa
bedoms ha av naturvirdesklass 4 - visst natur-
viarde. De andra fyra bedoms ha naturvardes-
klass 3 - patagligt naturvarde. Inom omradet
har aven signalarterna myskbock och ravticka
noterats.

Vid kommande planering ska naturviardena be-
aktas. Naturvirdena ska i forsta hand bevaras. I
de fall det inte dr mojligt att bevara naturvarde-
na ska naturvardena kompenseras inom eller ut-
anfor planomradet. I kommande planarbete bor
en fordjupad artinventering av groddjur utforas
da det finns miljoer inom omradet dar groddjur
kan finnas.
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Strandskydd

Delar av omradet ligger inom ett utokat strand-
skydd pa 300 meter. For att bebygga stora delar
av omradet behover strandskyddet upphévas.
For att strandskyddet ska kunna upphévas be-
hover det finnas sarskilda skal i enlighet med 7
kapitlet 18 ¢ § i Miljobalken. De skl som bedoms
tillampbara for omradet ar:

« behdver tas i ansprak for att tillgodose ett an-
geliaget allméant intresse som inte kan tillgo-
doses utanfér omradet.

» behover tas i ansprak for att tillgodose ett an-
nat mycket angeldget intresse.

Ett upphiavande av strandskyddet hanteras i
kommande detaljplanearbete. Lansstyrelsen har
tillsyn over kommunens beslut om strandskydd.

Markavvattning

Delar av marken inom omradet utgors av vat-
mark. Vatmarken bor i forsta hand bevaras och
nyttjas for dagvattenhantering. Delar av vatmar-
ken behover dock ianspraktas for att mojliggora
en exploatering inom omradet, vilket kraver dis-
pens for avvattning.
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Detta kapitel uppmirksammar vad som krivs for att genomfora planforslaget. FOP Bjorko dr ett over-
gripande styrdokument f6r den fortsatta utvecklingen inom tiatortsomradet. Manga detaljfragor kring
den kommande utbyggnaden kvarstar. For att sikra att de strategiska malsittningarna foljs och att
intentionerna i planen genomfors, kravs ytterligare styrning och utredning i efterkommande plane-
ring.




GENOMFORANDE AV
PLANFORSLAGET

Den fordjupade o&versiktsplanen for Bjorko
innehaller forslag pa hur mark och vatten kan
anvandas. Plan- och bygglagen faststéller att det
ar kommunen som far besluta att planer ska tas
fram och sedan anta planer. Detta kallas kom-
munens planmonopol. Detta innebir att oavsett
vem som &ager ett markomrade dr det kommuna-
la beslut som avgor vad marken kan anvandas
till. Kommunen bedomer hur en viss mark ska
anvandas med hansyn till lage, lamplighet och
utifrdn bade allmanna och enskilda behov.

For genomforandet av detaljplaner svarar res-
pektive markagare. P4 Bjorko ar kommunens
mojlighet att paverka utbyggnadstakten stor.
Kommunen har genom sitt planmonopol mojlig-
het att styra i vilken takt en utbyggnad i enlighet
med FOP Bjorko ska ske.

Markagare som vill exploatera har mdgjlighet
att ansoka om planbesked, kommunen beslutar
darefter om fragan ska provas i en detaljplan.

UTBYGGNADSTAKT OCH ETAPPINDELNING

Hur lang tid utbyggnaden av de bostader och
verksamheter som ir redovisade i FOP Bjorko
kommer att ta ar svart att forutse. Faktorer som
paverkar utbyggnadstakten ar bland annat kom-
munens och andra markagares och byggforetags
initiativ till nya projekt samt bostadsmarkna-
dens gensvar.

Kommunens 6vergripande langsiktiga planering
utgar ifrdn en befolkningstillvixt pa mellan 80-
120 personer per ar. Det innebar att bostadspro-
duktionen i kommunen som helhet i genomsnitt
bor vara runt 40-60 bostédder per ar, raknat med

1,8 personer i lagenhetshushall och 2,3 personer
per hushall i villahushall.

FOP Bjorko foreslas byggas ut med en jamn takt
fram till utblickshorisonten ar 2040 och framat.
I genomsnitt innebar det att det kommer produ-
ceras ca 26 bostider per ar pa Bjorko fram till ar
2040.

FOP Bjorko har delats in i olika etapper for att
tydliggora i vilken ordning som FOP Bjorko ska
byggas ut. Det forsta omradet som foreslas byg-
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gas ut ar omradet vid Vitsippeviagen. Omradet
kraver relativt fa ingrepp och kan pa kort sikt
bidra med ett tillskott av ldgenheter. Det sista
omradet att byggas ut foreslas bli Bjorko sodra
samhille. Bjorko sodra samhille foreslas de-
las in i deletapper med anledning av omradets
storlek och komplexitet. Hur manga detaljplaner
som kommer uppréattas ar dnnu inte faststallt.

For att sikerstilla en jimn utbyggnad av FOP
ska kommnunen arbeta aktivt med markanvis-

ningar.
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BOSTADER

FOP Bjorkd mojliggér en utveckling med cir-
ka 300-400 nya bostader och utbyggnaden av
Bjorko forvantas att ske under lang tid. Narma-
re avgransning och utformning av foreslagna
utvecklingsomraden behdver studeras vidare.
I samband med detta behover kommunen ar-
beta vidare med oOvergripande fragestillningar
som ger forutsattningar for ett attraktivt och val
fungerande samhille dven under utbyggnads-
aren.

For en sa variationsrik bebyggelse som mojligt
bor kommunen striava efter att bygga bade hy-
resratter, bostadsratter, 4ganderatter och bygge-
menskaper. Byggemenskaper ar en form av bygg-
nation dir ett antal personer gar samman for att
sjalva bygga ett mindre flerbostadshus som kan
byggas i form av bostadsritt eller kooperativ hy-
resratt. Det blir ofta omkring 30% billigare att
bygga i form av byggemenskap dn bostader som
kops nyckelfardiga.

Att bygga lagenheter kan snabbt skapa de nod-
vandiga flyttkedjor som behovs for att befintli-
ga bostider, som ofta dr mindre kostsamma att
kopa an nybyggnation, kan siljas till exempelvis
barnfamiljer som vill flytta till eller inom Bjorko.

For att skapa en blandad bebyggelse enligt de
tankar och rekommendationer som redovisats i
denna FOP ir det viktigt att kommunen hittar
olika entreprendrer som vill bygga i omradena
vid Tabor och pé sydvastra Bjorko. En nyckelak-
tor 4r kommunens eget fastighetsbolag — OFAB,
men troligtvis behovs det ett flertal aktorer for
att skapa en variationsrik bebyggelse med olika
upplatelseformer.

For att uppna den bebyggelsestruktur som den
fordjupade oOversiktsplanen efterstravar kravs
ett konsekvent beaktande av planens Gvergri-
pande riktlinjer och strategier vid detaljpla-
nelaggning och bygglovsgivning. En mgjlighet
kan vara att kommunen gir ut med en mark-
anvisningstavling pa de delar kommunen sjalva
inte avser att bebygga. I en markanvisning har
kommunen goda mdjligheter att sidkerstilla att
FOP:ens intentioner och rekommendationer ef-
terlevs genom att stilla krav pa exempelvis upp-
latelseform, utformning och utbyggnadstakt.

MARKANVISNING

Kommunen har ett behov av att balansera bo-
stadsmarknaden till att innehélla en hogre andel
flerbostadshus och da framforallt hyresratter.
Genom markanvisningar har kommunen goda
mojligheter att sakerstilla att intentionen med
den fordjupade oversiktsplanen blir verklighet.

Detaljplanerad mark som ags av kommunen ska
markanvisas enligt kommunens riktlinjer for
kommunal mark, markanvisning och exploate-
ringsavtal. Huvudregeln ar att en lagakraft-vun-
nen detaljplan ska finnas uppréattad, eller vara i
skedet samrad innan markanvisningen genom-
fors.

Sarskild vikt ska laggas vid utformning av mark-
anvisningskriterier for att sikerstilla att Bjorko
utvecklas enligt FOP:ens intentioner. Riktlinjer
kan anvindas for att sikerstilla att FOP byggs ut
i en viss takt och att bostader byggs till rimliga
kostnader, for att mojliggora relativt sett billiga
hyresratter.

Vid markanvisning ska kommunen stilla krav
pa att en hog arkitektonisk kvalitet efterstravas.
Med arkitektonisk kvalitet avses inte enbart ut-
seende. Aven byggnadernas funktion, energief-
fektivitet, klimatpaverkan och kostnadseffekti-
vitet 4r en del av den arkitektoniska kvaliteten.
Kommunen har har en sarskilt viktig roll genom
verktyget markanvisning och genom sitt kom-
munala bostadsbolag. For att fa in nya spannan-
de idéer kan exempelvis arkitekttavlingar over-
vagas.

Anvisning till kommunal mark ska i forsta hand
ske i konkurrens efter ett anbudsforfarande. An-
dra metoder kan dock ibland vara mer lampliga,
som exempelvis markanvisningstavling. Direkt-
anvisningar kan i vissa fall vara befogade, men
ska endast anvindas undantagsvis nar det ror en
markbytesaffir eller nar det r uppenbart att det
endast finns en exploator som ar aktuell.
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SERVICE OCH OMSORG

Under arbetet med FOP Bjorko har den tidigare
Vistergardsskolan rivits och ersatts av Bjorko
skola. Bjorko skola ar dimensionerad for att kun-
na omhinderta de tillkommande barn som FOP
bedoms kunna generera. Om ett utokat behov
uppstar finns mojligheten att uppfora forskole-
verksamhet inom FOP:ens sddra del. Behovet av
en eventuell utokad skolverksamet ska foljas upp
under utbyggnaden av FOP Bjorko.

Service och omsorg som exempelvis omsorgs-
boende foreslas i planforslaget lokaliseras till
tatortens centrala delar. Bostader med inslag av
service och omsorg foreslas uppforas inom Ta-
bor som ett komplement till foreslagen utveck-
ling i tatortens centrala delar. Behov och omfatt-
ning behover utredas vidare.

HUVUDMANNASKAP

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Hu-
vudmannen ansvarar for att forvalta och stalla i
ordning de allminna platserna.

Kommunen ir idag inte huvudman for allméin
plats i hamnen pa Bjorko. Det innebar att hamn-
foreningen ansvarar for drift och underhéall av
de omraden i hamnen som i gillande plan pekas
ut som allmén platsmark. Det adr generellt sett
vanligt med enskilt huvudmannaskap i omraden
som omfattas av byggnadsplaner.

Huvudregeln i plan- och bygglagen ar att kom-
munen ar huvudman for de allmanna platserna i
en detaljplan. Inom kommande detaljplaner bor
kommunen vara huvudman for allméan plats. Det
kan dock finnas tillfdllen dar sarskilda skal for
att ha enskilt huvudmannaskap kan foreligga. I
de fall det ar lampligt med enskilt huvudman-
naskap ska det motiveras i detaljplanearbetet.
For att underlitta forvaltningen bor det inom
respektive omrade med enskilt huvudmanna-
skap bildas en gemensamhetsanliggning enligt
anldaggningslagen. Varje fastighet inom omrédet
alaggs da ett andelstal for drift och underhall.

Huvudmannaskap samt finansiering och drift
av allmanna platser utreds och faststills i
kommande detaljplanearbete. Respektive de-
taljplan ska som huvudregel upprittas med ett
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exploateringsavtal. I exploateringsavtalet regle-
ras inblandade parters ataganden och skyldighe-
ter i samband med ett genomforande av planen.
Exploateringsavtalet ska redogora for vad som
ska genomforas och nar det ska genomforas,
samt vem som bekostar och utfor vad. Det ska
aven framga vad som giller om detaljplanen inte
genomfors.

LOKALA ARBETSTILLFALLEN

For att skapa fler arbetstillfallen ar det nodvan-
digt att i kommande detaljplaner beakta en ut-
veckling av lokala arbetsplatser.

For utveckling av lokala arbetstillfallen ar ham-
nen en stor resurs. Har bor fokus ligga pa den
offentliga miljon samt att utveckla strak, vilket
skulle oka attraktiviteten hos omradet i dnnu
storre utstrackning. En farja fran Bjorko hamn
skulle underlatta arbetspendlingen till kommu-
nens ovriga delar och gora Bjorko mer lockande
for besokare. En utveckling av besoksnaringen
ar ocksa nagot som skulle kunna innebéara fler
lokala arbetstillfallen och positiva ekonomiska
konsekvenser.

BJORKO HAMN

For att utveckla hamnen kan samverkan behéva
ske mellan niringsliv och kommun. Ett mojligt
sétt att samverka kan vara genom en sa kallad
“BID”. BID (Business Improvement District) ar
en internationellt beprovad och framgangsrik
metod vid utveckling av bland annat lokalsam-
hillen i lands- och glesbygd och skulle kunna
vara ett lampligt verktyg for en utveckling av
hamnen pa Bjorko.

Idag soker sig turisterna huvudsakligen till ham-
nen med pafdljden att parkeringsbehovet okar.
Av den anledningen ar det viktigt att det finns
en strategi for hur man tar hand om bilburna
besokare. Inom utvecklingsomrade U1 foreslds
en parkering som ska kunna tillgodose delar av
det parkeringsbehov som kommer att uppsta vid
en utbyggnad av FOP. Kommunen bér dock i det
fortsatta arbetet undersoka huruvida man kan
anldgga parkeringsplatser pa fler platser pa 6n
for att stimulera en 6kning av besokare.



Om kommunen beslutar att bygga om i hamnen
kan det forutom detaljplan kriavas andra till-
stand, sdsom tillstdnd for vattenverksamhet.

KOMMUNIKATIONER

Personfdaria

En mycket viktig fraga for att skapa en héallbar
utveckling ar att kommunen arbetar for en per-
sonfirja som forbinder Bjorko med de samman-
bundna Garna. I det fortsatta arbetet behover en
lamplig placering i hamnen utredas. Det ar av
stor vikt att bdde hamnforeningen och naring-
sidkare i hamnen involveras i det fortsatta arbe-
tet med en personfarjeforbindelse.

Kollektivtrafik

Att kollektivtrafiken till Goteborg och de sam-
manbundna 6arna utokas ar en forutsattning
for att en exploatering ska kunna ske. Fortsatt
dialog med Visttrafik bor héllas for att se till att
mojligheter finns for att utoka kollektivtrafiken
nir Bjorkos invanarantal okar. De behov av nya
héllplatser och strackningar som identifierats i
arbetet med FOP Bjorko behover utredas vidare
i dialog med Visttrafik.

Gang- och cykel

For att skapa goda forutsittningar for overflytt-
ning mot mer héllbart resande behover forhal-
landena for gang- och cykeltrafiken forbattras
och utvecklas. I FOP foreslas ett flertal nya gdng-
och cykelviagar som kommer férbattra gang- och
cykelnatet pa Bjorko. Flera av viagarna ar direkt
kopplade till de foreslagna utvecklingsomradena
och foreslds byggas ut i samband med att res-
pektive omride exploateras. Ovriga foreslagna
gang- och cykelviagar behover detaljstuderas vi-
dare och byggas ut successivt i takt med att FOP
byggs ut.

Aven befintligt gdng- och cykelvignit behover
utvecklas for att skapa ett sa litet bilberoende
som mojligt for befintliga och tillkommande in-
vanare. Det ar exempelvis viktigt att gdng- och
cykelvagnatet forses med god belysning pa stra-
tegiska stallen.

Mobility management

For att uppna ett hallbart resande behover aven
andra atgirder genomforas som inte innebar en
direkt paverkan pa trafiksystemet. Kommunen
behdver dven arbeta med mobility management
for att majliggora ett Andrat resemonster. Genom
information och olika typer av kampanjer kan de
boende paverkas att vilja ett hallbart fardmedel
fore bilen. Atgirder som kan genomféras kan
vara allt ifran att gd ut med riktad information
om forbattringar som genomforts pa gang- och
cykelnatet till att utoka trafikundervisningen i
skolan.

Vid en utbyggnad av ett nytt omrade kan rik-
tad information skickas ut till de inflyttade om
att vilja kollektivtrafik som fardmedel. Det kan
aven undersokas om de nyinflyttade kan ges ett
rabaterat pris pa kollektivtrafiken under en viss
period.

TEKNISK FORSORINING

Nya bostadsomréaden och 6kad befolkning kom-
mer innebidra en okad belastning pa spill- och
dricksvattensystemen samt okad belastning pa
Pinans reningsverk. Den planerade framtida
utbyggnaden pa Bjork6 medfor att kedjan av
ledningar och pumpstationer pa sédra Bjorko,
Kalvsund, samt Groto, blir otillracklig. Detta in-
kluderar ledningarna mellan 6arna. For att klara
den okade belastningen behover reningsverket
byggas ut och fi en 6kad kapacitet.

Foreslagen exploatering foreslas inga i kommu-
nalt verksamhetsomréade for vatten, spill- och

dagvatten, men fragan faststills i nastkomman-
de skede.

Spillvatten 6vergripande system

For att mota den utveckling Ockers kommun
star infér har Ockerd kommunfullmiktige be-
slutat att reningsverket pd Hono Pinan ska byg-
gas ut. Arbetet pagar med ansokan om miljotill-
stdnd for att utoka kapaciteten i reningsverket
pa Pinan fran 14 000 pe (personekvivalenter) till
20 000 pe. I samband med kapacitetsokningen
behover aven forstarkningar och forandringar
av befintligt ledningsnit, samt nedliggande av
nya overforingsledningar for avloppsvatten till
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reningsverket fran Bjorké genomforas. Prelimi-
nar tidplan ar att atgarderna ska vara genomfor-
da andra kvartalet ar 2026.

Vatten dvergripande system

Ytterligare anslutningar till kommunens VA-sys-
tem medfor okade krav pa leverans for vatten-
forsorjningen. Okad vattenforbrukning i framti-
den medfor hogre floden i befintligt ledningsnit.
Detta kan medfora hogre tryckforluster och i
vissa fall ombyggnadsbehov, bade vad det giller
ledningsnét och anlaggningar.

Kommunen har upprattat en utbyggnadsplan
for VA mellan 2020-2060. I utredningen pekas
det ut att det behovs en utokad kapacitet for re-
servoarkapacitet samt tryckstegring for att sik-
ra en langsiktig vattenforsorjning pa Bjorko. I
samband med att FOP Bjorko detaljplaneras och
byggs ut kommer behovet av utbyggnad att aktu-
aliseras. Kommunens VA-enhet ansvarar for en
utbyggnad av de atgiarder som kravs for att lang-
siktigt sikra en vattenférsorjning inom kommu-
nens verksamhetsomréde for VA.

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen an-
svar for att ny bebyggelse planeras med hansyn
till behovet av brandskydd, samt att man vidtar
atgirder for att forebygga brander ur lagen om
skydd mot olyckor. Raddningstjanstens behov
av vatten ska tillgodoses genom brandposter.
For att uppfylla ett gott brandskydd foreslés att
brandposter placeras med ett storsta avstand pa
150 meter fran varandra.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska beaktas tidigt i plane-
ringen av de nya bostadsomradena och ska vid
behov ges dedikerade plats i kommande de-
taljplaner. Malet ar att avfallshanteringen ska
vara lattillginglig for de boende pa Bjorko. Mil-
jorum och andra avfallsutrymmen ska ges en
tilltalande utformning som harmonierar med
ovrig bebyggelse inom omradet. Avfallsutrym-
men och miljorum ska utformas enligt kommu-
nens lokala foreskrifter for avfallshantering.

Ockerd kommun ir deléigare i de regionala iter-
vinnings- och avfallsbolagen Renova AB och
Renova Miljo AB tillsammans med kommuner-
na Ale, Goteborg, Harryda, Kungilv, Lerum,
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Molndal, Partille, Stenungsund och Tjorn. Det
framtida kommunala och regionala ansvaret
inom avfallshanteringen 16ses i samarbete med
Renova.

FORORENAD MARK

De omraden som identifierats som fororenade
inom FOP:ens geografiska omride ska utredas
i kommande detaljplanearbete, samt vid behov
saneras innan byggnation far ske.

I kommunens heltickande oOversiktsplan ang-
es att en handlingsplan for fororenad mark ska
upprattas. Planen ska kartlagga och analysera
fororenade omraden. Planen ska dven innehélla
forslag pa arbetssatt och prioritering utifran be-
domd hilso- och miljorisk, kostnad, pagaende
markanvandning och kommande exploatering-
ar. Fororenade omraden som idag inte ar kdnda,
eller som inte kan hanteras genom detaljpla-
nelaggning ska hanteras enligt den kommande
handlingsplanens riktlinjer.

NATUR

Delar av de omraden som pekas ut som utbygg-
nadsomrade i FOP Bjorko besitter konstaterade
naturvarden. I kommande planarbete ska for-
djupade studier upprittas for att tydliggora vilka
naturviarden som finns inom respektive omrade
och vilken hiansyn som ska tas infoér en exploa-
tering.

Kommunen ska arbeta for att i forsta hand ar-
beta for att bevara naturliga miljoer. I de fall det
inte ar mojligt att bevara de naturliga miljoer-
na ska naturvirden kompenseras inom utveck-
lingsomrédet eller utanfor planomradet. Att spa-
ra miljoer och strukturer med hoga viarden vid
exploatering kan gora skillnad for hotade och
sdllsynta arters overlevnad i ett omrade. Exem-
pel pa miljoer som kan vara av sarskild vikt att
spara ar:

Véatmarker. Miljoer med stor férekomst av dod
ved och dar dod ved nybildas.Stenskravel, klap-
perstensfilt och andra strukturer rika pa block
och sten. Strandiangar. Brynmiljoer rika pa ba-
rande och blommande trdd och buskar. Sam-
manhangande ytor med ljung i hallmarkerna.



RUTIN VID UTVECKLING INOM OMRADE MED
NATURVARDEN

1. Bevara naturliga miljoer

2. Kompensera naturvarden inom utveck-
lingsomradet

3. Kompensera naturvarden utanfor utveck-
lingomradet

Nar det ar aktuellt att kompensera ett eventuellt
bortfall av naturvirden i befintliga miljoer kan
atgiarder vidtas for att nyskapa vardefulla miljo-
er och strukturer. Forslag pa atgiarder som kan
goras:

« Nyskapa dammar och vatmarker anpassade
for groddjur.

« Spara dod ved, garna i sarskilda faunadepéaer
dar dod ved samlas och eventuellt fylls kon-
tinuerligt.

« Vérda och stirk varden i befintliga havdgyn-
nade miljoer som strandingar och Gppna
hallmarker sé att de forblir 6ppna och blom-
rika.

« Skapa utrymme for pollinerande insekter i
den nya byggnationen med nektarrika vax-
ter och en sammansittning av vixter som
erbjuder blommor under hela viaxtsasongen.
Aven sandiga ytor, dod ved och konstgjorda
bihotell gynnar pollinerande steklar, sd som
solitdra bin.

« Nyskapa slatterangar eller spara ytor med
hoggrasskotsel som tillater mer blomning i
jamforelse med traditionellt skétt grasmatta.

For de omraden som ligger utanfor nagot av ut-
vecklingsomradena foljs naturvardsprogram-
mets atgiardsplan for att ldngsiktigt och kontinu-
erligt virna om naturmiljoerna.

KLIMATANPASSNING

De klimatanpassningsatgiarder som kravs inom
respektive utvecklingsomrade ska detaljstude-
ras och genomféras i samband med komman-
de detaljplanering. Inom FOP Bjorko har dven
omraden inom befintlig bebyggelse identifierats
som riskerar att oversvimmas vid ett framtida
forandrat klimat. Atgirder for att hantera dessa
omraden behover studeras vidare.

Ett foljduppdrag till kommunens oversiktsplan
ar att uppratta en klimatanpassningsplan. I ar-
betet ska det konstateras vilka atgiarder som ar
lampliga och prioriterade.
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Konsekveirser~

I detta kapitel analyseras och beskrivs de miljokonsekvenser, sociala konsekvenser och ekonomiska
konsekvenser som en utveckling enligt planforslaget kan tdnkas fa.




MILJOKONSEKVENSER

Nedan sammanfattas slutsatserna i den miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) som tagits fram
for planforslaget. MKB:n finns att ta del av som
helhet i en bilaga till denna FOP.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSEN

Hela Ocker6 kommun #r pi grund av natur-
och kulturviardena av riksintresse enligt mil-
jobalkens 4 kapitel (sarskilda hushallningsbe-
stimmelser for vissa omréden i landet). Hela
vattenomradet utanfor Bjorko samt delar av
landomradet ar ocksa av riksintresse for frilufts-
liv enligt miljobalkens 3 kapitel.

Planforslaget beskriver en utveckling utifran
befintliga forutsattningar dar havsomradet inte
paverkas och strandzonen, forutom Skarviks
hamnomréde och delar av verksamhetsomréade
C1, lamnas fri fran exploatering. Verksamhets-
omrade C1 Gverlappar vid vissa delar med det
utokade strandskyddet men bedéms inte paver-
ka allménhetes allemansrittsliga tillgaingar till
strandzonen och havet. Utifran detta bedéms
planforslaget inte medfora nagon pataglig skada
pa riksintressena.

STRANDSKYDD

En stor del av Bjorko omfattas av strandskydd.
Merparten av planforslaget har anpassats uti-
fran strandskyddet, men planforslaget medfor
ocksa péaverkan pé strandskyddet inom den s6d-
ra delen av planomradet. Har kravs fordjupade
studier for att sakerstalla att strandskyddets syf-
ten tillgodoses.

HALSA, RISK, SAKERHET OCH
NATURRESURSER

Planforslaget ger generellt sma konsekvenser
avseende halsa, risk och sikerhet samt natur-
resurser. Hir ar principer for hantering av bl.a.
oversvamning, avfall och dagvatten inarbetade i
planforslaget.

For trafik och resande behover dtgiarder vidtas i
enlighet med planforslaget och den kommuna-
la trafikstrategin. Trafiken medfor inga storre

konsekvenser for Bjorko, men daremot finns ris-
ken att okad bebyggelse pa Bjorko kan ge kumu-
lativa effekter for vig 155 och denna ar redan
idag hart belastad.

LANDSKAPSBILD

I nordvistra delen foreslds bebyggelse av bosta-
der vid B1 Tabor. Denna bedoms ha forutsatt-
ningar att anpassas till kringliggande landskap
och bebyggelse. Landskapet i de inre delarna av
on bedoms inte heller som lika vardefullt som i
de yttre delarna.

Ett bostadsomrade samt ett verksamhetsom-
rade i sodra delen av tdtorten innebar bebyg-
gelse inom en del av Bjorko som idag bestar av
berghillar och gles vegetation. Det kan paverka
upplevelsen for den som ror sig pa vattnet eller
vistas pa de kringliggande 6arna. Utifran plan-
forslagets rekommendationer bedoms bebyggel-
se kunna inforlivas i den skala och struktur som
finns i 6vrigt pa on och effekterna pa landskaps-
bilden bli smé. Utifran dessa utgdngspunkter be-
doms darfor konsekvensen som liten till mattlig.

KULTURMILJO

I norra delen av tatorten ar det forandringarna i
hamnen i Skarvik som direkt paverkar ett omra-
de i kulturmiljoprogrammet. Generellt bedoms
dock en varsam fordndring av hamnomradet
med tillkommande strdk och moétesplatser inte
paverka kulturmiljon negativt, utan kan istil-
let medfora ett positivt tillskott. Forslaget med
tillkommande bebyggelse i B1 Tabor sker i an-
slutning till S6rgards kulturmilj6. En utbyggnad
bedoms dnda ge viss effekt pa kulturmiljon da
upplevelsen av objekten och landskapet forand-
ras. Effekten bedoms dock som liten och den
samlade konsekvensen som liten till méattlig.

Den sodra delen av Bjorko finns inte upptagen
i kommunens kulturmiljoprogram. Inom om-
rdde B3 finns dock en stengirdesgard som ar
onskvard att bevara i sa stor utstrackning som
mgjligt. Om den gamla griansen samt nagra av
stengirdsgirdar kan bibehéllas med undantag
for anslutningsvag bedoms konsekvensen som
liten till méttlig.
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NATURMILJO

Huvuddelen av de nya markomraden som berors
av planforslaget i FOP:ens norra del omfattas
inte av ndgra sarskilt utpekade naturviarden. Det
ar ett storre omrade i nordost som tas i ansprak.
Detta bedoms som en liten till méttlig konse-
kvens, men behover verifieras med en naturin-
ventering. Inom hamnen foreslds en utveckling-
en av hamnen och ett farjelage. Infor en sddan
lokalisering bor eventuella marina naturviarden
inventeras och utgora underlag for lokalisering.

I den sédra delen av FOP inom omrade B3 paver-
kas kommer relativt stora ytor, men de har inga
hogre naturvarden utan omfattas alla av natur-
vardesklass 3. Inget av de utpekade omradena
med naturvirden har sddana virden att de inte
finns iliknande terrang och med hogre kvaliteter
pa andra héll inom kommunen och lanet.

I sodra delen av omradet vilket omfattas av f6-
reslagna utvecklingsomrade C1 aterfanns flera
naturvardsarter, miljoer sd som aspkrattskog
med riklig forekomst av dod ved, vatmarker, 16v-
skogar med flera. D& C1 inte innefattar omraden
med aspkrattskog undviks paverkan pa sadana
miljoer och ingen paverkan pa de tre naturvards-
arterna jairnek, murgrona och rackticka sker. Ut-
ifrdn de sma till méattliga vairden som péverkas
bedoms konsekvenserna som maéttliga.

MILJOKVALITETSNORMER

Den miljokvalitetsnorm som berors ar den av-
seende vattenforekomster. D& planforslaget fo-
resprakar lokalt omhindertagande av dagvatten
och teknisk forsorjning sker i system samordna-
de med ovriga kommunen, bedoms inte forslaget
paverka mojligheten att f6lja MKN. Detta far for-
djupas ytterligare i kommande detaljplanearbe-
te, fraimst for hamnen i Skarvik.

MILJOMAL

Avstamning har gjorts mot relevanta miljomal.
De nationella miljomal som bedomts relevan-
ta att belysa i arbetet med FOP #r: Begrdnsad
klimatpaverkan, Grundvatten av god kuvalitet,
Myllrande vatmarker, God bebyggd miljo, Hav i
balans samt levande kust och skdrgdrd och Rikt
vdxt- och djurliv.
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Inom den norra delen av tatorten bidrar planen
till att uppnad miljomalen Begrdnsad klimatpa-
verkan, God bebyggd milj6 och Hav i balans
samt levande kust. Ovriga miljomal bedéms inte
paverkas av planforslagets foreslagna utveckling
i den norra delen av FOP.

Inom den sddra delen av FOP bidrar planen till
planen till att uppnd miljoméalen Begrdnsad kli-
matpaverkan och Hav 1 balans samt levande
kust. Miljomalen Grundvatten av god kuvalitet
och Myllrande vdtmarker bedoms inte paver-
kas av foreslagen utveckling i den sddra delen av
FOP. Atgirder krivs dock for att inte motverka
att méalen God bebyggd milj6 och Rikt vdxt- och
djurliv uppfylls.

FORTSATT ARBETE

Den fordjupade oversiktsplanen utgor ett strate-
giskt handlingsprogram for den fysiska miljons
utveckling och ar inte juridiskt bindande. For
ett genomforande av planforslaget behover de-
taljplaner uppréttas. Utifran MKB:n bedoms fol-
jande omraden sarskilt behova hanteras i kom-
mande detaljplaneprocesser:

« Atgirder for att gynna ett hallbart resande p&
en overgripande niva, sa att trafikbkningen
begransas och alternativa resande- och bete-
endemonster framjas.

« Detaljerad bebyggelseutformning utifran
landskapsbild och anpassning till naturliga
terrangformationer samt hansyn till kultur-
lamningar i synnerhet stengardsgardar.

« Naturinventering pa en mer detaljerad niva
for samtliga utbyggnadsomraden sé att lamp-
lig vegetation kan sparas och eventuella arter
som omfattas av artskydd lokaliseras, sarskilt
fagel-, groddjur- och hasselsnok.

« Analys kring funktion och kostnad for for-
slagna VA-losningar med sjalvfall respektive
LTA. Samradd med riaddningstjansten Gver
vilken niva for brandskydd som ar lampligast
for omradet, slackning fran brandpost eller
tankfordon. Nar verksamhet inom planomra-
de C1 ar narmare kant, sikerstilla att flodet
ar dimensionerat for det.

 Skyfallsutredning behover utforas nar mar-
kanvindning ar bestimt inom omradena
samt vilken vigutformning som ska tillim-



pas for omradena B1 och B3. Detta for att ut-
vardera paverkan pa vagutformning samt att
planera for dtgarder som kan behovas for att
skydda nya byggnader och sikerstilla fram-
komligheten for hela planomradet.

« Fordjupade studier av marin miljo, paverkan
pa vattenomrdden och vattenférekomster i
anslutning till hamnen i Skarvik.

« Anpassning av ny och befintlig bebyggelse till
framtida klimatforandringar.

 Studie av eventuella fororeningar i mark och
sediment pa platsen for minkfarmen i det
nya bostadsomrédet i sodra delen av titorten
samt i befintliga hamnar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Ocker6 kommun har i strategiska dokument
foreslagit hur de sociala dimensionerna ska ta
plats och vagleda kommunens utveckling. Det
mest Overgripande dokumentet, Ockerd 365
anger i portalparagrafen att Ockero skall vara
“en levande skargardskommun med méanniskan
icentrum”. Ett uttryck for hur ett sddant mal kan
bli konkret syns sedan i kommunens Bostads-
forsorjningsprogram. Dar argumenteras det for
att trygghetsaspketen ar viktig for utformningen
av den fysiska miljon och att jamstialldhet och
barnperspektiv ar viktiga stravanden. I ett mer
tekniskt méldokument, kommunens trafikstra-
tegi, slas det fast att “nya bostadsomraden skall
planeras utgdende fran manniskan, inte bilen”
och att det skall ge avtryck i planerna avseende
kvartersstorlek, utformning, mangden parke-
ringar och dess lokalisering i forhallande till bo-
stader och verksamheter.

DIALOGER OCH PLATSINVENTERING

For att utfora en social konsekvensanalys kravs
kunskap om det aktuella omradet. Kunskapsun-
derlaget som ligger till grund for foreliggande
analys har erhéllits med hjilp av olika metoder.
Inventeringen av planomradet bygger pa bland
annat platsbesok, synpunkter fran boende, tjans-
temin och politiker samt olika typer av demo-
grafisk statistik. Tidigare genomfort arbete med
fokusgrupper, workshops , andra dialogarbeten

och det fortsatta dialogarbetet dr en stor del av
underlagsmaterialet for denna analys.

WORKSHOPS OCH INTERVJUER

Som del i arbetet med Vision Bjorké 2050 un-
der 2009 och 2010 genomfordes intervjuer och
workshops med ett urval boenderepresentan-
ter pa Bjorko samt med utvalda inom kommu-
nen. Aven kommunens politiker deltog vid en
workshop. Under véaren 2015 holls ytterligare tva
workshops med utvalda tjinsteman respektive
politiker pa kommunen.

Fokusgrupper

I samband med framtagningen av den nya 6ver-
siktsplanen Utblick Ockerd holls moten — fokus-
grupper — med bade barn och vuxna boende i
kommunen for att samla in synpunkter och for-
slag pa hur deras 6ar kan utvecklas. Resultatet
av dessa moten och efterfoljande trygghetsvand-
ringar sammanstilldes i dokumentet Sa hdar
tycker vi om vdara 6ars framtid.

I fokusgruppen som rorde den framtida utveck-
lingen pa Bjorko deltog totalt 18 kvinnor och 9
man. Den yngsta deltagaren var 18 ar och den
dldsta var 73 ar. Deltagarna delades upp i fyra
diskussionsgrupper. Motena holls kvallstid den
2 juni respektive den 16 september 2014 i Vis-
tergardsskolan pa Bjorko.
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Fortsatt dialog

Under samradsmotet pa Bjorké under 2017 ge-
nomfordes en workshop dar de deltagande fick
diskutera planforslaget utifran ett antal frage-
stallningar. Resultatet av workshopen finns som
en bilaga till samradsredogorelsen.

Efter samréadet har en kontinuerlig dialog skett
med representanter fran Bjorko for att ytterliga-
re forankra planforslaget och Bjorkos utveckling
med bjorkoborna.

Trygghetsvandring och dialog med barn

For att ta del av barns och ungdomars synpunk-
ter om hur de onskar att kommunen ska plane-
ras och utvecklas valdes totalt tre skolklasser i
kommunen ut i dialogarbetet. For att fa en viss
spridning pa aldrarna valdes klasserna fran tre
olika arskurser och skolor, daribland en klass i
arskurs sex pa Vistergardskolan pa Bjorko. Att
Bjorko valdes var delvis i syfte att ge kunskaps-
underlag till FOP Bjorko. Projektledaren delade
ut diskussionsfragor till klasserna och eleverna
arbetade sedan béde sjilvstandigt och i grupp
med dessa. Avslutningsvis redovisade klasserna
gruppvis hur de lost sina uppgifter. Pa redovis-
ningen deltog bade politiker och tjansteman fran
kommunen.

Ett sitt att arbeta for att miljoer ska upple-
vas trygga av barn ar att genomfora sa kallade
trygghetsvandringar. Det handlar om att under-
soka hur den fysiska miljon och det sociala livet
samverkar i ett omrade. Barnen far komma till
tals och far mota personer som har ansvar for
den bebyggda och planerade miljon. Syftet ar
att upptacka varandras perspektiv, att barnen
ser varlden pa ett annat satt ifrin andra sor-
ters erfarenheter och prioriteringar. For att fol-
ja upp och studera de platser dar eleverna fran
fokusgrupperna kiande sig radda eller otrygga,
genomfordes trygghetsvandringar med elever
fran Vastergardsskolan tillsammans med larare,
tjansteman och politiker vid tva olika tillfallen
under september och oktober 2014.

Under varen 2014 genomfordes ytterligare dia-
logarbete med barn fran Bjorko. En klass i ars-
kurs fyra i, den nu rivna, Vastergardsskolan fick
i uppgift att arbeta med och sedan redovisa plat-
ser pa on de upplevde som bra eller mindre bra.
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KONSEKVENSER

Ett planforslag medfor sociala konsekvenser
— positiva savdl som negativa — pa flera olika
rumsliga och geografiska nivéer. I fokus ar kon-
sekvenserna for Bjorko som helhet samt, mer
overgripande, for kommunen som helhet.

Sammanhdllet samhdlle

Planforslaget innebar att Bjorkos samhallskidrna
kompletteras med utokade och nya funktioner
i direkt anslutning till befintlig samhallsstruk-
tur. Forslaget bedoms darfor fa positiva sociala
konsekvenser. Med forbattrade mgjligheter for
lokala arbetsplatser kan ocksa en utokad service
skapas.

Samspel och moten

Genom den foreslagna bebyggelsen uppstar fler
motesplatser for Oborna. Bjorko skola har byggts
ut med lokaler som kan bokas och nyttjas av in-
vanare och foreningar for méten och aktiviteter.
Med fler invanare utvidgas antalet kontaktytor
och samhillet kan upplevas tryggare. A andra si-
dan kan en utbyggnad paverka redan befintliga,
men mer inofficiella, motesplatser.

Fungerande vardagsliv

I forslaget finns forutom tillskottet med bostader
och lokaler for verksamheter daven en plan for en
ny personfirja som utgar fran hamnen och kom-
plettering av gang- och cykelstrak. Detta skulle
underlitta arbetspendling till 6vriga oar i kom-
munen. Eftersom endast 17 % av de sysselsatta
pa Bjorko arbetar pa 6n ar kommuniktionerna
med 6vriga oar och fastlandet formodligen den
viktigaste fragan att utreda vidare. For ett fung-
erande vardagsliv fordras fungerande kommuni-
kationer. Mer biltrafik till och fran kommunen ar
inte onskvart i ett regionalt perspektiv. Det kravs
darfor ett inovativt och aktivt arbete kring hur
man kan skapa fler arbetsplatser lokalt samt hur
man kan utveckla tankarna kring mobilitet och
héllbart resande. Vilka praktiska hallbarhetslos-
ningar kan skapa mojligheter for en mindre bil-
buren vardag?

Ytterligare en viktig aspekt i ett fungerande var-
dagsliv ar rekreativa mojligheter. Planforslaget
omfattar och paverkar omraden som idag med



stor sannolikhet ar viktiga for vardaglig rekre-
ation. Rekommendationerna anger att strak och
kopplingar ska visas stor hansyn och utvecklas
vid utbyggnad.

En utveckling med personfiarja direkt fran
Bjorko hamn kan komma att fa en positiv verkan
for bjorkobor som da far battre tillginglighet till
de sammanbyggda 6arnas utbud.

Identitet och upplevelse

En utveckling av hamnen med en personfar-
ja till Ockerd kan stirka Bjorkos identitet som
skargardso. Avseende identitet och upplevelse i
ovrigt, kan Bjorkos karaktiar — den Bohusldnska
skargardsmiljon — hotas av en alltfor omfattan-
de och snabb utbyggnad. Lanskapsanpassningen
och fragor om utbyggnadstakt ar centrala fragor
for utvecklingen av Bjorko, liksom diskussioner
om byggnadstraditioner.

Halsa och sdkerhet

Forandringar i sammansattningen av gronytor,
men dven trafikstrukturen, har baring pa fra-
gan om halsa och sikerhet. Sammankopplingen
av tatortens olika delar pa Bjorko forvantas oka
genom forslaget och ett mer sammanbyggt sam-
hille kan upplevas tryggare och mer tillgdngligt.
Med okade mgjligheter att arbeta pa on, sa kom-
mer fler att ga eller cykla till sin arbetsplats, vil-
ket ar positivt ur ett folkhalsoperspektiv.

FORTSATT ARBETE

En viktigt del i arbetet med FOP Bjorko har varit
att involvera bjorkoborna i planarbetet och att i
sd stor utstriackning som mgjligt lyssna pa och
tillgodose deras tankar och énskemal om Bjor-
kos utveckling. Att dndra en fysisk struktur i
ett omrade ger avtryck i hur sociala situationer
ser ut och struktureras; vardagsliv och rekrea-
tiva mojligheter paverkas, oavsett hur liten ut-
strackning det verkar. I de dialogprocesser som
bedrivits under upprittandet av FOP Bjérké har
inte nagon uttalad negativ instéllning till att fler
ska flytta till 6n uttryckts. Flera av de tankar och
idéer som kommit fram under arbetet har kunna
tillgodoses. Det finns dock en del orosmoment
och synpunkter som framforts som behdver tas
pa stort allvar.

Den fortsatta processen mot detaljplanering
maste darfor organiseras noggrant med flera
steg av workshopar och dialoger, dar boende, for-
eningsliv och naringsliv far mojligheter att verka
proaktivt och ges mojlighet att komma med kon-
struktiva synpunkter i de allra forsta skedena av
kommande detaljplaneprocesser.

I det fortsatta arbetet ar det dven av stor vikt att
involvera barnen pa Bjorko i Bjorkos utveckling.
I kommande detaljplaneprocesser ska bjorko-
barnen ges mojlighet att delta i planarbetet och
utveckla omréadena utifran ett barnperspektiv.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Den utveckling som foreslis i FOP Bjorko ska-
par mgajligheter for fler boenden av olika slag
och fler verksamheter. Detta i sin tur genererar
ekonomiska viarden for bade kommunen och for
naringslivet. Nar samhillet viaxer behover nya
ekonomiska investeringar goras.

En utveckling enligt FOP Bjorko ir siledes for-
knippad med kostnader, bdde for kommunen och
for andra aktorer. Vissa kostnader ar att beakta
som samhallsinvesteringar och andra ar exploa-
teringskostnader som ska tackas med exploate-
ringsintakter och intdkter fran tomtforsaljning-
ar vid markanvisning. En del investeringar kan
behdva goras redan idag medan andra inte beho-
ver genomforas forran antalet boende pa 6n har
okat. Utvecklingsomradet Bjorko sodra samhal-
le bedoms i detta ldge vara det omrade som ar
mest komplicerat och det omrade som kommer
att krava storst investeringskostnader for att
bygga ut. Omradet foreslas darfor exploateras
sist. Genom att dterinvestera intékter fran mar-
kanvisningar skapas goda forutsattningar for att
bygga ut Bjorko pa ett ekonomiskt hallbart satt.

Strategiska sambhaéllsinvesteringar med bety-
delse for hela Bjorko kan delvis eller till stor del
komma att bekostas av skatteintikter. Exempel
pa sadana investeringar ar nya gang- och cykel-
vagar inom befintlig titort, eventuellt nytt far-
jelage i hamnen och oOversvimningsskydd pa
vissa héll pa on for att sikerstilla befintlig bo-
stadsbebyggelse och infrastruktur. For de atgar-
der som kriavs for att sikerstilla bebyggelse for
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ett fordndrat klimat ska kommunen undersoka
mojligheten att ansoka om bidrag for finansie-
ring eller delfinansiering. Det finns dven andra
bidrag som gar att soka for exempelvis sanering
av fororenad mark.

I detta tidiga skede ar det osédkert att bedoma fle-
ra av de kostnader som FOP kommer innebira.
Flera av atgirderna som kravs for att genomfora
FOP behover utredas vidare. Exempelvis beho-
ver iordningstillande och drift av ett nytt far-
jelage utredas vidare. Genom att utveckla ham-
nar och oka tillgidngligheten till 6n samt lyfta
fram Ons attraktivitet kan dven besoksnaringen
utvecklas. En utveckling av besoksniringen kan
innebara positiva ekonomiska konsekvenser.

Hur utbyggnaden ska ske (till exempel standard,
detaljerade etappindelning och bildande av ge-
mensamhetsanlaggning) regleras i exploate-
ringsavtal som tecknas mellan kommunen och
exploatoren infor antagande av detaljplanen.

Inom omraden med enskilt huvudmannaskap
ansvarar exploatoren eller gemensamhetsan-
laggningen for att bekosta och bygga ut allméan-
plats.

Utbyggnad av vatten och avlopp, tele- och da-
tafibernit bekostas i normalfallet av anslut-
nings- eller anlidggningsavgifter till respektive
ledningsigare. I ett forsta lage behover normalt
sett kommunens VA-enhet ligga ut med inves-
teringskostnaderna for utbyggnaden.

FORTSATT ARBETE

Fragestillningar som i det fortsatta arbetet
med FOP Bjorko behover belysas ytterligare
med hiansyn till ekonomiska konsekvenser ar
bl.a. foljande:

« Utredning av en ny personfirja fran Bjorko
hamn till Ocker hamn.

« Utredning av utokad kollektivtrafik
. Atgirder med fokus pa hallbart resande

 Atgirder i form av 6versvimningsskydd
och andra atgiarder for att sikra befintlig
bebyggelse och infrastruktur vid stigande
vatten och extrem nederbord

SAMLAD BEDOMNING

Den samlade bedomningen ar att en utbyggnad
enligt rekommendationerna i FOP Bjorko med-
verkar till en héllbar ekonomisk utveckling,
dels genom att mojliggora blandad bebyggelse
som komplement till dagens tyngdpunkt pa
smahus och mojlighet till verksamheter men
ockséd genom en vil samlad bebyggelse for ef-
fektivt utnyttjade av mark och infrastruktur.
Som markagare kravs att kommunen aktivt
verkar for utvecklingen av Bjorko och bidrar
till forandring bade ekonomiskt och med andra
resurser. Det kravs dven att kommunen gor de
ovriga satsningar som kravs for att skapa en
god offentlig service med satsningar pa om-
sorg, service, infrastruktur m.m.




Ordlista

Bygglov

I plan- och bygglagen (PBL) anges generella be-
stimmelser om nir bygglov kriavs och om for-
utsattningarna att bevilja lov. Genom bestam-
melser i detaljplan eller omradesbestimmelser
kan kommunen utoka eller minska dessa krav.
Bygglov kravs for att bygga nytt, bygga till eller
andra en byggnad eller dess anviandning. An-
laggningar som parkeringsplatser, campingplat-
ser och master med mera kraver ocksa bygglov.
For en- och tvabostadshus finns undantag fran
bygglovsplikten bland annat for vissa smarre at-
garder som “friggebodar”, Attefallshus, uterum
med mera.

Dagvatten

Regn-, spol- och smailtvatten som rinner pa
hérdgjorda ytor, eller pa genomslédpplig mark via
diken eller ledningar till sjoar och vattendrag, el-
ler reningsverk.

Detaljplan (DP)

En detaljplan enligt PBL reglerar markens an-
vandning, bebyggelse och anldggningar. Den
medfor riatt att bygga i enlighet med planbe-
stammelserna och ar saledes bindande for en-
skilda och myndigheter.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk och miljomassig del av hallbar utveck-
ling. Det handlar om att garantera nuvarande
och kommande generationer mgjligheter till en
god livsmiljo och vilfard genom att skydda na-
turresurser, ekosystem och miljo.

Ekonomisk hallbarhet

Balanserad tillvaxt som pé lang sikt inte leder till
skuldsattning eller forstorelse av grundlaggande
tillgangar.

Fastighet

Ett markomrade (en tomt), som &r fast egendom
med tillhérande fastighetstillbehor (t.ex. bygg-
nader, andra anlaggningar och vaxtlighet).

Flerbostadshus

Bostadshus med fler dn tre bostadslagenheter.
Flerbostadshus kan dven innehélla lokaler.

Fornldmning

Fornldmningar ar spar efter mansklig verksam-
het. De kan till exempel utgoras av boplatser,
gravfalt, gruvor, kvarnar, kulturlager i medeltida
stader. I kulturmiljolagen anges vad som ar en
fornldmning och diarmed omfattas av lagskyd-
det.

FEramkomlighet
Matt pa trogheten i vigsystemet; mits vanligen
som medelhastighet pa en viss viagstracka.

Friyta

Ytor vid bostéder, forskolor etc. som ar lampliga
for lek och utevistelse pa tomten eller ndara tom-
ten.

Funktionsblandning

Blandning av olika anvindningsomraden inom
ett geografiskt avgransat omrade, t.ex. bostdder
och verksamheter som inte ar storande for om-
givningen.

Fordjupad bversiktsplan (FOP)

En 6versiktsplan ska utformas sa att den ger tyd-
lig vagledning och information till kommuninva-
nare, berérda myndigheter och enskilda. Ibland
kan detta krava en 6kad detaljeringsniva, en re-
dovisning av stiallningstagandena i en storre ska-
la - det kallas en férdjupning av 6versiktsplanen.
For en fordjupning giller samma krav pa inne-
héll och forfarande som for den kommunomfat-
tande planen.
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Fortdtning
Nybyggnation inom tatortens granser, i motsats
till att bygga pa ny mark utanfor titorten.

Gaturum

Gaturum bildas genom samspel mellan gatan
och kringliggande fasader.

Grona strdk

Korridorer med gronska som gynnar spridning
mellan tva isolerade livsmiljoer for arter och
som kan anvindas av manniskor for rekreation.

Gronstruktur

All yta som inte ar hardgjord - parker och andra
gronomraden inklusive yt- och grundvatten.

Hadllbar utveckling

Utveckling som tillgodoser vara behov idag utan
att aventyra kommande generationers mojlig-
heter att tillgodose sina. Det hallbara samhallet
ar ett samhalle dar ekonomisk utveckling, soci-
al valfard och sammanhallning férenas med en
god miljo. Det handlar om att 1angsiktigt forval-
ta och investera i manskliga, sociala och fysiska
resurser.

Kulturvdarden

Kulturvarden bestér av enskilda objekt och hela
miljoer, med fornldmningar och kulturlandskap,
vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer. Det
enda undantaget dr de rester som aterstar av helt
orord natur. Samspelet mellan mianniska och
miljo ar en forutsittning for kulturarvet. Bero-
ende pd sammanhanget kan kulturvarden ha lo-
kalt, regionalt eller nationellt intresse. En rad fo-
reteelser kan ocksa ha ett internationellt varde.
Det som vi tycker dr vardagsmiljo har kan vara
mycket vardefullt i ett vidgat perspektiv.

Kulturmilioprogram

Kommunens kulturviarden beskrivs i ett kul-
turmiljoprogram. Kulturviarden ska i oversikts-
planen kunna vagas mot andra intressen och
programmet behover darfor vara planeringsan-
passat genom att bl.a. innehalla en inbordes var-
dering av miljoer och objekt.
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Kommersiell service

Handel med dagligvaror, sillankopsvaror och
hushéllsnira service/tjanster som frisor, tandla-
kare m.m.

Markanvdndning
Funktionell bestimning av ett geografiskt omra-
de, utifran hur marken anvéands.

Markanvisning

En overenskommelse mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamritt att
under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om Overlatelse eller
upplatelse av ett visst av kommunen dgt mark-
omrade for bebyggande

Miljobalken (MB)

Central miljolag som tradde i kraft 1999 och sam-
lar och har skarpt den tidigare miljolagstiftning-
en. Det 6vergripande syftet med miljobalken ar
att frimja en langsiktigt hallbar utveckling.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Processen att identifiera, forutse, utviardera samt
forebygga biofysiska, sociala och 6vriga relevan-
ta konsekvenser av en foreslagen exploatering
innan avgorande beslut dr tagna och dtaganden
gjorda. Rimliga alternativ ska ocksa identifieras,
beskrivas och bedémas. Anviands for att fa en
helhetssyn av den miljopaverkan som en plane-
rad verksamhet kan medfora.

Natura 2000

Nitverk inom EU som verkar for att skydda och
bevara den biologiska mangfalden. Omraden
vars natur ar vardefull ur ett EU-perspektiv ska
ingd i Natura 2000, vilket innebar att de klassas
som omraden med sarskilda skydds- eller beva-
randevirden.

Naturreservat

For att bevara biologisk méngfald, varda eller
aterstilla vardefulla naturmiljoer eller for att
tillgodose behovet av omraden for friluftsliv
kan lansstyrelsen eller kommunen forklara ett
mark- eller vattenomrade som naturreservat. I



ett beslut om att bilda naturreservat ska skilen
for beslutet anges.

Offentlig service

Service som ges eller regleras av samhillet som
forskola, skola, sjukvard, m.m.

Parkeringsnorm

Antal parkeringsplatser som bedoms behovas
vid nyexploatering av bostidder, handel eller ar-
betsplatser. Finns for saval bilar som cyklar.

Personfirjeled

Vattenvag som anviands av den kommunala per-
sonfarjetrafiken.

Plan- och bygglagen (PBL)

Denna lag innehéller bestimmelser om plan-
laggning av mark och vatten samt om byggande.
Bestammelserna syftar till att med beaktande av
den enskilda manniskans frihet, frimja en sam-
hallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
héllbar livsmiljo for manniskorna i dagens sam-
halle och for kommande generationer.

Riksintresse

Omraden som ir av intresse for friluftsliv, na-
tur- eller kulturvard for hela riket ur allman
synpunkt, ska enligt MB skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dessa miljoer och dess
viarden. Riksintresset dr det starkaste skyddet
ett omrade kan fa idag. Vid lokalisering och ut-
formning nya byggnader och anliggningar ska
speciell hansyn tas. Kommunen tolkar och ut-
trycker nationella mal i samrad med lansstyrel-
sen utifran underlag fran de nationella verken.

Riksintresse for friluftsliv

Omraden av riksintresse for friluftslivet har sto-
ra friluftsvirden pa grund av sirskilda natur-
och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och
god tillganglighet for allmanheten. Miljobalken
kraver att omraden av riksintresse for friluftsliv
(och naturvard) ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada naturmiljon. Dessa sa kall-
ade hushallningsbestammelser giller vid andrad
markanviandning. Vid fortsatt markanviandning
ar bestdmmelserna bara radgivande. Darfor

omfattas méanga riksintressanta omraden av an-
dra skydd som till exempel naturreservat. Natur-
vardsverket pekar ut omraden som ska forklaras
som riksintresse for naturvard eller friluftsliv i
samarbete med lansstyrelserna och kommuner-
na. Till varje omrade finns en beskrivning ett sa
kallat "registerblad.” Dessa finns tillgangliga via
lansstyrelserna och naturvardsverket.

Rodlistade arter

Arter av vixter och djur som pa kort eller lang
sikt ar hotade till sin existens. Artdatabanken
vid Sveriges lantbruksuniversitet har huvudan-
svar for att uppratta listor 6ver hotade arter som
sedan faststills av Naturvardsverket.

Strandskydd

Strandskydd finns i hela Sverige och ir en lag
som starker allemansratten vid vatten. Strand-
skyddet skyddar dven vixter och djur. Strand-
skydd finns lings hav, sjoar och vattendrag i
Sverige och striacker sig 100 meter upp pa land
och lika ldngt ut i vattnet. Pa kinsliga platser ar
strandskyddet utokat upp till 300 meter. Det gil-
ler till exempel langs stora delar av Bohuskusten
och lings Vanern och Vittern.

Spillvatten/avloppsvatten

Avloppsvatten fran bad, disk och tvitt i fraimst
hushall (gravatten eller BDT-vatten), avloppsvat-
ten fran toaletter (svartvatten) och avloppsvat-
ten fran industrier.

Sarskilt viardefull natur

Beteckningen innebidr natur med stora natur-
och friluftsvarden. Den skyddas ofta officiellt ge-
nom strandskydd, naturreservat, Natura 2000
eller riksintresset for friluftslivet.

Tillgdnglighet

Mojlighet for en viss grupp manniskor att kunna
na en viss plats eller funktion. Avstand, tid och
kostnad dr parametrar som brukar tas med i be-
rakningen.

Tdatbebyggt omrade

Tatbebyggt omrade innefattar sammanhing-
ande bebyggelsegrupper, frimst aretruntbosta-
der, pa de tio bebodda 6arna dar de bebyggda
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tomterna gransar till varandra eller atskiljs en-
dast av vag, parkmark eller liknande.

Utbyggnadsomrdde for bostdder

Omrade for utbyggnad av bostidder dar det dven
kan finnas mindre gronomréden, gator, nirser-
vice, forskola, och visst inslag av icke storande
verksamheter.

Upplatelseform

Sattet att forfoga over en bostad. I Sverige finns
tre olika former; hyresritt, bostadsriatt samt
aganderatt.

Quersiktsplan OP)

Kommuntéackande plan som anger hur kommu-
nens markanviandning (bebyggelse, transporter,
jord- och skogsbruk m.m.) ska utvecklas pa sikt.
Oversiktsplanen introducerades med plan- och
bygglagen (PBL) ar 1987 och ersatte flera dldre
oversiktliga planformer. Oversiktsplanen ér, till
skillnad frén detaljplanen, inte juridiskt bindan-
de.
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