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Etablering av daglig verksamhet och tva
bostader med sarskild service vid
Bottnevagen i Torslanda

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner etablering av daglig verksamhet och tva
bostader med sérskild service med vardera fem ldgenheter samt gemensamhets-
och personalutrymme vid Bottnevagen i Torslanda.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsnamnden.

Sammanfattning

Forvaltningen gav i januari 2024 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomféra en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutséttningarna att anpassa en befintlig
byggnad till en daglig verksamhet (DV) och bostad med sérskild service (BmSS) vid
Bottnevagen i Torslanda. Utifran forstudien har stadsfastighetsférvaltningen inkommit
med ett yttrande for en DV med nio arbetsplatser och tva gruppbostader med fem
lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vardera. Ett beslut fran namnden
for funktionsstod om att etablera en DV och tva BmSS vid Bottnevéagen innebar att
stadsfastighetsnamnden kan fortsétta planering och ombyggnation med preliminar
inflyttning under 2027.

Beddmning ur ekonomisk dimension

DV vid Bottnevagen kommer att omfatta nio arbetsplatser samt ytor for gemenskap och
personal. DV omfattar totalt 331 m2. Verksamheten ar uppdelad i tre mindre enheter med
plats for tre brukare per enhet. Arbetsrummen har en yta pa 10 m2 vardera, det finns
rullstols-WC (RWC) samt mindre pentry i direkt anslutning till varje enhet.
Personalytorna uppgar till 70 m2.

De tva BmSS vid Bottnevagen omfattar totalt tio lagenheter med samt ytor for
gemenskap och personal pa tva plan. De tva BmSS omfattar totalt 662 m2 enskild och
gemensam bostadsarea. Lagenheterna har olika utformning och ar mellan 50 och 53 m2,
Nagra ar enrumslagenheter med separat kok och andra ar tvarumslagenheter med kok och
vardagsrum i 6ppen planlésning och avskilt sovrum. Personalytorna uppgar till 120 mz,
Ytorna &r preliminéra och kan komma att &ndras under senare skede i projektet.
Léagenheterna har en preliminéar genomsnittlig manadshyra om 9 583 kr i 2024 ars niva.

Hyresavtalet &r ett tillsvidareavtal dar stadsfastighetsférvaltningen ar hyresvard.
Preliminar arshyra till stadsfastighetsforvaltningen ar baserad pa drift-, underhall- och
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kapitalkostnader. Drift- och underhallskostnader ar beraknade utifran en schablon med
hyresniva 2025. De tva forsta aren efter fardigstallande anvéands en framtagen schablon
darefter sker en 6vergang till objektets faktiska drift- och underhallskostnader.
Kapitalkostnader (avskrivningar och ranta) ar berdknade utifran den beslutade
investeringsbudgeten.

Den preliminéara totala arshyran for DV och tva BmSS beraknas till nedan per ar:

Kostnadstyp Belopp, tkr
Arshyra 3 860
Hyresintikter fran hyresgisterna 1150
Forvaltningens hyreskostnad 2 710

Forvaltningen bedomer att hyreskostnaden fér DV och tva BmSS vid Bottnevagen ar
lagre an hyreskostnaden for en nybyggnation av ett liknande DV och tva BmSS. Detta da
byggnadens storlek och utformning mojliggor effektivt lokalutnyttjande och vi har fler
verksambheter i byggnaden.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
som kan forandras och darmed paverka den slutliga kostnaden:
e Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.
e Denslutliga ytan kan bli en annan &n vad som ursprungligen planerats.
e Den exakta komponentférdelningen av tillgangarna kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits.

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade driftkostnader. De
prelimindra investeringsrelaterade driftkostnaderna for det aktuella uppdraget uppgar till
300 tkr. Detta faktureras forvaltningen som en engangskostnad nar ombyggnationen ar
Klar.

Forvaltningen for funktionsstod svarar for 16s inredning. Verksamhetsspecifik utrustning,
exempelvis passagesystem och medicinskap, ingar inte i fastighetsinvesteringen. Detta &r
inte inrdknat i ovan hyreskostnad.

Om forvaltningen for funktionsstod I&mnar lokalerna innan verksamhetsanpassningen &r
slutavskriven kommer aterstaende bokférda restvarden utrangeras och faktureras
forvaltningen.

Om nadmnden for funktionsstod avbryter, férandrar forutsattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna om 570 tkr att faktureras.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget for
expansion i forvaltningen for funktionsstod.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo och stravar efter ett hallbart
byggande med helhetssyn. Milj6- och klimatprogram fér Goéteborgs Stad 2021-2030 ska
driva och oka takten i arbetet med en ekologiskt hallbar stad — for naturen, klimatet och
manniskan. Stadsfastighetsférvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2024 &r
kopplad till Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram och syftet med planen ar att
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sakerstélla framdrift och att paskynda arbetet mot Goteborgs Stads klimatmal. Planen
stravar mot halverad klimatpaverkan i nybyggnationsprojekt och storre till- och
ombyggnationsprojekt.

Anpassning av befintlig byggnad till DV och BmSS uppfyller strategin kring
utvecklingen for hallbart byggande, dar ombyggnation och renovering av byggnader och
anlaggningar samt lokalanpassningar sarskilt framhalls. Forvaltningen for funktionsstod
efterstravar ett hallbart byggande med helhetssyn tillsammans med
stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat genom att behalla befintliga
planlésning sa langt det ar mojligt utifran verksamhetens behov och géllande

byggregler.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedséttning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har rétt till en tillganglig bostad samt sysselséttning och att leva ett sjalvstandigt liv i ett
samhélle med lika valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstéllande
levnadsstandard och inte bli ett ekonomiskt hinder.

Det finns idag ett tiotal icke verkstallda beslut om DV inom malgruppen komplexa behov
och utmanande beteende och koerna till dessa verksamheter &r langa i staden. Svarigheter
att hitta befintliga lampliga lokaler har tidigare redogjorts for i namndens
lokalbehovsplan. De planerade tillskottet av platser inom DV dar inte tillrackliga for att
mota det nuvarande och vantade behovet, och atgarder behdver vidtas for att tillskapa
platser.

De planerade nytillskotten av BmSS é&r inte tillrdckliga for att mota det vantade behovet
varken i ett nutids- eller nértidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer som har
ett icke verkstallt beslut om BmSS. For att méta behovet av BmSS &r det av storsta vikt
att vidta atgarder for att nytillskott av BmSS okar.

Planeringen av BmSS utgar fran att personer med funktionsnedsattningar ska fa goda
levnadsvillkor i den nya bostaden utifran ett individuellt utformat stod. Bostaderna vid
Bottnevégen ar gruppbostéder och planeras for vuxna personer med omfattande behov av
stod och beslut om BmSS.

Samverkan

Forvaltningens samverkansgrupp
Information ges i forvaltningen for funktionsstod samverkansgrupp (FSG) den 11
december 2024.

Bilaga
1. Yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen avseende anpassning av
Bottnevégen 6, 2024-12-11, SFF-2024-00096
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har inkommit med ett yttrande for att anpassa en befintlig
byggnad till DV och tva BmSS med fem lagenheter samt gemensamhets- och
personalutrymme vardera vid Bottnevagen i Torslanda.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen gav i januari 2024 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutsattningarna att anpassa en befintlig
byggnad till DV och BmSS vid Bottnevagen i Torslanda.

Den i dag tomstéllda byggnaden uppfordes i borjan pa 1990-talet och Aldre samt vérd-
och omsorgsforvaltningen (AVO) har bedrivit boende i byggnaden. Byggnaden bestar av
tre vaningsplan och vind. Stadsfastigheters forstudie presenterar ett forslag med hur
byggnadens entréplan kan anpassas till en DV och med hur byggandes plan 2 och 3
anpassas till en BmSS pa varje plan.

DV har nio arbetsplatser och utrymmen for personal. Dessa platser ar anpassade for
brukare inom malgruppen komplexa behov och utmanande beteende, som &r beroende av
verksamheter som kan méta behovet av det lilla sammanhanget och eget arbetsrum. Sju
av platserna kommer erbjudas personer som idag har sin DV-placering i andra lokaler
som bedomts bristfalliga for denna typ av verksamhet.

Varje gruppbostad har fem Idgenheter och gemensamhetsytor samt ytor for personal
samlat inom ett eget skalskydd. De tva BmSS delar pa en gemensam tvéttstuga och for
personal finns ett pausutrymme och ett omkladningsrum. P4 ett av vaningsplanen finns
det dven ett motesrum som kan anvandas bade av verksamheterna i byggnaden och
narliggande verksamheter.

For att sakerstalla funktionell separering mellan DV och BmSS har de separata entréer.
Utemiljons utformning syftar till att skapa funktionella, trygga och trivsamma miljoer.
For DV planeras en utemiljoé med planteringsytor och gangbanor som skapar avskildhet
samt gor det latt att navigera mellan entréerna som anordnas till respektive arbetsrum. For
BmSS utformas en tradgardsliknande utemiljé med sittgrupper och pergola, som inramas
med staket och hackar.

Brandskyddet kommer att ses Over och anpassas till dagens krav vid ombyggnationen.
Till exempel kommer brandlarmet bytas ut, sprinkler installeras i BmSS delen av lokalen
och brandcellsindelningen anpassas efter den nya planldsningen.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att etablera DV och BmSS vid Bottnevagen
innebdr att stadsfastighetsforvaltningen kan fortsétta planeringen av anpassning av
lokalen till DV och BmSS med preliminér inflyttning under 2027.

Staden har ett behov av DV platser for personer med komplexa behov och utmanande
beteende. Det finns idag ett tiotal icke verkstéllda beslut inom malgruppen och kéerna till
dessa verksamheter ar langa i staden. Svarigheter att hitta befintliga lampliga lokaler har
tidigare redogjorts for i Namnden for funktionsstéds lokalbehovsplan 2025, som ndmnden
fattade beslut om pa sammantradet i augusti.

Behovet av BmSS ér fortsatt stort i Goteborgs stad. Enligt Namnden for funktionsstods
lokalbehovsplan 2025 visar behovsanalysen att cirka 340 BmSS-lagenheter behover
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tillkomma fram till 2029. Detta objekt finns i med i ndmndens lokalbehovsplan med
planerat fardigstallande 2026.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns idag 73 icke verkstallda beslut om DV
varav ett tiotal icke verkstallda beslut om DV inom malgruppen komplexa behov och
utmanande beteende. Forvaltningens bedomning ar att aktuell DV pa Bottnevégen ar
anpassad for att mota denna malgrupps behov och ge dess deltagare goda forutsattningar
att kunna utvecklas pa sin DV utifran sina forutsattningar. Det finns dessutom DV vars
lokaler inte ar andamalsenliga och behov finns att byta lokaler for att passa malgruppen
komplexa behov och utmanande beteende.

Svarigheter att hitta befintliga lampliga lokaler har tidigare redogjorts for i namndens
lokalbehovsplan. De planerade tillskottet av platser inom DV ér inte tillrackliga for att
mota det nuvarande och vantade behovet, och atgarder behover vidtas for att tillskapa
platser. Utformningen ar &ven anpassad for att ge medarbetarna bra forutséattning att stétta
deltagarna och for att skapa en god arbetsmiljo.

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort och 6kande behov

av BmSS. De planerade nytillskotten av BmSS dr inte tillrdckliga for att mota det véntade
behovet varken i ett nutids- eller nartidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer
har ett icke verkstallt beslut om BmSS.

Av de som vantar pA BmSS-lagenhet har andelen personer med behov av mycket nara
stod Okat. De har ofta ett behov av ett mindre socialt sammanhang och en BmSS med en
sammanhallen utformning och skalskydd. Forvaltningens uppfattning &r att de tva
gruppbostéderna vid Bottnevégen uppfyller dessa behov och ger blivande hyresgaster ett
hem med goda forutsattningar. Platsen for bostaden och bostadens utformning mater flera
malgruppers behov och val av malgrupp kan anpassas efter behov. Utformningen ar
anpassad for att ge medarbetarna bra forutsattning att stotta hyresgasterna och for att
skapa en god arbetsmiljo.

Forvaltningen bedomer inte i detta lage att foreslagen fastighet med bade DV och BmSS
skulle skapa nagon form av institutionsliknande karaktér utan val tillgodose de krav som
lagstiftningen staller pa verksamheter enligt LSS.
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Camilla Blomgvist Maria Berntsson

Forvaltningsdirektor Tillférordnad avdelningschef Kvalitet och utveckling
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