(P Goteborgs
74 Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-06-17 Nathalie Jonsson

Arendenummer EXF-2023-00407 Telefon: 031-368 12 99

EXN 2024-09-23 E-post: nathalie.jonsson@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag att salja del av
fastigheterna Goteborg Torslanda 29:2 och
Goteborg Osterod 1:2

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnamnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att sélja del av
fastigheterna Goteborg Torslanda 29:2 och Goteborg Osterdd 1:2 till dgarna av
grannfastigheten Goteborg Torslanda 29:45.

2. Exploateringsndimnden uppdrar at forvaltningen att uppratta och underteckna for
forsdljningarna erforderliga dverlatelsehandlingar avseende fastigheterna ovan.

Sammanfattning

Foreslaget beslut innebér en direktforsiljning av en del av tva fastigheter om ca 6 000
kvm till 4garna till grannfastigheten Goteborg Torslanda 29:45 dér boningshuset till
gérden Lottkérr ligger. Pa det aktuella markomrédet som ska séljas finns
ekonomibyggnader placerade som tillhér garden Lottkarr.

Garden Lottkérr och markomradet dar de aktuella ekonomibyggnaderna ingar ar skyddad
och ingér i Goteborgs stads bevarandeprogram. De ténkta kdparna arbetar som
inredningssnickare samt bebyggelseantikvarie och deras malsittning med forvirvet ar att
restaurera byggnaderna som idag dr véldigt forfallna pa grund av bristande underhéll av
tidigare arrendatorer av marken/byggnaderna.

Forslaget baseras framst pé tva skal:

e Genom direktforsdljning till de tinkta kdparna hamnar ekonomibyggnaderna och
boningshuset i samma dgares hand och forvaltningen ser att detta 6kar chanserna
att garden Lottkérr i sin helhet kan bevaras. Mot bakgrund av de tilltinkta
koparnas kunskaper bedoms en forsiljning mojliggora en restaurering och ett
bevarade av byggnaderna.

e Ekonomibyggnaderna &r idag i mycket déligt skick och kostnaderna for att
restaurera dem beddms uppga till ett hogre belopp 4n virdet av marken varfor
forvaltningen bedomer att det inte dr realistiskt att sdlja marken till ndgon annan
an de tilltdnkta kdparna.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Pé det aktuella markomradet finns ekonomibyggnader som idag dr mycket forfallna och
kostnaderna for att restaurera dessa bedoms 6verstiga markens virde. Det dr inte mojligt
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att riva byggnaderna da dessa ingar i Goteborgs Stads bevarandeprogram. De tilltdnkta
kdparna kommer dirfor att overta ett stort och kostsamt underhéllsbehov men bedéms
samtidigt fa ett mervarde genom att dven dga gardens tidigare ekonomibyggnader och
intilliggande mark som inte nagon annan potentiell kopare kan f&. En forséljning innebér
att de tilltdnka koparna har mgjlighet att belana marken tillsammans med sin befintliga
fastighet vilket mojliggor att byggnaderna kan restaureras och garden Lottkérr bevaras.
vilket &r positivt bade for de enskilda kdparna och for staden och goteborgarna i stort.
Genom en forsdljning erhdller kommunen en intdkt samtidigt som den befintliga
underhallsskulden av byggnaderna forsvinner.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta aktuellt markomréade
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Arendet

Foreslaget beslut innebér en direktforséljning av en del av tva fastigheter till dgarna till
grannfastigheten Goteborg Torslanda 29:45 dér boningshuset till garden Lottkérr ligger.
Pé det aktuella markomradet som ska séljas finns ekonomibyggnader placerade som
tillhor garden Lottkdrr. Garden Lottkdrr och markomradet dér de aktuella ekonomi-
byggnaderna ingar ar skyddad och ingar i Goteborgs stads bevarandeprogram. Genom
direktforsiljning till de tdnkta kdparna hamnar ekonomibyggnaderna och boningshuset i
samma dgares hand och forvaltningen ser att detta 6kar chanserna att garden Lottkérr i sin
helhet kan bevaras.

Beskrivning av arendet
Forvaltning fick under hosten 2022 en forfragan frén dgaren till fastigheten Géteborg
Torslanda 29:45 som ville forvirva de ekonomibyggnader med tillhdrande mark som
ingick i garden Lottkirr inom grannfastigheterna Gotborg Osterdd 1:2 och Géteborg
Torslanda 29:2. P4 fastigheten Goteborg Torslanda 29:45 finns boningshuset till gdrden
Lottkérr och de till girden tillhorande ekonomibyggnaderna som stir p4 kommunen
fastigheter bestar av en lada, tvétthus, killarvind, honshus och en smedja. Boningshuset
med de aktuella ekonomibyggnaderna ingar i Goteborgs Stads bevarandeprogram, se
utklipp nedan.
LottKirr

Torslanda 78:7

Garden Lortkéter (1:2, 29:45 m ) omfamar en bostadshus
1 1890-1903 och
gardsmilon dr vil bibehidllen sedan dess

Lottkirr nas genom en gammal smal vig och anslu-

ach ekonomibyganader uppfiinda ci

ter till perdbruksmark. Gardsanlaganingen bestar av ett
bastacdshus pia dubbel bredd och en vinkelbygad ladu-
gard som omger gardsplanen samt ett par andra ekono
mibvggnader bl a en stor Killarvind. Innll bostadshuser

finns en tridgird.

Bostadshusel fr av i 1 1Y/, vining och har en hig
inrecd kallarvining med entré och "firstukvist” mot
gardsplanen. Fasaderna ar klidda med ljust malad lock-
listpanel och har fonsterombarningar, vindskivor m m
med dekorativa Agursigade detalier. Killarviningen dr

murad av naturster,

Lorledien, Retifarvivelen.

Ekonomibyggnaderna har falurdda fasader, viia
snickeridetalier och vegeltacka tak.

Lottkam ar en av de bist bevarade enskilda girdarma
pa Hisingen och utgdr ett mycket virdefullt exempel pa
en gard med byggnader fran tden kring sckelskifiet
1900, Sirskilt intressant dr bostadshuser som har en i
omriadet typisk dekor samt ett ovanligt stort kik som ir
helt klam med p.:|||.~:|ﬁl|r1[.

Program — skydd
Bevaringsprogram 1987, 305
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Det aktuella markomradet dr markerade med gul strickning nedan och ligger utanfor
detaljplanelagt omréde.

Enligt 6versiktsplanen klassas omradet som virdefullt kulturlandskap och kulturmiljo, se
utklipp nedan.

VARDEFULL KULTURLANDSKAP OCH KULTURMILJO

Natur och kulturvérden
Vardefull kulturlandskap och kulturmiljo

Rekommendation

Vid férandringar inom och i anslutning till omraden med
utpekade kulturvarden ska sarskild hansyn tas till
kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktar. Befintlig
bebyggelse ska behandlas med varsamhet sa att vardena
inte gar forlorade och nya byggnader ska utformas med
hansyn till omgivningen och till det historiska
sammanhanget i bebyggelsen. | samband med
planlaggning och byggande ska behovet av fordjupade
kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons
varden klarlaggas. Inom omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden far inte atgarder vidtas som innebar att
vardena patagligt skadas. For att klarlagga hur planerade
forandringar paverkar riksintresset kan
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) komma att erfordras i
samband med planlaggning.

Inom omraden som &r sarskilt vardefulla for kulturmiljon
och dar bestammelser for markanvandningen saknas
(reservat, detaljplan, omradesbestammelser) ska stor
restriktivitet galla vid provning av ny bebyggelse och
anlaggningar. Arkeologiska undersokningar ska
genomforas vid sadana forandringar som kan paverka
forhallandena i omradena.

Eftersom det aktuella markomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade har
exploateringsforvaltningen redogjort for drendet och samréatt med
stadsbyggnadsforvaltningen som stéller sig positiva till en forsdljning.
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De tdnkta koparna arbetar som inredningssnickare samt bebyggelseantikvarie och deras
malsittning med forvérvet ar att restaurera byggnaderna som idag ar véldigt forfallna pa
grund av bristande underhall av tidigare arrendatorer av marken/byggnaderna. En extern
vardering har tagits fram fran Svefa dar kostnaden for att renovera/aterstélla byggnaderna
bedoms dverstiga markvérdet men dér Svefa dndé landat i ett varde om 500 000 kronor
med foljande motivering:

Agarna till smdhusenheten Torslanda 92:45 bedoms fi ett mervirde genom att déven dga
gdrdens tidigare ekonomibyggnader och intilliggande mark. Dock far de dven med ett
stort och kostsamt underhdllsbehov. Nackdelarna med byggnaden bedoms dverviga
fordelarna men marken som sddan bedoms dnda ge ett mervirde for koparna.

Att forvaltningen nu foreslar att det aktuella markomrédet séljs genom en
direktforsaljning beror framst pa tva skal:

e Genom direktforsdljning till de tinkta kdparna hamnar ekonomibyggnaderna och
boningshuset i samma dgares hand och foérvaltningen ser att detta 6kar chanserna
att garden Lottkérr i sin helhet kan bevaras. Mot bakgrund av de tilltdnkta
koparnas kunskaper bedoms en forsiljning mojliggéra en restaurering och ett
bevarade av byggnaderna.

e Ekonomibyggnaderna &r idag i mycket déligt skick och kostnaderna for att
restaurera dem beddms uppga till ett hogre belopp 4n virdet av marken varfor
forvaltningen bedomer att det inte r realistiskt att sdlja marken till ndgon annan
an de tilltdnkta kdparna.

Forvaltningens bedomning

Med hénsyn till de tva punkterna ovan, och att det bedoms finnas ett begrénsat intresse
for ndgon annan potentiell kopare att forvarva det aktuella markomradet, anser
forvaltningen att det i detta fall finns skél att fréngé det sedvanliga forfarandet att sélja
marken via méiklare och i stéllet gora en direktforséljning till 4garna av grannfastigheten
Goteborg Torslanda 29:45.

Kristina Lindfors Marie Persson

Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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