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Stadsbyggnadsforslag for verksamheter
soder om Holmvagen (Tuve 38:31 m.fl.) inom
stadsdelen Tuve

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for verksamheter séder om
Holmvégen inom stadsdelen Tuve.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och beddms ta ca 2 ar.

Sammanfattning

Ansokan om Stadsbyggnadsforslag inkom den 1 juni 2023. Ans6kan avser en utokning av
befintlig industriverksamhet. Tillkommen byggritt avser cirka 13 - 18 ha. Omrédet &r i
oversiktsplanen utpekat som dels omrade for verksamheter dels for kust- och
landsbygdsomrade. Bedomningen &r att omradet delvis &r i linje med Gversiktsplanen och
delvis strider mot 6versiktsplanen. Enligt den strukturskiss som finns, foreslas
exploatering inom det naturomrade som i dversiktsplanens markanvéndningskarta anger
industriomrdde, fordndrad markanvindning verksamheter samt kust- och landsbygd.

Den sammanfattade bedomningen é&r att omréadet ligger i direkt anslutning till ett
befintligt industriomrade och att omradet huvudsakligen ar utpekat i 6versiktsplanen som
ett omrade ddr industrier med fordel ska lokaliseras. Trots eventuella natur- och
kulturvérden bor omréadet fortsatt ses som aktuellt for studier om mojlig vidareutveckling
for utdokad verksamhet. Eventuella natur- och kulturvédrden bor belysas och skydd- och
kompensationsatgérder bor utféras. En mdjlig anpassning till oversiktsplanens grianser for
olika markanvéndningar behdver studeras.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. En 6versiktlig ekonomisk bedémning
har tagits fram for forslaget av exploateringsforvaltningen, vilken visar pa ett positivt
resultat. Det finns osédkerheter knutna till projektet i form av framst fornlamningar.
Osikerheterna dr dock inte sé stora att projektet kan véintas ge ett negativt utfall. De
storsta kostnaderna utgors av spriangning, arkeologi samt utbyggnad av gata.
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Projektet ingar i ett omrdde som berdrs av medfinansieringserséttning for atgarder pa
Hisingsleden som ér en statlig vig. Detta innebdr att krav om medfinanserséttning kan
komma att stéllas pa staden som markagare.

Planavtal kommer att tecknas med intressent. I det tidiga skede som férprévningen &r har
forvaltningen inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms paverka den ekologiska dimensionen av hallbarhet negativt. Naturmark
tas i ansprak for att mojliggora verksamhetsetableringar. Inom detaljplanearbetet kommer
det att krévas bade naturvirdesinventering samt jordbruksmarksutredning.

De ytor som ér utpekade som jordbruksmark inom projektet dr forhallandevis sma. Inom
det kommande planarbetet dr det viktigt att se hur den ekologiska dimensionen kan
hanteras pé bésta sitt for att minimera de negativa konsekvenserna.

I samverkan i tidigt skede har behovet lyfts av att se alla de projekt som pagar i omlandet
som en helhet och beddma konsekvenserna och kompensation samlat for ett storre
omrade.

Beddmning ur social dimension
Planarbetet kan ha negativ péverkan ur en social dimension da foreslagen exploatering
kan komma att ianspréakta befintlig naturmark vilken kan ha rekreationsvarden.

En positiv inverkan pa den sociala dimensionen é&r att forslaget bedoms bidra med
arbetsplatser till kommunen.

Under planarbetet bor en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys tas fram
dar sarskilt detaljplanens paverkan pa barn och unga bor belysas. Barnkonventionen blev
svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har inte bedomts 1 férprévningen men bor
beddmas i samband med framtagande av detaljplanen.

Bilagor

1. Forslag - Exploateringsforvaltningen (Publiceras inte pa Internet)
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Arendet

Arendet giller en begiran om stadsbyggnadsforslag.

Omradet ligger i stadsdelen Tuve som &r beldgen pa centrala Hisingen, Gster om
Hisingsleden i hojd med Géteborg City Airport (fd Séave flygplats). Marken ar idag
huvudsakligen obebyggd och bestar av 6ppet landskap och skogspartier. Del av omradet
omfattas av befintlig industrimark. Ansdkan inkom den 1 juni 2023. Uppdraget innebér
att prova dndring av markanvéandning samt utokad verksamhetséindamal for industri och
logistikverksamhet, ca 13-18 ha.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger forindrad
markanvandning verksamheter, industriomrade samt kust och landsbygd i
markanvindningskartan i OP. Ostra delen av omradet omfattas av kust- och landsbygd
enligt markanvédndningskartan inom vilket natur-, kultur- och friluftsvarden ska vérnas.

Gillande detaljplan akt 2-5301 anger industri, kontor, hotell och icke stérande
verksamhet. Genomforandetiden har gatt ut.

Del av planomradet ar inte tidigare planlagt.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Omradet bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa
uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Omradet som ansdkan avser omringar en befintlig industri. Del av omradet omfattas av
befintlig industrimark, i 6vrigt 4r marken huvudsakligen obebyggd och bestér av Gppet
landskap och skogspartier. Omradet omfattas av naturvirden och av arkeologiska
fyndigheter. Vid ett detaljplanearbete behdver arkeologisk utredning genomforas pé de
ytor som inte tidigare dr utredda. Nyfynd av fornldmningar kan komma att paverka
exploateringens utformning. D4 omradet till stor del bestar av skogspartier och dppet
landskap behdver naturvérden och naturvérdsarter inventeras.

Omradets kultur-, natur- och rekreationsvérden ar viktiga att inventera och vérna eller
kompensera i en utveckling av platsen. Anslutningsvag pa kort och lang sikt behdver
studeras.

Forslaget ér delvis forenligt med dversiktsplanen och strider delvis mot planen.

Projektet bedoms preliminért foranleda betydande miljopéverkan. En strategisk
miljobeddmning kan darfér komma att krdvas. Stillningstagande till om en
miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Bedomningen ir att projektet vid eventuell planliggning bor fa den sociala
komplexitetsnivan tva.

Den sammanfattade bedémningen &r att omradet ligger i direkt anslutning till ett
befintligt industriomrade och att omradet huvudsakligen ar utpekat i 6versiktsplanen som
ett omrade dér industrier med fordel ska lokaliseras. Trots eventuella natur- och
kulturvérden bor omréadet fortsatt ses som aktuellt for studier om mojlig vidareutveckling
for utokad verksamhet. Strukturen mojliggor for en ny vagdragning for att koppla
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samman Holmvagen med Stenebyvégen och ddrmed skapa ett parallellt lokalt vagnat
Oster om Hisingsleden.

Eventuella natur- och kulturvirden bor belysas och skydd- och kompensationsétgérder
bor utforas. En mojlig anpassning till 6versiktsplanens granser for olika
markanvandningar behdver studeras.

Beslut om positivt stadsbyggnadsforslag foreslads med utokat forfarande. Planarbetet
beddms bli stort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stod for beddmning av start och tydliggérande av hur planen férhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats.

Vister om foreslaget planomrade pagar planprogram for Save flygplats. Soder om
forslaget pagér detaljplan for verksamheter inom Volvo lastvagnars omrade, vilken avses
antas i kommunfullméktige i december 2023. Samordning behdver ske med bada
projekten.

Efterfragan pa verksamhetsmark ar stor och séder om Holmvégen ér ett utav fa omraden
utpekade i versiktsplanen dér det &r mojligt att planldgga for verksamheter 1 nértid.
Omrédet ligger i anslutning till en trafikled och har till stor del redan utbyggda
kopplingar. Det ligger inom ett storre sammanhéngande verksamhetsomrade som det dr
mojligt att bygga vidare pa.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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