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Planbesked for smahus vid Bjorkhojdsgatan
(Tynnered 27:9 m.fl.) inom stadsdelen
Tynnered

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for smahus
vid Bjorkhojdsgatan inom stadsdelen Tynnered.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2026 och bedoms ta 2—3 ar.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedoms de sodra delarna av foreslagen bebyggelse, det vill sdga
bebyggelsen utmed Bjorkhojdsgatan, 1amplig att prova i en ny detaljplan da det stimmer
overens med géillande dversiktsplan.

Foreslagen bebyggelse i de norra och Ostra delarna av
omradet for ansokan om planbesked bedoms inte vara
lampliga att ga vidare med. Den foreslagna
bebyggelsen i de nordostra delarna bedoms innebéra
avsteg fran gillande dversiktsplan avseende pétaglig
paverkan pé bostadsomrédets karaktér och
ianspraktagande av grona gardsytor och del av
stadsdelsparken Bergkristallen.
Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en dialog med
sokanden, Stena Smyckeparken AB, om bedomningen
och sokanden har valt att dra tillbaka ansokan for de
Ostra delarna av omrédet. Radhusbebyggelse som moter
gatan bedoms kunna utvecklas med utgangspunkt i
tridgardsstadens gestaltningsprinciper, enligt OP och
budget.

Positivt planbesked foreslas for blamarkerad del i
kartbilden intill. Med hénvisning till ridande brist pa

platser inom BmSS bor det i detaljplanearbetet provas,
men det kan vara svart da foreslagen bebyggelse inte &r
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sa omfattande. Forslagsvis provas den foreslagna bostadsbebyggelsen i ett storre
sammanhang, t.ex. med ny bebyggelse vid Smycketorget. D4 kan boende med sérskild
service troligtvis inrymmas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Kommande planarbete kan komma att behdva vara med och delfinansiera de
samlade investeringar som kommer f6lja av Program Tynnereds genomfGrande.

Bedomning ur ekologisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen dr har férvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Luftkvaliteten bedoms vara tillfredsstillande enligt miljokvalitetsnormerna for luft

Bullersituationen har studerats utifran tillgdngligt material. Visterleden,
Skattegérdsvégen och till viss del dven Bjorkhojdsgatan utgdr bullerkéllor. Nivéerna
beddms inte dverstiga géllande riktlinjer. Det forekommer heller ingen genomfartstrafik
pa Bjorkhojdsgatan da det ar en aterviandsgata. Tillkommande bebyggelse bedoms inte
medfOra en pataglig 6kning av trafikméngden.

Beddmning ur social dimension

Bostadsomradet Smyckegarden byggdes under sent 1960-tal och kompletterades genom
pa- och tillbyggnader under 1990-talet. Omradet innehaller huvudsakligen flerbostadshus
i form av lamellhus i 3—6 vaningar i ljusgult tegel. Smyckegérden &r i stor utstrdckning
utformat enligt det trafiksepareringsideal som fanns vid omradets uppforande vilket
mojliggjort for en stor, gron, skyddad och bilfri innergard. Omradets topografi och
hojdskillnader har dven priglat utformningen av bostadsomradet. Gardsmiljon ar en
mycket viktig boendekvalitet. Den har parkliknande karaktdr med ménga métesplatser,
foreningslokal och rekreativa kvaliteter. I de norra delarna dvergar grdsmiljon till en
stadsdelspark.

En komplettering med radhus véster om Smyckegérden bidrar till en storre blandning av
bostéder i ett primdromrade som idag domineras av hyreslédgenheter. Att tillfora ny
bostadsbebyggelse langs Bjorkhojdsgatan och i Smyckesparken bidrar dven till fler 6gon
och méanniskor i rorelse vilket skapar trygghet pa platsen. De foreslagna bostdderna
inryms i mellanrummet mellan flerbostadshusen pa Gstra sidan av gatan och friliggande
smahus pa dess vistra sida.

Bilagor

1. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger i stadsdelen Tynnered utmed Visterleden, i hdjd med Tynneredsmotet
och cirka 500 meter véster om Frolunda torg. Marken anvinds idag for bostadséndamal
samt park- och naturmiljé. Omréadet utgdrs av flerbostadshus fran slutet av 1960-talet som
under 1990-talet kompletterades med pé- och tillbyggnader.

Forslaget innebér att bostadsomradet fortdtas med cirka 23 sméhus (radhus).

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden delomrade 14 — Tynnered, ett kompletteringsomrade
inom delomraden Hogsbo Frolunda, blandad stadsbebyggelse samt stads- och
stadsdelparker i form av Bergkristallen. Omradet ligger 4ven inom tyngdpunkt Frélunda i
oversiktsplanens strategikarta.

Delomréade 14 — Tynnered utgor ett kompletteringsomréde vilket innebér att befintlig
bebyggelse kan kompletteras med ny samtidigt som hénsyn ska tas till omradets
befintliga kvaliteter. Kompletteringarna kan utgoras av enstaka byggnader eller av mer
omfattande fordndringar. Storre fordndringar avseende markanvéndning eller av omradets
overgripande karaktér, funktion och uppdelning ska inte ske inom
kompletteringsomradden. Kompletteringar ska ske pa platser med god tillgéng till
kollektivtrafik. Det ér dven viktigt att gdng- och cykelkopplingar ska forbittras i
omradena och till omkringliggande stadsdelar.

For delomradet Tynnered géller sarskilt att;

- Kompletterande bebyggelse i forsta hand ska provas i samband med omvandling
av huvudvégarna och anslutande parkeringsytor i omrédet.

- Tillracklig méngd friyta och parker ska sikerstéllas vid omvandling.

- Géng- och cykelstrdk inom och genom omrédet ska utvecklas for att bidra till
okad trygghet och tillgdnglighet.

- Trygghets- och tillgéinglighetsskapande dtgérder i och i anslutning till befintliga
over- och underfarter kring Vésterleden.

- Omrédet kan inrymma cirka 16 000 — 18 000 boende.

Gillande detaljplan, Detaljplan for bostdider mm vid Smyckegatan inom stadsdelen
Tynnered i Goteborg (akt 1480-11-3853), anger bostédder, parkering samt allmén plats
park och naturomrade. Genomforandetiden gick ut den 1 juli 2005.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Sammanfattningsvis bedoms forslagen bebyggelse i den sddra delen av omradet stimma
overens med géillande dversiktsplan. Foreslagen bebyggelse i den norra och dstra delen
(som senare utgatt) av omradet bedoms innebéra avsteg fran géllande oversiktsplan
avseende ianspraktagande av grona ytor samt paverkan pa bostadsomradets karaktar.

I rekommendationerna for kompletteringsomraden, vilket delomrade 14 — Tynnered
utgor, anges att kompletteringar kan utgoras av enstaka byggnader eller av mer
omfattande forandringar men att storre fordndringar avseende markanvandning, omradets
overgripande karaktér, funktion eller uppdelning inte &r aktuellt. Da forslaget innebér en
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fortatning av befintligt bostadsomrade med ytterligare bostdder bedoms foreslagen
komplettering inte utgdra nagon storre forédndring avseende markanvéndning, funktion
eller uppdelning.

Tillkommande bostadsbebyggelse 1 form av smahus skiljer sig fran befintliga
flerbostadshus, men beddéms inte medfora ndgon storre fordandring for omradets karaktér
dé den placeras i anslutning till befintlig smahusbebyggelsen vid Bjorkhojdsgatan.
Radhusbebyggelse som moéter gatan bedoms kunna utvecklas med utgdngspunkt i
tridgardsstadens gestaltningsprinciper, enligt OP och budget. Ny bebyggelse ska hilla en
hog arkitektonisk kvalitet.

Foreslagen sméhusbebyggelse i de norra och Ostra delarna (utgick senare ur ansdkan) av
omrédet skiljer sig i storre utstrackning frdin Smyckegérdens befintliga karaktér.
Tillkommande bebyggelse &r placerad pé innergérden och omsluts dir av den befintliga
bebyggelsestrukturen som uteslutande bestar av flerbostadshus varpa skillnader i skala,
utformning och karaktér blir tydligt utldsbara.

I de specifika riktlinjerna for delomréde 14 — Tynnered anges att kompletteringar i forsta
hand ska provas i samband med omvandling av huvudvagarna samt anslutande
parkeringsytor. Foreslagen bebyggelse i de vidstra delarna av omrédet ér placerade pa och
i anslutning till en yta som idag nyttjas for markparkering vilket 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Foreslagen bebyggelse i de nordostra delarna av omradet tar i ansprak
befintliga gronytor i anslutning till stadsdelsparken Bergkristallen.

Foreslagen komplettering bedoms vara ldmplig utifran aspekten tillginglighet med
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

Sammanfattningsvis bedoms de sodra delarna av foreslagen bebyggelse, det vill sdga
bebyggelsen utmed Bjorkhojdsgatan, 1dmplig att prova i en ny detaljplan

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Parallellt med aktuell inkommen ansdkan om planbesked (dnr 0399/22) har Stena
Fastigheter Smyckeparken AB dven inkommit med en ansdkan om planbesked for
bostéder vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0965/22) och det finns ett stadsbyggnadsforslag for
bostader, BmSS och forskola vid Skattegardsvagen (dnr 1113:22). S6der om
Skattegardsviagen har &ven HSB Brf Tynnered ldmnat in en ansdkan for bostdder och
lokaler vid Turkosgatan. Dessa planbesked och forslag angrénsar till varandra samt
omfattar i olika utstrackning samma ytor och tillskrivs olika anvandningar. En
samordnad/gemensam detaljplaneprocess for minst tva eller flera omraden kan vara
effektivt givet de olika omradenas nérhet, &tminstone pa vardera sidan om
Skattegardsviagen. En samordning kring omdaningen av Skattegardsviagen behovs ocksa.
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Planbesked for smahus vid
Bjorkhojdsgatan

Planbesked for bostader vid
Bjorkhojdsgatan

g Stadsbyggnadsforslag for
bostider, BmSS och ny
forskola vid Skattegirdsvigen

“°. Planbesked for bostider vid
Turkosgatan

Ortofoto ddr planbeskeden och stadsbyggnadsforslag som grénsar till varandra framgar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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