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Arendet

Diarienummer: 0399/22 och SBF 2023-00378
Handlaggare SBK: Anna Uhrbom

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Tynnered 27:9, Tynnered 761:687

Sokande / Fastighetsagare: Stena Fastigheter Spayties AB

Medgivande finns fran berorda fastighetsagare
(exploateringsfdrvaltningen) dar sbkanden
inte &ger marken.

Omradet ligger i stadsdelen Tynnered utmed Vastenlgi h6jd med Tynneredsmotet

och cirka 500 meter vaster om Frolunda torg. Makevénds idag for bostadsandamal
samt park- och naturmiljo. Omradet utgérs av flstadshus fran slutet av 1960-talet som
under 1990-talet kompletterades med pa- och titibygler.

Forslaget innebar att bostadsomradet fortatas ineal 23 smahus (radhus).

Foéreslagna nya bostader.
Ovriga har utgatt ur
planansdkan.

=] NS

Situationsplan fran planansokan, illustration avdRaarkitektur och planering.

Forprovningsrapport 3 (27)
Planbesked for sméhus vid Bjorkhojdsgatan (Tynnered 27:9 m.fl.) inom stadsdelen
Tynnered dnr LIS 0399/22, SBF 2023-00378

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-01



Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goéteborg, antagen av kommunfuklig& 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden delomrade 14 — Tgunett kompletteringsomrade
inom delomraden Hogsbo Frélunda, blandad stadslpetsg samt stads- och
stadsdelparker i form av Bergkristallen. Omradggéir A&ven inom tyngdpunkt Frélunda i
Oversiktsplanens strategikarta.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltadniljg att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens adfpéirdsstadens struktur samt att ny
bebyggelse ska utféras med hdg arkitektonisk latalit

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteratt bastader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Verkster som ar stérande for sin
omgivning ska undvikas. Det finns relativt storguatal for komplettering och fortatning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan iaksggén mark. Vid komplettering med
bostader och arbetsplatser ska alltid samhéallssesom exempelvis skola och férskola,
sakerstallas i naromradet eller vid behov tillslaapéd fortatning ska aven blandade
boende- och upplatelseformer efterstravas. Okamlkrehgstathet och
funktionsblandning ar sarskilt viktigt att efteésta i anslutning till tyngdpunkter.

Delomrade 14 — Tynnered utgor ett kompletteringsatarvilket innebar att befintlig
bebyggelse kan kompletteras med ny samtidigt sareyméska tas till omradets

befintliga kvaliteter. Kompletteringarna kan utgdev enstaka byggnader eller av mer
omfattande forandringar. Storre forandringar avdeanarkanvandning eller av omradets
overgripande karaktar, funktion och uppdelningiska ske inom
kompletteringsomraden. Kompletteringar ska skelagr med god tillgang till
kollektivtrafik. Det ar aven viktigt att gang- oclrkelkopplingar ska forbattras i
omradena och till omkringliggande stadsdelar.

For delomradet Tynnered galler sarskilt att:

- Kompletterande bebyggelse i forsta hand ska prisasiband med omvandling
av huvudvagarna och anslutande parkeringsytor adatr

- Tillracklig méangd friyta och parker ska sakerstsiNed omvandling.

- Gang- och cykelstrak inom och genom omradet skacutas for att bidra till
Okad trygghet och tillganglighet.

- Trygghets- och tillganglighetsskapande atgardehii@anslutning till befintliga
over- och underfarter kring Véasterleden.

- Omradet kan inrymma cirka 16 000 — 18 000 boende.

Bergkristallen ar en stadsdelspark inom Tynneréd semtliga parker géaller att
parkkvaliteter och ekosystemtjanster ska utveclBgggande och ianspraktagande for
andra andamal an parkrelaterade ska inte tillatas.

Gallande detaljplarDetaljplan fér bostader mm vid Smyckegatan inordsstalen
Tynnered i Goteborgakt 1480-11-3853), anger bostader, parkering saintan plats park
och naturomrade. Genomférandetiden gick ut deri 2005.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget enligt inkommen ansokan om planbeskesimi@hus vid Bjérkhojdsgatan
(Tynnered 27:9 m fl) inom stadsdelen Tynnered ignetit befintligt bostadsomrade med
flerbostadshus kompletteras med cirka 23 radhus.

| reckommendationerna for kompletteringsomradeketitielomrade 14 — Tynnered

utgor, anges att kompletteringar kan utgoras atakayggnader eller av mer
omfattande forandringar men att stérre forandrireyaeende markanvandning, omradets
overgripande karaktar, funktion eller uppdelninggiar aktuellt. Da forslaget innebéar en
fortatning av befintligt bostadsomrade med yttedegbostader bedoms foreslagen
komplettering inte utgora nagon storre forandringegnde markanvandning, funktion
eller uppdelning.

Tillkommande bostadsbebyggelse i form av smahugskig fran befintlig bebyggelse
som utgors av flerbostadshus. Foreslagen bebygigsisa delen av omradet bedoms
inte medféra nagon storre forandring for omradersktar da den tillkommande
bebyggelsen placeras i anslutning till befintligdémsbebyggelse vaster om
Smyckegarden. Den tillkommande bebyggelsen i skalei stallet lanka samman
flerbostadshusomradet med den befintliga smahusjgelisen vid Bjorkhojdsgatan.

Foreslagen smahusbebyggelse i de nordostra delarmmradet skiljer sig i storre
utstrackning frdn Smyckegardens befintliga karaktdikommande bebyggelse ar
placerad pa innergarden och omsluts dar av dentligéi bebyggelsestrukturen som
uteslutande bestar av flerbostadshus varpa skélmisgkala, utformning och karaktar blir
tydligt utlasbara.

| de specifika riktlinjerna for delomrade 14 — Tymed anges att kompletteringar i forsta
hand ska provas i samband med omvandling av hugadna samt anslutande
parkeringsytor. Foreslagen bebyggelse i de vasiamh av omradet ar placerade pa och
i anslutning till en yta som idag nyttjas for maakiering vilket 6verensstdmmer med
oversiktsplanen. Foreslagen bebyggelse i de naaddstarna av omradet tar i ansprak
befintliga gronytor i anslutning till stadsdelspankBergkristallen.

Foreslagen komplettering bedéms vara lamplig utifidpekten tillganglighet med
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

Sammanfattningsvis bedoms forslagen bebyggelse véstra delen av omradet stamma
overens med gallande 6versiktsplan. Foreslagenggelse i den norddstra delen av
omradet bedoms innebara avsteg fran gallande &tapkin avseende ianspraktagande av
grona ytor samt paverkan pa bostadsomradets karakta

Gestaltad livsmiljo

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltaaniljg att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens aifpéirdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hotekidnisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.
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Bebyggd milj6 och naturmiljo

Bostadsomradet Smyckegarden byggdes under sentdld@th kompletterades genom
pa- och tillbyggnader under 1990-talet. Omrade¢d@ller huvudsakligen flerbostadshus

i form av lamellhus i 3—6 vaningar i ljusgult teg8myckegarden omfattas inte av stadens
bevarandeprogram. Funktionsblandning forekommenimening att det finns ett fatal
verksamheter i omradet men den huvudsakliga anviédgein ar bostadsandamal. Pa
Frolunda torg, cirka 500 meter 6ster om Smyckegérfiiens ett stort utbud av
kommersiell service. Sydvast om aktuellt omradadiéven livsmedelsbutik och
restaurang.

Smyckegarden avgransas av Vasterleden i 6st, Smatkei syd, Bjorkhojdsgatan i vast
samt en sluttning i stadsdelsparken Bergkristaltesrr. Smyckegarden ar i stor
utstrackning utformat enligt det trafikseparerinigsil som fanns vid omradets
uppférande. Smyckegatan utg6or en lokalgata medrgeaita till ett antal
parkeringsplatser placerade utanfor bostadshusersiktnande formation for att
mojliggora en stor, gron, skyddad och bilfri innémdy Omradets topografi och
hojdskillnader har aven praglat utformningen avédsomradet.

i

Gang- oc cykeltunnel unr anyi:keatan ch Skatteghgen.
Den i nordlig riktning avgransande sluttningen inéeen tydlig separering fran
bostadsomradet Skattegarden som ar lokaliserabno@myckegarden. Det finns tva
asfalterade gang- och cykelvagar som kopplar iteoplita bostadsomradena. Delar av
sluttningen bestar dock av relativt tat vegetatiitket medfor en barriareffekt. | 6st utgor
Vasterleden en barriar. | Smyckegardens sydostrafirins det en gdng- och cykeltunnel
under Vasterleden, mellan Smyckegatan och Lergdésghhojd med bostadsomradet
norr om Smyckegarden finns det ytterligare en géeh-cykeltunnel under Vasterleden.
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| de sddra delarna av Smyckegarden utgors innezgaad en kuperad men 6ppen grasyta
med lekparker, gang- och cykelvagar, trad, uteggmaktivitetsyta samt en mindre
byggnad. Byggnaden som &r lokaliserad centralsfdatsomradet utgér en malpunkt och
nyttjas bland annat av olika féreningar inom bostmdradet. Gardsmiljon ar en mycket
viktig boendekvalitet. Den har parkliknande karaktiéd manga métesplatser,
foreningslokal och rekreativa kvaliteter. | de r@odielarna dvergar gardsmiljon till en
stadsdelsparken Bergkristallen som sedan straikeidsre i norr och nordvastlig

riktning. | de norra delarna av garden ar vegetatiotatare och terrangen mer kuperad. |
och med att Vasterleden utgor en barriar i 6so@pkngen till stadsdelsparken
Bergkristallen Smyckegardens enda direkta sammatilbatt stérre gronomrade.

Foreningslokal pa innergérden.

Det forekommer aven en fornlamningsliknande lamiagn omradet i form av en
hogliknande lamning om cirka 10 x 6 meter diametdr 0,6 meter hog (RAA Vastra
Frolunda 153:1). Foreslagen byggnation ar inteliséead i anslutning till den
fornlamningsliknande lamningen, varpa forslages imedfor ndgon paverkan.

Kommunal service

| anslutning till omradet for anstkan om planbeskedls ett boende med séarskild service
(BmSS) med fem lagenheter, den kommunala lekpl&@seyckeparken samt utegymmet
Smyckeparkens aktivitetsyta. | 6vrigt forekommegan kommunal service inom omradet
fér ansdkan om planbesked.

En fortatning med 44 smahus (ursprungligt forslaggbar enligt Stadsledningskontorets
berékningsmodell ett behov om cirka 20 forskoleyglabch cirka 30 grundskoleplatser.
Det har tagits fram ett forslag till nya riktlinj&r styrande nyckeltal. 2020-03-19 § 4
1006/18 antog kommunfullméktige Goteborgs stadgnar for lokalforsorjning 2020—
2026. Genom programmet har kommunfullméktige bashitt nya reglerande styrande
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dokument ska tas fram gallande exempelvis nyckigtdbrskole- och
grundskoleverksamhet. Enligbrslag: Goteborgs Stads riktlinje for styrande kegital
for kommunala verksamhetemebar en fortatning med 44 smahus (ursprunfiligtag)
ett tillkommande behov pa 16-20 forskoleplatser 2ZIgrundskoleplatser.

Smyckeparkens aktivitetsyta.

| naromradet finns ett flertal forskolor samt at éinns en pagaende forskoleutbyggnad
planerad till Trollbarsvagen. Tillkommande behovf@dkoleplatser bedomer
Stadsledningskontoret kunna hanteras inom befiadigplanerad forskolekapacitet.

Inom tva kilometer fran Bjorkhojdsgatan finns tefibtliga skolor: Frejaskolan F-9,
Vattnadalsskolan F-6 och Slottsbergsskolan F-6ddssa planeras bade
Vattnedalsskolan och Frejaskolan att byggas uinBigla skolor har skolgardar som nar
malsattningen avseende friyta varpa narliggandeyparinte behover raknas som
komplementytor utan kan ses som utflykts- och stytdi Inom program for Tynnered
finns &ven utpekat andra ytor lampliga for skoldikdmmande behov av
grundskoleplatser bedémer Stadsledningskontorat&kbanteras inom befintlig och
planerad grundskolekapacitet.

Det finns &ven ett underskott av platser inom Brm&8&dens langsiktiga
lokalférsorjningsplan. Stadsledningskontoret bedoatieett friliggande BmSS om sex
lagenheter bor provas i ett eventuellt planarideigceringen av BmSS bor vara i utkanten
och om mdjligt enskilt.

Trafik och parkering

Omradet har hog tillganglighet med kollektivtrafed buss ar det majligt att ta sig till
och fran omradet viBjorkhoéjdsgatandusshallplats (cirka 50 meter sdder om omradet),
Smyckegatanisusshallplats (cirka 200 meter 6ster om omra@etigkristallsgatans
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busshallplats (cirka 250 meter norr om planomrasit)tFrolunda torg(cirka 500 meter
Oster om planomradet). Med sparvagn ar det mdtigtia sig till och fran omradet via
Frélunda torg(cirka 650 meter 6ster om planomradet) seimfTynnered Briljantgatans
hallplats (cirka 450 meter soder om planomradefnmallplatserna ar det majligt att ta
sig till bostadsomradet via gdngvagar som korsatdiee vagarna i planskilda
gangtunnlar.

Smyckegatans hallplats och gang och cykeltunnetrudésterleden mellan Smyckegarden och Frélunda
torg.

Angoring med bil sker via Smyckegatan och Bjorkisggtan som bada nas fran
Skattegardsvagen. Fran Smyckegatan och Bjorkhdjsga det majligt att angora till
bostadsomradet via parkeringsgarage som finns dledleostadshusen i
bebyggelsestrukturens yttre ring eller via sju rparkeringar lokaliserade utanfor
flerbostadshusen i bebyggelsestrukturens yttre ring

Fran Skattegardsvagen gar det sedan att ansluBiotia Fiskebacksvagen vasterut samt
att ta sig ut pa Vasterleden via Tynneredsmotetrr @h omradet. Infrastrukturen for
motorburen trafik har planerats enligt trafiksepagsprinciper med en storre lokalgata
med matargator till parkeringsplatserna for attligggra stora bilfria gardar som omges
av bostadshusen.
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Markparkeringar och infarter till parkeringsgarageBen bilfria gdrden som évergar i en allman paidgler
mellan huskropparna.

Enligt inkommen ansokan foreslas smahusbebyggelséras i de norddstra delarna av
den idag bilfria innergarden. Tillkommande bebyggslplacering innebar ett intrang i
Smyckegardens befintliga struktur och karaktam med det medfor att biltrafik hade
introducerats pa den idag bilfria innergarden. Qiatér ocksa kuperat med smaskaliga
gangvagar. Den tillkommande smahusbebyggelserdosbhade saledes inneburit en
pataglig forandring avseende omradets befintligakar.

Den smahusbyggnation som i ansokan om planbeskeslds i de vastra delarna av
bostadsomradet har till viss del placerats pa arsgin idag utgor parkering. En eventuell
ersattning av de ianspraktagna parkeringsplatderhéaver hanteras i en parkerings- och
mobilitetsutredning inom ramen for ett eventueditadjplanearbete.

Pa den stora garden finns det asfalterade gangsagaansluter till Bjorkhojdsgatan i
vast samt Smyckegatan i soder och Oster. Fran plautet finns det sedan gena gang-
och cykelvagar till lokala knutpunkter som Frélunidey likval som till Goteborgs
centrum. Fran planomradet tar det med cykel cirkairfuter till Frélunda torg och cirka
25 minuter till Linnéplatsen.

Bjorkhojdsgatan utgor idag en viktig skolvag. |@tentuellt detaljplanearbete bor
mojligheten att tillskapa en kombinerad gang- ogketvag som ansluter till den anlagda
gang- och cykelvagen vid cirkulationsplatsen Smyekan/Bjorkhéjdsgatan studeras
vidare.
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Teknisk forsorjning och mark

Marken inom omradet utgors till storsta del av Hedtggen eller nara markytan, men lera
férekommer dar byggnader langst i sbder ar plaeeeadigt skissen. Dar byggnader
foreslas pa lera ar markytan plan vilket innebtdat inte finns nagra forutsattningar for
skred. | en eventuell detaljplaneprocess komméreegteknisk/geoteknisk handling tas
fram som bland annat ska innehalla en beskrivningarkforhallandena och lampligt
grundlaggningsforslag. Utifran en forenklade kaéawming utgor de geotekniska
markfdrutsattningarna inget hinder for féreslagehymgelse.

Omradet ar i dagslaget anslutet till det allmanAal®tningsnatet. Allmanna dricks-,
spill- och dagvattenledningar finns utbyggda i Bjijdsgatan, Skattegardsvéagen och
Smyckegatan, se illustration nedan. Kapacitetintl&fa vattenledningar &r god.
Daremot finns kapacitetsbrister i spillvattennatet.

V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning

"7/ e i il
VA-ledningsnat

i anslutn\ing till plahomrédet. e

Utbyggnad av kommunala VA-ledningar kan bli aktuleiroende pa om smahusen ska
inforlivas i befintliga fastigheter eller om de ski@ora egna fastigheter da kretslopp- och
vatten vanligtvis bygger en anslutning per fastigbet kan finnas konflikter med vissa
befintliga serviser vid Bjorkhojdsgatan och plameramahus. Kapaciteten pa befintliga
dag- och spillvattenledningar behover utredas $@&tiare skede men kostnader kommer
att tillkomma for att 6ka kapaciteten i spillvatetningsnatet samt for utbyggnad av
serviser.

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver ta® frplanarbetet och yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att sékerstalla en eventuellt detaljplans geiioparhet.

Kretslopp och vatten har inga synpunkter gallandalllsom hindrar en komplettering
med radhus i omradet. Radhusens placering enkgtmmen ansokan ar dock inte majlig
med avseende pa avfallshantering. Under ett evitrdetaljplanearbete behdver
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utformningen saledes arbetas om med hansyn tithpeévis vagarnas utformning, var
sopbilar ska kdra och var ska de vanda samt vatlsk#érl ska placeras. Vid
genomforandet av en eventuell detaljplan kommewait krav pa fastighetsnara
insamling av forpackningar for bostader. Det beh®atedes planeras for en
avfallslosning for fler fraktioner &n vad radhuSaéteborg har idag.

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningah kanalisation inom omradet
som maste beaktas och hanteras inom projektehdrtering av befintliga ledningar ska
Goteborg Energis markbestammelser foljas. Aven l@iiteEnergi Fjarrvarme har
driftsatta ledningar som till viss del kommer athikma i konflikt med planerad
bebyggelse. | ett eventuellt detaljplanearbete behén eventuell ledningsflytt
sakerstallas. | 6vrigt ska foranmalan for anslugrtit elnatet skickas in sa tidigt det gar
och det ar viktigt att korrekt ledningsanvisningkeefintliga ledningar och anlaggningar
utférs samt att schaktning och andra markarbetenrsked stor forsiktighet.

Milj6- och hélsoaspekter

Park- och naturmiljo

Bostadsomradet Smyckegardens innergard skiftaekirkdraktar. | de sodra delarna av
Smyckegarden utgors innergarden av en kuperad pendgrasyta med lekparker,
gang- och cykelvagar, trad, utegym och aktivitetsamt en foreningsbyggnad som
nyttjas av bland annat hyresgastforeningen. | deardelarna &r innergarden en del av
stadsdelsparken Bergkristallen som sedan straakeidare i norr och nordvastlig
riktning. | de norra delarna av garden ar vegetatiotatare och terrangen an mer
kuperad. Har finns aven en hundrastgard, lekpladseyckeparken samt en bollplan.

| och med att Vasterleden utgér en barriar i 6&iogplingen till stadsdelsparken
Bergkristallen Smyckegardens enda direkta sammanitilaatt storre sammanhangande
gronomrade.

Den nordostliga smahusbebyggelsen som foreslakan om planbesked ar delvis
placerad i direkt anslutning till Bergkristallentotar saledes befintliga gronytor i
anslutning till stadsdelsparken i ansprak. Byggmesiv bostader i parkmiljé gar mot
gallande oversiktsplan dar det uttrycks att byggameh ianspraktagande for andra
andamal an parkrelaterade inte ska tillatas. Deéigén mot malsattningar i Géteborg
Stads Milj6- och klimatprogram. Enligt remissvadbener Miljoforvaltningen att
foreslagen bostadsexploatering pd kommunal markitgdri och med ianspraktagandet
av gronyta inom stadsdelsparken Bergkristallen.

Kulturmiljo

Smyckegarden omfattas inte av stadens bevarandepro®aremot ligger omradet for
ansdkan om planbesked inom riksintresse for hogexgtad kust enligt 4. kap
Miljobalken. Bestammelserna for omraden som ondattariksintresse for
hdgexploaterad kust syftar till att sakerstélladatsamlade natur- och kulturvardena som
finns langs med kusten bevaras. Bestammelserrar sigitk inte till att hindra
utvecklingen av befintliga tatorter. Bestammelseasyiar till att fokusera exploatering

till omraden som redan ar exploaterade for att kuriirna de naturliga kustmiljoer som
inte har exploaterats.

| och med att omradet for ans6kan om planbeskeeiignom ett redan exploaterat
tatortsomrade bedoms ansokan ligga i linje medvaagbestammelser for riksintresset
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hogexploaterad kust. Det bedoms heller inte utgégon risk for en kumulativ paverkan
pa riksintresset i och med att det inte ar nagtarnaller kulturvarden férknippade med
kusten som tas i ansprak eller paverkas.

Social miljo

En komplettering av Smyckegarden med radhus btillran stérre blandning av bostader
i ett primaromrade som idag domineras av hyreslgen. Att tillféra ny
bostadsbebyggelse langs Bjérkhéjdsgatan och i Sesypeitken bidrar aven till fler 6gon
och manniskor i rorelse vilket skapar trygghet [adsen.

D& ansokan om planbesked omfattar ett mindre bosthder samt att det finns vissa
malkonflikter bedoms en eventuell detaljplans dadk@mplexitetsniva vara niva 2.

Luftmiljo

Luftkvaliteten bedéms vara tillfredsstéllande enigljokvalitetsnormerna for luft. | och
med att forslaget inte bedéms medféra en betydakaieg av transporter eller méjliggor
for uppférandet av nagon verksamhet som kan am@t@s megativ paverkan pa omradets
luftkvalitet bedoms ett genomférande av en evehtlethljplan inte paverka omradets
luftkvalitet. Hur miljokvalitetsnormen for luft p&vkas av projektet behdver utredas
under detaljplanearbetet. Enligt for staden genmanséin ska en platsbeddmning for luft
alltid genomféras.

Ljudmiljé

Bullersituationen har studerats utifran tillganghgaterial. Vasterleden,
Skattegardsvagen och till viss del aven Bjorkhdgdiag utgor bullerkallor. Den
nordostliga smahusbebyggelsen som foreslas i ansirkgplanbesked skyddas av
befintliga flerbostadshus fran buller fran Smyckegeoch Vasterleden och beddéms inte
riskera att utsattas for buller 6ver gallande @ktlen. Den vastliga smahusbebyggelsen
som foreslas i ansokan om planbesked utsatts ftartfitdn Bjorkhojdsgatan. Nivaerna
beddms inte 6verstiga géallande riktlinjer. Det Kimmmer heller ingen genomfartstrafik
pa Bjorkhojdsgatan da det ar en atervandsgat&omilinande bebyggelse bedoms inte
medfora en pataglig 6kning av trafikmangden. | een¢uell detaljplan behdver dock en
bullerutredning tas fram. Bullerutredningen behdisa att riktvarden for trafikbuller
enligt gallande forordning (2015:216 t.0.m. SFS28%9) kan klaras bade vid fasad och
pa uteplatser.

Skyfall och dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fralanarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mdjlig att genomf@a.generell rekommendation ar att
avsatta ca 5 % av planomradets yta for dagvattéahiag.

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora &m $0 en mycket kanslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Redgredr Aven klassad som
vattenforekomst och omfattas darmed av miljokveditermer i VISS. Stora an har idag
otillfredsstallande ekologisk status enligt VIS8ligt gallande miljokvalitetsnorm ska
Stora an uppna god ekologisk status 2033. Detalpldar inte forsamra recipientens
mojligheter att n& miljokvalitetsnormerna. Dettansaantaget innebar att dagvattnet fran
planomradet kommer att behéva genomga nagon fommarang inom planomradet innan
det avleds vidare till recipienten.
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Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetdket kan begransa hur stort utflode
som far ske fran planomradet.

Omradet fér ansokan om planbesked omfattar intemagyfallsyta eller skyfallsled. Vid
ett klimatanpassat 100-arsregn uppstar vattendgjpgili 0,5-1 meter intill befintlig
bebyggelse, se illustrationen nedan. | vaster faethsadant omrade vid Bjorkhojdsvagen
14-16 dar atta smahus planeras pa en yta dar \s#ttelas vid en skyfallshandelse.
Skyfallsvolymen uppgar har till ca 80C enligt Kretslopp och vattens skyfallsmodell.
Aven i 6ster vid Smyckegatan 45-46 finns ett sddamtdde dar fem smahus planeras pa
en yta dar skyfallsvatten samlas. Har uppgar skeyfallymen till ca 700 rmenligt

Kretslopp och vattens skyfallsmodell, se karta neda

Byggnation vid namnda omraden innebar 6versvamrisigs for bade ny och befintlig
bebyggelse. Detaljplanen far inte leda till attisvémningssituationen forsamras for
befintlig bebyggelse inom eller utanfor planomradan byggnation genomfors i
omraden dar vatten samlas behover denna volym kuamteras nadgon annanstans inom
planomradet.
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Vattendjup vid ett klimz;tanpassat 100-arsregn. Querddar nya byggnader enligt forslaget ar planerade
vattenansamling vid skyfall markeras med svartetirk

Flodet vid ett klimatanpassat 100-arsregn visasteknedan. Nagra smahus ar planerade
i flodesvéagen i dst, vilket riskerar att férvarneetsvamningssituationen for befintlig
bebyggelse. Detta behdver studeras i en dagvattdnskyfallsutredning.

Forprévningsrapport 14 (27)
Planbesked fér smahus vid Bjorkhojdsgatan (Tynnered 27:9 m.fl.) inom stadsdelen
Tynnered dnr LIS 0399/22, SBF 2023-00378

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-09-01



/< Mindre &n 2 I/s/m

2-5I/s/m %,
) & o
5-10 I/s/m wrken %Qﬁ %
10 - 20 Ifs/m -
@0
Mer &n 20 I/s/m

wolg

A

G
(o

ok
2
)

Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsrdgjlen markerar flodesriktningen.

De identifierade skyfallsvolymerna pa 800 maspektive 700 fpa de ytor dar smahus
planeras uppskattas kosta ca 3 miljoner kronoamidggning av ytlig skyfallsyta. Om
skyfallsvattnet hanteras genom nedgravd hantefipgkattas kostnaden vara ca fem
ganger hogre. Detta bekostas av exploatéren. Oyghelsen anpassas sa att

skyfallsytorna inom planomradet kan behdllas kastrkaden reduceras eller upphora.

Planarbetet ska se till att framkomligheten tiliréar &r majlig &ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvagar ska vara framkaufllg den nya bebyggelsen under ett
klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 20 cmtéérsdes pa vagar och strak. Det ar
aven viktigt att nybyggnationen inte forvarrar éxg&mmningssituationen for befintlig
bebyggelse i samband med skyfall.

Utifran hur illustrationsskissen ser ut i dagsldgat stora och kostsamma
anpassningsatgarder behdva goras for att hantgiialskretslopp och vatten
rekommenderar en 6versyn av nya byggnaders placiexam planomradet. Om positivt
planbesked ges vill Kretslopp och vatten bli inevkde i forarbetet infor uppstart av
planen da vi ser att skyfall kan bli en stor fraga.

Markmiljo
De norra delarna av Smyckegarden utgor normalrisgdenfor radon. De sddra delarna
av Smyckegarden utgor normalriskomrade for radant &griskomrade for radon.

Det finns ingen indikation pa forekomst av PCBddoi omkringliggande hus enligt
miljoférvaltningens register. | ett eventuellt dgianearbete bor provtagning goras pa
asfalten inom omradet med avseende pa tjarasfalt.

Farligt gods

Vasterleden ar utpekad som transportled for fagagts och riskfragor ska beaktas vid all
planlaggning inom 150 meter. Den nordostliga smidimgggelsen som foreslas i
ansokan om planbesked ar delvis placerad inom HEiérrfran Vasterleden. Det finns
inga nationella riktlinjer pa vilka avstand somlgémellan transportleder och olika typer
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av markanvandningar. Befintlig bostadsbebyggelstoék lokaliserad narmare
Vasterleden an tillkommande byggnation varpa titlkeande byggnation bedoms vara
l[ampligt ur detta avseende. | en eventuell detatipprocess bor riskerna gallande
transport av farligt gods pa Vasterleden utredashanteras.

Miljokvalitetsnormer och betydande miljopaverkan
Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet bedrddiskuteras inom ramen for ett
eventuellt detaljplanearbete men det bedéms pradirninte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betggamiljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, ersibks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

| anslutning till omradet for anstékan om planbespédar arbete med framtagande av
program for Tynnered. Programomradet strackerdgigisoch oster om Smyckegarden.

Markanvandning

Grdnomedde
Abtivitwlscemedde
© 9ol Soeskolecmrbce

Markparkeringar och infarter till parkeringsgaragen

| samradsversionen av Program for Tynnered forestka 1 500 — 2 000 bostader varav
400-500 smahus, cirka 100 000 kvadratmeter verks@mnhre grundskolor, atta nya-
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eller tillbyggda forskolor (cirka 45 avdelningapgrker, utrymme for idrott, offentliga
platser samt om- och nybyggnad av gator, gangcgkblvagar.

Skattegardsvagen foreslas aven omvandlas tiltatsmassigt strak med bostadskvarter
med inslag av lokaler och smahus samt en centrdmibi i anslutning till
livsmedelsbutiken sydvast om Smyckegarden. OsteBmyckegarden foreslas
centrumverksamheter och kontor.

Parallella ansékningar om planbesked

Parallellt med aktuell inkommen ansékan om planbégkinr 0399/22) har Stena
Fastigheter Smyckeparken AB @ven inkommit med elkem om planbesked for
bostader vid Bjorkhojdsgatan (dnr 0965/22) ochfidets ett stadsbyggnadsforslag for
bostader, BmSS och forskola vid Skattegardsvageni(til 3:22). Soder om
Skattegardsvagen har aven HSB Brf Tynnered lamna iansokan for bostader och
lokaler vid Turkosgatan. Dessa planbesked ochdgrahgransar till varandra samt
omfattar i olika utstrackning samma ytor och titigk olika anvandningar i de olika
forslagen enligt illustrationerna nedan. En samaddgemensam detaljplaneprocess for
minst tva eller flera omraden kan vara effektiwtagide olika omradenas narhet,
atminstone pa vardera sidan om Skattegardsvagesargardning kring omdaningen av
Skattegardsvagen behovs ocksa.

305
e

= L
Planbesked for smahus vid
Bjorkhojdsgatan

Planbesked for bostader vid
Bjorkhojdsgatan

Stadsbyggnadsfoérslag for
bostéder, BmSS och ny
forskola vid Skattegardsvagen

Planbesked for bostader vid
Turkosgatan
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Samlingskarta samtliga planbesked och stadsbygdiesiisg.
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Sammanfattning och slutsats

Sammanfattningsvis beddms de vastra delarna asié@en bebyggelse, det vill sdga
bebyggelsen utmed Bjorkhojdsgatan, lamplig att @ricen ny detaljplan d& det stammer
overens med gallande 6versiktsplan. Stadsbyggradsédl radhus som méter gatan
bedoms ligga i linje med att framja tradgardsstadgestaltningsprinciper enligt OP och
budget.
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Detaljplanarbete
Under forprovningen har ett antal fragestallningen intressekonflikter identifierats.

Social service

Behov av boende med sarskild service behover sisdmh I6sas i ett storre
sammanhang. Positivt planbesked ges endast féelevdoreslagen bebyggelse, vilket
kan paverka majligheterna att inrymma BmsSS.

Hélsa och sakerhet

Hur miljokvalitetsnormen for luft paverkas av prkiet behover utredas under
detaljplanearbetet. Enligt for staden gemensam skia en platsbedémning for luft alltid
genomforas.

En bullerutredningen behéver visa att riktvardemtféfikbuller enligt gallande
forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan lddrade vid fasad och pa uteplatser.

Teknisk forsorjning och infrastruktur

Bjorkhojdsgatan utgor idag en viktig skolvag. |feimtida detaljplanearbete bor
mojligheten att tillskapa gang- och cykelvag stader

En eventuell ersattning av de ianspraktagna parggspiatserna behover hanteras i en
parkerings- och mobilitetsutredning.

Kapaciteten pa befintliga dag- och spillvattenlegdair behéver utredas i samband med
detaljplanearbete. Likasa eventuell paverkan piaattigh ledningslagen.

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tam fralanarbetet och yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att sékerstalla en eventuellt detaljplans geiiooarhet.

Planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas adl@fgningen:

« Dagvatten- och skyfallsutredning

* Naturinventering - inventering av forekommande naitden inom och i
anslutning till det avsedda planomradet.

e Geoteknisk utredning - understkning av de geot&kriigrutsattningarna.

e Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - iskhe ersattningsutredning.

« Paverkan pa befintlig bebyggelse gallande dagssoltjus.

e Bullerstudier/bullerutredning

« Kapacitet och paverkan pa ledningsnatet

e Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys

« Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag Behdvs i planprocessen ar
preliminar. Det finns inte ndgot som hindrar kommifran att senare i planprocessen
gora beddmningen att ytterligare underlag behdles, &t ett visst underlag inte langre ar
nddvandigt for att genomfora planlaggningen. Afiréan underlag innan planlaggningen
kan darfor innebara ekonomisk risk for sokanden.
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Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utféras inom férvaltningens budgketnavtal kommer att tecknas med
intressent. Kommande planarbete kan komma att lzetéina med och delfinansiera de
samlade investeringar som kommer folja av Progrgmmé&reds genomfdérande.

Inkomna yttranden

Arendet har sants till Goteborg Energi AB, Kretglagh vatten, Kulturforvaltningen,
Stadsledningskontoret, SBF Geotekniker, Miljofétwaigen, Stadsmiljoéforvaltningen,
Exploateringsforvaltningen och Socialforvaltningamlvast for eventuellt yttrande.

Fo6ljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagdaingar hanvisas till vara gallande
bestammelser vid markarbeten som omfattar elrvé@me-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhora@bteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, GoétebErgergi Gasnéat AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Giltighetstiden foér av oss lamnat projekteringsutatpar begransad, se uppgifter i
utkvitterade svar. G6éteborg Energi lamnar endaspsykter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av ibéfga ledningar och anlaggningar
utférs och schaktning och andra markarbeten skdrgtue forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samimgsarenden och
samhallsplaneringsarenden hanvisas till lednindgskol

Goteborg Energi Nat AB

GENAB har inget att erinra mot planbeskedet merpéipeka att foranmalan for
anslutning till elnatet ska skickas in sa tidigtnsmojligt.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signa  |kablar

Fjarrkyla har inget att erinra.

Fjarrvarme, Goteborg Energi har driftsatta lednirggan till viss del kommer att komma
i konflikt med planerad bebyggelse. Ledningarna kamma att behéva flyttas.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
GEGAB har inget att erinra.

Vid gaslackage ska raddningstjansten omgaende sarma

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet ABritkda ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektetiDttigt med korrekt utsattning.
Goteborg Energis markbestammelser skall foljas.
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Kretslopp och Vatten
Overgripande bedomning

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fralanarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mdjlig att genomfé@a.generell rekommendation ar att
avsatta ca 5 % av planomradets yta for dagvattéetiag. Eftersom recipienten ar
mycket kéanslig kommer omfattande rening av behd¥adagvattnet.

Utifran hur illustrationsskissen ser ut i dagsldgat stora och kostsamma
anpassningsatgarder behdva goras for att hantgialskretslopp och vatten
rekommenderar en éversyn av nya byggnaders placieidm planomradet.

Om positivt planbesked ges vill Kretslopp och vatbé involverade i forarbetet infor
uppstart av planen da vi ser att skyfall kan blstar fraga.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektte nagra hinder med att starta ett
planarbete

Utredningsbehov och information

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver ta® fralanarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfdveen ytor for hantering av skyfall
behovs inom planomradet.

VA-ledningar

En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fralanarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfdyeen ytor fér hantering av skyfall
behovs inom planomradet.

Omradet ar i dagslaget anslutet till det allmanAal®tningsnatet. Allmanna dricks-,
spill- och dagvattenledningar finns utbyggda i Bjiijdsgatan, Skattegardsvéagen och
Smyckegatan, se Figur 1. Kapacitet i befintligaesedningar ar god. Daremot finns
kapacitetsbrister i spillvattennatet.

Om planen behover utbyggnad av kommunala VA-ledniedjer ej beror pa om de
planerade smahusen ska inforlivas i befintligaidaster eller om de ska utgora
egen/egna fastigheter. Kretslopp och vatten byggeligtvis en
forbindelsepunkt/anslutning per fastighet (byggrédet kan finnas konflikter med vissa
befintliga serviser vid Bjorkhojdsgatan och plameramahus. Kapaciteten pa befintliga
dag- och spillvattenledningar behover utredas $etiare skede.
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V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning
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Figur 1 \/A'-Iedhingsnat i anslutning till planomréde

Skyfall

Planarbetet ska se till att framkomligheten tiliréar ar mojlig aven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvagar ska vara framkarflig den nya bebyggelsen under ett
klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 20 cmtéérsdes pa vagar och strak. Det ar
aven viktigt att nybyggnationen inte forvarrar éxg&mmningssituationen for befintlig
bebyggelse i samband med skyfall.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn uppstar vattendpp till 0,5-1 meter intill befintlig
bebyggelse, se Figur 2. | vaster finns ett sadaméde vid Bjorkhojdsvagen 14-16 dar
atta smahus planeras pa en yta dar vatten sandlas wkyfallshandelse.
Skyfallsvolymen uppgar har till ca 80C enligt Kretslopp och vattens skyfallsmodell.
Aven i 6ster vid Smyckegatan 45-46 finns ett sddamidde dar fem sméahus planeras pa
en yta dar skyfallsvatten samlas. Har uppgar skeyfallymen till ca 700 rhenligt
Kretslopp och vattens skyfallsmodell. Se vattendjigpett klimatanpassat 100-arsregn
samt planerad byggnation i Figur 2 respekeiger 3. Byggnation vid namnda omraden
innebar dversvamningsrisker for bade ny och bdgittbyggelse. Detaljplanen far inte
leda till att 6versvamningssituationen forsamrasifintlig bebyggelse inom eller
utanfor planomradet. Om byggnation genomfors i aenédar vatten samlas behover
denna volym kunna hanteras nagon annanstans ireovomtadet.

Flodet vid ett klimatanpassat 100-arsregn visagur4. Nagra smahus ar planerade i
flodesvagen i Ost, vilket riskerar att forvarra x&mningssituationen for befintlig
bebyggelse. Detta behdver studeras i en dagvaiténskyfallsutredning.

Kretslopp och vatten rekommenderar en 6versyn avoyggnaders placering inom
planomradet.
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Figur 2 Vattendjup vid ;tt klimatanpassat 100-aggreOmraden dar nya byggnader enligt forslaget ar
planerade i vattenansamling vid skyfall markerasireeart cirkel.
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Figur 3 Urklipp fran skissforslag, daterat 2022-@9-(Radar Arkitektur)
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Figur 4 Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 108régn. Pilen markerar flddesriktningen.
Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora an 0 en mycket kanslig recipient enligt
Goteborgs stads reningskrav for dagvatten. Redgredr Aven klassad som
vattenforekomst och omfattas darmed av miljokveditermer i VISS. Stora an har idag
otillfredsstallande ekologisk status enligt VIS8ligt gallande miljokvalitetsnorm ska
Stora an uppna god ekologisk status 2033. Detalpldar inte forsamra recipientens
mojligheter att nd miljokvalitetsnormerna. Dettansaantaget innebar att dagvattnet fran
planomradet kommer att behéva genomga nagon fommarang inom planomradet innan
det avleds vidare till recipienten.

Recipienten omfattas av ett markavvattningsforetdet kan begransa hur stort utflode
som far ske fran planomradet.

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas frplanarbetet. Yta for
dagvattenhantering (rening och fordrojning) komimeinova avsattas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomf@a.rekommendation ar att avsatta ca
5 % av planomradets yta for dagvattenhantering.

Ekonomisk bedémning
Kostnader kommer att tillkomma for att Oka kapdeita spillvattenledningsnatet samt
for utbyggnad av serviser.

De identifierade skyfallsvolymerna pa 800 maspektive 700 fpa de ytor dar smahus
planeras uppskattas kosta ca 3 miljoner kronoamidggning av ytlig skyfallsyta. Om
skyfallsvattnet hanteras genom nedgravd hantefipgkattas kostnaden vara ca fem
ganger hogre. Detta bekostas av exploatdren. Oyghelsen anpassas sa att

skyfallsytorna inom planomradet kan behdllas kastrkaden reduceras eller upphora.

Avfall
Kretslopp och vatten har inga synpunkter gallandallesom hindrar utveckling av
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omradet med radhus. Men nuvarande illustration weddet kommer inte fungera
gallande avfall. Om ett planarbete startas sa kanutfiermningen av omradet att behdva
arbetas om med hansyn till hur avfall ska samlaS&dant som behover vara i atanke vid
en omarbetning av forslaget ar ex, vagarnas utfmgnvar sopbilar ska kéra och var ska
de vanda samt var avfallskarl ska placeras (skaussh ha gemensam avfallshantering
pa nagra platser eller ska samtliga hus ha avtallgi sin tomt)? For kdnnedom sa
kommer det vid genomférandet av den har planetknear pa fastighetsnara insamling av
forpackningar for bostader, sa det ska planerasrf@vfallslosning for fler fraktioner an
vad radhus i Goteborg har idag (troligen s& komue¢handla om 8 fraktioner). Om
gemensamma ytor for avfallshantering skapas savieeliite sopbilar kunna koéra fram

till samtliga hus. Dar sopbilar ska kora s& behadgarna vara 5,5 meter breda, om
trafiken ar dubbelriktad.

Miljoforvaltningen

Miljoférvaltningen ser positivt till foreslagen kagtetterande bebyggelse pa befintliga
parkeringsytor. Aven forslagets tillskott av radhest omrdde med 6vervagande
flerbostadshus, i ett kollektivtrafiknara lageadgn &r positivt.

Fo6ljande aspekter blir viktiga for en eventuelladiplan att utreda och behandla:

Naturmiljo

Miljoforvaltningen ser hinder med foreslagen expéoeng i del av befintlig park och
bedomer att foreslagna bostaderna pa kommunal skarktga, da det innebar
ianspraktagande av gronyta inom Smyckeparken (deéfintliga stadsdelsparken
Bergkristallparken). Byggnation av bostader i patikngar emot inriktningar i bland
annat oversiktsplanen. | 6versiktsplanen uttryckbyaygande och ianspraktagande for
andra andamal &n parkrelaterade ska inte tillates sadan utveckling gar aven emot
malsattningar i Miljo- och klimatprogrammet, exerviedelmal om att Goteborgs Stad
ska sakra tillgdngen till gronomraden och nyttjasistemtjanster.

Vid ett eventuellt planarbete behéver en natungirentering genomféras, med fokus
pa varden knutna till befintliga I6vtrad.

Markmiljo

Det finns ingen indikation pa forekomst av PCBddoi omkringliggande hus enligt
miljoforvaltningen register. Mot bakgrund av ddieedoms det inte motiverat att stalla
krav pa& provtagning av PCB i markmiljo i planomrédesfalt som finns inom omraden
bor dock provtas med avseende pa tjarasfalt.

Ljudmilj6

Enligt senaste bullerkartlaggningen beddéms rikteaedfor buller kunna klaras. Trafiken
bedtms inte 6ka namnvart utifran foreslagets iniheBd bullerutredning behéver dock
tas fram vid ett eventuellt planarbete. Bullerutieden behéver visa att riktvarden for
trafikbuller enligt gallande férordning (2015:216.m. SFS 2017:359) kan klaras bade
vid fasad och pé uteplatser.

Luftmiljo
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En platsbeddmning enligt stadens riktlinje "Luftktet i planeringen” ska tas fram i
samarbete med miljéférvaltningen.

Miljo- och klimatprogrammet

Planforslaget behtver stammas av mot miljomaléadens miljo- och klimatprogram,
vilken &r det 6vergripande styrande dokumenteafbetet inom den ekologiska
dimensionen av hallbar utveckling i Goteborgs SExet. ar viktigt att i tidigt skede
planera for utformning av byggnader och utemiljg@m kan bidra till att malen i miljo-
och klimatprogrammet kan uppnas. Exempelvis bargriamaijliggoras for solceller pa
tak for att minska klimatpaverkan, och/eller gré@asom bidrar till omhandertagande av
dagvatten.

Socialforvaltningen Sydvast

Forvaltningen stéller sig positiv till att ge plaagked och utreda forutsattningar for
bebyggelse av radhus pa platsen. Det ar positieixatoateringen bidrar till en storre
blandning av bostader i ett primaromrade som idagideras av hyreslagenheter.

Att tillféra ny bostadsbebyggelse langs Bjorkhomtsa ser forvaltningen som positivt,
da det bidrar till fler dgon pa gatan och fler migkar i rérelse som skapar trygghet pa
platsen. Aven de radhus som féreslas tillkomma irBrayckeparken kan bidra med mer
trygghet langs med gangstraken.

Forvaltningen staller sig negativ till att inkrakia parkomradet genom att ta i ansprak
det sydvastra hornet av skogsomradet for bebygaelbestader och parkering. Att
placera parkeringsplatser som vetter ut mot deg-géech cykelvag som leder in till
Smyckeparken samt tillhérande lekplats och hundéadt ser forvaltningen som
olampligt.

Da Bjorkhojdsgatan idag fungerar som en viktig géglser férvaltningen att en
kombinerad gang- och cykelvag behover tillskapagdamed hela den aktuella delen av
Bjorkhojdsgatan i det kommande detaljplanearb&enna behdver ansluta till den
anlagda gang-och cykelvagen vid rondellen SmyckegBjorkhojdsgatan.

Social komplexitetsniva

Forvaltningen bedomer att arendet behtver hanteealsen social komplexitetsniva 2.
Det ar dock viktigt att fanga upp och utreda deéada@spekterna och lokala kunskaper i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen Geotekniker

Marken inom omradet utgors till storsta del av Hedtggen eller nara markytan, men lera
férekommer dar byggnader langs i soder ar placezatigt skissen. Dar byggnader
foreslas pa lera ar markytan plan vilket innebfidet inte finns nagra forutsattningar for
skred. Om detaljplanearbete inleds kommer det keshén bergteknisk/geoteknisk
handling som bland annat innehaller en beskrivaingarkforhallandena och lampligt
grundlaggningsforslag.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen finna gesptekniska hinder for att ge ett
positivt planbesked for smahus vid BjérkhojdsgdfBynnered 27:9 m.fl.).
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Stadsledningskontoret

Stadsbyggnadsforvaltningen har begart ett remifsdarStadsledningskontoret angaende
planansokan for smahus vid Bjorkhojdsgatan (Tyrth@ig9). Ansokan omfattar totalt 44
smahus.

Enligt stadsledningskontorets normala berakningstdit tidiga skeden motsvarar en
exploatering med 44 sméahus i detta geografiskadéigeehov av ca 20 forskoleplatser
och ca 30 grundskoleplatser. Nyckeltalen avser\eh&r ett "moget” omrade vilket
innebar att det under en inflyttnings- och uppbyagtgias av ett smahusomrade kan
férekomma variationer framst i form av stérre belhovdrskola och grundskola for de
yngre aldrarna.

Forskola

| naromradet finns ett flertal forskolor samt at inns en pagaende forskolebyggnation
planerad till Trollbarsvagen. Stadsledningskon®beddmning ar att det inom befintlig
planering kommer att finnas tillracklig forskoleleagitet.

Grundskola

Inom 2 km fran Bjorkhojdsgatan finns tre befintligiolor, Frejaskolan F-9,
Vattnedalsskolan F-6 och Slottsbergsskolan F-6ddssa planeras bade
Vattnedalsskolan och Frejaskolan att byggas uinBigia skolor har skolgardar som néar
den 6nskade malsattningen avseende friyta vilkeag@arkytor i narheten inte behover
réknas som komplementytor utan mer som utflyktb-stadieyta. Inom program for
Tynnered finns aven utpekat andra ytor lampligeskinla. Stadsledningskontoret ser att
utifran befintlig planering finns forutsattningairfett tillkommande elevunderlag.

BmSS

Sett till det underskott av platser inom BmSS sam konstateras i stadens langsiktiga
lokalférsorjningsplan bedémer stadsledningskontatiegtt friliggande BmSS om 6
lagenheter bdr provas inom kommande planarbete

Placering av BmSS inom omradet bor vara i utkantdnom mojligt enskilt.

Stadsledningskontorets bedémning ar att det utifgdrov av kommunal service inte
finns hinder for att fortata detta omrade.
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