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Uppdrag for samrad om detaljplan for bostader,
centrumutveckling och infrastruktur vid Kampegatan inom
stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder, centrumutveckling och infrastruktur vid
Kéampegatan inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg.

Sammanfattning
Léage: Planomradet ar beldget i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomrédet i
Goteborg, cirka 300 meter nordost om Goteborgs centralstation.

Syfte: Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for nya gator for att trafikalt knyta
samman pagaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i ndromrédet (t.ex.
vastlankens Ostra station) med omgivande delar av staden. Syftet &r att ocksa att
Centralenomrédet ska kopplas samman med Goétaleden, detta gors framst via en
forlangning av den befintliga Kdmpegatan sdderut. Detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggora for att Kimpegatan senare kan/har mojlighet att ansluta till en
bangérdsforbindelse séder om planomradet.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora ett kvarter med centrumverksamheter, kontor
och bostdder samt en torgyta.

Ett 6vergripande syfte med planen &r att utveckla en attraktiv stadsmiljo med god
framkomlighet dér gaturummet &r anpassat for gaende, cyklister bilar. Gaturummet ska
samtidigt vara flexibelt for att i framtiden kunna trafikeras med kollektivtrafik.

Planens innehéll: Planen mdjliggdr ett kvarter pa 6-14 vaningar. [ kvarteret kan
verksamheter anordnas i vaning 1-3 och bostider fran véning 3 och uppat. Totalt
mojliggors ca 4500 kvm for centrumverksamheter och 400 st studentbostéder.

Planen mdjliggor dven en torgyta Oster om Véstldnken station centralen samt gator mellan
Gotaleden och centralstationen. En av gatorna (Kédmpegatan) foreslas som huvudgata med
Boulevardkaraktér. Gatan mojliggors for fyra gronzoner varav 2 ér planerade for att
kunna inrymma storre trad.
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I ndromrédet finns det fa bostdder samt stor brist pa parker och annan offentlig friyta. For
att fi en attraktiv och levande stad bedoms det som viktigt att tillskapa bostidder i omradet
och for att gora acceptabel/attraktiv miljo for de boende och for de som vistas i omradet
mojliggors en mindre torgyta samt en gérd.

Det aktuella forslaget dr en avvéigning mellan att mdjliggdra en hdg exploatering men
samtidigt tillskapa en acceptabel/attraktiv miljé med friyta och bostéder till omrédet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet utfors inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningen uppskattar i detta tidiga skede att projektet bedoms ge ett
ekonomiskt overskott. Projektet ingér i programomradet for Centralenomradet i
Alvstaden och utgor en del i den dvergripande Alvstadsekonomin. Exploateringsnimnden
far inkomster fran markforséljning av kvartersmark och exploateringsbidrag och utgifter
for markférvarv, inlésen av mark, utbyggnad av allmain plats, ledningsomlaggningar,
marksanering och forrattningskostnader. Detaljplanen forvéntas dven bidra ekonomiskt
till det nya parkstraket vid Gullbergsstrand.

Bedomning ur ekologisk-, och social dimension

Omrédet for planansdkan ligger bland annat néra centralstationen, véstlanken och Nils
Ericson Terminalen och har séledes néra till god kollektivtrafik. I omrédet finns ocksé bra
forbindelser for gaende och cyklister. Den tillkommande Kédmpegatan planeras med goda
ytor for gaende och med pendelcykelstrak. I Kdmpegatan ges ocksé mojlighet for att
kunna anordna busshéllplatser vid en eventuell utbyggnad av en bangardsforbindelse. Det
bedoms finnas goda majligheter att kunna forflytta sig utan bil och det finns en stor
flexibilitet i sétt att forflytta sig. Detta bedoms bra ur ett miljoperspektiv.

Friyta: Det &r brist pa park och naturmiljo i omradet. Malvérdet 15% offentlig friyta i
Centralenomradet uppnas inte med hjélp aktuell detaljplan. Detaljplan bidrar(genom det
planerade torget) till att hdja den procentuella andelen friyta i Centralenomradet Aven om
inte mélvérdet for friyta uppnas bedéms planen ha en positiv verkan utifrén bade ett
ekologiskt perspektiv och ett social dimension eftersom den bidrar till en 6kad andel
friyta

Gard: Eftersom det ar brist pé friyta i omradet har det bedomts viktigt att en attraktiv
vistelseyta for de boende tillskapas inom kvarteret.

En gardsyta mojliggdrs i planen. Gardsytan kommer att vara skyddad mot trafikbuller och
fa relativt l4ga ljudnivaer. En planbestammelse har inforts om det pa garden ska finnas ett
jorddjup pa minst 0.6 m. Detta ar tillrackligt for att fa en gron gard med viss vaxtlighet
som t.ex. grias och buskar, dock &r djupet inte tillrackligt hogt for att kunna plantera trad.
Att mojliggora for gronska pa garden bedoms viktigt ur en ekologisk dimension och ur en
social dimension.

Gardsytan dr dock inte speciellt stor, ca 1000kvm vilket endast ger en gardsyta pa ca 5
kvm gérd / 100 BTA bostdder. Dérfor har en bestimmelse dven inforts om att terrasser
ska uppforas pa minst 25% av takytan. Gardsytan och takterrasserna bedoms tillsammans
bidra till en attraktiv utemiljo for kvarteret.
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Kiampegatan: Kimpegatan planeras bli ett viktigt strak fran Gota Alv genom
Gullbergsstrand och vidare genom Centralenomradet for att sedan ansluta till en eventuell
framtida bangéardsforbindelse. Gatan har bedomts viktig for gaende, cyklister,
kollektivtrafik och bilar. For att méta behovet av yta planeras gatan bli bred(39m). For att
trots den relativa bredden pé gatan skapa ett attraktivt gaturum planeras 4 zoner med
gronska 1 gatan vara 2 zoner planeras for att kunna innehalla stora trad och tva zoner
planeras for en smaskaligare gronska. Att fa in tréd i gaturummet har bedomts viktigt
bade for att skapa ett attraktivt gaturum och bryta upp rummet i en ménskligare skala
samt for att {4 in gronska i ett omrade med relativt lite gronska. Att fi in grona zoner i
gatan bedoms positivt ur ett ekologiskt perspektiv.

Barnperspektiv: Barnkonventionen blev svensk lag frén och med 2020. Barns basta har
bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Illustrationsritning
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar

6. Geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2022-03-15

7. Trafik- och industribullerutredning, WSP, 2022-06-16

8. Trafik och utformningsférslag, Sweco, 2022-11-25

9. Mikroanalys inom detaljplan for Kdmpegatan, Ramboll, 2022-09-19

10. Trafikmodell for Centralenomradet, Sweco, 2022-08-19

11. Undersokning om beslutande miljopaverkan med beslut, Stadsbyggnadskontoret

12. Platsbedomning luft, Stadsbyggnadskontoret och Milj6{forvaltningen, 2022-04-13

13. Stomljud- och komfortvibrationsutredning, WSP, 2022-09-22

14. Gronstrukturutredning for Dp. Kdmpegatan, Park- och naturférvaltningen, 2022-
07-12

15. Mobilitet- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2022-12-13

16. PM risk, WSP, 2022-06-20

17. Bedomning av behov av kompensationsatgérder, Stadsbyggnadskontoret, 2022-
02-09

18. Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) infor samrad,
Stadsbyggnadskontoret, 2022-03-09

19. Dagsljusutredning, Afry, 2023-01-19

20. PM Skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2023-01-20
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Arendet

Planen innebér att gator inom Centralenomradet kommer att byggas ut. Gatorna kommer
binda samman omradet och bland annat koppla ihop Gotaleden och centralstationen.
Planen majliggér dven en ny kvartersbyggnad med centrumverksamheter och bostdader
som &r en del i utvecklingen av omradet. Planen innebér ocksa att ett nytt mindre torg
kommer att uppforas.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Léage: Planomradet dr beldget i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomradet i
Goteborg, cirka 300 meter nordost om Goteborgs centralstation.

Syfte: Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en forlangning av den befintliga
Kéampegatan soderut {or att trafikalt knyta samman pégéende detaljplaneprojekt och
utbyggnadsprojekt (t.ex. Vastldnken Gstra station) i niromradet med omgivande delar av
staden. Kédmpegatan ska ocksé kunna ansluta till en eventuell framtida
Bangéardsforbindelse.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter
med centrumverksamheter och bostdder véster om den foreslagna forldngningen av
Kémpegatan.

Planen mojliggor ett kvarter pa 6-14 vaningar. I kvarteret kan verksamheter anordnas i
vaning 1-3 och bostédder fran vaning 3 och uppat. Totalt mdjliggors ca 4500 kvm for
centrumverksamheter och 400 st studentbostéder.

Planen mojliggor dven en torgyta sdder om det i detaljplanen planerade kvarteret och
Oster om Vistldnken station centralen samt gator mellan Gotaleden och centralstationen.
En av gatorna(Kdmpegatan) dr en huvudgata med boulevardkaraktdr. Gatan mojliggors
for fyra gronzoner varav 2 ér planerade for att kunna inrymma storre tréd.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar:

e Attmed attraktiva gaturum knyta samman omradet.

e Att det tillkommande kvarteret ska bidra med bostéder i ett omrdde med mycket
verksambheter.

e Att verksamheter ska anordnas mot kvarterets samtliga fasader for att ge bra
forutsdttningar till en levande och trygg stadsmiljo.

o Atttillskapa friyta i ett omrdde med lite friyta.

Bakgrund

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av
den karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
byggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2016-03-22 att anteckna Stadsutvecklingsprogram Centralenomrédet v 2.0, till
byggnadsndgmndens protokoll.

2021-02-09 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktsplanen: Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen
mark. I oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo framgér att den dvergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgdngspunkt i den traditionella kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur.
Planforslaget innebér kvartersstruktur med inslag av platsbildningar.

Ingen betydande miljopaverkan: Kontoret har genomfort en undersdkning enligt
Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett séarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet
fattades pa delegation 2022-12-20 av Maria Lejon, enhetschef, detaljplan. Kontoret finner
att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Forslaget stimdes av med Lansstyrelsen pa drendesamrad den 2022-10-07. Lansstyrelsen
delade kontorets bedomning.

GUI: Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Kontoret bedomer att planforslaget stimmer
med intentionerna i Géteborgs utvidgade innerstad dven om det inte stimmer exakt med
forslaget. Planforslaget foreslér i likhet med GUI'n en kvartersstruktur med inslag av
platsbildningar.

Kommunfullméktiges budget 2023: I stadens budget 2023 framgér att flerbostadshus
ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur och moderna landshdvdingehus. Planforslaget innehaller bade
centrumverksamheter, kontor och bostidder med levande bottenvaningar i alla riktningar.
Utformningsbestammelser finns bland annat avseende markerad sockelvaning och andel
glasyta i gatuplan men inga vidare bestimmelser om fasadarkitektur.

Friyta, forskola, skola: I ndromradet till planen finns det f4 bostdder samt stor brist pa
parker, offentlig friyta och skola och forskola. For att fa en attraktiv och levande stad
beddms det som viktigt att tillskapa bostider i omradet. Eftersom det ér brist pa forskola
och friyta bedoms det i dagsldget inte onskvart med manga barn i omradet och déarfor har
det bedomts ldmpligt med studentbostidder da det i regel genererar farre barn dn ”vanliga
” bostéder.

Dock fordrar studentbostdder &nda nagra platser vilka inte kommer tillgodoses inom
planen. Forskola tillskapas inom ”Detaljplan for 6verdickning av Gotaleden” som ligger
direkt norr om planomradet och som véntas antas 2023. Brist pa forskoleplatser kommer
dock att fortsitta rada. Stadens hallning dr att man i samband med utvecklingen av
Gullbergsvass och andra ndaromraden kommer arbeta for fler forskoleplatser. I dagsldaget
pagar dock ingen planering av Gullbergsvass. Kontoret har bedomt och beaktat barns
basta vid framtagandet av detaljplanen.

Avvigning exploatering: Omradet ligger centralt i Goteborg och har nérhet till valdigt
bra kollektivtrafik och har god tillgénglighet for cyklande, bilister och géende. De goda
forutsattningarna utifran tillgdnglighet och framforallt den véldigt goda tillgdngligheten
till kollektivtrafik gor att staden 6nskar en hog exploatering pa den aktuella platsen.
Samtidigt &r det brist pa friyta inom och i nérheten av planomradet. For att gora
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acceptabel milj6 for de framtida boende och for de som vistas i omradet mojliggdrs en
mindre torgyta samt en bostadsgérd. Torgytan ar framst till for alla som vistas i omradet.
Garden ér till for de boende och ger en mojlighet till relativt bullerskyddad
utomhusmiljo. D& gérdsytan &r relativt liten tillskapas dven takterrasser for de boende.

Exploateringen dr véldigt hog men har begrénsats. En hog kontorsbyggnad pé fastigheten

och bebyggelse pa torgytan dr exempel pa hur man skulle kunna 6ka exploateringen
ytterligare. Men eftersom det &r brist pa friyta och bostdder har det bedomts som viktigt
att tillskapa detta for att skapa en god bebyggd milj6 i omrédet. Det aktuella forslaget ér
sdledes en avvédgning mellan att mojliggora en hog exploatering men samtidigt tillskapa
friyta och bostéder till omradet.

Bedomning: Sammantaget bedoms i detta skede nyttan med forslaget 6vervéga de
negativa konsekvenserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. avdelningschef detaljplan
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