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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-02-09.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2023-03-08 — 2023-03-29.

Information om planférslaget lamnas av:

Hugo Lindblad, planhandlédggare, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 21
Robin Sjéstrom, projektledare Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 17 51
Jeanette Strandelin, projektledare, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 10 64

UIf Bredby, uppdragsledare trafik, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 29 11
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Koncept 2023-01-26, Samrad
Datum: 2023-02-21, rev 43da-mm-dd
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBF: 2023-00242 Diarienummer EXF: 2023-00391
(tidigare diarienummer SBK: 0304/21) (tidigare diarienummer FK: 4846/21)
Handl&ggare SBF Handlaggare EXF

Hugo Lindblad Jeanette Strandelin

Tel: 031-368 16 21 Tel: 031-368 10 64
hugo.lindblad@stadsbyggnad.goteborg.s jeanette.strandelin@exploatering.gotebo
e rg.se

Detaljplan for Bostader, centrumutveckling och
infrastruktur vid Kampegatan inom stadsdelen
Gullbergsvass | Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

e  Geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2022-03-15

e Trafik- och industribullerutredning, WSP, 2022-06-16

e Trafik och utformningsforslag, Sweco, 2022-11-25

e Mikroanalys inom detaljplan for Kdémpegatan, Ramboll, 2022-09-19

o Trafikmodell for Centralenomradet, Sweco, 2022-08-19

e Undersokning om beslutande miljopaverkan med beslut,
Stadsbyggnadskontoret

e Platsheddmning luft, Stadsbyggnadskontoret och Miljéforvaltningen,
2022-04-13

e Stomljud- och komfortvibrationsutredning, WSP, 2022-09-22
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e  Gronstrukturutredning for Dp. Kédmpegatan, Park- och
naturférvaltningen, 2022-07-12

e Mobilitet- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2022-12-13

e PMrisk, WSP, 2022-06-20

e Beddémning av behov av kompensationsatgarder, Stadsbyggnadskontoret,
2022-02-09

e Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) infor samrad,
Stadsbyggnadskontoret, 2022-03-09

o Dagsljusutredning, Afry, 2023-01-19

e PM Skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2023-01-20
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER, CENTRUMUTVECKLING OCH INFRASTRUKTUR

VID KAMPEGATAN

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte
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L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark och vegetation

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

Oversvamningsrisk

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Privata och offentliga friytor

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovrigt

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya gator for att trafikalt knyta samman
pagaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i naromradet (t.ex. vastlankens Gstra
station) med omgivande delar av staden. Syftet ar att ocksa att Centralenomradet ska
kopplas samman med Gétaleden, detta gors framst via en forlangning av den befintliga
Ké&mpegatan stderut.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora for att Kampegatan senare kan/har méjlighet
att ansluta till en bangardsforbindelse séder om planomradet.

Detaljplanen syftar aven till att mojliggora ett kvarter med centrumverksamheter, kontor
och bostader samt en torgyta. Om man i processen kommer fram till att andra
verksamheter ar lampligt inom kvarteret kan aven det prévas, dock ska inga stérande
verksamheter provas.

Ett dvergripande syfte med planen r att utveckla en attraktiv stadsmiljé med god
framkomlighet dar gaturummet ar anpassat for gaende, cyklister bilar. Gaturummet ska
samtidigt vara flexibelt for att i framtiden kunna trafikeras med kollektivtrafik

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planen innebér att gator inom Centralenomradet kommer att byggas ut. Gatorna kommer
bland annat koppla samman Goétaleden och centralstationen. Bland annat innebar planen
att den befintliga Kampegatan kan forlangas soderut och ska uppforas med minst tva
tradrader. Planen innebér ocksa att ett nytt mindre torg kommer att uppforas. Planen
maojliggor &ven en ny kvartersbyggnad med centrumverksamheter och bostéder. Kvarteret
kan uppforas i 6-14 vaningar, det ar lagst i sydvast och hogst i nord Ost.

Overvaganden och konsekvenser

Inom planen har flera 6vervaganden och avvagningar gjorts. Tva avvagningar som har
varit extra viktiga i arbetet med detaljplanen ar exploateringsgraden samt Kémpegatanas
utformning. | planen har en malsattning varit en hog exploateringsgrad samtidigt som
planen ska bidra med offentlig friyta till ett hart exploaterat omrade. Kampegatan har
utformats for att kunna hantera en eventuell bangardsforbindelse och samtidigt vara ett
attraktivt gaturum for gaende och cyklister.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen dverensstammer med dversiktsplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Bostader,
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Figur 2. Flygbild dver Centralenomradet med planomradet markerat med svart cirkel.
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Figur 3. Kartor 6ver centrala delar av Géteborg. Den réda heldragna linjen visar planomradets ungefarliga
placering.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nya gator for att trafikalt knyta samman
pagaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i naromradet (t.ex. vastlankens ostra
station) med omgivande delar av staden. Syftet ar att ocksa att Centralenomradet ska
kopplas samman med Gotaleden, detta gors framst via en forlangning av den befintliga
Kéampegatan sdderut.

Detaljplanen syftar ocksa till att den framtida Kémpegatan ska kunna anslutas till en
eventuell framtida bangardsforbindelse séder om planomradet.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter
med centrumverksamheter och bostéder vaster om den foreslagna forlangningen av
Kéampegatan. Detaljplanen syftar till att tillskapa bostader for att bidra till en blandad
stadsmiljo och bostaderna ska utifran platsens forutsattningar utformas med god
boendemiljo. Syftet ar att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan.

Ett 6vergripande syfte med planen ér att utveckla en trygg och attraktiv stadsmiljo. Gator
ska utformas med god framkomlighet dar gaturum ar anpassat for bade bilar, cyklister
och gdende och som ska vara flexibelt for att i framtiden kunna ha kollektivtrafik.

. A

W

Figur 4. Vy inom planomrédet dar det idag ar byggarbetsplats for Vastlanken.
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Figur 5. Bild fran inom planomradet med vy mot Regionens hus.
]

]'T_

Figur 6. Vy mot Vastlankens 6stra uppgang fran planomradets torgyta.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomradet i
Goteborg, cirka 300 meter norddst om Gaéteborgs centralstation. Omradet ligger mellan
Centralstationens uppstallningsspar i séder och den nedsénkta Gétaleden i norr. | vaster
angransar planomréadet bland annat till Bergslagsparken. Marken inom omradet bestar i
dagsléget av en tillféllig vag och byggarbetsplats for Vastlanken.

Planomradet omfattar cirka 1,3 ha och &gs av Goteborg stad, Fastighets Ab Raila
(Alvstranden) Jernhusen Verkstader AB, Trafikverket och KB Bastiljen nr 1
(Tornstaden).

Fastighetsagare och rattighetshavare framgér av fastighetsférteckningen.
AT S Y

Gullbergsvass 703:17

@@HD@@F@@W@@@ 703:60

Gullbergsvass.703:58

Gullbergsvass,703:6

Figur 7. Aktuellt planomréade markerat med svart linje. Omgivande fastigheter markerade med
streckad rod linje.

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg

I 6versiktsplanen anges planomradet som lampligt for blandad stadsbebyggelse. Omradet
ar markerat som ett omvandlingsomrade med forandrad markanvéandning inom
stadsk&rnan dar stora investeringar krdvs i den 6vergripande strukturen. Planerad
jarnvagsbebyggelse ar utpekad genom omradet vilket syftar till Vastlanken som delvis
stracker sig under planomradet. I den nya 6versiktsplanen gransar planomradet till
Gullbergsvass som dven det &r markerat for blandad stadsbebyggelse inom stadskérnan
med en framtida park angransande planomradet.
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Fordjupning av 6versiktsplan fér centrala Goteborg

| oversiktsplanen finns en fordjupning for centrala Goteborg, som i sin tur innehaller
nagra utpekade stadsomvandlingsomraden. Aktuellt planomrade ingar i
omvandlingsomradet Centralen. Har pekas delar av planomradet ut som foreslagen ny
park respektive omrade for ny stadsstruktur.

Detaljplaneomradet ligger i nara Centralen som utgor en av stadens utpekade noder for
stadsutveckling. Centralen &r en entré till Géteborg och utgor stadens mest betydelsefulla
nod for stadsutveckling och den viktigaste knutpunkten med nationell, regional och lokal
kollektivtrafik.

Centralenomradet i helhet ska utvecklas som affarsdistrikt, regional motesplats och en
tyngdpunkt for kollektivtrafik. Bebyggelsen kommer vara tét, hog och blandad med
aktiva bottenvaningar. Hog arkitektonisk kvalité rekommenderas inom omradet samt att
gestaltning av torg, platser och parker dkar trygghet, anvandbarhet och tillgénglighet.
Omradet utvecklas med en tyngdpunkt i hotell, kontor, handel och bostader.
Omvandlingen av omradet kommer innebara manga gang- och cykeltrafikanter samt
kollektivtrafikresenérer och gatundtet bor utvecklas for att klara hdga fléden med
barriarbrytande kopplingar. Utveckling av infrastrukturen kommer integrera omradet i
stadskarnan.

Detaljplaner
Delar av omradet &r inte detaljplanelagt.

For en mindre del av planomradet géller detaljplan Forslag till andring av stadsplanen
for del av stadsdelen Gullbergsvass i Géteborg, som vann laga kraft ar 1979. Planen
medger bland annat gata, park och plantering. Planens genomforandetid har gatt ut.

For under del av planomradet galler detaljplan for Jarnvagstunnel Véastlanken mellan
Gullbergsvass och Almedal, detaljplanen medger en jarnvégstunnel under mark.
Genomfoérandetiden gick ut 2020-09-29.

Stadsutvecklingsprogram fér Centralenomradet
Samtidigt som arbetet med att ta fram detaljplaner inom Centralenomradet har Géteborgs
Stad tagit fram ett Stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet.

Stadsutvecklingsprogrammet:

- belyser stadsbyggnads- och stadsutvecklingsfragorna i sin helhet for
Centralenomradet med de planerade infrastrukturprojekten som forutséttningar.

- innehaller en strukturplan som stod for utvecklingen av detaljplaner.

- &r en levande handling som utvecklas och aktualiseras under tid utifran att projekt
inom omradet blivit klara och fatt nya forutsattningar.

Nagra av strukturplanens dvergripande idéer och innehall &r att:

- kopplingar skapas till alven och till nya stadsdelen Gullbergsvass och att
kajstraket lyfts fram.

- malbilden &r ett finmaskigt nét for fotgangare, en tat stad och en stad i 6gonhdjd.

- det ska finnas gott om samlande motesplatser i form av torg och parker, samt
inslag av olika slags gronska pa platser och i gaturum.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Bostader,
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Omgivande detaljplaner
Detaljplaneomradet omges av flertalet detaljplaner:

1. Detaljplan for verksamheter, handel och bostader norr om Centralstationen.
Detaljplanen &r antagen, planen ar éverklagad och har inte vunnit laga kraft.

2. Detaljplan for bostader, verksamheter och uppgangar for Vastlanken norr om
Nordstan.

3. Detaljplan for Véstlanken station centralen (Akt-nummer 1480k-2-2538).
Detaljplanen har vunnit laga kraft, byggnation pagar.

4. Detaljplan for overdackning av Gétaleden. Detaljplanen pagar och beraknas antas
2023.

5. Detaljplan for centrumutveckling vid Kilsgatan. Detaljplanen pagar, samrad
beréknas ske 2023.

| sodra delen av detaljplaneomradet pagar byggnation av vastlanken. Detaljplanens
planbestammelser &r i de delar som berdrs av véstlanken anpassade efter den géllande
detaljplanen for Vastlanken. Detaljplanen for vastlanken ar inte redovisat pa nedan karta.

| A

. ‘SB,F;ZOZ%QOZA‘ZF 2

Figur 8. Karta som anger omgivande detaljplaner. Aktuellt planomrade ar markerat med rod linje
och rod yta.

Historisk stadsplaneanalys
Detaljplanen 6verensstammer till stor del med det historiska stadsplaneforslaget som
davarande fastighetskontoret har tagit fram, dock éverensstammer inte forslagen exakt.
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Stadsplanens dvergripande idé med en kvartersstruktur pa den aktuella platsen
Overensstammer med detaljplanens intentioner.

Riksintresse
Inom planomradet galler riksintresse for kommunikation, jarnvag. Detta riksintresse
omfattar dels den planerade dragningen av Véstlanken, dels befintlig jarnvag.

E45, som ligger ca 100 m norr om planomradet &r riksintresse for kommunikation. Aven
Gotatunneln dr riksintresse for kommunikation.

Vaster om planomradet finns Stadskarnan som ar av riksintresse for Kulturmiljo.

Detaljplanen far inte medféra forandringar sa att riksintressena patagligt skadas.

Mark och vegetation

Landskapsbild

Omradet ligger i det flacka alvdalsrummet i anslutning till Gota Alv. Det domineras av
infrastrukturen i omradet och nagra landmarken, sasom Skansen Lejonet, Kungshajd,
Lappstiftet, Platinan och Regionens hus som reser sig 6ver det langstrackta rummet.

Vegetation

Inom planomradet finns ingen gronska. Direkt vaster om detaljplanen finns en parkmiljo
(Bergslagsparken) med flera gamla, grova lovtrad (alm, 16nn, lind, oxel och kastanj). Pa
traden véxer flera sorters lavar.

Mark
Markmilj6utredning for detaljplanen ska tas fram infor granskning.

Geoteknik

Ett geotekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 220315) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen, vilken utreder dversiktligt de geotekniska férutsattningarna och utgor
underlag for planlaggning av aktuellt omrade.

Med givet underlag bedéms det inte forekomma nagra geotekniska hinder for
exploatering av omradet. Det foreligger inga stabilitetsprolem inom planomradet idag.
Kontroll av lokalstabiliteten mot E45an bor dock utféras vid projektering av
konstruktioner, vilka kan medfora en storre belastningsokning inom planomradet. Vid
grundlaggning av byggnader inom planomradet kommer grundléaggningen sannolikt
behdva utgoras av palgrundlaggning. Dock erfordras en platsspecifik geoteknisk
undersokning och utredning for att verifiera befintliga markforhallanden och innan val av
lamplig grundlaggningsmetod kan utféras. En platsspecifik geoteknisk utredning kravs
aven for bygglov/startbesked.

Utredning av laster ovanpa Vastlanken pagar och detta bedoéms vara klart fore
granskning. Bedoms preliminart inte vara nagot problem.

Radon

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade for radon och darmed rekommenderas
att radonmatningar utférs. Nybyggnation som medger stadigvarande vistelse inom
detaljplanen rekommenderas att utféras med radonskyddade atgérder.

Biotopskydd
Inom aktuellt planomrade finns inte nagot biotop- eller artskydd.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Arkeologi och fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Eventuella fornlamningar inom
planomraden skyddas enligt 2 kap. KML.

Flera arkeologiska undersékningar har tidigare utforts i naromradet i samband med andra
byggnationer, exempelvis Gétatunneln. Mot bakgrund av resultaten av tidigare
arkeologiska undersokningar pa platsen ar det mojligt att trakonstruktioner i form av
rustbaddar, sankverk eller trapalar och kanske dven fartygslamningar kan patraffas.

Undersodkningar och utgravningar av lamningar under mark bedéms inte behdvas under
planskedet. Enligt kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap 86 Lag (2013:548) erfordras
tillstand av Lansstyrelsen om man i samband med en markexploatering patréaffar en
fornldmning och avser rubba, foérandra eller borttaga densamma.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Intill planomradet finns Regionens hus, fore detta Bergslagsbanans station.
Bergsplansbanans stationshus &r ett privat byggnadsminne, och omfattas av skydd enligt
Kulturmiljolagen kap. 3. Tillstand kravs av Lansstyrelsen for andringar som paverkar
byggnadsminnets kulturhistoriska varden.

Stationshyggnaden uppfordes ar 1881 men sedan persontrafiken flyttade till
Centralstationen ar 1930 har stationshuset anvants for bland annat administration. Till
stationsmiljon hor ocksa en liten park. Stationsbyggnaden med sin monumentala
huvudfasad visar jarnvégens viktiga roll vid 1800-talets slut. Aktuell detaljplan bedéms
inte paverka Bergslagsbanans stationshus.
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Figur 9. Vy fran planomradet mot gamla Bergslagsbanans stationshus och nybyggda tillagget till
Regionens hus.

Skansen Lejonet syns fran aktuellt detaljplaneomrade. Skansen Lejonet ar en valbevarad
och unik forsvarsanlaggning fran 1600-talet och den utgor ocksa ett mycket viktigt
blickfang i stadsbilden. Utblicken mot Skansen Lejonet har ett kulturhistoriskt véarde och
ger ett positivt tillskott till omradet. Vardefulla siktlinjerna mot Skansen Lejonet ar
centrala i planeringen av ny stadsbebyggelse i aktuell del av Gullbergsvass. Planen
bedoms inte paverka vardefulla siktlinjer mot Skansen Lejonet.
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Figur 10. Bild fran inom planomradet med siktlinje mot Skansen Lejonet.

Sociala forutsattningar

Planomradet utgors idag av tillfallig anordning av vastlanken och tillfallig vaganslutning.
Pagaende arbeten i omradet och de stora trafiklederna utgor idag flera barriarer. Det finns
ett behov av att skapa tydligare strak och kopplingar for fotgangare och cyklister, mot
bade stadskarnan, narliggande stadsdelar och alven.

Naromradet praglas till stor del av trafikytor, verksamhet och kontor. Det finns en stor
brist pa parker och andra offentliga vistelseytor bade i naromradet och i Centralenomradet
som stort. Andelen bostader i naromradet ar Iagt. Avsaknaden av bostader och aktiva
fasader innebar att omradet kan kannas otryggt pa kvallen.

Runt om planomradet planeras flera stora stadsutvecklingsprojekt som kommer att
paverka platsens framtida forutsattningar och behov. Bergslagsparken, som ingar i
Detaljplan for Vastlankens station centralen, har majlighet att bli en vérdefull vistelseyta
och viktigt tillskott i den trafikdominerande miljon.

Den framtida Bergslagsgatan / Boulevarden tillsammans med K&mpegatan kommer att
innebdra forbattrade kopplingar mot centrum och mot &lven. Nérheten till Vastlankens
station centralen kommer ha positiv paverkan pa omradets tillganglighet. Trots
forbattrade strak och kopplingar i ndromradet finns anda en stor risk att trafikmiljon inte
blir anpassad till barns behov och att barn kommer ha begrédnsade majligheter att ta sig
runt sjalva.

Service
| naromradet finns i dagslaget framst kontor och lunchrestauranger. Handel finns vid
Nordstan, Centralstationen och omkring Stampen.

| dagsléaget ar det en brist pa samhallsservice i naromradet, bade inom Centralenomradet
och Gullbergsvass. Inom en radie om drygt 600 meter fran planomradet finns inte nagon
service, i form av forskola, skola, dldreboende eller bibliotek. Sadan service hittas
narmast vid Odinsplatsen eller omkring Kronhusgardarna, vaster om Nordstan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Bostader, 17 (51)
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Narmsta storre park och lekplats ar i Kungsparken/Tradgardsforeningen, knappt 1000
meter fran planomradet. Narmsta idrottshall &r vid Svingeln och Heden. Vid Heden finns

ocksa utomhusplaner.
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Figur 11. Karta som visar service i naromradet. Planomradet markerat med svart cirkel.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet praglas idag av tillfalliga vaganslutningar och arbetet med Vastlanken. Det
kvarter som ingar i detaljplanen avskarmas till stor del av ett plank som omger
arbetsplatsen kring Véastlanken. Tillgangligheten sdder om aktuell detaljplan &r idag
begransad, framst beroende pa jarnvagsspar, inklusive uppstéllningsspar, som utgor en
barriar. Uppstallningssparen planeras att flyttas fran omradet.

Aktuellt planomrade nas via bil fran Kdmpegatan norr om nedséankningen och fran
Gotaleden genom det nya trafikmotet vid Kémpegatan. Planomradet nas ocksa via bil fran
Bergslagsgatan. Inom planomradet ansluter Kampegatan till Bergslagsgatan och
Gullbergsvassgatan genom en cirkulationsplats. L&ngs K&mpegatan och Bergslagsgatan
finns gang- och cykelvagar som leder till Gullbergs Strandgata respektive
Centralstationen/Nordstan.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Centralstationen och Nordstan, ungefar 300 m fran
planomradet. Det finns aven en kollektivtrafikhallplats belagen pa Gullbergs strandgata
ungefar 400 m fran planomradet. Det korta avstandet till centralstationen ar positivt men i
dagslaget ar tillgangligheten inte tillfredsstéllande med hansyn till platsens tillfalliga
vaganslutningar och omledning av gang- och cykeltrafik.

Utover detta planeras hallplatser pa Bergslagsgatan vid Regionens hus, inom den laga-
kraft-vunna detaljplanen Detaljplan for Vastlanken station Centralen. Bergslagsgatan
behaller i stort sett sitt nuvarande lage, men breddas och kommer att inrymma framst
kollektivtrafik.
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Planomradet &r ett 1aglant omrade med mindre nivaskillnader. Inom omradet varierar
markhojden fran +1 till +2,5 meter ovan havet.

Teknisk férsoérjning

VA-ledningar
Det befintliga ledningsnatet &r inte utbyggt och dimensionerat for den utbyggnad som
detaljplanen innebar.

Dagvatten
| dagslaget anvands marken for tillfallig vag och byggarbetsplats for Vastlanken. Fore
arbetet med Vastlanken har en del av marken varit parkering och jarnvagsspar.

Dagvattnet fran planomradet avleds idag i ledningssystem, utan att passera
markavvattningsforetag, med utlopp i Trollhattegatans forlangning.

Risk och stérningar

Buller & luft

Det finns relativt mycket trafik inom och i nara anslutning till planomradet. Det genererar

trafikbuller och kvavedioxidutslapp. En trafikbullerutredning och en luftutredning har
tagits fram. I delen Detaljplanens inneb6rd och genomférande beskrivs luft och
trafikbullersituationen.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger relativt Iagt och &r ett omrade med risk for 6versvamning. Omradet
kan 6versvammas bade med hdgsta hogvatten (fran havet) och fran hoga floden
(MdlIndalsan och/eller Savean). | dversiktsplanens tematiska tillagg for
oversvamningsrisker (2019-04-25) finns riktlinjer for olika planeringsnivaer for hav,
skyfall och vattendrag olika delar av Goteborg. Denna detaljplan ligger inom omradet
centrala staden.

Forplaneringsnivaerna for hav for Centrala staden anges att:

e Samhallsviktiga anlaggningar ska ligga pa minst + 3.8m.
e Lagsta golv for ny bebyggelse ska ligga pa minst +2.8m.
e Prioriterade strak/utrymningsvagar ska ligga pa minst + 2.1m.

For planeringsnivaer for skyfall for 6versvamningsniva vid 100 ar handelse anges att:

= Samhallsviktiga anlaggningar maste ligga minst + 0,5 m Gver
éversvamningsnivan

= Ldgsta golv for ny bebyggelse ska ligga minst +0,2 m éver
Gversvamningsnivan.

*  Prioriterade strak/utrymningsvagar max far versvammas 0,2 m.

Vidare star det i det tematiska tillagget att antingen ska grundlaggningsnivan placeras
ovan gallande planeringsniva eller sa ska byggnaden konstrueras sa att den klarar en
6versvamning upp till planeringsnivan. Grundlaggningsniva avser lagsta niva for
underkant pa grundsula eller platta.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Bostader,
centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan

Dnr 0304/21 PLANBESKRIVNING

19 (51)



SAMRADSHANDLING

Figur 12. Kartan visar hoga fléden i centrala Géteborg. Den svarta streckade linjen redovisar
ungeférlig avgrénsning av detaljplanen.
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Figur 13. Kartan visar hdgsta hogvatten 2070 i centrala Goteborg. Den svarta streckade linjen
redovisar ungeférlig avgransning av detaljplanen.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

o

100 m CL A

Figur 14. Planomradet markerat i rott.

Figur 15. lllustration av what! Arkitekter. Morkgratt; bebyggelse foreslagen inom planomradet.
Ljusgratt: bebyggelse foreslagen i Stadsutvecklingsprogrammet for Centralenomradet.
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Figur 16. lllustrationsplan som visar forslag till utformning av detaljplan (huvudalternativ med
bangardsforbindelse). | bilden framgar dven detaljplanens plangrans. Torgets gestaltning ar
enbart ett exempel, d& platsens utformning &nnu inte ar utredd.

Figur 17. lllustrationsplan som visar forslag till utformning av detaljplan (etappalternativ utan
bangardsforbindelse). I bilden framgar dven detaljplanens plangréns. Torgets gestaltning ar
enbart ett exempel, da platsens utformning annu inte ar utredd.
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Detaljplanen medger uppférande av bebyggelse for studentbostader och
centrumverksamhet samt anldggande av torg. Planen foreskriver aven utbyggnad och
utveckling av Kdmpegatan samt lokalgator vasterut fran Kampegatan.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsnamnden. Avtal om
genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploator.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Rivning
Delar av den befintliga terminalbyggnaden dster om Kémpegatan har rivits for att
mojliggéra Kdmpegatanas nya strackning.

Ny bebyggelse
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Figur 18 Bild visar illustration i perspektiv dver foreslagen bebyggelse. Av what arkitekter.

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse med studentbostéder och centrumverksamhet.
Kvarteret ar utformat med en karna i upp till hogst plan 2 och ovanpa det fyra volymer
kring en gemensam bostadsgard i mitten. Bostadsgérden ligger dd ovanpa “kérnan”.

Karnan i kvarteret begransas av en totalh6jd pa 18 meter 6ver angivet nollplan, vilket
mojliggor for ett forhojt gatuplan samt tva vaningsplan (plan 1 och plan 2). Syftet med
detta ar att mojliggora for totalt tre vaningsplan centrumandamal. Byggnadens gatuplan
och plan 1 far inte anvandas for bostadsandamal (planbestammelse s;).
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Principsektion som visar vaningsplan
och fortydligar bestammelser s, och s,

plan 2

plan 1

; gatuplan

:I

Figur 19 Bild visar princippsektion som visar vaningsplan.

Byggnadens vaningsplan ovan plan 2 far inte anvandas for centrumandamal
(planbestammelse s;) och utformas genom fyra volymer kring en gemensam bostadsgard i
mitten. Dessa fyra volymer regleras genom olika hojdbestammelser, for att bidra till
battre ljusinslapp pa garden. Bestammelser begransar ocksa byggratten sa att en
acceptabel gardsmiljo kan tillskapas. Bestammelserna for utnyttjandegrad kombineras
med hojdbestammelserna for att begransa volymerna men samtidigt behalla en
flexibilitet.

Plankartan anger att byggnad ska utforas for att klara hogvatten till nivan +2,8. Oppning i
byggnad pa en lagre niva an +2,8 ska anordnas med 6versvamningsskydd. Detta stimmer
med oOversiktsplanens tematiska tillagg for dversvamningsrisker (2019-04-25). Utdver
detta ska prioriterade strak och utrymningsvagar ligga pa minst + 2,1 m.

En gard for de boende planeras pa vaning 2 eller 3. Det ar lite gronska i omradet och det
bedoms viktigt att garden ska kunna vara gron. For att sakra detta finns en
planbestammelse om att bjalklag under garden ska dimensioneras for minst 60 cm
jorddjup. Detta sakrar att lagre vaxtlighet t.ex. buskar kan finnas.

Minst 30 kvm inom kvarteret ska vara obebyggt och vara méjligt att for att rena och
fordroja dagvatten.

I illustrationen ar byggnaden placerad 1-3 meter innanfor byggréatten och de fyra
volymerna kragar ut pa sina respektive sidor av kvarteret, men innanfor byggratten. Att
byggnaden kragar ut styrs inte i detaljplanen.

Dagsljus

Detaljplanen foreslar en hog exploatering. Exploateringen foreslas framst uppforas i en
kvartersstruktur. En VSC-utredning (Vertical sky components) (Afry, 2023) har tagits
fram inom arbete med detaljplan och den visar hur mycket dagsljus som traffar fasaden.
Det &r viktigt att veta att VVSC-utredningen inte tar hansyn till tjocklek eller form pa huset
och den ger saledes bara en indikation om dagsljuset kommer att klaras eller inte.
Utredningen visar att mindre delar av fasaderna dar bostéader foreslas kommer att fa
relativt lite dagsljus. Det géller framforallt de lagre delarna mot garden. Man kommer att
behova arbeta aktivt med planlésningar, fonstersattning med mera for att klara dagsljuset
och det finns en risk att inte hela byggratten kommer att kunna nyttjas. Utformningen av
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kvarteret med hansyn till dagsljus kommer att fortsétta studeras mellan samrad och
granskning. Eventuellt kan byggnadens bruttoarea behdva minskas.

| de centrala delarna av de lagre vaningsplanen kommer det att bli morkt och det kommer
troligen inte kunna komma in tillréckligt med dagsljus for att kunna anordna
verksamheter som kraver dagsljus. | dessa delar kan det troligen saledes bara anordnas
ytor som inte kraver dagsljus tex, toaletter, kopieringsrum hissar med mera.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator och GC-vagar

70344 ;o

Figur 20. lllustration visar omgivande gator (visar huvudalternativet med bangardsférbindelse).

Bergslagsgatan gar norr om planomradet, i ost-vastlig strackning. Den kommer utvecklas
och forses med gangbanor och pendlingcykelstrak. | Gullbergsvassgatans forlangning,
soder om det tilltankta kvarteret, planeras for en gangfartsgata och i vaster utmed
Kilsgatan planeras det for gangbanor pa bada sidor av gatan och att cyklister ror sig i
korfalten. Kruthusgatan ansluter till trafikforslaget i detaljplan for station centralen med
samma sektion, gangbana och cykelbana pa sédra sidan och gangbana/torg pa norra
sidan.

Inom planomradets ostra del forlangs Kémpegatan i nord-sydlig riktning. Tva alternativa
trafik- och utformningsférslag har tagits fram. Det ena alternativet visar en utformning
om Bangardsforbindelsen byggs for alla trafikslag. Detta alternativ har hallplatser for
metrobuss pa Kampegatan, inom planomradet. Har planeras gatan att utformas med
gangbana och pendlingcykelstrak som separeras av en planteringsyta som ocksa fungerar
som mableringszon. | planteringsytan foreslas bade flerstammiga och smatrad med en
stam samt laga buskar och perenner som ger ett lummigt uttryck i flera skikt. Mellan
cykelstraket och korfalten placeras ytterligare en planteringsyta som inrymmer stora trad.
Gatan planeras for att inrymma tva korfélt pa vardera sida som anlaggs in det fall
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barngardsforbindelsen realiseras. Eftersom gatan &r bred ar det viktigt att bryta upp gatan
for att skapa mindre rum i en mer mansklig skala.

Figur 21. Bild visar trafikforslag for huvudalternativ. (Bild: Sweco, 221125)

| det andra trafik- och utformningsforslaget redovisas en etappldsning for skedet innan
Bangardsforbindelsen byggs. Detta forslag avses byggas inom ramen for aktuell
detaljplan. Forslaget innebér att gangbana, cykelbana och bagge planteringsytor pa vastra
sidan byggs i princip som i det forsta alternativet. Pa dstra sidan anléaggs en gemensam
gang- och cykelbana samt de storre traden i planteringszonen narmast korbanan. Den
yttersta planteringszonen samt gangbanan pa dstra sidan behdver ges utrymme och
planstod i framtida detaljplaner for Gullbergsvass och/eller projekt Bangardsforbindelsen.
| etappl6sningen finns inga busshallplatser och endast tva korfalt istallet for fyra.
Angoring majliggors pa vastra sidan, vilket kan bli nodvandigt for att hantera viss
tillfallig angoring for byggtrafik till vriga projekt i Centralenomradet.

Parkeringsgaraget till Vastlankens station Centralstationen for den dstra uppgangen ska
angoras via torget i den sodra delen av aktuell detaljplan. Delar av torget inom
detaljplanens sodra del kommer darfor att anvéndas for fordonstrafik som kommer koéra
via ramp ned till parkeringsgaraget. Det senare &r planlagt i Detaljplan for Vastlanken
station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass.

Utbyggnad bor i s stor utstrackning som majligt ske samordnat mellan torget och
Kéampegatan, eftersom véxtbaddar pa torget behover stracka sig under den vastra
gangbanan.
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Figur 22. Sektion B-B (Trafikforslag, Sweco) som visar Kdmpegatan vid utbyggd
bangardsforbindelse. Sektion B-B ar vid planerat kvarter inom detaljplanen. Gjord av Sweco.
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Figur 23. Sektion B-B (Trafikforslag, Sweco) visar Kdmpegatan utan utbyggd
bangardsforbindelse. Sektion B-B &r vid planerat kvarter inom detaljplanen. Gjord av Sweco.

Parkering / cykelparkering

Parkeringstalet beraknas lagt da planomradet har ett av Géteborgs basta lagen for
kollektivtrafik, samt att byggnaden inrymmer studentbostader. En parkerings- och
mobilitetsutredning har tagits fram, nedan anges det parkeringsbehov som framkommer i
utredningen.

Det parkeringsbehov som framgar i utredningen ar féljande:

e Behovet av bilplatser for studentbostader utgor totalt 20 bilplatser.
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e Behovet av bilplatser for kontor och handel utgér totalt 22 bilplatser.

e Enav de totalt 42 bilplatserna bor utgora parkeringsplats for rérelsehindrade.
o Antal cykelplatser for studentbostéder: 594 cykelplatser.

e Antal cykelplatser for kontor och handel: 21 cykelplatser.

Framtaget byggnadsforslag visar att samtliga 42 parkeringsplatser (inkl. PRH) ryms i
kallarplan. Kallarplan utgor ca 3 250 kvm. Inom detta ryms parkeringsplatser for bil,
vilket beddms utgodra cirka 1 470 kvm (42x35kvm). Besokare till boende, kontor och
verksamheter ska kunna na dessa parkeringsplatser.

I mitten av kvarteret pa plan 2 finns en "mork kérna” som kommer att kunna nyttjas for
cykelparkering. Mork karna menas yta med lite dagsljus som &r svar att anvanda for
kontorsplatser. Den morka karnan utgor ca 820 kvm, vilket bedéms inrymma majoriteten
av de 636 cykelplatser som krévs. (I detaljplan inomhus avsétts 2,0 kvm per cykelplats
vilket innefattar parkeringsyta och mandveryta/gangar.) Cykelparkering uppgar totalt till
1272 kvm (636 x 2 kvm). De resterande cykelplatserna placeras inom i plan -1 (k&llaren)
ihop med bilplatserna.

Cykelparkering for besokare till verksamheter och kontor (13 platser) beddéms framst
ordnas inom allman plats intill kvarteret. Inom allmén plats intill kvarteret finns torgyta,
gangfartsgata och mobleringszon. Det ska tas fram ett gestaltningsforslag for
torgytan/gangfartsgatan, vilket ocksa kommer utreda behov for den allmanna platsen,
som till exempel cykelparkering.

Kollektivtrafik

Langs den del av Kampegatan som ar inom planomradet finns det utrymme att anléagga en
busshallplats om bangardsforbindelsen utvecklas. Hallplatsen &r enligt pagaende
planering framst avsedd for metrobuss. Hallplatslaget i sodergaende riktning foreslas i
hojd med kvarteret och laget i norrgaende riktning i hojd med torget. Placeringarna ar
uttankta for att skapa ett bra flode for sa val gangare som fordonstrafikanter.
Hallplatserna ar utformade som korbanehallplatser, vilket innebér att bussar stannar i det
ena korfaltet. Biltrafik och bussar som inte ska stanna kan passera i det andra korfaltet.
Véster om planen, langs Bergslagsgatan, i anslutning till Bergslagsparken, planeras ocksa
for busshallplats. Cirka tva tredjedelar av busstrafiken som trafikerar pa Kampegatan,
planeras att angora vid den hallplatsen och stannar darmed inte pa Kémpegatans hallplats.
Vastlankens Ostra uppgang ansluter till planomradet i vaster och omradet har dven
tillgang till centralstationen med all dess kollektivtrafik.

Tillgénglighet och angéring

Entréer till bostaderna planeras pa kvarterets alla fyra sidor, medan angoring for PRH och
fardtjanst sker véster, norr och séder om kvarteret. Planen mojliggor parkeringsfickor for
angoring pa tre olika stallen, véaster om kvarteret, soder om kvarteret och norr om
kvarteret. Denna parkering kan anvéndas for bes6kare som inte kan l6sas i ett stangt
garage under mark.

| gatan vaster om kvarteret (Kilsgatan) ligger ang6ringen langs gatan. | sdder planeras en
gangfartsgata som medger plats for angéring. Norr om kvarteret planeras plats for
angoring langs planerad bussgata (Bergslagsgatan).
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Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggora for framtida bangéardsforbindelse och det
da dr tankt att finnas hallplats 6ster om kvarteret, kommer angéring inte vara mojligt at
Oster.

Tillgéngligheten till byggnaden tillgodoses genom PRH-parkeringsplatser, for
verksamma och boende i huset, i garage under byggnaden, med tillfart fran véstra sidan.

Service

Planen beddms generera ett litet behov av skolplatser och forskoleplatser da
boendeformen &r studentbostéder for vilka behovet &r lagre gentemot vanliga™ bostéader.
Detaljplaner kan inte styra att bostader ska vara studentbostéder. Detta kommer dock vara
ett villkor i markanvisningen som Exploateringsforvaltningen planerar att genomféra for
kvarteret. Dock fordrar studentbostader anda nagra platser vilka inte kommer tillgodoses
inom planen. Férskola tillskapas inom Detaljplan for éverdackning av Gétaleden som
ligger direkt norr om planomradet och som vantas antas under 2023. Brist pa
forskoleplatser kommer dock att fortsétta rada. Staden arbetar med att ordna fler
forskoleplatser inom centrala staden.

I samband med utvecklingen av Gullbergsvass kommer fler forskoleplatser kunna
anordnas. | dagslaget pagar dock ingen planering av Gullbergsvass.

Inom planen, séder om kvartersbebyggelsen, planeras ett torg med mycket gronska. |
oversiktsplanen foreslas i Gullbergsvass ett parkrum i forlangningen av torget at dster.
Den tankta strackningen ar fran torget och fram till Skansen Lejonet. Direkt vaster om
kvartershebyggelsen, utanfor planomradet, utvecklas Bergslagsparken som kommer
innehalla platser for vila och rekreation, social samvaro, behagligt lokalklimat och
motesplatser. | Bergslagsparkens dstra det planeras det dven for nagon form av
verksamhet sa som ett café eller dylikt. Sydvast om planomradet ligger centralstationen
som knutpunkt till kollektivtrafik och éster om det finns Nordstan, ett shoppingcentrum
med butiker och restauranger. | stadens centrum finns skolor, férskolor och vardcentraler.

Utbyggnad bor i sa stor utstrackning som mojligt ske samordnat mellan torget och
Kéampegatan, eftersom vaxtbaddar pa torget behdver stracka sig under den vastra
gangbanan.

| bottenplanen pa kvartersbebyggelsen planeras for centrumfunktioner.

Privata och offentliga friytor

Bostaderna som inryms i kvarteret har inom kvartersmark tillgang till en gard tva-tre
vaningar upp, ovanpa vaningar med centrumfunktion. Utemiljo finns ocksa tillganglig i
form av takterrasser.

Allman plats finns i vaster dar Bergslagsparken kommer vara tillganglig for rekreation
och samvaro. | framtiden planeras ocksa ett parkstrak genom Gullbergsvass med
strackning mot Skansen Lejonet som kommer tjana som allmén plats.

Torg

Inom detaljplanen planeras ett torg soder om kvarteret. Torget planlaggs som allman plats
och malsattningen &r att torget ska fa en relativt gron utformning, som till exempel
Brunnsparken i Goteborg. Den planerade gatan norr om torget planeras som en
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enkelriktad gagata. Gestaltningen av torget ar inte klar och kommer att utredas vidare
infor granskning. De illustrationer som visas i den hér planbeskrivningen &r enbart
exempel pa hur det skulle kunna se ut.

Parkeringsgaraget till Vastlankens station Centralstationen for den 6stra uppgangen ska
angoras via torget i den sodra delen av aktuell detaljplan. Delar av torget inom
detaljplanens sddra del kommer darfor att anvéndas for fordonstrafik som kommer kora
via ramp ned till parkeringsgaraget. Detta &r planlagt i Detaljplan for Véastlanken station
Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass.

Barns vistelse

Bostadsgarden ar den friyta som tillskapas och som direkt lampar sig for barns lek och
vistelse. Bergslagsparken kommer erbjuda sittytor, motesplatser och mojlighet till
utforskande av vaxtlighet och terrasseringar. Torget i soder inom detaljplanen kan erbjuda
gronska, sittmojligheter och vissa mindre lekinslag, men platsen kommer inte utformas
primart for barns vistelse pa grund av dess lage invid trafikerade gator.

Malvarde offentlig friyta Centralenomradet

Malvardet 15% offentlig friyta i Centralenomradet uppnas inte med hjélp av detaljplan
for Kampegata. Inom planomradet uppgar andelen offentlig friyta till 16%. Detaljplan for
Kéampegatan bidrar till att hoja den procentuella andelen friyta i Centralenomradet med ca
0,5%. Tillsammans med 6vriga planlagda friytor i naromradet blir den totala andelen
friyta 8%, varav drygt 1% ar grona friytor. Aven om inte malvardet for friyta uppnés
bedoms planen ha en positiv verkan utifran bade ett ekologiskt och socialt perspektiv
eftersom den bidrar till en 6kad andel friyta.

Sociala aspekter och atgarder

Planen bidrar till att utveckla den kvartersstad som Centralenomradet och Gullbergsvass
ar tankt att bli. Kvartersstrukturen bidrar med att skapa en avskild gard och pa taken av
byggnaden placeras takterrasser med utsikt och plats for vila och samvaro. Genom
utvecklingen av planen, och da framst genom att addera bostader, befolkas platsen vilket
bidrar till trygghet i omradet.

Planens utveckling forbattrar orienterbarheten inom omradet och forstarker platsens
koppling till staden i stort.

Genom att mojliggora for verksamheter och handel skapas en malpunkt i omradet som
aven agerar motesplats.

Teknisk férsdrjning

Ett ledningsstrak finns inlagt i detaljplanen for Vastlanken vilket stracker sig under
planomradets torgyta.

| K&mpegatan har staden arbetat med att placera ledningar centralt i gata for att inte
komma i konflikt med tréadplanteringar.

Fjarrvarme och fjarrkyla

| den norra delen av Kampegatan inom planomradet behover det dven forlaggas ledningar
for fjarrvarme och fjarrkyla. Totalt behtvs fyra 800 mm ledningar. Ledningarna
projekteras inom ramen for projekt Vastlanken station centralen.
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Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras. En
planbestammelse &r inférd om att man inom kvarteret ska fordrdja 10 mm dagvatten/
kvadratmeter. En dagvattenutredning har tagits fram som visar att man behdver anordna
28 kubikmeter dagvattenmagasin for att hantera dagvattnet fran fastigheten. Planen
innehaller en planbestammelse om att minst 30 kvm av kvarteret inte far bebyggas och
ska vara tillgangligt for fordrojning och rening av dagvatten. Inom detta omréade kan
dagvattenmagasin placeras. Genom att hantera dagvattnet pa marken behdver man inte
anordna dagvattenhantering pa garden och gardsytan kan utformas med focus pa vistelse
for de boende.

Det befintliga dagvattensystemet som avleder dagvatten i ledningssystem med utlopp i
Trollhéttegatans forlangning, och som inte avleds till nagot markavvattningsforetag,
behalls. Ledningarna inom systemet behéver dock flyttas for att undvika konflikt med
den foreslagna byggrétten inom detaljplanen. Det &r inte bestdmt om det hanteras i aktuell
detaljplan eller angrénsande detaljplan.

Dock behovs kapacitetshojande atgarder inom hela Centralenomradet, inkluderat
Kéampegatan, for att systemet ska uppfylla aktuella dimensioneringskriterier enligt
Svenskt vatten P110. Nya dagvattenledningar behévs kompletteras inom planomradet och
ett magasin behdver anldggas i anslutning till planen.

Inom eller i narheten av planomradet behdvs ett dagvattenmagasin pa ca 3 500 m* Vart
magasinet ska placeras utreds i dagslaget. Beslut om placering kommer att tas innan
granskning av detaljplanen. Om magasinet placeras inom planomradet kan det innebara
viss paverkan pa detaljplanens utformning.

Kvartersmark

Ett avsattningsmagasin ska anlaggas pa kvartersmark. Magasinet rymmer 28 m3
fordrojningsvolym som gor att 10 mm-kravet och malvarden for fororeningar uppnas. 8
m?av magasinet foreslas vara ytterligare permanent volym for sedimentering. Volym for
sedimentering ar nodvandig for att uppna rening i magasinet. Magasinet underhalls framst
genom rensning av sediment.

Allman plats

Pa allman plats renas dagvattnet i skelettjord och véxtbaddar langs med gatorna inom
planen, dar ytan berdknas uppga till 2 % av vagytan. Utredningen forslar en
éversilningsyta for torgytan. Da fororeningsbelastningen fran torgytan forvantas
understiga malvarden &r darmed inte en dversilningsyta nddvandig utan bor endast tolkas
som ett forslag fran utredningen.

Planerade I6sningar leder till att planen klarar Géteborgs stads malvéarden med god-
marginal och minskad fororeningsbelastning jamfort med befintlig situation. Den nya
planlaggningen forsamrar inte mojligheterna att uppna MKN.
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Volym 1: 26 m?
Volym 2: 8 m?
Total volym: 34 m?

>-

A | Areatot (3 %):
> 160 m?

- /‘

8 Area (2 %): 10m? [
Teckenforklaring

! avsattningsmagasin

[ Skelettjord/véaxtbadd

- oversilningsyta

Figur 24. Schematiska placeringar av foreslagna dagvattenanlaggningar inom
planomradet. (Bild: Kretslopp och vatten, 2023)

/ .

W Arca (2 %): 28 m?

Skyfall

En skyfallsanalys (Kretslopp och vatten, 2023) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen. Skyfallsanalysen konstaterar att detaljplanen utgor en liten yta och sma
floden forvantas vid skyfall. Det observeras att ytvattnet fran Kémpegatans omrade delas
i tva huvudrinnvégar, en rinnvag langs Kdmpegatan som rinner norrut till Bergslagsgatan
och vidare till Berglagsparken, och en andra rinnvég som rinner via Gata C och gata D
och vidare till Berglagssparken som ar utformad som en skyfallsyta. En del av flodet
forvéntas hanteras i det allménna ledningsnétet medan resterande vatten forvantas avrinna
till Bergslagsparken. Med den hojddata som finns gar det att konstatera att vattnet inte
forvéntas rinna 6sterut mot Gullbergsvass.
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Figur 25. Skyfallsresultat 6ver detaljplan K&dmpegatan med planerade hojder, roda pilar visar
huvudstrak for avrinning till Berglagsparken. Bla farg visar vattendjupet pa markytan och gula
pilarna motsvarar vattenhastighet (Kretslopp och vatten, 2022).

Det forvéntas inte bildas vattensamlingar vid det planerade kvarteret och tillgangligheten
till byggnadens entréer beddms dérav vara god.

Hela Centralenomradet ar under exploatering och det kvarstar osakerheter kring hur delar
kommer att utformas och darfor ar det osékert om eller hur framkomlighet till och fran
planomradet kommer att paverkas. Skyfallsanalysens resultat visar emellertid att vagarna
inom planomradet ar framkomliga.

Inom omgivningen pagar arbeten och planering for byggnader, vagar och ledningsnét.
Detta innebar att det inom aktuell skyfallsanalys inte gar att beddma om
dversvamningssituationen utanfor planomradet forsamrats. Skyfallsanalysens resultat
visar emellertid att planen inte orsakar problem for omkringliggande omraden och det &r
kontrollerat att flodet och volymen kan hanteras i Bergslagsparken sa planen anses inte ha
negativ paverkan pa omkringliggande omraden.

Detaljplan for overdackning av Gétaleden skyddar planomradet vid dimensionerande
hogvatten.

Vatten och avlopp
Ledningsnatet &r inte utbyggt i omradet men planering pagar genom arbetet med
detaljplanen. Det finns darfor inga planerade anslutningspunkter.

Det planeras for storre VA-ledningar under korfalten i Kdémpegatan. Befintliga ledningar
flyttas till Kilsgatan, som strécker sig vaster om kvarteret.

Efter utbyggnad av ledningsnatet kommer kapacitet finnas for brandvattenforsérjning i
enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.
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Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningar.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar féljas.

Inom omradet har Skanova ledningar for telefoni och Tele2 har ledningar for fiber.
Ledningarna kommer behéva flyttas i och med utvecklandet av planen.

Hégspanningsledningar
Hogspanningsledningar kommer att forldggas i Kémpegatan vidare mot Bergslagsgatan.

Avfall

Avfallshanteringen anornas inom foreslaget kvarter. Renhallningsfordon kommer ha plats
for saker angoring pa gangfartsgata soder om kvarteret och i angoringsficka véster om
kvarteret.

Ovrigt

Geotekniska atgarder

Kontroll av lokalstabiliteten mot E45an bor utforas vid projektering av konstruktioner,
vilka kan medféra en storre belastningsokning inom planomradet. Vid grundlaggning av
byggnader inom planomradet kommer grundlaggningen sannolikt behdva utgéras av
palgrundlaggning. Dock erfordras en platsspecifik geoteknisk undersokning och
utredning for att verifiera befintliga markforhallanden och innan val av lamplig
grundlaggningsmetod kan utféras. En platsspecifik geoteknisk utredning kravs dven for
bygglov/startbesked.

Kéampegatan och Kruthusgatans forlangning ligger helt eller delvis ovanpa Vastlanken.
Gatorna behover projekteras sa att Vastlankens konstruktion inte utsatts for lokala
sattningar. Gatorna behover i 6vrigt projekteras sa att de i sig klarar uppsatta
sattningskrav, speciellt i anslutning till Vastlankens konstruktion. Detta innebdr att man
for delen uppe pa Vastlanken kan komma att behova nyttja lattfylining, varvid risken for
uppflytning maste beaktas. For de delar som ligger vid sidan om Vastlanken kommer
sannolikt grundforstarkningar att kravas, till exempel i form av bankpalar, eller mojligen
kalk/cement-pelare, och eventuellt i kombination med lattfylining. Vilka atgarder som &r
mest lampliga kommer att utredas i kommande skeden.

Markmiljo
Markmiljoutredning for detaljplanen ska tas fram infor granskning.

Buller
En bullerutredning (WSP, 2022) har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen
innehaller en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller.

Utredningen visar att samtliga fasader mot trafikerad sida, riskerar att i vissa vaningsplan
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivaer. Samtliga fasadsidor mot trafikerad sida
understiger 65dBA ekvivalent ljudniva. Det mojliggor att tillskapa lagenheter om hogst
35 kvm mot trafikerad fasadsida.
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For fasadsidor som riktar sig mot tilltankt innergard understiger storre delen av vardena
fasadytan 55 dBA ekvivalent ljudniva. | storre delen av kvarteret kan darfor
genomgaende bostader tillskapas.

Tilltankt uteplats med utgang fran vaning 3 till takplanet av vaning 2 ar mojlig da
utredningen visar att vardena understiger riktvardena om 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

For industrirelaterat buller visar utredningen att varden inte uppgar till mer an 37 dBA
ekvivalent ljudniva vid den varst bullerutsatta fasaden. Trafikbullersituationen blir dar
mer helt dimensionerande da trafikbullersituationen genererar mer an 10 dBA hogre an
industrirelaterat buller genererar vid ndgon berakningspunkt.

En studie for lagfrekvent buller har ocksa utforts och bedémningen visar att
folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller inomhus bedéms kunna
hanteras, forutsatt att framtida fasadreduktion, innehallande fonster, fasad och
friskluftsventiler, motsvarar eller har en battre reduktion dn angiven schablonberaknad
fasadreduktion. Osékerheterna kring bedémning av lagfrekvent buller utomhus é&r stora,
da det inte finns nagon nationellt framtagen berakningsstandard for lagfrekvent
spridningsverkan.

Detaljplanen anger generella planbestammelser for ljudnivaer enligt gallande riktvéarden
for bullernivaer vid bostadsbyggnader.

Luft

En platsbeddmning for luft har genomforts av Miljoforvaltningen for planomradet. Stod
togs i att det finns en serie berakningar for olika scenarier framtagna for intilliggande
detaljplaner, Norr om Nordstan och Overdackningen. Trafiksiffrorna for den aktuella
planen stdmmer i stort Gverens med de som anvénts i berakningen. Den
bebyggelsestruktur som anvants i luftberédkningarna liknar den som planeras i den
aktuella detaljplanen.

Halterna av kvdvedioxid och PM 10 ligger enligt berdkningarna klart under gransvérdena
i planomradet. Byggnadsstrukturen i omradet kommer inte ha langa, kontinuerliga
gaturum med hoga fasader utan vara mer uppbruten, vilket ar positivt for luftkvaliteten.

Med tanke pa den goda marginalen upp till gransvardena ar Miljoforvaltningens
beddémning att det inte finns risk for att detaljplanens genomfdérande skapar
Overskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

Ingen vidare utredning kommer dérmed att utforas.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.
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Omréadet bestér framst av infrastruktur och industritomter. Inom omrédet bedéms det inte
finnas nagra varden som ska kompenseras. | detta projekt foreslas darfor inga
kompensationsatgarder.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill saga hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar.

Metod for gronytefaktor i Goteborg

| stadens metod satts en malniva for gronytefaktor for planomradets olika delar. Olika
malnivaer tillampas i olika delar av staden och som exempel ska en park na en hogre
malniva an kvartersmark. For att premiera de ytor och atgarder som bést hanterar de
utpekade miljoutmaningarna i det aktuella projektet gors en viktning av
miljéutmaningarna. Pa sa satt ges dessa storre tyngd i berdkningarna. Kommunen
tillsammans med exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer Detaljplan Kdmpegatan

Malnivaer for gronytefaktor inom aktuell detaljplan ar 0,15 for gata, 0,55 for torget och
0,25 for mycket tat bostadsbebyggelse (bebyggelsekvarteret).

En viktning av miljéutmaningarna inom planen har utforts och ligger till grund for
berékningarna:

e Biologisk mangfald 5%
o Buller 20%

e Dagvatten 20%

o Lokalklimat 10%

o Luftkvalité 25%

e Rekreation 20%

Torget och bebyggelsekvarteret
Det planerade torget och det planerade kvartetet dr annu inte gestaltade och
gronytefaktorn for ytorna har darmed inte beraknats.

Malsattningen ar att torget ska utformas med en stor andel gronska. Dock &r
forutsattningarna for vaxtbaddar for trad under mark begransade, bland annat pa grund av
det stora ledningsstraket som stracker sig under torgytan. | fortsatt process ska torgets
utformning och majligheter for trad och annan vaxtlighet studeras vidare. Ambitionen ar
att na upp till malnivan om 0,55 i gronytefaktor.

Malsattningen ar att kvarteret ska utformas med ett planterbart bjéalklag pa garden.
Ambitionen &r att na upp till malnivan om 0,25 i gronytefaktor.

Gator

Berakning av gronytefaktor for gata har genomforts (Sweco, 2022) for bade
huvudalternativet (med bangardsforbindelse) och etappalternativet. Berakningarna visar
att detaljplanen uppfyller gronytefaktor for gata, dar malniva ar 0.15. Berakningen for
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huvudalternativet visar att vérdet ligger pa drygt 0,19, medan etappalternativet har ett
varde pa knappt 0.19. Gronska pa mark, vegetationskladda tak, trad och buskar bidrar till
att gronytefaktorn uppnas i storre grad.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allman platsmark i form av gata och torg
finns inom planomradet.

Den allménna platsen kommer till stora delar att urholkas av underliggande kvartersmark
(jarnvagsandamal) da Vastlanken ar beldgen under mark. Det kan innebara att
Trafikverket bygger ut delar av allman plats som ett led i sitt ansvar om aterstallande av
mark.

Anlaggningar inom kvartersmark
Markanvisad exploatdr ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom
respektive kvartersmark.

Trafikverkets jarnvagsanlaggning ansluter till detaljplanens allménna plats, men
jarnvagsanlaggningens kvartersmark ingar inte i planomradet.

Anléaggningar utanfor planomradet

Den framtida jarnvéagsanlaggningen ligger inom: Detaljplan for jarnvagstunneln
Vastlanken; tunnelmynningar, schakt med mera, Andring av detaljplaner for
jarnvagstunneln Vastlanken mellan Gullbergsvass och Almedal samt inom Andring av
detaljplaner for Vastlankens uppgang vid Johannebergs- och Olof Wijksgatan.
Detaljplaner tas ocksa fram for de planerade stationerna vid Haga och Korsvégen.
Vastlanken finansieras genom Vastsvenska Paketet.

Drift och forvaltning
Kommunen ansvarar for drift och forvaltning av allméan platsmark.

Respektive fastighetsagare/blivande fastighetsagare ansvarar for drift och forvaltning
inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Gullbergsvass Ca 1665 kvm Gata

703:6

Gullbergsvass Ca 852 kvm Gata

703:58

Gullbergsvass Ca 3472 kvm Gata, torg

703:60

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Kommunen kommer att Idsa in mark for allmén plats enligt fastighetsrattsliga
konsekvenser ovan.
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Berdrande Gullbergsvass 703:60 har kommunen och Jernhusen i exploateringsavtal for
detaljplan Norr om Centralstationen avtalat om att Jernhusen ska avsta mark till
kommunen utan ersattning.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken avses avstyckas till en eller flera fastigheter. Detaljplanen mgjliggor dven
bildandet av tredimensionella fastigheter/fastighetsutrymmen.

Allman platsmark urholkas av den tredimensionella jarnvégsfastigheten Nordstaden
\702:44\.

Gemensamhetsanlaggningar
3D-fastigheter kan skapa behov av gemensamhetsanldggningar om anldggningar ska vara
gemensamma fastigheterna sasom va-ledningar, trapphus med mera.

Servitut

Gullbergsvass 703:60 belastas av servitut for utfart till forman for Gullbergsvass 703:17
(1480K-2007F72.5) som behover omprdvas i samband med genomforandet av
detaljplanen.

Gullbergsvass 703:6 och Gullbergsvass 703:60 belastas av servitut for grundkonstruktion
under mark till férman for Nordstaden \702:44\.

Servitut kan komma att behdva bildas inom kvartersmark beroende av hur
fastighetsbildningen inom kvartersmarken genomfors.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatGren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Anstkan om lantmaéteriférrattning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning géllande inlosen av allmén platsmark.

Respektive ledningsagare ansvarar fér ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.
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Avtal

Befintliga avtal som berors
Del av Gullbergsvass 703:17 ar upplaten med nyttjanderatt till Trafikverket. Eventuellt
behdver Trafikverket forlanga del av nyttjanderatten. Diskussion pagar med Trafikverket.

Gullbergsvass 703:58 ar upplaten med nyttjanderétt till Vasttrafik AB till och med ar
2032. Diskussion pagar med fastighetsagare om tilltrade till marken.

Avtal mellan kommun och exploator

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och blivande exploator av
kvartersmarken angaende genomférandet av detaljplanen. | genomforandeavtalet regleras
blanda annat utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar,
fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt, m.m. Detaljplanens konsekvenser for
exploatoren avseende ekonomi, ataganden etc. beskrivs inom avtalsomradet.
Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens genomférande sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats.

Parallellt med genomforandeavtalet upprattas kopeavtal for 6verlatelse av
kvartersmarken.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheterna som berors
av inlosen av allman platsmark angaende overlatelse/ersattning for berord mark.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséagaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Tidplan

Samrad:  1-2:a kvartalet 2023
Granskning: 1:a kvartalet 2024
Antagande: 3:e kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
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plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar sju ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Innan utbyggnad sker av gatan som stracker sig soder om torget maste
uppstallningssparen och bussuppstallningen i planomradets sodra del flyttas. Denna flytt
kommer inte kunna genomforas forran 2027, varfér genomforandetiden for delar av det
sodra planomradet forskjuts med start 2027. Sju ar bedéms vara en rimlig tid for
utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Inom planen har flera 6vervaganden och avvagningar gjorts. Tva avvagningar som har
varit extra viktiga i arbetet med detaljplanen ar exploateringsgraden samt Kémpegatanas
utformning. De avvagningar som gjorts enligt dessa aspekter beskrivs sammanfattat
nedan.

Exploatering
Inom omradet planeras busshallplatser, omradet ligger aven nara anslutning till

centralstationen, Nils Ericson terminalen, Drottningtorget och den kommande dstra
stationen for Vastlanken. Mojligheten att resa kollektivt beddms véldigt god. Av denna
anledning foreslas en hdg exploatering inom det foreslagna kvarteret.

| omradet finns det dock fa bostader samt stor brist pa parker och annan offentlig friyta.
For att fa en attraktiv och levande stad bedéms det som viktigt att tillskapa bostader i
omradet och for att gora acceptabel miljo for de boende och for de som vistas i omradet
mojliggors en mindre torgyta samt en gard. Torgytan ar till for alla som vistas i omradet.
Garden ér till for de boende och ger en majlighet till utomhusmiljo med lite buller. Da
gardsytan ar relativt liten tillskapas dven takterrasser for de boende.

Aven om exploateringen ar hog skulle den kunna bli hégre. | stallet for att ta hela omradet
i ansprak for bebyggelse har delar avsatts till torg. Om man istéllet for att foresla bostader
i kvarteret foreslog en hog kontorsbyggnad pa fastigheten skulle troligen exploateringen
kunna 6ka ytterligare. Men bostéader och friyta beddms som viktiga inslag for att skapa en
god bebyggd milj6é bedémer kontoret att detta ar en val avvagd bedémning for att
mojliggora en god bebyggd miljo.

Det aktuella forslaget ar saledes en avvagning mellan att mojliggora en hog exploatering
men samtidigt tillskapa friyta och bostéader till omradet.

Kéampegatan

Kéampegatan &r viktig for att trafikforsorja Centralenomradet, gatan ar ocksa en viktig
lank i en eventuell Bangardsforbindelse och en huvudgata genom omradet. Det har
beddmts som viktigt att den har kapacitet for att mojliggora biltrafik, kollektivtrafik,
pendelcykeltrafik men samtidigt inte bli en v&g endast for fordon utan &ven vara en
attraktiv gata med plats for fotgangare och stadsliv och som bidrar till en attraktiv miljo.
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Utifran dessa aspekter foreslas en gata med en bredd pa ca 39 m. Den gatusektioner som
redovisas i detaljplanerna &r 39 m, men det som planléggs ar 35 m. Den mest 6stliga
sidan av gatan beddms inte behdva byggas ut i detta skede.

Om Bangardsforbindelsen inte genomfors planeras ett korfalt i varje riktning tva storre
tradrader, en zon for mindre trad/gronska, pendelcykelstrak samt yta for gaende.
Genomfors inte Bangardsforbindelsen kommer gatan fungera som huvudgata genom
omradet(ex Ostra Hamngatan) och gatan kan bli 35-39 m bred.

Om Bangardsforbindelsen genomfors foreslas Kampegatan fa tva korfalt i varje riktning,
tva storre tradrader, tva zoner for mindre trad/gronska, pendelcykelstrak samt yta for
gaende. Analyser visar att tva korfalt i varje riktning, med hallplatslagen i krbanorna, ar
en losning som pa ett bra satt [6ser kollektivtrafikens ansprak pa flexibilitet och
framkomlighet, forutsatt de prognosticerade biltrafikméngderna via
Bangardsforbindelsen/Kampegatan. Kontoret bedémer att tva korfalt i varje riktning
skapar en god kapacitet men samtidigt begransar flodet sa pass att en attraktiv gatumiljo
anda kan skapas.

De grona zonerna (tva med hogre trad och ett-tva med lagre vaxtlighet) okar bredden pa
gatan men bedéms som positiv for att fa in gronska och skapa en attraktiv rumslighet och
oka orienterbarheten i omradet da det ger gatan en tydligare identitet.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvéndningsbestdmmelser for allmén plats

Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering L&ge i kartan

TORG Torg Bestdmmelsen syftar till att | Mellan detaljplanen
sékra allmén plats och gator och soder om
mojliggor planens syfte. kvarteret.

TORG; Torg. Avgrénsad Torg avgransas nerat Mellan detaljplanen
vertikalt nedat till vertikalt for att inte gator och sdder om
+1,9m paverka detaljplan under kvarteret.

som avser Véstlanken.

TORG: Torg, angoringstrafik | Bestammelsen syftar till att | Mellan detaljplanen
och ramp till sékra tillfart till gator och sdder om
parkeringsgarage. parkeringsgarage under kvarteret.
Avgrénsat vertikalt mark och bestdmmelsen
nedat till 1,9m mdjliggdr planens syfte.

GATA: Huvudgata Bestdmmelsen syftar till att | Avser Kdmpegatan.

sékra god framkomlighet
och mojliggor planens
syfte att trafikalt knyta
samman omradet.

GATA; Huvudgata. Gata avgransas nerat Avser Kdmpegatan, den
Avgrénsad vertikalt vertikalt for att inte del som ligger ovan
till +1,9m paverka detaljplan under Vastlanken.

som avser Véstlanken.

GATA; Lokalgata Bestdmmelsen syftar till att | Avser gata vaster om
sékra framkomlighet och Ké&mpegatan, intill
mojliggdr planens syfte att | torgytan.
trafikalt knyta samman
omradet.
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GATA4

Lokalgata. Avgrénsad
vertikalt till +1,9m

Gata avgransas nerat
vertikalt for att inte
paverka detaljplan under
som avser Véstlanken.

Avser gata vaster om
Ké&mpegatan, intill
torgytan.

Anvéndningsbestdmmelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

C

Centrum.

Planomradets lage med
nérhet till regional
kollektivtrafik &r en viktig
lokaliseringsfaktor for
naringslivet. Det &r som
mest attraktivt att etablera
kontor i nérheten av
centralstationen. Detta ger
ocksa goda forutsattningar
for resor utan bil.

Centrum medger en
flexibel anvéndning dar
handel kan bidra till ett
mer levande gatuplan.

Inom hela kvarteret.

Bostéader.

Bostader medges for att ge
flexibilitet och mojlighet
till en mer blandad
stadsmiljo. Bostader i detta
lage ger ocksa goda
forutsattningar for resor
utan bil.

Inom hela kvarteret.

Egenskapsbestammelser

&r 50,0 meter Gver
angivet nollplan

planbestdmmelserna for
utnyttjandegrad (es, ea,

Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering Lage i kartan
tradrad; Tradplantering i form Eftersom gatan ar bred ar | Inom Kémpegatan.
av minst tva tradrader det viktigt att bryta upp
ska finnas. gatan for att skapa
mindre rum i en mer
mansklig skala.
Bestdmmelser syftar
ocksa till att majliggora
en attraktiv stadsmiljo.
S Byggnadens gatuplan Syftar till att sékerstélla Inom hela kvarteret.
samt plan 1 far inte aktivt bottenplan och
anvandas som mdjligheten till kontor i
bostadsrum. detta centrala lage.
Sy Byggnadens Syftar till att mojliggéra | Inom hela kvarteret.
vaningsplan ovan plan | bostader i projektet. Plan
2 far inte anvandas for | 2 regleras inte och kan
centrumandamal. anvandas for antingen
bostader eller
centrumverksamhet
vilket ger en flexibilitet.
h: Hogsta totalhdjd ar Hojdbegransningen syftar | Galler volymen i
18,0 meter dver angivet | till att mojliggéra mitten.
nollplan attraktiv stadsmiljo.
h, Hogsta byggnadshdjd Kombineras med Géller volymen med

langsida mot
Kéampegatan.
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es) for att begransa
volymen men samtidigt
behalla en flexibilitet.
Bestammelsen syftar till
att mojliggora attraktiv
stadsmiljo.

mellan glasade
fasadytor i gatuplan ska
vara hogst 12 meter

en trygg och attraktiv
stadsmiljo.

hs Hogsta byggnadshdjd Kombineras med Galler volymen mot
&r 46,0 meter dver planbestammelserna for langsida mot
angivet nollplan utnyttjandegrad (es, es, Bergslagsgatan.
es) for att begransa
volymen men samtidigt
behélla en flexibilitet.
Bestdmmelsen syftar till
att mojliggora attraktiv
stadsmiljo.
ha Hogsta byggnadshojd Kombineras med Galler volymen mot
&r 37,0 meter dver planbestdmmelserna for langsida mot
angivet nollplan. utnyttjandegrad (es, es, Bergslagsparken.
es) for att begransa
volymen men samtidigt
behalla en flexibilitet.
Bestammelsen syftar till
att mojliggora attraktiv
stadsmiljo.
hs Hogsta byggnadshojd Kombineras med Galler volymen mot
&r 43,0 meter Gver planbestdammelserna for langsida mot
angivet nollplan utnyttjandegrad (es, s, Kruthusgatans
es) for att begransa forlangning.
volymen men samtidigt
behalla en flexibilitet.
Bestammelsen syftar till
att mojliggora attraktiv
stadsmiljo.
he Hogsta totalhdjd ar Bestdmmelsen syftar till | Galler volymen med
55,0 meter dver angivet | att mojliggora attraktiv langsida mot
nollplan. stadsmiljo. Ké&mpegatan.
b ®) Utfartsforbud Bestammelsen syftar till Galler mot
att sakra Kémpegatan och
framkomligheten pé Kruthusgatans
Ké&mpegatan och att forlangning.
mojliggora attraktiv
stadsmiljo.
f1 Minst 25% av Bestdmmelsen syftar till Galler inom alla
sammanlagda takytan att sékerstalla ytor for byggnadsvolymer som
dver byggnadsdelar utomhusvistelse och att vetter mot gata.
hégre an +20,0 m ska mojliggdra god
utformas for boendemiljo.
utomhusvistelse
fa Fasad ska utformas Bestdmmelsen syftar till | Galler inom alla
med markerad att mojliggora en byggnadsvolymer som
sockelvaning. attraktiv stadsmiljo. vetter mot gata.
fs Fasad i gatuplan ska till | Syftar till att mojliggéra | Géller inom alla
minst 45% utgdras av en trygg och attraktiv byggnadsvolymer som
transparent glasad yta stadsmiljo. vetter mot gata.
fa Horisontella avstand Syftar till att méjliggéra | Géller inom alla

byggnadsvolymer som
vetter mot gata.
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mark ar 4500 m2

hojdbestammelserna (h,
hs, hs, hs) for att begrénsa
volymen men samtidigt
behélla en flexibilitet.

b1 Tak ska dimensioneras | Syftar till att sékerstélla Galler inom alla
for minsta jorddjup 0,6 | mojlighet for olika byggnadsvolymer som
meter. sorters planteringar eller | vetter mot gata.
vegetation.
e1 Minsta vaningshojd Syftar till att bidra till Géller inom alla
mot gata i byggnadens | aktiv och levande byggnadsvolymer som
gatuplan &r 5,5 meter. gatuplan, med vetter mot gata.
andamalsenliga lokaler
for olika typer av
verksamheter. Detta
beddms ha betydelse for
trygg och attraktiv
stadsmiljo.
€2 Stdrsta bruttoarea ovan | Kombineras med Galler volymen med
mark ar 8000 m? hojdbestammelserna (h,, | langsida mot
hs, hs, hs) for att begrdnsa | Kdémpegatan.
volymen men samtidigt
behalla en flexibilitet.
es Storsta bruttoarea ovan | Kombineras med Géller volymen med
mark &r 6600 m? hojdbestammelserna (hz, | langsida mot
hs, ha, hs) for att begrénsa | Bergslagsgatan och
volymen men samtidigt volymen med langsida
behalla en flexibilitet. mot foérlangningen av
Kruthusgatan.
€4 Storsta bruttoarea ovan | Kombineras med Galler volymen med

langsida mot
Bergslagsparken.

Egenskapsbestammelser (generella for all kvartersmark)

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Byggnad ska utforas for
att klara hogvatten till
nivan +2,8. Oppningar i
byggnad pé en lagre
niva an +2,8 ska
anordnas med
Oversvamningsskydd.

Detta stimmer med
oversiktsplanens
tematiska tillagg for
Oversvamningsrisker
(2019-04-25).
Bestammelsen syftar till
att skydda bebyggelsen
mot dversvdmning.

Galler hela
planomradet.

Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad &r
>60 dBA ska minst
hélften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljudddmpad
sida

Bestdmmelsen &r generell
for detaljplaner och syftar
till att sékerstélla god
boendemiljo.

Géller hela
planomradet.

For sma bostader med
boarea max 35 m2 géller
i stéllet att minst halften
av bostadsrummen ska
vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65
dBA

Bestdmmelsen &r generell
for detaljplaner och syftar
till att sékerstélla god
boendemiljo.

Géller hela
planomradet.
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Vid en bygglovspliktig
&ndrad anvéndning av
en byggnad géller i
stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara
vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad r >60 dBA Med
ljuddampad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudnivé pé
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70
dBA

Bestdmmelsen ar generell
for detaljplaner och syftar
till att sékerstélla god
boendemiljo.

Géller hela
planomradet.

Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hdgst 50
dBA ekvivalent
ljudnivéa och 70 dBA
maximal ljudniva.

Bestdmmelsen &r generell
for detaljplaner och syftar
till att sékerstélla god
boendemiljo.

Géller hela
planomradet.

Minst 10mm/m2
dagvatten ska fordrojas
och renas.

Bestammelsen &r generell
for detaljplaner och syftar
till att sékerstélla
dagvattenhantering.

Géller hela
planomradet.

Minst 30 m2 av
kvarteret far inte
bebyggas och ska vara
tillganglig for
fordréjning och rening
av dagvatten.

Enligt framtagen
dagvattenutredning kravs
detta for att omhé&nderta
dagvattnet inom
fastigheten.

Galler all
kvartersmark inom
planomradet.

A

Genomforandetiden ar 5
ar fran 2027-01-01.
Vinner planen laga kraft
senare, borjar
genomforandetiden da
planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden anger
den tidsrymd inom vilken
en detaljplan &ar tankt att
genomforas och ska
bestdmmas till mellan fem
och femton &r. Innan
genomférandetiden har
gatt ut far planen inte
andras, erséttas eller
upphévas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Géller hela
planomradet.

Nollalternativet

Nollalternativet ar ett referensalternativ for att bedéma detaljplanens féreslagna

markanvandning med avseende pa miljoeffekter och konsekvenser.

Om detaljplanen inte uppréttas kommer forutsattningarna for tillgdnglighet genom
omradet i stort att minska. Detta da Kémpegatans strackning inte kommer att kunna
forlangas soder ut viket forsamrar tillgangligheten till Vastlankens 6stra entré och
Centralenomradet. Det kommer aven innebara att den eventuella Bangardsforbindelsen
inte kan kopplas an via Kémpegatan vilken minskar tillgangligheten till omradet
ytterligare. Kdmpegatans omdaning mojliggér genomfartstrafik genom staden, vilket
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hindras om planen inte upprattas. Om planen inte realiseras innebar de uteblivna gatorna
en nagot minskad tillkomst av trafikbuller och luftféroreningar.

Planen innefattar, forutom gator, dven bebyggelse med bostader och service samt ett torg
som bidrar till aktivitet i omradet dver stora delar av dygnet. Om planen inte genomfors
kommer narvaron i omradet att fortsatt vara lag vilket upplevas som otryggt. Planens
innehall bidrar till att platsen forvarvar mer stadsmassiga kvalitéer. Om bebyggelse inte
skapas kommer platsen att sakna gestaltning vilket resulterar i otydliga kopplingar for den
vastra entré som planomradet i forlangningen kommer agera for utvecklingen av
Gullbergsvass.

Tankt bebyggelse kommer att skymma viss sikt genom omradet men siktlinjer till
Skansen Lejonet &r tankt att bevaras via torget. Om planen inte forverkligas kommer
siktlinjerna att behallas.

Utebliven plan hindrar kopplingen mellan Stationsomradet och den tilltankta parken som
stracker sig mot Skansen Lejonet inom Gullbergsvass. Detta genom att en delstracka inte
utformas till torg utan forblir en plats utan gestaltning. Darmed uteblir ett
sammanhangande parkstrak. Pa samma satt hindras lokalgator vaster om planen att
sammankopplas med lokalgator Gster om planen.

Planen bidrar till fler ekosystemtjanster inom omradet genom ett gronskande torg och
tradplantering langs gata. Uteblir planen kommer platsen ha en samre forutsattning for
ekosystemtjanster.

Sammanfattningsvis bedéms nollalternativet hammande for utvecklingen av
Centralenomradet i stort och medfor i viss man negativa konsekvenser for stadsdelen och
i forlangningen staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom arbetet med planen har en Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA)
genomforts digitalt. Inom det fortsatta planarbetet kommer SKA/BKA att
vidareutvecklas.

Barnperspektiv

Platsen for planomradet &r en del av en idag svaratkomlig yta bestaende av framst
infrastruktur vilket gor att platsen inte lampar sig for barns vistelse och lek. Planforslaget
utvecklar platsen till en sdkrare och mer tillganglig stadsdel men platsen &r fortsatt inte
den mest lampliga for barn da den ar omringad av stora mangder trafik. Inom omradet
saknas parker och lekplatser vilket kommer vara fallet dven efter planens genomfdrande
aven om planen bidrar med gronska i Kémpegatan och pa torgytan. Planen foreslar
studentboende vilket genererar fa barn till omradet da platsen inte &r den mest lampliga
for barns vistelse och lek.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnd&mndens och kommunfullmaktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad
| stadsutvecklingsprogrammet for centralstationen foreslas en utveckling med blandstad i
omradet. Att omvandla centrala omraden som tidigare framst bestétt av infrastruktur och
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industrimark ar en viktig del i att skapa en mer sammanhallen stad. Detaljplanen foljer i
grova drag den utveckling som foreslas i stadsutvecklingsprogrammet.

Omradet runt centralstationen bestar i dagslaget av mycket kontor, handel och
verksamheter. FOr att skapa en sammanhallen stad &r det ocksa viktigt att de delar som
man utvecklar blir befolkade och trygga. For att fa en levande och trygg stad under storre
delen av dygnet har det i detta omrade bedémts som viktigt att fa in fler boende och
verksamheter i entréplan vilket detaljplanen foreslar.

Samspel och vardagsliv

Planen mojliggor platser for offentligt samspel och vardagsliv genom ett torg och plats
for verksamheter. Torget ligger i direkt anslutning till Vastlankens 6stra uppgang och blir
en offentlig plats som alla kan nyttja. Planen mojliggor for kontor och handel med
mojlighet till uteserveringar dar manniskor kan vistas och métas. Planen och omgivande
omrade har brist pa forskolor. Servicen i omradet &r val utbyggd och platsen &r ett
utmarkt lage for narhet till kollektivtrafik genom sa val buss, sparvagn och tag. Planen
skapar aven goda mojligheter till rorelse till fots, cykel och via bil. Bostaderna far en
privat gard som kan nyttjas av alla boende i kvarteret som skapar maojlighet till samliv
och rekreation. Pa samma satt skapas den gata som gar mellan kvarteret och torget som
en gangfartsgata som sémlost binder samman platserna for 6kad trygghet och enklare
rorelsemonster.

Identitet

| dagslaget praglas omradet framst av infrastruktur och verksamheter. I samband med
utvecklingen av Centralenomradet och Gullbergsvass planeras omradet utvecklas till en
blandstad framst i kvartersstruktur innehallande bostader, kontor och service. Omradet
bedoms da fa en kraftigt forandrad identitet. Fran omradet syns flera landmérken, bland
annat l&ppstiftet och Skansen Lejonet. Skansen Lejonet har ett stort kulturhistoriskt vérde
och bidrar till omradets identitet. | detaljplanen har siktlinjer mot Skansen Lejonet
studerats och bevarats.

Halsa och sékerhet

Kvarteret inom planen utformas med en sluten gard som uteplats och terrasser pa taken
for utevistelse for att mojliggdra moéten, rekreation och vila. Mellan kvarteret och torget
utformas gatan som en gangfartsgata for att skapa tryggare miljoer som ar trafiksékra att
rora sig i. K&mpegatan utformas for att effektivt och tryggt hantera trafiken genom tydlig
struktur for olika fardsatt. Gatan och torget utformas for att inrymma grénska och
vistelseytor for att skapa bra miljoer for bade mental och fysisk halsa. Busshallplatsen i
K&mpegatan placeras i anslutning till kvarteret vilket erbjuder en bra éverblick och
trygghet dver dygnet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att planens innehall med bostader, centrumverksamhet, gata och torg
kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets
forutsattningar géllande kollektivtrafik och foreliggande behov av bostader inom
omradet. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Detaljplaneférslaget medger en ny byggratt pa mark som redan ar ianspraktagen. Den
paverkar inte omraden eller natur med erkand skyddsstatus och det finns inte nagra
skyddsvérda eller rodlistade djurarter inom omradet. | dagslaget finns ingen gronska inom
omradet men planen bidrar med det genom planteringar och tradrader i gata och pa torg.

Inom planen majliggors nya verksamheter och bostader med mycket god tillgang till
kollektivtrafik vilket bedoms bidra till en hallbar utveckling. D& Centralenomradet i stort
har brist pa gronska, parker och andra offentliga friytor har planen till viss del begransat
exploateringen och utvecklar omradet med bade en kvartersbebyggelse och ett mindre
torg. Detta bidrar till att de boende och de som vistas i omradet far tillgang till nagot fler
rekreationsytor. Kvartersbebyggelsen skapar en gard som ger upphov till en
utomhusmiljé med en relativt god ljudniva.

Planen mojliggor trafik till och fran omradet. Vid en eventuell utbyggnad av
Bangardsforbindelsen kommer dven viss genomfartstrafik kunna passera genom
planomradet. Syftet &r inte att 6ka trafiken i centralomradet utan att mojliggora en silning
och fordelning av trafiken. Bangardsforbindelsen tillsammans med Kampegatan bidrar till
battre forutsattningar for kollektivtrafik genom omradet. Den andrade trafikforeningen i
omradet bedoms paverka omradet men bedoéms inte medféra att miljokvalitetsnormer
eller riktvarden overskrids eller medfora en betydande paverkan.

Dagvatten och skyfall planeras att tas om hand om inom planomradet. En
dagvattenutredning har gjorts och i den har man bland annat gjort foljande bedémning:
Fororeningsberakningar visar att halter 6kar av nagra amnen fran planerade gator efter
exploatering. Med rening minskar alla halter och mangder fran samtliga ytor. Detta
innebar att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Trafik- och industribullerutredning har tagits fram. Utredningen visar att riktvarden for
industribuller klaras. Utredningen visar ocksa att trafikbullernivaerna ar hanterbara
genom enkelsidiga mindre lagenheter eller genomgaende lagenheter mot tyst sida mot
garden.

Miljoforvaltningen har tagit fram en platsbedémning for luften i omradet. Bedomningen
gors att halterna av kvavedioxid och PM 10 ligger klart under gransvardena i planomradet
och miljoforvaltningen bedomer att det inte finns risk for att detaljplanens genomférande
skapar Overskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

En riskbeddmning har tagits fram som anger att risksituationen &r acceptabel i och i
anslutning till detaljplanen.

Beslut i frAgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Den sammanvagda bedémningen &r att planen inte bidrar till betydande miljopaverkan
och inte har kansliga befintliga varden. Buller, skyfall och dagvatten kan hanteras inom
utformningen av planen. Brist pa allman plats rader i omradet i stort, planen bidrar dock
med allmén plats genom ett torg. Tillgangen till parker &r sémre &n énskvart men laget
néra kollektivtrafik gor att utvecklingen bedéms rimlig.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med Lénsstyrelsen 2022-10-07. Lansstyrelsen delade da kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstalining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal, Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen och ér den gemensamma
plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Malen ar uppdelade i tre
kategorier: Naturen, klimatet och manniskan. Det aktuella planomradet berdr inte nagon
vardefull naturmiljo. Planen bidrar med vaxtlighet i gata och offentlig friyta i form av
torg. Planens innehall av bostader och centrumverksamhet i ett kollektivtrafiknara lage
beddms bidra till ett minskat klimatavtryck.

Kulturmiljé
Omradet berér inga kommunala bevarandeprogram eller riksintressen. Planen tar hansyn
till siktlinjen mot Skansen Lejonet som &r ett statligt byggnadsminne.
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Paverkan pa luft

Planen medger genomfartstrafik men beddms inte bidra till en 6kning av trafiken i stort.
Vid en eventuell bangardsforbindelse planeras en minskning av trafiken véaster om
Centralstationen. Planen mojliggor bostéader i ett kollektivtrafiknara ldge dér beroendet av
bil ar 1agt. Majligheten att ha ett vardagsliv utan bilberoende bedéms framja en god
luftmiljo.

Paverkan péa vatten

En dagvattenutredning har gjorts som visar att dagvattnet kan tas om hand inom planen.
Exploatering av planomradet forsamrar inte mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for
markinl6sen, markforvarv, utbyggnad av allman plats, ledningsomlaggningar,
marksanering och forrattningskostnader. Detaljplanen ska &ven bidra ekonomiskt till det
nya parkstraket vid Gullbergsstrand.

Delar av atgarderna for anlaggande av allman plats kan komma att utforas av Trafikverket
med medel fran Vastsvenska paketet, detta som ett led i aterstéllande av mark som
Trafikverket graver upp i samband med Vastlankenbyggnationen.

Kretslopp och Vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av allmén plats gata och torg.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploator bekostar atgarderna inom markanvisad kvartersmark. Detta innebar bland annat
plantaxa, utredningar for detaljplaneprocessen, utredningar fér byggnation och
husbyggnationen. Kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatoren sékerstalls i
kommande genomfdrandeavtal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Enskild fastighetsagare far inkomst for avstaende av mark for allméan plats.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Planen dverensstammer med Oversiktsplanen.
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