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Granskning av detaljplan for utbildningslokaler vid
Almquistgatan inom stadsdelen Kyrkbyn

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Genomfora granskning om detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan inom
stadsdelen Kyrkbyn.

Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Kyrkbyn pa centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvast om
Goteborgs centrum. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra uppforandet av en ny skola
for cirka 300 elever. Vidare syftar detaljplanen till att upphdva géllande tomtindelning for
fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Bakgrunden till planldggningen é&r att fler skolplatser behdvs i omrédet, bl.a. pa grund av
den kommande befolkningstillvéxten och det 6kade antalet bostdder i omrédet. Léget néra
en redan etablerad skola med bra forbindelser och ett val utbyggt gang- och cykelvégnat
beddms ldmpligt. Avsikten ér att avlasta narliggande Jéttestensskolan sé att den kan om-
vandlas till en skola med enbart verksamhet for rskurserna 4-9.

Planforslaget innebar:

e Uppforande av en ny skola i motsvarande 2—-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhoérande skolgérd, uthus, férrad och infrastruktur.

e Uppforande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppforande av en minst tvd meter hog bullerskdrm lings Léngstromsgatan.

e Atgirdande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markfororeningar som finns inom planomradet.

e Upphéva géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Inkomna yttranden berdr i huvudsak geoteknik, trafik, skyfall, dagvatten, markf6rore-
ningar, naturmiljo och paverkan pa befintlig forskoleverksamhet. Allvarligaste invidnd-
ningen giller hélsa och sédkerhet kopplat till geoteknik och skyfall. Férvaltningen har med
anledning av ovan latit justera tidigare gjord, geoteknisk utredning. Planbeskrivningen
har uppdaterats med fortydligande om stabilitetsrisken.
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Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intres-
sent.

Detaljplanen genererar inga intékter for kommunen och ddrmed kommer projektet att re-
sultera i ett ekonomiskt underskott. Trots ett negativt projektnetto dr kommunal service
prioriterat och viktigt for att uppfylla kommunens 6vriga mal, dérav beddms projekteko-
nomin motiverad.

Projektet kommer att ge ett ekonomiskt underskott for Exploateringsndmnden. Projektut-
gifterna bestar till stor del av markforvérv, ledningsomlidggning, rivningskostnader och
gatuutbyggnad, andra utgifter dr skadestdnd, myndighetsutgifter och projektledning. Ex-
ploateringsforvaltningens prognos for projektet innebar ett underskott for forvaltningen
pa cirka 14 miljoner.

Uppgifter om investeringskostnaden kommer att tas fram forst efter att planen vunnit laga
kraft i samband med framtagandet av forstudie for nybyggnationen. Det ér darfor for ti-
digt att precisera kostnaden. Inom den nya organisationen tas kostnaden fram parallellt
med planarbetet (enligt PLEX), men aktuell detaljplan behandlas fortfarande enligt den
gamla hanteringen. En berdkning enligt nyckeltalskalkylen dr 350 mnkr. Eftersom det &r i
tidigt skede finns en tolerans pé +/-20 procent. Ett investeringsbeslut har inte fattats.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan, vilket innebér att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

P& grund av detaljplanens begransade omfattning bedéms planens paverkan pa miljoma-
len angivna i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 vara mycket begréin-
sad.

Planomradet ligger centralt i staden med god mojlighet att resa med kollektivtrafik och
gang- och cykel. Det innebdr att planforslaget antas generera endast sma mangder trafik.
Detta bidrar till en hallbar stadsutveckling och kan ha en positiv effekt pa delmélen Gote-
borgs Stad minskar klimatpdaverkan frdn transporter, Géteborgs Stad arbetar for renare
hav, sjéar och vattendrag samt Goteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet fér gotebor-
garna. Den positiva effekten dr dock beroende i vilken utstrackning cykel-, géng- eller
kollektivtrafik véljs som transportmedel till och fran skolan.

Planforslaget innebar att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en bullerskyddad
skolgérd, ndgot som beddms positivt ur ett hélsoperspektiv. Detta innebér dven att delméa-
let Goteborgs Stad sikrar en god ljudmiljo for goteborgarna uppnas, dar det anges alla
skolgérdar ska ha en ekvivalent ljudniva i enlighet med Naturvardsverkets riktvérden.

Planen innebér att befintliga gronytor/naturomraden tas ansprak, vilket leder till att del-
malet Goteborgs Stad séikrar tillgangen till gronomrdden och nyttjar ekosystemtjinster
samt det nationella miljomalet for Ett rikt véiixt- och djurliv paverkas. Ett plangenomfo-
rande avser att dven i fortsittningen bevara delar av befintlig naturmiljo, sdsom stora
friytor och tillgang till angransande skog. De gronomraden inom planomradet som tas i
ansprak planeras att till stor del fungera som utemiljo for barn- och unga. Den biologiska
mangfald kan paverkas negativt pa grund av att befintligt gronomraden forsvinner samt
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ett Okat slitage pa gronomradena. Det dr darfor viktigt att vid en utformning av utomhus-
miljon vid skolan bor stor del av de befintliga trdden och buskarna, och &ven de grona
ytorna, bevaras vid ett genomforande av detaljplanen. Vid ett utformning behdver man
beakta att det &r viktigt att fler trdd, buskar och blommor planteras pé skolgérden for att
skapa en trivsam milj6 for barnen samt att den biologiska méngfalden stérks.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Ett plangenom-
forande bedoms inte paverka luftkvaliteten i ndimnvérd grad. Vidare kommer dagvattnet
att avledas, fordrojas samt renas pa ett betryggande sitt inom planomradet. Bedémningen
gOrs att risken for negativ paverkan pa grund- och ytvatten dr mycket liten. Dartill be-
doms ett plangenomforande inte komma att paverka forutséttningarna for att uppfylla gél-
lande miljokvalitetsnormer.

Bedomning ur social dimension

Tillforseln av fler skolplatser bedoms stiarka omradet socialt. Behovet av skolplatser ar
stort och planen bidrar till att mdta detta behov. Samtidigt innebér ett plangenomf{orande
att de tva befintliga forskolorna och foreningarna behover flytta, vilket medfor negativa
konsekvenser, framst ur ett barnperspektiv.

Ett plangenomférande avser att i fortséttningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sdsom stora friytor och tillgédng till angransande skog. Plangenomf6rande innebér dock att
en del av naturmiljon kommer att forsvinna, vilket dr negativt 4ven ur ett socialt perspek-
tiv da platsen idag utgdr en mdtesplats som anvénds for lek av fraimst boende i stadsdelen.

Barnkonventionen ér svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och beak-
tats vid framtagande av planforslaget. I 6verensstimmelse med skyldigheterna enligt arti-
kel 31 bor den offentliga planeringen prioritera att skapa miljoer som frémjar barnets vél-
befinnande. Till larmiljder som inspirerar och stddjer ldrandet riknas angransande och
tillgénglig friyta i form av skolgard.

Andelen friyta per elev utgér i planarbetet frdn Goteborgs Stads ramprogram for forskole-
och skolbyggnader. Tillkommande skolnéra utemiljo blir en resurs dven for boende i om-
radet, d& ytan kan anvéndas av stadens invénare efter skoltid for lek och rorelse. Skol-
gérdsytan blir pa sé sétt delvis kompensation for den naturmiljé som utgar. Att skolgéards-
ytan har en genomtéankt utformning med betydande grona inslag dr nodvandigt for att
ytan ska kunna ses som acceptabel ersittning for den naturmiljé som utgér. En genomar-
betad och vélplanerad skolgard bedéms dven kunna bidra till att bdde hélsomal och peda-
gogiska mal kan uppnas.

Ett plangenomforande innebir att befintliga bullerutsatta skolgardar ersétts med en buller-
skyddad skolgérd, ndgot som beddms positivt ur ett hdlso- och barnperspektiv.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Niamndens tidigare fattade beslut
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Utredningar

5.

© 0 N o

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande
Platsbeddmning av luft

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning
Trafikbullerutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning

10 Mobilitets- och parkeringsutredning
11. PM Geoteknik med bilagor
12. MUR Geoteknik med bilagor
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Arendet

Arendet berdr beslut att genomfora granskning for detaljplan for utbildningslokaler vid
Almgquistgatan inom stadsdelen Kyrkbyn. Granskningen av detaljplanen avses genomfo-
ras januari 2024 — februari 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r beldget i Kyrkbyn pé centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvést om
Goteborgs centrum. Omradet ligger cirka 700 meter norr om Eketrdgatan vid korsningen
mellan Langstromsgatan och Sunnerviksgatan. Omrédet omfattar fastigheterna Kyrkbyn
147:1, 148:2, 832:593 och 832:663 samt del av fastigheterna Kyrkbyn 732:376, Kyrkbyn
732:924, Kyrkbyn 832:410, Kyrkbyn 832:593, Kyrkbyn 832:628 och Biskopsgarden
830:904.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en ny skola for cirka 300 elever.

Bakgrunden till planldggningen é&r att fler skolplatser behdvs 1 omrédet, bl.a. pd grund av
den kommande befolkningstillvdxten och det 6kade antalet bostdder i omradet. Léget ndra
en redan etablerad skola med bra forbindelser och ett vil utbyggt gdng- och cykelvégnit
beddms ldmpligt. Avsikten ér att avlasta nérliggande Jéttestensskolan sé att den kan om-
vandlas till en skola med enbart verksamhet for drskurserna 4-9.

Planforslaget innebar:

e Uppforande av en ny skola i motsvarande 2-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhorande skolgérd, uthus, férradd och infrastruktur.

e Uppforande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppforande av en minst tvd meter hog bullerskdrm lings Langstromsgatan.

e Atgirdande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markféroreningar som finns inom planomréadet.

e Upphéva géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget utgar fran behovet av friyta per elev, trafik-
bullersituationen inom planomradet samt behovet av dagvatten- och skyfallshantering.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmik-
tige 2022-05-19. Enligt Oversiktsplanen for Goteborgs stad ir planomradet utpekat som
blandad stadsbebyggelse. Planomréadet ingér i 6vriga mellanstaden, som ska kompletteras,
sd att bostider, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Enligt 6versikts-
planen ir en blandning av bostéder, samhéllsservice och icke stdrande verksamheter
onskvérd. Den aktuella planeringen bedoms ha stod i gillande 6versiktsplan.

For planomradet géller i dag f6ljande tva detaljplaner, 11-3133 faststéilld 1965-03-04 och
11-5337 laga kraft 2016-01-06. Bada planernas genomforandetid har gatt ut. Inom plan-
omradet anger detaljplan 1I-3133 allmént &ndamal for fastigheten Kyrkbyn 147:1 samt
bilparkering for marken mellan Sunnerviksgatan och Kyrkbyn 147:1. Genom ytan for bil-
parkering 16per en gata, Almquistgatan, som forbinder Sunnerviksgatan med omradet for
allmént dandamal. I 6ster mot nuvarande Léngstromsgatan anges trafikindamal och i norr
och vister anges allmént &ndamal i form av park, plantering, lekplats och dylikt. Detalj-
planen I1-5337 anger i huvudsak lokalgata for den sddra delen av parkeringsytan i 11-
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3133. I 6vrigt anger denna plan parkering och teknisk anldggning for de delar som ber6r
det nu aktuella planomrédet. Syftet med planen &r att mdjliggora en véndslinga och angd-
ring for trafik till och fran Jattestensskolan.

For del av planomrédet, for fastigheten Kyrkbyn 147:1, finns dven en géllande tomtindel-
ning, [11-5985 Férslag till tomtindelning inom 147 kv. Kyrkométet i Kyrkbyn i Géteborg,
faststdlld ar 1966.

Fastighetsindelningsbestimmelser (1480K-111-5985) gillande Kyrkbyn 147:1 upphéavs for
att mojliggora bildande av ny fastighet for skola. Fastighetsindelning upphdr att gélla nir
detaljplanen vinner laga kraft. Vid ett genomforande av detaljplan upphor tidigare detalj-
planer 11-3133 och 1I-5337, att géilla inom planomréadet, men fortsitter att gélla som tidi-
gare utanfor det nu aktuella planomrédet.

Detaljplanen innebér att lovplikten dndras genom att startbesked inte far ges for &ndrad
markanvandning forrdn markens lamplighet for bebyggande har sdkerstéllts genom att en
markfororening har avhjilpts. Bestimmelsen géller inom del av kvartersmarken inom
planomrédet.

Bakgrund
Byggnadsndmnden beslutade 2018-04-24 att uppdra &t kontoret att upprétta detaljplan for
utbildningslokaler vid Almquistgatan.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-05-17 att genomféra samrad om detaljplan for utbild-
ningslokaler vid Almquistgatan. Samrédstiden var 2022-06-08 — 2022-08-16. Forslaget
till detaljplan har under samradstiden funnits tillgéngligt pd kommunens webbplats samt
varit utstéllt pa stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Synpunkter frén samrédet och forvaltningens kommentarer och foérslag med anledning av
dessa har sammanstillts i en samradsredogorelse uppréttad 2023-11-13.

Inkomna yttranden berdr i huvudsak geoteknik, trafik, skyfall, dagvatten, markforore-
ningar, naturmiljo och paverkan pa befintlig férskoleverksamhet. Allvarligaste invand-
ningen giller hélsa och sidkerhet kopplat till geoteknik och skyfall.

Forvaltningen har med anledning av ovan latit justera tidigare gjord, geoteknisk utred-
ning. Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande om stabilitetsrisken.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre éndringar i
planhandlingarna. Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

- E-omréde for transformatorstation har utokats till 5 x 7 meter.

- Bestdmmelse om bruttoarea har utokats for skolbyggnaden, dir syfte med &nd-
ringen &r for att mojliggora en storre flexibilitet, sa att hela skolbyggnaden kan
uppforas i tre viningar.

- Overgripande #ndringar av planbestimmelser, i syfte att stimma &verens med ak-
tuella rutiner.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
nimnden.
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Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-12-19 att godkédnna startplan for ar 2018 dar detaljplanen ingar som drende
Kyrkbyn 125:1, 81:1 dp

2018-04-24 att meddela positivt planbesked
2019-09-05 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
2022-05-17 att genomfora samrad om detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning

De huvudsakliga avvégningarna som har gjorts &r mellan ett intradng i befintlig naturmiljo,
befintliga verksamheter inom planomradet och behovet av en ny skola med fler skolplat-
ser. Ett plangenomf6rande far konsekvenser sisom minskad naturmilj6 och flytt av be-
fintliga verksamheter, men dven att gdng- och cykelvégnitet byggs om samt samman-
kopplas. Vidare ersitts befintliga bullerutsatta skolgardar med en bullerskyddad skolgérd.
Dessutom atgédrdas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt saneras de
markfororeningar som finns inom omréadet.

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken. Kontoret fin-
ner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i planbeskriv-
ningen sid 31. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Planforslaget innebér ett annat nyttjande av omradet 4n vad
stadsplaneanalysen foreslar, dir ett slutat kvarter {forslés. Forvaltningens bedémning &r
dock att det finns ett stort behov av ytterligare en skola i omradet och det aktuella omra-
det &r vl lampat for en skola. Den nya skolan kommer dven innebéra att den befintliga
Jéttestensskolans verksamhet kan utvecklas. Vidare bedéms skolans placering mot gatan
ga i linje med stadsplaneanalysen.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre komplette-
ringar, justeringar och fortydliganden i planhandlingarna. Forvaltningen bedomer att de-
taljplanen kan séndas pa granskning med foreslagna dndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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