Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan for utbildningslokaler vid
Almquistgatan (Kyrkbyn 147:1 m.fl.)

Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Beslutshandling infér granskning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér utbildningslokaler vid 1 (40)
Almquistgatan (Kyrkbyn 147:1 m.fl.)

SBF-2023-00837



GRANSKNINGSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2018-08-16.

Detaljplanen ar uppréttad med standardplanférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsférvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Granskningstiden

Granskningstiden ar 2024-01-XX — 2024-02-XX.

Information om planférslaget lamnas av:

Carl Ringqvist, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 04

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 16 09

Anna Forsberg, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 09 73

Vera Wemmert, Exploateringsforvaltningen, tfn 031 — 368 24 60
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Beslutshandling infér granskning

Datum; 2023-11-10
Aktbeteckning: 2 -5641

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-0837 EXF-2023- 00710

Handl&ggare SBF Handlaggare EXF

Carl Ringqvist Anna Nordvall Forsberg

Tel: 031-368 15 04 Tel: 031-368 11 17
carl.ringgvist@stadsbygagnad.goteborg.s anna.forsberg@exploatering.goteborg.se
e

betaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan
(Kyrkbyn 147:1 m.fl.) inom stadsdelen Kyrkbyn i
GoOteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standardplanforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0737/17 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestdammelser, grundkarta och illustrationsritning
e Planbeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2019-10-01

e Platsbedémning av luft, miljéférvaltningen och stadsbyggnadskontoret, 2019-10-16
e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, SYSTRA, 2020-02-03

e Trafikbullerutredning, WSP, 2021-09-23

e Dagvatten- och skyfallsutredning, kretslopp och vatten, 2021-09-23

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Norconsult, 2020-12-09
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e PM Geoteknik, Ramboll, 2023-06-09
o Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Ramboll, 2023-06-09
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR UTBILDNINGSLOKALER VID ALMQUISTGATAN (KYRKBYN

147:1 M.FL.)

Planprocessen

Planinformation

Granskningstiden

Beslutshandling infor granskning

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:
INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférandet av en ny skola for cirka 300 elever.
Vidare syftar detaljplanen till att upphdva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
147:1.

Bakgrunden till planlaggningen &r att fler skolplatser behdvs i omradet, bl.a. pa grund av
den kommande befolkningstillvaxten och det 6kade antalet bostader i omradet. Det dkade
behovet av skolplatser ar patagligt i och med att det i norr om det nu aktuella planomradet
sker en utbyggnad av cirka 450 bostader i enlighet med detaljplan for bostéder vid
Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14). Laget nara en redan etablerad skola med bra
forbindelser och ett val utbyggt gang- och cykelvagnét bedoms lampligt. Avsikten ar att
avlasta narliggande Jattestensskolan sa att den kan omvandlas till en skola med enbart
verksamhet for arskurserna 4-9.

Foto: Befintliga forskolor inom den norra delen av planomradet.

Planomradet &r belaget i Kyrkbyn pa centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvast om
Gateborgs centrum. Omradet omfattar cirka 1,2 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
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planomrade

/ Backaplan

y Eketragatan

Centrum
[ ]

Karta: Orienteringskarta 6ver planomradet.

Planens inneb6rd och genomfdrande
Detaljplanen medger:

e Uppfoérande av en ny skola i motsvarande 2-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhorande skolgard, uthus, forrad och infrastruktur.

e Uppfdrande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppfdrande av en minst tva meter hog bullerskarm langs Langstromsgatan.

o Atgardande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markféroreningar som finns inom planomradet.

e Upphéva géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvagningarna som har gjorts ar mellan ett intrang i befintlig naturmiljo,
befintliga verksamheter inom planomradet och behovet av en ny skola med fler
skolplatser.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasom minskad naturmiljo och flytt av befintliga
verksamheter. Vidare ersétts befintliga bullerutsatta skolgardar med en bullerskyddad
skolgard. Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt
saneras de markfororeningar som finns inom omradet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i gallande 6versiktsplan for Géteborgs
kommun.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra uppfoérandet av en ny skola for cirka 300 elever.

Bakgrunden till planlaggningen &r att fler skolplatser behdévs i omradet, bl.a. pa grund av
den kommande befolkningstillvéxten och det 6kade antalet bostader i omradet. Det ckade
behovet av skolplatser ar patagligt i och med att det i norr om det nu aktuella planomradet
sker en utbyggnad av cirka 450 bostader i enlighet med detaljplan for bostader vid
Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14). Léaget nara en redan etablerad skola med bra
forbindelser och ett val utbyggt gang- och cykelvagnat bedoms lampligt. Avsikten &r att
avlasta narliggande Jattestensskolan sa att den kan omvandlas till en skola med enbart
verksamhet for arskurserna 4-9.

Fortatningen ligger i linje med Gdéteborgs Stads strategi for utbyggnadsplanering.
Planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till kollektivtrafik
samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet Wieselgrensplatsen-
Biskopsgarden.

Lage, areal och markagoforhallanden

planomrade

/ Backaplan

i Eketrégatan

Centrum
{ ]

Karta: Orienteringskarta 6ver planomradet.

Planomradet &r belaget i Kyrkbyn pa centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvast om
Gateborgs centrum. Omradet ligger cirka 700 meter norr om Eketragatan vid korsningen
mellan Langstromsgatan och Sunnerviksgatan. Omradet omfattar fastigheterna Kyrkbyn
147:1, 148:2, 832:593 och 832:663 samt del av fastigheterna Kyrkbyn 732:376, Kyrkbyn
732:924, Kyrkbyn 832:410, Kyrkbyn 832:593, Kyrkbyn 832:628 och Biskopsgarden
830:904.
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Karta: Grundkarta med plangrans.
Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ags av Goteborgs Stad. Fastighetsagare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av Kyrkbyn 732:376, 732:924, 832:410 och
832:628, nyttjanderatt innehas av Goteborgs allménna idrottsklubb Kullen — GAIK
Kullen.

Kommunen har med hyra upplatit byggnad pa fastighet Kyrkbyn 147:1, nyttjanderatt
innehas av fordldrakooperativen Lokomotivet och Jatten.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs stad ar planomradet utpekat som blandad stadsbebyggelse.

Planomradet ingar i évriga mellanstaden, som ska kompletteras sa att bostader, service
och arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Enligt 6versiktsplanen &r en blandning av
bostader, samhallsservice och icke storande verksamheter énskvérd. Den aktuella
planeringen beddms ha stdd i géllande dversiktsplan.

For planomradet galler i dag féljande tva detaljplaner:

e [1-3133, faststélld 1965-03-04, och
e 11-5337, laga kraft 2016-01-06.
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Den forstnamnda planens genomforandetid har gatt ut, medan den sistnamnda planens
genomforandetid gick ut 2021-01-06.

Inom planomradet anger detaljplan 11-3133 allmant andamal for fastigheten Kyrkbyn
147:1 samt bilparkering for marken mellan Sunnerviksgatan och Kyrkbyn 147:1. Genom
ytan for bilparkering I6per en gata, Almquistgatan, som forbinder Sunnerviksgatan med
omradet for allmant andamal. | 6ster mot nuvarande Langstromsgatan anges
trafikdandamal och i norr och vaster anges allmant andamal i form av park, plantering,
lekplats och dylikt.

-
A€ Av.

Karta: Utsnitt ur DP 11-3133. Berdrd del av planen &r markerad med réd linje.

Detaljplanen 11-5337 anger i huvudsak lokalgata for den sddra delen av parkeringsytan i
11-3133. I dvrigt anger detaljplan 11-5337 parkering och teknisk anlaggning for de delar
som berdr det nu aktuella planomradet. Syftet med planen ar att méjliggora en vandslinga
och angoring for trafik till och fran Jattestensskolan.
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Karta: Utsnitt ur DP 11-5337. Berdrd del av planen &r markerad med réd linje.

For fastigheten Kyrkbyn 147:1 finns dven en géllande tomtindelning, 111-5985 Forslag till
tomtindelning inom 147 kv. Kyrkomdtet i Kyrkbyn i Goteborg, faststalld ar 1966. Enligt
denna utgor hela fastigheten Kyrkbyn 147:1 en enda tomt. Planfdrslaget avser att
upphava géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.
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Karta: Utsnitt tomtindelningen 111-5985.

| strukturplanen for hantering av 6versvamningsrisker ingar planomradet i
avrinningsomradet Lundby-Lindholmen. Inom det nu aktuella planomradet foreslas,
enligt strukturplanen, en skyfallsyta for att kunna magasinera en dimensionerande volym
pa 2200 kubikmeter vatten.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet bestar mestadels av plana, klippta grasytor och ligger pa en
niva mellan cirka + 27,0 och + 27,4 meter (RH 2000). | ster finns en lagpunkt i
anslutning till en gang- och cykeltunnel under Langstromsgatan. Har ligger marknivan pa
cirka + 26,0 meter.

| vaster aterfinns en kulle med berg i dagen och marknivaer pa upp mot + 38 meter (RH
2000). | randzonen mellan grasytorna och berget finns en vegetationsskarm bestaende av
storre och mindre 16vtrad. Enstaka I6vtrad aterfinns dven i 6ster mot Langstromsgatan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 12 (40)
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och i anslutning till férskolorna. Mellan parkeringen och forskolegardarna véxer en storre
héck.

Baserat fran faltbesok av Goteborgs stads biolog bedéms omradet inte hysa nagra storre
naturvarden. Enligt Artportalen har det inte identifierats nagra rodlistade eller hotade arter
inom planomradet. | naromradet cirka 200 meter fran planomradet har tornseglare,
gratrut, hussvala, stare och gronfink observerats.

Foto: Plana grasytor framfér férskolorna.

Geoteknik och stabilitet

Enligt stadens berggrundskartering bestar berggrunden inom planomradet av porfyrisk
granit. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av glacial
lera och urberg. Enligt stadens oversiktliga stabilitetskarta omfattas omradet framst av
stabilitetszon 2-3, dvs. dar forutséattningar for initialskred saknas men sekundérskred kan
uppkomma respektive fastmark. Tva mindre delar av planomradet, i nordost respektive
sydvast, omfattas dock av stabilitetszon 1, dvs. dar forutsattningar for initialskred finns.

Omradet kring Langstromsgatan ar utsatt for marksattningar, varfor ett flertal geotekniska
undersokningar har genomforts. For planomradet har ett geotekniskt och bergtekniskt
utlatande tagits fram av fastighetskontoret, daterat 2019-10-01. Enligt utlatandet utgors
jorden inom omradet av lera, torrskorpelera och siltig lera med skikt av silt och sand, som
underlagras av friktionsjord pa berg. Jorddjupen inom planomradet varierar mellan 5,5—
11,5 meter. Omradet &r i olika grad uppfylit.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
utbildningslokaler vid Almquistgatan (Kyrkbyn 147:1 m.fl.)

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING

13 (40)



GRANSKNINGSHANDLING

Enligt utlatandet bedoms det inte finnas nagon risk for bergras eller blockutfall inom
planomradet. Grundvattennivan varierar valdigt mycket inom planomradet. Vidare kan
sprickvatten forekomma i de 6versta jordlagren.

Med hénsyn till bl.a. de ojdmna jorddjupen och lerans séttningskanslighet inom
planomradet rekommenderas grundlaggningen av nya byggnader, enligt utlatandet, foras
till fast botten/berg med spetsharande palar.

En kompletterand geoteknisk undersokning har genomforts av Ramboll, 2023-06-09.
Enligt PM Geoteknik pévisas ett jorddjup pa minst 7 meter. Den Gversta lagret ar 0,5
meter och bestar av mulljord eller fyllning som underlagras huvudsakligen av lera. De
Gversta 2 meter av leran bestar av siltig torrskorpa. Tunna skikt av silt har patraffats i
leran. Under leran finns fastjord pa berg.

Enligt PM Geoteknik varierar lerans korrigerade och odranerade skjuvhallfasthet mellan
10 och 70 kPa. Lerans naturliga vattenkvot ligger mellan 34% och 49%. Forhallandet
mellan lerans vattenkvot och konflytgrans ligger omkring 1,05, vilket tyder pa att leran
inte &r kvick enligt SGI Varia 526.

Stabilitetsberakningarna har utforts med totalsakerhetsmetoden enligt IEG:s Rapport
4:2008. Vid berakningar har skolbyggnadens last utgatt fran 30 kPa dvs. 10 kPa per
vaning samt ytterligare 10 kPa har lagts till for eventuella markjusteringar.

Enligt utredningen beddms stabilitetsforhallandena vara tillfredstéllande eftersom storre
delen av omradet utgors av berg i dagen. Vid GC-tunnel och slant pa omradets norra del
ar stabilitetsforhallanden tillfredsstallande for 40 kPa belastning. Stabiliteten bedéms inte
paverkas negativ av skyfallsytorna.

Radon

Enligt stadens radonkartering utgér omradet ett 1ag- och normalriskomrade for
markradon. Ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas dock, enligt det
geotekniska och bergtekniska utlatandet, uppforas med radonskyddande atgarder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom eller i
narheten av planomradet. Vidare finns inte heller nagra kulturvarden eller kulturmiljoer
inom planomradet. Jattestensskolan som ligger véster om planomradet ar dock
uppmarksammad i bevarandeprogrammet for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Gateborg da den &r ett intressant exempel pa en skola som préglas av funktionalistisk stil.

Inom planomradet finns befintliga skolbyggnader tillhérande forskolan Jatten och
forskolan Lokomotivet, en foreningslokal som i dag nyttjas som klubbstuga av
fotbollsforeningen GAIK Kullen, en transformatorstation, en angéringsplats for Ilamning
och hamtning till Jattestensskolan samt ett skogsomrade. Transformatorstationen
uppfordes ar 1991, medan 6vriga byggnader uppfordes under 1970-talet.

Forskolornas huvudbyggnader bestar av tva parallella byggnadskroppar. Dessa ar
sammankopplade med en smal gang sa att byggnadernas planform bildar ett H.
Takvinklarna ar sma och taktickningen bestar av bandtackt plat. Byggnaden ar uppford i
en vaning och fasaderna bestar huvudsakligen av staende vitmalad trapanel. Till
forskolorna hor dven ett antal mindre forradsbyggnader i olika utférande.
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Foto: Forskolorna inom den norra delen av planomradet.

Awven klubblokalen ar uppford i en vaning och har rod fasad av stdende trapanel. Taket &ar
tackt med svarta betongpannor. Till klubblokalen hor en rédmalad container som har
byggts pa med ett sadeltak.

Foto: Klubblokalen inom den véastra delen av planomradet. Till vanster syns transformator-
stationen.
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Utanfor planomradet finns flerbostadshus uppforda i tre till fyra vaningar, grupperade
kring ett antal storre bostadsgérdar. Oster om planomradet I6per Langstrémsgatan.

Sociala forutsattningar

| Jattesten bor 7 389 personer (2022). Jattesten &r belagen inom Hisingen, dar det bor 169
072 personer (2022) och befolkningen beraknas 6ka med cirka 9 394 personer fram till ar
2027. Befolkningsstrukturen i Jéttesten ar i princip identisk med Goteborg som helhet.
Majoriteten av de som bor i Jattesten &r mellan 20—40 ar. En dryg tredjedel av de som bor
i Jattesten har utlandsk bakgrund.

Bostadsbestandet i Jattesten bestar framst av hyresratter, varav narmare en tredjedel av
bostaderna &gs av allménnyttan. Vidare ar ungefar en fjardedel av bostédderna
bostadsratter och resten smahus. Langstromsparken med sin bygglekplats &r en popular
plats inom omradet.

Planomradet upplevs som tryggt, halsosamt och sékert. Gang- och cykelvagarna, anvands
idag av manga barn och ungdomar for att bl.a. ta sig till planomradet, Jattestensskolan
och andra malpunkter i narheten av omradet. Langstromsgatan upplevs dock som en
barriar och gang- och cykeltunneln under Langstrémsgatan upplevs inte som trygg kvélls-
och nattetid, bl.a. pa grund av att belysningen ar trasig och att man behover korsa en del
storre trafikerade végar.

| stadsdelen, liksom i flera delar av Géteborgs Stad, rader det brist pa skolplatser.

For Biskopsgarden finns en sociotopkarta. En sociotopkarta illustrerar vilka platser
maénniskor anvander i sin utemiljé och vad de gor. Enligt denna utg6r utemiljén inom den
vastra och nordvastra delen av planomradet, Jattesten, en plats som anvands for lek och
utblickar av framst boende i omgivande kvarter. Utemiljon inom den norra och 6stra
delen av planomradet, Jattestens forskola, utgors av en plats som anvands for lek av
framst boende i stadsdelen. Enligt sociotopkartan &r friytetillgangen pa kvartersmark
generellt god eller mycket god for bebyggelsen i narheten av planomradet.

| dag anvénds stora delar av planomradet for de befintliga verksamheterna. De befintliga
verksamheterna utgor motesplatser inom planomradet, bade under och efter skoltid.
Planomradet upplevs aven som gront och bedoms utgora en viktig utemiljo for barn.
Bland annat anvands angransande skog dagligen for pedagogisk verksamhet sasom
naturlek, motorisk traning och kojbygge. Vintertid anvands skogen aven for pulkadkning,
bade av forskolorna samt av elever och foraldrar efter skoltid.

Trafik, kollektivtrafik, tillganglighet och parkering

Omradet ligger i anslutning till korsningen mellan Sunnerviksgatan och Langstromsgatan
och nas enkelt med bil via Langstromsgatan. | sodra delen av planomradet finns en
nybyggd angéringsplats som i dag anvéands for hdmtning och Iamning av elever till
Jattestensskolan. Laget ar valt for att angoringstrafiken fran Langstromsgatan inte ska
ledas in i bostadsomradet soder och vaster om Jéttestensskolan. Viss personalparkering
finns dock langs Hakefjordsgatan och Norrviksgatan langre in mot bostadsomradet.

Bade langs Langstromsgatan och direkt véaster om planomradet finns gang- och
cykelstrak med goda anslutningar mot bade norr och soder. Mot soder finns dven en
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gang- och cykelvag ner mot Jattestensgatan. Vidare finns en gang- och cykeltunnel under
Langstromsgatan. | bostadsomradena vaster och 6ster om planomradet sker gang- och
cykeltrafiken till stérsta delen i form av blandtrafik.

Narmaste kollektivtrafikhallplats, Jattestensskolan, ar belagen pa Langstromsgatan i
anslutning till planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik anses god. Till den storre
buss- och sparvagnshallplatsen Eketragatan &r det cirka 700 meter.

Tillgangligheten for personer med funktionsvariationer ar generellt god inom
planomradet. Dock medfor nivaskillnaderna inom bade den nordvéstra delen av
planomradet och i anslutning till gdng- och cykeltunneln under Langstromsgatan att
tillgangligheten inom dessa delar ar begrénsad.

Parkering for verksamheterna finns inom planomradet.

Service

Viss kommersiell service, sdsom pizzeria, frisor och narbutik med postombud, finns soder
om planomradet langs Jéttestensgatan. Annan kommersiell service sasom storre
livsmedelsbutiker, sallankdpshandel, banker, apotek, vardcentral och folktandvard kraver
transport till angransande omraden. Sadan kommersiell service finns bl.a. vid
Kyrkbytorget i Kyrkbyn, Friskvéaderstorget och Varvaderstorget i Biskopsgarden samt
Wieselgrensplatsen.

Inom planomradet finns tva fristaende férskolor, Férskolan Jatten och Férskolan
Lokomotivet. Vaster om planomradet ligger Jattestensskolan med verksamhet for ar F-9
och forskola. Vidare finns en forskola séder om planomradet, vid korsningen mellan
Korsklevegatan och Jattestensgatan.

Teknisk férsorjning

Planomradet &r anslutet till de kommunala ledningsnéaten for dricks-, spill- och dagvatten
samt el-, fiber- och telendtet. Dricks- och spillvattenledningar finns under Almquistgatan
och Sunnerviksgatan. Vidare finns dricksvattenledningar under gang- och cykelvagen
langs Léngstromsgatan. Aven dagvattenledningar finns under Almquistgatan och
Sunnerviksgatan samt gang- och cykelvagen langs Langstromsgatan. Inom omradet leds
spill- och dagvatten till viss del i kombinerade ledningar.

Planomradet ar daremot inte anslutet till fjarrvarmenatet, utan uppvarmning sker genom
enskilda l6sningar.

Stromforsorjning finns inom omradet i form av underjordiska ledningar, framst under
Almquistgatan och Sunnerviksgatan samt gang- och cykelvagen mellan forskolorna och
foreningslokalen. Goteborg Energi Nat AB ar natégare. | dagsléget finns dven en
transformatorstation inom planomradet, i anslutning till Sunnerviksgatan.

Fibernat finns inom omradet och underjordiska ledningar finns under Sunnerviksgatan.
Gothnet &r natagare.

Telent finns inom omradet och underjordiska ledningar finns framst langs
Almquistgatan och Langstrémsgatan samt inom den sodra delen av planomradet.
Skanova &r natdgare.
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Bade vister och dster om planomradet finns atervinningsstationer, bl.a. vid
Molnvadersgatan och Skanningegatan. Narmaste atervinningscentral ar Bulycke, véster
om planomradet.

Risk och stdrningar

Buller

Planomradet gransar mot Langstromsgatan i oster. Enligt Goteborgs Stads
bullerkartlaggning ligger de ekvivalenta bullernivaerna mot Langstromsgatan pa en niva
kring 60 dB. Pa nya skol- eller forskolegardar galler, enligt Naturvardsverkets riktvarden
for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik, en ljudniva om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid och 70 dBA maximal ljudniva pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Inom 6vriga vistelseytor inom skolgarden
galler 55 dBA ekvivalent ljudniva dagtid och 70 dBA maximal ljudniva.

For att klargdra bullersituationen i detalj for den planerade bebyggelsen har en
bullerutredning uppréttats enligt 4 kap. 33a8 PBL. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Trafikbullerutredning utgar fran Naturvardsverkets riktvarden samt uppraknade
trafikmangder till ar 2040. Enligt utredningen klaras riktvardena inom planomradet, dar
skolgérden ska vara, under forutsattning att skolbyggnaden placeras langs bade
Langstromsgatan och Sunnerviksgatan samt att en minst tva meter hog bullerskarm, som
sluter tatt mot skolbyggnaden, uppfors langs Langstromsgatan.

N

A

\\\I)

Bersknade ekvivalents udnivder | 5B inenall

[ < 50 dBA
I < 55 dBA
[ 1<60dBA
[ < 65 dBA
I > 65 dBA

Trafikbullerutredning Dp Kyrkbyn

WSP Akustik

Q‘ Box 13033
2] 40251 Goteborg
LT

Tel: 010-722 74 00

Uppdragsledare
10320776 Vladimir Medan

Handlaggare (Granskare
Fanny Wikman Viadimir Medan

Ort Datum
Goteborg 2021-09-23

Med bullerskyddsatgarder.

Dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad (frifaltsvérde).

Spridningskarta 1,5 m ovan mark
(e frifatsvarde).

Bilaga 3.

Berakningshdjd
1,5m

Skala
1:1000

Karta: Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad med bullerskyddsatgarder (Svart linje). Kélla: WSP
Trafikbullerutredning.
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Luftkvalitet

Miljoférvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en
platsbedémning av luft. Bedomningen utgar fran miljoforvaltningens éversiktliga
berékningar av kvavedioxidhalterna for ar 2015. Enligt bedomningen underskrids alla
gransvarden for kvavedioxid med god marginal inom planomradet. Vidare bedoms,
utifran topografin och det 6ppna gaturummet langs Langstromsgatan, gransvardena for
miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft inte komma att dverskridas inom
planomradet.

Bedomningen gors ocksa att den begransade mangd fordonsrorelser som planlaggningen
antas ge upphov till inte namnvart kommer att paverka maéjligheterna att uppna
gransvardena for MKN utanfor planomradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet paverkas inte vid hogvatten eller vid hoga floden i Gota alv. Vid 100-
arsregn kommer dock vatten att bli staende pa nagra platser inom omradet. Sarskilt utsatt
ar ostra delen av omradet. Bland annat kommer vatten att bli stdende i gang- och
cykeltunneln under Langstromsgatan.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning &r det kombinerade ledningsnatet for dagvatten
och spillvatten anstrangt och kapaciteten lag. Utifran detta behdver bade dagvatten och
skyfall avledas, fordréjas samt renas inom planomradet. I utredningen foreslas tre
omraden for dagvatten- respektive skyfallshantering (las mer under avsnitt Skyfall och
dagvatten).

En skyfallsmodellering av befintlig situation har utforts i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Skyfallsmodellen visar pa vattendjup vid klimatanpassat regn med

100 ars aterkomsttid. Enligt modellen ackumuleras ca 900 m? i nulage inom planomradet.

Hélften av volymen (ca 450 m3) ackumuleras i den gulmarkerade lagpunkten (se figur
nedan).

Vid ett skyfall passerar ca 1400 m3 genom omradet och det dr darmed viktigt att vatten
aven i fortsattningen kan samlas pa ett sékert satt inom planomradet sa att inte
dversvamningssituationen i omraden i anslutning till planomradet riskerar att forvarras.
Om lagpunkter bebyggs maste dessa forlorade lagpunkter, och de vattenvolymer som
uppstar dar, kompenseras for pa andra platser inom planomradet.
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Karta: Skyfallsanalys av befintligt situation.

I strukturplanen for hantering av Gversvamningsrisker ingar planomradet i
avrinningsomradet Lundby-Lindholmen. Inom det nu aktuella planomradet foreslas,
enligt strukturplanen, en skyfallsyta for att kunna magasinera en dimensionerande volym
pa 2200 kubikmeter vatten (se figur nedan). Enligt strukturplanen foreslas skyfallsytan att
hantera 2400 m® pa en yta av 2700 m?, vilket innebar till exempel att det skulle sta ca 0,9
m vattendjup over hela den utpekade skyfallsytan. Placering av den nya skolan paverkar
genomfdrbarhet av skyfallsytan, vilket innebér att planen behdver sakerstalla att
strukturplanen beaktas pa ndgot annat stt.
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Karta. Foreslagna strukturplansatgarder for omrédet. Oversvamningsytor ar markerade med gront och
skyfallsleder i blatt. Planomradet ar markerat med svart linje.

Markféroreningar
Det finns inga potentiellt férorenade omraden inom eller i anslutning till planomradet.
SYSTRA har genomfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning for planomradet.

Underscékningen omfattar bade en 6versiktlig historisk inventering och forslag till
provtagningsplan samt provtagning av jord och grundvatten inom planomradet. Totalt
genomfordes provtagning i 14 provpunkter. | tre av dessa provpunkter installerades dven
observationsror for grundvatten. Vidare uttogs samlingsprov av ytliga jordar vid de
befintliga byggnaderna samt tre prover pa asfalten.

Enligt undersokningen har planomradet varit obebyggt fram till och med 1970-talet, da
forskolorna och foreningslokalen uppfordes. Vaster om planomradet, vid
Jéttestensskolan, har dock fororenad mark dokumenterats och sanerats. Vidare finns asfalt
inom planomradet fran nar forskolorna byggdes. Da tjarasfalt var vanligt férekommande
fram till och med borjan av 1970-talet och har patréffats vid Jattestensskolan, kan asfalten
aven inom planomradet innehalla tjarasfalt. Dessutom har férorenad fyllnadsjord
patraffats vid Jattestensskolan, vilket medfor att sadana kan finnas dven inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
utbildningslokaler vid Almquistgatan (Kyrkbyn 147:1 m.fl.)

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING

21 (40)



GRANSKNINGSHANDLING

planomradet. Ar 2006 skedde dessutom en brand i féreningslokalen, vilket medfér att det
kan finnas féroreningar sdsom PAH och dioxin i mark eller grundvatten.

I en provpunkt, MS08, detekterades ett amne dver riktvarden for kdnslig markanvandning
(KM). Vidare detekterades i fyra provpunkter, MS01, MS03, MS05 och MS10, &mnen
Over riktvarden for mindre &n ringa risk (MRR). Provpunkten med &mnet 6ver riktvarden
for KM aterfinns syddst om forskolorna och avser kobolt.

Resultatet for de tre provpunkterna for grundvatten visar att uppmatta halter avseende
metaller i de flesta fall ar under SGU:s tillstandsklass 1. | samtliga tre provpunkter,
MLO3, ML05 och ML10, detekterades dock halter av kvicksilver och nickel inom SGU:s
tillstandsklass 4 respektive tillstandsklass 2 och 3. Vidare uppmattes i en provpunkt,
ML10, dessutom halter av krom inom SGU:s tillstandsklass 2. Samtliga uppmatta halter
av metaller underskrider ddremot Livsmedelsverkets riktvéarden for dricksvatten och
ligger i alla fall &ven under SGU:s tillstandsklass 5, vilken motsvarar otjanligt
dricksvatten enligt Livsmedelsverket.

Vad det galler asfalten inom planomradet visar provtagningen att samtliga tre
provpunkter har laga halter av PAH. Halterna av PAH é&r sa laga att de i alla provpunkter
ar inom klass 1 enligt Trafikverkets rekommendationer av hantering av asfalt, vilket
medfor att asfalten kan hanteras fritt inom planomradet.

Fororeningsnivan inom planomradet bedoms, enligt undersokningen, generellt som lag da
enbart ett &mne i en enskild provpunkt dverskrider KM. Resultatet av undersdkningen
visar dven att fororeningarna inom planomradet ar relativt val avgransade. Det &r dock,
enligt undersokningen, inte faststéllt om provpunkt MS08 utgor en del av ett storre
sammanhangande omrade med fororenade fyllnadsmassor eller om den utgor ett mycket
lokalt omrade med fororeningar. Enligt undersokningen gar det heller inte att utesluta att
varierande halter kan aterfinnas sporadiskt i fyllnadsmassorna. Infor eller i samband med
gravarbeten inom omradet kan det darfor vara motiverat att utfora ytterligare
provtagningar.

Slutsatsen i den Gversiktliga miljotekniska markundersokningen ar att ovanstaende amne
beddms utgdr en risk for manniskors hélsa vid kanslig markanvandning (KM). Detta
medfor att en riskreduktion behdver goras for att for att kunna mojliggora en ndring av
markanvéandningen inom planomradet. Da stora delar av planomradet ar avsett for skola
klassas den planerade markanvandningen inom planomradet som KM.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen innebar att en ny skola for cirka 300 elever kan uppféras. Planen tar ven i
ansprak den naturmiljé som finns inom planomradet.

En exploatering enligt planen innebér att befintliga verksamheter inom planomradet,
forskolorna och féreningslokalen flyttar samt att befintliga byggnader rivs och ersétts av
en ny skola med tillhdrande skolgard, uthus och forrad samt en ny transformatorstation.

Vidare innebar en exploatering enligt planen att befintliga bullerutsatta skolgardar ersétts
med en bullerskyddad skolgard. Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen
inom planomradet samt saneras de markféroreningar som finns inom omradet. Dartill
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ersatts den befintliga gang- och cykelvdagen genom planomradet med en gang- och
cykelvag langs Sunnerviksgatan.

Detaljplanen medger:

e Uppforande av en ny skola i motsvarande 2-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhérande skolgard, uthus, forrad och infrastruktur.

e Uppforande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppforande av en minst tva meter hog bullerskarm langs Langstromsgatan.

o Atgardande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markfororeningar som finns inom planomradet.

e Upphéva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for anvandning Skola [S], i syfte att mojliggora uppférandet av en
ny skola for cirka 300 elever. Anvandning Skola omfattar alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet och évrig vuxenutbildning.
Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingar.

Karta: Illlustrationsplan 6ver planforslaget.

Ett plangenomférande moéjliggor for en ny skola om hogst 6 700 kvadratmeter bruttoarea
[e1] och 2 530 kvadratmeter byggnadsarea [e;] samt en hogsta byggnadshéjd pa 15,0 [hi]
meter. | aktuellt forslag inrymms en idrottssal pa 12 meter x 18 meter.
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Bullersituationen inom planomradet medfor att skolbyggnaden ska placeras langs bade
Langstromsgatan och Sunnerviksgatan, vilket regleras med planbestammelsen [p:]. Pa
plankartan regleras dven att en minst tvd meter hog bullerskarm, som sluter tatt mot
skolbyggnaden, ska uppfors langs Langstromsgatan, vilket reglera med
planbestammelsen [ms]. Vid anlaggande av bullerskarm vid gang- och cykelvag
rekommenderas att bullerskarmen vilar pa en stddmur samt att det anlaggs makadambédd
om 1 meter pa vardera sida. Grasyta mot bullerskarm bor undvikas ur ett
underhallsperspektiv och samre livslangd pga. risk for rota.

Vidare mojliggor planen uppférande av tillhérande uthus och férrdd med en hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter [h].

Langs med Sunnerviksgatan majliggdr planen uppférande av en ny och storre
transformatorstation, vilket regleras med anvéndningen [E:] — Transformatorstation. For
transformatorstation anges en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter, vilket regleras med [hs]
pa plankartan.

Med hénsyn till bl.a. de ojamna jorddjupen och lerans sattningskénslighet inom
planomradet ska grundlaggningen av nya byggnader foras till fast botten/berg med
spetsharande palar.

For samtliga byggnader galler en stérsta takvinkel pa 30 grader.

B

Karta: Illustration 6ver planforslaget sett fran Sunnerviksgatan.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer samtliga byggnader inom planomradet att rivas och
ersattas med den nya skolan med tillhérande skolgard, uthus och forrad samt en ny
transformatorstation.
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Trafik, kollektivtrafik, tillganglighet och parkering

Gator, gang- och cykelvagar

Ett plangenomforande innebér inga storre forandringar av befintliga gator eller gang- och
cykelvagar. Planen innebér dock att den befintliga gang- och cykelvagen genom
planomradet tas bort och ersatts med en gang- och cykelvagen langs Sunnerviksgatan
(utanfor planomradet).

Vidare planeras att forutsattningarna fér oskyddade trafikanter forbattras utanfor
planomradet, vid cirkulationsplatsen i anslutning till omradet. Detta genom att lagga till
en passage och forbattra befintliga passager. Dartill planeras att den befintliga gang- och
cykeltunneln under Langstrémsgatan bibehalls.

Kollektivtrafik
Planen forutsatter inte en utbyggnad av kollektivtrafiken eller nya hallplatser.

Tillganglighet

Byggnader till vilka allménheten ska ha tilltrade till samt tillhérande tomter ska vara
utformade pa sadant satt att de kan anvéandas av personer med funktionsvariationer. Vid
ett plangenomfoérande behover tillgangligheten inom planomradet sakerstélls genom att
bl.a. marken, tillfarten och entréer ska tillganglighetsanpassas. Vidare behdver parkering
for rorelsehindrade anordnas. Detta kommer att bevakas i samband med
bygglovsprovning.

Parkering / cykelparkering
Erforderlig parkering for skolan, bade for bilar och cyklar, sékerstélls inom planomradet
pa egen fastighet i enlighet med parkeringstal fran mobilitet- och parkeringsutredningen.

Service

Planen skapar ytterligare skolplatser och fyller ett behov som bl.a. beddms genereras av
pagaende detaljplan for bostader vid Jattestensgatan samt géllande detaljplan for bostader
vid Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14), s6der respektive norr om det nu aktuella
planomradet.

Ett plangenomforande bedoms i Gvrigt inte stélla krav pa eller medfora ett 6kat underlag
for offentlig eller kommersiell service.

Friytor och naturmiljo

Tillgangen till friytor och naturmiljé kommer dven vid ett plangenomférande att vara
god. Behovet av lek och rekreation ar redan i dag generellt vél tillgodosett inom Jattesten.
En ny skola inom planomradet tillgodoser till viss del dven detta behov.

Vid ett plangenomférande kommer dock naturmiljon vid den befintliga bebyggelsen inom
planomradet att tas i ansprak for skolan med tillhérande skolgard, uthus och forrad.
Darmed blir all naturmiljé inom planomradet kvartersmark. Vid ett genomférande och
utformning av utomhusmiljon vid skolan bor stor del av de befintliga trdden och
buskarna, och dven de gréna ytorna, bevaras vid ett genomférande av detaljplanen.

Vid ett genomforande behdver man beakta att det &r viktigt att fler trad, buskar och
blommor planteras pa skolgarden for att skapa en trivsam miljo for barnen samt att den
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biologiska mangfalden starks. Exempelvis kan det planeras trad eller buskar utmed
Sunnerviksgatan och runt skolan angéringsytor, for att skapa ett gron entré till omradet.

Andelen friyta per elev utgar fran Goteborgs Stads Ramprogram for forskole-
/skolbyggnader — Larmiljoer som inspirerar och stédjer larandet. Enligt ramprogrammet
bor det finnas tillgang till en friyta pd 20 kvadratmeter per elev, for grundskolans arskurs
F-3. Detta bevakas och sékerstalls i framtida bygglov.

Sociala aspekter och atgarder

Ett plangenomforande skapar ytterligare skolplatser och atgardar darmed till viss del den
brist som finns i Géteborg. Vidare ersatts befintliga bullerutsatta skolgardar med en
bullerskyddad skolgard.

Ett plangenomférande avser att dven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. Plangenomforande innebar dock att
en del av naturmiljon kommer att férsvinna.

Utanfor planomradet planeras att gang- och cykelvagnatet byggs ut samt sammankopplas.
Detta bedoms sammantaget minska Langstromsgatans barriareffekt, skapa en okad
trygghet samt 6ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Dartill mojliggor detta att
fler elever kan ga och cykila till bade den nya skolan och Jattestensskolan, vilket
tillgodoser barns ratt till hdlsa och sékerhet.

Ett sammanlankat samt tryggt gang- och cykelvagnat tillgangliggor dven kollektivtrafiken
i narheten av planomradet. Detta framjar hallbart resande och gynnar miljévanliga
kommunikationer samt folkhé&lsan.

Utifran ovanstaende bedéms planen och de planerade trafikatgarderna utanfor
planomradet bidra till en mer sammanhallen stad, en stad som mojliggor samspel och en
stad som ger forutsattningar for ett fungerande vardagsliv.

Teknisk forsorjning

Skyfall och dagvatten
I planen sékerstalls dagvatten- och skyfallshanteringen i enlighet med dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Den nya skolbyggnaden planeras pa ett omrade med lokala lagpunkter dér det idag kan
samlas stora méngder vatten vid skyfall. Det foreslagna laget och utbredningen av den
nya skolbyggnaden innebé&r &ven att det finns en stor risk for att
dversvamningssituationen for nedstréms liggande omraden forsamras. For att marken ska
bli lamplig for bebyggelse maste skyfall fordréjas och magasineras sakert. Placering av
nya skolan paverkar genomforbarhet av skyfallsytan (enligt strukturplanen) och for att
sakerstalla en att skyfallet fordrojs och magasineras sakert behovs foljande atgarder:

» S1: Ett skyfallsmagasin med kapacitet att magasinera minst 450 m3 vatten. Detta
tacker inte hela behovet av den skyfallsmagasinering som &r féreslagen i
strukturplanen. For att tdcka &ven behovet som &r utpekat i strukturplanen
behover skyfallsytan kunna magasinera ca 2400 m3. Om mojligt bor darfor
skyfallsytan dimensioneras for att hantera hela den volym som &r utpekad i
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strukturplanen men om inte detta &r majligt att genomfora i detta skede bor ytan
utformas sa att det ar majligt att bygga om den i framtiden.

» S2: En skyfallsyta med kapacitet att magasinera ca 450 m3 och som kombineras
med andra nyttor. Losningen innebar att skolgarden sanks och utformas som en
multifunktionell yta.

» S3och S4: Forslaget ar att anpassa vastra (S3) och sddra parkeringar (S4) for
skyfallshantering.

TECKENFORKLARING

Skyfallsyta
Multifunktionell yta
. Dagvattenhantering
=es Plangrans
=P Flodesvag vid skyfall

Karta: Foreslagna atgarder for dagvatten- och skyfallshantering

Inom planomradet, pa skolgarden, sakerstélls darfor en yta for hantering av minst 450
kubikmeter vatten vid skyfall och 55 kubikmeter dagvatten, vilket regleras med
bestdimmelserna [m1] och [m.]. Vidare sakerstélls, inom den syddstra delen av
planomradet, en yta for ett skyfallsmagasin dar minst 450 kubikmeter vatten ska hanteras
vid skyfall respektive minst 35 kubikmeter dagvatten ska fordrojas, vilket regleras med
bestdammelserna [m1] och [m2]. Dessutom sékerstélls att skyfall och dagvatten avleds till
denna yta genom planbestammelsen [ms].

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen uppfylls alla kraven fran TTOP. Nya
byggnader skadas inte och framkomlighet till planen sakerstéllas. Enligt detaljplanen
regleras ytan mellan skolbyggnaden och Langstromsgatan med prickmark (marken far
inte forses med byggnader) och med bestdmmelserna (mi-ms). Bedomningen r att
forslagen detaljplan inte motverkar att strukturplansatgarderna kan genomforas. Beroende
pa utformningen av skolgarden och placering av entréer till byggnaden, blir atgard S1, S2
eller S4 dimensionerande for minsta niva for fardigt golv. Den planerade niva for fardigt
golv ligger pa + 28,00 m, vilket beddms ge en god marginal till den hogsta vattennivan.
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Samtliga ytor for dagvatten- och skyfallshanteringen &r placerade inom kvartersmark.
Ytorna beddms tillgodose behovet av att avleda, fordréja och rena skyfall samt dagvatten
innan det slapps pa det kommunala ledningsnétet.

Utifran ovanstaende bedéms ett plangenomforande inte paverka majligheterna att uppna
géllande miljokvalitetsnormer.

Vatten och avlopp

Kapaciteten i dricksvattennatet bedoms vara god, medan den &r lag i spillvattennatet. Ett
plangenomfdrande innebér att de befintliga dricks- och spillvattenledningarna inom
planomradet behover flyttas till ett nytt lage, vilket markerats med u-omrade i plankartan.
Kostnaderna som uppkommer i samband med flytten av ledningarna ska bekostas av den
part som initierar undanflyttningsatgarderna. Anslutningspunkterna ar belagna i
Sunnerviksgatan.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende anslutning till ledningsnéten. Om
markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten”.

Varme

Vid ett plangenomforande kommer planomradet att anslutas till fjarrvarmenétet. For att
kunna ansluta planomradet behover nya fjarrvarmeledningar anlaggas fran befintlig
huvudledning. Detta kan endera ske i Jattestensgatans fortséttning eller i ett mer véstligt
lage, huvudsakligen i Sunnerviksgatan.

El och tele

Ett plangenomforande innebér att de befintliga el- och teleledningarna inom planomradet
i stor utstrackning behdver flyttas. Vidare innebar ett plangenomférande att befintlig
transformatorstation rivs och ersétts med en ny och stdrre transformatorstation.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB respektive Skanova i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande
av arbeten i narheten av Géteborg Energi Nét AB:s respektive Skanovas anlaggningar ska
bestdmmelser for markarbeten vid el- och telekablar foljas.

Kostnaderna som uppkommer i samband med flytten av ledningarna ska bekostas av den
part som initierar undanflyttningsatgéarderna.

Fiber

Kapaciteten i fibernatet bedéms vara god. Ett plangenomférande innebér att ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till fibernatet som finns under
Sunnerviksgatan.

Avfall

Vid ett plangenomférande kommer avfallshanteringen dven fortsatt att ske inom den egna
fastigheten, pa kvartersmark. | planen séakerstélls erforderliga ytor for avfallshantering
inklusive hamtning med sopbil inom den sodra delen av planomradet, vid
Sunnerviksgatan.

Vid ett genomforande &r det viktigt att planera skolans avfallslosning separat fran ytor dar
barn med stor sannolikhet kan befinna sig. | forslaget planeras for trafiksdker hamtning av
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avfallshanteringen vid Sunnerviksgatan, dar angéringen for sopbil planeras att ske separat
fran barnens entré, vilket planeras att ske inifran garden.

Vid en avfallslésning med avfallskarl, exempelvis i ett miljérum eller miljohus, behéver
sopbilar kunna angora sa att dragvéagen blir max 25 meter, fran bakdelen pa sopbilen till
mitten av miljorummet/-huset. Skolor behdver fettavskiljare och fettavskiljarens
tomningspunkt behdver placeras sa att en slambil kan angéra inom 20 meter. Inte heller
ska slambilen dela yta med barn i rorelse. | planerat forslaget tillgodoses ovanstaende
krav och beddémningen &r att en fungerade avfallshantering ar méjlig.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Med hénsyn till bl.a. de ojdmna jorddjupen och lerans sattningskanslighet inom
planomradet ska grundlaggningen av nya byggnader foras till fast botten/berg med
spetsbérande palar.

Vattenverksamhet och markavvattning

Vid atgarder som till exempel palning eller anldaggande av byggnader med djup
grundldggning, kan bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Bortledning av grundvatten innebar vattenverksamhet som
regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte
ar uppenbart att allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena. | det fall atgarden beddéms vara tillstandspliktig ska
samrad ske i tidigt skede med Léansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Med markavvattning menas atgarder som utfors for att avvattna mark med syfte att
varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for nagot visst andamal. Markavvattning kraver
enligt huvudregeln alltid tillstand enligt 11 kap Miljobalken. | Vastra Gétalands lan ar
markavvattning forbjuden och om sé avses utforas kravs dispens och tillstand fran
Lansstyrelsen. Det ar verksamhetsutdvaren som ska bedéma om de atgarder som planeras
innebdr markavvattning och det &r sedan upp till verksamhetsutdvaren att anmaéla eller
sOka dispens hos Lansstyrelsen. | aktuell detaljplan beddms det initialt att de
skyfallsatgarder som foreslas inte omfattas av markavvattning, da syfte med atgarderna ar
att fordroja skyfallsvatten.

Markmiljo
Den dversiktliga miljotekniska markundersokningen beddéms som tillracklig for att kunna
beddéma féroreningarnas omfattning och innehall inom planomradet.

For att sakerstalla markens lamplighet for den planerade markanvandningen maste
markfororeningarna inom planomradet avhjélpas, saneras, innan startbesked kan medges
och marken kan bebyggas. Atgéarderna bedéms komma att leda till avsett resultat, dvs. att
marken efter ett avhjalpande kommer att bli lamplig att bebygga med skola. Atgarderna
bedoms vara genomforbara, bade tekniskt och ekonomiskt.

En bestammelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvéandning férran
markens lamplighet fér bebyggande har sakerstéllts genom att en markférorening har
avhjalpts har inforts pa plankartan.
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Anmalan om efterbehandlingsatgérder ska lamnas in till tillsynsmyndigheten, dvs.
miljoforvaltningen, minst sex veckor innan efterbehandling paborjas. | en sddan anmalan
ska bl.a. utforandebeskrivning, genomforandetid och saneringsmal anges.

Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas en férorening och
fororeningen kan medfdra skada eller oldgenhet for méanniskors halsa eller miljon ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljéférvaltningen.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har uppréttats enligt 4 kap. 33a § PBL. | planen sékerstélls
foreslagna atgarder i utredningen, vilket medfor att Naturvardsverkets riktvarden klaras
inom planomradet.

De atgarder som regleras i planen &r att skolbyggnaden ska placeras langs bade
Langstromsgatan och Sunnerviksgatan samt att en minst tva meter hdg bullerskarm, som
sluter tatt mot skolbyggnaden, ska uppfors langs Langstromsgatan. Bullerskarmen ska
I6sas inom den egna fastigheten.

Luft
Inga atgarder bedoms kravas for att uppna god luftmiljé inom planomradet.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjéanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i naromradet eller ersattas pa annan plats
eller av annat vérde.

Ett plangenomforande bedoms, utifran planforslagets innebord, inte krava nagra
kompensationsatgarder.

Gronytefaktor

Goteborgs Stad arbetar med grénytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

| och med att planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till
kollektivtrafik samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet
Wieselgrensplatsen-Biskopsgarden, enligt utbyggnadsplaneringen, ar malnivan for
gronytefaktorer inom planomradet 0,35.

Vid berékning av planfdrslagets gronytefaktorer ar gronytefaktorn for planforslaget hogre
an malnivan. Darmed bedoéms att inga atgarder kravs.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebar att ny fastighet kan bildas med
del av fastigheterna Kyrkbyn 147:1, 148:2, 832:593 och 832:663 samt del av
fastigheterna Kyrkbyn 732:376, Kyrkbyn 732:924, Kyrkbyn 832:410, Kyrkbyn 832:593,
Kyrkbyn 832:628 och Biskopsgarden 830:904.

Fastighetsindelningen och u-omraden framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingdr i planomradet. | anslutning till planomradet finns allméan
plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av angransande allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark
Kommunen genom Stadsfastighetsndmnden ansvarar for och bekostar utbyggnad av
anlaggningar inom kvartersmarken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen foreskriver utbyggnad av allman plats gata utanfor planomradet.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av dessa anldggningar och finansieras
genom investeringsmedel.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom Stadsfastighetsnamnden, ansvarar for framtida drift och underhall av
skola och dvriga anlaggningar inom kvartersmarken.

Kommunen, genom Stadsmiljénamnden, ansvarar for framtida drift och underhall av den
allmanna platsen i anslutning till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsindelningsbestammelser (1480K-111-5985) gallande Kyrkbyn 147:1 upphéavs for
att mojliggora bildande av ny fastighet for skola. Fastighetsindelning upphdr att galla nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Vid ett genomférande av detaljplan upphor tidigare detaljplaner 11-3133 och 11-5337, att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Mark ing&ende i allméan plats, inlésen
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats, varpa det inte foreligger nagot behov av inlosen
av mark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomradet for
skolandamal utgor en egen fastighet. Den definitiva utformningen av fastigheten faststalls
i samband med lantméteriforrattningen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen har
inga bestdmmelser for gemensamhetsanlédggning och medfor inget behov av att bilda
nagon ny gemensamhetsanlaggning

Servitut

Planen berdr inte av nagra befintliga servitut. De inskrivna avtalsservituten for
fastigheterna Kyrkbyn 832:593 och Biskopsgarden 830:904 &r inte beldget inom aktuellt
planomrade. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till nya servitutupplatelser.

Ledningsratt

Planomradet omfattas av ledningsratt 1480K-1992F11.1 med andamal starkstrom, for
befintlig transformatorstation langs Sunnerviksgatan. Den befintliga
transformatorstationen bekraftas inte i planforslaget, vilket innebér att den aktuella
ledningsratten bor upphavas. | detaljplan foreslas ett nytt lage pa transformatorstation,

vilket markeras pa plankartan med E;. Denna ska sakerstéllas med ledningsrétt alternativt

avstyckas till egen fastighet.

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska ledningsrétt galla for
ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar pa
kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsratt, till
forman for respektive ledningsagare. Omrade for allméanna ledningar har markerats med
[u] pa plankartan. Respektive ledningségare ansoker om ledningsratt for ledningar inom
detta omrade.

Kommunen genom Kretslopp och vattennamnden har ledningar som gar genom
planomradet och som kan omfattas av nybildning av ledningsratt.

Ansdkan om lantméateriforréattning

Kommunen, genom Stadsfastighetsndmnden, anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning avseende fastighetsreglering av kvartersmark for skolandamal.
Kommunen, ansoker &ven om bildande av eventuell ledningsrétt for VA-ledningar.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Kommunen, genom Idrotts- och foreningsforvaltningen, har med arrende upplatit del av
Kyrkbyn 732:376, 732:924, 832:410 och 832:628, nyttjanderatt innehas av Goteborgs
allménna idrottsklubb Kullen — GAIK Kullen, avtalet kommer att sdgas upp.

Kommunen, genom Fastighetsnamnden, har med hyra upplatit byggnad pa fastighet
Kyrkbyn 147:1, nyttjanderétt innehas av Foréldrakooperativet Lokomotivet och
Foréldrakooperativet Jatten, avtalen ar uppsagda.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Stadsfastighetsnamnden ar byggherre och ansvarar séaledes for utbyggnaden pa
kvartersmarken. Ett kommuninternt markupplateseavtal ska upprattas mellan
Exploateringsndmndens och Stadsfastighetsndmnden.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare
Inga avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare kommer att tecknas.
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Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare
Inga avtal mellan exploat6r och 6vriga fastighetsagare kommer att tecknas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bér avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2022

Granskning: 4 kvartalet 2023

Antagande: 3 kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2025

Fardigstallande: 2 kvartalet 2027

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvagningarna som har gjorts ar mellan ett intrang i befintlig naturmiljo,
befintliga verksamheter inom planomradet och behovet av en ny skola med fler
skolplatser.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasom minskad naturmiljo och flytt av befintliga
verksamheter, men dven att gang- och cykelvagnatet byggs om samt sammankopplas.
Vidare ersétts befintliga bullerutsatta skolgardar med en bullerskyddad skolgard.
Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt saneras de
markféroreningar som finns inom omradet.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att inga ytterligare skolplatser tillkommer, vilket det rader brist
pa i dag. Det innebar aven att gang- och cykelvégnatet inte byggs om samt
sammankopplas. Vidare innebér nollalternativet att dagvatten- och skyfallshanteringen
inom planomradet inte atgardas samt att de markfaéroreningar som finns inom omradet
inte saneras.

Dessutom innebér nollalternativet att befintliga verksamheter kan fortga samt att
naturmiljon bibehalls.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Tillforseln av fler skolplatser bedoms starka omradet socialt. Behovet av skolplatser &r
stort och planen bidrar till att méta detta behov. Samtidigt innebar ett plangenomférande
att de tva befintliga forskolorna behover flytta.

Under planarbetet har man i ett tidigt skede identifierat att det fanns stor risk att de tva
foraldrakooperativ inte skulle kunna fortsétta sina verksamheter. For att forsoka undvika
detta har ett utredningsarbete for att hitta ersattningslokaler till de tva
foraldrakooperativen bedrivits. Under utredningsarbetet har det ena kooperativet bestamt
sig for att avveckla sin verksamhet. Det andra kooperativet, Jatten, har for avsikt att
fortsétta.

Stadsfastighetsforvaltningen gav forslag till beslut for Stadsfastighetsnamnden den 2023-
06-16, som innebar att avbryta planerarna med att uppféra ersattningslokaler till
foraldrakooperativet Jatten och att istallet soka en ekonomisk dverenskommelse med
foraldrakooperativet Jatten med anledning av att de tvingas avflytta fran nuvarande
lokaler pa Almquistgatan. Stadsfastighetsnamnden beslutade 2023-06-16, § 117 om att
arendet skulle aterremitteras till forvaltningen och dar forvaltningen gavs i uppdrag att
gora en 6versyn Gver bestandet av kooperativa forskolor pa Hisingen, i dialog med
foraldrakooperativen och aterkomma med majligheterna for en ersattningslokal dar flera
foraldrakooperativ kan samverka.

En konsekvens av ett genomfdrande av detaljplanen &r att befintliga foréldrakooperativ
kommer behova avflytta fran sina nuvarande lokaler och darmed riskera att avveckla. En
avveckling eller eventuell flytt av befintliga forskolor medfor negativa konsekvenser,
framst ur ett barnperspektiv. En avveckling innebar att forskolebarn blir tvungna att flytta
till annan forskola. Det finns ett antal forskolor i ndromrédet, en forskola séder om
planomradet, Korsklevegatan 1 samt en forskola nordvast om planomradet,
Hakefjordsgatan 119. Det andra kooperativet, Jatten, som har for avsikt att hitta en
lampligt ersattningslokal for fortsatt bedriva forskoleverksamhet. En flytt av
verksamheten kan innebéra férandring bland férskolegruppen med hénsyn till forskolans
eventuella lokalisering och det férandrade upptagningsomrade.

Ett plangenomférande innebar dock att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en
bullerskyddad skolgard, nagot som beddms positivt ur ett barnperspektiv.

Ett plangenomférande avser att dven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. Plangenomforande innebar dock att
en del av naturmiljon kommer att forsvinna, vilket &r negativt dven ur ett socialt
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perspektiv da platsen idag utgér en motesplats som anvands for lek av framst boende i
stadsdelen.

| samband med detaljplan avses att gang- och cykelvagnatet byggs ut samt
sammankopplas. Detta bedoms sammantaget minska Langstromsgatans barriareffekt,
skapa en Okad trygghet samt 6ka trafiksédkerheten for oskyddade trafikanter. Dértill
mojliggor detta att fler elever kan ga och cykila till bade den nya skolan och
Jattestensskolan, vilket tillgodoser barns rétt till halsa och sékerhet.

Ett sammanlankat samt tryggt gang- och cykelvagnat tillgangliggor dven kollektivtrafiken
i narheten av planomradet. Detta framjar hallbart resande och gynnar miljévanliga
kommunikationer samt folkhélsan.

Sammanhallen stad

Planen starker stadens sammanhallning genom att skapa fler skolplatser samt forbattrade
forutsattningar for oskyddade trafikanter, da bl.a. Langstromsgatans barriareffekt
minskas.

Samspel

En ny skola blir generellt en ny motesplats och ett lokalt landmérke som skapar goda
forutsattningar for moten, kontakter och lek. Vidare &r en skola en plats som stédjer
jamstéllt och jamlikt samspel.

Vardagsliv

Ett plangenomforande innebér att en ny skola far uppforas, vilket skapar forutsattningar
for att mota ett okat behov av skolplatser i omradet. En ny skola med en god utemiljo
bidrar till ett mer praktiskt vardagsliv. Andelen friyta per elev utgar i planarbetet fran
Goteborgs Stads ramprogram for forskole- och skolbyggnader. Tillkommande skolnéra
utemiljo blir en resurs dven for boende i omradet, da ytan kan anvéandas av stadens
invanare efter skoltid for lek och rorelse. Skolgardsytan blir pa sa sétt delvis
kompensation for den naturmiljo som utgar. En genomarbetad och valplanerad skolgard
bedoms aven kunna bidra till att bade halsomal och pedagogiska mal kan uppnas.

Genom att nya trygga och sakra gang- och cykelvégar byggs i omradet bedoms det finnas
forutsattningar for ett praktiskt vardagsliv.

Identitet

Planforslaget bygger vidare pa de varden som finns dar idag. Befintliga verksamheter &r
idag en motesplats, framforallt for barn och ungdomar. En ny skola innebar likt idag en
motesplats och ett lokalt landmarke som skapar goda forutséttningar for att starka
omradets identitet.

Samtidigt innebér ett plangenomforande att de tva befintliga forskolorna behover flytta,
vilket paverkar omrades identitet negativt.

Sammantaget bedéms planen stérka stadens och platsens identitet.

Halsa och sékerhet
Ett plangenomfdérande innebér att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en
bullerskyddad skolgard, nagot som beddms positivt ur ett halsoperspektiv.

Genom att befintlig gang- och cykelvag ersatts med ersatts med en gang- och cykelvagen
langs Sunnerviksgatan (utanfor planomradet) samt att forutsattningarna for oskyddade
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trafikanter forbattras vid cirkulationsplatsen i anslutning till omradet, 6kar
trafiksakerheten i omradet.

Sammantaget beddms planen stérka platsens forutsattningar for halsa och sakerhet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att redovisad anvéandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med oversiktsplanen for Géteborg kommun.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planomradet &r redan i dag i stor utstrackning exploaterat och ianspraktaget. Vidare
bedoms omradet inte som kansligt for forandring.

Kommunens stallningstagande grundar sig bl.a. pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2019-06-14. Lénsstyrelsen delade d& kommunens
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bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborg stad har ett nytt miljoprogram, som antogs i Kommunfullmaktige 25 mars
2021. Milj6- och klimatprogram fér Géteborgs Stad 2021 - 2030 ska driva och 6ka takten
i arbetet med en ekologiskt hallbar stad. Programmet fokuserar pa de storsta
utmaningarna for ett ekologiskt hallbart G6teborg och innehaller tre miljomal som

handlar om Naturen, Klimatet och Méanniskan. De tre miljomalen omfattar hela Goteborg.

Under miljomalen finns tolv delmal som fokuserar pa Goteborg Stads egen verksamhet.
For respektive miljomal och delmal finns en tabell med indikatorer, dar nulage och
malvarden anges.

Planomradet ligger centralt i staden med god mojlighet att resa med kollektivtrafik och
gang- och cykel. Det innebar att planforslaget antas generera endast sma mangder trafik.
Detta bidrar till en hallbar stadsutveckling och kan ha en positiv effekt pa delmalen
Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter, Géteborgs Stad arbetar for
renare hav, sjdar och vattendrag samt Goteborgs Stad sékrar en god luftkvalitet for
goteborgarna. Den positiva effekten &r dock beroende i vilken utstrackning cykel-, gang-
eller kollektivtrafik viéljs som transportmedel till och fran skolan.

Delmalet Goteborgs Stad sakrar en god luftkvalitet for géteborgarna innebar att
Goteborgs Stad ska sakerstélla att luftkvaliteten vid skolor och bostader uppfyller det
nationella miljomalet for frisk luft med avseende pa kvéavedioxid och partiklar. Det finns
ett samband mellan ohélsa och luftféroreningar aven vid mattliga halter men nagon séker
troskelniva har inte identifierats for nar negativa halsoeffekter helt uteblir. Planforslaget
mojliggor sakra gang- eller cykelvagar och narhet till kollektivtrafik, vilket majliggor en
minskad klimatpaverkan fran transporter. For att na delmalet Goteborgs Stad sakrar en
god luftkvalitet for géteborgarna kravs overflyttning av bilresor till gang och cykel samt
till kollektivtrafik. Aven 6vergangen till en elektrifierad fordonsflotta bidrar till att na
malet, framst vad galler halterna av kvavedioxid.

Planforslaget innebar att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en bullerskyddad
skolgard, nagot som beddms positivt ur ett halsoperspektiv. Detta innebar dven att
delmalet Géteborgs Stad sakrar en god ljudmiljo for goteborgarna uppnas, dér det anges

alla skolgardar ska ha en ekvivalent ljudniva i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden.

For delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag ar det av stor
vikt att dagvatten hanteras pa ett korrekt satt. En utmaning &r att kraftigt minska stadens
paverkan fran punktutslapp, dagvatten och markanvandning saval i befintlig miljé som
vid nybyggnation. En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet som
visar pa atgarder for dagvattenhanteringen och vilka atgarder som behévs for rening och
fordréjning av dagvatten. Omradet ar anslutet till det kommunala va-systemet.

Ett genomférande av detaljplanen innebér &ven att de markféroreningar som finns inom
omradet kommer att saneras, vilket gynnar delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare
hav, sjoar och vattendrag samt det nationella miljomalet Giftfri miljo.

Planen innebér att befintliga gronytor/naturomraden tas ansprak, vilket leder till att
delmalet Géteborgs Stad sakrar tillgangen till grénomraden och nyttjar
ekosystemtjanster samt det nationella miljomalet for Ett rikt vaxt- och djurliv paverkas.
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Ett plangenomférande avser att &ven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. De gronomraden inom planomradet
som tas i ansprak planeras att till stor del fungera som utemiljé for barn- och unga. Den
biologiska mangfalden kan paverkas negativt pa grund av att befintligt gronomraden
forsvinner samt ett okat slitage pa gronomradena. Det ar darfor viktigt att vid en
utformning av utomhusmiljon vid skolan bér stor del av de befintliga tréden och
buskarna, och &ven de grdna ytorna, bevaras vid ett genomfdrande av detaljplanen. Vid
ett utformning behdver man beakta att det ar viktigt att fler trad, buskar och blommor
planteras pa skolgarden for att skapa en trivsam miljo for barnen samt att den biologiska
mangfalden starks.

Foreslagen bebyggelse anses folja nationella miljomalet for God bebyggd miljé da
tillkommande bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv urban miljo.

Sammantaget bedoms ett plangenomforande inte paverka forutsattningarna for att uppna
nationella miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Naturmiljo

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3, 4 eller 7 kap.
miljobalken. Det finns heller inga skyddade djur- eller véxtarter respektive kdnda varden
enligt internationella konventioner inom eller i narheten av planomradet. Utifran
faltbesok av Goteborgs stads biolog bedéms omradet inte hysa nagra storre naturvéarden.

Ett genomfoérande av detaljplanen innebér att gronytor och naturomraden tas i ansprak.
Ett plangenomférande avser att dven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. De gronomraden inom planomradet
som tas i ansprak planeras att till stor del fungera som utemiljo for barn- och unga. Med
hansyn till att omradet inte bedéms hysa nagra hoga naturvarden, bedéms ett
genomfdrande av planen inte medféra betydande negativ paverkan pa den biologiska
mangfalden.

Kulturmiljo

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 eller 4 kap. miljobalken
respektive 2-4 kap. kulturmiljolagen. Planomradet ingar inte heller i nagon sarskilt
utpekad kulturhistoriskt vardefull miljo. Vidare finns inga enskilda byggnader inom
planomradet som ar sarskilt utpekade.

Paverkan pa luft

Ett plangenomforande beddms inte paverka luftkvaliteten i namnvard grad. Vidare
bedoms ett plangenomforande inte heller innebara nagra andra forandringar som varaktigt
kan paverka luftkvaliteten eller klimatet. Dartill bedoms ett plangenomférande inte
komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande miljokvalitetsnormer.

Paverkan pa vatten

Vid ett plangenomférande kommer ny bebyggelse att anslutas till de kommunala
ledningsnaten for dricks- och spillvatten. Vidare kommer dagvattnet att avledas, fordrojas
samt renas pa ett betryggande satt inom planomradet. Bedomningen gors att risken for
negativ paverkan pa grund- och ytvatten ar mycket liten. Dértill bedoms ett
plangenomforande inte komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande
miljokvalitetsnormer.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for rivning av befintlig byggnad inom Kyrkbyn
147:1, ledningsflytt, lantméateriatgarder och eventuellt skadestand till hyresgast i byggnad
pa fastighet Kyrkbyn 147:1.

Stadsmiljonamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &ndamalen
dricks-, spill-, och dagvatten.

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for planavgift och byggnation av skola. Daréver
tillkommer kostnader for utemiljoer inom kvartersmark samt eventuella utgifter for
markforberedande atgarder sa som geotekniska atgarder och dag- och skyfallsatgarder.
Stadsfastighetsnamnden far dven utgifter for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far intakter i form av arliga intakter till foljd av kommuninternt
markupplatelseavtal.

Stadsmiljonamnden far kostnader for drift av den allméanna platsen utanfor planomradet, i
form av ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for skola. Stadsfastighetsnamnden far intakter
fran uthyrning av anlaggningar inom kvartersmarken.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i gallande dversiktsplan for Géteborgs
kommun.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Carl Ringgvist
Enhetschef Detaljplan Hisingen Konsultsamordnare  Planeringsarkitekt KLARA
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For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Anna Forsberg
Distriktschef Exploateringsingenjor
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