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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for centrumutveckling
vid Kilsgatan, Gullbergsvass, SBF-2023-00085

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att fortdta och utveckla ett omrade i
Gullbergsvass med centrumverksamheter sdésom kontor och handel. Detaljplanen
mojliggdr dven sma bostider!.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmiljo: Miljoforvaltningen bedomer att det finns en risk att resultaten fran
bullerutredningen i detaljplanen inte kommer att stimma med den verkliga situationen
vid projektering. Buller kommer darfor att behova utredas ytterligare i bygglovsskedet,
for att sakerstdlla att planbestimmelser och riktvarden kan uppnas. Vidare behover
bullerutredningen kompletteras avseende angrénsande byggnader med tekniska
installationer.

Miljomal: Malet om att goteborgarna har en hdlsosam livsmiljé paverkas negativt, vilket
behover beskrivas. Detta d& planen innebér fler invanare i ett omréde dér det redan idag
finns f4 gronomraden, jAimfort med andra delar av staden. Aven utifran ljudmiljé finns
negativa konsekvenser pa miljomalet.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens

synpunkter sist i tjansteutlatandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Bedoémningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens
synpunkter.

I Storsta ligenhetsstorlek dr max 35 kvadratmeter
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Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilaga

Lénk till planhandlingarna pa www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samréad for detaljplan for
centrumutveckling vid Kilsgatan. Stadsbyggnadsndmnden har gett miljé- och
klimatndmnden mojlighet att [amna synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 29
mars 2023.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 28 april 2023 for
behandling i miljé- och klimatndmnden den 25 april 2023.

Forvaltningen har bedomt forslagets miljo- och hilsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att fortdta och utveckla omradet med
centrumverksamheter sdsom kontor och handel. Detaljplanen mojliggdr dven mindre
bostader. Detaljplanen syftar till att bevara den dldre byggnaden fran 1880-talet med
kulturhistoriska varden och att bidra till en framtida attraktiv stadsmiljo.

Planen innebér att en befintlig markparkering samt en byggnad fran 1970-talet rivs, vilket
mojliggor ny bebyggelse i 5 till 16 vaningar. Projektet omfattar byggnation av
kontorslokaler. Delar av gatuplanet planeras innehalla handel. Planen mdjliggor dven
alternativ anvéndning med smébostdder. Ingen allmén plats ingér i planomradet.

Planomradet ligger inom stadsdelen Gullbergsvass intill Centralenomradet. Naromradet
ar under stark utveckling dér ett flertal nya byggnader bade har fardigstillts och planeras
att uppforas. Den dverdidckning som genomforts dver Gotaleden har forbéttrat
tillgéngligheten mellan planomradet och centralstationen och innerstaden.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Lundbyvassen

MNordstan

Inom Vallgraven
Il Geirto bvagnad ob Kisgaian 10

Bofintig byggnad H
[ Planerad bebyaoelse wtantir planomeidet -

XA Véningsartal Pustervik

Utklinn fran lllustrationsritninaen fill detalinlaneférsiacet

Oversiktskarta med markerat planomrade

Stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning av planforslagets effekter pa miljoé och halsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hélsoaspekterna av planforslaget:
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Luftkvalitet

Inom arbetet med detaljplanen har en platsbeddmning for luft tagits fram. Resultatet visar
att det inte finns risk for att detaljplanens genomférande skapar 6verskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luft, med tanke pa den goda marginalen upp till gransvéirdena,
enligt miljoforvaltningens beddmning.

Ljudmiljo

Det &r relativt mycket trafik i néra anslutning till planomradet och det finns dven
verksamhetsbuller i omrédet. En trafikbullerutredning har tagits fram som redovisar
berdknade varden for omgivningsbuller for detaljplanen. En forutséttning for
bullberdkningarna har varit att planerade kvarter i narheten av planomrédet, inom
detaljplanen for 6verddckning av Gotaleden, uppfors. For kontor och hotell finns inget
riktvarde for ljudnivaer utomhus. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva fran trafikbuller for
mindre ldgenheter, 65 dBA, blir ddirmed dimensionerande. Planbestimmelsen (v1)
reglerar att lagenhetsstorleken begrénsas till max 35 kvadratmeter. Berdkningarna visar
att ekvivalent ljudniva vid fasad klarar riktvérdet for trafikbuller (65 dBA) vid samtliga
fasader. Bostéder fér inte placeras i fasad dér ekvivalent ljudniva avseende trafikbuller
overstiger 65 dBA, vilket regleras genom planbestimmelse. Riktvardena for uteplats
klaras p& gemensam uteplats samt pé balkonger for flertalet lagenheter om de forléggs i
norr, mot garden.

Berdkningarna av buller frén verksamheter visar att riktvérdet for ekvivalent ljudniva
kvillstid och maximal ljudnivé nattetid for bostdder dverskrids for fasader pa den Ostra
delen av det hogsta huset, pa de Gstra och norra fasaderna i vaning sex och uppat. Vid
ovriga fasader pé huset berdknas riktvirdena for bostéder klaras. I detaljplanen finns
planbestimmelse om att bostidder inte far placeras vid fasad dir ekvivalent ljudniva for
verksamhetsbuller overstiger 45 dBA kvillstid och maximal ljudniva nattetid 55 dBA.

Naturmiljé
Marken inom planomradet utgor i dagsldget endast parkering och befintlig bebyggelse.
Naturmiljé beddms dérfor inte paverkas negativt av detaljplanen.

Markmiljo

Ett PM gillande fororenad mark har tagits fram inom arbetet med detaljplanen.
Utredningen pekar pa att vid en kommande exploatering kommer i princip alla
fyllnadsmassor behova schaktas ur for att ge plats at kdllare. Detta innebér att marken
automatiskt saneras till kinslig markanviandning (KM). Genomforda undersékningar
visar med mycket stor sikerhet att omridet inte ir kontaminerat av klorerade
16sningsmedel. Négra ytterligare undersdkningar utover sedvanlig avfallsklassning av
kommande schaktmassor bedoms inte vara motiverade.

Dagvatten

Det finns en framtagen dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen och i den
foreslas gront tak pa den nya planerade byggnaden. Detta for att uppna bade reningskrav
och stadens krav pa fordrojning av tio millimeter dagvatten per kvadratmeter hardgjord
yta. Aktuell recipient for omradet dr Gota dlv, soder om dricksvattenintaget, vilken ar
klassad som mindre kinslig recipient. Markanvéndningen for omréadet dr bedomd till
medelbelastad yta utifran att omradet ar ett kontors- och centrumomrade och
reningskravet “enklare rening” for dagvattnet foreligger. ”Enklare rening” innefattar
avskiljning av partiklar genom foretrddesvis silning genom véxtlighet eller fordrojning.
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Efter rening och férdrdjning i foreslagna grona tak bedoms méangden av samtliga
undersokta fororeningsdimnen minska, men malvérdet for fosfor uppnas inte. Pa grund av
att mangderna inte bedoms 6ka for planomradet forsdmras inte mdojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer i recipienten.

Mobilitet och parkering

Bilparkeringsbehovet som uppstar planeras att beméotas genom bilparkering i kéllarplan,
medan cykelparkering anordnas i cykelgarage i markplan. En mobilitets- och
parkeringsutredning &r framtagen som visar behovet av bil- och cykelparkering utifrén
olika scenarion med olika verksamheter i byggnaden.

Miljomal

Detaljplanen innehéller inte ndgon allmén plats och paverkar inte nagon befintlig gronyta
som kan antas utgdra livsmiljo for arter eller ha betydelse for biologisk méngfald.
Detaljplanen bidrar inte till att tillskapa ny natur- eller parkmark i omradet men tillfor
viss gronska pa takterrasser och inom gatumiljon. Detaljplanen mdjliggor for
stadsutveckling och effektivare markanvandning i ett centralt ldge nara mycket god
kollektivtrafik. Detta innebér att planen bidrar med kontor, handel- och
verksamhetslokaler samt kategoribostédder i ett l1ige med mycket goda forutsittningar for
hallbart resande. Detta medfor positiva konsekvenser avseende utsldpp av vixthusgaser
for resor och transporter for boende och verksamma. Inom detaljplanen finns inte ndgon
angiven gronytefaktor. Detaljplanen bidrar inte heller till att 6ka eller bibehélla andelen
bla och gron yta i staden. Detaljplanen 6verskrider inte miljokvalitetsnormer for luft och
de goda forutsittningarna for héllbart resande innebér att planen bedoms medfora
begransad méangd 6kad personbilstrafik till omradet, vilket ar positivt for hela omradets
luftkvalitet och ljudmiljo.

Forvaltningens synpunkter

Luftkvalitet

Den platsbedomning for luft som tagits fram for detaljplanen, i samverkan med
miljoforvaltningen, utgick fran forutsdttningen med bebyggelse i tio till tolv vaningar. 1
nuvarande forslag med upp till 16 vaningar bedomer milj6forvaltningen att
miljokvalitetsnormerna fortsatt klaras, d& halterna &r sa pass ldngt fran gransvérdena och
da planomradet ligger med tillrdckligt avstand fran utslappskéllorna.

Ljudmiljo

En bullerutredning har genomforts for trafikbuller och verksamhetsbuller. For trafikbuller
beddms riktvdrdet vid fasad kunna uppnas for smé lagenheter (upp till 35 kvadratmeter,
dar kraven for buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad). Det finns mdjlighet att skapa gemensamma
uteplatser mot norr som klarar riktvirdena for uteplats. Miljoforvaltningen héller med om
beddmningen, men med en reservation. Bullerutredningen utgér frén att kvarter inom
pagéende detaljplan for 6verddckning av Gotaleden har byggts ut. Det finns ménga
osdkerheter, bade géllande bebyggelsestruktur och trafikutformning, som innebér att
exploateringen riskerar att utféras inom ett omrdde som skiljer sig fran underlaget i
detaljplanen. Det gor att det finns en risk att resultaten fran bullerutredningen i
detaljplanen inte lingre stimmer med den verkliga situationen vid projektering och
riktvirdena dérfor inte uppnés. Det &r darfor viktigt att det understryks i
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planbeskrivningen att buller kommer att behdva utredas ytterligare i bygglovsskedet, for
att sdkerstélla att planbestimmelser och riktviarden kan uppnas.
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Utredningen av verksamhetsbuller
har utgétt fran bullerkéllor som
identifierats i bullerutredningen
for ”Centralenomradet i Goteborg.
Utredning av buller fran
verksamheter” (Norconsult 2017).
Forutom Swedish Match
verksamhet, som &r lokaliserad
Oster om planomréadet,
inkluderades inga installationer pa
tak i planomradets omedelbara 3 h ¥ s o { T '
nérhet. Endast bullerkéllor som ' \ N\ _
ligger ldngre bort har inkluderats. \\ 2 M ; A ﬁ 35
Inom omradena som ir markerade Kartbild med markerade byggnader med installationer pa tak
pa kartbilden finns angrénsande

byggnader med tekniska installationer som miljoforvaltningen beddémer kan ha betydelse
i denna detaljplan. Bullerutredningen behdver saledes kompletteras avseende dessa,
inklusive en beskrivning av om verksamheten dr industriell eller inte.

Inom omradena som &ar markerade pé kartbilden finns angridnsande byggnader med
tekniska installationer. Miljoforvaltningen bedémer att de kan ha betydelse eftersom
skarpare riktviarden? giller for buller fran installationer pa verksamheter som inte dr
industriella

I planbeskrivningen konstateras att buller frén verksamheter overskrids for fasader pa den
Ostra delen av det nya huset (i delen med hogst antal vaningar), pa de 6stra och norra
fasaderna frén vaning sex och uppat. Det finns planbestimmelser som ska sikerstilla att
riktvirdena uppnés. Miljoforvaltningen bedomer att fragan om verksamhetsbuller
behover vara 16st innan detaljplanen kan antas. Alternativt behover det regleras i
detaljplanen att bostdder inte far uppforas innan bestdmmelser for verksamhetsbuller kan
klaras vid fasad.

Dagvatten

Miljoforvaltningen delar bedomningen att foreslagen dagvattenldsning klarar kraven pé
fordrojning och rening av dagvatten. Utredningen visar att dagvattenlosning med grona
tak som dagvattenrening innebdr att samtliga féroreningsmangder minskar. Halterna
klarar samtliga mal och riktviarden férutom for fosfor, dir de Gverskrids med cirka tio
ug/l. Bedomningen &r att miljokvalitetsnormerna bor kunna klaras.

Miljomal

Detaljplaneforslaget beskriver pdverkan pa miljomélen. En mojlig positiv effekt pa
klimatmadlet (Goteborgs klimatavtryck ar néra noll), har beskrivits vél. Miljoférvaltningen
vill tilldgga att detta ocksé star i viss malkonflikt till mdnniskomdlet (Goteborgarna har en
hélsosam livsmilj6), som péverkas negativt. Detta da planen innebér fler invénare i ett

2 Se Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller utomhus fidn industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktir (BFS 2020:2) och Boverkets vigledning (Omgivningsbuller fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir — en végledning, Rapport 2020:8).
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omrade dér det redan idag finns fa gronomraden, jamfort med andra delar av staden. For
delmalet Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till gronomrdden och nyttjar
ekosystemtjdnster finns indikatorn andel invdanare med tillgang till gronomrdde stérre dn
0,2 hektar inom 300 meter, vars mélvirde dr 100 procent till & 2030. Bristen pa tillgang
till gronomraden pé platsen kan paverka framtida boendes hélsa och vélbefinnande
negativt. Aven utifran ljudmiljd finns negativa konsekvenser som bér omnimnas.
Miljoforvaltningen rekommenderar att stadens arbetsmetod for gronytefaktorer i plan-
och exploateringsprojekt ska anvénds dven pa privat mark. Ambitionen att reglera
detaljplanen sa att minst 15 procent av takytan utformas for utomhusvistelse ar positiv.
Framfor allt blir detta viktigt om detaljplanen medger bostéder.

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for detaljplanen, vilket ndmns under avsnittet for
miljomélen. Miljoforvaltningen vill podngtera att miljoméalen for luftkvalitet &r skarpare
dn miljokvalitetsnormerna. Malvérdena for luftkvalitet &r att kvivedioxidhalten (NO,) ska
understiga 20 mikrogram per kubikmeter, och partikelhalterna (PM10) 15 mikrogram per
kubikmeter. Miljomalen klaras ddrmed inte fullt ut for detaljplanen.

Anna Ledin Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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