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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-01994
Handlaggare SBF: Fredrik Soderberg
Stadsomrade: Sydvast
Fastighet: Rud 50:2
Sokande: Higab

Omradet ligger direkt norr om Fiskebacksmotet vid Vasterleden. Byggnaderna pa
fastigheten uppfordes pa 70-talet och rymmer ca 23 500 kvm lokalarea med ca 60 lokaler.
Higab anger att det idag finns ett 60-tal hyresgaster, manga ar sma foretag. Den
dominerande n&ringen &r fordonsrelaterad produktion och service, men det finns dven
bl.a. heminredning, VVS-produkter, utbildningsforetag samt mindre byggforetag.

Higab beskriver att de vill utveckla dagens Grimmereds industriby till en cirkular
bygemenskap med en stérre blandning av tillverkande och tjansteproducerande néringar
samt handel. Med utgangspunkt i de befintliga verksamheterna och bebyggelsestrukturen
och med City Gross som drivkraft och partner 6ppnas méjligheterna till en utveckling
som ligger i linje med Goteborgs Stads dvergripande mal om ett framtidsanpassat
livskraftigt naringsliv baserat pa cirkuléra affarsmodeller och delningsekonomi. Samtidigt
blir omradet en storre tillgang for hela naromradet genom att erbjuda ett varierat utbud av
tjanster och service, skapa nya arbetstillfallen och genom att aktiveras éver fler av
dygnets timmar.

Forslaget galler i grunden att utoka tillaten markanvandning, sa att fler
verksamheter/marknadsslag tillats inom fastigheten. En stor livsmedelsbutik &r den stora
forandringen vad géller markanvandning och byggnader.

Livsmedelsbutiken i forslaget har en byggnadsarea pa 7200 kvm med ca 275 tillhérande
p-platser varav 123 pa taket, samt 112 cykelplatser. Enligt ansokan beraknas den
foreslagna livsmedelsbutiken generera ett flode pa ca 3000 manniskor per dag i omradet.

Befintliga Hus 1, 4 och § Fihien eacodh
Hydroponisk odling uppglasad, bevaras, med eventuell Edge DC serverhall
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
markanvandning som verksamheter, féretagsomrade.

Foretagsomraden ar till for verksamheter som behéver billiga lokaler och som har
begransad omgivningspaverkan. Omradena ar framforallt lokaliserade i mellanstaden. De
okar tillgangen till arbetsplatser inom en variation av branscher fér boende runt om i
staden. En del av foretagsomradena ar utsatta for omvandlingstryck till en mer blandad
stadsbebyggelse. Det kan paverka foretag med svag betalningsformaga och tranger ut
mindre foretag som har svart att hitta ny lokalisering i staden. Olika branscher kan ocksa
tranga ut varandra da de har olika forutsattningar och behov. Principen ratt verksamhet pa
ratt plats bor darfor tillampas.

| foretagsomraden ska en variation av verksamheter som behdver utvecklas i egen takt
utan direkt kontakt med bostéder efterstravas. Vid lokalisering av nya verksamheter till
dessa omraden ska verksamheter med begransad omgivningspaverkan prioriteras. Detta
géller t.ex. kreativa néringar, lager, tillverkning med tillhdrande férsaljning, mindre
kontorsverksamheter med fa anstéllda, service, partihandel och annan jamforlig
verksamhet. I omradena kan ocksa behovas som logistikhubbar for att forsorja den lokala
konsumentmarknaden. Foretagsomradena skiljer sig at och inom vissa omraden kan aven
andra typer av verksamheter tillatas. Inom flera av omradena finns dock stérande, ibland
tillstandspliktiga verksamheter med skyddsavstand. Nya verksamheter och funktioner ska
anpassas efter dessa. Inga bostader bor tillatas i foretagsomraden. Livsmedelshandel bor
endast medges pa platser med god kollektivtrafik och i anslutning till bebyggelse.

Grimmereds industriomrade anges som ett kompletteringsomrade, det ska utvecklas som
ett foretagsomrade. For en fungerande blandstad i denna del av mellanstaden behdvs
omraden med verksamheter som ar placerade intill bostadsomraden.

| kompletteringsomraden kan befintlig bebyggelse kompletteras med ny, samtidigt som
hansyn tas till omradets befintliga kvalitéter. Kompletteringarna kan utgéras av enstaka
byggnader eller av mer omfattande forandringar. Nagon storre forandring vad galler typ
av markanvandning eller av omradets 6vergripande karaktar, funktion och uppdelning ska
inte ske i kompletteringsomraden. Kompletteringar av bebyggelsen ska ske pa platser dar
tillgangen till kollektivtrafik ar god. Det &r ocksa viktigt att gang- och cykelkopplingar
forbattras i omradena och till omkringliggande delar av staden.

Om néringsliv och handel star det i dversiktsplanen bl.a. att Hog sysselsattning och god
regional utveckling kraver ett starkt och diversifierat naringsliv, som kan véxa och
utvecklas i foretagsmiljoer av olika slag. Ett diversifierat naringsliv med en bredd av
branscher star mer robust mot forandringar och ekonomiska kriser. For att stodja ett
diversifierat naringsliv behdver naringslivets varierade behov av mark och lokalisering
tillgodoses i stadsplaneringen. God tillgang till mark och lokaler for naringslivet ska
erbjudas i Géteborg éver tid och genom konjunkturer. OP trycker dven pa vikten att virna
befintliga verksamhetsomraden for verksamheter som inte bor blandas med bostader och
for ndringslivets behov av billiga lokaler.

| dokumentet Riktlinjer for handel i planeringen i Goteborgs Stad som ar kopplat till
oversiktsplanen konstateras att hallbar stadsutveckling ar det 6vergripande malet for
Goteborgs utbyggnad, och att den inriktningen for stadsutvecklingen i Géteborg innebér
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att de nya handelsytorna som tillkommer i takt med att staden vaxer i sa stor utstrackning
som majligt behdver integreras i de nya stadsmiljoerna som véxer fram. Alltsa i narheten
av bostéader, arbetsplatser och kollektivtrafik. Det framgar aven att det (enligt
Overgripande handelsutredning for Géteborg, WSP, 2016) finns ett underskott av handel i
ostra och nordéstra Goteborg i forhallande till befolkningsunderlaget, men att situationen
i sodra och sydvastra Goteborg ar den omvanda dér utvecklingen med flera
handelsetableringar innebar hog konkurrens mellan platserna. Det ar oklart hur aktuellt
detta forhallande ar.

Omradet ligger inom riskzon for transportled farligt gods.
Omradet utgar riskomrade vad géller férorenad mark.

Program for Grimmereds industriomrade, antaget mars 2006 ar i och med OP antagen
2022-05-19 inaktuellt, det ska enligt OP darmed inte ligga till grund for framtida
detaljplaneandringar i omradet.

Gallande detaljplan for storre delen av omradet akt 2-3140 anger industriandamal som
inte orsakar olagenheter for narboende. Tillaten byggnadshojd 8 m. Byggratten & mycket
flexibel, med mark som inte far bebyggas endast som remsor langs fastighetens gréanser.
Genomforandetiden har gatt ut.

For en mindre del av omradet (en byggnad) géller detaljplan akt 2-4339, planen anger
industri for en storre del av byggnaden, och "Handel, ej dagligvaror eller livsmedel” i en
mindre del. Tillaten byggnadshéjd 8 m. Genomforandetiden har gatt ut.

For omradet galler aven tomtindelning 3-7543.

Beddmning

Oversiktlig planering

Foreslagen livsmedelsbutik bedéms inte ligga i linje med éversiktsplanen och den
angivna anvandningen Foretagsomrade, som ar till for verksamheter som behéver billiga
lokaler och som har begransad omgivningspaverkan. Livsmedelshandel kan visserligen
medges i vissa fall, men da endast pa platser med god kollektivtrafik och i anslutning till
bebyggelse.

Forslaget ar inte heller i linje med vad som anges for kompletteringsomraden, att nagon
storre forandring vad galler typ av markanvandning eller av omradets 6vergripande
karaktar, funktion och uppdelning inte ska ske.

Forslaget bedoms motverka malsattningen att stodja ett diversifierat naringsliv, dar
néringslivets varierade behov av mark och lokalisering tillgodoses i stadsplaneringen.

Forslaget ar inte i linje med malsattningen att de nya handelsytorna som tillkommer i takt
med att staden véxer, i sa stor utstrackning som mojligt behover integreras i de nya
stadsmiljoerna som vaxer fram.

Foretagsomradena ligger i mellanstaden vilket innebar att de erbjuder en viss nara service
for kringboende. Det ar darfor 6nskvart att de finns spridda i staden, vilket ocksa ar
positivt ur en blandning natt- och dagbefolkning pa en mer lokal niva. Det finns relativt fa
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sadan har omraden i sydvastra delen av staden och nér delar av Hogsbo industriomrade
omvandlas kan det skapas nya behov och efterfragan pa lokaler/mark for dessa
verksamheter.

Sammantaget bedoms det ur ett strategiskt perspektiv mest lampligt att lata det aktuella
omradet fortsatt vara avsatt for mindre féretag snarare an for handel.

En mer flexibel anvandning &n nuvarande industriandamal ar daremot i linje med
oversiktsplanen. I praktiken ar emellertid nuvarande detaljplan ganska flexibel och
beddéms mojliggdra de flesta verksamheter som 6versiktsplanen avser.

Stadsmilj6

Forslagets livsmedelshutik har en byggnadsarea pa ca 7200 kvm. Det kan jamféras med
ICA Maxi i Amhult som har ca 8500 kvm och byggnaden fér ICA Kvantum i
Sannegarden som har ca 6000 kvm (rymmer &ven apotek, konditori, gym m.m.). Det ar
alltsa en mycket stor livsmedelsbutik.

| ansokan anges att livsmedelsbutiker saknas i omradet direkt norr om Grimmereds
industriby. Kartan nedan illustrerar det, dar de gréna punkterna visar livsmedelsbutiker
och de roda tonerna &r en analys som visar nérhet till livsmedelsbutiker. Kartan visar
ocksa att det i smahusomraden &r normalt att tillgangen till livsmedelsbutiker ar lag.

Alvsbori;

Fizkebaclk

Onnared w‘

Livsmedelsbutiker med gréna punkter och narhetsanalys till dessa, aktuellt omrade
markerat med bla ring.

Livsmedelsbutiker behover ett storre underlag an vad smahusomradens laga tathet
genererar. De narboende som skulle dra nytta av en livsmedelsbutik i detta omrade torde
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utgdra en mycket liten del av de 3000 manniskor per dag som den forslagna
livsmedelsbutiken berdknas dra till sig.

For att bygga en hallbar stad, med avseende pa t.ex. biltrafik/resande och jamlik stad, bor
tillkommande storre livsmedelsbutiker i forsta hand placeras dér det finns lattillganglig
och god kollektivtrafik, vid ett lokalt torg eller knutpunkt eller annan plats dar det &r
samlokaliserat med andra personintensiva verksamheter, samt dér det finns ett stort lokalt
underlag i form av bostader och verksamheter. En béttre placering for livsmedel i
narheten skulle t.ex. vara vaster om Vasterleden langs Stora Fiskebacksvagen, ett omrade
som i OP pekas ut som ett omvandlingsstrak, som ligger vid den viktiga
kollektivtrafikhallplatsen Beryllgatan och som har narhet till en tatare bostadsbebyggelse.

Att etablera fler mycket stora friliggande livsmedelsbutiker i Goteborgs sa kallade
mellanstad &r ytterst tveksamt, i synnerhet i omraden dar det inte redan finns. | den man
mycket stora livsmedelsbutiker ska prévas i mellanstaden, sa bor utgangspunkten vara
samma som for mindre butiker, det vill séga att butiken integreras i 6vrig bebyggelse t.ex.
genom att inredas i bottenvaningen i ett kvarter, dar taket utgor gardsyta. Pagaende
byggnation vid Backavagen dr ett konkret exempel.

| den man ambitionen att utveckla omradet utan livsmedelshandel kvarstar sa foreslas i
forsta hand forandringar provas inom géllande detaljplan, eftersom det inte ar klart vilka
verksamheter och anvandningsomraden som avses etableras.

Pa fragan om en dndring av géllande plan &r énskvard i det fall livsmedelshandel inte &r
aktuellt, s& meddelar Higab att de inte nagra andra énskningar &n den forst stéallda fragan.

Trafik och parkering

Det kan forvantas att denna typ av handel kommer att generera en hel del biltrafik. Om
fragan ska provas i en detaljplan ar trafikanalyser nédvandiga i prévningen. Dialog med
Trafikverket kring belastning pa Vasterleden kravs.

Hoga krav behover stallas pa att sakerstélla trygga gang- och cykelvéagar samt
tillganglighet till kollektivtrafiken.

Teknisk forsérjning och mark

De naturliga jordlagren inom omradet utgors av 16s lera, vars maktigheter varierar inom
spannet 0—10 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Markytan ar relativt plan. Leran far
antas vara séttningskanslig.

Om en detaljplan startas behovs en geoteknisk handling som beskriver markférhallandena
och beddémer markens lamplighet enligt SBK:s kravspecifikation. Det beddms inte
foreligga nagra sarskilda geotekniska hinder for ett positivt planbesked.

Omradet ar enligt dversiktsplanens fordjupning for fororenade omraden ett riskomrade.
Inom riskomraden ska alltid miljotekniska markundersokningar utforas infor planarbeten.
Krav pa marksanering kan komma att stéllas vid forandrad markanvandning.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget galler i grunden att utoka tillaten markanvéandning, stora ytor for
livsmedelshandel &r den stora forandringen.

Foreslagen livsmedelsbutik bedéms inte ligga i linje med éversiktsplanen och den
angivna anvandningen Foretagsomrade, som ar till for verksamheter som behover billiga
lokaler.

For att bygga en hallbar stad, med avseende pa t.ex. biltrafik/resande och jamlik stad, bor
tillkommande storre livsmedelsbutiker i forsta hand placeras dar det finns l&ttillganglig
och god kollektivtrafik, vid ett lokalt torg eller knutpunkt eller annan plats dar det &r
samlokaliserat med andra personintensiva verksamheter, samt dér det finns ett stort lokalt
underlag i form av bostader och verksamheter.

| den man ambitionen att utveckla omradet utan livsmedelshandel kvarstar sa foreslas i
forsta hand forandringar prévas inom gallande detaljplan, eftersom det inte &r klart vilka
verksamheter och anvandningsomraden som avses etableras.

Sammantaget bedoms det mest lampligt att lata det aktuella omradet fortsatt vara avsatt
for mindre foretag snarare &n for handel, negativt planbesked foreslas darfor.
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