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Planbesked for avstyckning av tomt vid
Bjorsaredsvagen (Bjorsared 1:142) inom
stadsdelen Olofstorp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for avstyckning av tomt
vid Bjorsaredsvigen (Bjorsared 1:142) inom stadsdelen Olofstorp.

Sammanfattning

Fastigheten ar beldgen 1 Bjorsared, cirka 18 km fran Goteborgs centrum.
Ansokan/forslaget innebér att sokande vill stycka fastigheten och skapa en ny tomt pa den
vistra delen for att direfter tillskapa tva nya bostéder. Fastigheten har varit bebyggd
sedan minst 1940-talet och ar en gammal jordbruksfastighet. Den var forr en gardsmiljo
med boningshus och ladugard, tridallé och frukttriads odling.

Forslaget ér i linje med oversiktsplanens markanvéndning men inte med dess
utbyggnadsstrategier. Laget i ytterstaden och sa fa bostidder medfor att forslaget har 1ag
prioritering i staden.

Gillande detaljplan ar frdn 1992 och den anger bostdder (B), naturmark (n) for tradallén,
prickmark osv. For den tilltinkta avstyckning 4r det naturvérden (trddallen) och
prickmark, sannolikt kulturhistoriska virden kring den gamla gardsbyggnaden, som
hindrar forslaget. Fastigheten ligger ndra vig 190 Grébovégen vilket medfor hdga
bullervirden och riktvérdet dr 55 dBA for bostéder dverskrids for ev tillkommande
bostdder. En annan faktor som belastar forslaget.

Planen bed6ms vara vil avvigd och fortfarande aktuell. Det finns inte nagra allménna
intressen eller motiv att &ndra planens bestimmelser. Vidare medfor en planéndring for
fastigheten ett omfattande planarbete som innebér fa tillkommande bostider. Forslaget
ges ddrmed en 1ag prioritet enligt stadens kriterium.

Mot denna bakgrund beddms det inte lampligt att prova en dndring av detaljplanen enligt
ansokan/forslaget.

Negativt planbesked foreslas.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett planarbete &r ett omfattande arbete som blir relativt kostsamt for den enskilde
sokande/fastighetsdgaren. Vid detaljplaneskedet tas en planavgift ut for att tdcka
kontorets kostnader som uppstatt for att uppratta, dndra eller upphiva detaljplan.

Bedomning ur ekologisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen dr har férvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension
I det tidiga skede som forprovningen dr har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bilagor

1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
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Arendet
Arendet giller en begiran om planbesked for fastigheten Bjorsared 1:142.

Bjorsared ar ett samhélle utmed viag 190 Graboviagen i stra Goteborg cirka 18 km fran
centrum. Bebyggelsen i Bjorsared ér relativ tdt med villor fran varierande tidsperioder.
Marken pa fastigheten anvénds idag for en villabostad med tradgard, en gammal tradallé,
parkering och plana grusytor pa den véstra delen. Tomten har en varierande och brant
topografi, det dr ca 7 meters nivaskillnad.

Ansokan/forslaget innebér att sokande vill stycka av fastigheten och skapa en ny tomt pa
den véstra delen for att darefter tillskapa tva nya bostider.

Fastighet har varit bebyggd sedan minst 1940-talet och dr en gammal jordbruksfastighet.
P& kommunens bilder frdn 1960 syns fastigheten som en gérdsmiljé med boningshus och
ladugérd, tradallé mot garden och frukttrads odling.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger Blandad
stadsbebyggelse/Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Forslaget dr i linje med
oversiktsplanens markanviandning men inte med dess utbyggnadsstrategier. Det ar langt
frén omréden i mellanstaden och Angered som tyngdpunkt, som dr mer prioriterade
utbyggnadsomraden enligt stadens strategier.

Gillande detaljplan ar fran 1992. S6kandes fastighet var en del av den befintliga
bebyggelse i Bjorsared nér planen tillkom. Det finns flertalet egenskapsbestimmelser
enligt planen for fastigheten: (B), bostdder, (q) virdefull miljo (n) natur, befintliga trid
ska bevaras. Déarefter ar en stor andel av tomten prickmark samt kryssmark. Minsta
tomtstorlek anges till 900 kvm. Genomforandetiden har gétt ut.

I planen anges prickmark (far ej bebyggas) och n-naturvérden (n-befintliga trdd bevaras)
pa ytan som ansokan giller och som hindrar forslaget. Det ar troligen alléns naturvirden
och kulturhistoriska skél kring gardsbyggnaden som var utgdngspunkten i géllande plan.
Planen bed6éms vara vél avvigd och fortfarande aktuell. Det finns inte nagra allménna
intressen eller motiv att dndra planens bestimmelser. Mot denna bakgrund bedoms det
inte lampligt att prova en éndring av detaljplanen enligt ansokan/forslaget.

En tidig bedémning gjordes under juli 2023 av planbeskedsansdkan.
Stadsbyggnadsforvaltningen forslag var att avstyrka en planlaggning enligt inkommen
ansokan. Sokanden informerades om det och fick moéjlighet att dra tillbaka sin ansdkan,
vilket de valt att inte gora. Ddrmed ska drendet nu provas formellt och beslutas av
Stadsbyggnadsnamnden.

Fragor om avstyckning kommer regelbundet, for likabehandling &r i sa fall storre
omraden att foredra for en planéndring.

Kontorets inriktning &r att i nuléget foresla negativt.
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Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Forslaget ar i linje med Oversiktsplanens markanvandning men inte med dess
utbyggnadsstrategier. Laget i ytterstaden och sa fa bostdder medfor att forslaget har 1ag
prioritering i staden.

Gillande detaljplan ar fran 1992 och anger bostédder, natur och prick-mark (far ej
bebyggas), pa den del av fastigheten som ansokan géller. Det ar troligen alléns
naturvirden och kulturhistoriska skél kring gardsbyggnaden som varit utgangspunkten i
géllande plan.

Fastighetens nérhet till vdg 190 Grabovidgen medfor hoga bullerviarden och riktvardet dr

55 dBA for bostéder frén trafik, 6verskrids for ev tillkommande bostdder. Nivéerna ligger

pa 55-60 DBA for ansokningsomradet. Det innebar att trafikbuller behdver utredas i ett
kommande planarbete och hur det ska atgédrdas. En annan faktor som belastar forslaget.

Planen bed6ms fortfarande vara aktuell och vil avvigd. Det finns inte ndgra allménna
intressen eller motiv att &ndra planens bestimmelser. Mot denna bakgrund bedéms det
inte lampligt att prova en dndring av detaljplanen enligt ansokan/forslaget.

Vidare medfor en planidndring for fastigheten ett omfattande planarbete som innebar
nagra fa tillkommande bostéder. Darmed innebdr atgérden en 1ag prioritet enligt stadens
kriterium.

Omrédet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsnamnden.

Skélen till att negativt planbesked foreslas ar att géllande detaljplan ar vl avvdgd och
fortfarande aktuell. Det finns inte ndgra allménna intressen att &ndra planens
bestammelser for en enskild fastighetségare.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked



	Planbesked för avstyckning av tomt vid Björsaredsvägen (Björsared 1:142) inom stadsdelen Olofstorp
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Ärendet
	Styrande dokument och tidigare beslut
	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Stadsbyggnadsförvaltningen


