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Bostadsbyggandet i Géteborg

forsta halvaret 2024

Exploateringsnamnden 21 oktober 2024

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr




Antalet fardigstallda bostader bromsar in

« 2 360 bostader fardigstallda bostader halvar 2024
» 3 000 bostader fardigstalldes forsta halvaret 2023

> Prognos 3 400 bostader for helaret 2024, jmf med
5 500 for helaret 2023

» Flest bostader fardigstalldes i stadsomradet Hisingen
» Lindholmen (Karlatornet)

» Fordelning nybyggnation halvar 2024
» 49% hyresratter, 51% bostadsratter

> 50 st smahus

« Vanligaste lagenhetsstorleken:
» 2RoK-35%
» 1 RoK-29 %
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Fardigstallda bostader per hustyp, helar 2010-2023, halvar 2024
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Kalla: Stadsbyggnadsforvaltningen
Fardigstallda bostader mats genom slutbesked/interimistiska slutbesked

Ombyggnad, netto
Ovriga Specialbostader
m Studentbostéader
Smahus
m Flerbost.hus, hyresratt

m Flerbost.hus, bostadsratt



Antalet paborjade bostader har fallit till

allt lagre nivaer

» 750 paborjade bostader forsta halvaret 2024

* Motsvarar 25% av byggstarterna for 2 ar sedan
» 1100 paborjade bostader 1:a halvaret 2023
» 2600 paborjade bostader 1:a halvaret 2022

» Prognos cirka 1 700 pabdrjade bostader helar 2024
» Flest bostader pabdrjades i stadsomradet Hisingen
* Fordelning nybyggnation

» 58% hyresratter, 42% bostadsratter

» 30 st smahus
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Pabdrjade bostader per hustyp, helar 2010-2023, halvar 2024
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Kalla: Stadsbyggnadsforvaltningen
Pabdrjade bostader mats genom startbesked

Goteborgs

ot Stad

Ombyggnad
Ovriga Specialbostader
m Studentbostader
Smaéahus
m Flerbostadshus Hyresratt

m Flerbostadshus Bostadsratt
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Samband paborjade och fardigstallda bostéader

Fardigstallda och pabdrjade bostader, nybyggnad, glidande medelvarde fyra kvartal,
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Kalla: Stadsbyggnadsforvaltningen
Fardigstallda bostader mats genom slutbesked/interimistiska slutbesked
Hallbar stad — 6ppen for varlden Paborjade bostader mats genom startbesked
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Statistik och uppfoljning av bostadsbyggande

Las mer .
> Statistikfolder "Fakta om 1A [T
planering och byggande Jrooes B8
av bostader i Géteborg september CENE ???S%E}S
L

2024" (bifogad till delarsrapporten)

Planering och bostadsbyggande

September 2024
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Exploateringsportfoljen
= uppfoljning september 2024

Goteborgs
Hallbar stad — dppen for varlden P4 Stad




[ | [T sypnen o
Stadens stadsutvecklingsportfoljer ° _, o o- g Goteborgs
- W Stad

Analysera oc_h planera PIane_ra utbyggnad _ ) Underhalla, férvalta och
stadsutveckling » Projektutveckla och detaljplanera Genomfora utbyggnad utveckla utbvaad stad
+ Faststalla langsiktig markanvandning exploatering * Realisera exploatering och i o yag

o ; . . . . . » Uppratthalla/utveckla staden,

och strategisk inriktning » Forstudie, genomférandestudie och nyinvestering reinvestering
* Planera och prioritera stadsutveckling de_taljplanc_arlng investering och . Tillgéngliggéra staden
reinvestering

Startplanen i Goteborgs stad

Taktisk planering (SBF) Under utformnir.g OBS!

1 | denna bild
Detaljplaﬂreportféljen (SBF) saknas KoV

portfoljer
Markutvecklings-portfoljen

Exploateringsportfoljen (EXF)

Investeringsportfoljen SMF

Portfolj for investering, reinvestering & inhyrning (SFF)

Stora Projekt (EXF)
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Exploateringsportfoljen — ca 300 projekt varav

ca halften i skede efter laga kraftvunnen
detaljplan

Hallbar stad — 6ppen for varlden

£’ Goteborgs

‘/@’ Stad

M Ej startade
M Projektanalys (TGD)
M Projektplanering (TG1)

Projektgenomfirande
Etablering (Projektering) (TG2)

M Projektgenomférande
Realisering (Utbyggnad) (TG3)

M Projektgenomfdrande
Overldmning (TG4)

M Projektavslut (TG5S)

B Uppdragsledning



@ Exploateringsportfoljen - Bostader i olika skeden aug 2024
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Bostader i olika skeden

‘t/g o Gﬁteborgs
Stad

m Bostader i pagaende detaljplan
Bostader i DP lagakraft, ej
byggstartade

m Bostader i pagaende nybyggnation

varav byggstartad nybyggnation 2024

m Fardigstalld byggnation 2024

Totalt ca 43 500 bostader i Exploateringsportfoljen (pagaende och lagakraftvunna detaljplaner)

Ca 23 900 inom pagaende detaljplaner

Ca 19 600 inom laga kraftvunna detaljplaner
-varav pagaende byggnation: 5 130st
-varav byggstartade bostader: 754 st

Fardigstalla bostader hittills q1/g2: 2 360 st. (prognos fardigstallda 3400 bostader)

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Byggstarter och forvantade
byggstarter

2023: 2024: 2025:
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@ Exploateringsportfoljen, ej byggstartad kvartersmark - orsak Goteborgs

Stad

Byggstart kvartersmark for projekt som vunnit

lagakraft (Antal projekt
agakraft (Antal projekt) Orsak ej byggstartad kvartersmark (antal projekt)
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detaljplan har precis vunnit lagakraft och tva © : &\@Q’ 0@9
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@ Portfoljprognos — Sverigeforhandlingens atagande

Antal bostader per influensomrade

.

35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0
-5000
~10000 Sparvag- och
citybuss Norra
Alvstranden
(Brunnsbo-
Linnéplatsen) (1)
m Fardigstallda tom 2023 11198
B | prognos exploateringsprojekt 18975
m Diff mot atagandet -6327
Atagande per omrade 36 500

Omrade 3 har inte en negativ diff, utan en buffert (darav gron farg).
Inom omrade 1 ar den stérsta medfinansieringen och det omradet bor prioriteras framfér omrade 4
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Citybuss
Backastraket (3)

2439
5258
4357

3340

Citybuss Norra
Alvstranden
Vastra och

Nordvastra (4)

1391
2361
-2088

5840

- Goteborgs
Stad

Diagrammet innehaller
bostader med forvantat
fardigstallande tom ar
2035.

Mellan ar 2035-2040
forvantas, utover detta,
ca 500 bostader
fardigstallas i
influensomrade 1

2024-08-21




@ Exploateringsportfoljen - Naringsliv

Antal kvm BTA per kategori

1400 000
1200 000
1000000 624 535 m Kontor LKV DP
800 000 Kontor pagaende DP
600 000 Verksamhetslokaler LKV
DP
400 000 Verksamhetslokaler
640 281 153 971 pagaende DP
200 000
251 275
Kontor Verksamhetslokaler
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S04 Goteborgs
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Antal kvm BTA per kategori
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100 000

80 000
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107 557

40 000

20 000

Handel

9 000
25785

Hotell

48 929

Ovrigt

m Ovrigt LKV DP

Ovrigt pagaende DP
m Handel LKV DP

Handel pagaende DP
m Hotell LKV DP

Hotell pagaende DP
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@ Exploateringsportfoljen - Naringsliv Goteborgs

Stad

Antal kvm tomtarea (TA) per kategori
1800 000

1600 000
m Logistik LKV DP

1400 000
1200 000
Logistik pagaende DP
1000 000 1190 463

800 000

600 000 240 000

400 000

® [ndustri LKV DP

200 000 471 800 410 700 Industri pagaende DP

Andrad enhet

Logistik Industri sedan mars

uppfdljningen,
fran BTA till
TA.
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Projektens lagesrapportering oktober 2024
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Lagesrapportering pagaende status projekt,
tom 2024-10-02
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Finansiering av olika typer av investering

Investeringar

Mark och kvartersmarksutveckling for att skapa
byggbar/forsaljningsbar mark

2.4 Stad
Finansiering
Markforsaljning/Markupplatelse

Utbyggnad av allman plats som helt eller till del ar
till direkt nytta for den tilkommande bebyggelsen

Exploateringsbidrag (externt, internt eller som
del av markforsaljningen) & Skattefinansiering
Med utgangspunkt i PBL och genom
forhandlingar

Utbyggnad av kommunalt VA

Anlaggningsavgifter/Brukningsavgifter

Utbyggnad av kommunalteknisk infrastruktur
baserat pa ett dvergripande behov
("generalplaneinvesteringar”) for den vaxande
staden/regionen. Ingen direkt nytta’krav for den
tilkommande bebyggelsen

Skattefinansiering (eller med annan offentlig
finansiering)

Utbyggnad av kommunal service for utbildning,
vard, fritid/kultur efc

Skattefinansiering (hyror, avgifter....)

Utbyggnad av ovrig teknisk infrastruktur med
kommunalt huvudmannaskap (energi, fiber efc)

Egna affarsmodeller

Hallbar std

Utbyggnad av ovriga lokaler, anlaggningar och
bostader med kommunalt huvudmannaskap

Egna affarsmodeller

Goteborgs



m Portfoljprognos efter overprovning i augusti

Sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende projekt
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Sjalvfinansieringsgrad, procent
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70%
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e Sjilvfinansieringsgrad,rullande 10 ar
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2027 2028 2029 2030 2031 2032

AR

Sjalvfinansieringsgrad, rullande 10 &r med scenario*

= \/13| 100% sjalvfinansiering

-

*Scenariot avser éverprévad prognos
augusti med en inkomstminskning pa 30 %
2025 for att sedan 6ka med 5 % per ar
2026-2031 till dagens niva for att sedan 6ka
5% per ar 2032-2035 och utgiftsékning +6
% 2025, ytterligare +5 % 2026, +4% 2027,
+3 % 2028-



oG o Goteborgs

@’l Exploateringsportfoljen - Sammanfattning risker for portfoljen cous

» Flera projekt med stora kostnadsokningar, flaggas for stora negativa avvikelser
« Forsaljningar skjuts framat i tiden, intakter skjuts fram i tiden
« Minskade intakter till foljd av lagre byggrattsvarden

* Framskjutna byggstarter - tidsforskjutningar som leder till kostnadsfordyringar samt att
fardigstallandet skjuts framat i tiden

» Resurslaget ar anstrangt — rekrytering pagar inom alla enheter pa Projekt Norr och
Soder
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