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Beslut om inriktning och vidare
projektering av Vattnedalsskolan

Forslag till beslut

I grundskolendmnden,

1. Grundskolenidmnden godkénner projektinriktningen om att riva den befintliga
Vittnedalsskolan och ersétta med ny skola i enlighet med forstudien.

2. Grundskolendgmnden godkanner kostnad for genomférande av rivning (inkl. bokfort
varde) pa cirka 5,9 miljoner kronor.
3. Grundskolendmnden gar vidare med forstudien till programskede/fortsatt utredning till

en kostnad om cirka 20 miljoner kronor.

Sammanfattning

Grundskolendmnden beslutade 2022 att aktualisera genomforandet av forstudien for en
ny skola med kapacitet for 570 elever inklusive tillagningskdk, en fullstor idrottshall och
lokaler for kulturskola. Forstudien skulle dven presentera 16sning for evakuering under
byggtiden.

Forstudien visar att Vittnedalsskolan har ett stort underliggande reinvesteringsbehov och
samtliga byggnader bedéms som riskkonstruktioner” (bilaga 1. objektsanalys).
Nuvarande byggnation med flera mindre byggnader bedéms dven skapa en otrygg miljo
med bristande dverblickbarhet samtidigt som dem ger ett stort fotavtryck pé tomten vilket
begransar mojligheterna att expandera verksamheten.

For att kunna utdka verksamheten dr projektinriktningen att befintliga byggnader rivs och
en ny skola byggs. Projektkostnaden uppskattas till cirka 371 miljoner kronor vilket
skulle generera en arshyra pa cirka 26,8 miljoner kronor. Det innebar hoga nyckeltal
avseende kvadratmeterkostnaden i forhéllande till nuvarande nivé, bland annat pa grund
av hogre internridnta och inflationen.

Vittnedalsskolan planeras evakueras till Tynneredsskolan under vintern 2023. Projektet
har interna beroenden till framtida projekt rorande Angasskolan som i hittillsvarande
planering dven den evakueras till Tynneredsskolan nér den expanderar. Konsekvens av en
forsening i projektet kan bli utdragna tidplaner for bagge projekten.




Bedomning ur ekonomisk dimension

Nyckeltalen for projektet ligger hogt i forhallade till de skolor som fardigstallts hittills.
Forvatlningen ser en generell 6kning av hyreskostnader som bland annat beror pa
inflation, 6kade riantekostnader med mera vilket blir tydligt &ven i nya projekt. Det
innebdr att kostnaden inte dr riktigt jamforbar med tidigare nyckeltal for lokalkostnader.

Kostnaden for rivning inklusive det kvarstdende bokforda vardet for byggnaderna bedoms
till cirka 5,88 miljoner kronor, varav 5 miljoner kronor &r rivning och 879 000 kronor &r
utrangering. Detta ger en tydlig indikation pa omfattningen av det eftersatta underhallet
och byggnadernas tekniska status. Kostnad for rivning och utrangering ingér ej i hyran da
den debiteras som investerings relaterade driftskostnader nér det sker. Under 2023 dr det
mojligt att fa centralt anslag for investeringsrelaterade driftkostnader men f6r 2024 och
framéat dr det oklart hur denna kostnad ska finansieras.

Det lokalprogram som forstudien bygger péa pekar pa att man nar en lokalarea (LOA) om
ca 10,7 kvadratmeter per elev, exklusive Mellangérden. I géllande ramprogram och i
kommande riktlinje avseende nyckeltal &r inriktningen att LOA:n ska vara 10
kvadratmeter per elev plus/minus 10 procent. | omrdden med hdgre socioekonomiskt
index bedomer forvaltningen att det kan finnas ett behov av ndgot hogre yta per elev. Det
innebér dock en hogre kostnad séval for produktion som for drift och eventuella 6verytor
behover planeras noggrant och rattfardigas. Kommande projektering bor beakta att
forstudien ligger ndgot hogt i detta avseende, men det bor dven belysas att skolan har
savil ytor for ”Skola som arena”, kulturskola, skyddsrum, fullstor idrottshall och blir en
Overnattningsskola vilket foranleder utokade ytor.

Bedomning ur ekologisk dimension

Vittnedalsskolan dr en paviljongsskola dar ett flertal 1agbyggda hus finns placerade med
en gemensam gard dér varje hus har sin funktion. Gymnastikhall, matsal, fritidshem och
undervisningssalar finns i separata byggnader. Byggnad A1-3 B, C, D och E 4r belagda
med Bevarandekrav enligt ”Kunskapsbyggen” Stadsmuseets inventering 2021.
Byggnaderna har kulturhistorisk klassning A'.

Trots den kulturhistoriska klassningen bedéms skolan som en riskkonstruktion med
krypgrund, kéllare, bristande fuktskydd och oisolerad platta med tillskjutande fukt.
Skolan byggdes som modulskola och under en period da nya tekniker och material
testades, sddana som senare har visat sig vara riskkonstruktioner. I férstudien foreslés att
samtliga byggnader forutom forskolebyggnaden rivs och att man jobbar med
tegelatervinning for att omhénderta vissa varden 1 befintlig konstruktion.

Vittnedalsskolan har idag ett mottagningskok vilket innebar dagliga transporter med
matleveranser. Genom att bygga ett tillagningskdk pé skolan bedéms antalet transporter

*https://samlingar.goteborgsstadsmuseum.se/carlotta/web/image/blob/2154624/Kulturmilj%C3
%B6rapport%202021 08.pdf

“Klass A - Anldggningarna i denna klass dr vilbevarade och tydligt upplevelsebara representanter, savdl unika som
tidstypiska, for sin tids skolbyggande och uppbdr som helhet héga kulturhistoriska vdrden. Skolorna i denna klass ska
férvaltas med utgdngspunkt i dess héga kulturhistoriska vérde. En Klass A-skola ska bevaras och dndringar och underhdll
far inte férvanska det utpekade vdirdet. Virdebdrande féreteelser ska beaktas savdl pa en évergripande som pé en
detaljerad niva.”



https://samlingar.goteborgsstadsmuseum.se/carlotta/web/image/blob/2154624/Kulturmilj%C3%B6rapport%202021_08.pdf
https://samlingar.goteborgsstadsmuseum.se/carlotta/web/image/blob/2154624/Kulturmilj%C3%B6rapport%202021_08.pdf

minska och ddrmed dven de utsldpp som &r forenade med detta. Likasa bedoms koket ha
storre mojlighet att jobba resurseffektivt och mer flexibelt och ddrmed minska
matsvinnet.

Skolan har idag en LOA pa drygt 13 kvadratmeter per elev. Forslaget i forstudien innebar
en minskning med ca 2,5 kvadratmeter per elev. Detta dr ytor som bland annat ska
vérmas, forvaltas och hallas i drift under hela skolans livslangd. Med ett elevunderlag pa
570 elever 4r den teoretiska skillnaden i lokalyta berdknat pa nuvarande och foreslagna
nyckeltalen nédstan 1 400 kvadratmeter. Genom att bygga en yteftektiv skola mdjliggors
en mer resurseffektiv drift.

Skolan foreslas &ven mojliggora for samverkan med lokalsamhéillet inom ramen for
Skolan som arena, och har samnyttjade lokaler med socialférvaltningen for fritidsgard.
Samnyttjan likt den som foreslas innebér att lokalerna nyttjas stérre delar av dygnet och
kan dven minska det totala lokalbehovet for staden.

Bedomning ur social dimension

Under forstudien har det tidigare genomforda SKA/BKA arbetet tagits vidare, och
kommer vara en del av projektets vidareutveckling.

Genom att riva skolan och bygga nya och anpassade lokalerna ges forutséttningarna for
en F-6 verksamhet som kan erbjuda alla elever och all personal en arbetsmiljo som
upplevs som vél anpassad for verksamheten, trygg, dverblickbar och tillgénglig — i
motsats till nuvarande lokaler. Den nya skolan ska erbjuda ett effektivt lokalanvéindande
genom samnyttjande mellan skola, kulturskola, fritidsgard samt mojlighet for
ndrsamhillet att samnyttja skolans lokaler efter skoltid. Att skolan nyttjas utanfor
ordinarie verksamhetstid bedoms skapa trygghet for ndaromradet. Likasa bedoms en
overblickbar skolgard skapa en storre trygghetskénsla och skolgarden kan da nyttjas dven
under kvéllar och helger. En nybyggd skola i omradet bedoms ha en positiv inverkan da
det kan skapa en stolthet for skolan hos elever, personal och nirboende som ar gynnsamt
for omradet som helhet och for skolan i synnerhet. Likas& kan moderna och flexibla
undervisningsmiljoer 6ka mojligheterna att rekrytera behorig personal.

Forslaget i forstudien ar att skolan byggs i det hogre spannet av de foreslagna nyckeltalen
om 10 kvadratmeter LOA per elev. Forvaltningens beddmning dr att vissa sirskilda ytor i
skolan kan behdvas for att hantera de lokala utmaningar som finns. I omrédden med hogre
socioeckonomiskt index behdvs till exempel kompenseras med kompletterande ytor som

mojliggor for arbete i mindre grupper, sirskild undervisning, utokad elevhilsa med mera.

Samverkan
Information pa facklig samverkan (FSG) den 15 maj 2023.

Bilagor
1. Objektsanalys
2. Forstudie




Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i Grundskolendmnden pé uppdrag av
Stadsledningskontoret utrett mojligheten att utoka antalet elevplatser pa Véttnedalsskolan
F-6 till en 3-parallellig enhet for cirka 570 elever. Grundskolendmnden har att ta stéllning
till:

e Projektinriktningen om att riva den befintliga Véttnedalsskolan och ersétta med
ny skola i enlighet med forstudien.

e Kostnad for genomforande av rivning (inkl. bokfort virde) pa ca 5,9 miljoner
kronor.

e Kostnader for fortsatt utredning pé cirka 20 miljoner kronor.

Beskrivning av arendet

Stadsdelsndmnden i vistra Goteborg skickade 2017 in en forstudiebestéllning till
stadsledningskontoret gillande en expansion av Vittnedalsskolan. Grundskolendmnden
beslutade 2022 att aktualisera genomférandet av forstudien for en ny skola med kapacitet
for 570 elever inklusive tillagningskdk, en fullstor idrottshall och lokaler f6r kulturskola.
Utover det innefattar den nya skolan lokaler for Mellangarden och Kastanjetréffen vars
verksamheter drivs av socialforvaltningen sydvist som hanterats av respektive nimnd.
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Skolan har ett stort underliggande
reinvesteringsbehov och samtliga byggnader
beddms som riskkonstruktioner” (bilaga 1.
Objektsanalys) med krypgrund, kéllare, bristande fuktskydd och oisolerad platta med
tillskjutande fukt. Skolan byggdes som paviljongskola och under en period da nya
tekniker och material testades, sddana som senare har visat sig vara riskkonstruktioner.
Asbest och internit forekommer i stommen och utvéndig panel ar tryckimpregnerad.
Enligt ritning och beskrivning forekommer dven inbyggda riskkonstruktioner sdsom
tryckimpregnerat virke vilket kan leda till inomhusproblem som besvérande lukt och
forsamrad luftkvalitet.




Ambitionen var initialt att skolan skulle kunna byggas inom davarande befintlig
detaljplan, men for att mojliggora en ny skola for 570 elever med idrottshall samt en
sammanhaéllen, trygg och overblickbar friyta visade den tidiga forstudien att en
planindring behdvde ske och att befintlig byggnation behdvde rivas.

Uppdraget har varit pausat da behovet av att géra en plandndring var en forutsittning for
att mojliggora for en storre skolenhet med en adekvat och dverblickbar friyta. Ny
géllande detaljplan vann laga kraft 21 juli 2022.

Lokalerna for Kastanjetréiffen och fritidsgdrden Mellangarden kommer att vara
integrerade i de nya skollokalerna och bygga pa samverkan och samnyttjande. Skolan ska
dven mojliggora for samverkan med lokalsamhéllet genom Skola som arena. Den
kommande idrottshallen byggs i fullméatt med en planyta pa 20x40 meter. Hallen blir
delbar och kan anvindas av foreningslivet efter skoltid. I forstudien &r hallen planerad att
forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen. Detta kan komma att forandras under
kommande projektering. Forstudien visar tre snarlika alternativ till placering av skola och
idrottshall. Alternativen ar frimst beroende av var man véljer att placera fritidsgérden
Mellangérden.

Vittnedalsskolan F-6 dr idag en 6vernattningsskola med 350 platser vilket Idrotts- och
foreningsforvaltningen onskar att behélla utifran maélet att upprétthalla stadens samlade
behov av dvernattningsplatser. Skolan har &ven tva befintliga skyddsrum vilka maste
ersittas. Utifran ny dimensionering av skyddsrumsmodulerna kommer det att ske en
utdkning med 15 platser.

Resultat frén forstudien visar att lokalbehoven kan uppfyllas pé fastigheten, men det
forutsétter att samtliga byggnader pé fastigheten utom befintlig forskola rivs. Genom att
riva befintlig skolbyggnad och bygga en ny sékerstills 4ven behovet av en sammanhéllen
overblickbar skolgérd som ocksa dr Gverblickbar fran naromradet efter skoltid, vilket
skapar en trygg och séker miljo for elever och nérboende dven utanfor ordinarie
verksamhetstid.

Det lokalprogram som forstudien bygger péd pekar pa att man nér en LOA om ca 10,7
kvadratmeter per elev, exklusive Mellangarden. I géllande ramprogram och i kommande
riktlinje avseende nyckeltal &r inriktningen att LOA ska vara 10 kvadratmeter per elev
plus/minus 10 procent. Kommande projektering bor beakta att forstudien ligger nagot
hogt i detta avseende och ytorna behover ses dver for att sékerstélla effektivitet.
Forvaltningens bedomning &r dock att vissa sérskilda ytor i skolan kan behdvas, och att
nyckeltalet kan komma att ligga nagot hogre &n norm for att hantera de lokala utmaningar
som finns. [ omraden med hogre socioekonomiskt index behovs till exempel kompenseras
med kompletterande ytor som mojliggor for arbete i mindre grupper, sirskild
undervisning, utokad elevhilsa med mera.

Ekonomiska konsekvenser

Redovisade kostnader i forstudiens rapport ar preliminéra och ligger enbart till grund for
beslut om framtagande av systemhandlingar. En prelimindr bedémning av
grundskoleforvaltningens hyreskostnad for skolan uppgar till ca 26 miljoner kronor per
ar. Med utgangspunkt i de systemhandlingar som tas fram uppdateras kalkylen och nya
hyresberékningar genomfors vilka kommer att ligga till grund for
verksamhetsndmndernas beslut om genomférande och stadsfastighetsndmndens
investeringsbeslut infor produktionsstart.




Stadsfastighetsforvaltningen har berdknat kostnaden for projektering och framtagande av
systemhandling till 20 miljoner kronor.

Sammanfattning av de nyckeltalsberdknade ekonomiska konsekvenserna:

e Total projektkostnad beddms till cirka 371 miljoner kronor varav cirka 12
miljoner kronor avser en annan forvaltning.

e Prelimindr investeringsrelaterad driftkostnad pé cirka 5,9 miljoner kronor varav
rivning pé cirka 5 miljoner kronor och utrangering pa 879 000 kronor.

e Prelimindr arshyra for nya Vittnedalsskolan F-6 pa cirka 26,8 miljoner kronor
varav Grundskoleforvaltningens andel ar cirka 25,9 miljoner kronor.

Hyreskostnaden per kvadratmeter, inkluderat idrottshallen, &r cirka 3 400 kronor per
kvadratmeter. Hyreskostnaden per elev och ar uppgar till cirka 45 400 kronor. Detta ar att
jamfora med forvaltningens totala hyreskostnad, inklusive inhyrningar, pa cirka 24 000
kronor per elev. Hyreskostnaden for nybyggda skolor (som tagits i bruk sedan 2019) ir ca
33 000 kronor per elev. For att fi jamforbara siffror har 2024 ars hyreskostnader anvéinds
och hyreskostnaden for separata idrottshallar har lagts till.

I det aktuella projektet har kalkylen synliggjort de omvirldsfaktorer som paverkar
lokalkostnadsutvecklingen. Dels inflationen som paverkar investeringsbudgeten och
driftskostnaden, dels rintekostnaden. Infor 2024 har staden hdjt internréntan frén 1
procent till 2,25 procent. Det innebér att rantekostnaden i projektkalkylen dkar frén 3,6
miljoner kronor till 8,1 miljoner kronor, en 6kning pa 4,5 miljoner i endast
rantekostnader.

Evakuering

Befintlig verksamhet behdver evakueras under byggtiden. Grundskoleforvaltningen har i
samverkan med stadsfastighetsforvaltningen tagit fram en evakueringslésning som
innebdr att verksamheten flyttas till befintliga upprustade lokaler i en del av
Tynneredsskolan. Evakuering kan ske till varterminen 2024. Aven Mellangardens
evakuering 16ses pa Tynneredsskolan i samverkan med skolan.

Projektet har interna beroenden till framtida projekt rorande Angasskolan som i
hittillsvarande planering dven den evakueras till Tynneredsskolan nér den expanderar.
Detta forutsatter dock att Tynneredsskolan inte rivs innan dess bada projekten
fardigstallts. I forstudien beddms den nya Vittnedalsskolan kunna sté fardig for inflytt till
hostterminen 2027. Detta innebér att Tynneredsskolan skulle behdva sté kvar for att klara
ytterligare en evakuering om ca 2 ar, och dirmed skulle kunna rivas forst ca 2029.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen gor bedomningen att omradet &r i behov av en upprustad, utdkad och
moderniserad skola med fullstor idrottshall och ser att det, utifrin vad som framkommit
under forstudien kring befintliga byggnaders skick med mera, dr nddvéndigt att
genomfora en rivning och bygga nytt for att méta behovet. Forvaltningen bedomer dérfor
att forstudieinriktningen bor tillstyrkas.

Forvaltningen ser ett behov av att noggrant gé igenom programytorna for den nya skolan
for att se 6ver mojligheten att fa ned den totala programytan, men vill dven lyfta fram
behovet av kompletterande ytor i skolor beldgna i utsatta omraden.




Infor det fortsatta arbetet med forstudien vill forvaltningen sarskilt belysa hur
rantedkningen och inflationen paverkar inte bara detta projekt utan samtliga planerade

projekt, och att kostnadsutvecklingen for forvaltningen kommer att innebéra utmaningar.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Goteborgs Stad Grundskoleforvaltningen

Maria Andersson Ulrica Johansson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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