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Planbesked for bostader vid Flygvadersgatan
(Biskopsgarden 64:1, 730:532 m.fl.) inom
stadsdelen Biskopsgarden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela s6kanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader vid Flygvadersgatan (Biskopsgéarden 64:1, 730:532 m.fl.) inom
stadsdelen Biskopsgérden.

2. Infbrlivas i pdgaende planarbete, detaljplan for bostéder, skola och
kollektivtrafikstrak vid Svarte mosse inom stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg,
Etapp 1, SBF-2023-01512.

Sammanfattning
Planansokan innehaller ett forslag om att fortdta inom tva fastigheter i norra
Biskopsgérden. Forslaget bestar av ny bebyggelse med totalt 144 bostider.

Forslaget ér bearbetat efter ansdkan och ér éndrat i strukturen, frimst i det sodra
kvarteret. Forslaget innehdller nu en 1- vanings byggnad mot gatan och en 6ppen
plats/aktivitetsyta langs i soder. Darmed kan féreningsverksamhet pa platsen bibehallas
men ges en ny utformning. Som en f6ljd blev antal bostdder minskat.

Planansdkan bedoms Gverensstimma med gillande dversiktsplan och dess strategier,
samt med program Biskopsgérden.

Forslagets utbyggnad med mer bostéder 1 Biskopsgérden &r ett angeldget behov for staden
Omradet &r beldget 1 en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i ndromradet. Utformningen av det sddra
kvarteret som relativt 6ppet mot grénomradet/Svarte Mosse ar positivt for stadsbilden.

Ett par fragor har identifierats att utreda vidare infor ett nista skede. Att bebygga invid
Svarte Mosse, ett relativt orort gronomrade dr problematiskt. Naturmiljofragor behdver
utredas vidare, bland annat om faglar och ev fladdermus. Park/gronomradet Svarte mosse
ar véardefullt och tillgéngligheten bor inte forsdmras.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked 1(5)



Strandskydd (Svarte mosse) kan vara en intressekonflikt som kan paverka projektet. Tidig
dialog med lansstyrelsen rekommenderas.

Da planansdkan ér i 6verensstimmelse med 6versiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortdtning av omradet har uppdagats bedoms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning.

Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Forslaget ligger inom kvartersmark och bedoms inte ge upphov till nagra storre
kommunala inventeringar. Men i det hér tidiga skede som forprévningen ér har kontoret
inte funnit nagra beddmningar/aspekter pa fragan.

Bedomning ur ekologisk dimension
Det aktuella omradet &r idag ianspraktaget som kvartersmark for parkering.

Enligt programmet (2023) dr omradet Svarte mosse ar av extra stor betydelse, inte bara
for Biskopsgarden utan for stora delar av Hisingen, och planeras utvecklas till en
stadspark.

Naturmiljéfragor behdver utredas vidare, bland annat om faglar och ev fladdermus kan
paverkas.

I det tidiga skede som forprovningen &r har kontoret inte funnit négra ytterligare aspekter
pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Foreningen Neutrala Ungdomsf6reningen i Norra Biskopsgarden huserar for niarvarande i
lokaler pa Flygvédersgatan 8 pa den sodra delen av ans6kansomradet och pa sdkandes
fastighet. Socialforvaltningen Hisingen har sedan tidigare beviljat denna féreningsbidrag,
da det &r en ideell forening som bedriver en bred verksamhet for unga i omradet bland
annat med laxhjilp samt idrottsaktiviteter med mélséttningen att arbeta forebyggande mot
vald, droger, kriminalitet och motsittningar. Socialforvaltningen betonar vikten av att
involvera féreningen Neutrala Ungdomsféreningen samt halla dialog med dem i
planarbetet.

Forslaget ér bearbetat efter ansdkan och &r éndrat i strukturen, framst i det sodra
kvarteret. Forslaget innehaller nu en 1- vanings byggnad mot gatan och en 6ppen
plats/aktivitetsyta ldngs i soder. Darmed kan foreningsverksamhet pé platsen bibehallas
men ges en ny utformning. Som en foljd har antal bostdder minskat.

Park/gronomradet Svarte mosse dr vardefullt och tillgdngligheten bér inte forsamras,
vilket &r en annan aspekt att klargora.
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Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats i forprovningen, utifrdn virden pa den sddra delen av ans6kningsomrédet, (lek-
och aktivitetsyta samt lokaler for i féreningslivet), att dessa behdver tas hansyn till, under
detaljplan.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
Komplettering ny skiss november
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger norra Biskopsgarden. Marken anvands som parkering, parkeringsgarage i
ett befintligt bostadsomréde.

Forslaget bestar av ny bebyggelse pa den véstra sidan av Flygvadersgatan med totalt 144
bostéder. De &r fordelade mellan 34 radhus och 110 bostéder i flerbostadshus i fyra
vaningar ndrmast Friskvédersgatan. Forslaget innehéller dven en 1- vénings i det sodra
kvarteret tinkt for lokaler/foreningsverksamhet.

De nya byggnaderna/bostdderna foreslas lokaliseras fraimst pa redan ianspraktagen mark
(parkeringsytor/parkeringsgarage).

Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omrédet dr beldget inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omréaden enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19.
Dar det ar relativt stor potential for komplettering, i férsta hand pa redan ianspréktagen
mark. Fortdtning ska ske genom lyhorda tilldgg. Befintliga parker och gronomraden ska
bevaras. Planansdkan beddms vara i linje med géillande 6versiktsplan och dess strategier.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.

Omrédet for ansokan berdrs av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Forvaltningen bedomer att planbeskedet inte
ar 1 forenligt med analysen eftersom det foreslas “park” for ansokningsomréadet.

Gillande detaljplaner/stadsplaner ar fran 1956 akt 1480K-11-2842 och frén 1961 akt
1480K-11-3015, bada anger garage, parkering och prickmark. Genomforandetiden har
gatt ut.

For det aktuella omradet en del av, géller tomtindelning 1480K-111-4983.

Stadsbyggnadsnimnden/Byggnadsnidmnden har tidigare beslutat:
2023-10-24 att godkédnna Program for Biskopsgérden

Program med samradsredogorelse gér att 1dsa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning
Planansokan innehaller ett forslag om att fortdta inom tva fastigheter i norra
Biskopsgérden. Forslaget bestar av ny bebyggelse med totalt 144 bostider.
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Plananstkan bedoms Gverensstimma med gillande Gversiktsplan och dess strategier,
samt med program Biskopsgérden. Enligt 6versiktsplanen ska inriktningen vara den
traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Forslaget dr utformat med
gronytor mellan husen/pé gérdarna och att gatan far en mer stadsmaéssig utformning,
enligt tradgérdsstadens principer.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur osv. Forvaltningen har inga synpunkter pa
gestaltning av forslaget i det tidiga skedet.

Omradet &r beldget i en befintlig stadsdel vilket innebar att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i niromradet. Forslaget ar bearbetat efter
ansOkan och ér éndrat i strukturen, frimst i det sodra kvarteret. Forslaget innehéller nu en
1- vanings byggnad mot gatan och en dppen plats/aktivitetsyta léngs i soder. Dérmed kan
foreningsverksamhet pa platsen bibehallas vilket dr gynnsamt. Men dven att byggnaderna
ges en ny utformning i det s6dra kvarteret och att det halls relativt 6ppet mot
gronomradet/Svarte Mosse &r positivt for stadsbilden.

Ett par fragor har identifierats att utreda vidare infor ett nésta skede. Att bebygga invid
Svarte Mosse, ett relativt orort gronomrade dr problematiskt. Naturmiljofragor behdver
utredas vidare, bland annat om vérdefulla faglar och ev fladdermus kan paverkas.
Park/gronomréadet Svarte mosse dr vardefullt och tillgdngligheten till parkomradet bor
inte forsdmras, vilket dr en annan aspekt att klargora.

Strandskydd (Svarte mosse) kan vara en intressekonflikt som kan paverka projektet. Tidig
dialog med ldnsstyrelsen rekommenderas.

Forslaget bedoms innebéra sociala komplexitetsniva tre (3).

Da planansdkan ar i 6verensstimmelse med Oversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortdtning av omradet har uppdagats bedoms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning.

Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Detta planbesked &r planerat ingd i en kommande detaljplan som &r under uppstart:
Detaljplan for bostdider, skola och kollektivtrafikstrak vid Svarte mosse inom stadsdelen
Biskopsgarden i Géteborg, Etapp 1 (SBF-2023-01512).

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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