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Overforing av byggnad inom fastigheten
Kviberg 741:147 fran exploateringsnamnden
till stadsfastighetsnamnden

Forslag till beslut
1. Stadsfastighetsndmnden tar emot byggnaden inom fastigheten Kviberg 741:147
fran exploateringsnamnden till bokfort vérde.

Sammanfattning

Pa fastigheten Kviberg 741:174 som &r belagen i Kviberg i 6stra Goteborg finns en aldre
byggnad som tidigare varit ett soldathem. Efter bedomning fran forvaltningen for
funktionsstod ar det dnskvart att staden forvarvar fastigheten for att anpassa byggnaden
till en bostad med sarskild service (BmSS) som utformas likt en servicebostad med atta
lagenheter. Det &r 6nskvért att placering sker i ssmmanhang med andra bostéder och att
utforma byggnader sa att de signalerar ordinarie bostader snarare an
institutionsbyggnader. Nuvarande fastighetsdgare JM AB har haft fastigheten till
forsaljning pa marknaden och har valt staden som kopare i konkurrens med andra
spekulanter. Staden betalar 13 350 000 kr for fastigheten.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har tagit fram en uppskattad kalkyl pa vad en anpassning av befintlig
fastighet kan generera for kostnader. Beddmningen &r att ett forvéarv och kostnader for
ombyggnation till BmSS ger en nagot lagre sjalvkostnadshyra an motsvarande
nyproduktion.

Beddmning ur ekologisk dimension

Fastigheten Kviberg 741:174 ligger inom en detaljplan fran 2009 med faststalld byggratt
och riktlinjer om vad man far lov att bygga. Inventering och avvagning av sérskilda
naturvarden inom planomradet gjordes nar detaljplanen togs fram. Anpassning av
befintliga fastigheter framfor nyproduktion ligger ocksa i linje med stadens miljé- och
klimatplan.

Beddmning ur social dimension

Det finns ett stort behov av boende med sarskild service (BmSS) inom hela staden. Det &r
ocksa 6nskvart att placering sker i sammanhang med andra bostader och att utforma
byggnader sa att de signalerar ordinarie bostader snarare 4n institutionsbyggnader. Efter
bedémning fran forvaltningen for funktionsstod ar det 6nskvart att staden forvarvar
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fastigheten for att anpassa byggnaden till en bostad med sérskild service som utformas
likt en servicebostad med atta lagenheter.

Bilagor

1. Detaljkarta

2. Oversiktskarta

3. Exploateringsforvaltningens tjansteutlatande, 2024-11-18
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Arendet

Arendet ror 6verforing av byggnad inom fastigheten Kviberg 741:147 fran
exploateringsndmnden till stadsfastighetsnamnden for stadens behov av boende med
sérskild service (BmSS).

Beskrivning av arendet

Pa fastigheten Kviberg 741:174 som ar beldgen i Kviberg i dstra Goteborg finns en aldre
byggnad som tidigare varit ett soldathem. Fastigheten har ett bra lage i stadsdelen
Kviberg som har utvecklats val senaste aren med nyproduktion av bostader, stor
idrottsanldggning och bra med kommunikationer.

Nuvarande fastighetsdgare JM AB har haft fastigheten till férséaljning pa marknaden och
har valt staden som kopare i konkurrens med andra spekulanter. Utgangspriset var
13 000 000 kr och JM erhéll bud fran tre spekulanter varav staden var en. Férutom
stadens bud om 13 350 000 kr I&mnads bud om 13 250 000 kr samt 13 300 000 kr.

Efter bedomning fran forvaltningen for funktionsstod dr det onskvart att staden forvarvar
fastigheten for att anpassa byggnaden till en bostad med sérskild service (BmSS) som
utformas likt en servicebostad med atta lagenheter vilket det finns ett stort behov av. Det
ar ocksa onskvart att placeringen sker i ssmmanhang med andra bostader och att utforma
byggnader sa att de signalerar ordinarie bostader snarare an institutionsbyggnader.

Detaljplan for fastigheten medger anvandning for bostéder, handel eller icke storande
verksamhet i markplan, samlingslokal eller skola.

Kulturforvaltningen har pekat ut byggnaden “’soldathemmet” som en viktig del av
kulturmiljon i Kviberg med koppling till miljon Kvibergs kaserner som ar utpekad i
stadens bevarandeprogram Kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Géteborg. Nar
detaljplanen for omradet upprattades 2009 skraddarsyddes forutsattningarna i planen for
att byggnaden skulle kunna bevaras genom att tillata anvandning i befintlig
byggnadsvolym.

Beskrivning av fastighet och byggnad med adress Kvibergsvagen 11

Byggnaden har en bruttoarea, BTA, om ca 1046 kvm, byggar 1940, bevarat i dldre fin
stil. Byggnaden ar i tre vaningsplan med kallare. Stor lummig tradgard runt byggnaden
med gott om ytor for parkering. Tomtareal 1 662 kvm.

Forvaltningens beddmning

Det finns ett stort behov av boende med sarskild service (BmSS) inom hela staden. Mot
bakgrund av ovanstaende foreslar forvaltningen att stadsfastighetsnamnden tar emot
byggnaden inom fastigheten Kviberg 741:147 till bokfort vérde.

Lars Mauritzson Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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Exploateringsforvaltningen

o Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-10-11 Henrik Rosengren
Arendenummer EXF-2024-01671 Telefon: 031-368 12 61
EXN 2024-11-18 E-post: henrik.rosengren@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag att forvarva fastigheten
Kviberg 741:174 med tillhorande byggnad for
overforing till stadsfastighetsnamnden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden uppdrar 4t forvaltningen att forvéarva fastigheten Kviberg
741:174 med tillhdrande byggnad under forutsittning att stadsfastighetsndmnden
Overtar byggnaden fran exploateringsndmnden p4 tilltradesdagen.

2. Exploateringsndmnden uppdrar at forvaltningen att upprétta och underteckna for
forvarvet erforderliga 6verlatelsehandlingar avseende fastigheten.

Sammanfattning

Pé fastigheten Kviberg 741:174 som é&r beldgen i Kviberg i dstra Gteborg finns en &ldre
byggnad som tidigare varit ett soldathem. Nuvarande fastighetsdgare JM AB har haft
fastigheten till forséljning pd marknaden och har valt staden som kdpare i konkurrens
med andra spekulanter. Efter bedomning fran forvaltningen for funktionsstod &r det
Onskvirt att staden forvérvar fastigheten for att anpassa byggnaden till en bostad med
sdrskild service (BmSS) som utformas likt en servicebostad med atta ldgenheter. Det &r
Onskvirt att placering sker i ssmmanhang med andra bostdder och att utforma byggnader
sa att de signalerar ordinarie bostéder snarare &n institutionsbyggnader. Utgangspriset var
13 000 000 kr och JM AB erhdll bud fran tre spekulanter varav staden var en. Forutom
stadens bud om 13 350 000 kr ldmnads bud om 13 250 000 kr samt 13 300 000 kr.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvirv av fastigheten Kviberg 741:174 belastar exploateringsforvaltningens
investeringsbudget med 13 350 000 kr. Den &verenskomna kdpeskillingen baseras pa
marknadspris efter forvérv pd marknaden av kommersiella fastigheter via
fastighetsmaiklare. Goteborgs Stad far efter forvérv 6kade kostnader avseende drift,
underhall och renoveringar.

I samband med 6verforingen av byggnaden till stadsfastighetsndmnden upprittas en
kommunintern markupplatelse. Byggnaden overfors till stadsfastighetsndmnden pa
tilltradesdagen till bokforda virden. Forvarv av fastigheten medfor inga
driftskonsekvenser for exploateringsndmnden.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Fastigheten Kviberg 741:174 ligger inom en detaljplan fran 2009 med faststélld byggritt
och riktlinjer om vad man far lov att bygga. Inventering och avvigning av sirskilda
naturvidrden inom planomradet gjordes nér detaljplanen genomfordes.

Bedomning ur social dimension

Det finns ett stort behov av boende med sérskild service (BmSS) inom hela staden. Det &r
ocksé onskvirt att placering sker i sammanhang med andra bostider och att utforma
byggnader sa att de signalerar ordinarie bostdder snarare &n institutionsbyggnader. Efter
bedomning fran forvaltningen for funktionsstdd &r det onskvirt att staden forvarvar
fastigheten Kviberg 741:174 for att anpassa byggnaden till en bostad med sérskild service
som utformas likt en servicebostad med atta ldgenheter.

Samverkan
Samverkan med de fackliga organisationerna har inte bedomts aktuell i detta drende.

Bilagor
1. Detaljkarta
2. Oversiktskarta

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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Arendet

Pé fastigheten Kviberg 741:174 som ar beldgen i Kviberg i dstra Goteborg finns en dldre
byggnad som tidigare varit ett soldathem. Nuvarande fastighetsdgare JM AB har haft
fastigheten till forsdljning p4 marknaden och har valt staden som kopare i konkurrens
med andra spekulanter. Efter bedomning fran forvaltningen for funktionsstod &r det
onskvirt att staden forvarvar fastigheten for att anpassa byggnaden till en bostad med
sarskild service (BmSS) som utformas likt en servicebostad med étta lagenheter.

Beskrivning av arendet

Pé fastigheten Kviberg 741:174 som &r beldgen i Kviberg i 6stra Goteborg finns en dldre
byggnad som tidigare varit ett soldathem. Fastigheten har ett bra l4ge i stadsdelen
Kviberg som har utvecklats vil senaste aren med nyproduktion av bostider, stor
idrottsanldggning och bra med kommunikationer.

Nuvarande fastighetsdgare JM AB har haft fastigheten till forsdljning pa marknaden och
har valt staden som kopare i konkurrens med andra spekulanter. Utgédngspriset var
13 000 000 kr och JM erholl bud fran tre spekulanter varav staden var en. Férutom
stadens bud om 13 350 000 kr l&dmnads bud om 13 250 000 kr samt 13 300 000 kr.

Efter bedomning fran forvaltningen for funktionsstod dr det onskvért att staden forvéarvar
fastigheten for att anpassa byggnaden till en bostad med sérskild service (BmSS) som
utformas likt en servicebostad med étta ldgenheter vilket det finns ett stort behov av. Det
ar ocksé onskvért att placeringen sker i sammanhang med andra bostider och att utforma
byggnader sa att de signalerar ordinarie bostdder snarare &én institutionsbyggnader.

Detaljplan for fastigheten medger anvandning for bostéder, handel eller icke storande
verksamhet i markplan, samlingslokal eller skola.

Kulturforvaltningen har pekat ut byggnaden ’soldathemmet” som en viktig del av
kulturmiljoén i Kviberg med koppling till miljon Kvibergs kaserner som é&r utpekad i
stadens bevarandeprogram Kulturhistorisk virdefull bebyggelse i Goteborg. Nar
detaljplanen for omradet upprittades 2009 skraddarsyddes forutséttningarna i planen for
att byggnaden skulle kunna bevaras genom att tilldta anvindning i befintlig
byggnadsvolym.

Beskrivning av fastighet och byggnad med adress Kvibergsviigen 11

BTA om ca 1046 kvm, byggér 1940, bevarat i dldre fin stil. Byggnaden ar i tre
vaningsplan med kéllare. Stor lummig trddgard runt byggnaden med gott om ytor for
parkering. Tomtareal 1 662 kvm.

Forvaltningens bedomning

Det finns ett stort behov av boenden for sociala &andamal inom hela staden. Ett forvérv av
fastigheten innebér att kommunen sékerhetsstéller en 1&ngsiktig verksamhet pa platsen
inom det boendesociala &ndamalet. Mot bakgrund av ovanstiende foreslar forvaltningen
att staden genomfor forvirvet enligt framtaget bud som &r accepterat av siljaren.
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Forvirvet dr beroende av att stadsfastighetsndmnden fattar beslut om att byggnaden inom
Kviberg 741:174 6verfors till stadsfastighetsnimnden fran exploateringsndmnden pa
tilltridesdagen. Arendet planeras tas upp i stadsfastighetsnimnden for beslut 2024-12-17.
Forvirv av fastigheten medfor inga driftskonsekvenser for exploateringsndmnden.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden
2024-11-18 Dnr EXF-2024-01671

Oversiktskarta



Henrik Rosengren
Överstruket

Henrik Rosengren
Överstruket
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