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Projektbeslut for forskolefastigheter 2024
Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a. Lerumsvigen 31, forlingningsrenovering (SFF-2023-02010).
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om beslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsndimnden samt
forskole-ndmndens behov har uppstétt och stadsfastighetsndmnden behover darfor besluta om en
uppdatering av Projekt- och investeringsportfoljen for 2023. Genom att stadsfastighetsnimnden fattar
beslut utifrén forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att
leverera &ndamaélsenliga lokaler till forskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsndmndens bestand finansieras genom sjilvkostnadshyra. |
takt med att investeringar genomfors okar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for rdnta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas saledes av
hyresgisterna (verksamhetsndmnderna).

Vi ser prisokningar generellt inom alla omraden. Dérfor &r det viktigt att stadsfastighetsférvaltningen
arbetar med kostnadsstyrning i annu hogre grad for att halla nere kostnaderna i storsta méjliga mén.
Detta kriver ett ndra samarbete med bestillande verksambhet, vilket bedoms uppnés i och med den nya
investeringsprocessen som antogs i lokalndmnden i februari 2022.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stéar for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvdndningen. Genom att stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomradet, stiller relativt hoga miljo- och energikrav halls denna
paverkan nere sa gott det gar i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i niva med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utsléppen av vixthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimfort med 2020 érs nivaer.



For att sdkerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar stadsfastighetsforvaltningen
med en plan f6r minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna frdn den forsta Hoppet-
forskolan samt fran andra projekt med 1ag klimatpéverkan tas tillvara. Frdn och med 2022 omfattas
alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus pa bred
implementering av beprovade och kostnadseffektiva 16sningar med 14g klimatpéaverkan.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa dndamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Funktionella och &ndamalsenliga forskolor frimjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsittningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sdrskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dér forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hog gestaltning kan bidra
till stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra lokaler och utemiljoer fraimjar bade barns
hilsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan ritt utformade forskolegirdar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhdrighet.
Utemiljoerna kan skapa forutsittningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrinsas av
stereotypa konsmonster. Undersdkningar har visat att vegetationsytor dr kdnsneutralt kodade. Gronska
och vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstdllda utemiljoer kdnnetecknas
alltsa av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor forskolegardar
enligt forvaltningens tekniska krav och anvisningar préiglas av god orienterbarhet och tillginglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2024-02-05).

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for forskole
projekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersittningsinvestering, reinvestering samt
inhyrningsprojekt. Detta tjénsteutlatande omfattar perioden (2023-11-27 - 2024-01-15)

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; forskola, grundskola
samt boenden och Gvriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje ménad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

o Beslut att pabdrja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

o Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
o Beslut att genomfora projekt

o Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfdljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger 4ven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portfoljen

Lerumsvagen 31, forlangningsrenovering




Lerumsvégen 31 &r en forskola med fyra avdelningar i Olofstorp, 6ster om Goteborg. Byggnaden
uppfordes i slutet av 1970-talet och behdver nu renoveras eftersom flera delar av byggnaden uppnétt
sin tekniska livslangd. Malet &r att underhalla och modernisera lokalerna i syfte att sikerstilla goda
forutsattningar for att kunna bedriva forskoleverksamhet i minst 20 &r till. For att uppfylla detta krévs
omfattande atgdrder pa klimatskal, pa invéndiga ytskikt samt pa de olika tekniska
installationssystemen sa som el, varme, vatten och avlopp. En forstudie har utforts for att utreda
atgirdernas omfattning. Projektet pd Lerumsvigen 31 ingar som pilotprojekt i
stadsfastighetsforvaltningens arbete med att minska klimatavtrycket vid byggnation och renovering.
Specifikt ska projektet fokusera pé aterbruk av installationer. Evakuering sker till Fanjunkarens lycka,
en nérliggande forskola.

Projekt Projektbudget (tkr) | *Driftkostnader Diarienummer
Lerumsvigen 31, 29 500 2023-02010
forldngningsrenovering

(22698)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfora ovan projekt.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att aktuella forstudier och investeringsidrenden kommer att kunna genomforas
enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1 - Delegationsbeslut forskola 2024

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att
fortsétta utreda foljande projektet infor senare genomforandebeslut for foljande projekt

Projekt

Projektnamn

Driftskostnader (tkr)

Diarie-nr

21510

Paviljonger Sisjon, evakueringskedja

175

2023-01819

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt Projekt - reinvestering Projektbudget | Driftkostnader | Diarie-nr
(tkr) (tkr)
20792 Lonsegardsvégen 39, 20 000 1130 | 2023-00112
forldngningsrenovering

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Projekt | Projektnamn - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)

22394 Apelsingatan 15 - Invindig renovering 1 600 | 2023-03369
21532 Albotorget 5 — verksamhetsanpassning 350 | 2023-01666
22386 Bankebergsgatan 5 - Markatgirder 900 | 2023-03534
22219 Bergartsgatan 1 - Mark o Lekutrustning 1 500 | 2023-03421
22309 Billdals Kyrkvég 3 - Mark Grds Sandbyte 1 600 | 2023-03282
22222 Bjorlanda Strand 5, Solbacken -Markatgéirder 1 600 | 2023-03424
22465 Bjorsareds Genvig 1B - Markatgirder 1 000 | 2023-03441
22459 Bjorsareds Genvig 1B - Storkdksrenovering 1 000 | 2023-03444
22468 Bollplansgatan 2 - Lekutrustning 2 930 | 2023-03439
22385 Bronséldersgatan 27 - Invéndiga atgérder 2 500 | 2023-03363
22319 Brannemysten 6 - Mark Lekutrustning, plattliggning 1500 | 2023-03350
22327 Brannemysten 6, LED konvertering 500 | 2023-03351
22397 Branné Gérde - Markprojekt 900 | 2023-03371
22395 Brannd Gérde - Invéndigt underhall Pvc - Golv 780 | 2023-03370
22455 Eriksbo Vistergirde 35 - Takbyte 1 500 | 2023-03445
22469 Fanjunkarens Lycka 7 - Lekutrustning 1100 | 2023-03438
22388 Fridhemsgatan 33 - Markatgarder 1 000 | 2023-03535




Projekt | Projektnamn - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)
22193 Frantorpsgatan 57 - Led-Byte 1450 | 2023-03274
22377 Forskolevédgen 3 - Byte till Ledbelysning 400 | 2023-03359
22361 Gjutegéarden 7 A - Markatgarder 3100 | 2023-03358
22217 Glostorpsvigen 26C - Lekutrustning Konstgrés 1 600 | 2023-03419
21787 Gunnilse Skolvig 3 - Atgirder fuktskada kok 250 | 2023-04112
22192 Hackspettsgatan 1-7 - Drénering 1 500 | 2023-03245
22357 Hagkroksvégen 1 - Invandigt Underhall 1 700 | 2023-03357
22111 Hammarkullegatan 5 - Atgérder fuktskada kok 700 | 2023-04108
22387 Hammarvégen 4 A - Markatgérder 2 250 | 2023-03365
22479 Hinderbanan 1, Forskola - Markétgérder 650 | 2023-03452
22344 Hyltevédgen 51 - Markprojekt Sand, Lekutrustning 2 000 | 2023-03355
22341 Hyltevdgen 51 - Byte Av Mattor Och Led Plan 2 1 400 | 2023-03354
22199 Héackloparegatan 3 - Markatgérder 1 000 | 2023-03279
22537 Knivsmedsgatan 2 - Mark 900 | 2023-03450
22477 Kometgatan 2 - Invindigt Underhall 600 | 2023-03437
22480 Konvaljegatan 8 - Invindigt underhéll & 1250 | 2023-03453
Ledbelysning
22218 Kirra Ang - Lekutrustning 600 | 2023-03420
22194 Kérralundsgatan 11, Forskola -Led-Byte 1 500 | 2023-03275
22195 Landerigatan 11 - Ledbelysning 1200 | 2023-03276
22460 Lerumsvégen 31 - Markatgarder 2200 | 2023-03442
22220 Lassbyvégen 55 - Mark Och Lekutrustning 1 500 | 2023-03422
22376 Mariebergsgatan 7 - Invindigt Underhall 2 760 | 2023-03532
22375 Marklandsgatan 41 — Invéndig upprustning 2400 | 2023-03530
22411 Norra Flundregatan 23 - Pvc Mattor Led 1450 | 2023-03377
Konvertering
22201 Omvégen 2 F - Renovering In- och utvindig 7 500 | 2023-03280
22383 Opalgatan 100 - Inv Renovering 2400 | 2023-03362
22410 Oxelgatan 6 - Invéndigt underhéll, led och 2 630 | 2023-03376
PVCmattor
22224 Oxerddsgatan 1 - Markatgarder 1 800 | 2023-03427
22431 Pater Nosterkyrkan -Utvéandigt underhall 5000 | 2023-03539
22409 Redegatan 15 - Byte Tak 1500 | 2023-03375
22463 Saras vig - Mattbyte, Kok 700 | 2023-03443
22214 Skogsédngsvagen 14 - Fasad Och Syll 2 000 | 2023-03412
22390 Slottsskogsgatan 90 - Markatgarder 1 500 | 2023-03537
22384 Smithska vdgen 14 B -Markéatgérder 1 100 | 2023-03364
22393 Smultronvédgen 7 - Markatgirder 1200 | 2023-03368
22339 Smultronvégen 7 - Markatgarder 2 700 | 2023-03353
22333 Stomvégen 1 - Markétgirder 750 | 2023-03352




Projekt | Projektnamn - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)

22408 Svetsaregatan 101 — Invandigt underhall, Byte Pvc 1 500 | 2023-03374
Led Konvertering

22198 Sodra Viktoriagatan 45 - Ledbelysning 1 250 | 2023-03278

22486 Takloksvégen 1 - Markatgarder 2 800 | 2023-03457

22488 Takloksvégen 1 — Inviandigt underhall Ink 1 569 | 2023-03456
Ledkonvertering

22467 Teleskopgatan 3, Forskola - Markatgérder 955 | 2023-03440

22230 Temperaturgatan 70 - Markétgéirder 600 | 2023-03428

22389 Topasgatan 1 - Invidndigt underhall, Pvc - Mattor 2 500 | 2023-03366

22372 Tunnlandsgatan 3-Byte Av Ventilation 600 | 2023-03525

22399 Tottefdllevdgen 2, Donsé -Mark Grindar, belysning, 1200 | 2023-03372
tristaket

22310 Uggledalsvéigen 31, markprojekt 2 700 | 2023-03348

22391 Valthornsgatan 3 - Tak 1 500 | 2023-03367

22233 Wadkopingsgatan 151-157 -Utvandigt Tak O Fasad 2 600 | 2023-03430

22481 Wieselgrensgatan 11 A -Markatgérder 1 060 | 2023-03455

22380 Akereds Skolvig 16-18 - Byte Mattor 900 | 2023-03360

22382 Akereds Skolvig 20 - Mattor (Pvc) Led Belysning 1 800 | 2023-03361

22313 Arekirrsvigen 1 - Markatgérder Lekutrustning 1 000 | 2023-03349

22216 Anghagsvigen 4 - Led Konvertering Invindiga 1 100 | 2023-03418
ytskikt

22407 Angésgatan 21 -Inviindigt Underhll, byte av Mattor 1450 | 2023-03373

Pvc & Led Konvertering

3.

acceptera avvikelser i foljande projekt:

Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att

Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt | Projektnamn - Ursprunglig | Tidigare | Kostnads- | Ny Diarienr
reinvestering budget beslutad | avvikelse budget
avvikelse
20723 Bredfjéllasgatan 72, 1130 180 1310 | 2023-02323
markatgarder
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