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Projektbeslut for forskolefastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden accepterar avvikelser i foljande projekt:
a. Kalendervagen 15-17, férlangningsrenovering, (SFF-2023-02320).
2. Stadsfastighetsnamnden antecknar informationen om beslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamnden samt
forskole-namndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behéver darfor besluta om en
uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2024. Genom att stadsfastighetsnamnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges majlighet att
leverera andamalsenliga lokaler till forskolenamndens verksamhet for stadens barn.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebdr att kostnaderna for genomfdrda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgasterna (verksamhetsndmnderna). Nér det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader innevarande ar.

Under de senaste aren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader okat pa flera plan.
Likasa har internrantan som bygger pa Goteborgs Stads egna upplaningskostnader gatt upp fran 1 till
2,25 procent. Det har medfort en pataglig hyreshojning for stadsfastigheters hyresgaster. Géteborgs
Stad har en anstrangd ekonomisk situation och manga av verksamhetsnamnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt lage da lokalkostnaderna utgor en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det ar darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i annu hégre
grad for att i storsta mojliga man halla nere kostnaderna. Det kréaver ett nara samarbete med
bestéllande verksamhet vilket idag sker i portfdljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som moéter hyresgésternas behov till lagsta mojliga sjalvkostnad.
Det ska uppnas genom att agera som en affarsmassig samhallsaktor i saval produktion som drift och
forvaltning. Forvaltningen arbetar med att ta fram en strategi for att sanka produktionskostnaderna
som kommer att presenteras under varen 2024.

Beddmning ur ekologisk dimension



Byggsektorn star for en stor andel av Sveriges miljé- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvandningen. Genom att stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljéomradet, stéller relativt hoga miljo- och energikrav halls
paverkan nere sa gott det gar i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i niva med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utslappen av véxthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nara noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer.
For att sakerstalla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar stadsfastighetsforvaltningen
med en plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna fran den forsta Hoppet-
forskolan samt fran andra projekt med lag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och med 2022 omfattas
alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus pa bred
implementering av beprévade och kostnadseffektiva I6sningar med lag klimatpaverkan.

Beddtmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljGer.

Funktionella och &ndamalsenliga forskolor framjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sérskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dar forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hég gestaltning kan bidra
till stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra lokaler och utemiljéer framjar bade barns
hélsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan ratt utformade forskolegardar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhdrighet.
Utemiljéerna kan skapa forutsattningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrénsas av
stereotypa kénsmonster. Undersdkningar har visat att vegetationsytor ar kénsneutralt kodade. Gronska
och vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstallda utemiljoer kdnnetecknas
alltsa av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor forskolegardar
enligt forvaltningens tekniska krav och anvisningar praglas av god orienterbarhet och tillganglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2024-05-27).

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for forskole
projekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersattningsinvestering, reinvestering samt
inhyrningsprojekt. Detta tjansteutlatande omfattar perioden (2024-04-01 — 2024-05-02).

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsnamnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Féljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsatta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsnamnden reviderar portféljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och arendet ger aven en égonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portféljen ges via ordinarie
uppféljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

2.a Kalendervagen 15-17, forlangningsrenovering

Hllustration: Qyeqo




Projektbudget for forlangningsrenovering pa Kalendervagen 15-17 beslutades september 2021 (8§ 120)
i lokalnamnden och uppgick till 18,2 mnkr. For drygt ett ar sedan, 2023-06-15 (§ 121)
avvikelsehanterades projekt i stadsfastighetsnamnden med 12 mnkr utifran tillkommande
renoveringsbehov samt verksamhetsforandringar i syfte att 0ka barnens integritet, delaktighet och
sjalvstandighet. Sammantaget har det resulterat i en totalrenovering vilket innebér att alla
installationer, ytskikt, fénster och dorrar ska bytas ut. Det kommer l&ggas ett nytt tak samt installeras
solceller och projektet innefattar dven ett nytt tillagningskék. Dessutom har en vindsvaning byggts till
pa forskolan i syfte att inrymma ett nytt aparatrum. Likasa innefattar projektet en rad
verksamhetsanpassningar, sasom fler toaletter, storre hygienutrymmen samt en effektivare, 6ppnare
och mer social planlésning. Aven en tillganglighetsanpassad entré kommer tillskapas. Barnen kommer
fa en helt ny utemiljo med nya ytor och lekredskap. Likasd kommer stora markarbeten genomforas
sasom dranering runt hela byggnaden samt devis nya dagvattenledningar till gallerbrunnar utifran ny
gestaltning av utemiljon.

Sedan avvikelsebeslutet i juni 2023 har det tillkommit ytterligare faktorer som paverkar den totala
investeringsutgiften. Under pagaende renoveringen har entreprendren filmat spillvattensystemet dar
det uppdagades att avlioppsstammen &r i daligt skick. Efter utredning med sakkunniga ar
rekommendationen att géra en relining. En ytterligare orsak till avvikelsen grundar sig i att
varmevaxlaren inte kan sta i det nybyggda apparatrummet pa vindsvaningen som planerat (avslag fran
Goteborgs energi) utan i stéllet behovs ett kompletterande mindre apparatrum byggas pa entréplan for
inkommande vatten samt fjarrvarme. For projektet innebér det ytterligare investeringsutgifter om 2
mnkr. Projektet har under hela produktionstiden arbetat aktivt for att pressa priserna for att fa projektet
sd kostnadseffektivt som maojligt. Vid storre ATA-arbeten har priset konkurrensutsatts med minst tva
entreprendrer.

Projekt Budget- Tidigare Ursprunglig Ny total SFF-dnr
avvikelse avvikelse budget (tkr) budget
(tkr) (tkr) (tkr)
Kalendervagen 15-17, 2 000 12 000 18 200 32200 | 2023-00955
Forlangningsrenovering 20 ar

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsnamnden att
acceptera ovan avvikelse.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen bedomer att aktuella investeringsarenden kommer att kunna genomforas enligt
bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1 - Delegationsbeslut forskolefastigheter 2024

1. Stadsfastighetsnamnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att
paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for foljande projekt:

Projekt Diarie-nr
Solvédersbyn 60, forskola — nybyggnation (21675) 2023-01034
Slattadammsgatan forskola, nybyggnation (21163) 2023-00318

2. Stadsfastighetsnamnden antecknar informationen om att féljande beslut fattats pa delegation att
genomfdra foljande projekt, enligt nedan

Projekt - reinvestering Projektbudget Diarie-nr
(tkr)

Amhults Byvdg 10 - varukylanlédggning (21329) 1000 | 2024-00479

Lerumsvagen 31, verksamhetsanpasshing (22698) 1290 | 2023-04095

Projekt - nyinvestering Projektbudget Diarie-nr
(tkr)

Forsta majgatan28, verksamhetsanpasshing 1450 | 2023-04176

3. Stadsfastighetsnamnden antecknar informationen om att féljande beslut fattats pa delegation att
acceptera avvikelser i foljande projekt:

Avvikelse kostnad

Projekt Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr
budget beslutad avvikelse totalbudget
avvikelse
Skanstorget, ny 600 380 980 | 2023-02168
forskola (21912)
Bronsaldersgatan 27 1500 350 1850 | 2023-01942
- Byte

ventilationsaggregat
och shuntar
m.m.(18330)

Mildvadersgatan 3, 1500 6 100 7 600 | 2023-01759
Invéandiga ytskikt, el,
PVC (20389)







