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Genomforandebeslut avseende byggnation av
Eriksboskolan

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

Genomforandebeslut avseende byggnation av projekt Eriksboskolan godkénns.

Sammanfattning

Projekt Eriksboskolan initierades pa grund av den befintliga skolans status och skick. Det
aktuella drendet avser nybyggnation av skollokaler till Eriksboskolan med platser inom
grundskola och anpassad grundskola, till en bedomd investering om cirka 368 miljoner
kronor (2023 ars prisniva) for projektet.

Kommunfullmaktige antog 2023-01-26 § 22 Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer
vid investering och inhyrning av samt inriktning for att dga eller hyra kommunala
verksamhetslokaler. I riktlinjen anges fyra nivéer for lokaldrenden som kréver beslut 1
kommunstyrelsen respektive kommunfullméktige. Det aktuella drendet avser en
lokalinvestering 6verstigande 5 200 prisbasbelopp (cirka 280 miljoner kronor 2023 érs
prisnivd) vilket innebér att genomforandebeslut krdvs i kommunfullméktige.

Grundskolendmnden beslutade 2023-10-24 § 209 att godkénna redovisad arshyra och
stadsfastighetsndmnden beslutade 2023-11-24 § 188 att tillstyrka genomforandebeslut for
projekt Eriksboskolan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Projekt nybyggnation av Eriksboskolan planeras att genomforas till en bedomd
investering om cirka 368 miljoner kronor (2023 ars prisnivé).

I den kalkyl som gjordes under forstudien bedomde stadsfastighetsforvaltningen den
totala investeringen till cirka 270 miljoner kronor. Efter fortsatt projektering har
forvaltningen reviderat den kalkylen till ovan angivna investeringssumma.
Kostnadsdkningen pa cirka 98 miljoner kronor beror framst pa indexdkning, fordndrade
ytor samt materialval och byggherrekostnader. Investeringen innebér en arshyra for
grundskolendmnden pa cirka 27 miljoner kronor.

Grundskolendmnden beslutade 2023-10-24 § 209 att godkédnna redovisad arshyra och
stadsfastighetsndmnden beslutade 2023-11-24 § 188 att tillstyrka genomforandebeslut for
projekt Eriksboskolan.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Projekt Eriksboskolan byggs som ett projekt med lag koldioxidpaverkan.
Stadsfastighetsforvaltningen planerar att i projektet dterbruka material som tegel,
lekredskap och vaxter, till andra projekt. Den nya byggnaden kommer att ha en
konstruktion i trd for att minska koldioxidekvivalenterna.

Eriksboskolan ligger i nirheten av naturomradet Lérjeans dalgdng och har friytor
motsvarande drygt 20 kvadratmeter per elev. Ytorna &r ndgot hogre dn vad som anges i
ramprogram for forskole- och skolbyggnader. Friytan ger goda forutsattningar for att
skapa naturliga gronytor med buskar och tréd.

Beddmning ur social dimension

Byggnationen av Eriksboskolan kommer att ha en positiv inverkan pa omradet det stirker
barns ratt att fa en skolplacering ndra hemmet samtidigt som skolgarden som tillfors ar en
resurs som kan nyttjas av boende utanfor skoltid.

En skola nidra hemmet kan ocksé forvéntas bidra till mer fysisk aktivitet d& det &r
vanligare att ga eller cykla till skolan om den ligger nédra bostaden vilket framjar
folkhélsan och underléttar en héllbar livsstil.

Skolan kommer att savil invéndigt som utvéndigt utformats for att skapa trygghet,
omklddningsrummen utformats for att vara inkluderande och utemiljon planerats for att
den ska vara tillgdnglig d4ven utanfor skoltid.

Bilagor
1. Protokollsutdrag stadsfastighetsndmnden 2023-11-24 § 188
2. Protokollsutdrag grundskolendmnden 2023-10-24 § 209
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Arendet

Grundskolendmnden beslutade 2023-10-24 § 209 att godkénna redovisad arshyra for
Eriksboskolan pé cirka 27 miljoner kronor (2023 ar prisniva). Stadsfastighetsndmnden
beslutade 2023-11-24 § 188 att tillstyrka genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan
F-6 samt oversdnda handlingarna i drendet till kommunfullméktige for
genomforandebeslut.

Beskrivning av arendet

Projekt Eriksboskolan initierades pa grund av den befintliga skolans status och skick. Det
aktuella projektet avser nybyggnation av skollokaler till Eriksboskolan med platser inom
grundskola och anpassad grundskola, till en bedomd investering om cirka 368 miljoner
kronor (2023 ars prisniva) for projektet.

Kommunfullmaktiga antog 2023-01-26 § 22 Goteborgs stads riktlinje for beslutsnivaer
vid investering och inhyrning av samt inriktning for att dga eller hyra — kommunala
verksamhetslokaler. I riktlinjen anges fyra nivaer for lokaldrenden som kraver beslut i
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige

1. Lokalinvesteringar dér den totala projektavgiften dverstiger 5 200 prisbasbelopp
(cirka 280 miljoner kronor i 2023 érs prisniva)

2. Investeringar dér den totala projektutgiften vasentligt 6verstiger normalutfall

Lokalinhyrningar om 15 &r eller ldngre

4. Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande virde for den forsta kontraktsperioden
overstigande 1 100 prisbasbelopp (cirka 59 miljoner kronor 1 2023 &rs prisniva).

W

Det aktuella drendet avser ett projekt dér den totala lokalinvesteringen overstiger 5 200
prisbasbelopp. I dessa lokaldrenden krévs, enligt riktlinjen, tva beslut i
kommunfullméktige, ett inriktningsbeslut efter genomford forstudie och ett
genomforandebeslut innan byggnation kan péborjas.

For projekt Eriksboskolan saknas inriktningsbeslut i kommunfullméktige. Anledningen &r
att projektet pabdrjades innan riktlinjen antogs och inom ramen for tidigare styrning
stdlldes inga krav pa inriktningsbeslut, darfor har drendet inte tidigare behandlats av
kommunfullméktige.

Vid riktlinjens antagande 6verfordes det operativa ansvaret for att hantera inkommande
lokalforsorjningsuppdrag frén stadens ndmnder och bolagsstyrelser fran
stadsledningskontoret (tidigare lokalsekretariatet) till stadsfastighetsforvaltningen.
Stadsledningskontoret bereder fortsatt &rende som kriver beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige i enlighet med riktlinjen.

Tidigare beslut

Stadsledningskontoret dversdnde 2020-11-18 en uppdragstéllning till lokalfoérvaltningen
(nuvarande stadsfastighetsforvaltningen) avseende en forstudie for erséttning av
Eriksboskolan. Efter genomford forstudie fattade grundskolendmnden 2021-05-18 § 121
beslut om genomforande utifrén en redovisad preliminér arshyra pa cirka 16,6 miljoner
kronor vilket foljdes av investeringsbeslut i lokalnimnden 2021-11-23 § 158.

Efter forstudie samt hyres- och investeringsbeslut identifierade
stadsfastighetsforvaltningen avvikelser i projektet avseende omfattning och ekonomi.
Utifran yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen fattade grundskolendmnden 2023-10-24
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§ 209 beslut om att godkdnna en justerad preliminér arshyra pa cirka 27 miljoner kronor
(2023 ars prisniva).

Utifrén att kommunfullméktige sedan projektet paborjades har antagit Goteborgs stads
riktlinje for investering och inhyrning samt inriktning for att dga eller hyra — kommunala
verksamhetslokaler, fattade stadsfastighetsndmnden 2023-11-24 § 188 om att tillstyrka
genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan och dversinda handlingarna till
kommunfullméiktige for genomfoérandebeslut.

Aktuellt projekt

Projekt Eriksboskolan initierades med anledning av skolans status och skick vilken
préiglades av eftersatt underhall. Projektet avser en rivning av befintlig skola och
uppforandet av nya skollokaler till Eriksboskolan for cirka 380 elever i arskurs F-6 och
40 elever inom anpassad grundskola, samt dvriga funktioner som kdk och matsal,
specialsalar och lokaler for elevhélsan. Den totala lokalarean (LOA) i den nya byggnaden
ar cirka 7 800 kvadratmeter och friytan pa cirka 12 500 kvadratmeter. I projektet har
stadsfastighetsforvaltningen berett mdjlighet for en framtida expansion av skollokalerna
med majlighet att bygga ut skolan for ytterligare cirka 190 elever men vissa funktioner,
som kok och matsal, byggs ut redan i denna fas.

I den kalkyl som gjordes under forstudien bedomde stadsfastighetsforvaltningen den
totala investeringen till cirka 270 miljoner kronor. Efter fortsatt projektering ser
forvaltningen att kostnaderna 6kar och bedémer investeringen for Eriksboskolan till cirka
368 miljoner kronor vilket dr en 6kning med cirka 98 miljoner kronor.

Stadsfastighetsforvaltningen lyfter i sitt tjansteutldtande fyra huvudsakliga anledningar
till kostnadsokningen. I fas 1 byggs skolan med viss dverkapacitet i till exempel kok och
matsal vilket ger 6kade ytor. Eftersom skolan &r planerad for att kunna ta emot elever
inom anpassad grundskola krévs ocksa dkade ytor for att mota behovet for den
pedagogiska verksamheten. Tomtens forutsittningar begridnsar mojligheten till en
yteffektiv utformning av byggnaden. Den 6kning i byggkostnadsindex som skett mellan
2021 och 2023 ger ocksa en direkt paverkan pa projektets kostnader.

Index6kningen motsvarar knappt 50 procent av den totala kostnadsokningen, darefter ytor
samt materialval och byggherrekostnader. Okningen av ytor beror frimst pa val av
stomme men ocksa tomtens forutsdttningar, ytor for att moéta grundskoleforvaltningens
behov av dndamalsenliga lokaler for malgruppen och skyddsrum/kéllare. De 16sningar
som arbetats fram och de materialval som gjorts grundar sig dels myndighetskrav, dels
for att mota behov hos verksamheten. Byggherrekostnaden berdknas som en andel av
entreprenadkostnaden vilket gor att det foljer kostnadsutvecklingen for entreprenaden i
stort.

Stadsfastighetsforvaltningen har tillsammans med grundskoleforvaltningen arbetat for att
skapa en sa kostnadseffektiv lokallosning som mojligt, dels utifran utmaningarna att
bygga pa platsen, dels utifrén verksamhetens behov. I syfte att tillskapa en &ndamalsenlig
skolbyggnad som méter séavél omradets socioekonomiska forutsittningar som stadens
miljo- och klimatmél. Grundskolendmnden bedomning &r att Eriksboskolan behovs for att
kunna méta behovet av skolplatser i ndromradet och att andamalsenliga lokaler ger goda
forutsittningar for 6kad maluppfyllelse. Stadsfastighetsnimnden gor bedémningen att
projektet vil moter dessa behov och tillstyrker genomforandebeslut.
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Stadsledningskontorets bedéomning

Projekt Eriksboskolan initierades pa grund av den befintliga skolans status och skick. Det
aktuella drendet avser nybyggnation av skollokaler till Eriksboskolan med platser inom
grundskola och anpassad grundskola, till en bedomd investering om cirka 368 miljoner
kronor (2023 ars prisniva) for projektet. Grundskolendmnden beslutade 2023-10-24 § 209
att godkdnna redovisad arshyra och stadsfastighetsndmnden beslutade 2023-11-24 § 188
att tillstyrka genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan.

I den kalkyl som gjordes under forstudien bedomde stadsfastighetsforvaltningen den
totala investeringen till cirka 270 miljoner kronor. Efter avslutad projektering har
stadsfastighetsforvaltningen reviderat kalkylen till cirka 368 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret ser att kostnadsokningen pa cirka 98 miljoner kronor i huvudsak
kan hérledas till tomtens forutsattningar, 6kade byggkostnader, klimatanpassad
byggnadskonstruktion, ytbehov avseende anpassad grundskola samt mojligheten att i ett
senare skede bygga ut skolan for ytterligare cirka 190 elever.

Givet forutsattningarna i projektet ar stadsledningskontorets bedomning att
grundskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen aktivt arbetat for att skapa en sé
andamalsenlig och kostnadseffektiv lokalresurslosning som mojligt utifrén tomtens
forutsattningar. Utifran att projektet beddms vil mota grundskolans behov i kombination
med att bigge ndmnderna tillstyrkt genomforande, sé foreslér stadsledningskontoret att
genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan godkénns.

Magnus Andersson Eva Hessman

Ekonomidirektor Stadsdirektor
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Stadsfastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-11-24

§ 188 Arendenummer SFF-2023-00438

Genomforandebeslut, Eriksboskolan F-6

Beslut

1.

Stadsfastighetsndmnden tillstyrker genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan
F-6 samt oversander handlingarna i drendet till kommunfullméaktige for
genomforandebeslut.

Handlingar

1.

XN A WD

Stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande
Uppdrags- och projektplan Eriksboskolan
Sammanstillning 6kad yta

Sammanstillning 6kad kostnad

Fordelning utvéndiga ytor

Fordelning invéndiga ytor

Eriksboskolan F-6 Rekommendation BP3 i Styrgrupp
Protokollsutdrag grundskolendmnden 2023-10-24, § 209
Yttrande fran M, L, KD och D, protokollsbilaga 2

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Goteborgs Stad Stadsfastighetsnamnd, protokollsutdrag 1(2)



Stadsfastighetsnamnden

Justeringsdag:
2023-11-24

Underskrifter

Sekreterare
Jonathan Olsson

Ordférande
Camilla Widman (S)

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-11-24

Justerande
Mattias Tykesson (M)
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’ Goteborgs
Stad

Grundskolenamnd

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-24

Reviderat hyresbeslut infor investering och
genomforande, Eriksboskolan F-6

§ 209, N609-0517/20

Beslut

Grundskolendmnden godkénner justerad preliminér arshyra infor investering av
Eriksboskolan, fran 16 607 tkr per ar till 26 943 tkr.

Arendet

Grundskolendmnden beslutade 18 maj 2021 om en preliminér arshyra pa 16 607 tkr, men
sedan beslutet har stadsfastigheter berdknat en ny preliminér arshyra pa 26 943 tkr pa
grund av kostnadsokningar i projektet. I enlighet med ny beslutsprocess inom staden sa
behover grundskolendmnden besluta att justera den prelimindra arshyran och uppdra at
kommunfullméktige att besluta om en ny preliminér arshyra for Eriksboskolan F-6.

Handlingar
Grundskoleforvaltningens tjdnsteutladtande, daterat 2023-08-10

Bilaga 1, Yttrande efter genomford forstudie Eriksboskolan F-6 ekonomiska
forutsittningar, daterat 2023-09-14

Bilaga 2, Sammanstéllning 6kad yta, BTA och utemiljo, daterad 2023-09-11
Bilaga 3, Sammanstillning 6kad projektkostnad, daterad 2023-09-11

Bilaga 4, Fordelning av ytor inomhus, daterad 2023-06-22

Bilaga 5, Fordelning av ytor utomhus, daterad 2023-06-19

Yrkande frdn M, D och L med sérskilt yttrande fran KD, daterat 2023-10-20
Yrkanden

Jessica Blixt (D) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.

Ante Brianholm (V) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Patrik Krantz (L) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.

Nicklas Gretzer (M) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.
Beslutsgang

Ordf6randen stiller forvaltningens forslag mot yrkandet fran M, D och L och finner att
niamnden bifallit férvaltningens forslag.
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o Goteborgs
Stad

Grundskolenamnd

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-24
Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen

Grundskoleforvaltningens ledningsgrupp

Dag for justering
2023-10-31

Vid protokollet

Sekreterare
Gustav Bostrom

Ordférande Justerande
Sara Carlsson Héagglund (V) Patrik Krantz (L)

Ritt utdraget intygar i tjansten:

Gustav Bostrom
Namndsekreterare
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