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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid
granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara séker pd att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas ér ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sésom markanvéndning i §versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Moijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomf6rande
Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se
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Detaljplan for forskola vid Toredalsgatan inom
stadsdelen Tolered i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med standard planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Naturvirdesinventering Pro-Natura 2021-11-03, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Dagvatten- och skyfallsutredning KoV 2022-05-18, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

o Geoteknisk utredning Norconsult 2021-11-24, reviderad 2023-03-13 bestélld av
Exploateringsforvaltningen

e Utlatande markmiljo FK 2021-11-10, bestélld av Exploateringsforvaltningen
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e Oversiktlig miljdteknisk markundersokning pa del av fastigheterna Tolered 731:801
och 731:817 samt del av Rambergsstaden 733:166 SYSTRA AB, DeKa Enviro AB
2023-04-25, bestilld av Exploateringsforvaltningen

e PM Trafikbuller Ensucon 2024-09-24, bestélld av Stadsfastighetsforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r beldget vid Toredalsgatan, cirka 3,5 kilometer (fagelvdgen) nordvést om
Goteborgs centrum. Syftet med planen ér att mojliggéra en byggnation av en forskola med
atta avdelningar i tva plan. Platsen &r planlagd for idrottsdindamal, och nyttjas idag som
provisorisk forskola med &tta avdelningar. Behovet av en forskola i omradet har bedomts
langsiktigt som permanent. Planen mojliggdr en utokning av forskolegarden for att stadens
riktlinjer om friyta ska uppnas.

Befintlig tillfillig forskola. Foto: Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Planens innebdrd och genomfoérande

Planen mojliggor en forskola med &tta avdelningar med tillhérande gard, motsvarande cirka
35 m? per barn. Ny byggnad foreslds i tvd plan. Huvudbyggnadens placering styrs av
skyfallssituationen, eftersom en ldgpunkt gor att vatten ansamlas i planomréadets nordéstra

del. Angoring och parkering kommer fortséttningsvis vara i planomradets vistra del, men
anpassas efter den nya byggnadens placering. Planen innebér att den inhdgnade gérden kan
utokas med 1300 m?.

Befintlig bebyggelse (till vinster) och foreslagen bebyggelse (till hoger). Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Overviaganden och konsekvenser

Planen innebir att marken inte kommer aterstéllas for idrottsindamal nir det tillfélliga
bygglovet 16per ut, vilket gor att spontan idrott, lek med mera forsvinner fran omradet.
Bedomningen ar att det finns ett stort behov av en permanent forskola i omradet som véger
tyngre.

For att klara tillgéinglighetskrav och avfallshantering behdver den asfalterade ytan utdkas
fram till byggnaden, samt befintlig utfart flyttas. En ny utfart riskerar att paverka tva av
allétraden, beddmningen é&r att trdden kan bevaras.

En del av naturmarken i Oster tas i ansprak for att mojliggora att stadens riktlinjer om friyta
utomhus uppnés. I planarbetet har en avvdgning gjorts att gronstréket sdder om
kvartersmarken ska bevaras i s& stor utstrickning som mojligt. Detta da stréket fungerar
som en viktig koppling for ddggdjur och prioriteras dérfor att bevaras.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen &verensstimmer med Oversiktsplanen for Géteborgs Stad som anger blandad
stadsbebyggelse inom ovriga mellanstaden.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra en byggnation av en forskola med étta
avdelningar i tvd plan. For att ge planen en storre flexibilitet ges anvéndningen skola (S),
vilket medger forskola, fritidshem, skola eller annan jaimforlig verksamhet. Platsen nyttjas
idag som provisorisk forskola i paviljonger med tillhorande forskolegédrd som har ett
tillfalligt bygglov. Platsen &r planlagd for idrottsindamél och nyttjades tidigare som
fotbollsplan. Behovet av en forskola i omrédet har bedomts langsiktigt som permanent.

Byggnadsvolymen beddéms som ldmplig i forhéllande till kringliggande bostads-
bebyggelse. En byggnad i tva plan innebér att mindre markyta tas i ansprak vilket frigdr
utevistelseyta for barnen. En del av intilliggande naturmark tas i ansprak och mojliggor for
en forskolegard som uppnér stadens riktlinjer om friyta. Planen sikerstiller allmdnnyttiga
underjordiska ledningar under befintlig parkeringsyta for att mojliggéra for ett rormagasin
som ska fordrdja dagvatten. Planen sékerstéller att ett befintligt gronstrak i planomradets
sodra del, som kopplar samman tva stora gronomraden, bevaras.

Syftet med planen ar ocksé att gora en befintlig transformatorstation, pd véstra sidan av
Toredalsgatan, planenlig.

Transﬁbnnator-
stafion’

Lekplais
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Oversiktskarta. Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Lage, areal och markagoforhallanden

W s

Oversiktskarta. Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planomradet &r beldget vid Toredalsgatan, cirka 3,5 kilometer (fagelvigen) nordvist om
Goteborgs centrum.

jof

Grundkarta med plangréns. Bild: Stadsbyggnadsforvaltmingen.

Planomradet omfattar cirka 1,24 hektar och dgs av Goteborgs Stad.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Kommunen har tvd kommuninterna upplatelser, ett med stadsmiljoforvaltningen och ett
med stadsfastighetsforvaltningen. Nagra 6vriga nyttjanderattshavare finns inte.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs Stad anger blandad stadsbebyggelse, 6vriga mellanstaden.
Rekommendationen ér att bostdder, service och arbetsplatser blandas och att verksamheten
som é&r storande for omgivningen undviks. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan
ianspraktagen mark.

For storsta delen av omréadet géller detaljplan akt [1-2413, som vann laga kraft ar 1941-12-
18. Planens genomforandetid har gétt ut. Planen anger anvidndningen idrottséindamal (Ri).
Inom omradets sodra del géller detaljplan akt II-2767, som vann laga kraft ar 1953-05-29.
Planens genomforandetid har gatt ut. Planen anger anvéndningen allmén parkmark.

\
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Detaljplan akt 11-2413. Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Det finns ett tidsbegréansat bygglov for forskola som maximalt kan forléngas till 2027.

Mark, vegetation och fauna

Markforhallanden

Marken inom planomradet dr i huvudsak plan, med undantag for en flack slint mot
bergspartiet 1 6ster. Marknivéaerna varierar mellan cirka +24,0 och +30,0 meter Gver havet.
Den dominerande jordarten i omradet &r glacial lera samt postglacial sand. Lerans
maktighet uppgar till cirka 10 meter. En bergsbrant ligger ett tiotal meter Oster om
planomradet. Framfor bergsslanten finns ett skogsomrade som utgdr en naturlig
sdkerhetszon mellan branten och planomradet.
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Radon
Planomradet klassas som ett lagriskomrade for radon.

Vegetation, fauna och vattenférekomst

En naturvirdesinventering (daterad 2021-11-03) har tagits fram. I stora drag utgors
omradet av skogsmiljoer och bebyggda omraden. Dessa grinsar till tva storre
sammanhédngande gronomréden i1 véstlig och 0Ostlig riktning. De naturvdrden som
identifierats dr knutna till skogs- och parkmiljéer med grova och éldre trdd med dod ved,
halstrukturer och mulm. Miljéerna dr viktiga for bland annat insekter, figlar och
fladdermoss.

Fyra naturvirdesobjekt har identifierats och samtliga naturviardesobjekt har placerats i klass
3 och bedoms dirmed ha pataglig betydelse for biologisk méngfald. Viss paverkan kan
tolereras i enskilda naturvirdesobjekt med klass 3 sa ldnge den totala arealen av aktuell
naturtyp eller naturvéirdeskvalitet uppréatthalls i niromradet.

.Karta over inventeFingsomrédet
och dess naturvéirdesobjekt

Teckenforklaring

[ utredningsomrade
Naturvérdesklass 3
Naturvérdesklass 3
prelimindr beddomning

j B 2 g A o

Inventeringsomrddet och dess naturvirdesobjekt. Bild: Pro-Natura

Naturvardesobjekt 1 utgors av en lindallé med 17 trdd. Dessa omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Samtliga trdd inom naturvdrdesobjektet har en relativt
rik moss- och lavflora, typisk for alléer. Detta tillsammans med fyndet av en rodlistad
almskruvmossan gor att objektet bedoms hysa vissa artvirden.
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Lindallé, sett fran nordést. Foto: Pro-Natura

Naturvirdesobjekt 2 utgdrs av en igenvaxt parkmiljo som bildar ett gront strak mellan tva
storre gronomraden i en annars bebyggd nidrmiljo. Ur forsiktighetsperspektiv bor man utga
fran att straket dr en viktig lank for ddggdjur som forflyttar sig. Stréket &r forhallandevis
smalt och ligger redan idag intringt mellan bebyggda ytor. Detta innebér sannolikt att man
inte kan gora detta strak sirskilt mycket smalare utan att dess funktion som koppling mellan
gronomraden gar forlorat. Ett par rodlistade fagelarter, stare (NT) och bjorktrast (NT), har
rapporterats inom naturvirdesobjektet. Bada arter kan nyttja savél parken som intilliggande
tradgérdsmiljoer for hackning och fodosok.

g

£

Gronstrdk, sett fran vdster. Foto: Stadsbyggnadsforvaltningen
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Naturvirdesobjekt 3 utgors av en blandlovskog med stort inslag av exotiska
tradgardsrymlingar. Objektet bedoms preliminért hysa ett patagligt naturvirde som minst
motsvarar klass 3.

I naturvérdesobjekten 2 och 3 har exemplar av murgréna hittats. Murgrona ér fridlyst enligt
8 § Artskyddsforordningen. Om exploateringen skulle medfora att individer av murgrona
riskerar att skadas eller forstoras kan det behdvas dispens frén lansstyrelsen. Fynden utgors
dock med stor sannolikhet av tridgardsrymlingar.

Tva diken finns Oster om forskolegarden. Inga av dikena var vattenforande vid
inventeringstillfallet.

Sammanfattningsvis dr en stor del av det inventerade omradet (utom sjilva forskolegarden)
relativt kansligt for byggnation.

Karta over forekommande
vardeelement

Teckenforklaring

[ utredningsomréde

) Asp med naturvarden
Aspldga
Bjérk med naturvarden
Bjorklaga
Bjdrktorraka

® Ek med naturvérden
Lind med naturvarden
Oxel med naturvérden
Skyddsvard trad asp

Skyddsvérd trad ek

"L Skyddsvard trad salg
Sélg med naturvarden
Sélgldga

@ Lind med Almskruvmossa

Karta over virdeelement. Bild: Pro-Natura

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet ligger i en liten dalgdng med nérhet till fornlimningsmiljoer, déribland tva
fornborgar (Lundby 80:1 respektive Lundby 110:1) samt tva fyndplatser for sa kallade
depéafynd, innehéllande flintredskap fran yngsta stenaldern (Lundby 91:2, 91:3). Nédrmaste
kénda fornlamning finns cirka 100 meter véster om planomradet i form av en forhistorisk
boplats (Lundby 206:2). Inga kédnda fornlamningar finns inom planomrédet.
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Forskola centralt i bilden. Utklipp frdan Fornsék, Riksantikvariedmbetet.

Befintlig bebyggelse

Marken anvindes fram till 1950-talet som akermark. Sméahusbebyggelse och gatunit
tillkom under 1950-talet. Befintlig bebyggelse utgdrs av en tillféllig byggnad som nyttjats
som forskola sedan 2012. Byggnaden star i planomréadets norra del. Angdring och
parkering ligger véster om byggnaden och forskolegarden ligger soder om byggnaden.
Forskolegdrden avgridnsas i Oster av ett dike och skogsomrdde och i sdder av ett
parkomrade. Marken nyttjades tidigare som idrottsplats.

Nérliggande bebyggelse bestér till storsta delen av ett tidigare sméstugeomrade som
borjade byggas pa 1930-talet, med en- till tvéplans enfamiljsvillor. Bebyggelsen ar
genomgaende smaskalig, med varierande byggnadshojd.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom mellanomradet Kérrdalen som karakteriseras av hojdskillnader
och smahusbebyggelse. Ar 2020 hade Kirrdalen-Slittadamm 9 600 invanare. Det ir ett
omrade som ligger i mitten nér det giller hidlsoutfall och socioekonomisk statistik. Andelen
barn som &r inskrivna pa forskolan dr ndgot hogre &n genomsnittet i Géteborg. Behovet av
forskoleplatser dr stort, och en forskola har en viktig roll i att bygga en jamlik, jamstélld
och héllbar stad, samt 6ka forstaelsen mellan ménniskor.

Planomradet ligger i dalgangen mellan tva hojder och mdjliggér en gron koppling mellan
dessa, dar ett langre gront strak gar i Ost-vistlig riktning fran Biskopsgarden i véster till
Flunsésparken i Oster.

Marken ér planlagd for idrottsindamal, men bebyggd med provisorisk forskola. Forskolan
nyttjar skogsomrédet, dir det finns stigar och kojor. Véster om Toredalsgatan finns en
bostadsnédra park som ocksd den nyttjas av forskolan. Forskolegarden &r Oppen for
allméanhet under de tider som verksamheten ar stangd. Det &r osékert i vilken utstrackning
det nyttjas.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Toredalsgatan dr matargata i omradet, i 6vrigt finns lokalgator som angor bostdderna.
Trafikmingden uppmittes under 2020 till 2400 AMVD (bilar per dygn), varav 110
utgjordes av tung trafik. Gdng- och cykelbana finns pa bada sidor léngs Toredalsgatan.

Forskolans infart nds med bil fran Backuddsgatan i norr och utfarten dr mot Toredalsgatan
i vést. Verksamhetens parkering dr forlagd véster om befintlig byggnad. Totalt har
forskolan 13 parkeringsplatser.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr Gropegdrdsgatan beldgen p& Hjalmar Brantingsgatan
cirka 650 meter (fdgelvégen) soder om planomradet. Hallplatsen Toleredsgatan finns pé
Bjorlandavégen cirka 700 meter (figelvdgen) norr om planomradet. Tillgdngligheten till
kollektivtrafik anses som otillfredsstéllande.

Service

Vid Bjurslétts torg, cirka 800 meter bort (fagelvdgen) finns viss lokal service med nérbutik,
vardcentral och nagra restauranger. Narmsta grundskola dr Lerlyckeskolan (F-6) som ligger
cirka 550 meter (fAgelvigen) norr om planomradet. Bibliotek finns vid Vagmadstareplatsen,
cirka 2,5 kilometer bort (fagelvdgen).

Hallplats ——— e e—— Slatta damm IP
Grundskola e——— Bjurslatts Torg
1 —_—®
och férskola [ Hallplats
Lol Utkiksplats

&——— Bravida arena

Halplats —— e

Rambergssladen

Kovill

BFama

Oversiktskarta service. Bild: Stadsbyggnadsforvaltingen.
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Teknisk forsorjning

Planomradet &r forsorjt med allmént VA-ledningsnét, anslutning sker idag i Toredalsgatan.
VA-ledningsnitet avvattnar omradets spill- och dagvatten.

Fastigheten &r ansluten till el, tele och fjarrvarme.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Resultat redovisas nedan under
Ovriga dtgiirder, buller.

Luftkvalitet
Enligt miljoforvaltningens Oversiktliga berdkningar av kvivedioxidhalterna underskrider
de miljokvalitetsnormernas griansvirden med god marginal.

Oversviamningsrisk

Hela planomréadet ligger i en dal mellan tvd hogpunkter och utgdr dirfor en naturlig
lagpunkt dit vatten rinner, vilket gér omradet extra utsatt for skyfall. I dagsliget visar
skyfallsmodellen att vatten ansamlas i planomradets norra delar till ett maximalt djup pa

cirka 0,65 meter. Vatten ansamlas dven pa Toredalsgatan till ett maximalt djup pa cirka
0,25 meter.

Klimatanpassat 100-drsregn, nuldge. Bild: Stadsbyggnadsforvaltmingen.

=
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en dndrad anvéndning frén idrottséndamal (Ri) till skola (S), vilket
medger forskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig verksamhet. Planen foéreskriver att
befintliga tillfdlliga paviljonger ersétts med en ny byggnad i tva vaningar, vilket medger en
permanent forskola med atta avdelningar dér stadens riktlinjer om friyta (35 m? per barn)
uppnas. Angoring och sophantering kommer dven fortsattningsvis ske frain Backuddsgatan
i norr och Toredalsgatan i vést, och parkering foreslas i nordvéstra delen av planomradet
(dar befintlig parkering finns) for att minimera nya ingrepp i tridens rotzon.

Naturmark i Oster tas i ansprak for forskolan for att uppna stadens riktlinjer om friyta
utomhus. For att mojliggora en utdkning av garden behover ett dike flyttas. Detaljplanen
medger dven att mark planlagd for idrottsindamal (Ri) samt allmén parkmark (PARK)
planldggs som allmén naturmark (NATUR) d& det stdmmer Overens med dagens
anvindning. Triddallén l&ngs Toredalsgatan och Biackuddsgatan planléggs som allmén gata
(GATA) och allé (allé;).

Stadsfastighetsforvaltningen &dr exploator. Ett kommuninternt markupplételseavtal ska
upprittas mellan exploateringsndmnden och stadsfastighetsndmnden. Kommunen &r
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for forskola.

Bebyggelse

Foreslagen byggnad tillats uppforas i tvad plan, vilket ryms inom den hogsta tillatna
nockhgjden om +39,0 meter dver nollplanet. Inom byggnadsvolymen ryms &ven teknik.
Lagsta niva for fardigt golv ska vara +25,4 meter dver nollplanet, vilket innebér en
nockhdjd om cirka 13,5 meter.

Detaljplanen medger en byggritt pd 1000 m? byggnadsarea for huvudbyggnaden, det ger i
tva plan totalt 2000 m? bruttoarea. Utdver huvudbyggnaden far komplementbyggnader som
hor till forskolans verksamhet uppforas. Planens sammanlagda byggritt for
komplementbyggnader, som forrdd, barnvagnsparkering och cykelparkering under tak, ar
70 m?.

Huvudbyggnadens takvinkel tillats vara minst 15 grader. En byggnad med takvinkel
bedoms som ldampligt 1 forhallande till kringliggande bebyggelse och mojliggoér for
solceller pé taket samt teknik inom byggnadens volym.

Huvudbyggnadens placering regleras till planomradets sodra del pa grund av en lagpunkt
dar skyfall ansamlas i planomradets norddstra del. Planen reglerar ocksa att lagsta niva for
fardigt golv for huvudbyggnaden ska vara +25,4 meter Gver nollplan for att sékra
huvudbyggnaden frén skyfall upp till nivd +25,2 meter &ver nollplan.
Komplementbyggnader tillats uppforas inom storre delen av forskolegarden och medges
en nockh6jd om 5,0 meter.

Byggnaders placering regleras ocksa av ett skyddsavstaind om 10 meter fran allén for att
dessa inte ska péverkas.

Forskolans infart kommer dven fortséttningsvis vara frdn Béckuddsgatan i norr, utfarten
mot Toredalsgatan kommer flyttas cirka 30 meter sdder om befintlig utfart och
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entréomradet kommer att forlingas soderut for att anpassas efter den nya byggnadens

placering.

Planen méjliggdr att den inhéignande gérden kan utokas 4t dster med cirka 1300 m?, for att
klara stadens riktlinjer om friyta. Det innebér att en del av naturomrédet kommer att
inkluderas i forskolegérden. For att mdjliggora en utdkning at dster behdver ett befintligt
dike hanteras, eftersom inget stdende vatten ska forekomma inom forskolegarden.
Naturmarken som planldggs som forskolegard ska fortsatt vara kuperad och tradbevuxen,
planen reglerar darfor att ingen bebyggelse far uppforas i planomradets Ostra del.
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Hllustrationsplan. Bild: Fredblad Arkitekter.
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Fagelperspekitiv Vy Iran gérd

Vy frdn gata nom Vy frén gata sGder

Volymstudie. Bild: Fredblad Arkitekter

Bevarande, rivhing
Vid planens genomforande kommer den tillfélliga byggnaden att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
Forskolans infart kommer fortsattningsvis vara frén Backuddsgatan i norr och utfarten mot
Toredalsgatan i vdst. Planen foreslar ingen forédndring pé gator eller gang- och cykelnitet.

Parkering, cykelparkering

Parkeringen foreslas dven fortsdttningsvis i den nordvéstra delen av planomréadet, inom
forskolans fastighet. I dagsléget finns 13 parkeringsplatser till férskolan, vilket har bedomts
som tillrickligt. Genom att inte utdka den asfalterade parkeringsytan minimeras ingrepp i
trddens rotzon och yta for parkering tas inte i ansprék pa bekostnad av friyta.

Det finns utrymme att anlégga cykelparkering inom kvartersmarken.

Angoring och leveranser
Planen méjliggor en rundkdrning s att backning kan undvikas. Atervinningsbyggnad kan
placeras sé att avstandet understiger 25 meter.

Kollektivtrafik
Planen forutsétter ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillgénglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 25 meter fran huvudentrén. Byggnadens
tillginglighet sdkerstdlls genom att skapa tillgidngliga entréer. Det bevakas vidare i
bygglovsskedet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for forskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 2023-00057 PLANBESKRIVNING

19 (41)



I enlighet med Sveriges ratificering om rattigheter for personer med funktionsnedséttning
ska forskolegarden, forskolebyggnaden och angoringsytor gestaltas med en universell
utformning for att fungera for alla barn och arbetstagare. Inom fastigheten finns d&ven mer
kuperade omraden, vilka dr véirdefulla att behalla for att skapa variation och utmaning for
flertalet barn.

Service

Tillgdngligheten till kommunal service Okar genom en permanent forskola, samt att
forskolan foreslas utokas. Nagon annan service bedéms inte paverkas.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Enligt stadens riktlinjer ska det finnas minst 35 m? friyta per barn utomhus. Detaljplanen
ger mojlighet till en forskolegird om minst 5040 m2. Vilket ger 35 m? friyta per barn,
baserat pa 144 barn (atta avdelningar).

Naturmiljé

Tréadallén lings Toredalsgatan och Bickuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd
enligt MB 7 kap. 11 §. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet
eller vidta en atgérd som kan skada naturmiljon, s& som ingrepp i trddens rotzon, tridstam
och trddkrona utan dispens fran lénsstyrelsen. Om det finns sérskilda skél, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. Trddallén planldggs som allméin gata (GATA) och allé
(allé;) och ingen bebyggelse tillats uppforas inom 10 meter fran tréddallén. En ny utfart
foreslas mot Toredalsgatan, vilket innebdr att tva av allétrdden riskerar att paverkas.
Dispens har erhallits av lénsstyrelsen.

Atta trid inom kvartersmarken kommer att forses med skyddsbestimmelse (n;) som anger
att traden far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk, samt utokat marklov
(a3). Traden som skyddas utgors av silg, asp och bjork. Utokat marklov krivs dven for
fallning av trdd med stamdiameter Gver 50 cm uppmatt 150 cm 6ver markniva (as).

I standard for skyddande av trdd i stadens Teknisk handbok finns information om hur
skyddade tréd ska hanteras under byggnation. Schakt fér ej ske innanfor ett omrade 4 meter
utanfor tradkronans droppzon (kronans utbredning) utan godkdnnande av parkforvaltare
eller planeringsledare trdd. Ska byggtrafik ga innanfoér 4 meter utanfor kronans droppzon
och tradet star i gronyta, ska marken skyddas mot markkompaktering i enlighet med
sektionsritning i Teknisk handbok (12TA1.3, ritning A4:C).

Gronstraket i planomradets sddra del kommer till storsta del att bevaras, och planliggs som
allman naturmark (NATUR). Planen innebér att en stérre yta dn tidigare planldggs som
allmén plats, men i praktiken innebér planen att gronstréket minskar nagot. Det innebér en
viss negativ péverkan péd funktionen spridningskorridor, men beddmningen &r att
gronstraket fortsatt kommer kunna fungera som en viktig koppling for djur. Det ar viktigt
att gronstraket bevaras lummigt och morkt. Det kan goras genom att bevara befintliga trad
och buskage, samt genom komplettering av buskage eller solitt staket mot gronstraket,
vilket hanteras av stadsfastighetsforvaltningen.

Bedomningen 4r att det dr viktigare att bevara den grona kopplingen for djur, an
naturmarken i Oster. For att mojliggora en friyta om 35 m? per barn tas dirfor en del av
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naturmarken 6ster om forskolegarden i ansprak och planldggs som forskola (S), sa att storre
delen av gronstréket i soder kan bevaras.

For att mojliggora att forskolegarden utdkas at dster behdver ett befintligt dike hanteras,
eftersom staende vatten inte ska forekomma inom forskolegarden. Forslagsvis flyttas den
sOdra (grundare) delen av diket Osterut och den norra (djupare) delen av diket bevaras, da
det ansluter till en brunn. Diket ar periodvis torrlagt och beddms dirfor inte inneha nagra
storre naturvédrden. Vidare dgs marken av kommunen och inga enskilda beddéms darfor
paverkas av att diket flyttas. Bedémningen ar att inga allminna eller enskilda intressen
paverkas, och en anmélan om vattenverksamhet har inte behovts. Hur diket hanteras styrs
inte i detaljplanen, utan stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for lampliga atgérder i ett
senare skede.

= e L,
Sodra delen av diket. Foto: Kretslopp och vatten.
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Norra delen av diket. Foto: Kretslopp och vatten.

Sociala aspekter och atgarder

Planen innebar att en plan och 6ppen yta, planlagd for idrottsindamal, forsvinner. Det gor
att mojligheten till spontan idrott forsvinner fran omradet. Det &r dock positivt att omradet
far bittre tillgéng till forskoleplatser da behovet &r stort. Forskolan hamnar inom en gron
miljo med nérhet till ett skogsomrade dir det &r mojligt att uppna stadens riktlinje om 35
m? friyta per barn utomhus. Angoringsytan anordnas s sopbilar och leveransfordon kan
kora utan att backa, med syfte att skapa en séker miljo ur trafiksynpunkt.

Tillgdngligheten till kollektivtrafik bedoms som otillfredsstéllande, vilket skapar en storre
troskel for fordldrar och personal att resa kollektivt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (daterad 2022-
05-18).

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrojas och renas. Oppna dagvattenldsningar r att
foredra da det gor systemet mer robust. Dagvattenldsningar ska planeras med hénsyn till
geologin dér infiltrationen ar bést.
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/ ., Kombinerat ledning
\ Dagvatten ledning
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Foreslagna dtgdrder for dagvatten- och skyfallshantering pd kvartersmark och allmdn plats. Bild: Kretslopp
och vatten.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Kvillebacken, vilken mynnar ut i Géta dlv
vid Frihamnen. Dagvattnet i omradet avrinner foretriddesvis till ett kombinerar system och
en del avleds till Ryaverket, samt dven till Kvillebécken vid braddning. I Ryaverket renas
vattnet och sldpps sedan ut i Gota dlv. Bade dagvattnet som leds till Ryaverket och
Kvillebéacken ar idag orenat.

Det befintliga VA-ledningsnitet avvattnar omradets spill- och dagvatten i ett kombinerat
system. Det planeras ingen separering av det kombinerade ledningsnitet ndrmast
planomrédet i dagsldget. Det finns planer pé separering och utdkning av kapaciteten av
ledningsstrackorna nirmast recipienten.

Huvudrecipienten &r Ryaverket. Efter rening i Ryaverket leds vattnet till Rivd Fjord.
Dagvatten frén omradet bréddas till Kvillebicken.

Planforslaget innebar en 6kning av hardgjorda ytor. Placering, utformning och gestaltning
av dagvattenanldggningar kan ske pé olika sétt sé ldnge funktionen ér tillgodosedd.

Inom kvartersmark foreslas en regnbadd eller makadamdike for fordr6jning och rening. For
att uppna kravet om fordréjning och rening behdver anldggningarna ha en kapacitet pa 70
m?. Den valda anldggningen ska placeras sa att avrinningen frén hela planomridet ska
genomga rening. Det foreslds att anldggningen ska utformas och dimensioneras enligt
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Teknisk Handbok. Ett dike foreslés langs vistra fasaden pa forskolan. Hojdsattningen inom
forskolegarden foreslas anpassas for att leda vattnet till anldggningen. Losningarna ar
mojliga att genomfora inom detaljplanen.

Inom allmén plats foreslds ett rérmagasin som ska kunna hantera 60 m?. Syftet med
rormagasinet &r att inte forsdmra situationen i ledningsnétet samt att inte 6ka brdddningen
till recipienten. Magasinet foreslds under parkeringsytan. Anlaggningen kommer forvaltas
av Kretslopp och vatten och for att sikra deras tilltrdde samt for att reservera ytan forses
plankartan med u; och u,.

P& grund av planen ligger inom ett kombinerat ledningsnatomrade, ar fordréjningen pa
allmén plats viktigt for att inte 6ka risken for braddning till Kvillebdcken och dérigenom
negativt paverka majligheten att uppnd MKN.

Halter efter exploatering Overstiger mélvirden, men med foreslagna reningsatgirder
uppnas alla malvarden. Fororeningsméngder 6kar, men pa grund av att dagvattnet avleds
till Ryaverket kommer det inte innebéra ndgon férandring pa Rivo Fjord.

Viktigaste for att inte padverka MKN ér att floden och brdddning inte okar.

Vid en eventuell separering skulle dagvattnet fran planomréadet troligtvis ledas till
Kvillebacken, vilket innebér en 6kning av flodet och fororeningstransporten dit. Samtidigt
innebdr en separering att risken for briddning till Kvillebdcken minskar. Kretslopp och
vatten bedomer déarfor att den Okade foéroreningsbelastningen fran planomradet &r
acceptabel dven for en léngre tidshorisont.

Skyfall

Foreslagen placering av byggnaden innebir att magasineringsmojligheten for 500 m? vatten
forsvinner och behdver kompenseras inom planomradet. En yta som kan hantera skyfallet
foreslas i planomradets norra del. En planbestimmelse anger att marken &dr avsedd for
skyfallshantering och ska kunna omhinderta en vattenmingd pa 500 m® (my).
Bestimmelsen ar villkorad med att startbesked inte far ges for huvudbyggnaden forrdn
hantering av skyfall inom m; kommit till stand (az).

Det ér viktigt att alla ldgpunkter i planomrédet har ett avvattningssystem mot rérmagasinet
under parkeringsytan.

Vatten som ansamlas vid byggnadens véstra fasad behdver kunna avledas vidare for att
undvika skador pa byggnaden, darfor foreslas ett avledningsdike som avleder skyfall
norrut, vilket 4r mojligt att utféra vister om byggrétten.

Det finns risk att vatten 6ver 0,2 meter blir stiende vid byggnaden. Vattennivan vid
dimensionerade skyfall ligger pa +25,2 meter. Det innebar att 1agsta niva for fardigt golv
behover ligga pa +25,4 meter, vilket regleras i plankartan (b:). For att sikerstilla
framkomligheten till byggnaden ska den utformas sé att utrymning kan ske mot sdder (bz)
dér inget staende vatten hamnar vid ett skyfall. Modellen visar att det finns risk att vatten
med ett djup over 0,2 meter ansamlas pa Toredalsgatan. Det finns mdjlighet att anvénda
Skénningegatan som evakueringsvig och na forskolegarden fran sydvist.
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Markavvattning

Detaljplanen bedéms inte innebéra markavvattning enligt 11 kap. MB da vattnet bor klassas
som dagvatten, och inte en omedelbar del av den naturliga vattenféringen i omgivningen.
Bortledningen kommer inte paverka grundvattennivén eller den naturliga vattenforingen i
ovrigt.

Vatten och avlopp

Fastigheten kan anvénda de befintliga serviserna och det kommer inte krdvas nagon VA-
utbyggnad. Infor byggnation ska berdrd exploatoér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras nirmare dn 10 meter fran en VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mdjlighet att granska arbetet enligt rutinen Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten.

Varme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar
foljas.

Avfall

Avfallshanteringen ska placeras inom entréomradet och avstandet far maximalt vara 25
meter frén sopbilens bakénda till mitten pa avfallsutrymmet. Detaljplanen ger mojlighet att
placera avfallsutrymme sa att det blir mojligt.

Brandvattenforsorjning
Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten med avseende for uttag av brandvatten
behover utredas vidare. Brandposter finns i nirheten till planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning (daterad 2021-11-24, reviderad 2023-03-13) har tagits fram.
Stabiliteten bedoms som tillfredsstédllande for foreslagen exploatering och det bedéms inte
finnas nagra geotekniska hinder for planerad exploatering. Det foreligger heller ingen risk
for blocknedfall eller bergras. Beroende pa radande markforutséttningar och utformning av
forskola kan eventuellt kompensationsgrundlaggning, dér tillskottslasten fran byggnaden
kompenserats genom ett utbyte av jord mot léttfyllning, anvéndas. Alternativt behdvs
plintar/syllar pa packad friktionsjord eller palgrundléggning.

For att verifiera befintliga markférhallandena och ddrmed kunna faststdlla lampligaste
grundldggningsmetoden kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk utredning. En
geoteknisk utredning kriavs dven for bygglov och startbesked.

Markmiljo

Ett utlitande om markmiljo (daterad 2021-11-10) samt en O&versiktlig miljoteknisk
markundersokning (daterad 2023-04-25) har tagits fram. Det finns inga indikationer pa att
ytan anvénts for andra &ndamal dn som historisk jordbruksmark, senare som rekreationsyta.
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Uppmétta halter pavisar halter av PCB7 och bly over riktvirden for kénslig
markanvandning i ett samlingsprov respektive en provgrop i det sodra omrédet som utgérs
av naturmark. Enskilda &vriga metaller har dven patraffats ver MRR men under kénslig
markanvandning inom hela omrédet.

Avhjilpandeétgérd framst i form av omhéndertagande av uppkomna Overskottsmassor
kommer didrmed att vara aktuellt inom omréadet ner till ett djup som tekniskt krdvs for
entreprenaden. Det rekommenderas dven utskiftning av den ytligaste mulljorden i del som
idag bestér av naturomrdde som kommer inkluderas i den kommande forskolegarden, da
fororeningshalter over kénslig markanvindning avseende PCB7 har pavisats i ett
samlingsprov.

Inom anvindningsomradet for forskolan finns en egenskapsbestimmelse (a;) som anger att
startbesked fér inte ges for byggnad forrdn markens ldmplighet for bebyggande har
sikerstillts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gillande krav for aktuell
markanvindning.

Legend
P Provgrop
PO asfal
F_ Undersékningsomride
Samlingsprov
[ Halter <MRR
Halter >MRR, <KM

[ Halter >kM, <MkM
| | Halter >MKM, <FA

Bl Hakter >Fa

Undersokningsomrdde visande provpunkternas placering samt fororeningsnivd. Bild: SYSTRA AB, DeKa
Enviro AB.

Arkeologi

Omrédets topografi och dess lige (+25,0 meter Over havet) samt nirhet till
fornldmningsmiljoer gor det till en kénslig nivd ur arkeologiskt perspektiv. Néagon
arkeologisk utredning bedéms dock inte som motiverat da storsta delen av marken &r
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ianspraktagen for en tillfallig férskola. Alla fornlamningar har ett automatiskt skydd genom
kulturmiljdlagen.

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a §. Trafikmangder utgar fran trafikdata
fran Goteborgs stads mitningar 2020 dir ADT (&rsdygnstrafik) pa Toredalsgatan ir 2400
fordon varav 110 tunga fordon (4,6%). Skyltad hastighet dr 50 km/h, medianhastigheten ar
35 km/h. Berdkningen ar gjord for skyltad hastighet.

Resultat visar att storsta delen av forskolegarden kommer ha en ekvivalent ljudniva under
50 dBA. En del av forskolegérden ndrmast Toredalsgatan kommer ha en ekvivalent
ljudniva mellan 50-55 dB(A).

Enligt Géteborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller pd skolors och forskolors
friytor klassas en ljudniva under 50 dB(A) som en god ljudmiljé och en ljudniva mellan
50-55 dB(A) som en acceptabel ljudniva. Bedomningen &r att forskolegarden kan utformas
s att ljudkénsliga aktiviteter sker dir ljudnivén &r s& lag som mojligt, och ytan med
acceptabel ljudniva fungerar som ett komplement.

Luft
Inga atgérder bedoms behdvas for att uppfylla goda forhéllanden avseende luftmiljon.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och virden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgirder. Om detta inte dr mojligt ska
kompensation anvédndas for att dterskapa vardet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen beddmning och forslag pd kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

De funktioner som forsvinner till foljd av planens genomforande ar estetik, landskap,
bollsport, motion och sdllskapslek. Funktionen véxtplats kommer eventuellt att paverkas
negativt av att tva trdd i lindallén péaverkas av en ny utfart. Bedomningen é&r att funktionen
kommer finnas kvar och ddrmed inte behdver kompenseras. Funktionen spridningskorridor
riskerar att paverkas negativt av att befintligt gronstrak minskar. De funktioner som bedéms
paverkas bade positivt och negativt dr métesplats, lek och pollinering.

Sammantaget finns det storst behov att kompensera de funktioner som ar kopplade till ytan
for idrottsindamal som forsvinner (bollsport, motion, sdllskapslek, motesplats).

Idrottsytan kompenseras genom ett utegym vister om Toredalsgatan. Tillhorande
utegymmet foreslas dven en Piffelbox (uthyrning av lekutrustning), vilket kompenserar for
motion och sdllskapslek. Eftersom det ror sig om olika typer av idrottsytor, med olika
funktioner, ar det olika malgrupper som kan antas anvénda ytorna. Bollplanen kan antas ha
nyttjats av majoriteten barn och unga, ett framtida utegym kan antas nyttjas av en dldre
malgrupp. Det dr darfor positivt om utegymmet utformas for att tillgodose barn och ungas
behov i sé stor utstrackning som mojligt.

Pollinering kompenseras genom blommande véxter inom forskolegarden, vilket ingér i
stadsfastighetsforvaltningens rutiner och tas om hand i ett senare skede.
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Kompensation for spridningskorridor innebar atgiarder for att gronstréket ska bevaras
lummigt och morkt. Det gors forslagsvis genom buskage eller solitt staket mot gronstréket,
vilket hanteras av stadsfastighetsforvaltningen.

Estetik, landskap, bollsport och métesplats bedoms inte som mojligt att kompensera pa
grund av att de stora ytor som krévs inte finns i niromréadet.

Trad som tas ned ska kompenseras.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att goteborgarna dven 1 framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett métt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omréde ger, det vill séga
hur mycket hjédlp vi fir av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifrén satta malnivéer och att utgé fran platsens behov och forutsittningar, styr metoden
mot de atgidrder som ar mest effektiva och bist behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivén for gronytefaktorn inom planen bedoms till 0,35 som ldgstaniva, men ambitionen
ar en malniva pa 0,40. Eftersom forskolegarden foreslas utékas mot naturomréadet i Gster
bedoms gronytefaktorn kunna bli relativt hog.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet kan bildas med
andamalet forskola.

Fastighetsindelning sker i enlighet med detaljplanen.

Planbestdmmelser gillande anvéndning av kvartersmark och allmén platsmark framgar av
plankarta. Det finns inga befintliga fastighetsindelningsbestimmelser. Det ska inte heller
finns nagra fastighetsindelningsbestdmmelser i den hér planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméin plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen innebér inget behov av att bygga
ut allmén plats. I anslutning till planomradet finns allmén plats i form av park och gata.

Anlaggningar inom kvartersmark
Stadsfastighetsndamnden ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark,
forskola.

Anlaggningar utanfor planomradet
Det ér inte aktuellt med utbyggnad utanfér planomrédet. Daremot kommer det behdva
goras kompensationsatgarder utanfor planomradet.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom stadsmiljondgmnden, ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se tabell nedan. Angiven areal ar ungefarlig och avgors slutligt i en lantmaéteriforrattning.

Fastighet Erhaller mark | Avstiar mark Markanvindning

Tolered 731:817 Ca 620 kvm Kvartersmark, forskola
Tolered 731:801 Ca 620 kvm Kvartersmark, forskola
Tolered 731:801 Ca 8735 kv Kvartersmark, forskola
Nybildad fastighet | Ca 8735 kvm Kvartersmark, forskola

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet fér kommunen att 16sa in mark for allmén
plats. Allmin plats inom planomradet dgs for ndrvarande av kommunen och diarmed
foreskriver genomforandet ingen inlosningsskyldighet. Berorda fastigheter framgér av
fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. For att dstadkomma en lamplig
fastighetsindelning genomfors forst tva fastighetsregleringar, dar mark dverfors till Tolered
731:801, som foljs av en avstyckning, fran Tolered 731:801. Den nybildade fastighetens
utformningen faststélls i samband med lantméteriforrattningen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.
Kommunen stér for kostnaden for erforderlig for fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar. Detaljplanen bedoms
inte ge upphov till nagon gemensamhetsanldggning.

Servitut
Inom planomrédet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen beddoms inte ge upphov till
nya servitutsupplatelser.

Ledningsratt
De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av
den nya detaljplanen ska sdkerstdllas med ledningsritt, till formén for respektive
ledningségare.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsdgare ansdker om
ledningsritt.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsritter. Inom kommunédgda fastigheter kan
dock det finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan Gteborgs Stad och
Goteborg Energi AB som reglerar Goteborgs Energikoncernens ledningar inklusive
tillbehor i Goteborgs Stad.

Inom det omrade som péd plankartan markerats med E; finns en transformatorstation.
Ledningsritt ska bildas.

Inom planomrédet finns det befintlig kommunala vatten- och avloppsledningar. Inom det
omrade pa plankartan som dr markerat med u; ska allménnyttiga underjordiska ledningar,
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i form av ett underjordiskt dagvattenmagasin anldggas. Dessa ska sédkerstdllas med
ledningsritt.

Markavvattningsforetag
Detaljplanen paverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom exploateringsndmnden, ansdker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning, avseende fastighetsregleringar och avstyckning, for bildande av en
fastighet for forskoledndamal. Kommunen ansdker d&ven om ledningsratt for VA-ledningar.
For andra ledningar far ledningsédgare ansdka om och bekosta lantmaéteriforrattning.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inom planomradet &r det tvd kommuninterna markupplatelser som berdrs, ett med
stadsmiljoforvaltningen och ett med stadsfastighetsforvaltningen dér exploaterings-
namnden upplater mark till stadsfastighetsforvaltningen for forskoleindamal. Nuvarande
upplételser med stadsmiljoforvaltningen och stadsfastighetsndmnden kommer att justeras
efter den nya detaljplanen och lantmaéteriforrattningen har vunnit laga kraft.

Avtal mellan kommun och exploatér

Stadsfastighetsforvaltningen ar byggherre och ansvarar sdledes for utbyggnaden pa
kvartersmarken. Den befintliga kommuninterna markupplatelsen ska justeras mellan
exploateringsndmnden och stadsfastighetsnamnden.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen for att
sakerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

I den véstra och norra delen av planomradet 1angs Toredalsgatan och Backuddsgatan finns
en biotopskyddad tridallé. Tva trdd inom allén, lind, bedoms péverkas av exploateringen.
Atgiirden kriver dispens frin biotopskyddet. Dispens har erhéllits av linsstyrelsen 2023.
Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022

Granskning: 4 kvartalet 2024

Antagande: 2 kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 4 kvartalet 2025

Férdigstéllande: 2 kvartalet 2026
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Upplysningar

Lindallén lings Toredalsgatan omfattas av generellt biotopskydd. Dispens krdvs fran
lansstyrelsen vid ingrepp i tridens rotzon samt vid ingrepp i tridstam och trddkrona.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan
eller upphéver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen
ratt till ersédttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och som
forsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. 10
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avviagningar har gjort mellan olika intressen.

Pé platsen finns en tillféllig forskola, planens genomforande innebér att marken inte
kommer aterstdllas for idrottsdindamal ndr det tidsbegransade bygglovet 16per ut. Det
innebér att mojligheten till exempelvis spontan lek, idrott och bollsport férsvinner utan
mojlighet till ersdttning i ndromradet. Planen innebdr dven att en gron Oppen yta
exploateras. Bedomningen dr dock att det finns ett stort behov av en permanent foérskola i
omradet som véger tyngre.

En byggnad i tva plan innebér att mindre markyta tas i ansprak.

Huvudbyggnadens placering styrs av skyfallssituationen, eftersom en ldgpunkt gor att
vatten ansamlas i planomradets norra del. For att klara tillgédnglighetskrav och
avfallshantering behdver den asfalterade ytan utdkas fram till byggnaden, samt befintlig
utfart flyttas. En ny utfart riskerar att paverka tvd av allétrdden, men beddmningen &r att
trdden kan bevaras.

En del av naturmarken Oster om planomrédet tas i ansprak for att mojliggora att stadens
riktlinjer om friyta utomhus uppnaés. I planarbetet har en avvédgning gjorts att gronstraket
soder om planomradet ska bevaras i sa stor utstrackning som mdojligt. Detta da straket
fungerar som en viktig koppling for djur.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen. Samma
planbestimmelse kan anvéindas pa flera stillen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

GATA Gata Planbestdmmelsen Vist och nordvést
mojliggor att tradallén

intill gatan &r allmént
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tillgdnglig och kan
férvaltas av kommunen.

NATUR Natur

Planbestdmmelsen
innebdr att marken dven
fortsdttningsvis ska
bevaras som ett
gronstrak. Gronomradet
ska ha ett begrénsat
underhall, vilket
stimmer dverens med
hur omréadet nyttjas i
dagslaget.

Syd och sydost

Anvandningsbestammelser fér kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

S Skola

Planbestdmmelsen
mojliggor for forskola i
enlighet med planens
syfte. Bestimmelsen
medger en flexibel
anvindning sé dven
fritidshem, skola eller
annan jamforlig
verksamhet dr mojligt.

Centrerat i
planomradet

E: Transformatorstation

Syftet ar att planlidgga
befintlig transformator-
station.

Eget planomrade i
nordvéstra delen av
plankartan

Egenskapsbestammelser

forses med byggnad

reglerar att ingen
bebyggelse uppfors
inom 10 meter fran
tridallén for att skydda
tridens rotter.

Planbestimmelsen
reglerar att ingen
bebyggelse uppfors
inom den 6stra delen av
gérden for att inte

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

allé; allé Planbestdmmelsen anger | Véstra och norra
att befintlig tradallé med | delen av planomradet
generellt biotopskydd
ska bevaras.

prickmark | Marken fér inte Planbestimmelsen Inom anvéndnings-

omradet, S.
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naturvérden ska
paverkas negativt.

Planbestdmmelsen
reglerar att ingen
bebyggelse tillats
uppforas direkt i
fastighetsgrans for att
inte skymma sikt, samt
att byggnader ska kunna
forvaltas inom den egna
fastigheten.

korsmark

Marken far endast
férses med
komplementbyggnad

Planbestimmelsen
reglerar att huvud-
byggnaden inte tillats
uppforas i den norra
delen av planomradet
dar det finns en lagpunkt
dar skyfallsvatten
ansamlas.
Planbestdmmelsen gor
det dock mojligt att
uppfora komplement-
byggnader inom den
norra delen av
planomrédet.

Norra halvan av
planomrédet

€1

Storsta
byggnadsarea &r
1000 m?

Planbestdmmelsen
mdjliggdr for en
byggritt anpassad for 8
avdelningar.
Byggnadsvolymen
bedoms som ldmplig i
omradet och innebér att
forskolan far tillrackliga
friytor.

S6dra halvan av
planomrédet.

2

Storsta samman-
lagda byggnadsarea
ar 70 m? for
komplement-
byggnader inom e
betecknade omraden

Planbestdmmelsen
begrénsar den
sammanlagda byggnads-
arean for komplement-
byggnader som dr
anpassade efter en
forskola med 8
avdelningar.

Centrerat i
planomradet

h;

Hogsta nockhojd ér
39,0 meter Over
angivet nollplan

Planbestdmmelsen
mojliggor att
huvudbyggnaden kan

Sddra halvan av
planomradet.
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uppforas i tva vaningar
och ddrmed ta mindre
markyta i ansprak.
Byggnadsvolymen har
beddmts som acceptabel
avseende anpassning till
omgivande bebyggelse.

hy Hogsta nockhojd for | Planbestimmelsen Inom anvéndnings-
komplement- reglerar hojd for omradet, S.
byggnader ar 5,0 komplementbyggnader.
meter

n; Tradet far endast Planbestimmelsen syftar | Ostra delen av
fallas om det &r sjukt | till att skydda de trdd planomrédet.
eller utgdr en som har hogre
sakerhetsrisk naturvarden.

01 Minsta takvinkel &r | Planbestimmelsen Sédra halvan av
15 grader. reglerar den minsta planomradet.

tillatna takvinkeln som
beddmts som acceptabel
avseende anpassning till
omgivande bebyggelse.
Takvinkeln mojliggor
for solceller pa taket.

ai Startbesked far inte | Planbestimmelsen Inom anvéndnings-
ges for byggnad sakerstiller att fororenad | omradet, S.
forrédn markens mark som inte uppnér
lamplighet for Naturvardsverkets
bebyggande har riktvarden for kénslig
sakerstillts genom markanvindning
avhjilpande av avhjalps.
fororenad mark.

Marken ska klara
géllande krav for
aktuell mark-
anvindning.

a Startbesked for Planbestdmmelsen anger | Sodra delen av
huvudbyggnad far att hantering av skyfall planomrédet.
inte ges forrdn ska finnas innan
hantering av skyfall | bebyggelsen ges
inom m1 har startbesked.
kommit till stdnd.

a3 Marklov krédvs dven | Syftet &r att sékerstdlla Ostra delen av
for féllning av trad att de trdd som har hogre | planomradet.

naturvirden behover
marklov for att fillas.
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a4 Marklov krévs dven | Planbestimmelsen Ostra delen av
for fallning av trad reglerar att det kravs planomrédet.
med stamdiameter utdkat marklov for att
over 50 cm uppmatt | falla storre trad med
150 cm 6ver syftet att bevara
marknivé naturvirden i det

tidigare naturomradet.

bi Léagsta niva for Planbestdmmelsen Soédra delen av
fardigt golv for reglerar att ny planomradet.
huvudbyggnaden huvudbyggnad skyddas
ska vara +25,4 meter | fran skyfall upp till niva
over nollplan. Lagre | +25,2 meter 6ver
nivaer kan medges nollplan.
om skyddsatgarder
vidtas och/eller
vattentat
konstruktion
tillimpas

b, Byggnad ska Planbestimmelsen Sodra delen av
utformas si att sakerstiller att planomradet.
utrymning kan se utrymning &r mdjlig mot
mot sdder sida som inte riskerar att

péverkas av
oversvamning.

m Marken ér avsedd Planbestimmelsen Norra delen av
for skyfallshantering | reserverar yta for planomrédet.
och ska kunna hantering av skyfall.
omhinderta en
vattenméngd pa 500
m?.

fi Teknikutrymmen Planbestdmmelsen Sodra halvan av
ska inrymmas i reglerar att byggnaden planomradet.
byggnadsvolymen ska fa en

sammanhéngande
siluett, utan
uppstickande
teknikutrymmen med
syfte att skapa en god
gestaltning.

ug Markreservat for Planbestimmelsen Nordviéstra delen av
allmannyttiga reglerar att det finns ett | planomréadet.
underjordiska markreservat for
ledningar underjordiskt

rérmagasin.

Uz Markreservat for Planbestdmmelsen Nordvistra delen av

allmannyttiga reglerar att det finns ett | planomréadet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for férskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 2023-00057

PLANBESKRIVNING

35 (41)



underjordiska markreservat for
ledningar underjordisk ledning
fran rérmagasin till
allmén gata.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att fastigheten fortsatter vara planlagd for idrottséindamal. Nér det
tidsbegransade bygglovet 1oper ut, &r 2026, behdver marken aterstéllas. Nollalternativet
innebdr att befintliga tillfdlliga forskoleplatser forsvinner i ett omrade med stort behov och
en ny lokalisering for forskola behovs for att hantera underskottet av forskoleplatser.

Platsen kommer att utgéras av en oppen griasyta som kan nyttjas av narboende for bland
annat spontan lek och idrott. Naturmark kommer inte tas i ansprak for forskolegérd,
naturvirden kommer dérfor till stor del bevaras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag den
1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut i
planidrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I samrad med socialforvaltningen, forskoleforvaltningen och rektorn pa forskolan har det
gjorts en barnkonsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for
planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister som
finns dér idag for alla, men med sérskilt fokus p& barn och unga, samt vilka atgirder
forslaget kan innehalla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget och huruvida
det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen sammanfattas
nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad
Behovet av forskoleplatser i omradet ar stort, och en forskola har en viktig roll i att bygga
en jamlik, jamstélld och hallbar stad, samt oka forstaelsen mellan médnniskor.

Forskolegarden bestar idag av tva delar, uppdelade efter stora och smé barn samt utifran
personaltillgdng. Uppdelningen innebér att garden inte har en sammanhingande yta om
minst 3000 m?. Enligt forskoleférvaltningen anser man att det dr gott om utrymme pa
garden och sa linge den underhalls ordentligt sa fungerar den bra for verksamheten.

Planforslaget mojliggdr for en forskolegard dir stadens riktlinjer om friyta uppnas.

I dagsldget ar entrén separerad fran bilparkeringen. Parkering och entré kommer
fortsdttningsvis vara separerade for att skapa en bra och trafikséker miljo.

Samspel

Forskoleforvaltningen anser att forskolans lége &r bra och att man enkelt kan ta sig till
narliggande lekplats véster om planomradet samt till skogsomradet 6ster om forskolan. En
grind ansluter forskolegéarden till skogsomrédet. Grinden till forskolegarden &r olést, vilket
innebdr att garden kan anvéndas av nirboende under kvéllar och helger. Att garden kan
nyttjas av narboende under dessa tider kommer fortsatt vara mojligt.
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Vardagsliv

Vid entrén finns cykelplatser och skdarmtak for barnvagnar och kérror, vilket underlattar for
fordldrars vardagsliv. Planen mdjliggdr for uppforandet av komplementbyggnader sa att
det ska vara fortsatt mojligt.

Den nyligen anlagda géng- och cykelvdgen fungerar bra enligt socialforvaltningen.
Framkomligheten for gédng- och cykel bedéms som god, sdderifran. Dock bedoms det som
svarare norrifran eftersom det inte finns ett Gvergangsstille innan forskolan. Det innebéar
att fordldrar behover cykla eller gé forbi forskolan for att ta sig till overgangsstéllet for att
komma pa ritt sida om Toredalsgatan, eller ta sig ver i korsningen. Foreslagen placering
innebdr att férskolans entré hamnar ndarmre befintligt 6vergangsstille.

Synpunkter fran forskolans personal dr att man 6nskar en busshallplats ndrmre forskolan.
Planen forutsdtter ingen utbyggnad av kollektivtrafik och tillgdngligheten till
kollektivtrafik kommer fortsatt anses som otillfredsstéllande.

Identitet

En idrottsplats togs i ansprék nér den provisoriska forskolan byggdes, vilket inneburit ett
missndje bland ndrboende. Idrottsplatsen har funnits sedan omréadet byggdes ut, runt 40-
talet, vilket innebér att en kontinuitet bryts.

Idrottsplatsen kompenseras med ett utegym. Eftersom det ror sig om olika typer av
idrottsytor, med olika funktioner, dr det rimligen olika malgrupper som kan antas anvénda
ytorna. Bollplanen kan antas ha nyttjats av majoriteten barn och unga, ett framtida utegym
kan antas nyttjas av en dldre malgrupp.

Hélsa och sdkerhet
Personalen anser att det runt rusningstid, pd morgonen och eftermiddagen, kan bli kaotiskt
med bilarna.

Personalen anser inte att bullersituationen ar problematisk. Vid platsbesoket (en vindstilla
dag) hordes ett smétt bullerregn frén Ost. Planen foreslar att en ny byggnad placeras 1
sydvistra delen av planomradet vilket bidrar till att ddimpa bullret fran Toredalsgatan.

Skyfallssituationen ar problematisk, och enligt forskoleforvaltningen far inget stdende
vatten forekomma pé garden. Med atgérder som foreslds i dagvatten- och skyfalls-
utredningen dr det mojligt att genomfGra planen enligt Goteborgs riktlinjer for
skyfallshantering.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.
Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. PBL samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. MB. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om
hushallning med mark och vattenomrédden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Avvégningar har
gjorts i planarbetet och behovet av en permanent forskola pa platsen har bedomts som storre
dn att platsen aterstills till idrottsplats nir det tidsbegransade bygglovet 16pt ut.
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Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen genomfor en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande  miljopaverkan. Bedomningen  har  utgatt fran  kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget innebér att mark planlagd for idrottsplats, med tidsbegransat bygglov
for forskola, ersitts av en permanent forskola. Noterade naturvarden har tagits hansyn till i
planarbetet och forsetts med lampligt skydd i planen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pd bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstind enligt MB 7
kap. 28 §.

o Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstiandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omréde och pa begrinsade intressen.

Kommunen beddomer att forslaget inte innebdr betydande péaverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen meddelade 1 sitt samradsyttrande (daterat 2023-01-02) att de delar
kommunens asikt, sdledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet ar att Goteborg ska stilla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Detaljplanen bedoms endast innebédra en marginell
paverkan pd mojligheterna att na upp till de uppsatta miljomaélen, eftersom planomradet
endast utgors av ett, for staden relativt litet omrade.
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Miljomaélen ar: Géteborg har en hég biologisk mangfald;, Goteborgs klimatavtryck dr néra
noll; Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé. Nedan beskrivs hur planen forhaller sig till
maélen.

Planen bidrar positivt till miljomélet Géteborg har en hog biologisk mdngfald genom att
en forskolegérd med plantering har en avsevirt storre artrikedom &n en klippt grdsmatta.
Vidare kommer planen sékerstélla att atta trdd forses med skyddsbestimmelse. Inom
naturmarken som tas i ansprak av forskolan finns &ven ett utdkat marklov for fallning av
trid med en stamdiameter dver 50 centimeter.

Tradallén langs Toredalsgatan och Biackuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd.
Utgangspunkten ar att allétraden ska bevaras, dock riskerar tva av allétrdden att paverkas
negativt av en ny utfart, vilket riskerar att bli en negativ paverkan pa miljomalet. En negativ
paverkan ar ocksé att naturmarken i Oster tas i ansprék for forskolegérd, vilket innebér att
ytor kommer utsattas for ett hogre slitage. For gronstraket i sdder innebér planen att en
storre yta &@n tidigare planldggs som allméin plats, men i praktiken innebdr planen att
gronstrdket minskar. Planen innebér en negativ péverkan pa gronstréket eftersom det
minskar, men beddomningen &r att gronstraket fortsatt kommer fungera som en viktig
koppling for djur.

Planen innebér en negativ pdverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck dr néra noll da
tillgéngligheten till kollektivtrafik anses som otillfredsstidllande. En positiv paverkan pa
miljomalet dr att forskolan foreslas pa en plats med vil utbyggd cykelinfrastruktur. Vid
nybyggnation bor staden forega med gott exempel géllande materialval och att bygga sé
energieffektivt som mojligt. Staden kan dven forespréka tekniska 16sningar, som solceller,
for att 1 sa stor utstrackning som majligt 16sa energiforsorjningen pé plats. Solceller dr nagot
som sérskilt ldmpar sig for en forskola som har aktiv verksamhet dagtid.

Planen innebér en positiv pdverkan p& miljomalet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo
eftersom en forskola foreslas pa en plats med god luftmiljé och ljudmiljé. Det bedoms som
positivt for barns livsmiljo att byggnaden uppfors i tva vaningar for att klara stadens
riktlinjer om friyta utomhus. En negativ péverkan p& miljomalet dr att idrottsplatsen inte
kommer é&terstillas, vilket innebar att mdjligheten till rekreation genom tillexempel bollspel
forsvinner.

Naturmiljo

Tréadallén lings Toredalsgatan och Bickuddsgatan omfattas av ett generellt biotopskydd
och planldggs som allmén gata (GATA) och allé (allé;). Utgdngspunkten &r att allétraden
ska bevaras, dock riskerar tva av allétréden att pdverkas negativt av en ny utfart.

De trdd som pekats ut som skyddsvirda forses med skyddsbestammelse, och de trad med
en stamdiameter ver 50 centimeter far utdkat marklov for fallning inom naturmarken som
planldggs som forskolegérd. I Gvrigt styr inte planen hur férskolegérden utformas, men det
ar positivt for verksamheten om trad och gronska kan bevaras.

Naturmarken i Oster som tas i ansprék for forskolegard kommer utséttas for ett hogre
slitage. For gronstraket i soder innebdr planen att en storre yta dn tidigare planldggs som
allmain plats, men i praktiken innebar planen att gronstraket minskar nagot. Planen innebér
dérfor en viss negativ paverkan pé gronstréket, men bedomningen &r att gronstréket fortsatt
kommer fungera som en viktig koppling for djur. Det dr viktigt att gronstraket bevaras
lummigt och morkt. Det kan goras genom att bevara befintliga trdd och buskage, samt
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genom komplettering av buskage eller solitt staket mot gronstraket, vilket hanteras av
stadsfastighetsforvaltningen.

Kulturmiljo
Den byggnadsvolym som foreslas i planen bedoms som lamplig i omradet.

Paverkan pa luft
Trafikméngden bedoms oka nagot eftersom forskolan utokas, eftersom fler barn kommer
hiimtas och limnas. Okningen beddms inte paverka luftkvaliteten, som i dagsliget ir god.

Paverkan pa vatten

Da lokal rening och fordrojning foreslds bedoms planens genomfdrande inte innebéra
nagon paverkan pa befintlig vattenkvalitet.

Hantering av lénsvatten behandlas i en eventuell saneringsanmilan enligt 28 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd som ska tas fram i god tid fore
markarbeten paborjas (6 veckor).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen far inkomst for uppléatelse av mark for ledningsratt inom
kvartersmark for transformatorstation (E;). [ vrigt genererar detaljplanen inga intékter for
kommunen och ddrmed kommer projektet att resultera i ett ekonomiskt underskott. Trots
ett negativt projektnetto & kommunal service prioriterat och viktigt for att uppfylla
kommunens 6vriga méal, ddrav bedoms underskottet motiverat.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndamnden far utgifter for planavgift, lantméteriatgérder, atgérder inom allmén
plats gata och kompensationsatgdrder. Déarutover tillkommer kostnader for mark-
forberedande atgirder sd som sanering av fororenad mark och flytt av dike.

Anslutningsavgift till allmidnt VA-ledningsndt dr redan erlagd. Eventuell f6rstoring av
serviser och nya anslutningspunkter bekostas av exploatdren. Det utgar inte nagon
ersittning for bildande av ledningsrétt till forman for Kretslopp och vatten.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsmiljondmnden far inga kostnader for investeringar till foljd av genomforandet av
detaljplanen.

Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av kvartersmarken. Stadsfastighets-
nimnden far dven kostnader fOr rivning och avskrivning av befintlig byggnad och
utbyggnad av dagvattenanlédggningen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsndamnden far intdkter till f61jd av kommuninternt markupplatelseavtal.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift for skotsel och underhéll av allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Stadsfastighetsndamnden far kostnader for kommunintern markupplételse, rénta och
avskrivningar samt 6kade drifts- och underhallskostnader for forskola. Stadsfastighets-
ndmnden far intékter fran uthyrning av anldggningar inom kvartersmarken.
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Ekonomiska konsekvenser for ledningsagare
Goteborg Energi Ndt AB bedoms kunna fa utgift for intrdngsersattning och forréttnings-
kostnad for bildande av ledningsritt for transformatorstation.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanen beddms inte medfora nigra ekonomiska konsekvenser for andra
fastighetsédgare.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Bjorn Fallstrom Karin Féldner

Planchef Projektledare
My Andreasson
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Olof Thimfors

Distriktschef Exploateringsingen;jor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for férskola vid
Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered

Dnr 2023-00057 PLANBESKRIVNING

41 (41)



	Detaljplan för förskola vid Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered
	Standardförfarande
	PLANBESKRIVNING
	April 2025
	Planprocessen
	Planinformation

	Detaljplan för förskola vid Toredalsgatan inom stadsdelen Tolered i Göteborg

	Planbeskrivning
	Detaljplanen omfattar följande handlingar:
	Planhandlingar
	Övriga handlingar
	Utredningar

	Innehållsförteckning
	Sammanfattning
	Planens syfte och förutsättningar
	Planens innebörd och genomförande
	Överväganden och konsekvenser
	Överensstämmelse med översiktsplanen

	Planens syfte och förutsättningar
	Syfte
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Planförhållanden och tidigare ställningstaganden
	Mark, vegetation och fauna
	Markförhållanden
	Radon
	Vegetation, fauna och vattenförekomst

	Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
	Fornlämningar
	Befintlig bebyggelse

	Sociala förutsättningar
	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Service
	Teknisk försörjning
	Risk och störningar
	Buller
	Luftkvalitet
	Översvämningsrisk


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Bevarande, rivning

	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Gator, GC-vägar
	Parkering, cykelparkering
	Angöring och leveranser
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Service
	Friytor och naturmiljö
	Friytor
	Naturmiljö

	Sociala aspekter och åtgärder
	Teknisk försörjning
	Dagvatten och skyfall
	Vatten och avlopp
	Värme
	El och tele
	Avfall
	Brandvattenförsörjning

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Arkeologi
	Buller
	Luft
	Kompensationsåtgärder
	Grönytefaktor

	Fastighetsindelning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Anläggningar utanför planområdet
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Mark ingående i allmän plats, inlösen
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut
	Ledningsrätt
	Markavvattningsföretag
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Avtal
	Befintliga avtal som berörs
	Avtal mellan kommun och exploatör
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör

	Dispenser och tillstånd
	Tidplan
	Upplysningar
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Motiv till detaljplanens reglering
	Användningsbestämmelser för allmän plats
	Användningsbestämmelser för kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser

	Nollalternativet
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Sammanhållen stad
	Samspel
	Vardagsliv
	Identitet
	Hälsa och säkerhet

	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	Miljömål
	Naturmiljö
	Kulturmiljö
	Påverkan på luft
	Påverkan på vatten

	Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
	Kommunens investeringsekonomi
	Kommunens exploateringsinvesteringar
	Kommunens övriga investeringar
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för ledningsägare
	Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare


	Överensstämmelse med översiktsplanen


