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Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-03-24

§ 62 SFF-2023-00151

Uppdatering av projekt och investeringsportfolj for Boende,
strategiska och ovriga fastigheter 2023

Beslut

1. Stadsfastighetsnimnden bordlagger beslutspunkt 1 a) i
stadsfastighetsforvaltningens tjinsteutldtande avseende Nickelmyntsgatans
nybyggnation av BMSS.

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa
delegation enligt bilaga 2 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

3. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om projektportféljen for
boende, strategiska och ovriga fastigheter i sin helhet enligt bilaga 3 till
stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Handlingar

1. Nickelmyntsgatan nybyggnad BMSS — utdkade investeringsmedel

2. Fattande delegationsbeslut.

3. Uppdaterad Projekt och investeringsportfol;
3.1 Investering Boende, strategiska och ovriga fastigheter, daterad 2023-03-07
3.2 Re- och ersittningsinvestering Boende, strategiska och ovriga fastigheter,

daterad 2023-03-07

1.3. Inhyrning Boende, strategiska och ovriga fastigheter, daterad 2023-03-07

2. Stadsfastighetsforvaltningens tjénsteutlatande, daterad 2023-03-07

3. Yrkande frdn S, V och MP

Yrkanden

Camilla Widman (S) yrkar bifall pa yrkande fran S, V och MP att bordlidgga beslutspunkt
1 a) i stadsfastighetsforvaltningens forslag avseende Nickelmyntsgatans nybyggnation av
BMSS samt bifall pa punkt 2—4 i stadsfastighetsforvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordforande tar upp eget forslag till beslut och finner att nimnden beslutar i enlighet med
detta.

Goteborgs Stad Stadsfastighetsndmnd, protokoll 1(2)



Stadsfastighetsnamnden

/;m" Goteborgs
(#24 Stad

Justeringsdag:
2023-03-24

Underskrifter

Sekreterare
Jonathan Olsson

Ordférande
Camilla Widman (S)

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-03-24

Justerande
Mattias Tykesson (M)

Goteborgs Stad Stadsfastighetsndmnd, protokoll 2 (2)
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Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-03-07 Jessica Schoéneck och Asa Loid
Diarienummer SFF-2023-00151 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: jessica.schoneck@stadsfast.goteborg.se

Uppdatering av Projekt och investeringsportfolj
Boende, strategiska och ovriga fastigheter 2023

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnimnden accepterar avvikelser i foljande projekt:

a. Nickelmyntsgatan nybyggnad BMSS enligt bilaga 1 till
stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande (SFF-2023-00386).

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa delegation
enligt bilaga 2 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

3. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektportféljen for boende,
strategiska och dvriga fastigheter i sin helhet enligt bilaga 3 till
stadsfastighetsforvaltningens tjénsteutlatande.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsndmnden och Stadens
nédmnder har uppstétt och Stadsfastighetsndmnden behdver dirfor besluta om en uppdatering av
Projekt och investeringsportfdljen for 2023. Genom att Stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifran
forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges mdjlighet att leverera
andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsndmndens bestind finansieras genom sjilvkostnadshyra. I
takt med att investeringar genomfors okar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for rdnta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas saledes av
hyresgésterna (verksamhetsndmnderna). Vi ser prisokningar generellt inom alla omraden. Detta &r
bland annat en effekt av de senaste tva arens pandemi och kriget i Ukraina men vi avvaktar for att se
de mer langsiktiga effekterna. Darfor ar det viktigt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med
kostnadsstyrning i &nnu hogre grad for att hélla nere kostnaderna i storsta mdjliga man. Detta krdver
ett ndra samarbete med bestillande verksamhet, vilket bedoms uppnas i och med den nya
investeringsprocessen som antogs i lokalndmnden i februari 2022.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stér for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatp&verkan och fastighetssektorn stér for
en stor del av energianvindningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomradet, stiller relativt hdga milj6- och energikrav hélls den



paverkan nere sa gott det gar i genomférandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i nivd med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utsldppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimfort med 2020 &rs nivéer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpéverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt frén andra projekt med 14g klimatpaverkan tas tillvara. Frdn och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva 16sningar med lag klimatpaverkan.

Bedomning ur social dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller idag krav pa andamaélsenliga
lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Vid Stadsfastighetsforvaltningens bostdder med sarskild service och véard- och omsorgsboenden ska
utemiljon mojliggdra for personer med funktionsvariationer att vara delaktiga i umgange och aktivitet
pa garden och att kunna ta sig fram till gdrdens samtliga zoner. Utemiljéerna ska skapa forutséttningar
for att alla boende fa likvardiga mojligheter till utvidgade perspektiv och val utan att begransas av
stereotypa konsmonster eller bristande tillgdnglighet.

For att framja jamlikhet i utemiljon kravs att perspektivet inkluderas i planering, utformning och
forvaltning. Jimstéllda utemiljoer kdnnetecknas av att de &r grona, multifunktionella och har ett
varierat innehéll. Utemiljon bor ocksa préiglas av god orienterbarhet och tillgdnglighet. Personer med
funktionsvariationer ska ges mojligheter till socialt samspel, pedagogiska och fysiska aktiviteter. Med
genomtédnkt fargsittning, utformning, placering och markunderlag blir platserna inkluderande i stillet
for ett hinder for delaktighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goéteborg (daterad 2023-03-20).
Senaste FSG.

Bilagor

1. Nickelmyntsgatan nybyggnad BMSS — utdkade investeringsmedel

2. Fattande delegationsbeslut.

3. Uppdaterad Projekt och investeringsportfolj
3.1. Investering Boende, strategiska och dvriga fastigheter (daterad 2023-03-07)
3.2. Re- och ersittningsinvestering Boende, strategiska och ovriga fastigheter
(daterad 2023-03-07)
3.3. Inhyrning Boende, strategiska och ovriga fastigheter (daterad 2023-03-07)



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for Boende,
strategiska och dvriga fastigheters projekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersdttningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjdnsteutldtande omfattar perioden (2023-02-06 — 2023-03-
07).

Beskrivning av arendet
Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje médnad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande &r allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger dven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Projekt Tidigare Ny budget Avvikelse Diarienummer
delbeslut
projektering
Nickelmyntsgatan nybyggnad 37 800 000 50 100 000 12 300 000 SFF-2023-00386
BMSS

*Med driftkostnader menar vi investeringsrelaterade driftkostnader som rivning, evakuering och utrangeringskostnader.

Kostnadsokningen beror bland annat pd fordndringar pd marknadsliget och ravarupriser samt
missade stora kostnader vid tidigare investeringsbeslut 2021 avseende markmiljofororeningar.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att aktuella forstudier och investeringsdrenden kommer att kunna genomforas
enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



Stadsfastighetsforvaltningen

Utfardat: 2023-01-20 Handlaggare: Olga Folkesson
Diarienummer: SFF-2023-00386 Telefon: 031-365 03 38
Projektnummer:13871

Bilaga 1: Nickelmyntsgatan BmSS

Arendet
Typ av projekt: X Nybyggnad 0 Ombyggnad 0 Om-tillbyggnad
Verksamhetstyp: | OF6rskola OGrundskola

OAldreboende BmSS

OAnnat, ndmligen

Bestéllande ndimnd: | Funktionsstodsforvaltningen

Orsak

Ursprungsbudgeten pa Nickelmyntsgatan BmSS var 31 000 000 kr. Utokad investering antogs
den 2021-02-14 pé 6,8 miljoner kronor (Ny projektkostnad 37 800 000 kr).

Orsaker vid den investeringen var bland annat en svéar tomt med mycket sprangning,
komplicerad taklosning pga detaljplan, verksamhetens behov (mer umgéngesyta — tva
vardagsrum, lagenhetsdorrar inte fick 6ppnas mittemot varandra pga insyn).

Vid den utokade investeringen ar 2021 missades stora kostnader pa mark, projekteringen och
markmilj6fororeningar. Sanering och miljokonsult krdvs for projektet under produktionen.

Den nya projektkostnaden som ansdks om idag adr 50 100 000 kr. Kostnadsdkningen beror
bland annat pa fordndringar p&d marknadsldget och rdvarupriser samt ovan kostnader for mark
och miljo.

Atgard

Vid foregaende investeringsutokningen (37 800 000 kr) har tvd omprojekteringar inarbetats,
en ar 2021/2022 och den andra hdsten 2022. Verksamheten har deltagit med input om vad
som skulle omarbetas och vad om skulle behéllas.

Ekonomiska konsekvenser




Nedan anges en sammanfattning av projektets ekonomi inklusive det aktuella behovet av
utokning.

Belopp i SEK om inte annat anges.

Budget vid investeringsbeslut 31 000 000 kr
Tidigare beslutad utokad budget 6 800 000 kr

Ny begéiran om utokat 12 300 000 kr
investeringsmedel

Total projektkostnad 50 100 000 kr
Avvikelse fran budget vid 62 %

investeringsbeslut (%)

Péverkan pa hyra for verksamheten | Ny hyra 3 090 000 kr/per ar




	Protokollsutdrag SFN 230324 § 62 - Projekt och investeringsportfölj för Boende, strategiska 
	§ 62 SFF-2023-00151
	Uppdatering av projekt och investeringsportfölj för Boende, strategiska och övriga fastigheter 2023
	Beslut
	Handlingar
	Yrkanden
	Propositionsordning
	Justeringsdag:
	Underskrifter



	TU investeringsportfölj Boende, strategiska och övr mars
	Uppdatering av Projekt och investeringsportfölj Boende, strategiska och övriga fastigheter 2023
	Förslag till beslut I stadsfastighetsnämnden
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens bedömning


	Bilaga 1 Nickelmyntsgatan- utökade investeringsmedel

