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Samrad och granskning for andring av del av detaljplan for
Amhult centrum etapp 2 inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Genomfora samrad om andring av del av detaljplan for Amhult centrum etapp 2
inom stadsdelen Torslanda.

2. Lata granska andring av del av detaljplan for Amhult centrum etapp 2 inom
stadsdelen Torslanda.

Sammanfattning

Syftet med &ndring av detaljplanen &r att 6ka bruttoarea (BTA) for att mojliggora for fler
bostader. Planandringen foljer det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.
Planandringen innebar att detaljplan 1480K-11-5111 (detaljplan fér Amhult centrum etapp
2) fortsétter att galla men att &ndringar av planens bestdmmelse gors i ett kvarter.

Andringarna beddms inte vara sa omfattande att en ny detaljplan behéver uppréttas.
Andringarna bedéms inte strida mot géllande plans syfte.

Gallande plan har inte varit aktuell att upphava i ndgon del. Enskilda planbestammelser
upphévs.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploatdren bekostar allt underlag och utredningar som samhéllsbyggnadsndmnden anser
nddvandiga for genomférandet av planarbetet.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Planandringen bedoms ha en lag miljépaverkan. Det ar nar till kollektivtrafik och det
finns utbyggda cykelbanor.
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Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedémts och beaktats vid

framtagande av planéndringen.

Oversiktsplanen
Blandad stadsbebyggelse
Ytterstadens stérre samhalle

Vid fortatning i ytterstadens storre samhéllen ska blandade boende- och upplatelseformer
sdrskilt efterstravas. Okad befolkningstithet och funktionsblandning ska bidra till att

lokal handel och service i naromradet stottas.

Bilagor

Planhandlingar

1.
2.

Komplettering av Plankarta med bestdmmelser
Komplettering av Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3.
4.

Delegationsbeslut — positivt planbesked 2020-06-20
Delegationsbeslut — undersokning om betydande miljopaverkan,
stadsbyggnadsforvaltningen 2024-06-18

Utredningar

5.

© oo N

Dagsljusberakning, SyAc 2021-04-21 (bestélld av exploatdr)

Sol- och skuggstudie, GICON 2021-10-20 (bestalld av exploator)
Utlatande berdkning av Solljus, GICON 2024-04-04 (bestalld av exploator)
Mobilitets- och parkeringsutredning 2024-07-05 (utfort av exploator)
Illustration 6ver omradet

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan

2(4)



Arendet

Planandringen mojliggor ett tillskott pa ca 40 lagenheter genom att 6ka
exploateringsgraden inom det kvarter dar andringen gors, fran 4100 BTA till 8050 BTA.
Forslaget haller sig inom géllande plans byggratts ramar vad galler utbredning och
hojder. Beslutet galler bade samrad och granskning. Samradet férvantas genomforas i
oktober och granskning i januari 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r till stora delar redan utbyggt enligt gallande plan 1480K-11-5111 som
vann laga kraft 2012-01-02. Planens genomforandetid gick ut 2022-01-02. Det sista
kvarteret som ska bebyggas vantar pa planandringen for att 6ka BTA (bruttoarea) fran
4100 m?till 8050 m?, vilket skulle innebéra ett tillskott pa ytterligare 40 bostader i
kvarteret. Totalt 89 lagenheter efter planandringen.

| kvarteret byggs just nu norra huset och berdknas fardigt Q2 2025. Det sodra huset kan
paborjas nar planandringen vinner laga kraft, se bild i Bilaga 8. Garage/kallarplan haller
pa att fardigstallas for norra och sodra huset.

Forslaget innebér en exploatering utifran en forhallandevis ny detaljplan dér de gjorda
avvégningarna i huvudsak fortfarande &r aktuella.

Planomradet &gs av privat markagare, Amhult 2 AB.

For omradet finns ett utarbetat gestaltningsprogram som ska féljas. Befintliga byggnader
varierar i hojd, fasadfarg och material. Aven aktuellt kvarter harmonierar med omradets
gestaltningsprinciper.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19.

Arendets handlaggning
Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Planen bedéms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande
och antas av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:
BN 2005-03-22 att godkénna program for Amhult centrum etapp 2

SBN 2022-12-13 att godkanna startplan 2023 dar detaljplanen fick beslut om
uppdrag. Projektet flyttades sedan dver till startplan 2024.

SBN 2022-12-13 att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplan i samband
med godkand startplan.
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Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddmning

Planandringen innebér en utokning av exploateringsgraden fran 4100 BTA till 8050 BTA
(varav 6200 kvm ar BoA). Foreslagen byggnation haller sig inom gallande plans
byggratts ramar vad géller utbredning och hojder. | gallande plan har exploateringsgraden
hallits nere for den ursprungliga tanken for kvarteret var en mer varierad byggnadshajd.
En 6kad exploateringsgrad innebér ett tillskott pa ca 40 lagenheter, totalt 89 lagenheter i
kvarteret.

Forvaltningens beddémning &r att omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik och
planomradet ligger inom 400 m till Amhults resecentrum. Planforslaget innebar en
exploateringshojning i en forhallandevis ny detaljplan dar de gjorda avvagningarna i
huvudsak fortfarande ar aktuella. Forslagen markanvandning bedéms saledes fortsatt vara
lampligt for andamalet pa platsen utifran denna aspekt. Forvaltningen bedomer dock att
det aktuella kvarteret, till skillnad fran andra delar inom samma detaljplan, kan tala en
hogre exploateringsgrad an den som medges i géllande detaljplan. Det nya kvarteret ska
harmoniera med omradets gestaltningsprinciper.

Soljus- samt dagsljusforhallanden har studerats utifran den okade exploateringen och
visar att dagsljusforutsattningarna och tillgang till direkt solljus ar goda. Tre vistelserum
uppfyller inte dagsljuskravet men med atgarder som exempelvis ljusare golv, storre
fonster och forandrad planlésning uppfyller samtliga rum dagsljuskrav.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att visa pa att den 6kade
exploateringen kan tillgodose bil- och cykelparkeringsbehovet och att
parkeringslosningen foljer gallande detaljplan 1480K-11-5111.

Férvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-06-18 av
Karoline Rosgardt, enhetschef Hisingen. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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