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Planbesked for bostader vid Kabelgatan
(Majorna 152:7) inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostédder vid Kabelgatan (Majorna 152:7) inom stadsdelen Majorna

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och bedoms ta 1-2 ar.

3. Sokanden medges inte mdjlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen
angdende vilket underlag lénsstyrelsen sannolikt kommer behova for att kunna
yttra sig over detaljplaneforslaget under planprocessen.

4. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder vid
Kabelgatan (Majorna 152:7) inom stadsdelen Majorna med standard forfarande.

Sammanfattning

Forslaget bedoms vara i linje med 6versiktsplanens intentioner och strategier for den
utvidgade innerstaden. Det strider inte emot program for Gréberget, dessutom kan
bedomas positivt utifran de angivna riktlinjerna, forutsatt att all fordndring ska ske med
hénsyn till de befintliga kulturhistoriska viarden. Byggnaden ingér i bevarandeprogram
1999. Att friascha upp ett bevarandevért hus och uppgradera det till dagens standard
bedoms som en hallbarhetsatgird. Huruvida kan omvandlingen uppfylla mélet och
ambitionerna behover dock studeras under kommande detaljplanarbete.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Stadbyggnadsforvaltningens bedomning é&r att projektet kan ge ett dverskott
eller nollresultat for staden.

Bedomning ur ekologisk dimension

I det tidiga skede som férprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa frdgan utifrdn denna dimension. Hur miljokvalitetsnormer paverkas av
projektet kan diskuteras men projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande
miljopaverkan. Fortdtning inom redan bebyggd stadsmiljo har héllbarhetsfordelar genom
att bidra till minskad klimatp&verkan och hushallning med naturresurser.
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Beddmning ur social dimension

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en socialkonsekvensanalys for Graberget ar 2011.
Omrédet ligger centralt i Majorna och relativt néra innerstaden, vilket innebar korta
avstand till service och andra funktioner. Nérservicen pa Graberget ar dock bristfallig.
Graberget upplevs som en avskild del med stark identitet i Majorna. Nybebyggelse bor
underordna sig den befintliga och folja samma struktur. Graberget har stora naturomréden
lampliga for lek och rekreation, dock ofta kraftigt kuperade. Pa grund av nivaskillnader &r
kopplingarna och tillgéngligheten for géende till och fran Gréberget bristfalliga.
Ytterligare gangforbindelse dr 6nskvird. Fler boende ger dven béttre underlag for
Kollektivtrafikforsorjningen. Ett tillskott av bebyggelse bidrar till att fler ménniskor
vistas 1 omrédet och pa s vis kan tryggheten 6ka. Den goda grannsamverkan och
foreningslivet som idag finns pé Graberget dr onskvért att vérna.

Barnkonventionen blev svensk lag fran och med 2020. Barns basta har bedomts och
beaktats i forprovningen. For nérvarande ér bostadsutbudet i omradet ensidigt med manga
sma lagenheter och fa barnfamiljer bor hér. Vid en komplettering efterstridvas en variation
av bostidder och dkad socialblandning. Med en komplettering av stérre och marknéra
lagenheter forvintas antalet barnfamiljer 6ka. Tillgang till vard och utbildning finns i
Majorna dock finns det en kapacitetsfraga. Tillgang till utbildningsplatser, framfor allt
forskoleplatser kan vara en viktig del av det kommande detaljplanearbetet. Friytorna
niarmast husen &r sirskilt viktiga for de yngre barnen. I programforslaget foreslas
upprustningar av befintliga gangvégar samt atgiarder som forbattrar mojligheterna att leda
cykel och barnvagn upp for trapporna.

Att skapa permanenta bostidder som uppfyller dagens standard i ett centralt ldge i staden
ar en positiv insats for samhillets behov med tanke pa dagens bostadsbrist. Att tillskapa
familjebostider i grannheten av serviceboende (boende med sérskild service pa
fastigheten Majorna 152:1) bidrar till 6kad social méngfald. En blandning av
boendeformer &r onskvérd ur socialhallbarhetsperspektiv. Att uppgradera en
kulturhistoriskt vardefull byggnad till dagens boendestandard bidrar till husets héllbarhet
over tiden och innebér forstiarkning av kulturmiljon.

Social komplexitetsniva for det aktuella planforslaget bedoms som 2.
Bilagor

1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger i centrala Majorna mellan Kabelgatan, Blasutgatan och Stortoppsgatan.
Marken har under senaste 10 aren anvints som tillfilligt boende med tidsbegrénsat
bygglov. Forslaget innebdr dndrad anviandning fran Centrum (terapi-och samtalslokaler)
till Bostéder. Till ansokan &r bifogad en forslagskiss pd ombyggnation och tillbyggnation
av den befintliga byggnaden till ett bostadshus med 13 ldgenheter i 674 kvm BTA.

Sokanden har begart mdjlighet att begéra ett yttrande fran ldnsstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig dver
detaljplaneforslaget under planprocessen. Fragan provas endast vid positivt planbesked.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Gdteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger Utvidgad
innerstad. Planomréadet ligger inom delomradet Majorna och vésterut i centrala Géteborg
dar markanvandningskartan anger Blandad stadsbebyggelse.

For omradet géller Forslag till 4ndring av stadsplanen for delar av stadsdelarna Majornas
1: a och 3: e Rotar i Goteborg, akt 2-3065 vilken anger Centrumédndamal men fér
anvandas endast for samlings- och terapilokaler. Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomradet géller tomtindelning 3—5635, 52-Kvisten [ Majornas 1: A Rote.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat 2012-05-03 att anteckna samradsredogdrelsen for
Program for Graberget.

Fastigheten har under de senaste 10 aren anvénts for bostadsdndamal med tidsbegréinsat
bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Renovering av ett hus med kulturhistoriska vérden dr en positiv insats for bevarande av
kulturmiljon. Aven ombyggnation for att anpassa till dagens behov kan riiknas som en
bevarandeatgird. Tillbyggnation i begransad omfattning och 4ven ombyggnation med
syfte till att skapa nytt liv 1 en dldre byggnad, kan bedomas i linje med detta &ndamal. Vid
all forandring ska stor vikt 1dggas vid husets hallbarhet bade konstruktionsmaéssigt och
kulturmiljomaéssigt.

Till ansdkan &r bifogad en skiss som illustrerar 13 framtida lagenheter i 675 kvadratmeter
bruttoarea (BTA). Skissen kan behdva bearbetas eller eventuellt ersittas med en ny skiss
under detaljplaneprocessen. Balansen mellan bebyggelse och friytor pa tomten behdver
justeras pé sa sitt att boendenas behov for utevistelse 1 anslutning till sin egen bostad
tillgodoses.

Omradet &r utsatt for hog trafikbullerniva och viss markfororening har vid tidigare
undersokningar upptéckts i och utmed Kabelgatan. Hantering av aktuella hilsa-och
sakerhetsfrdgor kan gora verkan pa husets utformning béde invandigt och utvéindigt,
inklusive antal, storlek och planldsningen for de kommande lagenheterna. Utifrén
tillgéngligt material bedéms det finnas forutséttningar for att klara géllande riktvérden
genom sérskilda strategier och atgéarder vid projektering och byggnation.
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Fastighetsrittsliga fragor samt mobilitets-och parkering ska utredas, tillgang till service
sasom forskolor ska ocksd kartliggas. Ovriga tekniska utredningar sdsom geoteknik och
dagvattenhantering kommer att vara en naturlig del av detaljplaneprocessen.

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering, trafikstrategi, gronstrategi, program etc.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Forvaltningen bedomer att planbeskedet inte
strider emot det ovanndmnda forslaget.

Sokanden har begirt mdjlighet att begéra ett yttrande fran ldnsstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig dver
detaljplaneforslaget under planprocessen. Forvaltningen bedomer att ldnsstyrelsens
yttrande inte kan antas frdmja planldggningen da det foreslagna omradet inte berdrs av
nagra fragor som behover hanteras av Lansstyrelsen. Begéiran foreslas inte medges.

Projektet bedoms vara realistiskt att genomfora. Beslut om positivt planbesked foreslas.
Planarbetet bedoms bli litet. Forvaltningen bedomer utifrén tillgéingligt material att
planarbetet kan bedrivas med standardforfarande. Om det under planarbetet visar sig att
villkoren for begriansat standardforfarande inte ldngre uppfylls sd dvergér planforfarandet
till utdkad forfarande.

Beddmningen é&r prelimindr.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Direkt norr om det foreslagna omradet har ar 2022 avvisats en bygglovsansokan for
nybyggnad av tryckstegringsstation samt rivning av befintlig byggnad pé fastigheten
Majorna 152:1. Denna fraga kan eventuellt tas upp for att se ifall forfragan kan hanteras i
samband med det féreslagna detaljplanearbetet for fastigheten Majorna 152:7.

Genomforande och innehéll av planen kan ocksé vara beroende av omradets utbud om
forskoleplatser dé en forutséttning for storre familjebostéder &r att sékerstélla tillgang till
forskoleplatser for kommande barn. All planering géllande forskolor (dven skolor) kan
darfor vara av stort intresse i detaljplaneringsfasen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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