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Inledning

Syftet med denna riktlinje

Forvaltningen for funktionsstéds lokalfunktionsprogram ér ett styrande dokument som
beskriver hur férvaltningen vill att utformningen av vara bostdder med sérskild service
(BmSS) ska vara. Riktlinjen géller bade for BmSS i stadens egenégda lokaler och
inhyrda.

Programmet ska bidra till att bygga mer likvirdiga BmSS och sammanstéller val av
lokalfunktioner och verksamhetskrav for att méta behov hos forvaltningens malgrupper
och skapa en god arbetsmiljo for personalen.

Avsikten dr att kvalitetssdkra och effektivisera i ny- och ombyggnadsprojekt for att skapa
langsiktigt hallbara och likvérdiga lokaler.

Vem omfattas av riktlinjen

Denna riktlinje géller tills vidare for alla inblandade i forstudie, projektering och
byggande av BmSS.

Némnden for funktionsstdd ansvarar for uppfoljningen av riktlinjen. Riktlinjen ska vara
ett levande dokument och uppdateras vid behov utifran nya erfarenheter och evidens.
Forandrade arbetssétt, ny lagstifining och liknande kan gora dndringar nddvéndiga.

Bakgrund

I samband med antagandet av Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt
samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler beslutade
kommunfullméktige att ansvar for ramprogram for lokalutformning av BmSS i Géteborgs
Stad 6verfors frén kommunstyrelsen till ndmnden for funktionsstod (KF, 2024-02-01, §27
SLK-2021-00581). I samband med detta har funktionsstodsforvaltningen identifierat ett
behov av att uppdatera befintligt Ramprogram Bostad med sdrskild service -
egenproduktion 1 Goteborgs Stad. Ramprogrammet for Bostad med sérskild service
egenproduktion ersatts av ett nytt lokalfunktionsprogram for Bostad med sérskild service.
Nya lokalfunktionsprogrammet kommer behandla bdde BmSS i stadens egendgda lokaler
och inhyrda lokaler.

Lagbestammelser

Gallande lagkrav, myndighetskrav, foreskrifter, anvisningar och
standarder/policys/riktlinjer for ldgenheter, arbetsmiljo och fastighetens utformning ska
alltid foljas. Dessa redovisas inte specifikt i lokalfunktionsprogrammet och ska alltid
inhdmtas fran ursprungskallan.

I lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) framgér tydligt att personer
med funktionsnedsattning ska kunna leva ett sa sjalvstandigt liv som mojligt. I detta ingér
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principer som jamlikhet, valfrihet, delaktighet och personlig integritet. Kommunens
skyldighet att tillhandahélla BmSS regleras i LSS och i Socialtjanstlagen (SoL).

Forvaltningen for funktionsstdd har uppdraget att formedla bostéder for personer med
beslut om bostad med sérskild service enligt LSS eller SoL.

Koppling till andra styrande dokument

Ratten till en fungerande bostad &r en del i Goteborgs Stads program for full delaktighet
for personer med funktionsnedsittning'. I programmet ir ett av rittighetsomradena ritten
till en fungerande bostad. Dér star att bostdder for personer med funktionsnedséttning ska
vara tillgdnglig och bidra till att personens levnadsstandard ér tillfredsstédllande och detta
utan att det blir ett ekonomiskt hinder.

Styrande dokument Koppling till denna riktlinje

Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal
samt samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler KF, 2024-02-01

Nyckeltal foér lokalyta och friyta. Nyckeltalen
avser bade inhyrning och egen
produktion/byggnation. Utgdngspunkter om hur

stadens ndmnder och bolagsstyrelser ska agera
géllande samnyttjan och samlokalisering
avseende kommunala verksamhetslokaler.

Goteborgs Stads riktlinje for investering i och
inhyrning samt dga eller hyra kommunala
verksamhetslokaler KF 2023-01-26

Styr valet om lokalerna ska dgas eller hyras.

Goteborgs Stads program for full delaktighet for
personer med funktionsnedsattning 2021 -
2026, av KF 2015-06-11, reviderat 2019-03-28.

Skapa jamlika levnadsvillkor och full delaktighet
i samhallet.

Vagledning och avsteg

I nyproduktion méste kraven i lokalfunktionsprogrammet uppfyllas. Vid ombyggnation
och anpassning av befintliga lokal bor kraven i lokalfunktionsprogrammet uppfyllas, da
forutséttningarna kan behdva ses dver utifran byggnadens utformning och tomtens
forutsattningar. Eventuella avsteg fran riktlinjen ska alltid varderas tillsammans med dem
som har uppdrag att planera lokaler fér verksamheten.

Vid planering av BmSS som en inhyrd del i ett flerbostadshus bor material, vitvaror och
fast utrustning i BmSS-ldgenheter och gemensamma- och personalutrymmen vara
detsamma som &vriga utrymmen i huset. Om det finns verksamhetsanpassade vitvaror har
verksamheten underhallsansvar for dessa och da ska Goteborgs stads
stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar (TKA) foljas.
Fastighetsdgaren star for underhall av hushallsmaskiner i ldgenheterna. Det ska finnas en
gemensam uteplats eller balkong och ldgenheterna bor ha en balkong eller uteplats.
Utemiljon ska anpassas utifran de mojligheter som finns.

! Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsittning 2021-2026. Géteborgs
Stad.
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Om det vid nyproduktion av BmSS gors avsteg fran stadens styrande nyckeltal for
tomtstorlek och lokalyta?, ska behovet av kompensatoriska atgirder bedomas. Vilka
kompensatoriska atgarder som kan behovas beror pa avsteget och bedoms i varje projekt.
De kompensatoriska dtgérderna ska vara langsiktiga och héllbara ur verksamhetens och
hyresgéstens perspektiv.

Stodjande dokument

I enlighet med Géteborgs stads Virdighetsgarantier, sjdlvstédndighet och delaktighet® ska
utformningen av BmSS 6ka den enskildes majlighet till sjalvstandighet och delaktighet i
sitt hem. Aven FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedséttning
utgér fran allminna principer om individuellt sjalvbestimmande samt deltagande och
inkludering i samhillet*.

Forutom lokalfunktionsprogrammet for BmSS regleras byggnationen av géllande
lagstiftning som berdr byggnation och nedan projektspecifika dokument.

Tekniska krav och anvisningar

Tekniska krav och anvisningar (TKA) &r stadsfastighetsforvaltningens specifika
komplement till lagar, férordningar och praxis i projektering. Genom TKA styr
stadsfastighetsforvaltningen mot stadengemensamma mal och langsiktigt hallbara
fastigheter for att de ska vara &ndamalsenliga, brukarvénliga och drifteffektiva.

Rumsfunktionsprogram

Rumsfunktionsprogrammet (RFP) anvénds som underlag till nybyggnationer och till viss
del i renoveringsprojektens rumsfunktioner. I RFP anges de vanligast forekommande
rummen i inne och utemiljo, bade funktioner och rumssamband.
Rumsfunktionsprogrammet &r framtaget av stadsfastighetsforvaltningen.

Behovsbeskrivning

For varje projekt upprittas en behovsbeskrivning av planeringsledare pa forvaltningen for
funktionsstod.

2 Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala
verksamhetslokaler KF, 2024-02-01

3 Goteborgs stad, 2023. Virdighetsgarantier inom forvaltningen for funktionsstdd.

4 Konventionen om réttigheter for personer med funktionsnedséttning (ICRPD).
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Riktlinje

BOSTAD MED SARSKILD SERVICE

Personer med rétt till BmSS &r en heterogen grupp. Formagor och behov till £61jd av
funktionsnedsattning ser olika ut och ddrmed varierar ocksa behovet av samhéllets stod
och bostadens utformning. En person som far beslut om BmSS kan ha en fysisk,
intellektuell, neurologisk, neuropsykiatrisk, psykisk funktionsnedséttning eller en
kombination av dessa. Funktionsnedséttningen kan vara medfodd och eller forvérvad.

Gruppbostad och servicebostad

En ldgenhet i BmSS ar hyresgéstens privata bostad. Lagenheterna ska vara fullvéardiga.
BmSS finns som gruppbostad och servicebostad. I bade gruppbostad och servicebostad
erbjuds hyresgésten stod dygnet runt utifran individuella behov. Det som skiljer
gruppbostad och servicebostad &t ar utformningen av boendet och antalet l1dgenheter.

En gruppbostad utformas for personer som har ett omfattande behov av stod. Den bestar
av fé lagenheter, oftast pé ett vaningsplan, dér hyresgésterna har direkt nérhet till
gemensamma utrymmen och personal. Enligt Socialstyrelsen bor det i regel vara tre till
fem personer som bor i gruppbostaden. Ytterligare ndgon boende bor kunna accepteras
men endast under forutséttning att samtliga personer som bor i gruppbostaden
tillforsdkras goda levnadsvillkor® (se bilagor A och B).

Hyresgédsterna i en servicebostad har ett mindre omfattande behov av stéd. Darmed kan
en servicebostad besta av flera ldgenheter, 7-10 stycken. En servicebostad kan vara pa
flera vaningsplan, 4ven om det &r att foredra ur verksamhetsperspektiv att ha alla
lagenheter och gemensamma ytor samlade pa ett vaningsplan (se bilaga C).

Boende for barn och unga

Barn med omfattade behov kan fa beslut om bostad med sérskild service for barn och
unga enligt LSS 9§8. Boendet ska utformas sa att varje barn och ungdom tillforsékras en
boendemiljo som &r sdker och trygg.

Utformningen av boendet planeras tillsammans med verksamheten och avsteg fran detta
lokalfunktionsprogram féar goras. Detta specificeras i projektets behovsbeskrivning. Vid
planering av boende for barn och unga behdver inte lagenheterna vara fullvérdiga.
Légenheterna ska ha badrum men behover inte ha ett kok.

5 Bostad med sirskild service enligt LSS www.socialstyrelsen.se juni 2018
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UTFORMNING AV HYRESGASTENS LAGENHET

Lagenhetens utformning ar viktig bade for hyresgéstens behov och ur ett
arbetsmiljoperspektiv. Det ska finnas tillrackligt med utrymme for personal att kunna
stodja hyresgésten vid till exempel hygienutrymme och vid séngen. Lagenheterna ska
utformas enligt foreskrifterna i Boverkets byggregler (BBR) och uppfylla grundlaggande
eller utokad tillgdnglighet enligt svensk standard (Svenska institutet for standarder, SIS),
vilken tillgénglighetsnivé det ska vara bestéms i projektet. Ligenheterna ska &ven folja
Arbetsmiljoverkets forskrifter och allmédnna rad (AFS) om arbetsplatsens utformning.

I vissa projekt maste speciell anpassning ske med héansyn till malgrupp, da gors detta i
dialog med verksamheten.

Entré till lagenhet

Entrén till ldgenheten ska ge kdnslan av att vara en privatbostad. Utformningen av hus-
eller ldgenhetsnummer, ljusséttning, namnskyltar, ringklockor och brevlador ska goras
enligt lagenhetsstandard i ordinér bostadsproduktion. Entrédorr till 1dgenheten ska ha ett
dorroga.

Hall

I hallen ska det finnas:

e hatthylla

e garderob

e medicinskdp, placeras i garderob

o stiadskdp (om det inte &r placerat i nagon annan del av ldgenheten)

Vilken typ av medicinskap och 1as till detta bestims under projektering i dialog med
verksamheten.

Allrum

Allrummet kan vara i 6ppen planlosning med kok.
Vigg dar TV ér tinkt att placeras ska vara forstarkt.

Det ska finnas plats for:

e soffaoch TV
e matbord for 2-3 personer, om det ar i dppen planlésning med kok

Kok

I kok eller allrum ska det finnas plats for matbord och stolar for 2-3 personer. Hog- och
viggskap monteras upp mot tak.

Namnden for funktionsstdds lokalfunktionsprogram fér bostad med sarskild service.
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Det ska finnas:

e binkyta som rymmer beredningsyta och férvaring, enligt BBR

e Dbinkbelysning utan eluttag

e cluttag vid kdksbink som alla styrs av samma timer

e kyl- och frysskép dimensionerat 60/40

e kaérl for sopsortering i koksskap

e Induktionsspishill med vred, valet av spishill bestdms i dialog med
verksamheten.

o spishéll med spisvakt med virmedetektering

e ugn och spishéll som styrs av samma timer

e plats for mikrovagsugn integrerat i koksinredning

e Forberett for diskmaskin. Det bestdms i dialog med verksamheten om diskmaskin
ska installeras.

Sovrum eller sovalkov

Sovplatsen ska inte synas direkt fran lagenhetens hall.
Det ska finnas utrymme for personal att stodja hyresgésten, enligt AFS ©. (se bilagor D, E
och F).

Det ska finnas:
e plats for sdng och sidngbord
e garderob och linneskap (om det inte &r placerat i ndgon annan del av ldgenheten)
e persienner eller rullgardiner for att morkldgga sovplatsen

Hygienutrymme

Hygienutrymmet ska ha halkfri vatrumsmatta och matt viggmaterial. Handfat och
toalettstol ska kontrastmarkeras med avvikande farg pa viggen.

Det ska finnas utrymme for personal att stodja hyresgisten, enligt AFS®. (se bilagor D, E
och F).

Det ska finnas:

e golvstaende toalettstol, det ska ga att montera stoddhandtag pa stolen

e toalettpappershallare, placerad sa att den &r ltt att na fran toalettstolen
e krokar for handdukar vid handfat

e spegel ovanfor handfat

e belysning med manuell stromstéllare ovanfor spegel

e badrumsskép, placerat pa annan plats 4n ovan handfatet

e stang for duschhanduk

e dusch (ej badkar)

e stodhandtag monterat pa vigg i duschutrymmet

¢ Arbetsmiljoverket AFS 2020:1 §25
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duschdraperistang (ej duschvéggar/dorrar/kabin)

takbelysning med manuell stromstéllare

forberett for att installera tvdttpelare med tvéittmaskin och torktumlare.

en hylla, ca 10-12 cm djup, bor finnas och placering bestdms i samrad med
verksamheten.

Forvaring

Det ska finnas forvaringsutrymme i ldgenheten i form av garderober och linneskap som ar
forankrad i vigg. Garderobsinredning ska innehalla en variation av trddbackar, hyllor och

stidnger.

Lagenhetsforrad

Till varje ligenhet ska det finnas ett ligenhetsforrad pa 1-2 m?. Forrdd som har ingdng
frén utsidan ska ha belysning vid ytterdorr.

Uteplats och balkong

Lagenheterna ska om mojligt forses med uteplats eller balkong.

Det ska finnas:

avgransning till granne och delvis till 6vrig del av tomten (om uteplats)
dorr som léses fran insidan och ér blindad pa utsidan

utebelysning som styrs fran insidan

eluttag pé fasad
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

Till gemensamma utrymmen raknas kok, allrum, korridorer och tvéttstuga. Utover dessa
utrymmen kan det finnas rum for samtal eller sinnesrum, detta bestdms i varje projekt.
Om mdjligt ska det finnas uteplats eller balkong vid gemensamt allrum och kok dér
samtliga hyresgéster kan sitta.

Gemensam entré till BmSS

Entrén ska ha:

e utvindig belysning som styrs av astronomiskt ur
e utvindigt regnskydd
e utvindigt skrapgaller

Porttelefon till varje ldgenhet och en till verksamheten ska:

e kopplas till mobil
e kunna kompletteras med videosamtal
o cller enligt fastighetsdgarens standard

I ndrheten av entré ska det finnas:

e en fastmonterad bank
e en lasbar brevlada eller postbox till varje ldgenhet och en till verksamheten

Eventuellt kan vattenutkastare bli aktuellt for att det ska vara mojligt att skdlja av rullstol.

Detta bestdms i dialog med verksamheten.

Korridorer

I korridorer bor lagenhetsdorrar vara forskjutna och 6ppnas mot véigg, alltsa inte placeras
mittemot annan ldgenhetsdorr.

Niér lagenheter byggs med utokad tillgénglighet ska &ven korridorsbredd anpassas for
detta och forses med ledstinger. Viggarna ska ha brostning och hornskydd i taligt
material, for att klara att hjdlpmedel kor i.

Det ska finnas:

e takbelysning, denna ska ha dagbelysning, som dr dimbar, och nattbelysning
e cluttag for stadutrustning
e cluttag for miljobelysning vid fonster

Allrum och kok

Allrummet och koket ska vara lattillgangligt och inbjuda till umgénge.
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Det kan vara en fordel att ha allrum och kok i 6ppen planlésning, men kan dven vara i
enskilda utrymmen. Allrum och kok, bade som enskilda utrymmen och i 6ppen
planlsning, ska ha tva dorrar ddr den ena ar for retratt. Dorrar mot korridor ska ha
fonster.

Allrum och kok ska tillsammans vara ca 40-55 m?. Storleken bestims i dialog med
verksamheten.

I allrum ska det finnas:

o fOrstarkt vigg dir TV ér tinkt att placeras

e plats for soffa och fatolj

e takbelysning, dimbar med manuell stromstéllare
e uttag for miljobelysning

I kok ska det finnas:

e Dbinkbelysning utan eluttag

e takbelysning, dimbar med manuell stromstéllare

e uttag for miljobelysning

e minst tva dubbla eluttag vid koksbénk som alla styrs av samma timer
e ctt helt kylskép och ett helt frysskép

e Induktionsspishill med vred. Spishéll bestims i dialog med verksamheten.
e spishill med spisvakt med virmedetektering

e ugn och spishéll som styrs av samma timer

e inbyggd mikrovagsugn

e diskmaskin

o kérl for sopsortering 1 koksskap

e hogskép och viaggskéap som ansluter mot tak

o ctt viggskap och en kokslada ska ga att lasa

e plats for matbord

I ndrheten av koksdelen ska det finnas:

e litet handfat
e haéllare for tval, handsprit och torkpapper
e papperskorg monterad pa vigg

Samtalsrum och sinnesrum

Ytterligare funktioner sdsom sinnesrum eller rum for samtal kan behovas i en del
verksamheter och specificeras i sa fall under projekteringstiden. Det ska finnas
takbelysning, denna ska ha manuell stromstéllare och vara dimbar. Dorrar i dessa rum ska
ha ett dorroga for uppsikt ut mot korridor.

Sinnesrum ska ha ett handfat och ska vara forberett for ett badkar. Rummet ska vara ca
10-12 m?.
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Samtalsrum ska ha tva dorrar, varav den ena for retratt. Rummet ska uppfylla ljudkrav
for samtalsskydd till angransande gemensamma utrymmen och ldgenheter. Rummet ska
vara ca 7-10 m?,

Gemensam uteplats eller balkong

Det bor finnas en gemensam uteplats eller balkong. Den ska da ha:

e solavskdrmning pa hela eller del av ytan

e avgrinsning till granne och delvis till 6vrig del av tomten (om uteplats)
e dorr som lases fran insidan och &r blindad pé utsidan

e utebelysning som styrs fran insidan

e cluttag pa fasad

Tvattstuga och tvattmojligheter

Tvéattmojlighet kan antingen 16sas med en gemensam tvéttstuga eller att varje lagenhet
har tvattmaskin och torktumlare. Vilket alternativ bestims i dialog med verksamheten.
Tvittmaskin och torktumlare ska vara placerade bredvid varandra.

Det ska ga att boka tvéttid, antingen pa en bokningstavla med en bokningscylinder eller
med ett digitalt system.

Tvittstuga ska ha:

e 3 tvittmaskiner

e 1 torktumlare

e 1 torkskéap

e 1 Iuddlada

e 1 tvittbank med forvaring under

o viggskap ovanfor tvittbink

e utslagsback

e 2 dorrar varav den ena &r for retrétt.

e dorrarna ska ha fonster eller dorroga for uppsikt ut mot korridor
e takbelysning som dr nirvarostyrd

Vid inhyrning i flerbostadshus ska BmSS inte dela tvittstuga med dvriga hyresgéster.

Verksamhetsforrad

Verksamhetsforrad inomhus ska:

e vara ca 5-8 m? stort och kan vara fordelat pa tvé utrymmen
e ha konsolhyllor med 6 hyllplan
e ha takbelysning som &r narvarostyrd

Vid utokad tillgdnglighet behdvs ett extra forrad for forvaring av hjdlpmedel 1 huset, detta
bestdms i dialog med verksamheten.
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Om det finns en gemensam uteplats eller balkong, ska det finnas ett férrdd f6r utemobler.

Detta forrad kan vara placerat i en komplementbyggnad och ska:

e varacaSm?
e ha takbelysning som &r narvarostyrd
e ha belysning pa utsidan

Rum for avfall och atervinning

Utrymme ska finnas for olika typer av kérl for avfall och atervinning. Hénsyn ska tas till
att avfallsméngden &r storre 4n normalt for enpersonshushall. Det ska finnas
takbelysning, denna ska vara narvarostyrd.

Vid inhyrning kan detta utrymme delas med Gvriga hyresgéster 1 fastigheten.

Namnden for funktionsstdds lokalfunktionsprogram fér bostad med sarskild service.
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UTRYMME FOR PERSONAL

Personalutrymmen bestar av pausutrymme, hygienutrymme, utrymme for omklédning,
rum for sovande jour och kontor. Dimensionering av ytor ska planeras efter antal
medarbetare. Det bor finnas en separat entré till personalutrymmet. (se bilagor A, B och
O).

Da det i personalutrymmen kan avhandlas fragor som &r sekretessbelagda ska
ljudisoleringen uppfylla samtalsskydd ut mot gemensamhetsutrymmen. Dorr fran
personalutrymmen till korridor ska ha ett dorroga.

Pausutrymme

Det ska finnas ett rum dér personal har rast och kan sitta ostort. Detta utrymme ska inte
vara ett genomgangsrum for att nd andra rum. Rummet ska vara ca 15-20 m?, storleken
bestdms i dialog med verksamheten. Rummet ska vara tillgangligt f6r personal som sitter
1 rullstol.

Det ska finnas ett pentry med:

e induktionsspishéll med tvé kokzoner

e spishill ska ha spisvakt och timer

e kyl- och frysskép dimensionerat 60/40 eller 50/50

e diskmaskin

e inbyggd mikrovagsugn

e bankutrymme for kaffebryggare och vattenkokare

e Dbinkbelysning utan eluttag

o dubbelt eluttag vid bankytan med timer

e skap och lador till forvaring

e dimbar takbelysning med manuell stromstéllare och nérvarostyrming

Hygienutrymme

Personalutrymmet ska ha ett tillgdnglighetsanpassat hygienutrymme med toalettstol,
handfat, dusch och hogt badrumsskap. Det ska finnas takbelysning och belysning ovanfor
spegel som dr nédrvarostyrda.

Vid handfatet ska det finnas:

e spegel

e handdukskrokar

e haéllare for tval, handsprit och torkpapper
e papperskorg monterad pd vigg

Vid toalettstol ska det finnas:

e armstdd som sitter fast pa toalettstolen
e hallare for toalettpapper
e viggmonterad sanitetshallare

Namnden for funktionsstdds lokalfunktionsprogram fér bostad med sarskild service.
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Duschen ska ha:

e duschdraperisting
e stodhandtag pa vigg
e stang for duschhanduk

Utrymme for omkladning

Utrymme for omklddning kan kombineras med hall vid personalentré.

Det ska finnas:

e klddskap med tvé sektioner per skap, forberedda for hinglés, for forvaring av
personals klader. Antal skap bestdms i dialog med verksamheten.

e hatthylla minst 80 cm bred

e garderob med hyllplan

e ett bds for omkladning, ca 1-2 m* som avgrinsas med draperi

e takbelysning som dr nérvarostyrd

Tvattmaojligheter

Om det finns en gemensam tvéttstuga &r en av tvédttmaskinerna avsedd for tvétt av
personalklader.

Om det inte finns tvéttstuga, ska det finns en tvattmaskin och en torktumlare for
verksamheten och plats for stddutrustning och utslagsback pa annan plats 4n personalens
RWC. Tvittmaskin och torktumlare ska vara placerade bredvid varandra.

Rum for sovande jour

Det ska finnas ett rum pa ca 7 m? for personal som arbetar sovande jour.
Det ska:

e ligga i ndrheten av personalens hygienutrymme

e ha minst ett dppningsbart fonster

e kunna ga att morkldggas

e finnas ett linneskép

e ha dimbar takbelysning med manuell stromstillare
e uttag for miljobelysning

Kontor

Kontor for tva arbetsplatser ska placeras skilt fran évriga personalutrymmen och vara ca
12 m?. Kontoret ska ligga i anslutning till gemensam entré eller gemensamhetsutrymme
och ha ett mindre fonster for utblick mot detta utrymme. Rummet ska vara tillgédngligt for
personal som sitter i rullstol.

Det ska:
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o uppfylla ljudkrav f6r samtalssekretess

e ha fonster med persienn

e ha dimbar takbelysning med manuell stromstillare

e om dorr gér ut till gemensam korridor ska dorren ha tittoga
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UTEMILJO

Den gemensamma utemiljon ska planeras sa att den ger hyresgésterna mojligheter till
savil avkoppling som aktivitet. Utemiljon planeras utifran mélgrupp och anpassas under
projektering.

Tomten ska vara tillgdnglig och lattskott med griasytor och stenbelagda eller asfalterade
gangvagar. Inramningen kan besta av olika former av hédckar, buskar och trdd som
tillsammans avgransar tomten. Ibland kan det behdvas ett staket runt tomten. Tomten
forses med utebelysning, som styrs delvis med astronomiskt ur och manuell stromstéllare.
Belysning ska sitta pa pollare, ca 1 meter hdg, och pa fasad.

Kontakten mellan inne och ute ar viktig for hyresgésterna, bade som visuell mdjlighet och
for att {4 fysisk tillgidnglighet till miljon. En god planering av utomhusmiljon &r att
planera den utifran flera zoner, dir zon 1 erbjuder utblick genom ett (6ppningsbart)
fonster, zon 2 ir en tillgénglig uteplats. Val av fonsterbrostning medverkar till visuell
kontakt med utemiljon och marken dven frén sittande och liggande stéllning.

A
3
g

F'To
y

s ine
L- zon 0 zon 1 zon 2 zon 3

Zonmodell enligt Anna Bengtsson, SLU Alnarp, 2022.

Parkering i egenagda lokaler

Antalet parkeringsplatser, inklusive tillgdnglighetsplats och platser for cyklar planeras
utifran stadens gillande riktlinjer for mobilitet och parkering’. Parkeringen ska vara
belyst. Parkeringsplatserna ska forses med skyltar om att platserna &r forhyrda.
Installation av laddstolpe bestams under projekteringstiden i dialog med verksamheten.

7 Parkeringspolicy och parkeringstal - Gdteborgs Stad (goteborg.se)
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MATERIAL, TEKNIK OCH SAKERHET

BmSS ska ha ett yttre skalskydd som forhindrar att obehdriga fér tilltrdde. Hur detta ska
utformas diskuteras under projekteringen.

Material och kulor

Vissa hyresgéster kan reagera pa olika férger, strukturer, aterspeglingar, friliggande ror
eller materialutformning. Det ska vara ljusa, milda naturfarger. Materialval och farger
bestdms i dialog med verksamheten.

En god kontrast kan innebéra olika kuldrer av samma férg. Det ar viktigt att tinka pé att
ett rum uppfattas mycket olika dag- respektive nattetid. Ett tillrdckligt kontrastvérde som
anges 1 olika sammanhang, bland annat BBR ar 0.40 enligt Natural Color System.

(NCS)8. Dérrar till personal- och gemensamma utrymmen, som tvittstuga och forrad, ska
skilja sig visuellt fran dorrarna till 1genheterna. Férg pa stromstéllare och vigguttag i
lagenhet ska vara i kontrast mot viggfargen.

Den visuella miljon paverkas av tillgdngen till dagsljus respektive artificiell belysning®.
Det artificiella ljuset bor utformas sa att det gor storst nytta men samtidigt stor minst.
Allménbelysning i korridorer och allménna utrymmen bor medge tillracklig
orienteringsformaga dven for personer med upp till méttlig synnedsittning'°. Armaturer
ska vara utformade sa att blandning undviks. Belysta vaggytor sprider ljuset vidare,
motverkar blindning och beskriver rummets form, vilket 6kar den visuella
orientbarheten. Ljus utifrdn, som gatubelysning eller billampor pa en parkeringsplats, bor
inte lysa in i ldgenheterna, speciellt inte pa sangplats. Ett rum med stort fonster slapper in
ljus dagtid men kan forvandlas till en stor svart spegel pé natten. Detta kan motverkas
genom en upplyst utemil}o.

Fonster i lagenheten, gemensamma utrymmen och personalutrymmen ska vid behov ha
insynsskydd och solskydd. Beslag for gardinstdng ska finnas vid fonster i ligenhet och i
gemensamt allrum. P4 utsatta hom i korridorer och gemensamma utrymmen ska
hérnskydd monteras.

Brandskydd och larm

For BmSS krévs anpassning enligt sérskilda brandskyddsregler enligt verksamhetsklass
5B i BBR. Sprinklerhuvud och rér ska vara dolda. Placering av brandlarmscentralen och
larmlagringstabla bestédms i dialog med verksamheten.

8 Natural Color System NCS. https://ncscolour.com/ncs/

% Roger Ulrich, 2012. Evidensbas for vdrdens arkitektur 1.0. Forskning som stod for utformning av
den fysiska vardmiljon. Publikation 1/2012. Géteborg: Chalmers Tekniska Hogskola. CVA —
Centrum for Vardens Arkitektur.

® Centrum for Véardens Arkitektur, 2020. EBD 2020 — Evidensbaserad Design Forskning som stéd
for utformning av den fysiska vardmiljon. Publikation 2021:4. Goteborg: Chalmers Tekniska
Hogskola. CVA — Centrum for Vardens Arkitektur.

10 Eliasson, T., 2014. Belysningsboken. S& ljussitter du inomhus. Stockholm: Roos & Tegnér.
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Det ska forberedas for att barbar larmmottagare ska kunna ta emot signal fran brand- och
sprinklerlarm.

Larm for personal

Det ska forberedas for installation av positionerbart larm, ett larm som visar vart personal
befinner sig i byggnaden. Forberedelsen innebér installation av eluttag pé platser som
bestdms i dialog med verksamheten.

Las och passage

Skalskydd utformas alltid med passagesystem med tagg. Innanfor skalskydd kan nycklar
alternativt passagesystem med tagg anvindas. Ett las- och passageschema for samtliga
dorrar upprattas i dialog med verksamheten.

Data, TV och mobiltelefoni

Det ska finnas tva separata dragningar av fiber, ddr den ena avser hyresgésterna och den
andra fiber for verksamheten via stadens fibernét.

Verksamheten: Data och telefoni via stadens fibernit, Wifi accesspunkter placeras sa att
det finns tickning i alla utrymmen, ldgenheter och korridorer.

Dubbelt datauttag pa vigg ska finnas i:

e allrum dir TV ér tankt att placeras
e rum for sovande jour

e sinnesrum

e samtalsrum

Hyreslagenheter: I egenproduktion ska data och telefoni anslutas via fiberndt. Vid
inhyrning ska det vara samma forutséttningar for data och grundutbud av TV som for
Ovriga hyresgéster.

Mobiltidckning ska finnas i alla utrymmen i lokalen. Om det krévs ska lokalen forses med
signalforstérkare.
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Bilagor

Bilaga A, exempel gruppbostad knackt hus
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Bilaga B, exempel gruppbostad vinkel hus
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Bilaga C, exempel servicebostad tvaplanshus
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Bilaga D, exempel lagenhet grundlaggande

tillganglighet - vinkel kok
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Bilaga E, exempel lagenhet grundlaggande
tillganglighet - rakt kok
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Bilaga F, exempel lagenhet utokad tillganglighet
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