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Inriktningsbeslut for detaljplan for bostader vid
Langedrags batvarv inom stadsdelen Alvsborg

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far fortsatt uppdrag att upprétta detaljplan for bostéder vid
Langedrags batvarv inom stadsdelen Alvsborg i Goteborg, men att detaljplanens syfte
andras genom att funktionen smébétshamn léggs till for att béttre stimma Sverens med
oversiktsplanens intentioner.

Sammanfattning

Detaljplanen var ute pa samrad under januari och februari 2023. I inkomna
samradsyttranden aktualiserades fragan om motiven till att avvika fran oversiktsplanen.
Beslut om planbesked (2016) och uppdrag (i Startplan 2021) for aktuell detaljplan samt
arbetet med att ta fram samrédshandlingar for detaljplanen utgick fran den tidigare
géllande oversiktsplanen (KF 2009). Under tiden detaljplanens samradshandlingar togs
fram antogs den nya versiktsplanen (2022-05-19), dar markanvandningskarta och
rekommendationer for omrédet skiljer sig frén tidigare OP.

Den géllande oversiktsplanen betonar anvéindningen smébatshamn tydligare &n den
gamla. [ den gillande Gversiktsplanen ar det ett storre sammanhidngande omrade i vatten
och pa land som markeras som mindre hamn, vilket understryker vikten av att se detta
som en helhet. Den befintliga smébatshamnen (GKSS) och planomradet ligger i samma
vik, vilket ger motiv for att planeringen ska verka for en god helhetslosning.

Med anledning av inkomna samradsyttranden har forvaltningen identifierat ett behov av
att infor framtagande av granskningshandlingar och fortsatt planarbete tydliggora
detaljplanens stéllningstagande till avvikelse fran géllande oversiktsplan. Forvaltningens
beddmning &r att det 4r motiverat att avvika fran oversiktsplanen avseende markens
lamplighet for hamnanknutna verksamheter, men att detaljplanens syfte behover
formuleras om, for att battre tillgodose 6versiktsplanens intentioner att virna
anviandningen smabatshamn.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrn detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Arendet

Planbesked och planarbete innebar stillningstagande om ett avsteg fran d& gillande OP
(KF 2009). Sedan maj 2023 giller ny OP med en annan formulering av markanvindning
for omréadet, dven i det fallet innebér planforslaget ett avsteg. Infor framtagande av
granskningshandlingar har forvaltningen dérfor identifierat ett behov av att tydliggora
stdllningstagande till avvikelse fran géllande dversiktsplan, vilket ar skl for
inriktningsbeslut i Stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Samradsfoérslaget

Planomradet ar beldget i Langedrag, cirka nio kilometer sydvast om Goteborgs centrum.
Detaljplanen var ute pa samrad under januari till februari 2023. Samradsforslaget innebér
att bebyggelse innehallande cirka 36 bostéder, mestadels i radhus i tva vaningar,
mojliggors. Utdver bostdder innebér planen anldggande av en kajpromenad och ett strak
genom planomrédet som syftar till att mdjliggora allménhetens tillgang till
vattenomradet. Straket och kajpromenaden kommer att utformas som en
gemensamhetsanldggning dér staden har en andel. Utanfor kajpromenaden anlédggs en
smébédtshamn med bryggor och batplatser.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att anpassa tillkommande byggnaders
placering och h6jd med utgangspunkt i omradets forutsittningar. Bebyggelsen har
anpassats s att den fran havssidan ska upplevas som underordnad landskapet. Inifran
omradet, sett fran Pejlingsgatan och omgivande fastigheter, har tillkommande
byggnadernas hojd och placering anpassats pa ett sddan sitt att utblickar mot havet
mojliggors.

Forslaget dverensstimmer inte med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Géllande 6versiktsplan anger verksamhetsomréde,
mindre hamn, for planomrédet.

Planomradet &r inte tidigare planlagt.

Planomradet berors ej av strandskydd. D4 planomradet i dagsliget inte omfattas av
detaljplan, aterintrdder inte strandskyddet i och med foreliggande detaljplan.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

2016-04-26 lamnade byggnadsnamnden positivt planbesked for detaljplan for
flerbostadshus pa Alvsborg 855:125 inom stadsdelen Alvsborg. Forslaget innehdll d&
lagenheter i flerbostadshus och stadsradhus. Stadsbyggnadskontoret fick uppdrag att
starta en detaljplan for omradet 2020-12-15, d& byggnadsndmnden fattade beslut om
startplan for ar 2021. I samband med detta gav ndmnden forvaltningen 1 uppdrag fora en
dialog med byggherren i syfte att endast planera fér smahus/radhus pa platsen.
Planarbetets malsattning dr ddrmed justerad fran planbeskedets flerbostadshus till
sméhus. Planen ska bidra till mal om 6kat sméhusbyggande enligt byggnadsnimndens
budget och komplettera befintligt villaomrade med sméahus.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-12-13 att genomfora samrad om detaljplan for
bostader vid Langedrags batvarv. Samradstiden var 2023-01-18 — 2023-02-28. Forslaget
till detaljplan har under samradstiden funnits tillgdngligt p& kommunens webbplats samt
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varit utstéllt pd Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20. Ett samradsmote
anordnades 2023-02-07 med cirka 30 deltagare. I inkomna samrédsyttranden ifrdgasattes
motiven till avvikelse fran versiktsplanen. Andra fragor som lyftes i samradyttrandena
som fortsatt planarbete behover behandla géllde bland annat stadsbild, paverkan pé
omgivande grannar, hantering av dagvatten och skyfall samt geoteknik.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och
antas av kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2016-04-26 att ge positivt planbesked for detaljplan for flerbostadshus
pa Alvsborg 855:125 inom stadsdelen Alvsborg.

BN 2020-12-15 att godkénna startplan for &r 2021 dir detaljplanen ingér
som bostédder vid Langedrags bétvarv.

BN 2022-12-13 att genomfora samrad om detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

I inkomna samradsyttranden for detaljplanen aktualiserades fraigan om motiven till att
avvika fran Gversiktsplanen. Infor framtagande av granskningshandlingar och fortsatt
planarbete har férvaltningen identifierat ett behov av att tydliggora stéllningstagande till
avvikelse fran géllande oversiktsplan.

Ett fortydligande foreslas i detta fall d&ven innebédra en revidering av planens syfte, varfor
fragan lyfts till Stadsbyggnadsndmnden for inriktningsbeslut.

OP 2009

Vid beslut om planbesked (2016) och uppdrag (i Startplan 2021) {for aktuell detaljplan
samt i detaljplanens uppstartsskede gjordes en bedomning av lampligheten att avvika fran
den da gillande oversiktsplanen (KF 2009). Arbetet med att ta fram samradshandlingar
for detaljplanen utgick fran OP 20009.

I OP 2009 ingick landomradet inom detaljplanen som befintligt verksamhetsomréde och
vattenomradet som smabatshamn. For verksamhetsomradet fanns rekommendationen ”R6
Verksamhetsomrade utanfor detaljplan”, som sa att storre fordndringar inom omradena
ska provas i detaljplan (OP 2009, del 2, s. 31). For vattenomradet fanns
rekommendationen ”R2v Sméabétshamn/utbyggnad av smabatshamn” som sa:

”Utbyggnad av hamnar for smabétar foreslas i anslutning till befintliga.
Sarskilda studier av vattenomradets biologi, hydrologi etc. men dven
forhallandena pé land ska genomféras om utbyggnaden berdr
grundomraden och andra virdefulla omrdden. Tillstind enligt miljobalken
for vattenverksamhet kravs vid byggande i vatten. Nya hamnanlédggningar
ska provas i detaljplan. Bygglovsprovning krivs for smabatshamnar (OP
2009, del 2, s. 34).
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Figur 1. Karta visande markanvindningskartan i OP 2009, med planomrddet (fastigheten Alvsborg 855:125)
markerat. Ljuslila firg: Verksamhetsomrdde. Bld triangel: Smabdtshamn.

Gillande OP (KF 2022)

Under tiden detaljplanens samradshandlingar togs fram antogs den nya dversiktsplanen
(2022-05-19), dar markanvandningskarta och rekommendationer f6r omrédet skiljer sig
fran tidigare OP.

AW SBORGIB55:1:

Figur 2. Karta visande markanvindningskartan i OP 2022, med planomrddet (fastigheten Alvsborg 855:125)
markerat med morkgul firg. Lila firg: Verksamhetsomrdade, mindre hamn.
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Planomradet ingar nu i anvdndningen ”Verksamheter, mindre hamn”, med f6ljande
rekommendation:

”Befintliga smabatshamnar som ska virnas. Utbyggnad av hamn for
smabatar kan vara mgjlig i anslutning till dessa befintliga. Sarskilda studier
av vattenomradets biologi, hydrologi och andra forutséttningar i vattnet
och pé land ska genomf6ras om utbyggnaden berér grundomraden och
andra virdefulla omrdden. Nya hamnanldggningar ska provas i detaljplan.
Bygglovsprovning krédvs for smabéatshamnar och tillstand enligt
miljobalken for vattenverksamhet kravs vid byggande i vatten.”

Fortsatt planarbete

Den gillande 6versiktsplanen betonar anvandningen sméabatshamn tydligare d4n den
gamla. I den géllande Gversiktsplanens markanvandningskarta (KF 2022) &r marken och
vattenomradet inom planomradet markerat som ”Verksamhetsomrade, mindre hamn” till
skillnad fran i tidigare 6versiktsplan (KF 2009), dar markanvéndningskartan angav
”Verksamhetsomrade”. I den géllande Gversiktsplanen dr det ett stdrre sammanhéngande
omrade i vatten och pé land som markeras som mindre hamn, vilket understryker vikten
av att se detta som en helhet. Strax norr om planomradet, i samma vik, ligger en befintlig
smébétshamn (GKSS), vilket ger motiv for att planeringen ska verka for en god
helhetslosning. Dartill anger gillande 6versiktsplan (och tidigare) att smabatshamnar ska
vérnas och att utbyggnad i forsta hand ska ske i1 anslutning till befintliga samt att det &r
viktigt att fraimja ett aktivt batliv och tillgdngligheten till strandkanten. For stadsdelen
Langedrag &r dessutom den befintliga smébatshamnen (GKSS) kopplad till omradets
identitet, vilket ger ytterligare motiv till att vdrna och skapa forutsittningar for att
utveckla detta slags verksamhet i ndromradet.

Bedomningen av lampligheten att avvika fran 6versiktsplanen i planbeskedet och i
samradshandlingen fokuserade pé forutsittningarna att bedriva industriell verksamhet
inom planomradet. Det konstaterades i forprovningsrapport (2016) och planbeskrivning
(2022) att fastigheten p& grund av sin storlek inte 4r lamplig for att bedriva industriell
verksambhet.

Med anledning av inkomna samrédsyttranden, dér motiven till att avvika fran géllande
oversiktsplan har aktualiserats, har forvaltningen identifierat ett behov av att tydliggdra
detaljplanens stéllningstagande till avvikelse fran géllande 6versiktsplan. Forvaltningens
bedomning &r att det 4r motiverat att avvika fran 6versiktsplanen avseende markens
lamplighet for hamnanknutna verksamheter, men att detaljplanens syfte behover
formuleras om, for att battre tillgodose oversiktsplanens intentioner att virna
anvandningen smabatshamn.

I samradshandlingen formulerades detaljplanens syfte pa foljande sitt: Planens syfte ar
att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till bostadsomrade med sméhus som
kompletterar omgivande bebyggelse samt att skapa en allméin tillgdnglighet till vattnet via
gingstrak. Bebyggelsen ska vara anpassad till platsens forutséttningar i skala och
utformning.”

Forvaltningen bedomer att det 4r motiverat att tillfora bostdder i detta omrade, om det kan
gOras pa ett sitt som samtidigt varnar befintlig smébatshamn, ger forutséttningar for ett
aktivt batliv och allménhetens tillgdnglighet till strandkanten. Detaljplanens syfte bor
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darfor omformuleras pa foljande vis: ”Planens syfte ar att omvandla omradet fran ett
verksamhetsomrade till ett omrade som kombinerar funktionerna smabétshamn och
bostader. Tillkommande bostdder ska placeras pa ett sddant sétt att de kompletterar
omgivande bebyggelse, frimjar en utveckling av smabatshamnen och skapar en allmin
tillgénglighet till vattnet via gdngstradk. Bebyggelsen ska vara anpassad till platsens
forutsattningar i skala och utformning.” Om detaljplanens syfte formuleras pé detta sétt
beddms det vara motiverat att avvika fran dversiktsplanens markanviandningskarta,
eftersom Gversiktsplanens intentioner om att virna smabatshamnar och mdjliggdra for
dess utveckling blir inarbetade i syftesformuleringen.

I detaljplanens samradsforslag omfattades vattenomradet inom detaljplanen av
anvindningen smabatshamn. For att uppfylla detaljplanens omformulerade syfte kan
ytterligare dtgérder krévas, vilket i sin tur kan paverka placering, utformning och
omfattning av tillkommande bostadshus som i samradsforslaget bestod av 36 bostider i
smahus. Lamplig anvéndning av marken och utformning av bebyggelse inom
planomradet samt forutséttningarna for detaljplanens genomforande studeras i fortsatt
planarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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