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Bakgrund

Del 1 — Tidigare projekt "SIGURD” som
Goteborgs Stad tillsammans med RISE, EKAN,
Chalmers mfl deltog i. Har testades anvandning
av SROI, en samhallsekonomisk
nyttokostnadsanalys som visade sig lampad for
stadsbyggnadsinvesteringar.

Del 2 — Kommunalekonomisk analys av
lagenhetsstorlekar med hjalp av SROI metodik.

Syfte att se hur en fortsatt utbyggnad av
Backaplan med lagenhetsfordelning liknande
den som gjorts i Ostra Kvillebacken paverkar
stadens ekonomi .
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Kommunalekonomisk analys av
lagenhetsstoriekar med hjalp av SROI metodik

« Staden har av tradition arbetat med exploateringskalkyl

| denna utredning har vi fordjupat oss i hur Goteborgs Stad paverkas ekonomiskt
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Snittstorlek pa nybyggd tvaa 2001 till 2022

» Generellt sett minskade storlekar pa lagenheter med 15
procent gallande tvarumslagenheter
| Goteborg har forandringen varit storst

o Fran snittyta 61 kvm
till snittytan 52 kvm.

Sammanlagd minskning
for Stockholm

Sammanlagd minskning
for Goteborg

Sammanlagd minskning
fér Malmé
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SROI lagenhetsstorlekar

Nuvarde snittyta lagenhetsstorlek 60 kvm nyvarde 75 kvm
Planerade Ostra Kvilleb&cken fér 1 600 lagenheter det

blev 2 150 lagenheter

Skulle samma ske i hela Backaplan blir planerade 7 500
lagenheter ca 10 000 lagenheter
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« Staden planerar for snittyta pa 75 kvm
* Nytt scenario fran RISE i lagenhetsfordelning

Backaplan DP3 (nytt

scenario):

e 10 % 1:0r
e 30 % 2:0r
e 35 9% 3:0r
e 20 % 4:0r
e 5% 5:0r

Goteborgs
#o4 Stad
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Demografi olika alternativen

1 Stadensplanering, fler barn, fler 35-65 aringar

2 Det som byggts i Ostra Kvillebacken, fler unga vuxna

DIFF | ANTAL BOENDE PERSONER | BOSTADERNA OM DET BLIR 5785 BOSTADER
MED KVILLEBACKENS LAGENHETSFORDELNING

Planering Antal Om det blir som Antal

Backaplan bostader Kvillebdcken  bostader Diff
0-5ar 1077 835 -241
6-15 ar 800 483 -317
16-24 &r 744 900 156
25-34 ar 2994 4251 257
35-44 ar 1732 1669 -63
45-54 ar 832 701 -131
55-64 ar 799 749 -50
65-85 ar 793 782 -10
86- ar 45 56 10
Totalt 9816 4515 10 427 5785 610
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boende kvillebäcken 40216-40218

		Information:

		Antal lägenheter i flerbostadshus, med minst en folkbokförd person (31/12 2021)

		Byggår bostäderna: 2011-

		Område: basområde 40216:40218 ("Östra Kvillebäcken, den första etappen i förnyelsen av Backaplansområdet")

		Not. Specialbostäder ingår inte statistiken



				Bostäder med folkbokförd befolkning								Folkbokförd befolkning 31/12 2021 i bostäderna

				Antal bostäder		% fördelning		Medel kvm				Personer/bostad		0-5 år		6-15 år		16-64 år		65-85 år		86- år

		     1 rum		246		13%		36.4				1.2		4		0		269		7		0

		     2 rum		1154		59%		54.8				1.6		96		37		1650		64		3

		     3 rum		393		20%		75.5				2.5		154		70		703		42		0

		     4 rum		150		8%		92.9				3.0		61		69		300		20		0

		     5 rum		0		0%

		     6- rum		0		0%

		     Totalt		1943		100%		59.4				1.8		315		177		2922		133		9





"prognos"



				 

						INFO:



						* Jag har tittat på folkbokförda personer 2021-12-31

						* För att få ett underlag som är någorlunda stort har jag tittat på alla som bor i flerbostadshus byggda 2011-2021 i de centrala delarna.

						* Centrala områden innebär här Örgryte-Härlanda, Centrum, Majorna-Linné och Lundby.

						* Totalt baseras underlaget på ca 21 700 personer som 2021-12-31 var folkbokförda i 12 000 lägenheter med byggnadsår 2011-2021.

						* Jag har beräknat 1) genomsnittligt antal personer per lägenhet och 2) procentuell åldersfördelning bland de boende - uppdelat på hyresrätt/bostadsrätt och antal rum



						Det här är det bästa underlag vi har tillgång till. Skulle man exempelvis vilja ha inflyttade i fastigheter efter enskilda byggnadsår så måste man beställa en specialbeställning av SCB.





						"Prognosen" över antal folkbokförda personer i planerade bostäder är beräknad så här;  Antal bostäder * Antal personer/bostad * Åldersfördelning inflyttade personer

						Eftersom SCB:s statistik delar in byggperiod i 10-årsintervall och vi tittar på personer boende i bostäder byggda 2011-2021 så 

						avser prognosberäkningen i princip "hur många personer kommer bo i de planerade bostäderna om 10 år" - inte hur många som kommer

						flytta in i dessa bostäder vid färdigställandedatum. (En del av personerna kan ha bott i lägenheterna i 10 år, andra bara i ett år, osv)



						Dessutom är det såklart inte säkert att förutsättningarna på bostadsmarknad/demografi ser likadana ut kommande 10 år jämfört med de gågna 10 åren



						Det går som ni ser nedan att laborera själva med att ändra antal planerade bostäder och nyckeltalen för inflyttade/bostad och åldersfördelningen.

						OBS: antal hyresrätter med 5 rum är endast 10 stycken i materialet och har justerats så att uppgifterna för 4 rum används istället.







																																																						STATISTIK ÖVER PERSONER FOLKBOKFÖRDA 2021-12-31

								Antagande om byggda bostäder														PROGNOS FOLKBOKFÖRDA PERSONER I PLANERADE BOSTÄDER																																I BOSTÄDER BYGGDA 2011-2021

								Antal bostäder		Hyresrätt		Bostadsrätt		% rum								Prognos baserad på åldersfördelning boende i bostäder byggda 2011-2021 samt genomsnittliga antalet personer i dessa bostäder

						     1 rum		451		226		226		10.0%										0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år		Totalt												Flerbostadshus färdigställda 2011-2021 i "centrala lägen"																Åldersfördelning bland personer som bor i bostäderna som färdigställdes år 2011-2021

						     2 rum		1355		678		678		30.0%								     1 rum		4		1		113		295		58		20		19		21		3		534												Antal bostäder i underlaget samt antal folkbokförda personer/bostad

						     3 rum		1580		790		790		35.0%								     2 rum		107		39		197		1,091		311		118		138		151		12		2,166														BOSTÄDER				PERSONER/BOSTAD										BOSTADSRÄTTER																				HYRESRÄTTER

						     4 rum		903		452		452		20.0%								     3 rum		506		253		149		1,059		713		291		327		354		23		3,674														BR		HR		BR		HR								0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år				0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år

						     5 rum		226		113		113		5.0%								     4 rum		366		392		216		445		519		311		254		211		8		2,722												     1 rum		1,203		1,257		1.2		1.2						     1 rum		0.6%		0.3%		22.4%		56.5%		8.9%		3.9%		4.1%		3.1%		0.2%		100%		1.0%		0.2%		20.0%		54.1%		12.9%		3.4%		3.0%		4.7%		0.8%		100%

						     Totalt		4515		2258		2258		100.0%								     5 rum		92		115		69		104		130		92		61		56		0		720												     2 rum		2,831		2,319		1.5		1.7						     2 rum		4.1%		0.9%		8.5%		46.4%		14.2%		6.2%		8.4%		10.6%		0.8%		100%		5.7%		2.6%		9.6%		53.9%		14.6%		4.8%		4.6%		3.8%		0.4%		100%

																						Totalt		1,077		800		744		2,994		1,732		832		799		793		45		9,816												     3 rum		2,187		1,042		2.2		2.5						     3 rum		12.6%		4.1%		3.1%		25.5%		16.7%		7.5%		13.3%		16.1%		1.1%		100%		14.8%		9.3%		4.9%		31.7%		21.7%		8.3%		5.1%		4.0%		0.2%		100%

																																																						     4 rum		843		246		2.6		3.4						     4 rum		11.4%		10.1%		6.0%		14.6%		16.2%		12.1%		14.6%		14.3%		0.7%		100%		15.1%		17.7%		9.4%		17.7%		21.3%		10.9%		5.3%		2.7%		0.0%		100%

																																																						     5 rum		72		10		3.0		3.4						     5 rum		10.3%		14.0%		9.8%		10.7%		14.5%		15.0%		12.1%		13.6%		0.0%		100%		15.1%		17.7%		9.4%		17.7%		21.3%		10.9%		5.3%		2.7%		0.0%		100%

																						PROGNOS ANTAL PERSONER PER PLANERAD BOSTAD																																     Totalt		7,136		4,874		1.8		1.8

				Prognosen är här beräknad som:																		Prognos baserad på åldersfördelning boende i bostäder byggda 2011-2021																																				* rödmarkerat: Endast 10 hyresrätter med 5 rum. Antal personer/bostad och åldersfördelningen behöver kanske justeras manuellt (ex antagande: lika med uppgifter för 4 rum)?

				Antagande om bostäder * antal personer/bostad * åldersfördelning bland boende																				0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år		Totalt

				4515 bostäder (50% hyresrätter, 50% bostadsrätter) enligt antagen fördelning ovan																		     1 rum		0.01		0.00		0.25		0.65		0.13		0.04		0.04		0.05		0.01		1.18

				skulle enligt prognosen innebära totalt 9 816 folkbokförda personer (2,17 personer/bostad)																		     2 rum		0.08		0.03		0.15		0.81		0.23		0.09		0.10		0.11		0.01		1.60

																						     3 rum		0.32		0.16		0.09		0.67		0.45		0.18		0.21		0.22		0.01		2.33

				Utifrån dessa antaganden så skulle bostäderna exempelvis innebära att																		     4 rum		0.41		0.43		0.24		0.49		0.57		0.34		0.28		0.23		0.01		3.01

				1 077 barn i åldrarna 0-5 år och 800 barn i åldrarna 6-15 år bor i bostäderna (om ca10 år)																		     5 rum		0.41		0.51		0.31		0.46		0.58		0.41		0.27		0.25		0.00		3.19

				Antal barn 0-15 år per bostad skulle bli 0,42 barn/lägenhet (0,24 + 0,18)																		Totalt		0.24		0.18		0.16		0.66		0.38		0.18		0.18		0.18		0.01		2.17















				NEDAN VISAS ETT EXEMPEL DÄR ANTAGNA FÖRDELNINGEN ÖVER BOSTADSTORLEKAR

				SKULLE BLI SOM I KVILLEBÄCKEN (allt annat lika i antagandena)

						Observera att det på det här sättet går att laborera själv med 

						antagandet om byggda bostäder och titta på utfallet i prognsostabellerna

						Här är ett ex "om fördelningen av byggda bostäder skulle bli som i kvillebäcken"																PROGNOS FOLKBOKFÖRDA PERSONER I PLANERADE BOSTÄDER

																						Prognos baserad på åldersfördelning boende i bostäder byggda 2011-2021 samt genomsnittliga antalet personer i dessa bostäder

						KVILLEBÄCKEN																		0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år		Totalt

								Bostäder med folkbokförd befolkning														     1 rum		7		2		184		479		94		32		31		34		4		867

								% fördelning		byggda bostäder om som denna fördelning												     2 rum		272		100		499		2,768		790		300		350		382		31		5,493

						     1 rum		13%		732												     3 rum		375		187		110		784		528		215		242		262		17		2,721

						     2 rum		59%		3,436												     4 rum		181		194		107		220		257		154		126		105		4		1,346

						     3 rum		20%		1,170												     5 rum		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

						     4 rum		8%		447												Totalt		835		483		900		4,251		1,669		701		749		782		56		10,427

						     5 rum		0%		0

										5,785

																						PROGNOS ANTAL PERSONER PER PLANERAD BOSTAD

																						Prognos baserad på åldersfördelning boende i bostäder byggda 2011-2021

						Det här beräkningsexemplet skulle istället innebära att:																		0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år		Totalt

						10 427personer bor i de 5 785 planerade bostäderna.																     1 rum		0.01		0.00		0.25		0.65		0.13		0.04		0.04		0.05		0.01		1.18

						Det kan alltså jämföras med 9 816 personer i planeringsunderlaget.																     2 rum		0.08		0.03		0.15		0.81		0.23		0.09		0.10		0.11		0.01		1.60

						(1,80 personer per bostad jämfört med 2,17 personer)																     3 rum		0.32		0.16		0.09		0.67		0.45		0.18		0.21		0.22		0.01		2.33

																						     4 rum		0.41		0.43		0.24		0.49		0.57		0.34		0.28		0.23		0.01		3.01

						DIFF I ANTAL BOENDE PERSONER I BOSTÄDERNA OM DET BLIR 5785 BOSTÄDER																     5 rum		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00		0.00

						MED KVILLEBÄCKENS LÄGENHETSFÖRDELNING 																Totalt		0.14		0.08		0.16		0.73		0.29		0.12		0.13		0.14		0.01		1.80

								Planering		Antal		Om det blir som		Antal

								Backaplan		bostäder		Kvillebäcken		bostäder		Diff

						0-5 år		1,077				835				-241 

						6-15 år		800				483				-317 				Här i det här exemplet har antalet planerade bostäder blivit 5785 istället för 4815.

						16-24 år		744				900				156				Andelen personer per lägenhet är 1,80, men det total antalet inflyttade personer ökar till 10 427 personer

						25-34 år		2,994				4,251				1,257

						35-44 år		1,732				1,669				-63 

						45-54 år		832				701				-131 

						55-64 år		799				749				-50 

						65-85 år		793				782				-10 

						86- år		45				56				10

						Totalt		9,816		4515		10,427		5,785		610





Statistik Folkbokförda 2021



				STATISTIK ÖVER FOLKBOKFÖRDA PERSONER 2021-12-31 --- boendes i flerbostadshus (ej speciallägenheter) inom centrala lägen:

				* Centrala områden innebär här Örgryte-Härlanda, Centrum, Majorna-Linné och Lundby.

				Bostäder (bostadsrätter)																Personer (bostadsrätter)																Personer/bostad (bostadsrätter)

				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt

				          -1931		1,567		2,936		2,314		884		711		8,412				          -1931		2,002		4,834		5,006		2,056		1,727		15,625				          -1931		1.3		1.6		2.2		2.3		2.4		1.9

				          1931-1940		1,347		2,637		1,191		267		108		5,550				          1931-1940		1,674		3,956		2,554		656		261		9,101				          1931-1940		1.2		1.5		2.1		2.5		2.4		1.6

				          1941-1950		1,153		3,890		1,189		373		51		6,656				          1941-1950		1,387		5,596		2,383		945		138		10,449				          1941-1950		1.2		1.4		2.0		2.5		2.7		1.6

				          1951-1960		554		1,769		1,258		674		141		4,396				          1951-1960		643		2,456		2,454		1,579		384		7,516				          1951-1960		1.2		1.4		2.0		2.3		2.7		1.7

				          1961-1970		844		1,206		966		881		457		4,354				          1961-1970		1,027		1,804		1,960		2,185		1,129		8,105				          1961-1970		1.2		1.5		2.0		2.5		2.5		1.9

				          1971-1980		374		1,392		809		386		94		3,055				          1971-1980		466		1,999		1,551		913		249		5,178				          1971-1980		1.2		1.4		1.9		2.4		2.6		1.7

				          1981-1990		123		1,065		1,135		419		90		2,832				          1981-1990		156		1,551		2,133		950		230		5,020				          1981-1990		1.3		1.5		1.9		2.3		2.6		1.8

				          1991-2000		80		530		482		225		96		1,413				          1991-2000		90		765		917		503		253		2,528				          1991-2000		1.1		1.4		1.9		2.2		2.6		1.8

				          2001-2010		219		1,090		1,524		762		142		3,737				          2001-2010		268		1,680		3,131		1,848		368		7,295				          2001-2010		1.2		1.5		2.1		2.4		2.6		2.0

				          2011-2021		1,203		2,831		2,187		843		72		7,136				          2011-2021		1,452		4,244		4,735		2,214		214		12,859				          2011-2021		1.2		1.5		2.2		2.6		3.0		1.8



				Bostäder (hyresrätter)																Personer (hyresrätter)																Personer/bostad (hyresrätter)

				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt

				          -1931		2,323		4,106		3,011		1,093		435		10,968				          -1931		2,858		6,084		6,488		2,866		1,189		19,485				          -1931		1.2		1.5		2.2		2.6		2.7		1.8

				          1931-1940		3,066		6,038		3,169		613		123		13,009				          1931-1940		3,729		8,675		6,670		1,579		363		21,016				          1931-1940		1.2		1.4		2.1		2.6		3.0		1.6

				          1941-1950		1,765		5,880		2,024		454		108		10,231				          1941-1950		2,109		8,295		4,178		1,253		330		16,165				          1941-1950		1.2		1.4		2.1		2.8		3.1		1.6

				          1951-1960		1,623		3,523		2,042		920		347		8,455				          1951-1960		1,922		4,932		4,271		2,726		1,141		14,992				          1951-1960		1.2		1.4		2.1		3.0		3.3		1.8

				          1961-1970		1,092		1,353		1,412		850		190		4,897				          1961-1970		1,290		1,859		2,890		2,546		672		9,257				          1961-1970		1.2		1.4		2.0		3.0		3.5		1.9

				          1971-1980		1,627		2,665		1,368		469		134		6,263				          1971-1980		1,960		3,768		2,777		1,284		392		10,181				          1971-1980		1.2		1.4		2.0		2.7		2.9		1.6

				          1981-1990		134		1,600		1,427		604		107		3,872				          1981-1990		155		2,282		3,054		1,764		372		7,627				          1981-1990		1.2		1.4		2.1		2.9		3.5		2.0

				          1991-2000		89		605		411		206		31		1,342				          1991-2000		98		893		922		646		110		2,669				          1991-2000		1.1		1.5		2.2		3.1		3.5		2.0

				          2001-2010		188		705		611		175		50		1,729				          2001-2010		237		1,119		1,526		554		177		3,613				          2001-2010		1.3		1.6		2.5		3.2		3.5		2.1

				          2011-2021		1,257		2,319		1,042		246		10		4,874				          2011-2021		1,459		3,938		2,590		837		28		8,852				          2011-2021		1.2		1.7		2.5		3.4		2.8		1.8

				OBS: statistiken över bostäder stämmer inte överens med byggstatistikens uppgifter. Siffrorna ovan har skapat utifrån antal lägenheter med minst en folkbokförd person och dessutom ingår inte bostäder som saknar uppgift om byggår, upplåtelsform eller antal rum.

						Åldersfördelning bland personer som bor i bostäderna som färdigställdes år 2011-2021



						BOSTADSRÄTTER																				HYRESRÄTTER

						0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år				0-5 år		6-15 år		16-24 år		25-34 år		35-44 år		45-54 år		55-64 år		65-85 år		86- år

				     1 rum		0.6%		0.3%		22.4%		56.5%		8.9%		3.9%		4.1%		3.1%		0.2%		100%		1.0%		0.2%		20.0%		54.1%		12.9%		3.4%		3.0%		4.7%		0.8%		100%

				     2 rum		4.1%		0.9%		8.5%		46.4%		14.2%		6.2%		8.4%		10.6%		0.8%		100%		5.7%		2.6%		9.6%		53.9%		14.6%		4.8%		4.6%		3.8%		0.4%		100%

				     3 rum		12.6%		4.1%		3.1%		25.5%		16.7%		7.5%		13.3%		16.1%		1.1%		100%		14.8%		9.3%		4.9%		31.7%		21.7%		8.3%		5.1%		4.0%		0.2%		100%

				     4 rum		11.4%		10.1%		6.0%		14.6%		16.2%		12.1%		14.6%		14.3%		0.7%		100%		15.1%		17.7%		9.4%		17.7%		21.3%		10.9%		5.3%		2.7%		0.0%		100%

				     5 rum		10.3%		14.0%		9.8%		10.7%		14.5%		15.0%		12.1%		13.6%		0.0%		100%		0.0%		17.9%		10.7%		17.9%		21.4%		14.3%		7.1%		7.1%		3.6%		100%



				Andel 1-5 rum (bostäder och folkbokförda) efter byggperiod.

				Bostäder (bostadsrätter)																Personer (bostadsrätter)																Bostäder (bostadsrätt)

				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		1-2 rum		3- rum

				          -1931		19%		35%		28%		11%		8%		100%				          -1931		13%		31%		32%		13%		11%		100%				          -1931		54%		46%

				          1931-1940		24%		48%		21%		5%		2%		100%				          1931-1940		18%		43%		28%		7%		3%		100%				          1931-1940		72%		28%

				          1941-1950		17%		58%		18%		6%		1%		100%				          1941-1950		13%		54%		23%		9%		1%		100%				          1941-1950		76%		24%

				          1951-1960		13%		40%		29%		15%		3%		100%				          1951-1960		9%		33%		33%		21%		5%		100%				          1951-1960		53%		47%

				          1961-1970		19%		28%		22%		20%		10%		100%				          1961-1970		13%		22%		24%		27%		14%		100%				          1961-1970		47%		53%

				          1971-1980		12%		46%		26%		13%		3%		100%				          1971-1980		9%		39%		30%		18%		5%		100%				          1971-1980		58%		42%

				          1981-1990		4%		38%		40%		15%		3%		100%				          1981-1990		3%		31%		42%		19%		5%		100%				          1981-1990		42%		58%

				          1991-2000		6%		38%		34%		16%		7%		100%				          1991-2000		4%		30%		36%		20%		10%		100%				          1991-2000		43%		57%

				          2001-2010		6%		29%		41%		20%		4%		100%				          2001-2010		4%		23%		43%		25%		5%		100%				          2001-2010		35%		65%

				          2011-2021		17%		40%		31%		12%		1%		100%				          2011-2021		11%		33%		37%		17%		2%		100%				          2011-2021		57%		43%



				Bostäder (hyresrätter)																Personer (hyresrätter)																Bostäder(hyresrätt)

				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		     1 rum		     2 rum		     3 rum		     4 rum		     5 rum		     Totalt				BYGGÅR		1-2 rum		3- rum

				          -1931		21%		37%		27%		10%		4%		100%				          -1931		15%		31%		33%		15%		6%		100%				          -1931		59%		41%

				          1931-1940		24%		46%		24%		5%		1%		100%				          1931-1940		18%		41%		32%		8%		2%		100%				          1931-1940		70%		30%

				          1941-1950		17%		57%		20%		4%		1%		100%				          1941-1950		13%		51%		26%		8%		2%		100%				          1941-1950		75%		25%

				          1951-1960		19%		42%		24%		11%		4%		100%				          1951-1960		13%		33%		28%		18%		8%		100%				          1951-1960		61%		39%

				          1961-1970		22%		28%		29%		17%		4%		100%				          1961-1970		14%		20%		31%		28%		7%		100%				          1961-1970		50%		50%

				          1971-1980		26%		43%		22%		7%		2%		100%				          1971-1980		19%		37%		27%		13%		4%		100%				          1971-1980		69%		31%

				          1981-1990		3%		41%		37%		16%		3%		100%				          1981-1990		2%		30%		40%		23%		5%		100%				          1981-1990		45%		55%

				          1991-2000		7%		45%		31%		15%		2%		100%				          1991-2000		4%		33%		35%		24%		4%		100%				          1991-2000		52%		48%

				          2001-2010		11%		41%		35%		10%		3%		100%				          2001-2010		7%		31%		42%		15%		5%		100%				          2001-2010		52%		48%

				          2011-2021		26%		48%		21%		5%		0%		100%				          2011-2021		16%		44%		29%		9%		0%		100%				          2011-2021		73%		27%






£, Goteborgs

Lagenhetsstoriekar vad sager statistiken f9%4 stad

« Sma lagenheter i ett omrade kommer troligen leda till
trangboddhet. | Ostra Kvilleb&cken &r denna trend
tydlig dar 20% av hushallen raknas som trangbodda.

« Tre omraden har jamforts med Ostra Kvilleb&cken.
Stampen, Olskroken och Flatas dar ar trangboddheten
cirka 10%, dar ar lagenheter storre.

« Slutsats trangboddhet &r storre i Ostra Kvillebécken
jamfort referensomradena

* Den norm som vi hdr anvander (norm 2) ar bostaden
trdingbodd om det bor fler 4n tva personer per rum (kok
och vardagsrum ordknat). Exien 4:a rummare kan det
bo 6 personer utan att vara trangbodda

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Kommunalekonomi mfl simulering 15 ars

perspektiv

\f Goteborgs
Stad

- Sammanséattningen av lagenhetsstorlekar i Ostra Kvillebacken gor att de barnfamiljer
som har battre ekonomi flyttar oftast till kranskommunerna. De familjer som blir kvar

blir ofta trangbodda

« Goteborgs Stad far okade kostnader med 300-400 mnkr pa 15 ar

Om vi istallet skulle rakna pa ett 100 ars perspektiv blir
summan 2-3 miljarder kr. Obs inga samhallsekonomiska

bedomningar har gjorts.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Okad tringboddhet, omflytining m m ger Bkade stodbehov och kostnader

Nagat piverkan pa verksamhetens kvalitat

Vigs resursférstarkning krivs; negativ péverksn p& undenvisningens kualitet 2040

Samire farutsatiningar fir kvarbosnde i hemmet och hemtjanst 130-150

Endast hegransade negativa effekier

Endast bagrinsade negativa effelier



Slutsatser och forslag fran utredning

Det finns finns sex forslag fran utredning 2 exempel.

1. Vi foreslar fler lagenheter med fler rum for att undvika
trangboddhet. Ett exempel kan vara att verka for
investeringsstod for fler rum i lagenheter. Ett annat exempel ar
bra planlosningar dar det vid behov ar mgjligt att dela av rum.

r

2. Om staden planerar utifran vissa antaganden som sedan blir
nagot annat. genererar detta 0kade kostnader for kommunens
verksamheter. Det staden planerar for bor i mojligaste.

Hallbar stad — dppen for varlden

Goteborgs
Stad

Forslag 1: Forbattra och etablera nagon form av regelverk eller styrmekanism sa att det som staden
planerar for langsiktigt ocksa blir det som byggs i storsta mojliga man. Om politiken/staden planerar
for en viss |agenhetsfordelning i ett omrade ar det av stor vikt att utfallet blir i samma harad for att
undvika dyr efterplanering.

Forslag 2: Infora uppféljning eller matning vad galler byggherrarnas dtaganden enligt vision och
form av riskpremieersattning, alternativt ett betygs-, ranknings- eller poangsystem fér byggherrarnas
dtaganden dver tid.

Forslag 3: Undersok om principen for allmannyttans investeringskalkyler ar relevant ur ett
kommunkoncernperspektiv eller om faktorer for sociala varden/kostnader bor inkluderas p4 ett
tydligare satt, liksom eventuella riskfaktorer for omradets attraktivitet, slitage med mera eventuellt

skulle kunna adderas.

Forslag 4: Undersok majligheten att pa nationell niva infdra investeringshidrag aven for stdrre
agenheter, for att pa sa satt underlatta hyggandet av fler storre ligenheter.

Forslag 5: Forbattra mojligheterna att tillgangliggdra data kring ekonomiska, sociala och
ekologiska/hlsorelaterade effekter for framtida analyser i Goteborgs stad.

Forslag 6: Om man dnda framledes véljer att bygga en storre andel sma lagenheter &n planerat &r det
viktigt att forsoka skapa en flexibilitet i utformningen av bostadshusen for att senare kunna andra
planlgsningar och lagenhetsstorlekar.




Forvaltningsekonomiska effekter av en andrad mix

av lagenhetsstorlekar i det framtida Backaplan 5 s

Stad

Rapport kommer finnas pa intranatet 25/10 2023

Forfattare:
Dag Magnusson, Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad
Hakan Cavenius, RISE Research Institutes of Sweden

Anders Kyrkander, RISE Research Institutes of Sweden
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