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7, Goteborgs
Stad

Framtidens Backaplan

e 10 000 nya bostader

« 20 000 nya invanare
(Mariestad 16 000)

« 200 000 kv m handel

och verksamheter

(Nordstan drygt

300 000 kv m varav

70 000 kv m butiker och
restauranger)

Skolor, forskolor,
en idrottshall,
ett kulturhus




Hallbar stad — 6ppen for varlden {' GﬁtEbOTgS
P-4 Stad

Struktur - utifran och in
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Omradets kopplingar till omgivningen Stad
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Aktiva huvudstrak

£c? Goteborgs
Stad

Mot Brunnsbo

Ostra
Kvillebacken

Frihamnen Huvudstrak



o Goteborgs
Stad

Lugnare insida

Minnelundsvager

\

Lokalgator och
bostadsnéra
parker

Hjalmar-
Brantingsplatsen

Hjalmar Brantingsgatan




- - - ot Goteborgs
Gronskan — mer an rekreation och lek 54 Stad

Hantering av skyfallsvatten-
en avgorande funktion
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Ko Goteborgs
Pod Stad

Gronskan — mer an rekreation och lek

« Kompensation for
skuggiga gardar

* Jamnar ut
temperaturen varma
sommardagar

 Bryter vindtunnlar
* Renar luften

e Samnyttjas som
skolgard eller for
andra funktioner

I | | Vid tidpunkt 20 mars ¥ 09-17
va mmng

Oh 0-1h 1-2h 2-3h 3-4h 4-8h S+h
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Stadsrumskaraktarer

Hallbar stad — 6ppen fo

Innerstad med
storre inslag av
bostader

Tat innerstad med
handelsgator

# Goteborgs
Stad

Huvudgator [sldill Handelsgator

Offentliga, aktiva rum

Moten mellan géteborgare

Lokalgator och R GIEN I 1)
De intimare, lugnare rummen

Moten mellan boende och verksamma



#5 Goteborgs
Stad

Stadsrum med
langa siktlinjer

Huvudgator

Vypunkt i stadsrum
pa efterfoljande bilder

Ovriga stadsrum med
langa siktlinjer
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Visualisering
Swedenborgsgatan,
White arkitekter
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Skalbild Backavagen fran soder
fran Geodata, SBF



Skalbild Hjalmar

. Brantingsplatsen och

dnnnn . Backavagen fran soder
mme © i o/ Geodata, SBF
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o Goteborgs
Stad

Stadsrum med
sekvenser och
kortare siktlinjer

Inom storkvarteren

Vypunkt i stadsrum
pa efterféljande bilder



an Geodata, SBF
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Gestaltningskvaliteter




A Goteborgs

Exempel pa gestaltningsprinciper Sote
d

som avses regleras i DP

Fasad i Mdijliga indrag i fasad
fastighetsgrans Oversta vaning, balkonger,
entreer...
Horisontell

Takform, takkupor

fasadindelning och frontespiser

Sockel, mitt och avslut

Vertikal fasadindelning Balkonger och bursprak




Kvalitetsuppfoéljning i Backaplan

Fortsatt arbete med gestaltning i genomforandet

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Goteborgs
Stad

Byggnad som kraver
sarskild omsorg

Offentlig plats som
kraver sarskild omsorg
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Backaplan i jamforelse

med andra delar av staden
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Tathet

Omradestathet

Befolknings-
tathet

Offentlig friyta
per boende

Linnéstaden-
Vasastaden

1,0

100 invanare
per hektar

25
kvadratmeter/
boende

>

#5 Goteborgs
Stad

Backaplan

Over 2

250 invanare
per hektar

10
kvadratmeter/
boende

Kalla: Tathet i Alvstaden:
kartlaggning av Goteborgs
delomraden (2018)



»Stora bostadsparken” i Backaplan
och Hagaparken

Hallbar stad — 6ppen for varlden

A Goteborgs
P-4 Stad
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Backaplan jamfort med andra
stadsdelar i Goteborg

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Exploateringsekonomi - fordelade anlaggningar

Investeringar Finansiering
Mark och kvartersmarksutveckling for att skapa . .
byggbar/forsaljningsbar mark MarkforsiiningMarkupplatelse
§ . - Exploateringsbidrag (externt, internt eller som
U a i s som et s el | o mancorsngen & Sateinansonn
Med utgangspunkt i PEL och genom
forhandlingar
Utbyggnad av kommunalt VA Anlaggningsavgifter/Brukningsavagifter
Utbyggnad av kommunalteknisk infrastruktur Skattefinansiering (eller med annan offentlig
baserat pa ett overgripande behov finansiering)
("generalplaneinvesteringar”) for den vaxande
staden/regionen. Ingen direkt nytta/krav for den
tillkommande bebyggelsen
Utbyggnad av kommunal service for utbildning, Skattefinansiering (hyror, avgifter....)
vard, fritid/kultur etc
Utbyggnad av dvrig teknisk infrastruktur med Egna affarsmodeller
kommunalt huvudmannaskap (energi, fiber etc)
. Utbyggnad av dvriga lokaler, anlaggningar och Egna affarsmodeller
bostader med kommunalt huvudmannaskap




Exploateringsekonomi - fordelade anlaggningar

-

Kvartersmark, privtagd Exploator star for
kostnaden.

Kvartersmark, kommunagd. Kommunen star
som exploator star for kostnaden.

Lokal gata som ar till nytta for exploateringen.
Exploator star for hela kostnaden

Park som éar till nytta for exploateringen
Exploator star for hela kostnaden

Kommunal gata med nytta for mer &n exploateringen.

Kostnaden delas pa exploateringen och
skattefinansierad del.

Kommunal park med nytta for mer &n
exploateringen.

Kostnaden delas pa exploateringen och
skattefinansierad del.

Statlig vag eller sparvag.
Staten star for kostnad.

Sparvag — Staden star for investering och agande
av spar. Ofta med medfinansiering fran VGR och
ibland med medfinansiering fran staten

VA — VA kollektivet (KoV) tar betalt
inom va-verksamhetsomraden via
anlaggningsavgifter
(anslutningsavgifter) och
brukningsavagifter.
Anlaggningsavgifterna tacker
séllan kostnaderna utan de star
brukningsavgifterna for



Exploateringsekonomi - fordelade anlaggningar

Staden kdper mark av privata fastighetsagare
for att bygga Skola, férskola, aldreboende

etc.

Kommunal mark som utvecklas for skola,
forskola, aldreboende Bmss etc.

Marken séljs inte varfor en intakt inte
redovisas i kalkylen. Fastigheten har dock ett
varde.




J Goteborgs
Stad

Prognos - hantering framat

SAMMANSTALLNING
PROGNOS o
. : | ToTAL Backaplan delomrade 2
RESULTAT (MSEK) e . )
OTAL (p o (pr.s:;v;§§23 Omfattas av ett inriktningsbeslut med en
e — N ekonomisk ram motsvarande 3,5 mdkr (2018 &rs
arkforsaljning 4 820 820 . <o . ) .
t |Expl. Lokal allman plats 5 957 1268 prisniva) for den samlade exploateringen inom
P o .
o | Expl Sionite 80 296 397 ramavtalsomradet i Backaplan,
=~ |% Expl. Stomme stadsdelspark 29 310 405
TOTAL INTAKT 502 2383 2760
TEEREe—— = o T Under forutsattning att kalkylerat
Q [Produktion =l 9 778 1042 exploateringsnetto uppnas och att stadens
E Produktion d me 3 -784 -1032 . . . °
@ [Paslag 256 296 T skattefinansierade andel bibehalls.
X |Generella osaksheter -504 -633
TOTALT KOSTNAD -2739 -3 614
Resultat -357 -724

Hallbar stad — 6ppen for varlden



J Goteborgs
Stad

Prognos - hantering framat

SAMMANSTALLNING
o PROGNOS o
INRIKTNINGSBESLUT TOTAL Backaplan delomrade 2
RESULTAT (MSEK) S oro; 8 Ry . .
TOTAL (prisniva 2018) (pr.s:;v;§§23 Omfattas av ett inriktningsbeslut med en
P ' e ekonomisk ram motsvarande 3,5 mdkr (2018 &rs
arkforsaljning 820 820 . <o . ) .
& [Expl. Lokal aliman plats 957 1268 prisniva) for den samlade exploateringen inom
o | Expl Sionite 296 397 ramavtalsomradet i Backaplan,
=~ |% Expl. Stomme stadsdelspark 210 405
TOTAL INTAKT 2383] > 2760
SR — 86 Under forutsattning att kalkylerat
- - 778 e exploateringsnetto uppnas och att stadens
- -784 & . . . o
@ 296 =88 skattefinansierade andel bibehalls.
X |Generella 0saK& Er— -633
TOTALT KOSTNAD -2 739 -3 614
Resultat -357 724
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Forandringar som paverkat ekonomin

Delomrade 2

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Goteborgs
Stad

Intakter — forandringar
« Kv 52, inget frikdp pa ny plan — minskad intakt
* Vid uppsagning — mojlighet till intakt samt forskola alt skola

* Beslut om forskolor integrerade i kvarteren samt KF beslut om &ga/hyra. Minskad
intakt

* Minskad byggratt samt 6kade kostnader for allménplats i DP4.

* FoOrandrad struktur och utrymme i den allmé&nna platsen — minskad forsaljning av
tillskottsmark

Utgifter —férandringar

* Forandring av stomme och lokal allmanplats — omfattning och avgransning
« Inget forvarv av skolfastighet pa Skandias fastighet

« Sankta riskpaslag pa ledningar och markmiljo

Ovriga investeringar

Stadsfastigheter har investeringar i skolor och forskolor

Idrott och foreningsforvaltningen har investering i idrottshall

Higab har investeringar i kulturhuset

Kretslopp och vatten i ledningar

Trafikanlaggningar kopplad till kollektivtrafik och Lundbyleden
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Kontakt

Karin Slattberg

karin.slattberg@stadsbyggnad.goteborg.se
Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad

Camilla Lidholm

camilla.lidholm@exploatering.qgoteborg.se
Exploateringsforvaltningen, Goteborg
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